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RESUMO

Esta pesquisa apresenta uma abordagem técnica e juridica
para avaliar a viabilidade de se implantar o georreferenciamento de
imoOveis urbanos atraveés da retificacdo da descricdo de area, limites e
confrontacdes em matriculas do Registro da Propriedade Imobiliaria.
Apresenta conceitos sobre o sistema imobiliario brasileiro. Discute a
descricdo de imdveis e o georreferenciamento, propondo novo modelo
de Certiddo Imobiliaria testada em estudo de caso junto a
municipalidade e aos Cartorios. Analisa a legislacdo pertinente e
propde simplificacdes no processo de retificagdo. A conclusédo inclui
dispensa da concordancia dos confrontantes nas retificagbes em que 0s
limites dos imoveis séao indicados pelas Certiddes Imobiliarias.

Palavras chave: Georreferenciamento Urbano. Retificacdo
Administrativa. Registro da Propriedade Imobiliaria.



ABSTRACT

This research presents a technical and juridical approach to
evaluate the viability to implement the Urban Georeferencing of urban
realty through the rectification of area description, boundary and
comparison among enrolments of Immovable Properties Register. It
presents concepts on the Brazilian immovable system. It discuss the realty
description and the georeferencing, offering a new model of Realty
Certificate tested on study of case supported by the county and by the
Notary Office. It evaluates the pertinent legislation and also proposes
abridgment in the rectification process. The conclusion suggests the
exemption of agreement between contesters in the rectification whenever
the realty boundaries are indicated the Immovable Register.

Keywords: Urban Georeferencing. Administrative Retification.
Immovable Properties Register.






1 INTRODUCAO

1.1 TEMA DA PESQUISA, SEU CONTEXTO E DELIMITACOES

O tema da pesquisa € a retificacdo de limites territoriais e a
aplicacdo do georreferenciamento para imdveis urbanos, com o escopo
de evitar a superposicdo de imoveis, e facilitar a interpretacdo das
descricdes de limites e confrontacdes de imdveis contidos nas matriculas
dos Registros da Propriedade Imobiliaria.

A contextualizacdo da presente pesquisa se da com a
implantacdo do sistema de retificacdo administrativa da descricdo de
limites, confrontagcGes e areas de imoveis rurais e urbanos no Brasil. A
legislacdo exige que nas novas descricdes dos imoveis rurais, conste as
coordenadas georreferenciadas dos vértices dos limites, numa precisio
de 0,50 m. Isso foi necessario para resolver o problema da sobreposicao
de Imdveis, evitando a duplicidade de matriculas e a duplicidade de
areas em imoveis contiguos (incompatibilidade de limites). A grande
vantagem do georreferenciamento é a discriminacdo de cada imovel,
cuja posicdo ndo pode mais coincidir com a posicdo dos demais
imdveis, pois cada coordenada georreferenciada delimita a confrontacéo
de dois ou mais imdveis. Para os imdveis urbanos convém que as
coordenadas georreferenciadas também sejam exigidas, discutindo-se
qual a precisdo minima a ser estabelecida.

Quanto as delimitacbes da presente pesquisa, aborda-se a
possibilidade de o sistema imobiliario conviver com diversas precisoes
de coordenadas georreferenciadas (diferentes entre urbana e rural),
conforme for a necessidade em cada finalidade especifica (exigindo um
minimo a ser atendido, viabilizando a aplicacdo de novas tecnologias
gue melhoram as precisbes dos levantamentos). Aborda a viabilidade
técnica e juridica da exigéncia do georreferenciamento para retificacdo
da descri¢do de imoveis urbanos, envolvendo estratégias para facilitar a
obtencdo das coordenadas dos vértices das parcelas, sem entrar na
discussdo detalhada sobre métodos de levantamentos. Esta pesquisa
refere-se ao procedimento administrativo, ndo excluindo a prestacédo
jurisdicional a requerimento do prejudicado.



1.2 PROBLEMA, HIPOTESE E OBJETIVOS DO TRABALHO

O problema da pesquisa é caracterizado pela ocorréncia de
superposicdo da descricdo dos imodveis, da dificuldade para se
caracterizar um imdvel e interpretar as descricbes de limites e
confrontacbes de imoveis contidos nas matriculas dos Registros da
Propriedade Imobiliaria no Brasil.

O problema foi equacionado considerando-se que a retificacdo
da descricdo de limites territoriais, deve ser realizada a partir de
Certiddo Imobiliaria, contendo o georreferenciamento dos vértices dos
limites territoriais, impedindo a sobreposicdo de imdveis, 0 que pode ser
viabilizado mediante a elaboracdo de uma solucdo para reduzir custos e
minimizar a falta de profissionais técnicos habilitados.

A pesquisa foi realizada considerando-se a hipdtese de que é
tecnicamente viavel retificar um imodvel, descrevendo os limites e
confrontagbes com as coordenadas georreferenciadas dos vértices da
parcela, o que evita a superposicdo de imoveis, descrevendo-os de forma
unica em todo o globo terrestre conforme o ordenamento juridico
brasileiro, desde que seja simplificado o processo administrativo, o que
€ necessario para reduzir os custos, e evitar 0 excessivo ou retrabalho
dos profissionais envolvidos.

O objetivo geral desta pesquisa € analisar os procedimentos
utilizados na retificacdo administrativa de limites territoriais envolvendo
concomitantemente a aplicacdo do georreferenciamento para imoveis
urbanos, propondo nova metodologia a ser implantada, a fim de
diminuir os procedimentos e custos para se obter a retificacéo.

Os objetivos especificos da presente pesquisa sao:

| — Esclarecer o imovel, a propriedade e as instituicbes que 0s
descrevem.

Il — Relatar como € a descricdo atual dos imdveis no memorial
descritivo, na Certidao Imobiliaria e nas matriculas do registro.

1l — Estabelecer o georreferenciamento de imdveis e sua
aplicacédo nas Certiddes Imobiliarias, propondo a aplicacdo da legislacédo
e nova metologia.

IV — Analisar procedimentos utilizados na retificacdo
administrativa de limites territoriais e a aplicacdio do
georreferenciamento para imoveis urbanos, propondo nova metodologia.



1.3 JUSTIFICATIVA E RELEVANCIA

O tema da presente pesquisa € complexo, pois envolvem
diversos interesses, deste modo, esta pesquisa atinge seu apice ao
integrar oS interesses das partes envolvidas, sugerindo novos
procedimentos para a retificacdo administrativa dos imoveis urbanos,
tendo em vista a melhoria da descricio destes atraves do
georreferenciamento.

Como se sabe, o servico dos Oficiais de Registros da
Propriedade Imobiliaria é efetuar os registros e as averbacdes de titulos
ou atos que constituem, declarem, transmitem ou que extinguem direitos
reais sobre imdveis, tanto para sua constituicdo, transferéncia e extincéo,
quanto para sua validade em relacdo a terceiros ou para sua
disponibilidade (art. 172)"

A Lei n. 6.015/73 — Lei dos Registros Publicos (LRP), em seu
art. 1°, regulamenta que “os servigos concernentes aos Registros
Publicos, estabelecidos pela legislacdo civil para autenticidade,
seguranga ¢ eficacia dos atos juridicos”.

Complementando o acima disposto, a Lei n. 8.935/94 — Lei que
dispbe sobre os servigos notariais e de registro, determina em seu art.
1°%, que 0s servicos notariais e de registro sdo o de organizago técnica e
administrativa, destinado a garantir a publicidade, a autenticidade, a
seguranca e a eficécia dos atos juridicos.

Para cumprir essa tarefa estipulada por lei, os registros tornam-
se dificeis de serem realizados, pois os titulos devem estar devidamente
adequados perante a legislacdo, caso contrario, o oficial deve fazer
exigéncias para sua devida regularizacdo, mantendo assim a
autenticidade, seguranca e eficacia dos atos juridicos.

Antigamente o titulo no Registro da Propriedade Imobiliaria era
transcrito, sendo apenas uma espécie de espelho do ato negocial, com
requisitos nada rigidos; ainda hoje, achamos transcrigcbes imprecisas,
quanto as pessoas envolvidas, quanto a localizagdo e principalmente
sobre as descri¢6es dos imaveis.

'Art. 172 da LRP, “No Registro de Iméveis serdo feitos, nos termos desta Lei, 0 registro e a
averbacdo dos titulos ou atos constitutivos, declaratdrios, translativos e extintivos de direitos
reais sobre imoveis reconhecidos em lei, inter vivos ou mortis causa, quer para sua
constituicdo, transferéncia e extincdo, quer para sua validade em relacéo a terceiros, quer para
sua disponibilidade”.

’Art. 1° da Lei n. 8.935/94 “Servigos notariais e de registro sio os de organizacdo técnica e
administrativa destinados a garantir a publicidade, autenticidade, seguranca e eficacia dos atos
juridicos”.



Todas essas descricOes falhas continuaram sendo seguidas e
impossibilitaram posteriormente o registro com a situacdo fatica que se
passou a existir, em virtude, inclusive, de desmembramentos e
parcelamentos sem a devida retificacdo da descricdo dos limites, tanto
da &rea remanescente quanto da area desmembrada.

Essas transcricdes foram substituidas (na maioria), pelas
matriculas, apds o advento da LRP, a matricula passa a ser uma
“certiddo demonstrativa” do historico dos direitos sobre os imoéveis
(propriedade), ali esta contida a “vida” tabular da propriedade, quantos
adquiriram, quantas vezes foi hipotecada, qual é o atual proprietario,
qual é o direito que este tem sobre o imdvel, quem sdo os confrontantes,
a descricédo do imdvel, etc.

Com o surgimento da LRP, a descricdo passou a ser
pormenorizada, sendo detalhada e dentro do possivel precisa. A
matricula passou a ser uma para cada imével, assim, cada imovel passou
a ter sua propria matricula (principio da unicidade da matricula).

Para que se possa saber a que imovel a matricula se refere, esta
deve ser precisa e deve trazer a descri¢do do imovel.

Convem que essas descri¢cdes (na matricula) sejam fidedignas,
pois o imovel deve ser descrito tal qual o que o proprietario possui de
fato, conforme a realidade fisica do imével, constatada por meio de
levantamento técnico.

Esse sistema merece ter a devida atualizacdo, de forma precisa,
sendo que o georreferenciamento € mais indicado, isso pela precisdo
simétrica e harménica oferecida aos interessados, assim trazendo nao sé
as confrontagGes, mas sim o devido referenciamento ao globo terrestre.

Apbés o0s imdveis estarem  devidamente  descritos
(georreferenciados) e regularizados perante 0s 0rgdos competentes, ter-
se-a acesso a realidade fisico-espacial do municipio, viabilizando as
tomadas de decisdo pelos governadores, a elaboracédo de planos diretores
condizentes com a realidade do municipio e inUmeras outros estudos
pontuais e aplicacbes, pois infelizmente no Brasil ndo existe um so
municipio gque esteja com seu territdrio totalmente regularizado.

1.4 METODOLOGIA

A pesquisa envolve conhecimento multidisciplinar, com
énfase nas areas de conhecimento da engenharia (agrimensura,
parcelamento do solo, etc.), da administracdo publica (cadastros



territoriais, retificacdo da descricdo de imoveis no Registro de Imdveis,
etc.), e do direito (direito civil, direito imobiliario, direito registral,
direito notarial, direito agrario, urbanistico, etc.), assuntos relacionados
a formacdao ou atividade profissional do pesquisador.

O trabalho foi realizado a partir da pesquisa bibliografica,
sendo complementado com a consulta documental referente ao estudo
de caso, ligado as fontes primarias (Registro de Imdveis, Prefeitura
Municipal, etc.) e para tanto se utilizara o Método Dedutivo.

Para as investigacbes de menor complexidade cientifica, a
pesquisa baseia-se no Método Indutivo, que consiste em “pesquisar ¢
identificar as partes de um fendmeno e coleciona-las de modo a ter uma
percepg¢ao ou conclusao geral” (PASOLD, 1999).

Ao interpretar as informacOes obtidas, recorre-se ao Método
Sistematico, procurando-se determinar o conteudo normativo da ordem
juridica pertinente, mediante interpretacao literal, I6gica e historica da
lei, buscando-se desvendar o verdadeiro sentido e alcance desejado pelo
legislador, pois tanto o Registro de Imdveis, quanto a Prefeitura
Municipal e ainda o Cadastro desta, formam sistemas isolados e
autbnomos, mas todos vinculados as informacdes territoriais produzidas
pelo CTM.

Quanto a pesquisa bibliografica, os registros foram efetuados
através da Técnica de Fichamento. Os assuntos especificos foram
direcionados ao desenvolvimento de cada etapa, obtendo-se avancgos
qualitativos ao se utilizar a Técnica do Conceito Operacional
(PASOLD, 1999).

Quanto ao estudo de caso, trata-se de um Unico imdvel,
localisado a beiramar no Municipio de Itapema/SC, pois a metodologia e
0s procedimentos adotados e propostos sdo os mesmos aplicados em todo o
territério brasileiro para a retificacdo administrativa.

Segundo a matricula, o referido imdvel urbano esta situado no
bairro Meia Praia da cidade de Itapema/SC, devidademente matriculado
sob n°® 28407 no 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
Balneario Camborit — ORIBC, localizado na Rua Nereu Ramos, zona 1,
com uma area total de 673,74m?, com frente de 19,85m, a Leste, com
terras de marinha; fundos de 19,70m, a Oeste, com terras dos
vendedores; lateral Sul, de 33,80m, com uma Serviddo de Passagem,
que foi destacada da area maior; e lateral Norte, de 34,20m, com terras
de Isabel.

Na realidade constata-se que o imdvel urbano objeto de estudo
estd situado no bairro Meia Praia da cidade de Itapema/SC,
devidademente matriculado sob n® 28407 no 1° Oficio de Registro de



Iméveis da Comarca de Balneario Camborit — ORIBC, localizado na
Rua 267, n° 100, zona 1, de 829,99m?, frente de 19,76m, a Nordeste,
com terras de marinha; fundos de 19,75m, a Sudoeste, com terras de
Ernesto e parte com Rua 267; lateral Sudeste, de 41,85m, com uma
Serviddo de Passagem; e lateral Noroeste, de 42,20m, com terras de
Euclides.

1.5 ESTRUTURA DO TRABALHO

A presente dissertacdo estd estruturada em 6 capitulos
organizados na seguinte sequéncia.

Capitulo 1 — Introducédo explica o objeto da pesquisa, 0s
objetivos e 0 produto desejado, bem como a identificacdo dos métodos
empregados.

Capitulo 2 — Sistema Imobiliario Brasileiro — analisa o
ambiente da pesquisa quanto ao imdvel e a propriedade, mediante
estudo do Sistema Cadastral do Imdvel e o Sistema Registral da
Propriedade existente no Brasil.

Capitulo 3 — Descricdo dos Imdveis — aprofunda a anélise do
ambiente da pesquisa quanto a descricdo dos imAveis nos memoriais
descritivos, nas certiddes imobiliarias e nas matriculas.

Capitulo 4 — Descricdo Georreferenciada de Imoveis -
aprofunda a analise do ambiente da pesquisa quanto ao
georreferenciamento, suas normativas e aplicacdo em imdveis urbanos,
propondo modelo de certiddo imobiliaria a ser adotado pela
municipalidade de Itapema/SC.

Capitulo 5 — Retificacdo Georreferenciada da Descri¢cdo de
Limites — analisa os procedimentos utilizados na retificacdo da
descricdo de imoveis, propondo a retificacdo por intermédio da certiddo
imobiliaria com descri¢do georreferenciada.

Capitulo 6 — Consideragfes Finais — contém a sintese dos
resultados e da discuss@o do trabalho, seguida de sugestbes e/ou de
estimulos ao prosseguimento de novas pesquisas sobre o tema.

Referencias Bibliograficas — contém as fontes utilizadas na
pesquisa.

Anexos — contem 0s documentos que compoem a pesquisa.



1.6 CATEGORIAS BASICAS (CONCEITOS ADOTADOS)

Para uma melhor compreensao desta pesquisa se faz necessario
abordar alguns termos, os quais serdo conseituados a seguir:

Cadastro é o oOrgdo/entidade que registra 0s imdveis,
competente para descrevé-los, ou o conjunto de dados relativos a iméveis.

Contrato Particular é o contrato formalizado entre as partes,
sem a presenca de um Tabelido, ndo tendo fé publica.

Escritura Publica é o contrato revestido de fé pablica, fazendo
prova plena do Ato ou Negdcio Juridico (art. 215 do CC).

Georreferenciamento é a determinacdo precisa de um ponto na
superficie terrestre, e consiste em distinguir as coordenadas num dado
sistema de referéncia oficial, adotado pelo pais. No Brasil, é a
determinacéo das coordenadas em SIRGAS2000.

Gleba ¢é o terreno (porcdo do solo) relativamente extenso,
passivel de parcelamento segundo a Legislacao aplicavel em cada caso.

Imovel é o lote (porcdo do solo) e tudo que lhe incorporar
natual ou artificialmente (Art. 79 do CC).

Lote é o terreno (porcdo do solo) urbano servido de infra-
estrutura basica definidas pelo plano diretor ou lei municipal para a zona
que se situe (art. 2° § 4 da Lei 6.766/79).

Medicéo € o ato de medir algo.

Medida € o resultado (distancia/extensdo) obtido na medicao.

Parcelamento ou ato de parcelar, é a subdivisdo de gleba que
resulta em lotes, destinados a edificacdo, mediante loteamento ou
desmembramento (art. 2° caput e 8§ 1° e 2° da Lei 6.766/79).

Propriedade, embora exista a propriedade movel, s6 sera
abordado nesta pesquisa o0 conceito de propriedade imobiliaria, que € um
'direito’ (abstrato) sobre o bem fisicamente constituido (imével) (Art.
1.228 e 1.229 do CC), desconsiderando-se, portanto, 0s casos em que a
propriedade moével equipara-se a imobiliaria.

Registro de Imoveis € a entidade competente para registrar 0s
direitos das pessoas relativos aos imdveis cadastrados. Portanto a
nomenclatura utilizada estd incorreta, pois 0 mesmo ndo registra 0s
imoveis, utilizando-se para esta pesquisa a terminologia adequada a sua
finalidade: “Registro da Propriedade Imobiliaria

Retificacdo é o ato de corrigir os dados, relativos aos imoveis,
constantes no Registro da Propriedade Imdvel.



Tabelionato de Notas é a entidade com atribuicdo de
formalizar a vontade das partes (elaborar contratos), revestidos de forma
publica (Escritura Publica).



2 SISTEMA IMOBILIARIO BRASILEIRO

O Sistema Imobiliario brasileiro foi elaborado nos moldes
internacionais, sendo formado por dois componentes, o Cadastro
Territorial e 0 Registro da Propriedade Imobiliaria que devem ter suas
informacdes conectadas, assim como na Unido Européia — UE:

A combinacdo da informacdo incluida tanto no
Cadastro como no Registro da Propriedade
permite o exercicio pacifico dos direitos de
propriedade, protegendo e facilitando o mercado
imobiliario e os investimentos nos paises da UE.
As informacGes contidas (inscritas) nos Cadastros
e nos Registros da Propriedade devem estar
adequadamente conectadas (Loch e Erba, 2007).

Neste mesmo sentido, em doze de maio de dois mil e seis,
criou-se 0 Comité Permanente sobre Cadastro em Ibero-américa — CPCI
que aprovou a Declaracdo sobre Cadastro para a Ibero-américa, tendo
como um de seus principios “7° - [...] A informacdo inscrita nos
Cadastros e Registros da Propriedade deve ser devidamente
coordenada e conectada.”*

Estes dois componentes do Sistema Imobiliario brasileiro
tratam de matérias distintas, mas conexas, isto €, se relacionam em
diversos momentos, mas ha uma diferen¢a “fundamental” entre essas
instituicoes:

O cadastro e o registro se relacionam. O cadastro
serve ao registro e o registro ao cadastro. O
registro vai prover o cadastro de informacdes
relativas a titularidade; o cadastro vai prover o
registro de informacdes relacionadas aos limites
fisicos do objeto. H& uma interconexdo entre as
duas instituicbes. Ndo se trata de integracdo —
porque a idéia pressupde a absorcdo de uma
instituicdo pela outra. [...] O registrador ndo vai a
campo para fazer a medicdo de limites,
confinanga, etc., porque existe uma instituicao
encarregada dessa funcdo, a servico de uma
necessidade social prevista na Constituigcdo, qual
seja o cadastro. De outra parte, o profissional que
estd medindo a terra ndo vai tentar interpretar a

'Disponivel em  http://www.cadastrolatino.org/documentos/principios_basicos_do_cadastro_
em_iberoamerica.pdf
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vontade das partes e produzir os titulos que véo
acarretar direitos para todos os envolvidos. Séo,
portanto, duas institui¢Ges distintas com objetivos
claramente definidos, mas que tém um elemento
de ligacdo, o imovel. (JACOMINO, 2.006a)

A interconexdo do registro com o cadastro, estd introduzida em
nossa legislacéo pelas intengdes do legislador de 1916, que segundo o

mesmo autor:

[...] mirou muito claramente o sistema alem&o em
gue ha uma coordenacdo entre o cadastro e o
registro imobiliario. Na Alemanha ndo houve a
absorcdo do cadastro pelo registro, mas também
ndo houve uma consolidacdo do registro no
cadastro. Ha, pura e simplesmente, interconexao.
E genial porque é simples assim. (JACOMINO,
2.006a)

Assim podemos concluir que a “res immobiles” (coisa imovel)
a ser matriculada pelo Oficial no Registro da Propriedade Imobiliaria € o
mesma que foi 'levantada’ por um geodesista ou agrimensor no Campo.
Se de fato existe apenas a necessidade da troca de informagdes, que
ainda ndo foi contemplada ou, se existe uma efetiva troca de
informacgdes entre as instituicbes, € porque elas versam sobre temas
distintos a proposito de um objeto, afinal o Cadastro ‘cadastra’ 0s
Imoveis e o Registro 'registra’ o “Jus personarum” (Direitos das pessoas)
relativos ao imovel cadastrado.

Rambo (2000a) ja iniciou sua dissertacdo de mestrado

afirmando que:

A certiddo do registro imobiliario (sindnimo de
certiddo do CI) citada no artigo (Art.) 225 da LRP
deve ser emitida pela prefeitura municipal, cujo
Cl é o verdadeiro Registro Publico Urbano
responsavel pelos imdveis, onde registran-se 0s
fatos. O RI na verdade é o Registro publico de
direitos sobre os imodveis, onde registram-se
apenas os atos, por determinacdo da LRP, Art. 1°.
Os dados do imdvel no Rl ndo representam 0
registro publico desse imével, mas apenas uma
escrituracao para indicar a qual imovel se referem
os direitos registrados e modificados por
averbacdes na Matricula, conforme determina a
LRP, Art. 176, 11, 3 e Art. 231, I.
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2.1 SISTEMA CADASTRAL DO TERRITORIO

No Brasil existem cadastros de diversas instituicbes/orgaos,
como o INCRA e a SPU, contudo os constituintes de 1988 definiram no
Art. 30°, VIII que compete aos Municipios promover, no que couber,
adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do
uso, do parcelamento e da ocupacdo do solo urbano, portanto cada
Municipio deve implementar seu Cadastro.

Com a adocdo em 2005 do novo Referéncial Geodesico, , 0
SIRGAS2000,e a futura definicdo da CONCAR do modelo de projecéo
a ser adotada pelo Brasil, os dados poderdo ser compatibilizados a nivel
internacional, integrando os dados por meio de parcerias. Entretanto esta
integracdo pode ainda levar alguns anos para ser concluida, pois a
maioria da Cartografia brasileira esta elaborada em SAD69.

Para o Cadastro, podemos utilizar a definicdo da Federacao
Internacional dos Gedmetras - FIG? como sendo um inventario publico
de dados metodicamente organizados concernentes a parcelas
territoriais, dentro de certo pais ou distrito, baseado no levantamento dos
seus limites:

O Cadastro € um inventario publico,
metodicamente ordenado, de dados concernentes a
imoveis de um determinado Pais ou distrito,
baseado na medicdo de seus limites. Os imdveis
séo identificados de maneira sistemética por meio
de alguma designacdo distinta. Os limites do
imovel e o identificador da parcela se indicam
normalmente em planos e escala grande, que,
junto com outros registros, podem mostrar para
cada imovel distinto, a natureza, o tamanho, o
valor e os direitos legais associados a parcela. O
Cadastro responde as perguntas de onde e quanto.?

°FIG — Fédération Internationale des Géométres. Cadastro 2.014. Disponivel em:
http://209.85.135.104/translate_c?hl=pt-BR&u=http://www.fig.net/cadastre2014/index.htm
&prev=/search%3Fq %3D%2522F1G%2522%26h1%3Dpt-BR acessado em 10/01/2008.

*No original: “El Catastro es um inventario publico, metédicamente ordenado, de datos
concernientes a propriedades de um determinado pais o distrito, basado em la mensura de sus
limites. L&s propriedades son identificadas de manera sistematica por médio de alguna
designacion distintiva. Los limites de la propriedad y el identificador de la parcela se indican
normalmente em planos a escala grande, que, junto com otros registros, pueden mostrar para
cada propriedad distinta, la natureza, el tamand, el valor y los derechos legales asociados com
la parcela. El Cadastro responde a las perguntas de donde y cuanto.”
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A funcdo fundamental do Cadastro Publico é fornecer aos
donos de imoveis a publicidade, seguranca e eficacia quanto aos limites
de seus imdveis. Deste modo, o Cadastro Publico é uma instituicdo de
carater técnico encarregada de demonstrar qual é o tamanho, a
localizacdo precisa de um imdvel, qual o seu uso, ocupacao e quais as
restricbes administrativas que recaem sobre o imovel, afastando-se
desta instituicdo as prerrogativas relacionadas a determinacdo dos
‘direitos reais' do proprietario ou de terceiros sobre o imovel.

Quanto ao conteldo, o cadastro deve servir como um
instrumento da gestdo publica para solucionar possiveis problemas,
tanto para o planejamento como para o0 uso e controle de ocupacéo do
solo”.

Uma coisa é certa, para que o Cadastro publico sirva
efetivamente como ferramenta de melhoria na gestdo publica, ele deve
abranger sua base cadastral em 100% do territorio de sua competéncia,
mantendo sempre a sucessao historica-cadastral.

Neste sentido, o Ministério das Cidades criou o Programa
Nacional de Capacitacdo das Cidades - PNCC>, que tem como uma de
suas importantes diretrizes promover a modernizacgéo e atualizacdo dos
sistemas de informacdo, Cadastros e Cartografia. Entre os objetivos
especificos do programa, pode-se destacar a elaboracdo e execucéo de
uma politica de capacitacdo baseada nos principios e diretrizes do
Estatuto da Cidade, a disseminacdo de instrumentos do Estatuto da
Cidade e a implantacé@o de sistemas de informacéo, destinados a apoiar
as atividades voltadas para o desenvolvimento Municipal.

Seguindo esta mesma linha, pode-se destacar a Comisséo
Nacional de Cartografia — CONCAR que em 2007 instituiu o Comité de
Normatizacdo do Mapeamento Cadastral — CNMC® que tem por
objetivo propor normas para mapeamento cadastral, suprindo as
municipalidades e demais 0rgdos governamentais que se incumbem da

* Art. 30 da CRFB: “Compete aos Municipios: [...] viii — promover, no que couber, adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da
ocupacao do solo urbano”.

>*Apoio aos municipios na implementacio de agdes de modernizagéo institucional na area de
desenvolvimento urbano, capacitagdo e treinamento de equipes técnicas e atores sociais sobre
legislacdo e gestdo urbanistica e ambiental; cartografia; cadastro técnico; processamento de
dados; elaboragdo, acompanhamento e avaliacdo de projetos, participacdo comunitaria;
aquisicdo de equipamentos de informatica para modernizacdo do setor da administracdo
municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano”. Acessado em 26/01/2008, disponivel em
http://www.cidades.gov.br/secretaria-executiva/programas-e-acoes/programa-nacional-de-
capacitacao-das-cidades-pncc/

® Disponivel em http://www.concar.ibge.gov.br/detalheEntidades.aspx?cod=2.
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producdo/contratacdo de servicos, uso e gestdo de informacdes
relacionadas com infraestrutura urbana e municipal.

Na vanguarda, o Ministério das Cidades instituiu em 2009 as
Diretrizes sobre o Cadastro (Portaria N° 511), normatizando a criagéo,
instituicdo e atualizacdo do Cadastro Territorial Multifinalitario-CTM
nos municipios brasileiros.

Segundo Arruda (1999) que segue os ensinamentos de Afranio
de Carvalho, com o cadastro obtém-se vantagens que podem auxiliar as
instituicdes (publicas/privadas), entre elas os Registros da Propriedade
Imobiliaria, das quais pode-se relacionar as seguintes:

a) da a posicdo fisica dos imoveis, evitando
questbes derivadas da incerteza das linhas que 0s
configuram;

b) cria uma base para a imposicao tributaria sobre
0s imdveis;

¢) facilita o loteamento dos latifundios e a uniédo
dos minifandios;

d) favorece tanto a assisténcia financeira,
mormente o0 crédito hipotecario, como a
assisténcia técnica aos imdveis rurais;

e) permite o planejamento da eletrificacdo rural
pelo conhecimento prévio dos imoveis;

f) indica o melhor tragado de estradas e a melhor
localizacdo de barragens hidrelétricas;

g) auxilia o levantamento da carta geral do pais.
Por outro lado, o Registro da Propriedade oferece ao Cadastro e
as instituicbes (publicas/privadas), o(s) nome(s) do(s) proprietario(s)
que consta(m) em seu(s) registro(s), assim como os direitos que este(s)
exerce(m) sobre o imovel e o respectivo niumero da matricula.

2.1.1 O Imovel

O termo “res immobiles” (coisas imoveis) ¢ tratado na
legislagédo brasileira como sendo os bens que ndo podem ser
transportados sem que se altere a sua esséncia. Portanto, os bens imoveis
sdo formados pelo solo e tudo o que Ihe incorporar natural ou
artificialmente (art. 79 CC)’, incluindo as edificacdes ou conjunto de

'CC. Art. 79. Sdo bens imoveis o solo e tudo quanto se Ihe incorporar natural ou
artificialmente.
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edificacbes, de um ou mais pavimentos, construidos sob forma de
unidades isoladas entre si (imoveis independentes, art. 1° da lei n°
4591/64)®,

No Brasil, em relacdo a posse e a propriedade, a palavra
“mmovel” tem diversos sentidos, podendo ser ora entendida como um
lote vazio (sem edificacdo construida), ora como uma casa (lote mais
acessorio - edificacdo construida), e ora como uma sala/loja comercial
ou um apartamento (lote mais acessorio - unidade autbnoma conforme
lei 4.591/64), mas sempre vinculada ao territorio.

Assim, pode-se extrair um conceito basico de que uma porc¢éo
do territorio € “imovel”, independente de ser ou ndo area juridicamente
titulada.

H& quem confunda a palavra imével como sendo sinbnimo de
propriedade, mas isso € um equivoco que jamais serd uma verdade, pois
tratam-se de dois conceitos distintos®. O primeiro termo é o bem em si,
fisicamente constituido, o qual deve ser descrito no Cadastro e indicado
na Matricula do imével. O segundo nada mais é do que um 'direito’
sobre 0 bem fisicamente constituido, ou seja, € uma invencdo abstrata
criada pelo homem, demonstrando a sociedade que sobre certo imovel
podem ser exercidos os direitos de determinada pessoa™.

O Cadigo Civil Brasileiro define imével como sendo o solo e
tudo quanto se Ihe incorporar (Art. 79)’. Bem por isso a propriedade
(direito) do solo abrange a do espaco aéreo e subsolo correspondentes
(Art 1.229) ' j& que é permitido incorporar bens acima e abaixo do
solo, portanto a propriedade (direitos) abrange a altura e profundidade

8L. 4.591/64 Art. 1° As edificacBes ou conjuntos de edificacdes, de um ou mais pavimentos,
construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou nédo-
residenciais, poderdo ser alienados, no todo ou em parte, objetivamente considerados, e
constituird, cada unidade, propriedade autbnoma sujeita as limitaces desta Lei.

*Um exemplo disso em nossa legislagdo ¢ a Lei 4.591/64 em seu Art. 32 alinea c) “historico
dos titulos de propriedade do imdvel, abrangendo os Gltimos 20 anos, acompanhado de
certiddo dos respectivos registros;” (grifo do autor).

Ora, se os titulos de propriedade séo do imovel, isso significa que ambos sdo coisas distintas e
que o direito de propriedade é relativo ao imdvel; no Codigo Civil Brasileiro, em seu art. 1.225,
a propriedade pertence ao Direito Das Coisas (Livro Ill), sendo o Direito Real principal, que
abrange todo o dominio sobre o imdvel, e, seu desmembramento é a origem dos demais
direitos reais.

190 reconhecimento publico de que certo imovel pertence a determinada pessoa, se da através
da publicacdo dos titulos no Registro da Propriedade, cujo ato é efetuado atraves das antigas
TranscricGes e dos Registros Torrens ou nas Matriculas.

11CC. Art. 1.229. A propriedade do solo abrange a do espago aéreo e subsolo correspondentes,
em altura e profundidade Uteis ao seu exercicio, ndo podendo o proprietario opor-se a
atividades que sejam realizadas, por terceiros, a uma altura ou profundidade tais, que néo tenha
ele interesse legitimo em impedi-las.
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uteis ao seu exercicio.

O Registro da Propriedade cuida dos “direitos reais™” ¢ nao do
“cadastro territorial”. Assim, nesta instituicdo, um dos principios de
grande relevancia é o da Unicidade da Matricula, caracterizando que 0s
direitos sobre cada imovel sdo descritos a partir de Matricula propria,
pois cada Matricula refere-se a um unico imovel (art. 176, 8 1°, | da Lei
n°. 6.015 de 1.973)".

Respeitando este principio, dois ou mais imdveis contiguos, ao
serem unificados no Cadastro Publico, resultardo na abertura de
Matricula dnica para o imdvel unificado e no encerramento das
Matriculas de origem ou, se for o caso, na averbacdo ao lado das
respectivas Transcri¢des, indicando a Matricula aberta para 0 novo
imével (art. 235, | e Il da Lei n°. 6.015 de 1.973)™.

A unificacdo de imdveis acima mencionada, prevista no art.
235, ndo deve ser confundida com a unificacdo de Matriculas prevista
no art. 234, segundo o qual as Matriculas de imoveis contiguos e
pertencentes ao mesmo proprietario, podem ser fundidas em uma Unica
e nova Matricula com seu respectivo n° de ordem, resultando no
encerramento das Matriculas de origem (art. 234 da Lei n° 6.015 de
1.973)", sem que os imoéveis fiqguem unificados e podendo, portanto,
serem vendidos em separado na medida em que o proprietario desejar.
Isso costuma ocorrer automaticamente na averbacao inicial dos lotes de
um loteamento ou na averbacdo dos apartamentos pertencentes a uma
incorporacgéo imobiliaria com a obra ja concluida. Convem salientar que
a unificacdo de Matricula sO poderd ser realizada para imoveis ja
matriculados (interpretacdo literal e restritiva), ndo sendo permitida a

12

12.CC. Art. 1.225. S3o direitos reais: | - a propriedade; Il - a superficie; I11 - as serviddes; 1V - 0
usufruto; V - 0 uso; VI - a habitacdo; VII - o direito do promitente comprador do imovel; VIII -
0 penhor; IX - a hipoteca; X - a anticrese. XI - a concessao de uso especial para fins de
moradia; XII - a concessdo de direito real de uso.

B3|, 6.015/73 Art. 176 - O Livro n° 2 - Registro Geral - sera destinado, & matricula dos imdveis
e ao registro ou averbacgdo dos atos relacionados no art. 167 e ndo atribuidos ao Livro n° 3.

8 1° A escrituracdo do Livro n° 2 obedecera as seguintes normas:

| - cada imdvel tera matricula propria, que sera aberta por ocasido do primeiro registro a ser
feito na vigéncia desta Lei; [...]

1. 6.015/73 Art. 235 - Podem, ainda, ser unificados, com abertura de matricula tnica:

I - dois ou mais imoveis constantes de transcri¢fes anteriores a esta Lei, & margem das quais
sera averbada a abertura da matricula que os unificar;

Il - dois ou mais imoveis, registrados por ambos 0s sistemas, caso em que, nas transcri¢oes,
sera feita a averbacdo prevista no item anterior, as matriculas serdo encerradas na forma do
artigo anterior.

L. 6.015/73 Art. 234 - Quando dois ou mais imdveis contiguos pertencentes ao mesmo
proprietario, constarem de matriculas autdbnomas, pode ele requerer a fusdo destas em uma so,
de novo nimero, encerrando-se as primitivas.
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unificagdo de Trancrigdes.

Ocorre que unificacdo de Matriculas € uma excecédo a regra do
Principio de Unicidade da Matricula, dependendo de vontade do
proprietario para condensar sua documentacdo e/ou reduzir custas
processuais em cartdrio, pois consiste em se escriturar em uma unica
Matricula dois ou mais imoOveis contiguos e pertencentes a0 mesmo
proprietario. O ato é previsto para a unificacdo de Matriculas e ndo para
quem deseja a unificacdo dos imdveis, 0 que dependeria de aprovacao
no orgdo de Cadastro Publico competente.

2.1.2 O Imébvel e 0 Cadastro Técnico Multifinalitario

O Cadastro para ser multifinalitario deve estar estruturado sobre
uma base cadastral confiavel. Segundo Loch R. (1994) a base
Cartografica € a representacdo topografica da superficie terrestre,
adequada ao planejamento. A base cadastral, também conhecida por
Carta Cadastral, é a representacdo cartografica do levantamento
sistematico territorial do municipio, conforme o Art. 8° da portaria n°
511 do Ministério das Cidades.

A Base Cartografica € uma representacdo que
contém 0S elementos planialtimétricos
fundamentais de uma por¢do do territdrio,
desenhada de acordo com  convencdes
predeterminadas e com alta precisdo métrica para
servir de referéncia a estudos, projetos e a
elaboracdo de Cartas Tematicas. (Loch e Erba,
2007)

Para integrar os usuarios do Cadastro e para uma fécil
compreensdo e visualizacdo dos dados cadastrais, utiliza-se o SIG -
Sistemas de Informacdes Geograficas, “quando os SIG”s séo utilizados
para gerenciar dados cadastrais, geralmente recebem o nome de
Sistemas de Informacdes Territoriais — SIT.” (ERBA, 2005).

Entre as funcdes principais dos SIT s estdo as de:

integrar  informacbes espaciais de dados
cartograficos, censitarios e de cadastro, de
imagens de satélite, redes de pontos e modelos
numéricos do terreno, utilizando uma base Unica
de dados; cruzar informacGes através de
algoritmos de manuseio para gerar mapeamentos
derivados; consultar, recuperar, visualizar e
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permitir saidas graficas da base de dados.

Dentro da estrutura polivalente que atualmente se
da aos Cadastros Territoriais, 0s SIT sdo muito
apropriados para relacionar dados provenientes de
diferentes fontes, bem como para gerencia-las por
meio de camadas (layers) de dados, facilitando a
organizacdo e distribuicdo. Este Ultimo ponto
reforca  a importdncia que tem O
georreferenciamento das parcelas e de todos os
elementos urbanos na estruturacdo de um cadastro
multifinalitario. (ERBA, 2005).

No Brasil ocorre uma problematica entre as instituicbes e
usuarios dos cadastros (CTM, SICART e SIT)'®, sobre a ‘abrangéncia’
do termo imdvel. Como exemplo pode-se citar o 'imovel', que para a
municipalidade (cadastro) é um e para 0 Registro da Propriedade pode
ser outro, ou seja, no caso de um imdvel pertencente ao Sr. Fulano de
Tal estar Escriturado e devidamente registrado no Registro da
Propriedade competente, com 12m (doze metros) de frente e 30m (trinta
metros) de profundidade, mas na realidade fisica este mesmo imovel
ttm 12m (doze metros) de frente e 40m (quarenta metros) de
profundidade.

Neste caso chega-se a duas interpretacdes: a primeira, mais
corrigueira, considera que ocorreu um erro de registro, devendo ser
retificado urgentemente; na segunda, considera-se que ha um acréscimo
de area. Neste caso convem que o termo imovel envolva ndo sO a area
de propriedade, mas também area de posse (area invadida ou concessao
de uso de area publica — exemplo: terreno de marinha). Mesmo sendo
area de posse, ela deve constar no cadastro, pois este deve demonstrar
100% (cem porcento) do territorio municipal e os direitos
correspondentes devem constar no Registro da Propriedade Imobiliéria.

Para que o cadastro alcance a totalidade da area de um
municipio, e com dados confiaveis, aléem da base cartografica unica,
convém salientar que deve ser adotado um sistema conceitual presente e
permitido em nossa legislacdo ha décadas, mas pouco utilizado: € a

16 Segundo os artigos 1°, 4° e 5° da portaria n°® 511 do Ministério das Cidades, o Cadastro
Territorial Multifinalitario (CTM) € o inventario territorial oficial e sisteméatico do municipio,
embasado no levantamento dos limites de cada parcela.

Quando os dados do CTM forem correlacionados as informacdes constantes no Registro de
Imoveis (Registro da Propriedade | mobiliaria) constituem o Sistema de Cadastro e Registro
Territorial - SICART.

Quando os dados do SICART forem acrescidos aos cadastros tematicos, constituem o Sistema
de Informagdes Territoriais (SIT).



18

“separacdo do uso e ocupacdo” e a “divisdo dos direitos” que recaem
em cada setor da parcela cadastral (imovel).

Apesar de a divisao dos direitos de propriedade (regimes
juridicos diferentes) serem abstratos e a separacdo de uso (tipo de
atividade) e ocupacdo (espaco até onde cada atividade vai), serem de
facil representacdo geométrica, convém que estes fatores sejam
representados cartograficamente nos Cadastros Pablicos.

Cada parcela territorial (imével) deve conter as representacdes
cadastrais dos diversos regimes juridicos eventualmente existentes em
cada setor da parcela (imovel), demonstrando cada regime juridico
existente na parcela (imovel), bem como as separacdes de uso e de
ocupacéo constante em cada imovel, descrevendo-se o imdvel como ele
realmente é.

Estas representagbes cartograficas consistem em delinear e
georreferenciar as peculiariedades de cada imoével, trazendo para a
sociedade uma maior seguranca juridica e ‘flexibilidade administrativa',
gerando uma melhora na prestacdo dos servigos publicos pelo
conhecimento detalhado de cada parcela territorial.

Como exemplos pode-se citar as serviddes, a ocupacao parcial
decorrente dos direitos de usufruto, as reservas legais, a destinacao de
uma area ou da totalidade da parcela para a edificacdo de futuras
unidades autdbnomas, a preferencia de compra de fracOes ideais por
determinada pessoa (ap6s pagamento do ITBI), a passagem da tubulacao
de imovel vizinho, o uso de terreno de marinha, restricbes ambientais,
tombamento, restricdes administrativas, etc.

Utilizando-se de tal conceito, compatibiliza-se o gerenciamento
de informac0es entre varias instituicbes, onde cada uma publica dados
distintos para 0 mesmo objeto imovel, diferenciando as informacgdes
utilizadas em cada caso.

2.1.3 Cadastro Municipal

A Municipalidade cabe “promover no que couber, adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupacdo do solo urbano” (art. 30, VIII da CRFB).
Este ordenamento territorial se d& inicialmente através do cadastro, o
qual viabiliza o adequado planejamento da Cidade (leis, Plano Diretor, e
outros Planos), solucionando conflitos territoriais, sejam eles publicos
ou particulares, dentre outros beneficios.
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Segundo Loch (2005), pode-se afirmar que o Cadastro Urbano
tem como seus principais objetivos:
Coletar e armazenar dados descritivos das
caracteristicas das cidades;
Manter atualizado o sistema cartografico de
detalhe;
Fornecer dados fisicos para o0 planejamento
urbano através de bases alfanuméricas e
cartograficas;
Tornar as transacdes imobiliarias mais confiaveis,
através da definicdo precisa das parcelas;
Propiciar a integracdo de dados provenientes de
maltiplas fontes atraves da nomenclatura cadastral
e da base cartografica Unicas;
Facilitar o acesso rapido e confiavel dos diversos
Orgdos publicos e particulares aos dados e
informacgdes, dentro do marco que estabeleca a lei.
Com base nesses objetivos, o0 mesmo autor nos diz que

normalmente inicia-se a identificacdo de uma parcela cadastral com:

[.] o trabalho de demarcacdo, [..]
Posteriormente, procede-se ao levantamento das
caracteristicas que permitem descreve-la desde o
ponto de vista fisico (localizacdo, forma e
dimensdes), juridico (relacdo de tenéncia com as
pessoas fisicas e juridicas) e econémicas (valor
cadastral). (LOCH, 2005)

O Cadastro deve ser multifinalitario, atendendo diversos
usuarios de seus produtos, devendo ser de facil atualizacdo, desde que
mantenham os registros historicos cadastrais do municipio.

Seguindo o preceito acima, o cadastro municipal deve conter
informacdes sobre a totalidade do territorio, devendo a Municipalidade
requerer a competencia do Cadastro Rural, segundo o art. 30, V e VIII*
da CRFB e §2° do art.46™ Lei n° 4.504/64. Deste modo podera repassar

7 Art. 30. Compete aos Municipios:

V - organizar e prestar, diretamente ou sob regime de concessdo ou permissdo, 0S Servicos
publicos de interesse local, incluido o de transporte coletivo, que tem carater essencial;

VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e
controle do uso, do parcelamento e da ocupacao do solo urbano;

18 |ei 4.504/64 - Art. 46. O Instituto Brasileiro de Reforma Agraria promovera levantamentos,
com utilizagdo, nos casos indicados, dos meios previstos no Capitulo Il do Titulo I, para a
elaboracdo do cadastro dos imdveis rurais em todo o pais, mencionando:

[..]

8§ 2° Os cadastros serdo organizados de acordo com normas e fichas aprovadas pelo Instituto
Brasileiro de Reforma Agraria na forma indicada no regulamento, e poderdo ser executados
centralizadamente pelos 6rgdos de valorizacdo regional, pelos Estados ou pelos Municipios,
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as informacdes rurais ao INCRA, assim como, deverd informar a
Secretaria ou Departamento Estadual quais sdo 0s imdveis de
propriedade do Estado constantes no Municipio, devendo proceder da
mesma forma com os Imdveis Federais, informando a Superintendéncia
do Patrimonio da Unido — SPU do seu Estado.

Para que os Municipios atendam o0s requisitos constantes no
paragrafo anterior, estes devem buscar parcerias para viabilizar as trocas
de informagGes com os diversos departamentos/drgdos/entidades sejam
eles Municipais, Estaduais ou Federais.

2.2 SISTEMA REGISTRAL DA PROPRIEDADE

O Sistema Registral da Propriedade é composto pelos Registros
da Propriedade, atuando apenas na area juridica, tendo como escopo dar
autenticidade, publicidade e seguranca aos atos juridicos. Bem por isso é
inadequada a atual denominacdo de Registro de Imoveis, ja que néo
registra estes, mas apenas os direitos a eles relativos.

O sistema brasileiro de transferéncia da propriedade é misto, ou
seja, um sistema intermediario™® entre o sistema adotado na Franca e o
sistema da Alemanha. Portanto, a aquisicdo® ocorre no registro, como
na Alemanha e a perda® da propriedade na alienacdo do imével, como
na Franca. O negocio juridico é realizado atraves de escritura publica
translativa dos direitos reais, inerentes ao imével vendido (ou em casos
especiais por contrato particular®)®.

caso em que o Instituto Brasileiro de Reforma Agraria lhes prestara assisténcia técnica e
financeira com o objetivo de acelerar sua realizacdo em areas prioritarias de Reforma Agraria.
190 sistema de registro adotado em nosso pais é intermediario aos existentes na Franga e na
Alemanha. No Brasil, apesar da aquisi¢do da propriedade ocorrer no registro do titulo, é viavel
defender que perde-se a propriedade por alienagdo do imével” ( RAMBO, 2005).

PArt. 1.227 do CC “Os direitos reais sobre iméveis constituidos, ou transmitidos por atos
entre vivos, s6 se adquirem com o registro no Cartorio de Registro de Imoveis dos referidos
titulos (arts. 1.245 a 1.47), salvo os casos expressos neste Codigo”.

ZIArt. 1.275 do CC. “Além das causas consideradas neste Codigo, perde-se a propriedade: | —
por alienacgdo; [...]".

2Art. 108 do CC. “Nao dispondo a lei em contrério, a escritura plblica é essencial a validade
dos negdcios juridicos que visem a constituicdo, transferéncia, modificacdo ou renuncia de
direitos reais sobre imoveis de valor superior a trinta vezes o maior salario minimo vigente no
Pais”.

*Texto baseado na obra de CARVALHO (1998). e de RAMBO (2005).
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2.2.1 A Propriedade Imovel

No Ordenamento Juridico Brasileiro o direito de propriedade é
abordado nos dois principais diplomas legais, na CRFB temos a garantia
do direito de propriedade® aos cidaddes, e na Legislacdo Civil a
propriedade é conduzida com destaque entre os direitos reais e que
estes, quando recaem sobre imoveis (constituidos ou transmitidos por
atos entre vivos), s6 se adquirem com o registro no competente®
Cartério de Registro da Propriedade.

O direito de propriedade é abstrato ndo sendo palpavel, ou seja,
ndo € o imdvel, e sim o “direito” que uma ou mais pessoas detem sobre
0 bem Cadastrado e adequadamente descrito.

Presume-se pleno e exclusivo o direito de Qropriedade, que
admite prova em contrario (ROSENVALD, 2003)°’, abrangendo a
propriedade do espaco aéreo e subsolo correspondentes®, tendo o

2’CRFB Art. 5: “Todos sdo iguais perante a lei, sem distingdo de qualquer natureza, garantindo-
se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade do direito a vida, a
liberdade, a igualdade, a seguranca e a propriedade, nos termos seguintes:” , XXII: “é garantido
o direito de propriedade;”

CRFB Art. 170: “A ordem econdmica, fundada na valoriza¢ao do trabalho humano a na livre
iniciativa, tem por fim assegurar a todos existéncia digna, conforme os ditames da justica
social, observados os seguintes principios:” II- “propriedade privada” e III- “fun¢do social da
propriedade”.

CRFB Art. 182, § 2° - “A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenacéo da cidade expressas no plano diretor.” (grifo do autor).
2CC. Art. 1.225. S&o direitos reais: | - a propriedade; Il - a superficie; 111 - as serviddes; IV - o
usufruto; V - o uso; VI - a habitacdo; VII - o direito do promitente comprador do imovel; VIII -
0 penhor; IX - a hipoteca; X - a anticrese. XI - a concessao de uso especial para fins de
moradia; XII - a concessdo de direito real de uso.

%CC. Art. 1.227. Os direitos reais sobre iméveis constituidos, ou transmitidos por atos entre
vivos, s6 se adquirem com o registro no Cartério de Registro de Imoveis dos referidos titulos
(arts. 1.245 a 1.247), salvo os casos expressos neste Codigo.

CC. Art. 1.245. Transfere-se entre vivos a propriedade mediante o registro do titulo translativo

no Registro de Imdveis. § 12 Enguanto ndo se registrar o titulo translativo, o alienante continua
a ser havido como dono do imével.

CC. Art. 1.246. O registro € eficaz desde 0 momento em que se apresentar o titulo ao oficial do
registro, e este o prenotar no protocolo.

ICC. Art. 1.231. A propriedade presume-se plena e exclusiva, até prova em contrario.

CC. Art. 1.247. Se o teor do registro ndo exprimir a verdade, podera o interessado reclamar que
se retifique ou anule.

8CC. Art. 1.229. A propriedade do solo abrange a do espaco aéreo e subsolo correspondentes,
em altura e profundidade Uteis ao seu exercicio, ndo podendo o proprietario opor-se a
atividades que sejam realizadas, por terceiros, a uma altura ou profundidade tais, que ndo tenha
ele interesse legitimo em impedi-las.
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proprietario o poder de usar, gozar e dispor do seu patrimonio®, desde
que exerca seu direito de propriedade seguindo as finalidades
econdmicas e sociais, de modo cLue sejam preservados o meio ambiente,
0 patrimonio histérico e artistico™.

O direito patrimonial é dividido em duas categorias, os direitos
obrigacionais ou pessoais e os direitos reais (propriedade imobiliaria).
Na primeira, uma pessoa requer “primeiramente uma prestacao de outra
pessoa, como condi¢do de acessibilidade aos bens almejados”
(ROSENVALD, 2003). e na segunda, conforme Bevilaqua (1916)*", é
“o complexo das normas reguladoras das relagdes juridicas referentes as
coisas suscetiveis de apropriacao pelo homem”, onde “os seus titulares
apoderam-se dos bens e os utilizam diretamente” (ROSENVALD
(2003)

O Coédigo Civil Brasileiro, em seu artigo 1.225%, elegeu uma
relacéo taxativa de quais s&o os direitos reais, e que estes devem ser
registrados no Regisro da Propriedade (art. 1.227%); a LRP tratou de
tornar a escrituracdo destes atos obrigatéria (art. 169°%), através de
registro e a averbacdo dos titulos constitutivos, declaratérios,
translativos e extintivos de direitos reais sobre os iméveis(art. 172%).

Rambo (2005) salienta que a propriedade, assim como outros
direitos reais sdo considerados privilégios e estdo relacionados no CC,
art. 1.225, e os titulos atributivos a esses direitos reais devem ser
registrados no RI, em seguida complementa que ‘“quaisquer outras

2CC. Art. 1.228. O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e o direito de
reavé-la do poder de quem quer que injustamente a possua ou detenha.

0CC. Art. 1.228 § 19 O direito de propriedade deve ser exercido em consonancia com as suas
finalidades econdmicas e sociais e de modo que sejam preservados, de conformidade com o
estabelecido em lei especial, a flora, a fauna, as belezas naturais, o equilibrio ecologico e o
patriménio histérico e artistico, bem como evitada a polui¢do do ar e das aguas.

CRFB Art. 5, XXIII: “a propriedade atendera sua funcao social;”

$1Bevilaqua (1916) apud . ROSENVALD (2003)

%2Art. 1.225 do CC “Sao direitos reais: |- a propriedade; II- a superficie; I11- as serviddes; IV- 0
usofruto; V- o uso; VI- a habitacdo; VII- o direito do promitente comprador; VIII- o penhor;
IX- a hipoteca; X- a anticrese”.

$Art. 1.227 do CC “Os direitos reais sobre imédveis constituidos, ou transmitidos por atos entre
Vvivos, s se adquirem com o registro no Cartdrio de Registro de Imoveis dos referidos titulos
(arts. 1.245 a 1.47), salvo os casos expressos neste Codigo™.

#Caput do art. 169 da LRP “Todos os atos enumerados no artigo 167 sdo obrigatorios e
efetuar-se-ao no cartorio da situagdo do imével”.

®Art. 172 da LRP “No registro de imoveis serdo feitos, nos termos desta Lei, o registro e a
averbacgdo dos titulos ou atos constitutivos, declaratérios, translativos e extintivos de direitos
reais sobre imoveis reconhecidos em lei, inter vivos ou mortis causa, quer para sua
constituicdo, transferencia e extingdo, quer para sua validade em relagéo a terceiros, quer para a
sua disponibilidade”.
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ocorréncias que alterem os direitos reais registrados, séo conhecidas
como dnus, e devem ser averbados nas matriculas (LRP, art. 246%°)”.

Bevildqua (1946) traz em sua obra que os titulos de
“constitui¢do, transferéncia e modificagdes dos direitos reais, em geral,
devem refletir-se no registro, a fim de que ele dé, na medida do possivel,
exatas informacbes a respeito do estado dos bens de raiz e suas
alteracoes, assim como direitos reais que os ampliam ou destroem”.

Segundo MEIRA (1983) o jurisconsulto Teixeira de Freitas
ensina que a propriedade plena (art. 1.231 do CC) pode ser limitada pela
existéncia de enfiteuse ou de direitos reais incidentes sobre o imovel.
Rambo (2005) concorda:

0s direitos reais desmembram (usufruto, uso,
habitacdo, superficie), gravam (servidfes) ou
afetam (hipoteca, anticrese) a propriedade,
limitando (reduzindo) o dominio do proprietario
sobre o imovel. Atualmente o direito do
promitente comprador do imovel também é direito
real que limita a propriedade. (Rambo. 2005)

O direito da propriedade e os direitos reais registrados no RI
sofrem alteracOes, manifestadas pela vontade dos detentores desses
direitos, através de obrigaces (6nus reais>’) que recaem diretamente
sobre o bem, deste modo acompanhando a coisa através de seus
sucessores®®. Rambo (2005) aborda este tema de uma forma
esclarecedora:

Os 0Onus reais correspondem a limitacdo da
propriedade e dos direitos reais registrados e sao
decorrentes da vontade dos titulares de direitos,
manifestada através de obrigacbes que, por
disposicao legal especificada, incidem (vinculam-
se) imediatamente sobre a coisa, e acompanham o
imovel na transferéncia do dominio ao comprador
ou sucessor Rambo (2005).

Na lavratura de atos notariais e nos documentos particulares

%Caput do art. 246 da LRP “Além dos casos expressamente indicados no item II do art. 167,
serdo averbadas na matricula as sub-rogagdes e outras ocorréncias que, por qualquer modo,
alterem o registro” (grifo meu).

3«Os 6nus sdo encargos, gravames, obrigacdes, divida”. (BUENO, francisco da Silva et al.
Dicionario Escolar da Lingua Portuguésa. 11.ed. rev. e atual. Rio de Janeiro: FENAME,
1976. p. 799)

®Art. 6, § 3 da Lei n. 1.237/1864. “Os onus reais passam com o imével para o dominio do
comprador ou sucessor”. e art. 677 do CC/1916 “Os direitos reais passam com o imével para o
dominio do adquirente”.
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relativos a iméveis, o outorgante é obrigado® a apresentar certiddo de
onus reais, expedida pelo RI competente, além de declarar, no titulo, a
existéncia de outros 6nus reais incidentes sobre o imével. A certidao de
onus reais é a conhecida certiddo de matricula do imével, a qual deve
conter os direitos registrados e os 6nus averbados.

2.2.2 Escritura Publica e o Contrato Particular

Os “Contratos”, em regra, possuem forma livre, contudo, alguns
tem forma prescritas em Lei (como a Fianca, o Seguro ou a Compra e
Venda), podendo ser preliminares ou definitivos. Sendo preliminares,
devem conter todos os requisitos essenciais do contrato a ser celebrado
definitivamente (Art. 462 do CC). Estes atos podem ser
instrumentalizados de forma publica (Escritura Pdblica) ou particular
(Contrato Particular), contudo, a validade (art. 104 do CC) do negdcio
juridico requer:

| - agente capaz;

Il - objeto licito, possivel, determinado ou determinavel;

I11 - forma prescrita ou ndo defesa em lei.

Deste modo os Contratos ndo podem contrariar (Arts. 122 e 425
do CC) a lei, a ordem publica ou aos bons costumes.

Quanto as Escrituras Puablicas, estas sdo realizadas pelos
TabeliGes de Notas, este servico esta disposto na CRFB em seu art. 236
e regulamentado pela Lei n°® 8.935/94 que versa sobre servi¢os notariais
e de registro, dispondo em seus arts 6 e 7 a competéncia dos Notarios:

Art. 6° Aos notarios compete:

| - formalizar juridicamente a vontade das partes;
Il - intervir nos atos e negdcios juridicos a que as
partes devam ou queiram dar forma legal ou
autenticidade, autorizando a redacéo ou redigindo
0s instrumentos adequados, conservando 0s
originais e expedindo cdpias fidedignas de seu
conteudo;

[11 - autenticar fatos.

Art. 7° Aos tabelides de notas compete com
exclusividade:

| - lavrar escrituras e procuragdes, publicas;

[...].

¥Arts. 1°, IV e 4° do Decreto n. 93.240/1986.
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As Escrituras Publicas lavradas por Tabelido, sempre redigidas
em lingua nacional (portugués), sdo documentos dotados de fé-publica,
fazendo prova plena do Ato ou Negocio Juridico (art. 215 do CC).

Quanto aos requisitos para a lavratura de escrituras publicas
relativas a imoveis podemos destacar a obrigatoriedade de apresentacédo
dos seguintes documentos:

| - De identificacdo das partes (Art 1° da Lei n°® 7.433/85).

Il - Do pagamento do Imposto de Transmissdo inter vivos —

ITBI (8 2° do Art 1° da Lei n°® 7.433/85).

I11 — Fiscais (8 2° do Art 1° da Lei n° 7.433/85).

IV — Feitos ajuizados (§ 2° do Art 1° da Lei n°® 7.433/85).

V — Onus reais (§ 2° do Art 1° da Lei n° 7.433/85).

A obrigatoriedade da apresentacdo dos documentos acima
descritos se da pela necessidade de garantir a publicidade, autenticidade,
seguranca e eficacia dos atos juridicos realizados pelos Notarios, assim
como o controle fiscal do Poder Publico.

Na lavratura do Ato Notarial o Tabelido devera atender os
requisitos minimos para a validade do Ato (81° do art. 215 do CC):

| — data e local de sua realizagéo;

Il — reconhecimento da identidade e capacidade das partes e de

quantos hajam comparecido ao ato, por si, como representantes,

intervenientes ou testemunhas;

I1l — nome, nacionalidade, estado civil, profisséo, domicilio e

residéncia das partes e demais comparecentes, com a indicacao,

quando necessario, do regime de bens do casamento, nome do
outro conjuge e filiacao;

IV — manifestacdo clara da vontade das partes e dos

intervenientes;

V — referéncia ao cumprimento das exigéncias legais e fiscais

inerentes a legitimidade do ato;

VI — declaracéo de ter sido lida na presenca das partes e demais

comparecentes, ou de que todos a leram;

VIl — assinatura das partes e dos demais comparecentes, bem

como a do tabelido ou seu substituto legal, encerrando o ato.

Para imdveis urbanos fica dispensada (Art 2° da Lei n°
7.433/85) a sua descricdo e caracterizacdo, desde que constem na
escritura publica (8 1° do Art 2° da Lei n° 7.433/85):

| — 0 nimero do registro ou matricula no Registro de Imdveis

Il — O Logradouro e NUmero

I11 — O Bairro

IV — A Cidade
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V — O Estado

Estes elementos citados acima serdo extraidos da certiddo do
Cartério do Registro da Propriedade competente (Art 2° da Lei n°
7.433/85).

Isto exposto, mormente os contratos possuem forma prescrita
em lei, como por exemplo, nos Contratos de Compra e venda a forma
exigida € a escritura pablica, contudo podemos citar a existéncia de
algumas hipoteses de excecdo da regra:

| — O compromisso de compra e venda de imoveis loteados (Lei

n° 6.766/79, art. 26 (urbano); e art. 7°, Dec.Lei 2.375/87 (rural)).

Il — A compra e venda de imével de qualquer valor com

financiamento mediante a contratacdo da alienacdo fiduciaria

em garantia, 0 matuo com alienacdo fiduciaria em garantia

imobiliaria, nos termos do SFI (Lei n°® 9.514/97, arts. 38 e

Paragrafo Unico do art. 22)

1l — A compra e venda de imovel de qualquer valor com

financiamento do SFH (art. 61 da Lei n°® 4.380/64)

IV — Compromisso de compra e venda de futuros apartamentos
ou fracdes ideais de terrenos vinculados a incorporagdes imobiliarias ou
a condominios, bem como promessa, Cessdo e outros contratos
preliminares envolvidos nesses tipos de empreendimentos (Lei n°
4.591/64) (Art. 1225, VII do CC)™.

Podemos citar ainda qualquer negocio juridico envolvendo
imével de valor igual ou inferior a trinta vezes o maior salario minimo
vigente no Pais, por forca da excecéo trazida no artigo 108 do Codigo
Civil.

2.2.3 Registro da Propriedade

A missdo fundamental do Registro da Propriedade € oferecer
aos atos juridicos (relativos aos imoveis), publicidade, autenticidade,
seguranca e eficicia. Portanto, € uma instituicdo de carater juridico
encarregada de demonstrar qual é o direito pertencente a uma
determinada pessoa, em relacdo a um determinado imdvel e possiveis
onus que recaiam sobre esta propriedade (direito abstrato), afastando-se
desta instituicdo (como demostrado anteriormente) toda e qualquer
prerrogativa relacionadas a determinacdo fisica dos imdveis.

0 Art. 1.225. S#o direitos reais: [...]VII - o direito do promitente comprador do imavel;
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Para Jacomino (2006a), as descri¢cfes dos imdveis eram muito
pobres, pois aos registradores imobilidrios ndo cabem a funcédo de cuidar
da determinacdo do imovel. A funcdo do registro nunca foi a de
determinar fisicamente o imovel, principalmente com as mindcias que
hoje 0 geodesista/agrimensor tem para determinar claramente qual € o
objeto da medicdo. Assim podemos citar:

Pode-se dizer, latamente, que o registro de
imoveis é um  registro de  direitos,
teleologicamente consideradas as coisas. Para nao
perder de perspectiva a necessaria precisdo técnica
da afirmacdo, o registro no Brasil € de titulos,
relevando a teoria do titulo e modo. Todavia, 0
foco estd na situacdo juridica, nos direitos que o
registro proclama. O registro ndo é uma agéncia
cadastral, ndo é uma agéncia de avaliacdo e
apuracdo de limites com apoio em critérios
técnicos de agrimensura. (JACOMINO, 2006a)

Segundo o mesmo autor, estamos falando de especificidades e
de instituicGes que se organizam com uma logica diferenciada:

Uma coisa ¢é a determinacgéo fisica do bem, o que
é propriamente a funcdo essencial de um bom
cadastro; outra muito diferente é a determinacao
dos direitos que incidem sobre esse determinado
bem, algo que diz respeito a um outro
profissional, um jurista encarregado do registro
imobiliario. Nossa atribuicdo como registrador é
prépria de um jurista, de alguém que maneja com
proficiéncia os temas de direito imobiliario e do
direito registral, profissionais ndo necessariamente
versados nos temas geodésicos, de engenharia e
agrimensura.(JACOMINO, 2006a)

Como demonstramos acima, 0 registro sempre teve por missao
identificar os direitos e as pessoas relacionadas aos iméveis*" e ndo a
parcela; com isso, 0 registro deve responder as perguntas Quem? e
Como? Os conflitos existentes sdo de direito e as imperfeicdes do

L. 6.015/73 Art. 172 - “No Registro de Iméveis serdo feitos, nos termos desta Lei, o registro e
a averbacdo dos titulos ou atos constitutivos, declaratorios, translativos e extintos de
direitos reais sobre imdveis reconhecidos em lei, " inter vivos" ou " mortis causa" quer para
sua constituicdo, transferéncia e extincdo, quer para sua validade em relagéo a terceiros, quer
para a sua disponibilidade.”

Se no Registro da Propriedade somente sera feito averbacdo e registro de titulos ou atos
constitutivos, declaratérios, translativos e extintos de_direitos, isso significa que eles sdo
relativos as pessoas citadas e sobre os imdveis descritos nos titulos. Portanto afasta-se desta
instituicdo todo e qualquer ato relacionado a determinacéo fisica da parcela (imével).
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registro sempre foram resolvidas judicialmente, ou seja, 0s problemas
relacionados com o nome do proprietario ou a extensdo dos direitos que
este exerce sobre 0 objeto (constantes nos contratos), sdo questdes de
direito, devendo ser resolvidas judicialmente** ou administrativamente,
qguando a Lei assim permitir.

*Existem meios de se corrigir Administrativamente estes “erros” ( art. 213 e seguintes da Lei
n° 6.015/73), mas isto ndo ocorre em todos o0s casos, alguns acabam alongando ainda mais a
extensa lista de acOes existentes no Poder Judiciario.



29

3 DESCRICAO DOS IMOVEIS

Na atualidade, com requisitos exigentes, poderiamos assim
dizer, é praticamente impossivel encaixar em uma planta dois ou mais
desenhos que representam as antigas descricdes de imoveis contidos nas
matriculas. Enquanto ndo ocorrer a retificacdo destas descri¢bes, com
base em um cadastro bem elaborado e informacdes cartograficas de
qualidade, as distorcdes, as falhas, as imperfei¢des, etc., (como queiram
chamar), serdo perpétuas pelo tempo, ou pior ainda, poderdo se
multiplicar por ocasido dos desmembramentos, parcelamentos, etc.

O ideal € chegarmos a um Cadastro Técnico Multifinalitario
com indicacdo por georreferenciamento e com precisdo centimétrica,
repleto de informacbes tematicas, algumas devendo ser parcialmente
publicas, disponibilizadas na Internet. No entanto, como todo o trabalho
deve ser remunerado, 0s usuarios devem pagar por estas informacoes,
antes de ser emitida a respectiva Certiddo Imobiliaria. A partir de um
Cadastro desta magnitude, poder-se-ia apenas representar a descri¢ao do
imével na matricula, através do numero da designacdo cadastral.
(chamado juridicamente de registro imobiliario)®.

Contudo, esta indicacdo do imovel na matricula feita somente
pelo nimero cadastral, o que sé poderia ocorrer em um sistema dito
“perfeito” e como a “extrema” perfeigdo ¢ inatingivel, deve-se ter
também, por seguranca, uma breve descri¢cdo do imével, ou seja, reduzir
a descrigdo somente ao nimero cadastral, seria “pecar” pela imperfeicao
humana a que todos estamos sujeitos, pois nenhum sistema sera tao
perfeito que mereca tanta confianca.

3.1 NO MEMORIAL DESCRITIVO

O Memorial Descritivo de um Imdvel Rural deve ser realizado
por profissional habilitado para esta finalidade devera recolher a
Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART junto ao Conselho
Regional de Engenharia e Arquitetura — CREA do Estado onde se
localiza 0 imdvel.

'Decreto n. 99.672/1990, art. 10, Paragrafo Gnico. A cada imo6vel incluido no Cadastro sera
atribuido um registro cadastral numérico, denominado Registro Imobiliario [...]. (Grifo autor).
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Como base pode-se utilizar o modelo (anexo 01) de Memorial
Descritivo contido na 22 Edicdo revisada (em setembro de 2010) da
Norma Técnica para Georreferenciamento de Imoveis Rurais,
desenvolvida pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria
— INCRA, onde se propde alguns requisitos para o presente instrumento,
sendo eles o Cabecalho e a Descricdo do Perimetro.

O Cabecalho deverd incluir dez (10) atributos, sendo eles:
Im6vel; Proprietario; Municipio; Comarca; Circunscricdo; Area (ha);
Perimetro (m); Matricula(s) do imdvel; Cdédigo do imdvel no INCRA
(SNCR); Unidade Federativa.

Quanto a Descricdo do Perimetro, esta devera descrever o0s
Limites por distancias, azimutes e coordenadas calculadas no plano de
projecdo UTM, vinculadas ao SIRGAS2000, de cada um dos vertices e
as respectivas confrontacdes. Contudo a descricdo do imovel deve
respeitar as faixas de dominio das estradas, rodovias e ferrovias, assim
como a faixa de propriedade da unido das margens de rios navegaveis
(15m, art. 14 do Decreto n°® 24.643/34) ou de terrenos de marinha (33m).

O ploblema do atual georreferenciamento que esta sendo feito
por esses profissionais € que o0s levantamentos ndo estdo sendo
efetuados pela mesma equipe de profissionais e sdo realizados em
épocas e de formas diferentes, com a aplicacdo de métodos e técnicas
diversas

Quanto aos imdveis urbanos, Hasenack (2000) demonstra que
na pratica profissional, um lote € medido em uma oportunidade diferente
de medicdo ocorrida com o lote vizinho, originando a descricdo de
medidas diferentes para o mesmo limite pertencente a dois imoveis
contiguos. A diferenca ocorre devido aos erros de cada medicéo:

Os limites das parcelas de imoveis vizinhos ndo
sdo comparados entre si nos Registros de
ImoOveis, permanecendo quase Ssempre uma
lacuna técnica (oriunda dos levantamentos
duplos em sistemas diferentes) tendo como
resultado, uma divisoria com azimute e distancia
descritos de forma diferente em cada titulo de
propriedade.

Para ndo ocorrer a descricdo incompativel com a de imdvel
contiguo, Rambo (2000 e 2005) recomenda que seja respeitada a
legislacédo (Lei n. 6.015/73) efetuando-se a retificacdo administrativa da
descricdo do imdvel na matricula a partir de Certiddes Imobiliarias
(baseadas em Cartografia) emitidas pelo Cadastro Municipal e néo
diretamente a partir de plantas do agrimensor, tanto na area urbana
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quanto na rural.

Convém lembrar que este cadastro deve ser direcionado ao
cadastro multifinalitario, viabilizando que outras instituicbes utilizem
seus dados, inclusive pelo Registro da Propriedade Imobiliaria,
utilizando-os em uma possivel retificacdo da descricdo de imoveis
constantes nas matriculas.

3.2 NA CERTIDAO CADASTRAL

A Carta Magna Brasileira estabelece em seu art. 5° a
obrigatoriedade do Poder Publico prestar informacdes e esclarecer
situacGes a qualquer pessoa que as solicitar’:

CRFB Art. 5° Todos séo iguais perante a leli,
sem distincdo de qualquer natureza,
garantindo-se  aos brasileiros e aos
estrangeiros  residentes no  Pais a
inviolabilidade do direito a vida, a liberdade,
a igualdade, a seguranca e a propriedade, nos
termos seguintes:

XXXII - todos tém direito a receber dos
orgdos publicos informacdes de seu interesse
particular, ou de interesse coletivo ou geral,
que serdo prestadas no prazo da lei, sob pena
de responsabilidade, ressalvadas aquelas cujo
sigilo seja imprescindivel a seguranca da
sociedade e do Estado;

XXXIV - sdo a todos assegurados,
independentemente do pagamento de taxas:

2 Quanto ao sigilo de dados: a CRFB no Art. 5° X estabelece que “sio inviolaveis a intimidade,
a vida privada, a honra e a imagem das pessoas, assegurado o direito a indenizacdo pelo dano
material ou moral decorrente de sua violagdo” ja a LEI N° 11.111/05 que regulamenta a parte
final do disposto no inciso XXXIII do caput do art. 5° da CRFB, em seu Art. 7° dispde que “Os
documentos publicos que contenham informacdes relacionadas a intimidade, vida privada,
honra e imagem de pessoas, e que sejam ou venham a ser de livre acesso poderdo ser
franqueados por meio de certiddo ou copia do documento, que expurgue ou oculte a parte sobre
a qual recai o disposto no inciso X do caput do art. 5° da Constituicdo Federal”,
complementando o parégrafo Unico do mesmo art. diz que “As informacfes sobre as quais
recai o disposto no inciso X do caput do art. 5° da Constituicdo Federal terdo o seu acesso
restrito a pessoa diretamente interessada ou, em se tratando de morto ou ausente, ao seu
conjuge, ascendentes ou dscendentes, no prazo de que trata o § 3° do art. 23 da Lei n° 8.159, de
8 de janeiro de 19917,
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a) o direito de peticdo aos Poderes Publicos
em defesa de direitos ou contra ilegalidade ou
abuso de poder;

b) a obtencdo de certiddes em reparticdes
publicas, para defesa de direitos e
esclarecimento de situacdes de interesse
pessoal,

O requerimento de Certiddo Imobiliaria deve obrigatoriamente
constar, por forca do art. 2° da Lei n° 9.051/95°, esclarecimentos
relativos aos fins e razdes do pedido.

A Municipalidade, antes de fornecer a Certiddo Imobiliaria,
deve prestar atencdo a duas questdes: a primeira quanto ao prazo
estabelecido em lei para a resposta (15 dias®), e a segunda, de maior
importancia, segundo Rambo (2000 e 2005), ndo se recomenda fornecer
a Certiddo somente com os dados constantes no Cadastro Municipal,
devendo sempre atualizar® previamente os dados antes da Certificacéo
do Imovel.

A prefeitura ndo pode negar o fornecimento
de certidao do CI, alegando que seus dados
sdo incorretos, uma vez que deveria corrigi-
los de imediato, pois € ilegal taxar ou tributar
sobre o imovel com base em dados que nédo
Ilhe pertencem. Além do mais, devem-se
corrigir os erros constatados em servigos que
O municipio praticou e pelos quais €
responsavel, sob pena de responsabilizar-se
também pelas consequéncias da omisséo
(CT, Art. 33; CF, Art. 5° XXXIV, D).
(Rambo, 2000)

A atualizacdo cadastral realizada de forma sistemaética exige que
todos os projetos de edificacdo ou de parcelamento sejam ligados a rede
cadastral do municipio, ou ainda, que pode ser realizada quando um

® LEI N° 9.051/95 Art. 2° Nos requerimentos que objetivam a obtencéo das certiddes a que se
refere esta lei, deverdo os interessados fazer constar esclarecimentos relativos aos fins e razdes
do pedido.

* LEI N° 9.051/95 Art. 1° As certiddes para a defesa de direitos e esclarecimentos de situagdes,
requeridas aos 6rgdos da administracdo centralizada ou autarquica, as empresas publicas, as
sociedades de economia mista e as fundagbes publicas da Unido, dos Estados, do Distrito
Federal e dos Municipios, deverdo ser expedidas no prazo improrrogavel de quinze dias,
contado do registro do pedido no 6rgao expedidor.

> Técnico vai a campo para medir o terreno e confrontar com os dados do cadastro, atualizando,
verificando possiveis alteracfes no imével.
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responsavel técnico da propria prefeitura efetua o levantamento das
guadras com uma precisdao maior do que as anteriormente cadastradas,
ou quando solicitada pelo administrado uma guia para recolhimento de
ITBI ou quando solicitada a certidao cadastral do imovel.
O técnico da prefeitura ndo deve aprovar projeto e
conceder alvara de construcao sobre terreno com
limites duvidosos na sua Matricula, apresentados
com informacdes diferentes daquelas que o
imovel de fato possui, representadas no CI. Caso
contrario, o proprietario estaria autorizado a
construir sobre um terreno diferente daquele que
realmente possui. (Rambo, 2000)

Afinal, os projetos e alvards de construcdo néo
podem ser liberados para lotes descritos de modo
diferente daqueles que existem na realidade. As
guias de ITBI, autorizando as alienagdes de
imoveis particulares, também ndo poderdo incidir
sobre éareas diferentes daquelas existentes nos
imoveis alienados. (Rambo, 2005)

Nos casos de ser solicitada pelo administrado uma guia para
recolhimento de ITBI ou quando solicitada a cetiddo cadastral do
imovel, realizar-se-a vistoria local, a fim de constatar as reais dimensoes
da parcela e das eventuais construcdes existentes no imovel, atualizando
0 cadastro e corrigindo possiveis erros, analizando ndo somente o
imével, mas a quadra como um todo, dirimindo possiveis erros,
geradores de conflitos.

Quando a vistoria for efetuada no interesse do particular e por
iniciativa do adminstrado, torna-se adequada a cobranca de uma justa
taxa pela prestacdo publica do servigco de vistoria, exceto quando o
Municipio aceitar que esses servicos sejam realizados pela iniciativa
privada, caso em que deve ser adotada a mesma sistematica dos imoveis
rurais, onde um profissional é habilitado junto ao CREA e credencia-se
no municipio competente, obtendo a autorizacdo para realizar a
atualizacdo cadastral, mediante planta e memorial descritivo a ser
certificados.

De Paula Neto (2002) ratifica os procedimentos descritos
acima, e, demonstrou as discrepancias existentes entre os dados do
Cadastro e do Registro da Propriedade Imobiliaria, em relacdo aos dados
do levantamento topografico dos imdveis de uma quadra em
Florianopolis/SC; e ainda, sugeriu com propriedade procedimentos
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legais que devem ser seguidos na prefeitura, para fins de atualizar os

limites no Cadastro e repassar essas informacodes ao RI:
| — Investir na implantacdo de uma rede cadastral
municipal amarrada ao sistema geodésico
brasileiro, monumentalizando-a até ao nivel de
levantamento e publicitando suas coordenadas.
Il — Exigir que todos projetos sejam ligados a essa
rede cadastral, devendo ser assinados por
profissionais de medicdo credenciados junto ao
CREA, e que tenham titulo de procuracéo publica,
pelo qual o Municipio autoriza a realizacdo desses
servicos ao CIU, atendendo aos pedidos dos
interessados.
1l — Que o CIU arquive os registros de campo
cartograficamente atualizados, sendo o0 Unico
fornecedor das informacdes referentes a real
forma  (geométrica e analitica) e ao
posicionamento do terreno aos Cartdrios e outros
usuarios.
IV — Que o Cartério Notarial s6 possa fazer
escritura do imovel mediante a apresentacdo da
certiddo imobilidria expedida pelo cadastro da
prefeitura, indicando principalmente a lista de
coordenadas dos pontos limites da propriedade.

Dentre os procedimentos elencados acima, pode-se destacar o
“I” que esta contemplado no Art. 10° e seguintes da portaria n° 511 do
Ministério das Cidades, assim como o item “II” que estd comtemplado
na Norma n°® 14.166 da ABNT que traz um modelo de Decreto para que
0s Municipios obriguem que os projetos sejam ligados a rede cadastral,
e por ultimo, o item “IV” que esta comtemplado no Art. 225 da Lei n°
6.015/73 com binado com paragrafo unico do Art. 1° do Decreto n°
99.672/1990.

Uma questdo que merece ser retratada é que o Municipio pode e
deve fiscalizar os usos dos imdveis, cadastrando as tranformacdes que
ocorrem de forma dinamica:

As transformacdes dos iméveis podem ser
ocorréncias de fato e/ou de direito. As ocorréncias
de fato sdo aquelas existentes na realidade,
envolvendo mudangas realizadas no proprio
imovel, tais como o deslocamento da divisa dos
imoveis, a alteracdo de limites devida ao
parcelamento do solo e a construcdo incorporando
ao solo as edificagcOes ou suas ampliagoes.
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A aprovacdo de um projeto emcaminhado pelo
proprietario do imovel constitue transformacgéo de
direito, cuja constituicdo depende de autorizagéo
do municipio competente. Assim, 0s imoveis
sofrem transformacbes de direito pela simples
aprovacdo dos projetos para o parcelamento ou
para a construcdo de edificacOes. (Rambo et all,
2006)

Segundo Rambo e Loch (2002), o Municipio deve cadastrar de
imediato os projetos de construcdes aprovadas, atribuindo inscricoes
imobilidrias proprias para as fracOes ideais de cada futura unidade
autbnoma (apartamento, loja, sala, etc.). Quando houver incidéncia de
ITBI, as guias serdo emitidas para as novas inscri¢cbes cadastrais, ndo
constando o lote que ja foi transformado, mas as fracbes ideais de
terreno correspondentes as futuras unidades autbnomas da construcéo
aprovada a pedido do proprietario, de mesmo modo deve-se cadastrar as
tranformacbes advindas do parcelamento/remembramento do imovel;
devendo este fato constar na certidao cadastral.

Para este trabalho a Certiddo Imobiliaria que interessa é com a
finalidade de Retificar a descri¢do dos Limites do Imdvel no Registro da
Propriedadde Imobiliaria. Portanto a Certiddo deve apenas conter as
informacgdes referentes ao “Lote”, ou seja, n® da inscricdo cadastral, n°
do lote, n° da quadra, loteamento, logradouro, n° da edificacdo (n°
postal), bairro, area total constante no RI, area construida da edificacéo,
n° da Matricula no RI, area total que o lote possue de fato, limites e
confrontagbes. De acordo com Rambo (2000), as certiddes imobiliarias
devem seguir a formatacdo dos modelos constantes nos anexos 02 e 03;
salienta ainda que:

As certiddes por si s6 ndo geram direitos, apenas
certificam os fatos ja existentes, de modo que
emitem-se certidfes a respeito do mesmo imovel,
sempre que for necessario para melhor representar
a realidade constatada a qualquer momento,
mesmo que a ultima informacdo certificada
contrarie dados de outra certiddo que continha
erros (CC, Art. 530 e 1025-1030).

Quando o cadastro for georreferenciado, poderd conter 0s
vertices dos limites com suas respectivas  coordenadas
georreferenciadas’.

®\er item 4.1.2



36

3.3 NAS MATRICULAS DO REGISTRO
3.3.1 Histdrico da descricdo da parcela

A descricdo da parcela contida na matricula nunca foi
cartogréfica, € apenas uma indicacdo do imovel de forma descritiva, que
para os padrdes de exigéncias modernos, mesmo ap0s o advento da Lei
n° 10.26.7/2001, é falha, mas isso néo significa que sempre tiveram esta
caracteristica, antigamente elas eram coerentes com o ‘“nivel” de
exigéncia na descricdo dos imoveis.

Segundo Costa Porto apud Jacomino (2006) embora na
atualidade a descricdo do imovel é aparentemente falha, antigamente
estas descri¢cfes cumpriam suas finalidades de determinacdo do imovel,
como veremos neste trecho extraido de sua obra Sistema Sesmarial no
Brasil:

Em alguns casos, a carta de sesmaria ja valia, de si
mesmo, uma demarcacdo, pois, embora néo
determinando expressamente a area, de tal modo
Ihe fixava as confrontagdes que ninguém tinha
duvidas quanto a delimitacédo

Vejamos mais alguns exemplos, extraidos do livro de Costa
Porto e da colego de Cartas de Datas de Terra’ apud Jacomino (2006):

a terra que esta da banda de bayxo do caminho
que vay do outeiro que esta sobre o Varadouro,
onde se faz huma casa, onde estd um marco de
pedra (omissis) ira correndo pelo camynho
abayxo, direyto ao outeiro que esta sobre o
Varadouro, onde se faz huma casa, onde esta um
marco de pedra... ira correndo pelo camynho
abayxo, direto ao oiti, que estd ao passo onde
mataram o Varela, e dali ird corrende ao sudoeste
athe entrestar nos mangues e Rio Beberibe e dali
irdo ao rio asima athe o Varadouro. (Sesmaria
dada em 1556 por D. Beatriz a Diogo Lopes).

"Colecdo de Cartas de Datas de Terra, editada pelo Departamento de Cultura da Prefeitura do
Municipio de S&o Paulo, em 1937 in BE n. 2625 de 04 de setembro de 2006. disponivel em
http//www.irib.org.br.
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a descricio “partia da feiticaria dos Indios até
onde se mete o ryo... Ayama e dai athe a riba de
casa velha que foi de Christovio indio e outra
casa que foi de um indio que se cha Aberama,
onde estdo huns cajus muito grandes etc.
(Sesmaria doada ao almoxarife VVasco Lucena).

Um exemplo datado de 1618:

Manuel Luiz morador nesta villa casado com
mulher e filhos dos mais antigos della que
sempre a sustentaram nas guerras e bonancgas que
na dita villa de S&o Paulo houve que elle tem
necessidade de uns chdos que estdo partindo com
Ascenso Ribeiro até chegar a um ribeiro
correndo pelo dito ribeiro arriba até chegar ao
caminho de Piratininga e o dito ribeiro se chama
Ahangababhi. (Ato notarial - Carta de data de terra
passada em 31 de outubro de 1618 a Manuel
Luiz).

Outro datado de 1815, referente a imovel na cidade de Sao

havemos por bem dar-mos, e conseder-mos de
hoje para todo o sempre cinco bracgas de terras de
frente na dita paragem (Tabatinguera)... cujo
terreno tem de frente cinco bracas concordando
do fim do muro da propriedade do mesmo
inpretante conforme o alinhamento que a de fazer
0 Juiz Almotacel com o arruador deste Senado e
0 fundo desde o lugar onde findédo as cinco
bracas defrente correndo a endireitura do
alinhamento que se fizer the o segundo arbusto
que existe a beira do rio para la da ponte assima
dezignada (“Ponte do Ferrao”). (Data de terras
que a Camara de S&o Paulo concedei a Jozé Pinto
da Silva).

Podemos observar que ao progredir no tempo, as descrigdes nao
eram esclarecedoras e sempre serviam de referéncia aos elementos
possessorios, que na época eram a publicidade efetiva do exercicio dos
direitos e da posse, indicando pessoas como “marcos” dos limites da

O aspecto mais importante da atual “precariedade” da descri¢ao
dos imdveis que encontramos nos registros da propriedade imobiliaria,
segundo Jacomino (2006a), se da pelo fato da descricdo do bem ser, &
época, reconhecida e respeitada socialmente; havendo um respeito aos
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limites territoriais por conta da posse efetiva que se exercia. Como
exemplo pode-se citar as propriedades dos coronéis, que qualquer
pessoa sabia onde ficavam.

Estas descricdbes dos bens constituiam uma referéncia
secundaria, pois a posse era 0 elemento essencial de publicidade efetiva;
esta posse efetiva representava a situacdo juridica, a qual era respeitada
socialmente, politicamente e economicamente.

Segundo Sérgio Jacomino (2006b) a referéncia que se fazia nos
livros de registro era um elemento secundario de determinacdo dos
direitos que se exerciam sobre aquele especifico bem, como podemos
Ver na citacao a sequir:

Na descricdo do bem a confrontagcdo nao se fazia
com os elementos fisicos, acidentes e sinais
geodésicos. A confrontacdo se fazia com pessoas,
por intermeédio das quais se obtinha uma
determinacdo do bem e a determinagdo dos
direitos. As descricdes que hoje nos parecem
imperfeitas, a época eram perfeitamente
adequadas, atendiam as necessidades econdmicas
e sociais. Tanto é assim que, desde os séculos
XVI e XVII, esses livros continuaram rendendo
todos os efeitos juridicos sem que houvesse uma
inviabilizacdo completa da vida econdmica e
social da coldnia, do Império e, mais tarde, da
prépria Republica.

Com o advento da Lei 6.015/73, que entrou em vigor em 1976,
aperfeicoou-se tecnicamente o registro da propriedade imobiliaria, com
a adocdo do fdlio real, um sistema que organizou a publicidade registral
com base no imdvel e ndo mais nas pessoas ou na ordem cronoldgica da
apresentacéo dos titulos a registro.

Para cada imdvel passou a existir uma matricula, contendo um
numero proprio a cada imdvel matriculado, passando a constar todas as
transacOes posteriores e as anteriores, desde que vigentes, neste novo
modelo — “matricula”.

Contudo, esta mudanca ocorrida no sistema registral, néo
alterou o contetdo das antigas descricdes, que foram transcritas nas
matriculas, as quais consolidaram-se até os dias atuais nos cartorios
imobiliarios.

Para Jacomino (2006b), seria uma critica equivocada imaginar
que estas descri¢des chamadas atualmente de “imperfeitas”, as quais
encontramos ainda hoje nos registros de imdveis tenham sido feitas de
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tal modo que inviabilizariam toda e qualquer determinagdo dos bens

objeto das transacoes.
N&o sendo possivel deitar um olhar critico ao
passado, servindo-se de referéncias modernas.
Grosseiramente, seria 0 mesmo que criticar a
manuscricdo dos livros na Col6nia lamentando
gue 0s registros ndo tenham sido feito por
maquinas de escrever. Jacomino (2006b).

3.3.2 Atual descricdo do imével na matricula

Sato (1996) concluiu que é grave a confusdo de limites e a
sobreposicdo de titulos, decorrentes do desacordo constatado entre a
cartografia cadastral e as informagOes descritivas encontradas nas
matriculas. Essa problematica estd sendo resolvida com base na lei
10.267/01 e Lei 10.931/04, através da retificacdo administrativa da
descricdo dos limites de imdveis nas matriculas, implantadas com o
apoio decisivo do INCRA, IRIB e UFSC, envolvendo o aproveitamento
de diversas producbes cientificas, especialmente Carneiro e Loch
(2000), Rambo (2000), Rambo e Loch (2000b e 2004) e Rambo e
Philips (2002), dentre tantas outras.

As informacdes descritivas ingressam no RI através das
Certiddes Imobiliarias emitidas pelo cadastro, mas Rambo (2000)
recomenda que essas certiddes venham acompanhadas das plantas de
quadra correspondentes, ja constando o numero da matricula de cada
lote/parcela, de modo a provocar a formacao do Livro Indicador Real.

Com o georreferenciamento de imoveis rurais (Lei 10.267/01)
criado para elucidar definitivamente as situacdes de imoveis particulares
e de terras publicas com uma revitalizacdo do cadastro, ocorreu um
avanco do antigo modelo descritivo constante na matricula para o
modelo descritivo georreferenciado, cujos vértices definem o imovel;
radicalizando, de certa forma a idéia de interconexdo e relacionamento
entre os dados do cadastro técnico e os do Registro da Propriedade
imobiliaria.

A partir da Lei 10.267/01, para toda e qualquer transacdo
imobilidria com imoveis rurais deve ser feito um levantamento
geodésico com base no georreferenciamento, de forma que o cadastro,
antes incompleto, seja recomposto e ajude a reduzir o namero de fraudes
nos cartorios. O Decreto n.° 4.449/02, e depois o Decreto n.° 5.570/05,
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que alterou a lei, estabeleceu um cronograma para que todos 0s imoveis
rurais se sujeitem ao georreferenciamento, o que vai delimitar as
fronteiras entre o registro da propriedade imobilidria que ¢ “juridico” e o
cadastro técnico que ¢ “fisico”.

Outra questdo de relevancia ¢ o fato de hoje termos a nossa
disponibilidade a ferramenta do georreferenciamento, inclusive para
imdveis urbanos®, surgindo & hipétese de se inserir na matricula dois
quadros, um com as informacbes técnicas e outro com desenho
demonstrando o imovel e suas confrontacbes, com isso surgiram
algumas facilidades como: Visualizacdo integral do imovel,
Compreensdo dos limites por técnicos e pessoas leigas, e alguns
problemas como: Quem podera fazer tal desenho?, Quem sera
responsabilizado por eventuais erros na representacao cartografica?

para 0 georreferenciamento de iméveis urbanos, ainda falta uma Legislacio especifica,
embora em dezembro de 2009, com o advento das diretrizes do CTM pela portaria n° 511 do
Ministério das Cidades, este tenha sido o pontapé inicial desta normatizacdo, mas que ainda
falta muito para sua efetiva utilizacdo e adequacao a todos os municipios brasileiros.
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4 DESCRICAO GEORREFERENCIADA DE IMOVEIS

Dentro do Sistema Imobiliario Brasileiro, apds a adogdo de
novas tecnologias para o levantamento do imdvel, segundo Jacomino
(2006), verifica-se que as descricdes levantadas por métodos anteriores
sdo aparentemente falhas, contudo elas cumpriam com suas finalidades
de determinacdo do imoével, que na época servia de referéncia aos
elementos possessorios, indicando pessoas como “marcos” dos limites
da posse.

Apds o advento da Lei 6.015/73, que aperfei¢coou tecnicamente
0 registro imobiliario, surgiu a necessidade da identificacdo precisa das
parcelas, com a adocdo do sistema que organizou 0s registros com base
no imovel e ndo mais nas pessoas, o folio real.

Nas descri¢cbes contemporéneas estabelecidas pela atual cultura
Mundial, exige-se que o imovel seja caracterizado de forma precisa,
com descricdo Unica, determinando sua localizagdo e confrontacdes,
dando maior seguranca juridica as pessoas, dirimindo conflitos
fundiarios, trazendo beneficios econémicos as pessoas e ao Poder
Publico.

4.1 GEORREFERENCIAMENTO

O georreferenciamento € a determinacdo de um ponto na
superficie terrestre, e consiste em distinguir as coordenadas num dado
sistema de referéncia adotado pelo pais, no caso do Brasil o Sistema
Geodésico Brasileiro — SGB que utiliza como referencial geodésico o
SIRGAS 2000.

Atualmente existe uma demanda mundial dos Cadastros terem
suas bases e dados georreferenciados, obtendo a delimitacdo precisa da
realidade de uma determinada area, pois auxilia na gestdo do territorio.
No Brasil a principal aplicacéo € na area rural, retificando a descri¢do de
limites nas Matriculas do Registro da Propriedade, dirimindo conflitos
fundiarios, evitando a sobreposicao de areas.

0 cadastro de coordenadas tem por base a
determinacdo da posicdo geodésica de todos 0s
pontos definidores dos limites (estremas) das
parcelas territoriais. A posicdo geodésica dos
pontos ¢é definida pelas suas respectivas
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coordenadas em um Unico sistema de referéncia e
de indicadores estatisticos de sua qualidade
métrica. (Brandao, 2003)
A Lei 10.267/01, entrou em vigor na data de 29 de agosto de
2001. Segundo Carneiro (2002) esta lei efetuou alteragGes em outras leis
preexistentes, constando na referida Lei apenas 6 artigos, sendo que
cada artigo alterou as seguintes leis:
- art. 1° lei 4.497/66 (normas gerais de direito
agrario);
-art.2° lei 5.868/72 (sistema nacional de cadastro
rural);
-art. 3° lei 6.015/73 (Lei dos Registros Publicos -
LRP);
-art. 4° lei 6.739/79 (retificacdo referente a imovel
publico);
-art. 5° lei 9.393/96 (legislacdo do ITR); e
-art. 6° trata da vigéncia das alteracbes (Lei).
(Carneiro, 2002)
Com a imposicéo legal das alteragcGes dos arts. 176, 212, 213 e
225 da Lei dos Registros Puablicos, surgiu a obrigatoriedade do
georreferenciamento para imoveis rurais:
Art. 176 - O Livro n° 2 - Registro Geral - sera
destinado, a matricula dos imoveis e ao registro
ou averbacdo dos atos relacionados no art. 167 e
ndo atribuidos ao Livro n° 3.
8 1° A escrituracdo do Livro n® 2 obedecerad as
seguintes normas:
[...]J11 - sdo requisitos da matricula:
[...]3) a identificacdo do imovel, que sera feita
com indicacéo:
a - se rural, do codigo do imovel, dos dados
constantes do CCIR, da denominacdo e de suas
caracteristicas, confrontacdes, localizacéo e area;
[.]J8 3% Nos casos de desmembramento,
parcelamento ou remembramento de imoéveis
rurais, a identificacéo prevista na alinea a do item
3 do inciso Il do § 1° serd obtida a partir de
memorial descritivo, assinado por profissional
habilitado e com a devida Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART, contendo as
coordenadas dos Vértices definidores dos limites
dos imoveis rurais, geo-referenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro e com precisdo posicional a
ser fixada pelo INCRA, garantida a isencdo de
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custos financeiros aos proprietarios de imdveis
rurais cuja somatoria da area ndo exceda a quatro
maodulos fiscais.

8§ 4° A identificacdo de que trata o § 3° tornar-se-
4 obrigatoria para efetivacdo de registro, em
qualquer situacdo de transferéncia de imovel
rural, nos prazos fixados por ato do Poder
Executivo.

Art. 225 - Os tabelies, escrivaes e juizes fardo
com que, nas escrituras e nos autos judiciais, as
partes indiquem, com  precisdo, 0S
caracteristicos, as confrontacbes e as
localizagdes dos imoveis, mencionando 0s nomes
dos confrontantes e, ainda, quando se tratar s6 de
terreno, se esse fica do lado par ou do lado impar
do logradouro, em que quadra e a que distancia
métrica da edificacdo ou da esquina mais proxima,
exigindo dos interessados certiddo do registro
imobiliario.

[...]8 3° Nos autos judiciais que versem sobre
Imoveis rurais, a localizacdo, os limites e as
confrontacdes serdo obtidos a partir de memorial
descritivo assinado por profissional habilitado e
com a devida Anotacdo de Responsabilidade
Tecnica — ART, contendo as coordenadas dos
vértices definidores dos limites dos imoveis
rurais, geo-referenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro e com precisdo posicional a ser fixada
pelo INCRA, garantida a isencdo de custos
financeiros aos proprietarios de imodveis rurais
cuja somatoria da area ndo exceda a quatro
maodulos fiscais. (grifo autor)

Portanto, somente na Lei dos Registros Publicos é encontrada a
norma impositiva para o georreferenciamento dos imoveis rurais,
ficando sujeito as demais normas da referida Lei.

A Lei do Georreferenciamento consiste num marco na
organizacao territorial brasileira, destacando-se trés principais aspectos:

1- a criacdo do Cadastro Nacional de Imoveis
Rurais — CNIR, pertencente ao Sistema Nacional
de Cadastro Rural — SNCR (lei 5.868/72), com
base comum de informagbes gerenciada
conjuntamente pelo INCRA e Receita Federal,
produzida e compartilhada por instituicdes
publicas produtoras e usuarias de informac6es
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rurais (CARNEIRO 2003).

Fazem parte da Rede Nacional de Cadastro Rural a Sede
INCRA, a Superintendéncias Regionais INCRA, as Unidades
Avangadas do INCRA, as Unidades Municipais de Cadastramento —
UMC e demais Orgéos que possam vir a integrar a rede (IN n. 24/2005 -
INCRA).

2- A exigéncia de responsabilidade técnica — ART,
com profissionais habilitados para este fim,
passiveis de responder judicialmente por
eventuais falhas ocorridas nos procedimentos
técnicos, contribuindo para a isencdo de
responsabilidade do profissional do registro
imobiliario sobre possiveis superposi¢cdes que
venham a ocorrer (CARNEIRO 2002).

3- 0 estabelecimento de uma efetiva integracao
entre Cadastro (INCRA) e Registro de Imdveis.
Esse intercambio de informac0es foi estabelecido
pela Lei 10.267 através da alteracdo da Lei n.
4.947/66, que fixa normas de Direito Agrario
(CARNEIRO, 2002 e 2003).

Desta forma, aumentam-se as garantias das transacOes
imobiliarias, evitando-se a ampliacdo ou reducdo de fato do imdvel,
identificando-se erros e limites, resolvendo-se os litigios, atualizando-se
as informacOes cadastrais e inviabilizando as grilagens de terras
(OLIVEIRA 2007).

4.1.1 Normativas para o georreferenciamento urbano

Como preceitua Carneiro (2003), as inUmeras discussdes sobre
as questdes técnicas, administrativas e legais relacionadas ao
georreferenciamento, associadas a novas leis voltadas para o0 ambiente
urbano, levaram a valorizacdo do cadastro multifinalitario. Deste modo,
cresce a importancia das informacgbes georreferenciadas para diversos
processos de intervencao.

E qual a situacdo do cadastro urbano? Sem uma
legislacdo especifica que estabeleca diretrizes para
seu estabelecimento e manutencdo, o cadastro
urbano desenvolve-se em cada prefeitura segundo
as necessidades e interesses locais, muitas vezes
de maneira improvisada, copiando-se modelos
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adotados por outros municipios. (CARNEIRO,
2002)

Com a implantacdo do Georreferenciamento para os Imoveis
Rurais, comecou-se a discutir a sua aplicabilidade no meio urbano.
Enquanto isso, a legislacdo pertinente a areas Urbanas evoluia. Dentre as
alteracOes mais importantes, podemos destacar o surgimento do Estatuto
da Cidade (lei 10.257/2001), o qual regulamenta instrumentos
urbanisticos e juridicos para a regularizacdo fundiaria, além da exigéncia
de plano diretor para os municipios com mais de 20 mil habitantes".

O cadastro multifinalitario passa, assim, a ser
valorizado como um instrumento importante para
um planejamento eficiente, principalmente para o
aperfeicoamento do uso de recursos sempre
escassos. (CARNEIRO, 2002)

No Brasil discute-se a necessidade de uma precisdo minima a
ser atendida no georreferenciamento de imoveis urbanos. A questdo da
precisdo deve ser tratada com cuidado, tendo-se em vista que métodos
de medicdo diferentes tém precisbes diferentes, além de que as
tecnologias aplicadas evoluem continuamente, resultando em rapido
aumento da precisdo obtida para as coordenadas georreferenciadas.
Inclusive pode ser conveniente que a precisdo permaneca em aberto,
conforme inicialmente previsto nos 88 1 e 2 do Art. 13 da Portaria n°
511 do Ministério das Cidades.

Ao institucionalizar as Diretrizes para a Criagdo, Instituicéo e
Atualizacdo do Cadastro Territorial Multifinalitario (CTM) nos
Municipios Brasileiros, com a publicacdo da Portaria n°® 511 de 7 de
dezembro de 2009, o Ministério das Cidades estipula que o CTM é o
inventario territorial oficial e sistematico do Municipio e serd embasado
no levantamento dos limites de cada parcela®, a qual deve receber uma

! Lei n° 10.257/01 Art. 41. “O plano diretor é obrigatorio para cidades:” | — “com mais de vinte
mil habitantes;” Il — “integrantes de regiGes metropolitanas e aglomeragdes urbanas;” Il —
“onde o Poder Publico municipal pretenda utilizar os instrumentos previstos no § 4° do art. 182
da Constituicdo Federal;” IV — “integrantes de areas de especial interesse turistico;” V —
“inseridas na area de influéncia de empreendimentos ou atividades com significativo impacto
ambiental de &mbito regional ou nacional.” § 1° “No caso da realizacdo de empreendimentos
ou atividades enquadrados no inciso V do caput, os recursos técnicos e financeiros para a
elaboracédo do plano diretor estardo inseridos entre as medidas de compensacédo adotadas.” § 2°
“No caso de cidades com mais de quinhentos mil habitantes, devera ser elaborado um plano de
transporte urbano integrado, compativel com o plano diretor ou nele inserido.”

*Portaria n® 511 Ministério das Ciddaes/09 Art. 13 “Os vértices que definem os limites de cada
parcela devem constituir uma figura geométrica fechada.”

8 1° “Os limites legais das parcelas devem ser obtidos, com precisdo adequada, por meio de
levantamentos topograficos e geodésicos.”
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identificacdo numérica inequivoca®, e ser referenciado ao Sistema
Geodésico Brasileiro - SGB*. Salientando no Art. 14, que:
a cartofrafia cadastral deve obedecer aos padroes
estabelecidos para a Infraestrutura Nacional de
Dados Espaciais - INDE e as normas relativas a
Cartografia Nacional, de acordo com o artigo 4°
do Decreto 6.666/2008.

A mesma portaria ainda estabelece que o CTM deve abranger
todo o territério do municipio®, contendo no minimo® as informacdes,
que permitam sua atualizacdo sistematica’, referentes a caracterizacao
da parcela, seu uso, identificador unico, localizacdo e proprietéario,
detentor do dominio util ou possuidor.

A Lei de Registros Publicos, Lei n° 6.015/73, ndo apresenta
qualquer restricdo para o georreferenciamento de imoveis urbanos,
permitindo que as coordenadas dos vértices ingressem no Sistema
Registral através da certificacdo da descricdo de imoveis que, ao serem
averbadas, retificam o registro.

4.1.2 Aplicacdo em imdveis urbanos

S@o varios os métodos convenientemente utilizados para a
definicdo dos limites e vertices dos imoveis. Entre eles existem o0s
Métodos Classicos, os Sistemas Globais de Navegacdo por Satélite
(GNSS)® e 0 Sensoriamento Remoto.

8§ 2° “Os limites fisicos das parcelas podem ser obtidos por métodos topograficos, geodésicos,
fotogramétricos e outros que proporcionem precisdes compativeis.”

*portaria n° 511 Ministério das Cidades/09 Art. 1° “O Cadastro Territorial Multifinalitario
(CTM), quando adotado pelos Municipios brasileiros, serd o inventario territorial oficial e
sisteméatico do municipio e sera embasado no levantamento dos limites de cada parcela, que
recebe uma identificacdo numérica inequivoca.”

*Portaria n°® 511 Ministério das Cidades/09 Art. 10 “O levantamento cadastral para a
identificacdo geométrica das parcelas territoriais deve ser referenciado ao Sistema Geodésico
Brasileiro - SGB.”

*Portaria n°® 511 Ministério das Cidades/09 Art. 27 “A abrangéncia da multifinalidade é
potencializada pelo levantamento sistematico das parcelas, compreendido pelo cadastramento
de todo o territorio do municipio, incluindo lotes, glebas, rios, lagos e vias, entre outros.”
®Portaria n° 511 Ministério das Cidades/09 Art. 20 § 1° “Considera-se como contetido minimo
do CTM a caracterizacdo geométrica da parcela, seu uso, identificador Unico, localizacdo e
proprietario, detentor do dominio til ou possuidor;”

"Portaria n° 511 Ministério das Cidades/09 Art. 20, § 3° “O CTM deve conter apenas as
informacdes necessarias e que permitam a sua atualizacao de forma simples.”

® Sistemas Globais de Navegacdo por Satélite em inglés Global Navigation Satellite Systems
(GNSS) trata-se de um termo genérico para referir os sistemas de navegacdo por satélite.
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Segundo Loch e Erba (2007), atualmente o GNSS fornece
dados de navegacdo bem como a posi¢do de pontos em trés dimensdes
(latitude, longitude e altitude) sobre a superficie terrestre, ou seja, um
aparelho movel recebe a posicdo do mesmo, assim como informacéo
horéria, sob quaisquer condi¢bes atmosféricas, a qualquer momento e
em qualquer lugar na Terra, desde que o receptor se encontre no campo
de visdo de uma determinada quantidade de satélites, conforme o
sistema utilizado e a precisdo de coordenadas que se pretende obter.

O Sensoriamento Remoto contempla os produtos e os sistemas
fotogramétricos e imageadores® que permitem gerar dados cartograficos
(normalmente tematicos) (Loche e Erba, 2007). Hideo Araki traz a
classificacdo quanto & localizagdo da camara fotografica™:

O CTM pode ser elaborado de diferentes formas, com técnicas e
métodos diversos, o que cabe salientar é que estas informag6es sejam
sistematicamente atualizadas, e na medida das necessidades
aprefeicoadas, mantendo em seu banco de dados as informagdes antigas,
respeitando-se a sequiéncia da descricdo do imével no tempo.

Seguindo a doutrina de Nascimento e as recomendacgbes da
Mision Tecnica Alemana, a base cadastral deve ser cartografica e
efetuada através de um levantamento conjunto dos imodveis, néo
podendo ser formada por medi¢Ges individuais:

[...]Jé mais importante a posicéo relativa do imovel
(a0 que se poderia chamar de suas ‘relagdes de
vizinhanca’) do que a sua posi¢ao absoluta na rede
geodésica. (NASCIMENTO, 1984).

A Mission Técnica Alemana (1971) recomenda especificamente

as conveniéncias de se realizar o cadastro atraves da aerofotogrametria:
N&o se pode exigir um cadastro perfeito, nem
mesmo um provisorio, como o chamado ‘Cadastro
Fiscal’. O conveniente é levantar um Cadastro que
admita seu desenvolvimento, aperfeicoamento e
que seja eficaz para o cumprimento dos fins da

° Loch e Erba (2007) salientam que “apesar dos avangos produzidos nos Gltimos anos, as
imagens de satélites ndo sdo apropriadas para a atualizacdo de bases cartograficas cadastrais,
servindo, porém, para a identificacdo de construgcdes ndo declaradas, novos loteamentos e
assentamentos informais, estudos ambientais entre outros.”

1% Existe ainda a - Fotogrametria terrestre que segundo Araki(2004) sdo: “as fotografias sdo
tomadas de uma posicgdo fixa e usualmente conhecida, normalmente préxima do solo, com o
eixo 6tico do sistema de lentes aproximadamente horizontal.”
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?Pministragéo e da economia que se espera dele.

A aerofotogrametria tradicionalmente gera as coordenadas
georreferenciadas dos vértices dos imdveis, embora a precisdo obtida
normalmente ndo seja adequada para realizar eventuais levantamentos,
locacBes de edificagdes’”, parcelamento do solo e utilizacdo das
informacgdes pelo Registro da Propriedade Imobiliaria, inclusive néo
atendendo a precisdo em torno de 6 a 10 cm preceituados por Carneiro
(2006) para imoveis urbanos.

Rambo (2000 e 2005) propde uma solucédo para o problema da
precisdo do georreferenciamento urbano, afirmando inicialmente que o
meio-fio costuma se apresentar bem alinhado em todos os municipios.
Em seguida, recomenda que o meio-fio deve ser a base de referéncia a
partir da qual se definem os alinhamentos prediais ao longo de todas as
vias, resultando na implantagdo de marcos nos vértices de todas as
quadras. Convém que estes servicos se orientem em conjunto por
plantas de loteamentos e por imagens de satélite ou levantamentos
aerofotogrameétricos, de maneira a reduzir custos e viabilizar o
necessario planejamento das operacdes de campo.

Para se obter uma precisdo adequada e homogénea a realidade
urbana, basta, entdo, que se faca o levantamento por GNSS sobre cada
marco dos vertices de todas as quadras, obtendo-se as coordenadas
georreferenciadas com a precisdo adequada, as quais devem ser
corrigidas no cadastro.

Conhecendo-se previamente as coordenadas dos vértices das
quadras, torna-se facil a realizacdo da medicéo dos limites territoriais de
cada parcela e a definicdo de suas coordenadas, conforme as vistorias
locais™® forem necessarias, por ocasido de parcelamento, edificacdo ou
em alienacdo de imoveis.

! Tradugdo autor, no original: “No se puede exigir un catastro perfeccionado, pero tampoco
uno provisorio, como el llamado ‘Catastro Fiscal’. Lo conveniente es levantar un Catastro que
admita su desarrollo y perfeccionamiento y que sea eficaz para el cumplimiento de los fines de
la administracion y la economia que se esperan de €l.”

12 portaria n° 511 Mcidades/09 Art. 11 Os municipios que adotarem o CTM, no &mbito de sua
autonomia, implantardo, conservardo e manterdo a inviolabilidade dos marcos vinculados ao
SGB, de acordo com as recomendacdes do IBGE.

Paragrafo Unico - Levantamentos e locacdes de obras e novos loteamentos devem ser
referenciados ao SGB, apoiados nos marcos municipais correspondentes.(grifo autor)

3 Os servigos que forem efetuados no interesse do particular e por iniciativa do interessado,
torna-se adequada a cobranca de uma justa taxa pela prestacdo publica do servigo de vistoria,
exceto quando o Municipio aceitar que esses servi¢os sejam realizados pela iniciativa privada,
caso em que deve ser adotada a mesma sistematica dos imoveis rurais, onde o profissional



49

Antes de elaborar uma certiddo imobiliaria, solicitada pelo
administrado, a municipalidade deve realizar vistoria local prévia, a fim
de constatar e descrever nesta certiddo as reais dimensdes da parcela e
das eventuais construgOes existentes. Esse procedimento atualiza
sistematicamente o cadastro e corrige possiveis erros, devendo 0s
limites territoriais desses imdveis serem analisados em conjunto,
englobando a totalidade da quadra, a fim de dirimir possiveis conflitos.

4.2 GEORREFERENCIAMENTO NA CERTIDAO IMOBILIARIA

Este item contém estudo do caso de um lote em Itapema/SC, em
cujo municipio foi testada a implantacdo de um modelo proposto para
Certiddo Imobiliaria Georreferenciada.

A Municipalidade de Itapema possui cadastro georreferenciado
em Sad69, elaborado por aerofotogrametria no ano de 2001.

Quanto ao caso pratico (lote n°® 531 da quadra 26, situado na rua
267, Meia Praia) verifica-se que na 12 certiddo emitida em 07/06/2010
pelo Municipio de Itapema/SC (anexo 04) encontram-se 0s dados
referentes a area total do imovel (673,74), n° da matricula do Rl (M n°
28407 do 1° ORIBC), logradouro (rua 267), n° da inscri¢ao cadastral (n°
01.01.026.0531.001), com as seguintes medidas e confrontacdes:
FRENTE LESTE confrontando com terras de marinha, onde mede
19.85m, FUNDOS AO OESTE confrontando com terras de Ernesto e
parte da Rua 267, onde mede 19.70m, LATERAL SUL confrontando
com uma servidao de passagem, onde mede 33.80m e LATERAL
NORTE confrontando com terras de Euclides, onde mede34.20m.

A Certidao Imobiliaria inicial foi utilizada pelo proprietario do
imovel, por instrucdo do Oficial do Registro da Propriedade Imobiliaria
de Itapema/SC, para retificar inicialmente o nome dos confrontantes,
para depois se retificar area e limites (anexo 11)*.

Ocorre que os dados constantes tanto na Certiddo inicial (anexo
04) como no RI (anexo 05) coincidem, contudo, ambas estdo com a
descricdo do imdvel incorretas, reforcando a necessidade de que antes
de atender ao pedido de certiddo do administrado, seja realizada pela

habilitado junto ao CREA credencia-se no municipio competente, obtendo a autorizacdo para
realizar a atualizacdo cadastral, mediante planta e memorial descritivo.

4 Este anexo foi entregue pelo Oficial do Registro da Propriedade Imével de ltapema, nele
encontram-se os procedimentos a serem realizados pelo proprietario que pretende retificar seu
imével.
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municipalidade, uma vistoria local para constatar as reais dimensdes da
parcela e das eventuais construcdes existentes, conforme estabelecido no
item anterior.

Apos a retificacdo ser concluida pelo proprietario, solicitei a 22
certiddo cadastral (anexo 06) do imovel em questdo, junto a SGU, a qual
foi expedida em 09/11/2010. A Certidao Imobiliaria contem a descri¢éo
do imovel ja retificada, a area total, sem indicagdo do n° de matricula e a
que Oficio do Registro da Propriedade Imobiliaria pertence, contudo,
ocorre um erro na descricdo das indicacbes de referencias geogréaficas
(Norte, Sul, Leste e Oeste, onde técnicamente, deveria ser representado
respectivamente por Noroeste, Sudeste, Nordeste e Sudoeste). O mesmo
erro foi constatado na 12 certiddo (anexo 04), Este erro é corriqueiro em
todo o pais e, segundo Rambo (2000 e 2005), nas descri¢es de imdveis
utilizam-se somente os pontos Norte, Sul, Leste e Oeste, para facilitar a
compreencdo da localizacdo do imdvel a qualquer pessoa.

O que de fato deveria estar caracterizado na 22 certiddo
Imobiliaria (anexo 06), além do ja estabelecido no item 3.2, é que a
descricdo do imovel relativa as confrontacbes dos imdveis contiguos,
deveria ser georreferenciada e amarradas as distancias dos vértices de
quadra.

Isto exposto pode-se chegar a um modelo basico proposto
(anexo 07) de Certificacdo do imovel a ser emitido pelo Cadastro
Municipal, contendo a indicac¢ao dos seguintes dados:

1) Dados iniciais da Certid&o:

| — Nome do Municipio;

Il — Nome do Departamento Municipal de Cadastro;

11 — O n° da certidao (em n° crescente, seguindo-se a
ordem de expedicao das certiddes no departamento);

IV — O n°de protocolo e data;

V — A finalidade (para retificacdo o caso é de
averbacdo no Registro da Propriedade Imobiliaria).

2) Caracterizacdo do imovel (igual aos dados da matricula):
| — O n°da inscri¢do imobiliaria;
Il — O n° do lote, n° da quadra e nome do Loteamento
ou se foi desmembrado de outro lote ou chécara;
I11 — Nome do logradouro;
IV — O n° total da area matriculada (sempre em “m?”);
V — O n° total da area edificada (sempre em “m?");
VI — O n° da matricula e nome do Registro da
Propriedade.
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3) Nova descricdo do imdvel (igual a realidade):
3.1) Que o respectivo imovel passara a ser lote urbano
com:
| — Novo n° do lote (formado pelo SQL — Setor, Quadra
e Lote, adotado pelo Cadastro);
Il — Novo n° da quadra (formado pelo SQL — Setor,
Quadra e Lote, adotado pelo Cadastro);
I11 — Nome atual do logradouro;
IV — O n° postal da edificacao (quando tiver);
V — Nome do bairro.

3.2) Que de fato este imovel possue:

| — O n° total da &rea do imdvel (constatado em campo,
sempre em “m?>”);

Il — O n° total da area edificada (constatado em campo,
sempre em “m?"),

3.3) Que o imovel esta dentro dos seguintes limites e
confrontacdes (para cada Limite do imovel):

| — Indicacéo se o limite é frente, fundos ou lateral, com
a orientacdo Geogréfica (lado: Norte, etc.);

Il - O n°do vértice da primeira extrema do limite e suas
respectivas coordenadas (quando este vertice for da
frente do imovel, deve-se descrever a distancia ao
vértice da quadra, seu n° e coordenadas);

1l — Comprimento do limite, o n° da inscricdo
imobiliaria e 0 n° da matricula do imdvel contiguo
(quando existentes, pois, por exemplo, na maioria dos
municipios brasileiros as vias publicas ainda néo
possuem inscricdo imobilidria e nem tdo pouco
matricula propria);

IV - O n° do vértice da segunda extrema do limite e
suas respectivas coordenadas (quando este vértice for
da frente do imovel, deve-se descrever a distancia do
vértice da quadra, seu n° e coordenadas) .

> A LRP em seu Art. 225 estipula que quando se tratar s6 de terreno, este devera ser indicado:
“se esse fica do lado par ou do lado impar do logradouro, em que quadra e a que distancia
métrica da edificagdo ou da esquina mais proxima”, mediante Certiddo Imobiliaria. Contudo
acho conveniente a indicacdo da distancia dos dois vértices da quadra, mesmo para imoveis
edificados, demostrando sua relacao de visinhanga.
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4) Observacoes:
4.1) Quanto as transformacdes dos imoveis:
| — Se para o imovel tem algum projeto protocolado ou
aprovado para edificacdo, parcelamento, etc.;
Il — Data e n° do protocolo ou aprovacéo;
Il — a fase em que se encontra (aprovacao
/implantacao);
IV — Documento comprobatdrio, com n° e data (licenca
de implantacdo, alvara de construcéo, habite-se, etc.).

4.2) Quanto aos dados cartogréaficos:

| — Referencial geodésico (SAD69/SIRGAS2000);

Il — Sistema de projecdo (UTM) e fuso (SG22 ou SH22
para o estado de Santa Catarina, com merediano central
de -51° com Greenwich).

Il — Anexar na certiddo a planta de quadra,
demosntrando a atual situacdo do imovel.

5) Dados finais da Certid&o:
| — Declaragdo: “por ser verdade firmo a presente
certiddo em 03 vias de igual forma e teor para que surta
os efeitos legais™;
Il — Cidade e data;
Il — Assinatura, Nome completo, Cargo e CREA.

O técnico responsavel pelo fornecimento da certiddo deve
apenas completar os dados referente a cada imovel, sem subtrair
qualquer informacdo ou adicionar novos dados desnecessarios a este
modelo, pois 0 mesmo encontra-se de acordo com a Portaria do
Mcidades n°511/10, Lei de Registros Publicos™ e com a Lei n°
10.931/04" que trata da retificacdo da descricdo do imdvel no Registro
de Propriedade Imobiliaria competente. Juntamente com esta certidao,
deve ser anexada a planta de quadra demostrando a atual situacdo do
imovel, contendo os limites do imdvel, a indicacdo das distéancias dos
vértices de quadra e as respectivas coordenadas georreferenciadas.

Apds sugerir @ SGU a adocdo do Modelo Proposto (anexo 07)
solicitou-se nova Certiddo Imobilidria, a qual foi expedida em

1°ei n° 6.015/73.
17 Alterou a Lei n° 6.015/73, intituiu o processo de retificagio de area e insercdo de medidas em
imdvel através do procedimento administrativo.
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29/11/2010 (anexo 08), faltando varias informagOes a respeito do
imdvel, vejamos:

| — Falta de dados referentes a origem do imovel (Parcelamento
ou desmembramento).

Il — Consta na certiddo area edificada de 196,43mz2, sendo que
de fato e no cadastro fiscal consta area de 396m?2 (anexos 31 e 32).

11 — Nas descricOes dos limites e confrontacGes ndo consta
distancia dos vértices de quadra, sugeridos no modelo e ainda constata-
se erro de digitacdo, estando “m*” onde deveria esta apemas “m”.

IV — A observacao referente ao referencial geodésico e projecao
foi acatada de forma diversa a proposta, porém cumpriu seu objetivo.

V — Deveria ser incluido a 32 observacéao pelo fato do Municipio
ndo possuir quaisquer dados referentes & origem do imovel.

Quanto a origem do imovel, verifica-se na matricula (anexo 05)
que o imdvel surgiu do desmembramento da gleba constante no Registro
n°® 7.131, fls. 53 do livro 3-1, do Oficio de Registro da Propriedade
Imobiliaria de Tijucas/SC.

O erro da area edificada, constante na Certiddo (anexo 08),
ocorreu por falta de um cadastro multifinalitario, pois 0 municipio nédo
tem a disposicdo de um sistema que integre de forma adequada as
secretarias e departamentos do municipio, isto esta sendo resolvido pelo
novo cadastro com sistema que permita esta integracdo, a ser concluido
até marco de 2011; nas descricdes dos limites e confrontagbes nao
consta a distancia dos vertices de quadra, pois 0 sistema ndo possue esta
informacao.

Deste modo a Certiddo Cadastral emitida pela SGU deveria
estar completa, nos moldes da apresentada no anexo 10.
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5 RETIFICACAO GEORREFERENCIADA DA DESCRICAO DE
LIMITES

5.1 MODELO DE RETIFICACAO REALIZADO NO PAIS

Na legislacdo Brasileira, em especial na Lei dos Registros
Publicos, ndo se encontra nenhum impedimento para o
georreferenciamento de imoéveis urbanos. Entretanto a descricdo
contendo as coordenadas dos vértices do imdvel sé podera ingressar no
Registro da Propriedade Imobilidria por meio da Retificacéo,
corrigindo-se a antiga descricdo do imovel contida na matricula,
podendo ser por procedimento administrativo ou judicial, a Lei n°
10.267/01 que altera a Lei n° 6.015/73, prevé a atualizacdo sistematica
destas coordenadas, a medida que novos levantamentos, com maior
precisdo, ingressarem na matricula.

Esta pesquisa refere-se ao procedimento administrativo, nao
excluindo a prestacao jurisdicional a requerimento do prejudicado (LRP,
paragrafo Gnico do art. 212)".

Czajkowski (1990) ao tratar da atualizacdo de informacdes na
matricula, ja afirmava que o procedimento de retificacdo se restringe a
aprimorar o contetido e os fatos descritos no RI, quando estes estdo em
discordancia com a realidade, afirmando que “ndo se parte do
pressuposto de que haja um conflito de interesses, dai porque o
procedimento €, de inicio, administrativo.” (CZAJKOWSKI, 1990).

5.1.1 Legislacéo aplicada na retificacdo administrativa

A legislacao civil brasileira estabelece em seu Art. 1.247, que se
0 teor do registro ndao exprimir a verdade, podera o interessado reclamar
que se retifigue. A Lei dos Registros Publicos (Lei n° 6.015/73)
complementa este preceito juridico ao garantir que o registro ou a
averbacdo poderdo ser retificados pelo Oficial do Registro da

! LRP, paragrafo Gnico do Art. 212: “A opcao pelo procedimento administrativo previsto no
art. 213 ndo exclui a prestacéo jurisdicional, a requerimento da parte prejudicada”.
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Propriedade Imobilidria competente’, por meio do procedimento
administrativo previsto no art. 213:

Art. 213. O oficial retificara o registro ou a
averbacdo:

| - de oficio ou a requerimento do interessado nos
casos de:

[.]

b) indicacgéo ou atualizacdo de confrontagéo;
[...]
d) retificacdo que vise a indicacdo de rumos,
angulos de deflexdo ou insercdo de coordenadas
georreferenciadas, em que nédo haja alteracdo das
medidas perimetrais;
[...]
Il - a requerimento do interessado, no caso de
insercdo ou alteracdo de medida perimetral de
que resulte, ou ndo, alteracdo de area, instruido
com planta e memorial descritivo assinado por
profissional legalmente habilitado, com prova de
anotacdo de responsabilidade técnica no
competente Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura - CREA, bem assim pelos
confrontantes.
[...] (grifos do autor)
Inicialmente devemos enfatizar o que difere os casos do inciso
“I” do inciso “II”. Nos casos previstos pelo inciso “I”, a
distancia/extensdo do terreno sempre foi a mesma, nunca foi alterada,
utilizando-se a denominagdo “intra muros”. Contudo, o resultado da
medicao é que se altera, conforme métodos, técnicas e precisao adotada.
Os “dados” referentes a estes imoveis, constantes nas matriculas, sdo
exclusivamente e tdo somente, meras descri¢cdes do resultado obtido no
ato de medicéo.
No segundo caso, inciso Il do Art. 213 da LRP, existe alteracdo
da medida (distancia/extensdo) no terreno. A insersdo de medida
perimetral® implica em nova medida e ndo correcdo das medidas ja

2 LRP Art. 212. Se o registro ou a averbag&o for omissa, imprecisa ou ndo exprimir a verdade,
a retificagdo serd feita pelo Oficial do Registro de ImoOveis competente, a requerimento do
interessado, por meio do procedimento administrativo previsto no art. 213, facultado ao
interessado requerer a retificacdo por meio de procedimento judicial.

¥ N&o ¢ correcdo de medida. Exigindo-se a planta, memorial descritivo, ART e assinatura dos
confrontantes, pois mesmo que a planta esteja aprovada, ndo tem o mesmo valor do produto
certificado pelo 6rgado competente (cadastro municipal).
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matriculadas. Provoca a ocorréncia de deslocamento do limite, agora
podendo incluir area de posse que ainda ndo tinha sido medida* ou que
tenha se incorporado por deslocamento da cerca, 0 que altera a area do
imovel (e ndo a medicdo dela). Assim, ha necessidade de que os
confrontantes concordem com as alteragGes, assinando a planta do
imével, ja que a mesma area ndo pode constar em mais de uma
matricula.

O Registro da Propriedade Imobiliaria, como elucidado
anteriormente, € o local onde se registram e averbam o0s “Jus
personarum” (Direitos das pessoas) relativos ao imdvel, incluindo a
propriedade. Portanto, 0 Registro pode e deve conter todos os direitos
relativos ao imdvel, incluindo a area de posse, da qual se adquirira a
propriedade pelo registro da proxima alienacdo ou pelo prazo da
usucapido. Este fato gera apenas a expectativa de adquirir a propriedade,
nédo alterando quaisquer outros direitos que os confrontantes possuem.

Antes de publicar a posse, o Oficial do Registro da Propriedade
Imobiliaria devera consultar o Livro Indicador Real e, se a area de posse
ja constar em outra matricula, a posse s6 podera ser averbada nesta.
Averbada a posse (demonstrando o Onus existente na propriedade), e,
caso 0 proprietario ndo tenha assinado a planta, o Oficial devera
notifica-lo para que defenda seus interesses.

Nos casos onde a “cerca” nao foi alterada, previstos no inciso
“I” do Art. 213 da LRP, a retificacdo sera realizada mediante
requerimento do administrado, anexando a Certiddo Imobiliaria, a qual
indica as confrontacdes arquivadas no Cadastro, ndo necessitando da
assinatura dos confrontantes, pois o ato é de oficio® (Art. 213, 1). Por
precaucdo exagerada, ha qguem considere necessaria a declaracdo (anexo
17) de respeito aos limites (in loco) com os confrontantes. Assim, na
falta da Certiddo Imobiliaria cadastral, sempre serd necessaria a
concordancia dos confrontantes, em respeito a legislacdo, pois falta a
certiddo indicando que as medidas certificadas encontram-se no
Cadastro.

Os casos do inciso “I” do Art. 213 da LRP, podem ser
subdivididos em outros dois. No primeiro (alinea “b” I do artigo 213),
0s casos onde ocorre alteracdo da descricdo do resultado da medicéo
efetuada (valor em metros), inserindo as novas descri¢des dos limites e
confrontagdes. No segundo (alinea “d” I do artigo 213), onde ndo ha

* E “intra-muros” demonstrando a realidade do dominio exercido no imével, contendo além da
area de propriedade, a area de posse.
* Averbacéo efetuada de oficio pelo Oficial, ndo é gratuita.
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alteracdo das medidas (relativa ao ato de medir, “intra-muros”)
perimetrais, apenas a insercdo das respectivas coordenadas
georreferenciadas dos vértices do imovel.

Nos casos onde a “cerca” foi alterada, previstos no inciso “II”’, a
retificacdo serd realizada mediante requerimento do administrado,
anexando Planta, memorial descritivo, assinatura do técnico e dos
confrontantes’ e a ART com respectiva guia de quitacao.

Neste caso a retificacdo ndo deve ser realizada sem que a planta
esteja “aprovada” pela municipalidade, respeitando-se a Constituicao,
que estabelece competéncia Municipal para o controle da ocupacédo do
solo urbano. Assim, os dados serdo confrontados com o cadastro, que
possui a descri¢ao dos limites do imovel com a “amarragdo” aos vértices
de quadra e compatibilidade com os imdveis vizinhos, podendo a
prefeitura fazer uma analise adequada a cada caso, sempre levando em
consideracdo a quadra como um todo.

Caso ndao for exigida a aprovacgdo, estaria aceitando-se as
descricbes dos imdveis que, em muitas vezes, ndo atingem a precisao
desejada, sendo elaboradas em levantamentos técnicos nao sistematicos
e sem padronizacdo da precisdo, tudo conforme Hasenack (2000), De
Paula Neto (2002), Rambo (2000) e Sato (1996).

5.1.2 Procedimentos realizados em todo Pais para a retificacdo

Este item aborda os procedimentos para se realizar a retificacédo
administrativa de imoveis urbanos, delineando breves comentarios sobre
a retificacdo de imoveis rurais. Em anexo (anexo 10), encontram-se 0S
procedimentos a serem realizados pelo proprietdrio que pretende
retificar seu imovel. Este roteiro foi entregue pelo Registro da
Propriedade Imovel de Itapema.

O proprietario de imoével urbano, ao constatar o erro na
descricdo de seus limites, contrata profissional técnico habilitado para
realizar o levantamento topografico, elaborando memorial descritivo e
plantas de situacdo do imdvel. Este profissional, ao realizar o mesmo

6§29 Il do Art. 213 da Lei n® 6.015/73: “Se a planta ndo contiver a assinatura de algum
confrontante, este sera notificado pelo Oficial de Registro de Imdveis competente, a
requerimento do interessado, para se manifestar em quinze dias, promovendo-se a notificagdo
pessoalmente ou pelo correio, com aviso de recebimento, ou, ainda, por solicitagdo do Oficial
de Registro de Imoveis, pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca da
situacdo do imovel ou do domicilio de quem deva recebé-la.”
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servico em area rural, deve estar previamente credenciado junto ao
INCRA.

As pecas técnicas (memorial e plantas) devem ser protocoladas
junto a municipalidade, para aprovacao e anuéncia da nova descri¢do do
imovel. Antes de aprovar a planta e o memorial descritivo, a
municipalildade deve realizar a vistoria local, a fim de atualizar o
cadastro e comprovar a nova descri¢do. Este procedimento também é
adotado para os imoveis rurais, onde o memorial e as plantas sdo
aprovados e depois certificados pelo INCRA.

De posse do memorial e da planta j& aprovada, o proprietario do
imdvel urbano solicita ao Oficial do Registro da propriedade, mediante
requerimento proprio, que se averbe a retificacdo. Este procedimento é
adotado para imoveis rurais.

Se a planta ndo contiver a assinatura (anuéncia’) de todos os
confrontates, o proprietario deve requerer ao Oficial do Registro, que
notifique os demais confrontantes pessoalmente ou pelo correio, com
aviso de recebimento — AR. Este procedimento é adotado para imoveis
rurais®.

Caso o confrontante ndo seja localizado, a notificacdo se dara
por edital, a ser publicado duas vezes em jornal local de grande
circulacdo. Este procedimento é adotado para iméveis rurais®.

Presumir-se-4 a anuéncia do confrontante que deixar de
apresentar impugnacao no prazo de 15 dias, devendo o Oficial, averbar a
retificacdo, estando a seu critério a realizacdo de diligéncias no imovel

" Art. 213 § 10. Entendem-se como confrontantes ndo s6 os proprietarios dos imoveis
contiguos, mas, também, seus eventuais ocupantes; o condominio geral, de que tratam 0s arts.
1.314 e seguintes do Cddigo Civil, serd representado por qualquer dos conddéminos e o
condominio edilicio, de que tratam os arts. 1.331 e seguintes do Cddigo Civil, sera
representado, conforme o caso, pelo sindico ou pela Comissdo de Representantes.

Art. 213 §16. Na retificacdo de que trata o inciso Il do caput, serdo considerados
confrontantes somente os confinantes de divisas que forem alcancadas pela insercdo ou
alteracdo de medidas perimetrais.

8 Art. 213 § 2° Se a planta ndo contiver a assinatura de algum confrontante, este sera notificado
pelo Oficial de Registro de Imdveis competente, a requerimento do interessado, para se
manifestar em quinze dias, promovendo-se a notificacdo pessoalmente ou pelo correio, com
aviso de recebimento, ou, ainda, por solicitagdo do Oficial de Registro de Imoveis, pelo Oficial
de Registro de Titulos e Documentos da comarca da situacdo do imével ou do domicilio de
quem deva recebé-la.

% Art. 213 § 3° A notificagio sera dirigida ao endereco do confrontante constante do Registro
de Imdveis, podendo ser dirigida ao préprio imdvel contiguo ou aquele fornecido pelo
requerente; ndo sendo encontrado o confrontante ou estando em lugar incerto e ndo sabido, tal
fato sera certificado pelo oficial encarregado da diligéncia, promovendo-se a notificacdo do
confrontante mediante edital, com o mesmo prazo fixado no § 2°, publicado por duas vezes em
jornal local de grande circulacéo.
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para constatar sua situacdo em face aos confrontantes e a Iocalizagéo na
quadra. Este procedimento também é adotado para iméveis rurais'’.

Atualmente, com a publicacdo da 22 edicéao revisada da Norma
Técnica para Georreferenciamento de Imoveis Rurais, 0 INCRA néo
estad mais solicitando as assinaturas dos confrontantes, exigindo apenas a
“Declaragao de Respeito aos Limites” (anexo 11), declarando que ndo
héa litigio em relacédo a posicdo das divisas e que a descricdo do imovel
apresentada corresponde aos limites existentes do imovel.

A exigéncia de assinatura dos confrontantes como anuentes, a
posicdo da “cerca” descrita no memorial descritivo e representada na
Planta, ndo se faz necessaria, pois ndo se esta fazendo mais do que a
pergunta: “voc€ concorda que a “cerca” estd nesta posicao descrita?”’.
Mesmo que a pessoa assine (respondendo que “sim”), isto ndo significa
que a “cerca” esta na posicdo corrreta e este fato ndo gera mais ou
menos direito a qualquer confrontante.

O confrontante do imdvel retificando, sempre tem 0S Sseus
direitos asegurados, mesmo que ele perca 0 prazo para a impugnacao
(Art. 213 8§ 5 e 6)' que é de 15 dias, pois podera a qualquer tempo
contestar o memorial descritivo, respondendo civil e criminalmente os
requerentes e o profissional que elaborou o0 memorial descritivo (Art.
213 §14)*. Este procedimento é adotado para iméveis rurais.

O legislador ainda instituiu a adequacdo sistematica das
coordeenadas georreferenciadas para os imdveis urbanos, estabelecendo
que independe™® de retificacdo a adequacdo das coordenadas entre 0s

10 Art. 213 § 1° Uma vez atendidos os requisitos de que trata o caput do art. 225, o oficial
averbara a retificacao.

Art. 213 § 5° Findo o prazo sem impugnacao, o oficial averbara a retificacdo requerida; [...].
Art. 213 § 4° Presumir-se-a a anuéncia do confrontante que deixar de apresentar impugnacéo
no prazo da notificacéo.

Art. 213 § 12. Podera o oficial realizar diligéncias no imovel para a constatacdo de sua situacao
em face dos confrontantes e localiza¢do na quadra.

1 Art. 213 § 5°[...] se houver impugnagio fundamentada por parte de algum confrontante, o
oficial intimara o requerente e o profissional que houver assinado a planta e 0 memorial a fim
de que, no prazo de cinco dias, se manifestem sobre a impugnagé&o.

Art. 213 § 6° Havendo impugnacéo e se as partes ndo tiverem formalizado transacdo amigavel
para soluciona-la, o oficial remetera o processo ao juiz competente, que decidird de plano ou
apos instrucdo sumaria, salvo se a controvérsia versar sobre o direito de propriedade de alguma
das partes, hipdtese em que remeterd o interessado para as vias ordinérias.

12 8 14. Verificado a qualquer tempo n&o serem verdadeiros os fatos constantes do memorial
descritivo, responderdo os requerentes e o profissional que o elaborou pelos prejuizos
causados, independentemente das sangdes disciplinares e penais.

3§ 11. Independe de retificagdo: 111 - a adequac&o da descri¢do de imével urbano decorrente
de transformacdo de coordenadas geodésicas entre os sistemas de georreferenciamento oficiais;
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sistemas de georreferenciamento oficiais, dependendo apenas de
averbacéo das novas coordenadas.

Isto exposto pode-se chegar a um roteiro de procedimentos a
serem realizados para a obtencdo da retificacdo administrativa:

Proprietario

1 A
Constata 0 €10 e
J
Profissional Técnico Municipio Local Registro da
Habilitado Propriedade
Imobiliaria
2 6 10
Contrata profissional Pedido de aprovacédo Pedido de retificacdo
técnico habilitado da planta pela no RI competente
municipalidade
3 7 11
Levantamento do Vistoria do imdvel Anuencia dos demais
imoével confrontantes
4 4 4 8 ) 4 12
- Elaboracéo de - Atualizacdo do - Citacdo por edital dos
memorial descritivo cadastro confrontantes ndo
9 do imovel 9 ) 9 localizados
5 9 b 13
Elaboracdo de plantas Aprovacdo da planta Averbacéo da
de situacdo do imdvel (anuéncia) retificacéo da
J descricdo do imével

Isto exposto pode-se chegar a um roteiro de procedimentos a
serem realizados para a obtencéo da retificacdo administrativa:

| - Constatacdo do erro

Il - Proprietario contrata profissional
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[11 - Levantamento do imovel

IV - Elaboracdo do memorial descritivo e plantas de situacdo do
imovel

V - Pedido de aprovacdo junto a municipalidade da planta de
retificacédo

VI - Vistoria do imovel e atualizacdo do cadastro

VIl - Aprovacao da planta pela municipalidade - anuencia

VIII - Pedido de retificacdo no RI competente

IX - Anuencia dos demais confrontantes

X - Citacao por edital dos confrontantes ndo localizados

XI - Averbacéo da retificacdo da descricdo do imdvel

5.1.3 Retificacao realizada pelo proprietario do imdvel estudo de
caso

O proprietario do imével (lote n° 531 da quadra 26, situado na
rua 267, Meia Praia), constatou o erro na descricdo de seu imovel (1),
contratou profissional técnico habilitado (II) que realizou o
levantamento do imdvel (l11), elaborando memorial descritivo (1V)
(anexo 12) em 14/03/2010 e planta de situacdo do imovel (V) (anexo
13).

De posse do memorial descritivo e da planta de situacdo do
imével, o proprietario solicitou (protocolo sob n° 097/10 em
23/03/2010) a Secretaria de Gestdo Urbana do Municipio de Itapema
(SGU) a aprovacao da planta (VI). Apdés vistoria no imovel (VII), o
Secretario Sr. Carlos Eduardo Germani Santi, representando o
Municipio, outorgou sua anuéncia como confrontante do imovel (VIII)
(assinatura na planta, anexo 13).

Em seguida, o proprietario solicitou Certiddo Atualizada da
Matricula n°® 28407 (1X) (anexo 05), ao Oficial do 1°Oficio do Registro
da Propriedade Imobiliaria de Balneario Camboriu/SC, obtendo sua
expedicdo (X), pois o imovel de sua propriedade estava matriculado
desde 09/03/1984 no respectivo Oficio.

No Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de
Itapema/SC, o proprietario, possuindo o memorial descritivo, planta e
Certiddo da Matricula, apresentou em 17/05/2010 uma série de
documentos:
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| — Requerimento de transferéncia e abertura da matricula (XI)
(anexo 15), anexando a certiddo da matricula do 1° Oficio de Balneario
Camboriu.

Il — Requerimento de atualizacdo de confrontantes e Retificacdo
do imovel (XI1) (anexo 16), anexando 0s seguintes documentos:

a) Certiddo Imobiliaria, emitida pela SGU (anexo 04), para

atualizacao do nome dos confrontantes.

b) Memorial descritivo, planta e ART (anexo 14), para a
retificacao.

c) Declaracdo de responsabilidade civil e criminal que a
retificacdo € “intra-muros”, respeitando-se 0S limites
existentes do imdvel (anexo 17), para a retificacao.

d) Declaracdo de que nao optou pelo procedimento judicial de
retificacdo de area ou inser¢cdo de medidas, inexistindo
qualquer acdo judicial neste sentido (anexo 18), para a
retificacéo.

e) Requerimento de notificacdo pessoal dos confrontantes da
retificacdo pretendida, via correio com aviso de
recebimento ou por edital (anexo 19).

O Oficial iniciou os prcedimentos internos para atender aos

requerimentos do proprietario:

| — Em 05/07/2010 elaborou os Oficios de notificacdo dos
confrontantes (XI11) (anexos 20 e 21)*, enviando-os via correio. Os
confrontantes ndo foram encontrados.

Il — Em 22/07/2010 elaborou o edital de notificagdo dos
confrontantes norte e oeste (XIV) (anexo 22), publicando-o por duas
vezes.

Como ndo houve impugnacdo dos confrontantes do imovel
retificando, o Oficial do Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema,
na data de 10/08/2010, realizou os seguintes atos:

| — Transferéncia da Matricula n°28407 do 1° Oficio de
Balneario Camboriu para Itapema e abertura da matricula 21968 em
Itapema (XV) (anexo 23).

Il — Atualizacdo dos nomes dos confrontantes (XVI) (anexo
23).

Il — Retificacdo da area (XVII) (anexo 23).

4 No foi entregue pelo Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema o oficio de
notificagcdo da Secretaria de Patrimonio da Unido — SPU.
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[

Proprietario

[ 1Constata o0 erro ]4

| |
Profissional Técnico
Habilitado

| |
] [ Municipio Local ]

2

Contrata
profissional técnico
habilitado

| |
Registro da

6

Pedido de aprovacgdo
da planta pela
municipalidade

3
Levantamento do
imovel

4 )
4
Elaboracdo de

memorial
descritivo do

\ imovel )

= )
5
Elaboracdo de

plantas de
situacdo do

imovel

7

8

Vistoria do
imovel

Aprovagcdo da
planta (anuéncia)

Propriedade
Imobiliaria
9 Pedido de 4 10
Certiddo Expedicdo da
Atualizada da Certiddo
Matricula n° 28.407
\_
(" 11Pedidode )
transferéncia e
abertura de
% matricula )
12
Pedido de
= atualizacdo de

confrontantes e
reretificacao
\_ o

13
Notificagdo por
AR dos
confrontantes

—

o )
14 Citagdo por
edital dos

confrontantes

M)
15

Transferéncia da
Matricula n°
28.407

)
16 Atuallizagdo

dos nomes dos

Confrontantes

—
o )
17
Retificacdo do
imovel
— @
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5.2 MODELO PROPOSTO DE RETIFICACAO ADMINISTRATIVA
GEORREFERENCIADA

5.2.1 Nos Contratos a serem Publicados

As Escrituras Publicas e os Contratos Particulares devem, por
forca de lei, descrever de forma precisa as caracteristicas, confrontacoes
e localizacdo do imdvel, mediante Certiddo Imobiliaria:

Lei n°® 6.015/73, Art. 225 - Os tabelides, escrivaes
e juizes fardo com que, nas escrituras € nos autos
judiciais, as partes indiquem, com precisdo, 0s
caracteristicos, as confrontacfes e as localizacbes
dos imoveis, mencionando 0s nomes dos
confrontantes e, ainda, quando se tratar s6 de
terreno, se esse fica do lado par ou do lado impar
do logradouro, em que quadra e a que distancia
métrica da edificacdo ou da esquina mais proxima,
exigindo dos interessados certiddo do registro
imobiliario.

8§ 1° As mesmas mindcias, com relacdo a
caracterizacdo do imovel, devem constar dos
instrumentos  particulares  apresentados em
cartorio para registro. (grifo do autor)

Prevendo que as informagbles  cadastrais  seriam
sistematicamente aperfeicoadas, o legislador exigiu que as informacoes
territoriais dos imoveis objeto dos atos fossem descritos pelo Tabelido
de forma precisa, em todas as escrituras™, exigindo-se dos interessados
a certiddo do Registro Imobiliario. Os administrados também devem
constar constar nos contratos particulares as descri¢cbes dos imoveis de
forma idéntica a descricdo estabelecida na respectiva certidao.

Como visto anteriormente no capitulo 2, a instituicdo
responsavel pela determinacdo do imdvel é o Cadastro Municipal, sendo
esta instituicdo a Unica competente para emitir Certiddo Imobiliaria,
conforme ratificada, a terminologia de “Registro Imobiliario” em
definicéo legal:

> O Municipio ao emitir a guia de recolhimento do ITBI, deve aproveitar a oportunidade para
exigir a atualizacdo cadastral e registral.
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Decreto n. 99.672/1990, art. 1°, Paragrafo unico.
A cada imovel incluido no Cadastro sera atribuido
um registro cadastral numérico, denominado
Registro Imobiliario [...]. (grifo do autor)

O tabelido, além de exigir a Certiddo Imobiliaria, deve
obrigatoriamente constar no ato a respectiva descri¢do ali estabelecida,
observando a determinacdo legal referente a caracterizacdo do imovel.
Em via de regra, isso é atendido pelas certiddes, sendo irrelevante
coincidir os limites e confrontacdes, pois a caracterizacdo e principio da
continuidade se da pela indicacdo do n° da matricula/oficio de registro
de imoveis, n° do lote, n° da quadra e area total.

§ 2° do Art. 225 da Lei n° 6.015/73 Consideram-se
irregulares, para efeito de matricula, os titulos nos
quais a caracterizacdo do imovel ndo coincida
com a que consta do registro anterior.

Devemos relembrar que as coordenadas georreferenciadas e a
respectiva vinculacdo a distancia dos veértices de quadra, diminuem o0s
riscos de erros sobre as caracterizagdes e confrontacdes dos imoveis,
caracterizando-os de forma unica, pois 0s pontos sdo extraidos de um
sistema (cadastro) elaborado de forma homogénea em todo o territorio
do municipio.

Isto exposto, pode-se citar 0 modelo de Escritura Publica
elaborada segundo Rambo (2000 e 2005),com a mesma metodologia
desta pesquisa, ainda ndo contendo as coordenadas georreferenciadas.
Ela esta apta a ser publicada no Registro da Propriedade Imobiliaria
competente, retificando a descri¢do do imovel:

| - Escritura Pablica de Retificacdo e Ratificacdo, lavrada em
28/05/1991, pelo Tabelido Dario Lopes de Brito na Comarca de Campo
Eré/SC (anexo 24).

A minuta de Escritura Publica de Compra e Venda (anexo 25)
elaborada em 21/12/2010 pelo Tabelionato de Notas e Protestos
Oltramari da Comarca de Itapema/SC, foi baseada na Certiddo
Imobiliaria (anexo 08) expedida pela SGU. Ocorreu ap0s o0 proprietario
obter a retificacdo de seu imdvel em 10/08/2010, apenas com 0 €SCopo
de demonstrar outro método de retificagcdo administrativa, com o
registro da escritura (Art. 167, I, 29)'® e a imediata averbacéo (Art. 213,
, b e d)’ da nova descricdo do imével e seus confrontantes.

16 Art. 167 - No Registro de Imdveis, além da matricula, serdo feitos. | - o registro: [...] 29) da
compra e venda pura e da condicional; [...].

7 Art. 213. O oficial retificara o registro ou a averbagéo: | - de oficio ou a requerimento do
interessado nos casos de: [...] b) indicacdo ou atualizacdo de confrontacdo; [...] d) retificacdo
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Isto exposto, pode-se chegar a um roteiro de procedimentos a
serem realizados para a obtencdo da retificacdo administrativa por
intermédio de Escritura Publica:

Proprietario

1
| | |
Tabelionato de Municipio Local Registro da
notas Propriedade
Imobiliaria
1 3 8
Solicita a lavratura de Pedido de Certiddo Pedido de registro da
Escritura Publica Imobiliaria Escritura no RI
competente
2 4 4 9 I
Solicita Certidao Vistoria do imo6vel Registro da Escritura
Imobiliaria por forca (Art. 167, 1,29 da
de lei (Art. 225 da _— Lei 6.015/73)
J L Averba a retificacio
(Art. 213,1,bedda
\ Lei 6.015/73) j
7 5
Lavratura da Atualizacdo do
Escritura Publica cadastro
6
Expedicdo da

Certidao Imobiliaria

| — Proprietario dirige-se ao Tabelionato de Notas para a
lavratura da Escritura Publica.

Il — Tabelido solicita por forca de lei (Art. 225 da LRP) a
Certiddo Imobiliéria.

que vise a indicacdo de rumos, angulos de deflexdo ou insercdo de coordenadas
georeferenciadas, em que ndo haja alteragdo das medidas perimetrais;
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1l — Proprietario solicita Certiddo Imobilidria junto a
Municipalidade.

IV — Municipalidade realiza vistoria no imovel a fim de
constatar a realidade.

V — Municipalidade atualiza o cadastro.

VI — Expedicéo da Certiddo Imobiliéria.

VIl — De posse da Certidao Imobiliaria o proprietario retorna ao
Tabelionato de Notas, lavrando-se a Escritura Publica.

VIl — De posse da Escritura Publica, o proprietario dirige-se até
0 Registro da Propriedade Imobiliaria.

VIX — Oficial registra a escritura (Art. 167, I, 29) e averba (Art.
213, 1, b e d) a nova descricdo do imovel e seus confrontantes.

5.2.2 No Registro de Imoveis

Com a expedicdo da Certiddo Imobiliaria (anexo 08) pela SGU
em 29/11/2010, e com o escopo de demonstrar outro método de
retificacdo administrativa, solicitou-se em 02/12/2010 ao Oficial de
Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema, que retificase o imdvel
de matricula 28407 do 1° Oficio de Balnedrio Camboriu/SC,
desconsiderando a transferéncia da matricula e a retificacdo ja realizada
pelo proprietario. A solicitacdo foi protocolada sob n° 40247 (anexo 26),
anexando-se copia da Ceretiddo Imobiliaria (que destinou-se apenas a
fins académicos).

Apds o pagamento das custas, mediante recibo (anexo 27), e
guia n® 13296 (anexo 28) para acompanhamento do pProcesso
administrativo de retificacao.

Em 17/12/2010, o Oficial Titular Sr. Guilherme Torquato
Figueiredo Valente, emitiu parecer (anexo 29), concordando com a
retificacdo administrativa por intermédio da Certiddo Imobiliaria:

Conforme analise da documentacdo apresentada
verificou-se a possibilidade da inscricdo da
retificacdo do imovel, [...] conforme preceitua o
artigo 213, inciso I, alinea “d”, da Lei n°6.015/73
[...]. (anexo 29)

O Oficial salientou a necessidade da complementacdo da
documentacéo apresentada:
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para que esta Serventia proceda a inscricdo da
retificacdo na matricula, a parte interessada devera
apresentar os seguintes documentos:

1. Requerimento devidamente assinado e com
reconhecimento de firma por autenticidade do
proprietario do imovel [...].

2. A Certiddo datada de 29/12/2010, expedida
pela Secretaria Municipal de Gestdo Urbana de
Itapema-SC, deverd ser apresentada em sua via
original ou em copia autenticada. (anexo 29)

Como estes atos nao tinham o intento de retificar novamente o
imével, e sim o escopo de demostrar os procedimentos a serem
realizados e a viabilidade de aplicagdo do modelo proposto, ndo se
apresentou o requerimento assinado pelo proprietario, tampouco a
Certiddo Imobiliaria original. Em 22/12/2010 solicitou-se 0
cancelamento (anexo 30) do pedido de retificagdo por ter alcancado o
objetivo académico proposto.

Isto exposto pode-se chegar a um roteiro de procedimentos a
serem realizados para a obtencdo da retificacdo administrativa por
intermédio de Certiddo Imobiliaria:

| — Constatacdo do erro

Il — Proprietario solicita Certiddo Imobilidria junto a
Municipalidade.

1l — Municipalidade realiza vistoria no imovel a fim de
constatar a realidade.

IV — Municipalidade atualiza o cadastro

V — Expedicao da Certiddo Imobiliaria.

VI — De posse da Certiddo Imobiliaria o proprietario dirige-se
até o Registro da Propriedade Imobiliaria, requerendo a retificacdo por
intermédio da Certiddo Imobiliaria.

VIl — Oficial Averba (Art. 213, 1, d) a nova descricao do imdvel
e seus confrontantes, retificando o imovel.

O roteiro acima disposto esta representado graficamente pelo
organograma a seguir:
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[ Proprietario ]
1 )
Constata o erro
J/
o I ) ( o I o )
Municipio Local Registro da Propriedade
Imobiliaria
I J/ \ I J
2 ) ( 6 )
Pedido de Certiddo Pedido de retificagdo no RI
Imobiliaria ) L competente )
3 R 7
Vistoria do imével Averbacdo da retificagdo (Art.
) 213, 1, d da Lei 6.015/73)
4 N\
Atualizacdo do cadastro

5
Expedigdo da Certiddo
Imobiliaria
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6 CONSIDERACOES FINAIS

6.1 CONCLUSOES

O tema pesquisado é amplo e com implicacdes em diversas
atividades particulares e governamentais relacionadas aos imoveis. Apos
estabelecer os fatores e causas que diminuem a qualidade da descri¢cdo dos
limites e os argumentos juridicos pertinentes a obtencédo da retificacdo da
descricdo de limites de imoveis de forma administrativa, apresentou-se
proposta de retificacdo georreferenciada, seguindo-se a tentativa de
implantacdo em um estudo de caso.

Considera-se atingido o Objetivo Geral da Pesquisa tendo em vista
a constatacdo de que a proposta apresentada promoveu a retificagcdo
georreferenciada de limites por meio da Certidao Imobiliaria, conforme as
necessidades e competéncias legalmente atribuidas a cada sistema
(Cadastral e Registral), mostrando-se adequada para a eficacia das normas
de direito registral, mesmo mediante influéncia de barreiras discutiveis
contra a publicacdo (no Registro da Propriedade Imobiliaria) de
documentos que contém novas informagdes cadastrais.

A pesquisa demonstra que o Sistema Imobiliario Brasileiro €
composto pelo Sistema Cadastral do Imdvel e pelo Sistema Registral da
Propriedade, concluindo-se que:

a) O Sistema Cadastral é encarregado de definir e descrever os

iméveis. Segundo a CRFB/88, compete aos Municipios
Brasileiros a elaboracdo do Cadastro Imobiliario urbano,
podendo optar pelas atribui¢cbes do Cadastro Imobiliario rural.

b) Os imdveis sdo o solo e tudo o que lhe incorporar naturalmente

ou artificialmente.

c) O Sistema Registral € encarregado de registrar os direitos

relativos aos imdveis, sendo impropria a nomenclatura
utilizada de “Registro de Imoveis”, estando adequada a
utilizagdo da nomenclatura “Registro da Propriedade
Imobiliaria”.

d) Todo imdvel deve possuir n® da inscricdo cadastral e n° da

matricula (mesmo que este imovel seja uma rua publica).

e) A propriedade é abstrata (um direito), que recai sobre 0 bem

cadastrado e indicado nas matriculas.



72

9)
h)

)

K)

As descricbes constantes nas matriculas sdo indicagdes
descritivas dos imdveis e estdo, normalmente em desacordo
com os dados cadastrais, devendo ser retificadas.

O Cadastro Georreferenciado é a ferramenta ideal para a gestéo
publica do territorio.

Com o georreferenciamento dos vértices de imdveis, impede-
se a sobreposicéo de areas.

A obrigatoriedade de se georreferenciar imoveis rurais na
legislagéo brasileira é encontrada na LRP, ndo encontrando-se
imposi¢cdo, nem impedimento para o georreferenciamento de
imoveis urbanos.

Com o georreferenciamento dos vértices de quadra realizado
com precisdo adequada por profissional especificamente
credenciado, torna-se facil a medicédo dos limites territoriais de
parcelas e a definicdo de suas coordenadas internas a quadra, 0
que pode ser realizado por quaisquer profissionais com
atribuicdo profissional na topografia tradicional. Conforme for
conveniente, realizar-se-4 novo levantamento dos marcos de
vertices de quadra, obtendo-se as coordenadas com melhor
precisao.

O Municipio de Itapema/SC ndo possui cadastro
multifinalitario, sendo somente com mera finalidade fiscal.
Atualmete o0 municipio estd desenvolvendo um cadastro
imobiliario destinado a fins fiscais (IPTU e ITBI), ao
planejamento territorial e visando transferéncia de informacoes
entre suas diversas secretarias e outros 0rgaos externos.

Houve éxito na tentativa de implantacdo do modelo de
Certiddo Imobiliaria proposto a Municipalidade de Itapema,
basta saber se continuara a ser utilizado.

A Certidao Imobiliaria indica as confrontacfes arquivadas no
Cadastro, dispensando-se da anuéncia dos confrontantes, pois o
ato ¢ de oficio (Art. 213, I, “b” e “d” da LRP).

Existe a obrigatoriedade legal (Art. 225 da LRP) de o Tabelido
exigir do interessado em se lavrar Escrituras Puablicas, a
apresentacdo da Certiddo Imobiliaria, a qual é expedida pelo
Cadastro Municipal Competente; contrariando o entendimento
errdneo de que a certiddo imobiliaria é a certidao de 6nus reais,
expedida pelo Registro da Propriedade Imobiliéria.



0)

p)

q)

y

73

A Escritura Publica elaborada com base na Certidéo
Imobiliaria, ao ser registrada, provoca de oficio a retificacdo da
descricdo do imovel (Art. 213, | da LRP), mediante pagamento
das custas do ato.

A insercdo de medidas perimetrais implica a ocorréncia de
deslocamento do limite, podendo incluir area de posse,
devendo-se aprovar a planta perente a municipalidade e obter a
anuéncia dos confrontantes. A posse transforma-se em
propriedade apos o registro da aquisi¢do por outra pessoa (Art.
213, Il da LRP) ou apds o transcurso de prazo da usucapiao.
Houve éxito na retificacdo georreferenciada do imovel objeto
do estudo de caso, sendo obtida por intermédio da Certidédo
Imobiliaria.

A retificacdo georreferenciada efetuada a partir do Memorial
Descritivo e Planta (Art. 213, 1l da LRP), requer no minimo 13
procedimentos distintos, a serem realizados pelo proprietario
do imdvel, no caso pratico o proprietario executou 17
procedimentos, enquanto a retificacdo georreferenciada pela
Certiddo Imobiliaria requer apenas 10 procedimentos através
de Escritura Publica e 7 diretamente no Registro da
Propriedade Imobiliaria, agilizando o processo e reduzindo 0s
custos.

Esta pesquisa, para a aplicacdo do georreferenciamento na
retificacdo da descricdo de limites no Registro da Propriedade
Imobiliaria, atendeu todo o ordenamento juridico brasileiro,
diminuindo drasticamente o0s riscos de erros sobre a
caracterizacdo e confrontacdo dos imoveis, descrevendo-os de
forma Unica em todo o territorio.

Pelo fato de inserir as coordenadas georreferenciadas, por meio
de retificacdo administrativa, nas descricbes de imoveis
constantes nas matriculas, consegue-se, no cadastro, elaborar
um mapa tematico da situacdo das propriedades e posses
existentes, criando uma oOtima ferramenta para subsidiar o
planejamento e a implantacdo da regularizacdo fundiaria com
qualidade no municipio, abolindo a duplicidade de matriculas,
promovendo que o territorio, em sua totalidade, obtenha
matricula, atingindo a “perfei¢do” do sistema registral.

Com a atualizacdo cadastral e o surgimento de novas
tecnologias que aperfeicoam a qualidade de precisdo das
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medidas e das coordenadas, se faz necessario repetir
sistematicamente o processo de retificacdo, averbando-se a
nova descricdo do imével contida em cada Certiddo
Imobiliaria, as quais tém emissdo obrigatoria por ocasido das
alienacdes.

6.2 RECOMENDAGCOES

Constatou-se que o sistema registral atualmente vigente para
imoveis urbanos ndo esta sendo corretamente aplicado. Esse equivoco causa
problemas ao sistema cadastral e ao sistema registral. Mediante
interpretacdo adequada das normas e mediante estudos para solucionar os
problemas apontados, propde-se a implantacdo efetiva do sistema vigente,
respeitados alguns procedimentos estratégicos que sdo relacionados a
seguir, 0s quais devem ser respeitados tanto no Cadastro quanto no Registro
da Propriedade Imobiliaria. Deste modo recomenda-se:

a) Orgdos, Departamentos e Entidades Publicas, adotem a
presente proposta, com base nos modelos aqui estabelecidos,
especialmente quanto ao modelo proposto de Certiddo
Imobiliaria.

b) O Cadastro deve ser Municipal, abrangendo a totalidade de seu
territério. Assim, 0os municipios devem buscar convénios com
a Unido e os Estados Federativos, com 0 escopo de repassar as
informacdes referentes as propriedades ou imoveis de suas
competéncias. Como exemplo, podemos destacar que o0
municipio pode requerer a competéncia do Cadastro Rural,
segundo o art. 30, V e VIII da CRFB e 82° do art.46 Lei n°
4.504/64, desse modo repassard as informacgdes dos imoveis
rurais ao INCRA.

c) Pelo fato de o cadastro possuir multiplas finalidades, deve-se
buscar convénios com os Tabelionatos e Registros da
Propriedade Imobiliaria e outros Orgdos, com o intento de
trocar informacdes relativas aos imdveis, conforme diretrizes
da portaria n°® 511/09 do Ministério das Cidades.

d) O cadastro Municipal de Itapema/SC deve ser multifinalitario,
viabilizando a conexd das informagcbes de outros
orgaos/entidades com as informacdes internas da prefeitura.
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Uma Entidade/Orgdo Nacional podera receber atribui¢do para
credenciar técnicos, habilitando-os ap0s prova, para
elaborarem o Georreferenciamento de imdveis urbanos, a
exemplo do que o INCRA ja faz em relacdo aos técnicos que
executam o georreferenciamento de imaoveis rurais.

A realizacdo de estudos técnicos especificos sobre a precisdo
minima a ser estabelecida para o georreferenciamento de
imdveis urbanos, devendo considerar a viabilidade de se adotar
a exigéncia de uma precisdo especifica para cada tipo de
necessidade, mantendo-se no urbano e admitindo-se no rural, a
validade do Cadastro Imobiliario, elaborado a partir de
aerofotogrametria para fins de tributacdo e de planejamento
territorial, exigindo-se maior precisao apenas para a aprovacgao
de parcelamento do solo e da construcdo de edificacdes.

Antes de emitir a Certiddo Imobilidria e nos casos de
recolhimento da guia de ITBI (alienacGes) e nas aprovacoes de
projetos, a municipalidade deve realizar vistoria local prévia, a
fim de constatar a realidade do imovel, atualizando o cadastro
sistematicamente.

A ndo inclusdo de desenhos e/ou representacdes graficas do
imével na matricula, uma vez que compete ao cadastro a
definicdo do imdvel e a emissdo da Certiddo Imobiliaria,
contendo em anexo referida ilustracdo grafica.
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ANEXO 01: Modelo de Memorial Descritivo (INCRA)

ANEXO Xl - MODELO DO MEMORIAL DESCRITIVO

MEMORIAL DESCRITIVO
Imdvel :
Proprietério:
Comarca: Circunscricao:
Municigio: U.F:
Matricuta(s): Cédigo SNCR:
Area (ha): Parimatro (m}):

Inica-se a gescricdo deste parimetra no warce MMJ-M-0001, da cocrdeanadas
N 8.259.340,39m « E 156.606,83m. situaco no limese da faxa de cdominio da Estrada
Municipal , gue liga Carimbo & Pirapora e ncs imke da Fazanda Sana Rita, cddigo
INCRA..—ccvvime.e . daste, segue condrantando com a Fazenda Santa Rita. com oS
seguintes azimules e dstancas: 562417 e 48,05 m aw o vértice MMJ-M0002, de
coordenadas N 8.259.33503m ¢ E 196.654,58m; $0"440E8"e de 25,72 m atéd o vamca
MHI-M-0003. de coordgenadas N 8.259.334,70m & € 196.680,30m; 85035 & 7935 m
aré o vértice MHJ-M-0004, de coordenadas N 8.258.334,70m e E 196.680,30m; 98°40'338"
8 3241 m ate o vanice MHJ-M-0005, de coordenadas N 8.259.317,84m e E 196.790,78m,
shuado na margem esquerda do cdrrego da Palha: gesie, segue palo redaride cirrago a
montants, com oS gaguinies azrimutes e distancias: 167 35°X3" @ 10,57 m aré o vértice
MHJ-P-0001, de ccordenacdas N B.289.307 51m ¢ E 196.793,04m; 1705805 ¢ 10,06 m
ara o vertice MHJ-P-0002, de cocardenadas N 8.258.297,57m e E 196.794,62m; 130°32'08"
8 B.63 m alé o vartica MHJ-P-0003, de coordenadas N 8.259.285.39m & E 196.794,08m;
188°%5028" & 866 m a1& o vértice MHJ-P-0004 de coordenadas N 8.259.276.30m o E
196.790,80m; 208°3058" & 10,12 m alé o vivbce MHJI-P-0008, de coardenadas N
8.259.2674Tm @ E 196, 78597m; 2090651" @ 10,26 m aié o vertice MHJ-P-0006 de
coordenacas N 8.250.258,45m e E 196.780,98m, 2018217 ¢ 10,06 m até o vértice MHJ-
P-0007 de coordenadas N 8.269.24911m ¢ E 196.777,24m; 188*11'34" @ S 89 m até o
vértice MHIM-0006 de coordenadas 8.259.239 32m e 196.775,83m, situada na mwpem
ssquerda do correge ca Palha ¢ divisa da Fazenda S30 Josd, codgo INCRA ... :
desie, segue confrontando com a Fazenda SEO0 Jos& com 0s seguintes Azimules &
distdncias: 276*11°31" e 3032 m até o vértice MHJ-M-0007 o8 coordenadas N
8.259.23259m & E 196,14560m; 28270345 8 152,17 m aé o MHJ-M-0008 oe
coordanadas N £.259.274.35m & E 196.596,88m, sauads da divisa da Fezenda S&0 Josa
e lmite da faixa de domink da estraca municpal que §ga Canmbd a Pirapora; daste,
segue pala imite da faixa de dominio da Estrada Municipal, com ¢s seguintes azimules e
distancias: 34770831 @ 1793 m ad ¢ wverice MHJ-P-0008 de coordenadas N
8.259.291.87m & E 196.592.80%m; 025612 & 15,03 m até o wvértice MHJ-P-000S de
coordenadss N 8.259.306,88m ¢ E 196.593,66m; 25°45'11" & 12,03 m até o vértice MHJ-
P-0010 de coardenadas N 8.259.317,71m ¢ E 196.598,90m; 19*1618" e 2403 m a8 o
vartice MHJ-M-0001, ponto inicial da descngac deste parimetro. Todas a2 coordenadas
agui descrtas astdo paorreferanciadas ap Sisiema Geodésico Brasileiro, e encontram-se
representadas no Sislema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n® 45 WGr, tando
como datum o SIRGAS2000. Todos os azmutes ¢ distancas, area e perimetro foram
caiculados no plano de projecac UTM.

Brasiia, de de 2010

Resp. Tecnico Eng. Agrimensor GREA ...
Cocdigo Craganciamento....... N
ART NR v et

76/82

Fonte: anexo XIII da 22 Edicdo revisada (em setembro de 2010) da Norma Técnica para
Georreferenciamento de Imdveis Rurais, desenvolvida pelo Instituto Nacional de Colonizacao
e Reforma Agraria — INCRA.
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ANEXO 02: Modelo 01 de Certidao Imobiliaria

Prefeitura Municipal de Campo Ere
Certidao N.o 0679

O DEPARTAMENTO de OBRAS e SERVICOS URBANOS da
PREFEITURA MUNICIPAL de CAMPO ERE tendo em vista o
processo protocolado sob n.®* DOSU 059/90 em 27/ 11 / 90.
CERTIFICA, para os devidos fins e a quem LILEE;I
ressar possa e para fins de[ x JAVERBACAO, [ JINCORPORACAO, [ [SUBDIVISAO, dofs)

lote(s)n ®(s) ... L da quadran® 51 “F” ___ do Loteamento ... FAZENDA

quadran.® ... 79 (setenta e nove) .. com area de ___. 940,14 ... m2, dentro dos seguintes

limites e confrontacfes:

NORTE: Por uma linha seca e reta, numa extensio de 54,09 metros lineares,
confrontando com a Rua “E™;

SUL: Por uma linha seca e reta, numa extensio de 54.00 metros lineares,
confrontande com o lote urbano n.® 7 (sete) e parte do lote urbano n.° 8 (oito);

LESTE: Por uma linha seca e reta, numa extensio de 13,07 metros lineares,
confrontando com a Rua 1° de Maio;

OESTE: Por uma linha seca e reta, numa extensio de 21.75 metros lineares,
confrontando com o lote urbano n.® 10 (Dez).

E por ser verdade firmamos a presente certidio

em trés vias de igual forma e teor para que surta os efeitos legais.

Campo Eré, 19 de Marco de 1.991.
PFREF. MUMICIPAL DE CAMPOERE - 5C

PREF. MUNICIPAL DE CAMPOERE - 5C DEP.DEOBRAS ESERV.URBANOS .
LUIZ INACIO RAMEOQ PEDEO E.MALILMAN
Eng. Civi Fag. N” V-12.244 CREASC DIFETOR

As certidGes 065a 069/9] serio averbadas no mesmo dia, apos os proprietarios envolvidos

concordarem com as alteragdes em seus lotes.
Talion®

ESTADO DE SANTA CATARINA

Fonte: (Rambo, 2000, p. 126)
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ANEXO 03: Modelo 02 de Certidao Imobiliaria

Prefeitura Municipal de Campo Ere

Certidao N.o 31599

O DEPARTAMENTO de OBERAS e SERVICOS URBANOS da
PREFEITURA MUNICIPAL de CAMPO ERE tendo em vista o
processo protocolado sob n ® DOSU 503/99 em 22 / 03 /1.999.

CERTIFICA, paraos devidos fins e a quem inte-
ressar possa e para fins de [ JAVERBACAQ [ JFNCORPORA(;AO: [xJSUBDIVISAO. do(s)
lote{s)n.®(s) . (14)Quatorze . da quadran ® (07)Sete .. do Loteamento .. BLOCO “B* _

...Faz Saudades . chacaran.” .. xyxxxxxxxxx .. com drea(s)de ... S00.00 ... m2,
conforme Registro n.® ... . mas que na realidade possui uma drea de . (800,00)
Oitocentos _____. m2, e passard a ser o loten.® _ (14)Quatorze .. daquadran® __ (07)Sete _

chacara n ® xxyxxxxxxxxxxxx com area de . (435,00).. m2, dentro dos seguintes limites e
confrontagdes:

NORTE: Por uma linha seca e reta, com uma distincia de2l,75 metros lineares,
confronta-se com parte do lote urbano n.® 13

SUL: Por uma linha seca e reta, com uma distincia de 21,75 metros lineares,
confronta-se com a Rua Amazonas.
LESTE: Por uma linha seca e reta, com uma distincia de 20,00 metros lineares,

confronta—se com o lote n.” 14-A .

OESTE: Por uma linha seca e reta, com uma distincia de 20,00 metros lineares,
confronta-se com a Rua Rio de Janeiro/
E o restante do(s) lote(s) n.°(s) (14)Quatorze, da

quadran.® (07)Sete Loteamento ... chdcaran® _ Xxxxxxxxx..com dreade .
800,00 .. m2, passard a ser o lote n.® .. 14A __ da quadra n® __ (07)Sete .. chdcara n®
IXXAXXX oo com drea de .. (365,00) .. dentro dos seguintes limites e confrontagdes:

NOETE: Por uma linha seca e reta, com uma distincia de 18,25 metros lineares,
confronta-se com parte do lote urbano n. 13.

SUL: Por uma linha seca e reta, com uma distincia de 18,25 metros lineares,
confronta-se com a Rua Amazonas.

LESTE: Por uma linha seca e reta, com uma distincia de 20,00 metros lineares,
confronta-se com o lote n." 15.

OESTE:  Por uma linha seca e reta, com uma distincia de 20,00 metros lineares,
confronta-se com parte do mesmo lote n°14, da drea a desmembrar.

E por ser verdade firmamos a presente certidio

em trés vias de igual forma e teor para que surta os efeitos legais.

Campo Eré, 22 de Marco de 1.999,
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO ERE

UEIFATJARA M. RIEBEIRO
ENGENHEIRO CIVIL
CEEA 43921-6

Obs.: Averbar esta certidio junto com as DOSU -x- a -x-/xx.
Talion® 34056
8.3 Aceitaciio das Certiddes Imobiliarias pelo Notirio

Fonte: (Rambo, 2000, p. 133)
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ANEXO 04: 12 Certidao Imobiliaria

R
ITAPEMA

"€S ORGULHO PARA TODOS NOS”

SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO URBANA

Itapema, 07 de Junho de 2010.

CERTIDAO _

Certificamos para devidos fins junto ao Registro de Iméveis, que
conforme nossos arquivos , que o terreno urbano com area de 673,74m?,
matriculado sob n° 28407.do 1° ORIBCencontra-se localizado na Rua 267 .
bairro Meia Praia Zona 1 com inscrigdo imobiliaria n°. 01.01.026.0531.001,
e possui as seguintes medidas e confrontagées:

Frente ao leste-confrontando com terras de Marinha , onde mede 19.85m.
Fundos ao oeste confrontando com terras de Ernesto [ <
parte da Rua 267, onde mede 19.70m_

Lateral sul-confrontando com uma servidio de passagem,, onde mede
33.80m.

Lateral norte confrontando com terras’ de Euclides [} onde mede
34.20m:

E o que tinhamos a certificar.

( A
Leziqne P ﬁgﬁw
Tec. dheBr
Crea 49-5

Av. Nereu Ramos, 134 - Contro - ITAPEMA - SC - CEP: 88.220-000 - Telefone: (47) 3268.8000 - www.ilapema.sc.gov.br

Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema/SC
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ANEXO 05: Certidao de Onus Reais - Matricula 28407

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL MARCO ANTONIO SCHROEDLER
ESTADO DE SANTA CATARINA REGISTRADOR TITULAR
COMARCA DE BALNEARIO CAMBORIL
PODER JUDICIARIO LUISA STEINER SCHROEDIR
1" OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRADORA SURS TTT1TA
=" \

REGISTRO DE S

Livro Ne 2=CU }l—-..:;'o_‘i

regisfRo gepal. /
MATRICULA N* 28407 _ é// W /

09 de margo de 1984. -~
Imovel : UM TERRENO situado no lugar Meia Praia, a zona |, na
cidade de |topema, nesta Comarca, com a area de 673,74m2 we -
dindo 19,85m na frente, ao Leste, com terras de Marinha o,nos
fundos, ao Oeste, onde mede 19,70m, com terras dos vendedores
estrema ao Sul, em 33,80m, com uma Servidao de Passagem, que/
foi destacada da arca maior ¢, ao Norte, om 34,20m, com ter-/|.
ras de |sabe! [N Sem Lenfeitorias. Fica constituida/|
pelas partes contratentes uma Servidao de Passagem particular -
vitalicia, para uso exclusivo do comprador € demais proprietal.
rios de terras localizadas dentro desta gleba ¢ que nao pos -
suem outro meio de saida.-

proprictarios: ACYLIO (NG 2Jvosado e sue -
gulher YOLANDA N, do !or. brasilciros, residentes
¢ domiciliados em Gaspar-SC, CPF. n® e -
Registro anterior n2 7.131, fls. 53 do livre 3-1, do Oficio -
do Registro de Imoveis de Tijucas-SC.-

R-1-28407-Prot. 39533 - 09.03.84.-COMPRA E VENDA COM RE-RATIFI
CASKO.- Adquirente: JANIL brasileiro, casado, -
advogado, residente e domiciliado em Sao Paulo-5P, CPF. n?l
. - Tronswitente: Acylio NS o o
aulher Yolanda . - Cscriturs publicasde 21.02.8Je
31.01.84, do offcio de Notas de Tijucas-SC, livros nfs 34 el7
fls. 30 ¢ 46.-Valor: ' fe,

-

AV.2-28407, 11 de Feverciro de 2008.

CONSTRUCAQ: Mediante apresentagio de requerimento, acompanhado de Certidio
expedida pela municipalidade de 16.01.2008, procedo a presente averbaglo para constar
que a cdificagio mencionada na Av.2 da M-28408 (casa dc alvenaria com drea total de
196.43m?, 3 Rua Nereu Ramos - Itapema) foi erroncamente averbada naquela matricula,
pois, na verdade, a edificaglio csté construida sobre o terreno acima descrito.-

QCOLO: N° 209500 de 17/01/2008. (LS) Emol.: R$56,85.-

fador. S~~~s. 4~ - Sirlei T. Schnorr Mayer - Escrevente

\
Cothicw Jue @ padenic weriow D vl B LS
teor 3o que constd Ao livro & folha mancionados .-
O referido & verdade, dg que dou 1e -

. e
Emol Kb.b-tU—— SO0 W

gain.Camb.(5C) 11 MAI0.2010

L /

onio Schroeder Sindi T. S. Mayer

om
[ Luisa Steiner Schroeder QMarcelle Z. Barbien

Certiddo viahida por 30 dias

1" OFICIO DE REGISTRO DE IMOVELS - RUA 2,700, N* 177 . FONES: (47) 3367-8120 /3367-1700 / FAX: (47) 3361-7444 - BALNEARIO( AMBORIU - SC - 88330-176

Fonte: 1° Oficio de Registro da Propriedade Imobiliéria de Balneario Camborit/SC



ANEXO 06: 22 Certiddao Imobiliaria

Municipio de ‘-
ITAPEMA

"ES ORGULHO PARA TODOS NOS”

SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO URBANA

Itapema, 9 de Novembro de 2010

CERTIDAO

Certificamos para devidos fins junto ao Registro de Iméveis, que
conforme vistoria in loco , pelo profissional LEZIONE PEREIRA, CREA
n°. 028.849-5 , que o terreno urbano, com area de 829,99m?, encontra-se
localizado na Rua267 , bairro Meia Praia, Zona 1 com inscricdo imobiliaria
n° 01.01.026.0531.001, e possui as seguintes medidas e confrontagdes:

Frente ao LESTE confrontando com Terras de Marinha, onde mede
19,76m.

Fundos ao OEETE confrontando com Terras de Ernesto [l e parte
com a Rua 267 ,onde mede 19.75m,

Lateral NORTE, confrontando com Terras de Euclides [l onde
mede 42.20m.

Lateral SUL confrontando com Uma Serviddo de Passagem, onde mede
41.85m.

E o que tinhamos a certificar.

/ /

/

LeziLyne/tS reira
Tec. Agg’rfni sor
Crea\({ 8849-5

Av. Nereu Ramos, 134 - Centro - ITAPEMA - SC - CEP: 88.220-000 - Telefone (47) 3268.8000 - www.itapema.sc.gov.br

Fonte: Secretaria Municipal de Gestdo Urbana — Itapema/SC
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ANEXO 07: Modelo proposto de Certiddo Imobiliaria

Prefeitura Municipal de (nome da Cidade)
O (nome do departamento)
CERTIDAO CADASTRAL n° XXX/2010

Tendo em vista 0 processo protocolado
sob n% xxx em Xxx/xx/xxxx, o (nome do
departamento) da Prefeitura Municipal de
(nome da Cidade),

Certifica, a quem interessar possa e para os devidos fins
de AVERBACAO no Registro da Propriedade Imobiliaria competente, que
0 imovel cadastrado neste departamento sob inscricdo imobiliaria de n°
XXXXXXXX, corresponde ao lote n° xx da quadra n® xx do Loteamento (nome
do loteamento) chacara (nome da chacara), localizado na (nome do
logradouro), com éarea total matriculada de xxxxm2 e xxxxm? de area
edificada conforme Matricula de n® xxxxx do Registro da Propriedade
Imobiliaria de (nome da comarca).

Que o respectivo imovel passara a ser lote urbano de n°
xxx da quadra n° xxx, localizado na (nome do logradouro) com n° (n°
postal), no bairro (hnome do bairro), e que de fato este imdvel possui Xxxxxm?2
de area total e xxxxm? de area edificada, dentro dos seguintes limites e
confrontacgGes:

NORDESTE: Do vertice 01, de coordenadas N XXXXXXX
e E xxxxxxx, com distancia de xxm do vértice xx da quadra, segue em
sentido noroeste, confrontando com Parque Linear (Terreno de Marinha),
na distéancia de xxm findando no vértice 02 de coordenadas N xxxxxxx e E
XXXXXXX; com distancia de xxm do vértice xx da quadra.

NOROESTE: Do vértice 02, de coordenadas N XXXXXXX
e E xxxxxxx, com distancia de xxm do vértice xx da quadra, segue em
sentido sudoeste, confrontando com imdvel cadastrado sob nOXXxxxxx e
matriculado no XX Registro de Imdveis sob n°xxx, na distancia de xxm
findando no vértice 03 de coordenadas N XXXXXXX € E XXXXXXX.

SUDOESTE: Do vértice 03, de coordenadas N XXXXXXX

e E xxxxxxx, segue em sentido sudeste, confrontando com imovel
cadastrado sob n°xxxxxx e matriculado no XX Registro de Imoveis sob

Fonte: Autor — adaptado de Rambo (2000 e 2005).
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ANEXO 07: Modelo proposto de Certiddo Imobiliaria

n°xxxx, na distancia de xxm findando no vértice 04 de coordenadas N
XXXXXXX € E xxxxxxx com distancia de xxm do vertice xx da quadra.

SUDESTE: Do vértice 04, de coordenadas N XXxxxxx e
E xxxxxxx, com distancia de xxm do vértice xx da quadra, segue em sentido
nordeste, confrontando com imoOvel cadastrado SOb NOXXXXXXX e
matriculado no XX Registro de Imoveis sob n%xxx, na distancia de xxm
findando no vértice 01 de coordenadas N XXXXXXX € E XXXXXXX; com
distancia de xxm do vértice xx da quadra.

Observacoes: 3
01 - Este imovel NAO possui projeto
(aprovado/protocolado) para (edificacdo de unidade

autbnoma/parcelamento) na data de xx/xx/xxxx sob n°xxx, em fase de
(implantacéo/aprovacdo) conforme (alvara de construcdo/licenca de
implantac@o/habite-se) n°xxxx de XX/XX/XXXX.

02 — As coordenadas estdo com referencial geodésico
SADG9/SIRGAS 2000, com projecdo UTM-SG22.

03 — Em anexo a planta de quadra demonstrando a atual
situacdo do imdvel.

E por ser verdade firmamos a presente certiddo em xx
vias de igual forma e teor para que surta os efeitos legais.

Cidade, data.

Nome
cargo e assinatura.”

Fonte: Autor — adaptado de Rambo (2000 e 2005).



94
ANEXO 08: 32 Certiddo Imobiliaria

Municipio de

ITAPEMA

“"€S ORGULHO PARA TODOS NOS’

SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO URBANA

Itapema, 29 de Novembro de 2010

CERTIDAO

Tendo em vista o processo protocolado sob n® 097/10 em
23/03/2010, a Secretaria de Gestdo Urbana da Prefeitura
Municipal de ltapema/SC,

Certifica, 2 quem interesszr possa e para os devidos fins de AVERBACAO no
Registro de Iméveis competente, que o imével cadastrado neste departamento sob inscri¢do imobiliaria
de n° 01.01.026.0531.001, corresponde ao lote n°® xx da quadra n® xx do Loteamento (nome do
loteamento) chacara (nome da chdcara), localizado na Rua 267, com érea total matriculada de 673,74m*
e 196.43m?* de 4rea edificada conforme Matricula de n° 28407 do 1° ORIBC.

Que o respectivo imével passara a ser lote urbano de n® 9531 da quadra n® 026,
localizado na Rua 267 com n° 100, no bairro Meia Praia, e que de fato este imével possue 829,99m°* de
area total e 196,43m? de area edificada, dentro dos seguintes limites e confrontagdes:

FRENTE NORDESTE: Do vértice 01, de coordenadas N 738295.380 ¢ E
6996571.110, segue em sentido noroeste, confrontando com Parque Linear (Terreno de Marinka). na
distancia de 19,76m? findando no vértice 02 de coordenadas N 738284.240 ¢ E 6996587.810.

LATERAL NOROESTE: Do vértice 02, de coordenadas N 738284.240 e E
6996587.810, segue em sentido sudoeste, confrontando com imovel cadastrado seb n“xxxxxxx ¢
matriculade no Registro de Imoveis de ltapema sob n°20786, na distancia de 42.20m’ findando no
vértice 03 de coordenadas N 738240.290 e £ 6996554.110.

FUNDOS SUDOESTE: Do veértice 03, de coordenadas N 738240.290 ¢ E
6996554.110, segue em sentido sudeste, confroniando com imével cadastrado sob n’xxxxxxx e
matriculado no 1° Registze de Imoveis de Balnedrio Camboriu sob r°433 e com parte da Rua 267, na
distdncia de 19,75m? findando no vértice 04 de coordenadas N 738251.530 e £ 6996538.090.

LATERAL SUDESTE: Do vértice 04, de coordenadas N 738251 530 ¢ E
6996538.090, segue em sentic's nordesie, confrontando com serviddo de passagem, na distancia de

41,835xm findando no vériice 01 de coordenadas N 738295.380 ¢ E 6996571.1110).

Observagdes: este imével NAO possui projeto (aprovado/protocolado) para
(edificacdo de unidude auténoma/desmembramento) na daia de xx/xx/xxxx sob n°xxxx, em faze de

Av. Nereu Ramos, 134 - Centro - ITAPEMA - SC - CEP: 88.220-000 - Telefone: (47) 3268.8000 - www.itapema.sc.gov.br

Fonte: Secretaria Municipal de Gestdo Urbana — Itapema/SC



95
ANEXO 08: 32 Certiddao Imobiliaria

.
]

-
ITAPEMA

€S ORGULHO PARA TODOS NOS™

(implanta¢do/aprovagdo) conforme (alvaré de construgdo/licenca de implantagdo/consulta de
viabilidade) n°xxxx de xx/xx/xxxx, as coordenadas georrefrenciadas estdo em SADG69 com projecdo
UTM - SG22. :

E por ser verdade firmo a presente certiddo em 2 vias de igual forma e teor para que
surta os efeitos legais.

E o que tinhamos a certificar.

Lezione Pereifa
Tec. Agripaénsor
Crea 028849-5

Av. Nereu Ramos, 134 - Centro - ITAPEMA - SC - CEP: 88.220-000 - Telefone: (47) 3268.8000 - www.itapema.sc.gov.br

Fonte: Secretaria Municipal de Gestdo Urbana — Itapema/SC
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ANEXO 09: Modelo proposto de Certiddo Imobiliaria contendo as
informacOes sobre o imovel de Itapema/SC

Prefeitura Municipal de Itapema
Secretaria Municipal de Gestdo Urbana
CERTIDAO IMOBILIARIA n° XXX/2010

Tendo em vista 0 processo protocolado
sob n° 000 em 00/00/0000, a Secretaria de
Gestéo Urbana da Prefeitura Municipal de
Itapema,

Certifica, a quem interessar possa e para os devidos fins
de AVERBACAO no Registro da Propriedade Imobiliaria competente, que
0 imovel cadastrado neste departamento sob inscricdo imobiliaria de n°
01.01.026.0531.001, corresponde ao lote n®  x  da quadra n°
X ___ doLoteamento _ x_  ,chacara ____x___, localizado na
Rua 267, com area total matriculada de 673,74m2? e 196,43m? de &rea
edificada conforme Matricula de n® 28407 do 1° Oficio do Registro da
Propriedade Imobiliaria de Balneario Camborit/SC.

Que o respectivo imovel passara a ser lote urbano de n°
531 da quadra n° 26, localizado na Rua 267 com n° 100, no bairro Meia
Praia, e que de fato este imovel possue 829,99m? de area total e 396m? de
area edificada, dentro dos seguintes limites e confrontaces:

FRENTE NORDESTE: Do vértice 01, de coordenadas
N 738295.380 e E 6996571.110, com distancia de xxm do vértice xx da
guadra, segue em sentido noroeste, confrontando com Parque Linear
(Terreno de Marinha), na distancia de 19,76m findando no vértice 02 de
coordenadas N 738284.240 e E 6996587.810; com distancia de xxm do
vértice xx da quadra.

LATERAL NOROESTE: Do \vértice 02, de
coordenadas N 738284.240 e E 6996587.810, com distancia de xxm do
vértice xx da quadra, segue em sentido sudoeste, confrontando com imovel
cadastrado sob n°xxxxxx e matriculado no Registro de Imdveis de Itapema
sob n°20786, na distancia de 42,20m findando no vértice 03 de
coordenadas N 738240.290 e E 6996554.110.

FUNDOS SUDOESTE: Do vértice 03, de coordenadas
N 738240.290 e E 6996554.110, segue em sentido sudeste, confrontando

Fonte: Autor — adaptado de Rambo (2000 e 2005)
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informaces sobre o imovel de Itapema/SC

com imovel cadastrado sob nxxxxxxx e matriculado no 1° Registro de
Iméveis de Balneario Camboriu/SC sob n°433 e com parte da rua 267, na
distancia de 19,75m findando no vértice 04 de coordenadas N 738251.530
e E 6996538.090 com distancia de xxm do vértice xx da quadra.

LATERAL SUDESTE: Do vértice 04, de coordenadas
N 738251.530 e E 6996538.090, com distancia de xxm do vértice xx da
quadra, segue em sentido nordeste, confrontando com serviddao de
passagem cadastrado sob n°xxxxxxx e matriculado no XX Registro de
Imdveis sob n°xxxx, na distancia de 41,85m findando no vértice 01 de
coordenadas N 738295.380 e E 6996571.110; com distancia de xxm do
vertice xx da quadra.

Observacoes: 3
01 - Este imovel NAO possui projeto
(aprovado/protocolado) para (edificacao de unidade

autonoma/parcelamento) na data de xx/xx/xxxx sob n°xxxx, em fase de
(implantacéo/aprovacdo) conforme (halvara de construcdo/licenca de
Implantagéo/habite-se) n°xxxx de XX/XX/XXXX.

02 — As coordenadas estdo com referencial geodésico
SADG9, com projecdo UTM-SG22; Cadatro realizado no ano de 2001.

03 — Em anexo a planta de quadra demonstrando a atual
situacdo do imdvel.

04 — N&o consta em nossos arquivos parcelamento/
desmembramento referentes a origem deste imovel.

E por ser verdade firmamos a presente certiddo em xx
vias de igual forma e teor para que surta os efeitos legais.

Cidade, data.

assinatura
Nome
cargo e CREA.”

Fonte: Autor — adaptado de Rambo (2000 e 2005)
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RETIFICACAO DE ARFA E INSECAO DE MEDIDAS FM IM( VEL ATRAVES DO PROCEDIMENTO
ADMINISTRATIVO - LEI 10931/2004.

Caso os confrontantes constantes da matricula do imével retificando ndo sejam os atuais, promover a
prévia averbagdio da confrontagdo atual, através de requerimento em que conste 0 namero das matriculas
ou transcrigdes dos confrontantes, instruido com certiddo devidamente expedida pela municipalidade.

Para o procedimento de retificagdo administrativa, apresentar os documentos abaixo relacionados,
seguindo exatamente a ordem solicitada, a fim de se permitir a autuaglo do processo.

1 - Requerimento, por instrumento particular ou publico, assinado pelo(s) proprietdrio(s), com
fundamento nos artigos 212 e seguintes da Lei 6.015/73, para que seja efetuada a retificagdo de drea oua
inser¢do de medidas em imovel. Neste requerimento deverd constar o numero da matricula do imével
retificando (art. 223 da Lei 6.015/73), bem como a qualificagdo completa do(s) requerente(s).

1.1 Se pessoa fisica: nome, nacionalidade, profissdo, estado civil, CPF, numero de identidade, e
residéncia —além dos mesmos dados do conjuge. se houver:

1.2 Se pessoa juridica: nome, tipo societario, sede, nimero do CNPJ ¢ nome de seu representante
legal — o qual firma o requerimento. Apresentar, também, copia autenticada do contrato social,
bem como ultima alteragdo contratual e Certiddo Simplificada da JUCESC - observar prazo de
validade, (ou estatuto, ou procuragio - conforme for o caso);

1.3 Se pessoa fisica, faz-se necessério o consentimento do cdnjuge;

1.40 requerimento feito por instrumento particular deverd ter as firmas reconhecidas por
AUTENTICIDADE:

2- Duas plantas do imovel retificando ¢ memorial descritivo, assinados pelo(s) proprietario(s) e seu(s)
conjuge(s). pelos confrontantes e por profissional legalmente habilitado.

2.1Esta planta devera ser detalhada com a descrigdo completa do imével, contendo o nimero da
matricula e o nome do proprietario do imdvel retificando, representagdo grafica do terreno antes
¢ depois da retificagdo, localizagdo exata, medidas perimetrais. medida quadrada. o nome dos
confrontantes, bem como o numero da matricula ou transcrigdo de seus imdveis.

2.2 Ainda, deverdo constar nas plantas todas as restrigdes ao uso do imovel (APPs, dreas verdes, areas
de protegdo ambiental, dreas ndo edificaveis. etc.). bem como a anuéncia de todos os possuidores
de direitos reais referente ao imovel retificando.

2.3 Apresentar prova de anotagdo de responsabilidade técnica (ART) no competente Conselho
Regional de Engenharia e Arquitetura —CREAe a respectiva guia de quitaglo.

2.4 Se o confrontante for pessoa juridica, apresentar copia autenticada do contrato social na qual
conste a representatividade da empresa, bem como iltima alteragdo contratual e Certiddo
Simplificada da JUCESC - observar prazo de validade. (ou estatuto, ou procuragdo - conforme for o
caso); Se pessoa fisica, deve haver o consentimento do conjuge.

2.5Todas as firmas langadas nas plantas ¢ memorial devem ser reconhecidas por AUTENTICIDADE.

3- Declaracdo expressa do(s) requerente(s), e seu(s) conjuge(s), sob as penas da Lei e responsabilidade
civil e criminal, com firma reconhecida por autenticidade, de que ndo optou pelo procedimento judicial
de retificagao de area ou inser¢do de medidas, inexistindo qualquer agao judicial neste sentido.

4- Declaragio expressa do(s) requerentes(s), sob as penas da Lei e responsabilidade civil e criminal, de
que a retificagdo de drea ou inser¢do de medidas ¢ “intra-muros", ou seja, que estdo sendo respeitados
os limites existentes do imovel, sem invadir drea vizinha nem se pretender legalizar dreas de posse.

Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema/SC
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ra

5- Aprovagdo da retificagio de darea ou retificagdio de medidas pela Prefeitura Municipal, que ¢
confrontante do imoével retificado na condigdo de proprietaria das vias publicas.

6. Entende-se como confrontantes, ndo sO os proprietarios dos imdveis contiguos, mas, também scus
eventuais ocupantes; Em iméveis que confrontem com terras publicas - assinatura do representante do
governo ou 6rgdo respectivo; em iméveis que confrontem com rios ou ribeirdes - assinatura do
representante do Governo do Estado; em terrenos que confrontem com a BR 101 - assinatura do
representante do DNIT: todos com firmas reconhecidas por autenticidade e termos de nomeagdo.

7. O condominio geral, de que tratam os arts. 1314 e seguintes do Codigo Civil, serd representado por
qualquer dos condéminos e o condominio edilicio, de que tratam os arts. 1331 ¢ seguintes do Cédigo Civil,
serd representado, conforme o caso, pelo sindico ou pela Comissao de Representantes.

8. Poderd o Registrador realizar diligéncias no imével para a constatagio de sua situagdo em face dos
confrontantes ¢ localizagdo da quadra.

9. Caso o procedimento seja utilizado para apuragdo de remanescente de areas parcialmente alienadas (§
7°), serdo considerados confrontantes apenas os confinantes das dreas remanescentes.

10. O pedido sera protocolado no livro 1, e a averbagdo serd efetuada no prazo maximo de 30 dias, salvo
se necessarias diligéncias. Em caso de publicagdo de editais ou realizagdo de notificagdes, os efeitos de
prenotagdo subsistirdo, ndo se aplicando a regra do art. 205 da LRP.

11. Havendo exigéncias, devera ser apresentada por escrito ao interessado. Caso este ndo se conforme
com a exigéncia, poderd ser suscitada divida, a requerimento do interessado —art. 198 da LRP.

12. Se algum dos confrontantes ndo assinar a planta e memorial, devera o Registrador, a requerimento do
interessado, notifica-lo para se manifestar em 15 dias, presumindo-se sua anuéncia em caso de falta de
impugnagdo fundamentada. Anotificagdo sera feita

1- pessoalmente,

2- pelo correio, ou

3- pelo Cartério de Titulos e Documentos.

13. A notificag@o sera encaminhada ao enderego constante do registro, ou informado pelo interessado.
Caso ndo encontrado, sera feita a intimagdo por edital, publicada duas vezes em jornal local de grande
circulagdo. O prazo de 15 dias comega a contar da publicagdo do 2° edital.

14. Havendo impugnagdo fundamentada, devem ser intimados o requerente ¢ o profissional que assinou a
planta, para manifestarem-se em §5 (cinco) dias. Havendo transagdo, poderd ser averbada a retificagdo
requerida. Caso contrario, deve ser o processo encaminhado ao juiz competente. Ndo deve ser obstada a
retificagdo administrativa em razdo de impugnagiio desacompanhada de motivagiio.

15. Em caso de transagdo celebrada para afastar impugnagdo que envolva transmissio de propriedade,
devera ser observado o previsto no art. 213, inciso II, pardgrafo 9°da Lei 6.015/73.

16. Poderd o Registrador realizar diligéncias no imével para a constatagdo de sua situacdio em face dos
confrontantes ¢ localizag@o da quadra, bem como valer-se de ata notarial para prova da situagfo fatica do
imovel, paga pelo requerente.

17. Estando correta a documentagdo serd eferuada averbagdo no livro 2 (registro geral), anotando-se na
coluna respectiva do livro | (protocolo) o ato praticado. Se o imovel ainda estiver transcrito nos antigos
“livides”, pode ser aberta matricula para 0 mesmo, com fundamento no art. 295, pardgrafo unico da LRP.
Caso haja alteragdo de amarragdo, anotar no livro 4 (indicador real).

18. A documentagdio que deu origem a averbagdo devera ficar arquivada em cartério. encerrando-se,
assim, o procedimento.

19. O imovel confrontante ao que ja tenha sido objeto de retificagdio poderd se utilizar do procedimento
ja arquivado para retificar sua linha diviséria, mediante requerimento, com fundamento no art. 213, I,

",

Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema/SC
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3

20. O titulo anterior & retificagdo podera ser registrado, ndo havendo divida quanto a0 imovel, desde que
requerido pelo adquirente, sem necessidade de re-ratificagdo — excegdo ao principio da especialidade
art. 225 da LRP.

Segue abaixo alguns modelos de requerimento e declaracdes para o procedimento de Retificacdio de
Area. Os mesmos deverio ser adequados a cada caso.

VODELO DE REQUERIMENTO):
ILMO. SR. INTERVENTOR DESIGNADO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPEMA-SC.

FULANO DE TAL e¢ FULANA DE TAL, brasileiros, casados em XXXXXXX pelo regime XXXX,
empresarios, ele portador da CI n® XXX ¢ do CPF n® XXX. ¢la portadora CI n° XXX ¢ do CPF n® XXX.
residentes ¢ domiciliados no enderego XXXX, vém meio deste, a presenca de Vossa Senhoria, com
fundamento no art. 213, Il da Lei 6.015/73, requerer que seja procedida a averbagdo da RETIFICACAO DE
AREA do imével de sua propriedade, situado no lado par da Rua XXX, n® XX, nesta cidade de Itapema-SC,
objeto da matricula n® XXX do Oficio de Registro de Imdveis de Itapema-SC, tudo conforme planta,
memorial descritivo, ART e demais documentos anexos.

Pede deferimento.

Itapema, XXde XXXXde XX.

Fulano de Tal " Fulana de Tal

WODELO DE REQUERIMENTO DE INSERCAQ DE MEDIDAS
ILMO. SR. INTERVENTOR DESIGNADO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPEMA-SC.

FULANO DE TAL e FULANA DE TAL. brasileiros, casados em XXXXXXX pelo regime XXXX,
empresarios, ele portador da Cl n° XXX ¢ do CPF n® XXX, ela portadora CI n° XXX e do CPF n® XXX,
residentes e domiciliados no enderego XXXX, vém por meio deste a presenga de Vossa Senhoria. com
fundamento no art. 213, Il da Lei 6.015/73, requerer seja procedida a averbagdo da INSERCAO DE MEDIDAS
PERIMETRAIS do imével de sua propriedade, situado no lado par da Rua XXX, n® XX, nesta cidade de
Itapema-SC, objeto da matricula n° XXX do Oficio de Registro de Imdveis de Itapema-SC, tuda conforme
planta, memorial descritivo, ART e demais documentos anexos.

Pede deferimento.

Itapema, XXde XXXXde XX.
Fulano de Tal Fulana de Tal

VIODELO DE DECLARACAQ "INTRA-MURQS” _E_INEXISTENCIA DE ACAQ JUDICIAL_DE RETIFICACAO DE
(REA:

FULANO DE TAL e FULANA DE TAL, brasileiros, casados em XXXX.XXX pelo regime XXXX,
empresarios, cle portador da CI n® XXX ¢ do CPF n° XXX, cla portadora CI n° XXX ¢ do CPF n® XXX,
residentes e domiciliados no enderegco XXXX, vém por meio deste a presenga de Vossa Senhoria, com
fundamento no art. 213, Il da Lei 6.015/73, DECLARAR, sob as penas da Lei ¢ responsabilidade civil ¢
criminal, que jamais optaram pela Retificagdo Judicial de Area do imdvel de sua propriedade, objeto da
matricula n® XXX, inexistindo qualquer agdo judicial em andamento neste sentindo, nem mesmo qualquer
agdo com sentenga transitada em julgado. ¢ que a presente Retificagdo Administrativa ¢ somente “intra-
muros™, respeitados os limites existentes do iméveis, sem invasiio de dreas vizinhas. Declara também que
tal retificagao ndo visa a legalizagdo de drcas de posse.

Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema/SC
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Pede deferimento

[tapema, XX de XXXXde XX

Fulano de Tal Fulana de Tal

Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema/SC
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ANEXO XIV - DECLARACAO DE RESPEITO DE LIMITES

Eu, S RG N CPF
propeietano da imével rurgl denominado
sl
. matriculals) n°{ ' , cadastrado no INCRA sob
codigo , € 8u, , CREA
cradenciado pelo INCRA =ob o cddigo , declaramos sob as penas da Lei qua

quando dos trabaihos topograficos executados na clada proprisdade foram respeitados os
limites de “divisas in loco™ com os confrontantes ebaxo relacionados. ndo havendo
qualquer litigio entre as partes.

Confrontantes:
Nome Imével rural Matricula(s) / Comarca = Nome do Proprietario
Transcricao(oes)
Cidade — UF, de de

Propnatano co Imovel Georreferenciado
(FIRMA RECONHECIDA)

Profissional Credenciado
Qualificagdc profissional, CREA n.?
Codigo de Credenciamenio unto ao INCAA
(FIRMA RECONHECIDA)

Anexos:
Planta do imdvel
Mamorial Descritive do Imoaveal

T8z

Fonte: anexo X1V da 22 Edigdo revisada (em setembro de 2010) da Norma Técnica para
Georreferenciamento de Imoveis Rurais, desenvolvida pelo Instituto Nacional de Colonizacédo e
Reforma Agréaria — INCRA.
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/
MEMORIAL DESCRITIVO

ASSUNTO: PLANTA DE RETIFICACAO

LOCAL: Rua 267 Bairro: Meia Praia
AREA: 829,99m? Municipio: Itapema
PROPRIETARIO: Jami! IIIIIIE Estado: Santa Catarina

CONFRONTACOES DA AREA CONFORME MATR. N°28407 DO 1°ORI-BC

LESTE: Terras de Marinha

OESTE: Terras dos Vendedores, atualmente Ernesto || N Mat:. 433
do 1°ORI-BC e parte da Rua 267

SUL: Serviddo de Passagem

NORTE: Terras de Isabe! [l atvalmente Euclides [l Matr. 20786 do
ORI-IT d

DESCRICAO DA AREA CONFORME MATR. N°28407 DO 1°ORI-BC

Frente ao Leste com terras de Marinha medindo 19,85m, fundos ao Oeste com
terras dos vendedores, atualmente Ernesto [ Matr. 433 do
I°ORI-BC e parte da Rua 267 medindo 19,70m, lateral Sul com uma Servidio de
Passagem, medindo 33,80m, lateral Norte com terras de Isabel [ ]
atualmente Euclides [ llllMatr. 20786 do ORI-IT medindo 34,20m, totalizando
uma drea de 673,74m* Fica constituida pelas partes contratantes uma Servidio de
Passagem particular vitalicia, para uso exclusivo do comprador e demais proprietérios
de terras localizadas dentro desta gleba e que ndo possuem outro meio de saida.
Edificado com uma casa de alvenaria com 4rea total de 196,43m2.

RETIFICACAQ D

CONFRONTACOES DA AREA SOB MATR. N°28407 DO 1°ORI-BC %
RETIFICADA

LESTE: Terras de Marinha

OESTE: Ernesto | Matr. 433 do 1°0RI-BC e parte da Rua 26

SUL: Serviddo de Passagem %
NORTE: Euclides il Matr. 20786 do ORI-IT o

DESCRICAO DA AREA SOB MATR. N°28407 DO I°ORI-BC RETIFICADA %

Frente ao Leste com terras de Marinha medindo 19,76m, fundos ao Oeste com
terras de Ernesto | Vtr. 433 do 1°0ORI-BC ¢ parte da Rua 267
medindo 19,75m, lateral Sul com uma Servidio de Passagem, medindo 41,85m,
lateral Norte com terras de Euclides [l Matr. 20786 do ORI-IT medindo
42,20m, totalizando uma érea de 829,99m?. Fica constituida pelas partes contratantes
uma Servidio de Passagem particular vitalicia, para uso exclusivo do comprador ¢

15

Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema/SC
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demais proprietérios de terras localizadas de

ntro desta gleba e que ndo possuem outro
3 i meio de saida. Edificado com uma casa de

alvenaria com 4rea total de 196,43m2.

Assinatura dos Confrontantes:

Ernesto [N Viar 433 do 1°ORI-BC

Euclides [l Matr. 20786 do ORI-IT

J Z]
D 4/U5372010—
?

TABELIONAYO GEVAERD - 1° OFICIO DE NOTAS
P Febpe \hwudy, 15 o4, 7 ms-ctrn)»a7§_~w_
Recd dade a(s) firma(s) de:
[991%nd

CEILA LUGEIN ZARIBONI - (TALSUA SUGSTT UTA)

CESAR GEVAERp
} 507 549.57

#A TABELIONATO DE »
%%s- AV. MEREU RAMOS, 1182

Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema/SC
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Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema/SC
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Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema/SC
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Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema/SC
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Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema/SC




109
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Page 1 ot | I

CREA-SC A

Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura ART N° 3667371-4

A.R.T. Anotagdo de Responsabilidade Técnica ART autenticada elelronicamente via
CREARET

- C tad
TECNICO EM AGRIMENSURA 040323-5
HANS

RUA 106 I 1TAPEMA .
CENTRO 88220-000 sC Fone. Fax

Fone. NN Fax -- N Normal
emtemnh @ | best .com .br

Empresa Executora:

- C t

oo eeemne N 00580252868
RUA 267

MEIA PRAIA 1TAPEMA sC
88220000
= Resumo do Cor
PLANTA DE RETIFICACAO, LAUDO TECNI

R A
0 , DESENHD TECNICO DE UMA AREA DE 829,992 CRETARIA DE GESTAQ URBANA
ENTRADA DE PROJETOS
Q3 e

= i
g Frarinnacd e A8l

e é} !17} '207

.

Frolocolo:

Inicio em :05,01,201¢  Término em :41/04/2018 Honordrios: RIS4,40 Valor Obra/Servigo: RIE0, 04

— mnw-om

JANIL =] ——
RUA 267

MEIA PRAIA
88220-000

- Assinaturas

ITRPENA
16/032010

I
oito ou verbal reaizado entre as partes (Lei8.900/77)

Este documento anota perante o CREA-SC, para efelos koai‘. o contrato es
Reservado a0 Responsavel Técnico
ART: 3667371-4
_.Pa!lic_‘npoqio Técnica - Alividades
Individual Objetos  ClassilicagSo  Quanlidade Unidade
23 A 8299 it}
0 =W A4 8299 1"
— Enlidade de Classe
AREA/IT
—Regularizacso.

= Descrigao Complementar

eré # Publica se esliver devidamenle cadasirado e quitado junto 80 CREA.-SC. Para aferr www(Crea-sc.org.br
eletronicanente, estando sujeito a novas

Este documento s6 L
Este documento foi conferido e autenticado
G ugdo 423/98

verificagoes conforne resol

As assinaturas devem ser a proprio punho, original e preferencialmente com caneta azul.

16/3/2010

htts:// www.crca-sc‘org.hr/creanel/sartwcb/imp_art.php?art-=795 135
e -

Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema/SC
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&.:C NET Page | Ul e v

Conselho Reglonal de Engenharia, CREA“ =1
Arquitetura @ Agronomia de Santa Catarina

AUTENTICIDADE DA ART

ART nimero: 3667371-4 (A)

profissional: 040323-5 - HANS [N
TECNICO EM AGRIMENSURA

Vinculo empregaticio: AUTONOMO
Empresa executora: 000000

Data entrada: 16/03/2010 Data baixa: 16/03/2010
contratante: JAMIL NN

Enderego: RUA 267

Bairro: MEIA PRAIA '

Codigo cidade: 88220 - ITAPEMA - SC

CEP: 88220-000

Prazo previsto: 01/01/2010 A 01/04/2010
Vvalor Obra/Servigo: 500,00 Honorarios: 500,00

proprietario: JAMIL NG
Endereco da obra: RUA 267

Bairro: MEIA PRAIA

Cédigo cidade: 88220 - ITAPEMA - SC
CEP: 88220-000

Objetos Classificagao Nivel Quantidade Unidade
23 24 A0804 0 829,99 14
60 A0804 0 829,99 14

Descriciio da(s) Atividade(s).
LEVANTAMENTO
LAUDO
TOPOGRAFIA
Dimensdo do trabalho: 829,99 METRO(S) QUADRADO(S)
DESENHO TECNICO
TOPOGRAFIA

Observagoes:
Referencia:

https://www.c rea-sc.org.br/creanet/espelho.php 05/07/2010

Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema/SC
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ITAPEMA — SC

REQUERIMENTO

- JAMIL I . brasilciro, advogado, portador
do RG n° IEEEEEEE-SSP/SC, inscrito no CPF n° I
casado pelo regime da comunhdo universal de bens, anterior a
vigéncia da Lei 6515/77 com MARIA I
B brasilcira, do lar, portadora do RG n° [
SSP/SP, inscrita no CPF n° [ rcsidentes e
domiciliados na Rua Afonso Brés, n° [, apto. Hl, S3o Paulo-
SP, neste ato representados pela procuradora ZELANI N
I, brosilcira, casada, empresaria, portadora do
RG n° I -SSP/SC, inscrita no CPF n° NG,
residente e domiciliada na Rua Vitor Ademar Gevaerd, n° [l
Jardim Maluche, Brusque-SC, tudo conforme instrumento publico
de procuragdo lavrada no livro n° 2701, folha n°® 325/326, do 12°
Tabelionato de Notas de Sdo Paulo-SP (anexo), solicita a
transferéncia e abertura da matricula 28407 do 1° Oficio de
Registro de Iméveis de Balnedrio Camboriti-SC-para o Oficio de
Registro de Imoveis de Itapema-SC, bem como a averbagdo de
casamento, complementagdo do RG e CPF dos proprietarios e
demais averbagdes necessarias, tudo conforme documentagio em
anexo.

E por ser a expressdo da verdade, firmo o presente.

Itapema-SC, 17 de maio de 2010.

EV / : s
JAMIL I

(Firma reconhecida por autenticidade)

(Firma reconhecida por autenticidade)

Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema/SC
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ANEXO 16: Requerimento de atualizacdo de confrontantes e Retificacédo

do imovel
L,f
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ITAPEMA - 8C s
O RS T
(V¥ \ b
h .)\ ) X
REQUERIMENTO oy

a1 I, b::sileiro, advogado, portador do RG
+° [II-SSP/SC, inscrito no CPF n° . casado pelo
regime da comunhdo universal de bens, anterior a vigéncia da Lei 6515/77
com MARIA NN BEENNN BN brosileira, do lar,
portadora do RG n° IR SSP/SP, inscrita no CPF n° [ B
40, residentes e domiciliados na Rua Afonso Bras, n° I, apto. Il Sio
Paulo-SP, neste ato representados pela procuradora ZELANI 1IN
I, b osileira, casada, empresaria, portadora do RG n° [
B SSP/SC, - inscrita no CPF n° . rcsidente e
domiciliada na Rua Vitor Ademar Gevaerd, n° I, Jardim Maluche,
Brusque-SC, tudo conforme instrumento plblico de procuragdo lavrada no
livro n° 2701, folha n° 325/326, do 12° Tabelionato de Notas de Sdo Paulo-
SP (anexo), vém por meio deste, a presenga de Vossa Senhoria, com
fundamento no art. 213,-11"da Lei 6.015/73, requerer que seja procedida a
averbagdo da ATUALIZACAO DE CONFRONTANTES e
RET[FICAC[\O DE AREA do imoével de sua propriedade, localizado na
Rua 267 e Serviddo de Passagem, zona 1, bairro Meia Praia, objeto da
matricula 28407 do 1° Oficio de Registro de Imoveis de Balnedrio
Camboriu-SC, tudo conforme planta, memorial descritivo, ART e demais
documentos anexos.

e ——————

E por ser a expressdo da verdade, firmo o presente e pede deferimento.

Itapema-SC, 17 de maio de 2010.

)
\ JAMIL
-

(Firma reconhecida por autenticidade)

(Firma recophggida por
AERD - 1° OFfCIO o;g PTAE

Postal 14 - Fane/Faw: (47) 3351-3799 - CEP RRIS00

IS EEEEREE

da verdade
LELA LY

—— ~— e !

Iy ZAIBONI - { TASEL

Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliéria de Itapema/SC
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ANEXO 17: Declaracéo de respeito dos limites

OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ITAPEMA —SC

DECLARACAO

JAMIL I b osilciro, advogado, portador
do RG n° - SSP/SC, inscrito no CPF n® [}
casado pelo regime da comunhdo universal de bens, anterior a
vigéncia da Lei 6515/77 com MARIA ]
B, biasileira, do lar, portadora do RG n° I
ssp/SP, inscrita no CPF n° [N rcsidentes ¢
domiciliados na Rua Afonso Brés, n° B, apto. ll, Sdo Paulo-
SP, neste ato representados pela procuradora ZELANI ]
B Liasilcira, casada, empresaria, portadora do
RG n° NN -SSP/SC, inscrita no CPF n° IR
residente e domiciliada na Rua Vitor Ademar Gevaerd, n°
Jardim Maluche, Brusque-SC, tudo conforme instrumento publico
de procuragdo lavrada no livro n°® 2701, folha n°® 325/326, do 12°
Tabelionato de Notas de Sdo Paulo-SP (anexo), declara para os
devidos fins, sob as penas da lei e responsabilidade civil e
criminal, que a retificagdo da érea do imovel localizado na Rua
267 e Serviddo de Passagem, zona 1, bairro Meia Praia, objeto da
matricula 28407 do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Balneario
Camborit-SC, ¢ “intra muros”, ou seja, estdo sendo respeitados os
limites existentes do imdvel, sem invadir area vizinha, bem como
que ndo se esta pretendendo legalizar area de posse.

E por ser a expressdo da verdade, firmo a presente.

. Itapema-SC, 17 de maio de 2010.

b [ —
N JAMIL

v
(Firma reconhecida por autenticidade)

&7
0\ ( l (

\* MARIA I
(Firma reconhecida por autenticidade)

Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema/SC
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ANEXO 18: Declaracgéo de %
: aracdo de que ndo optou pelo procedimento judici
retificacdo de area ou insercdo de medidas Judicial ce

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ITAPEMA — SC

DECLARACAO

JAMIL I brasileiro, advogado, portador
10 RG r° IR SSP/SC; inscrito no CPE n° _
casado pelo regime da comunhdo universal de bens, anterior a
vigéncia da Lei 6515/77 com MARIA I
_. brasileira, do lar, portadora do RG n°

SSP/SP, inscrita no CPF n° q-esidentes e
domiciliados na Rua Afonso Bras, n° B apto. , S#o Paulo-
P. neste ato representados pela procuradora zELANI

brasileira, casada, empresaria ortadora do
RG n° _SSP/SC, inscrita no CPF n° ;
residente € domiciliada na Rua Vitor Ademar Gevaerd, n°

Jardim Maluche, Brusque-SC, tudo conforme instrumento publico
de procuragdo lavrada no livro n° 2701, folha n° 325/326, do 12°
Tabelionato de Notas de S3o Paulo-SP (anexo), declara para 0S
devidos fins, sob as penas da lei e responsabilidade civil e
criminal, que quanto a retificagdo de area do imovel localizado na
Rua 267 e Serviddo de Passagem, zona 1, bairro Meia Praia,
objeto da matricula 28407 do 1° Oficio de Registro de Imoveis de
Balneario Camborit-SC, nao se optéu pelo procedimento judicial
de Retificagdo de Area ou Inser¢do de Medidas, inexistindo
qualquer a¢ao judicial neste sentido.
E por ser a expressdo da verdade, firmo a presente.

2

Itapema-SC, 17 de maio de 2010.

‘
\ W
. S ————

Firma reconhecida por autenticidade)
(

MARIA
(Firma

reconhecida por autenticidade)

Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliéria de Itapema/SC



115

ANEXO 19: Requerimento de notificacdo pessoal dos confrontantes

y

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ITAPEMA — SC

REQUERIMENTO

JAMIL I B bHosicio, advogado,
portador do RG n° M-S SP/SC, inscrito no CPF n°
I casado pelo regime da  comunhdo
universal de bens, anterior a vigéncia da Lei 6515/77 com
MARIA I B B Hasileira, do lar,
portadora do RG n° INEEEEE-SSP/SP, inscrita no CPF
n° I rcsidentes e domiciliados na Rua
Afonso Bras, n° lll, apto. lll, Sdo Paulo-SP, neste ato
representados pela procuradora ZELANI |E

I b asilcira, casada, empresaria, portadora
do RG n° I SSP/SC, inscrita no CPF n°

I csidente e domiciliada na Rua Vitor
Ademar Gevaerd, n° . Jardim Maluche, Brusque-SC,
tudo conforme instrumento publico de procuragdo lavrada
no livro n°® 2701, folha n° 325/326, do 12° Tabelionato de
Notas de Sao Paulo-SP (anexo),” em atencao aos
comandos dos arts. 212 e 213, Il, da Lei n° 6.015/73, bem
como ao protocolo de retificagdo de area do imével
localizado na Rua 267 e Servidao de Passagem, zona 1,
bairro Meia Praia, objeto da matricula 28407 do 1° Oficio
de Registro de Iméveis de Balneario Camborit-SC, solicita
a notificagdo pessoal, via correio ou por meio do Oficio de
Titulos e Documentos, dos proprietarios dos iméveis
confrontantes, cujo enderego para tal fim, além daqueles

4
’

mencionados nas matriculas, os seguintes: 1) Ministério dooy -’

Planejamento, Orgamento e Gestdo - SPU, com enderecgo
na Praga 15 de Novembro, 336, Centro, Florianépolis — SC,

CEP: 88010-400;-2) Ernesto N N W com
endereco na Rua 267, n° M, Meia Praia, Itapema-SC,

CEP:88220-000; “3) Euclides [l com endereco na
Avenida Nereu Ramos; n° lll, Meia Praia, Itapema-SC.

Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema/SC

7



116

AN _ : -
EXO 19: Requerimento de notificacdo pessoal dos confrontantes

V e T ——————

CEP:88220-000. Outrossim, tornando-se inexitosa a
supracitada notificagdo, requer 2@ aplicagao do
procedimento de notificag@o por meio de Edital, publicado
este por 02 (duas) vezes consecutivas em Jornal local de
grande circulagdo, bem como, se necessario for, 2
diligéncia “in loco” do Sr. Oficial Registrador para demais
constatagoes.

E por ser a expressao da verdade, firmo O presente.

Itapema-SC, 17 de maio de 2010.

£ (%ﬁ
0 QA
% JA

IL
(Firma reconhecida por autenticidade)

ABELIONATO GEVAERD - 1° OFiCI0 DE NQX3

Flipe \ i, 15 . T - Saa § - Cr. Postal 4 - Fome/Fax: (47) 3351 3799 - CoP 88350-075 - P Ngzr?
doheo por autenticidade a(s) Arma(s) de: o \
d I

e

Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema/SC
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ANEXO 20: Oficio de notificacdo do confrontante Ernesto

MLy ULLILA FEUERALIVA DO BRASIL
§§TADO DE SANTA CATARINA

Poder Judiciario - Comarca de ltapema

Oficio de Registro de Iméveis ¢ Oficio de Registro Civil das
Pessoas Naturais, Pessoas Juridicas, Titulos e Documentos

CNPJ 03.571.745/0001-15 B Instalados em 28/02/2000
Oficio de Notificagio n. 04442010 Itapema (SC), 05 de julho de 2010,
Procedimento Administrative de Retificaciio de Area
Prenotagiio 11564
Protocolo 36631

Prezado Senhor,

Por meio desta e nos termos do art. 213, §2° da Lei 6.015/73, NOTIFICO a
Vossa Senhoria para que se manifeste, no prazo de |5 dias, sobre o Procedimento Administrativo de
Retificagdo de Area requerido por Jamil I - .o cpos2 Maria I
protocolado nesta Serventia em 02.06.2010, sob n. 3663 1.

: Informo que referido procedimento refere-se a retificagio de drea e
atualizagdo de confrontantes do terreno com drea de 673,74m?, localizado na zona |, Itapema-SC, matriculado
no 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Balnedrio Camborid sob n. 28407, imével este do qual
Vossa Senhoria é confrontante (fundos a Oeste) na condi¢do de proprietirio do terreno matriculado naquele
Oficio de Registro de Iméveis sob n. 433, .

Seguem, em anexo, copias dos seguintes documentos: a) requerimento de
s retificagdo; b) declaragio de que estdo sendo respeitados os limites existentes do imével, sem invadir reas
vizinhas ou legalizar drea de Posse; c) certiddo atualizada de inteiro teor da matricula n.28407.

Por fim, saliento que decorrido o prazo de 15 dias sem impugnagio, presumir-

se-d sua anuéncia com os termos do procedimento em questio (Art. 213, §4°, da Lei 6.01 5/73).

Aproveito do ensejo para manifestar protestos de consideragio.

uilhermwlente
Oficial Titular
Ao Senhor
Ernesto
Rua 267, n° [lll, Meia Praia
Itapema - SC
- )

Av. Nereu Ramos, 686 - Edificio Andorinha - Sala4 -Centro - Fone/Fax: (47) 3368-2203 - CEP 88220-000 - Itapema - SC

Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema/SC
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ANEXO 21: Oficio de notificacdo do confrontante Euclides

Sty UEPL‘;BUCA FEDERATIVA DO BRASIL
PAVA RS, 7 ECTADO DE SANTA CATARINA

Nt Poder Judicidrio - Comarca de Itapema
\j,.&% Oicio de Registro de Iméveis e Oficio de Registro Civil das-
‘\g ‘y/ Pessoas Naturais, Pessoas Juridicas, Titulos ¢ Documentos

CN3J 03.671.746/0001-15 - Instalados em 28/02/2000

Oficio de Notificagdo n. 0445/2010 Itapema (SC), 05 de julho de 2010.

Procedimento Administrativo de Retifica 30 de Area '
Prenotagio 11364 /
Protocolo 36631

Prezado Senhor,

Por meio desta e nos termos do art. 21 3, §2°, da Lei 6.015/73, NOTIFICO a
Vossa Senhoria para que se manifeste, no prazo de 15 dias, sobre o Procedimento Administrativo de

Retificagdo de Area requerido por Jamil [ sua esposa Maria |

protocolado nesta Serventia em 02.06.2010, sob n. 3663 I.

Informo que refarido procedimento refere-se -é retificagdo de drea e
atualizagdo de confrontantes do terreno com drea de 673,74m?, localizado na zona |, [tapema-SC, matriculado
no 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Balnedrio Camboriti sob n. 28407, imével este do qual
Vossa Senhoria é confrontante (estrema ao Norte) na condigdo de proprietirio do terreno matriculado neste

Oficio de Registro de Iméveis sob n. 20736.
Seguem, em anexo, cdpias dos seguintes documentos: a) requerimento de

retificagdo; b) declaragio de que estdo sendo respeitados os limites existentes do imovel, sem invadir ireas
vizinhas ou legalizar drea de Pposse; ¢) certidio atualizada de inteiro teor da matricula n.28407.
- Por fim, saliento que decorrido o prazo de 15 dias sem impugnagio, presumir-

se-d sua anuéncia com os termos do procedimento em questo (Art. 213, §4°, da Lei 6.015/73).

Aproveito do ensejo para manifestar protestos de consideragio.

4{2@/@/-;

Guilherme Valente
Oficial Titular

Ao Senhor

Euclides [N

Avenida Nereu Ramos, n° JJll, Meia Praia
Itapema - SC

- J

Av. Nerau Ramos, 686 - Editicio Andorinha - Sala 4 - Centro - Fone/Fax: (47) 3388-2203 - CEP 88220-000 - [tapema - SC

Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema/SC
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 Oficlo de Reglstro de Imovel cglstro
Pessons Nuturnis, Pessons Juridicas, Titulos ¢ Documentos
Instalados em 2M/0212000

oy O 03,671,748 000118
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THET
m“uimmlodnlmll cn-npoclMuh—-
NOTIFICA o senhor ERNESTO | B o senhor- EUCLIDES. ~

[ TR confrontantes do Terreno com 673,74m% % na Mr?"?-'ié"

ml.Mothh.lupgm‘.mlldeuhdonoleOﬂcio:‘donom“WQ dpedrio
c..mda-scmmzuov.p.nqm.mmm&p.aquna.‘q;
Retificaghio de Area do referido imovel, protocolado pesta Serventia em 02/0612010, sobn.
37322, prenotagho 11564 R : '
owwwwwymwwmmWaw,
lood.podaﬂoueonnonumlmnl’ﬁam«nMopedmmpnwalsm
Mhﬂdmwblmwﬂn&ommnnlfmw-m
nM&WWlM«MW@M :

interessada neste O(klo.dmnuowulod-mpdm
lmpcmn-SC._u de julho de 2010..

Vg it
i

I o con de conwdo'rmmsnam'. localizado na nim.' 3
ml,MdtPnh.lupca\!»mieMml'Qﬂm,#W@‘WQ,MJ-'
c.mbodi-sC.oban.p-qmu'mmlm.obnodeWvoh ,

: nms.v-ﬁlnwlo.nbu"‘_
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janddow

[ :

: .-nhdl ‘

Fonte: Ofici i
icio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema/SC
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ANEXO 23: Certiddo de Onus Reais - matricula 21968

N

REPGBLICA FEDF RV DD BRASH

ESTADO DE SAHTA CATARIIA

Poder Judiciaro - Comarca de Ripzma

Oficio de Registro de lmaseis ¢ Oficio de Registro Civil das
Pessoas Naturais, Pessoas Juridicas, Titulus ¢ Documentos

CH®J 03.871.74590301-13 - Instalydos em 23 022000
REGCISTEREO DE indvers
LIVEO N* 2 REGISTR) GE2AL Fls. 1
Matricula n°® 21958, Itapena, 10 de Agosto da 2010.

IMOVEL: Um terrzno urbano, situads na Pua Marsu Ramos, zona 1,
Meia Praia, nasta cidada2 e Corarca de Itapsma-SC, contendo &rea
de 673,74m? (metros gquadrados), frente dz 19,85m, a Leste, com
terras de marinha; fundos d2 15,70m, a Oeste, com terras dos
vendadores; lataral Sul, ds 33,80n, com uma Servidio de
Passagem, que foi destacada ds drea paior; e lateral Norte, de
35,20m, com terras de Isabel [J. Fica constituida pelas
partes contratantes una Servidio de Passagem particular
vitalicia, para uso exclusivo do comprador e demais
proprietdrcios de terras localizadas dantro desta gleba e que nio
possusm outro m2io d2 saida. Edificado com uma casa em
alvenaria, com dreaz total da 196,43m' (Certidio expadida pela
municipalidade em 18/01/2008).
PROPRIETARTO: JamrL I, b:esileizo, advogado, casado,
inscrico ro CPE 555 n° (SN, -osicente e domiciliado
en S3c Paulo-5°P.
REGISTRO ANTERIOR: R-1-M-28407, L-2-CU, Fl.204, 09/03/1984,
ORIBC.
Emol.: R$4,7S.
Reglistrador.
Yoy s e . te - OELEl v
Guilherme Torquato dz Figusiredo Valente Oficial Tl.tul.atu bfael Pas

1°

AV.1-M-21968. Itapema, 10 d= Agosto d= 2010. .
DADOS DO CASAMENTO: A reguerimento da parte interessada datlyc
de 17/05/2010 e conforme Certidio de Casamento matricula m
113225 01 55 1984 2 00020 181 0028016 32, do Oficio de Registro
Civil das Pessoas Naturais do 37° Subdistrito Aclimagdo, Comarca
de S#Zo Paulo-SP, certifica-se qus JAMIL NN Casou com

MARIA ] no regime da comunhdc de bens,
anterior 4 Lei n® 6.515/77, com registro do casamento en
20/07/19484.

Protocolo n® 37322, de 08/07/2010.

Emol.: R$63,90.

Registrador.

Guilherme Torquato de Figueiredo Valente - Oficial Titular.

AV.2-M-21968. Itapema, 10 de Agosto de 201C.

COMPLEMENTAGAO DE CPF E C.I.: A reguerinanto da par
interessada datado de 17/05/2010 e documentagis apresentada, Vo
CPF e Cartasira ds Idantidadie ds Mariz I o
I - DN G0, cesoectivamente.

Protocolo n® 37322, d= 03/07/2010.

Emol.: RSE3, 90.

Registrador.

- sague F. 1-V -

J

Av. Nereu Ramos, 636 - Edificio Andorinha - Sala 4 - Centro - Fome Fax: (47) 3353.2203 - CEP £8220.000 - ltaperma - SC

Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema/SC
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ANEXO 23: Certiddo de Onus Reais - matricula 21968

REPC BLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE SANTA CATARINA

Poder Judicidrio - Comarca de Itapema

Oficio de Registro de Iméveis e Clicio de Registro Civil das
Pessoas Nuturais, Pessoas Juridicas, Titulos ¢ Documentos

CNPJ 03.671.735/,C001-15 . Instalados em 23 022000 //
o
..... cont. da MATRICULA n® 21968 - Registro Geral  fls. 1-v ‘Jff]
Guilherme Torquato d2 Figusirado Valente - Oficial Titulsrmi%,e“)m 05
Escra ylonzado

AY,3-M-21988. Itapema, 10 d= Agosto d= 2010.

ATUALIZACAO DE  CONFRONTANTES: A regusrimento da  paqt
interessada datado de 17/05/2010, acembanhado de Certiddo datdds
da 07/05/2010 expsdida p=ala Sscretdria Municipal da Gestdo
Urbana de Itapema-SC, certifica-se que os atuais confrontantes
do> imdvel desta matricula s3o: frente a Leste, com terras de
marinha, fundos a Oeste, con terras d= Ernesto I
I, e parte com a Rua 267; lateral Sul, com unma Servidio de
pPassagem; e lateral Norte, com terras ds Euclides [, con
inscricdo imobilidria n® 01.01.026.0531.001.
Protocolo n® 37322, de 08/07/2010.

Emol.: R$63,90.

Registrador.

Guilhermes Torquato dz Figusiredo Valente - Oficial Titular.p, i

305
tonzido

AV.4-M-21968. Itapema, 10 d= Agosto de 2010.
RETIFICACAO DE AREA: A requarimanto dos proprietirios datado
17/05/2010, planta, memorial descritivo, A.R.T. e demais
documentos qus ficam arquivados neste ficio de Registro ds
Imbéveis, e com fundamento no artigo 213, inciso II, da Lei n°
6.015/73, com a redagdo ques lhe foi dada pelo artigo 59, da Lei
n® 10.931/2004, fica retificada a &rea do terreno objeto dasta
matricula, para a seqguinte: frente d= 19,76m, a Leste, com
terras de marinha; fundos da 16,75m, a Oeste, com terras de
Ernesto NG, - o:rte com a Rua 267; lateral
Sul, de 41,85m, com uma Servidi3o d= Passagem; e lateral Norte,
de 42,20m, com terras de Euclides . totalizando uma area
de 829,99m?.

Valor: R$120.474,25 (avaliado pela municipalidade em
26/05/2010). FRJ n°® 0000.50020.0573.6729, no valor da R33672, 34,
recolhids junto &ao Banco do Brasil, na data ds 07/C7/2010,
conforme numero autenticac¢do 7.215.D1C.5DF.4C7.EDE.
Protocolo f° 37322, de 03/07/2010C.

Emol.: R3832,00; Selo(l): R$1,00.

Registrador.

Guilherms Torgyato de Figueiredo Valente - Oficial Titular

0

OFICIO IS IMOVES )

ceridiofy hcel oo g o Vi

no liver Mozuons‘z A
pEMA ARQUIVO

. 2010

J

a 4 -Centro - Fone/Fax: (47) 3368-2203 - CEP 83220-000 - ltapzma - SC

[t

——

Av. Narau

anaro Kafael Passos
Escrevente Autonzado

Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema/SC
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ANEXO 24: Modelo de Escritura Publica de Retificacédo e Ratificacédo

Livro de Escrituras n.° 55 Folhas N .o 153

ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO

MUNICIPIO DE CAMPO ERE - COMARCA DE CAMPO ERE

ESCRITURA

ESCRITURA PUBLICA DE
RETIFICACAO e RATIFICACAO
que faz (... ) e outro, na forma como
abaixo se declara: - - - ---------

SAIBAM quantos a presente escritura publica / de Retificacdo virem
gue, no ano da era crista de / mil novecentos e noventa e um (1991), aos
vinte e oito (28) dias do més de maio (05), nesta cidade e Comarca de
Campo Eré, Estado de Santa Catarina, neste Oficio, perante mim
TABELIAO, compareceram partes entre si justas e contratadas a saber:-
como OUTORGANTES e reciprocamente OUTORGADOS o Sr. ( ...);
e (...); - 0s presentes, pessoas conhecidas entre si e reconhecidas pelos
proprios de mim Tabelido, de que dou fé.- E, pelos outorgantes e
reciprocamente outorgados, me foi dito e declarado que, por escritura
publica de compra e venda, lavrada neste Oficio, por este mesmo
Serventuario, em data de 27.06.89, no Livro / n.° 50, as fls. 036/037, e
registrada sob o n.° 3-4.050 da Matricula n.° 4.050, do Cartorio de
Registro de Imodveis desta Comarca de Campo Eré, neste Estado, do
seguinte imovel: Lotes Urbanos n° 15 e 16, da Quadra n.° 10, com a
area de 800m2 cada um, perfazendo em conjuntos a area total de hum
mil e seiscentos metros quadrados / (1.600,00m2), situados a Rua
Duque de Caxias, no Bloco “B” da Fazenda Saudades, nesta cidade e
Comarca de Campo Eré, Estado de Santa Catarina, sem benfeitorias,
com as confrontacdes e pelo preco nela exarado;- que, entretanto,
através da Certiddo n.° 094/91, da / Prefeitura Municipal desta cidade

de Campo Eré, neste Estado, e /

que fica fazendo parte da presente escritura, verificou-se 0s seguintes érros na
referida escritura, tal como seja, na area de cada lote, confrontacdo de cada lote, e a
destinacdo de cada lote a cada outorgante e reciprocamente outorgado, 0 que passamos a

Fonte Rambo 2000
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ANEXO 24: Modelo de Escritura Publica de Retificacédo e Ratificacédo

fazer o certo e correto que é da seguinte forma: - 1) - LOTE URBANO NUMERO
QUINZE (15) da Quadra n.° 10, com a area de HUM MIL E TREZENTOS E
SETENTA E CINCO METROS QUADRADOS (1.375m2), situados a -/ Rua Duque de
Caxias, no Bloco “B” da Fazenda Saudades, nesta cidade e Comarca de Campo Eré,
Estado de Santa Catarina, sem benfeitorias, dentro dos seguintes limites e confrontacdes:
ao NORTE, por uma linha seca e reta, numa extensdo de 27,50 metros lineares, -/
confrontando com os lotes urbanos n° 09 e parte do n.° 08; ao Sul por uma linha seca e
reta, numa extensdo de 27,50 metros, lineares, confrontando com a Rua Duque de
Caxias; ao LESTE, por uma -/ linha seca e reta, numa extensao de 50,00 metros lineares,
confrontando com o lote urbano n.° 16; e ao OESTE, por uma linha seca e reta, numa
extensdo de 50,00 metros lineares, confrontando com com os lotes urbanos n° 14, 13 e
parte do n.° 12;- sendo que este imdvel fica pertencendo na sua totalidade a ( ... ), nesta
qualificado anteriormente.- 2) - LOTE URBANO NUMERO DEZESSEIS -/ (16) da
Quadra n.° 10, com a area de SEISCENTOS E VINTE E CINCO METROS
QUADRADOS (625m2), situado a Rua Duque de Caxias, no Bloco / “B” da Fazenda
Saudades, nesta cidade e Comarca de Campo Eré, Estado de Santa Catarina, sem
benfeitorias, dentro dos seguintes limites e confrontacdes: ao Norte, por uma linha seca
e reta, numa extensdo de 12,50 metros lineares, confrontando com parte do lote urbano
n. 08; ao SUL, por uma linha seca e reta, numa extensdo de 12,50 metros lineares,
confrontando com a Rua Duque de Caxias; ao LESTE, por uma linha seca e reta, numa
extensdo de 50,00 metros / lineares, confrontando- com o lote urbano n.° 17; e ao
OESTE, por uma linha seca

CARTORIO BRITO

DARIO LOPES DE BRITO

TABELIAO . CPF 021208 109 82
CAMPO ERE - SANTA CATARINA

e reta, numa extensdo de 50,00 metros lineares, / confrontando com o lote
urbano n.° 15;- sendo que este imovel fica pertencendo na sua totalidade a ( ... ). Pelos
outorgantes e reciprocamente outorgados, me foi dito que autorizam a Sra. Oficial do

Registro de Imdveis desta Comarca, a -/ proceder 0s competentes atos junto ao Registro
Imobiliario competente, para a devida regularizacdo da presente escritura. Assim / me
pediram que lhes fizesse esta escritura, por estarem outorgantes e reciprocamente
outorgados ajustados, para que possa surtir (...).-=--=---=-=--“-“-“--“--------

Campo Eré. 28 demaio de 1991

EMTESTEMUNHO DA VERDADE
SERVICO_NOTARIAL BRITO
AUTENTICACAO

CERTIFICO que a presente copia TABELIAO
xerografica confere com a original que
me fol apresentada e conferido, dou f&.

Campo Eré.SC. 04 de MAI de 2000

Notdrio
Custas

Fonte Rambo 2000
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ANEXO 25: Modelo/Minuta de Escritura Publica de Compra e Venda

NICIPIO E COMARCA DE ITAPEMA - SC

TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTOS W

Declaro para fins académicos que a pedido de Jacir Antonio Rambo nos
foi solicitado minuta de Escritura Publica de Compra e Venda com a descrigdo do
imével baseada na certiddo expedida em 29/12/2010 pela Secretaria Municipal de
Gestao Urbana do Municipio de Itapema/SC que segue da seguinte forma:

|
1
{ DECLARAGAO
|
|

g MINUTA:

| ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, na forma que segue:

S/A//B/IA/M quantos esta publica escritura de Compra e Venda virem, que aos dois (02) dias
do més de dezembro do ano de dois mil e dez (2010), nesta cidade e Comarca de Itapema,
Estado de Santa Catarina, neste Servigo Notarial, perante mim ESCREVENTE NOTARIAL, que
esta subscrevo, compareceram partes entre si justas e contratadas, a saber: de um lado, como
Outorgantes Vendedores NOME COMPLETO, nacionalidade, profissdo, nascido aos
xx/xx/xxxx, portador da C.I n® x.xxx.xxx-x, expedida pela SSP/XX, inscrito no CPF sob numero
XXX XXx.Xxx-xx € sua mulher NOME COMPLETO, nacionalidade, profissdo, nascido aos
xx/xx/xxxx, portador da C.I n® x.xxx.xxx-x, expedida pela SSP/XX, inscrito no CPF sob numero
XXX.XXX.XXX-XX, casados pelo regime da Nome do Regime de Bens, na vigéncia da Lei x.xxx/xx,
na data de xx/xx/xxxx, apresentando a certiddo de casamento com matricula n® xxxxxx xx Xx
XXXX X XXXXX XXX Xxxxxxx xx, do Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca de
Nome da Comarca/UF, emitida aos xx/xx/xxxx, cuja copia fica aqui arquivada, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Nome do Logradouro, n® xxx, Bairro Nome do Bairro, neste ato
representados por seu procurador, NOME COMPLETO, nacionalidade, estado civil,
profiss@o, nascido aos xx/xx/xxxx, portador da C.| n® x.ox.xxx-x, expedida pela SSP/XX,
inscrito no CPF sob nimero xxx.xxx.xxx-xx, residente e domiciliado nesta cidade, na Nome do
Logradouro, n° xxx, Bairro Nome do Bairro, conforme procuragéo lavrada no X° Tabelionato de
Notas da Comarca de Nome da Comarca/UF em xx/xx/xxxx, as folhas xxx/xxx do Livro n° xxxx
de Procuragdes, instrumento este devidamente confirmado por telefone, cujo traslado fica aqui
arquivado, negando-se referido Tabelionato a enviar confirmagéo via fax. - E de outro lado,
como Outorgado Comprador NOME COMPLETO, nacionalidade, profiss@o, nascido aos
xx/xx/xxxx, portador da C.I n® x.xxx.xxx-x, expedida pela SSP/XX, inscrito no CPF sob nimero
xxx.xxx.xxx-xx, casado com NOME COMPLETO, nacionalidade, profissdo, nascido aos
Xx/xx/xxxx, portador da C.I n° x.xxx.xxx-x, expedida pela SSP/XX, inscrito no CPF sob numero
XXX XXX XXX-XX, casados pe'c regime da Nome do Regime de Bens, na vigéncia da Lei x.xxx/xx,
na data de xx/xx/xxxx, apresentando a certiddo de casamento com matricula n® xxxxxx xx xx
XXXX X XXXXX XXX xxxxxxx XX, do Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca de
Nome da Comarca/lUF, emitida aos xx/xx/xxxx, cuja cépia fica aqui arquivada, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Nome do Logradouro, n® xxx, Bairro Nome do Bairro. Os
presentes documentalmente por mim identificados, do que dou fé. E, pelos Outorgantes
Vendedores foi dito na forma como se acham representados, que s3o senhores e legitimos
possuidores dz UM TERRENO URBANO COM BENFEITORIAS. que entretanto, através da
CertidAo expedida em 29/11/2010 pela Secretaria Municipal de Gestao Urbana desta cidade de
ltapema, neste Estadn, e que fica fazendo parte da presente escritura, verificou-se os
seguintes érros na descrigdo de limites e confrontagées na referida matricula do Imével sob n°
28407 do 1° Registro de Iméveis de Baineario Camboria/SC, tal como seja, na area total do
lote, area total da edificagdo, assim como as suas confrontagdes, o que passamos a fazer o
certo e correto descrevendo-o da sequinte forma: que o imoével cadastrado na Prefeitura
Municipal de Itapema sob inscrigdo imobiliaria de n® 01.01.026.0531.001, corresponde ao

T T

Fonte: Tabelionato de Notas e Protestos Oltramari da Comarca de Itapema/SC
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ANEXO 25: Modelo/Minuta de Escritura Publica de Compra e Venda

MUNICIPIO E COMARCA DE ITAPEMA - SC
TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTOS

lote localizado na Rua 267, com é&rea total matriculada de 673,74m* e 196,43m* de area
edificada conforme Matricula de n° 28407 do 1°ORIBC. Que o respectivo imdvel passara a
ser lote urbano de n® 531 da quadra n°® 26, localizado na Rua 267 com n°® 100, no bairro
Meia Praia, e que de fato este imdvel possue 829,99m* de area total e 396m* de area

edificada,_dentro dos seguintes limites e confrontacées: FRENTE NORDESTE: Do vértice 01,
de coordenadas N 738295.380 e E 6996571.110, segue em sentido noroeste, confrontando

com Parque Linear (Terreno de Marinha), na distancia de 19,76m findando no vértice 02 de
coordenadas N 738284.240 e E 6996587.810. LATERAL NOROESTE: Do vértice 02, de
coordenadas N 738284.240 e E 6996587.810, segue em sentido sudoeste, confrontando com
imével matriculado no Registro de Imbveis de Itapema sob n°20786, na distancia de 42,20m
findando no vértice 03 de coordenadas N 738240.290 e E 6996554.110. FUNDOS
SUDOESTE: Do vértice 03, de coordenadas N 738240.290 e E 6996554.110, segue em
sentido sudeste, confrontando com imével matriculado no 1° Registro de Imdveis de Balneario
Camborit/SC sob n°433 e com parte da rua 267, na distdncia de 19,75m findando no vértice 04
de coordenadas N 738251.530 e E 6996538.090. LATERAL SUDESTE: Do vértice 04, de
coordenadas N 738251.530 e E 6996538.090, seque em sentido nordeste, confrontando com
serviddo de passagem, na distancia de 41,85m findando no vértice 01 de coordenadas N
738295.380 e E 6996571.110. Que, possuindo eles Outorgantes Vendedores, o imével acima
descrito e confrontado, livre e desembaragado de quaisquer dnus, resolveram vendé-lo, como
de fato vendido tem-no ao Outorgado Comprador, pelo prego certo e ajustado de R$
X XXX XXX, xX (valor por extenso reais - LT.B.I/F.R.J), que confessam e declaram ja
haver recebido do Outorgado Comprador, em moeda corrente e legal do Pais, raz&o pela qual
Ihe d&o plena e geral quitagao e obrigam-se a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa e a
defendé-la quando chamados & autoria, respondendo pela evicgdo, podendo o Outorgado
Comprador empossar-se do referido imével desde ja, pois a ele transferem neste ato, na
melhor forma de direito, por forga desta escritura, todo o direito, dominio, agdo e posse que
tinham sobre o mesmo. Declaram os Outorgantes Vendedores, na forma como se acham
representados, sob pena de responsabilidade civil e penal, que ndo existem agdes reais e
pessoais reipersecutorias relativas ao imovel ou de dnus reais incidentes sobre 0 mesmo e que
os outorgantes, nos termos da IN/MPS/SRP/03/05 e Portaria Conjunta PGFN/RFB n° 3 de
02/05/2007, tendo-se em vista a Lei 8212/91 e o Decreto 3048/99, ja com as modificagdes
determinadas pelo Decreto 3265/99, ndo se encontram enquadrados nem equiparados a
empresa, e em qualquer outra norma da referida legislagdo que os coloque como sujeitos a
apresentacao de comprovante de inexisténcia de débitos com o INSS e Receita Federal,
exigivel para a pratica do ato que se lavra. Declara o Outorgado Comprador, que aceitava esta
escritura em todos os seus termos, por se achar a mesma de pleno acordo com o ajustado e
contratado entre si e os Outorgantes Vendedores, apresentando os documentos de que trata a
Lei 7.433/85, a qual é regulamentada pelo Decreto 93.240/86, dispensando as demais
certiddes negativas fiscais e de feitos ajuizados, responsabilizando-se pela presente
declaracado. As partes declaram, sendo os outorgantes na forma como se acham
representados, que nao houve intermediagdo de corretor de iméveis na presente transagéo,
nos termos da Lei Complementar n® 387/2007. EMITIDA A DOI, nos termos do art. 543, § tnico
do CNCGJ/SC. As partes requerem e autorizam o Oficial do Registro Imobiliario competente a

rem necessdarios ao reqistro da presente. A seguir, foram
apresentados o0s sequintes documentos: CERTIDOES: a) - MUNICIPAL - Certidio Imobiliaria
expedida em 29/11/2010 pela Secretaria de Gest3o Urbana (por forga do art. 225 da L. n°
6.015/73); b) - MUNICIPAL - negativa de débitos junto & Fazenda Municipal, relativa ao imével
objeto desta escritura, expedida em 01/12/2010; e c) - negativas de dnus reais, de agdes reais
€ pessoais reipersecutérias. GUIAS: a)- |.T.B.l. no valor de R$ x.xxx,xx (valor por extenso)
(3%), paga na data de xx/xx/xxxx, junto ao Banco CEF (Caixa Aqui), sob autenticagdo n®
XXXXXXXXX, D)= F.R.J. n® x000xxxxx. xxxx.xxxx no valor de R$ xxx,xx(valor por extenso) (0,3%),
paga na data de xx/xx/xxxx junto ao CEF (Caixa Aqui), sob a autenticagiio n® xxxxxxxxx; cujos
comprovantes também ficam arquivados nestas Notas. Ficam dispensadas as testemunhas,

(e

Fonte: Tabelionato de Notas e Protestos Oltramari da Comarca de Itapema/SC
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ANEXO 25: Modelo/Minuta de Escritura Publica de Compra e Venda

ITAPEMA - SC ;

E PROTESTOS

NI PIO E COMAR( -._\

TABELIONATO DE NOTAS

conforme preceitua o artigo 884 do CNCGJ. Assim CONVENCIONADOS e CONTRATADOS,
pediram que lhes lavrasse esta escritura, Ihes sendo lida, acharam corforme, e foi aceita em
tudo por aqueles que, reciprocamente, outorgaram e assinam. Eu, nome completo, auxiliar
notarial, que a lavrei, digitei e conferi. Perante mim, BEL. NOME COMPLETO, ESCREVENTE
NOTARIAL, que na auséncia ocasional do Tabelido, a conferi e subscrevi. Dou fé.
Emolumentos: R$ xxx,xx + Selo R$ x,xx Total = R$ xxx,xx (nos termos da Resolugdo n°®
06/09-CM e LC n° 365/06).

Nome Completo Outorgante Vendedor Nome Completo Qutorgante Vendedora
P.P. Nome Completo P.P. Nome Completo
Nome Completo Outorgado Comprador Nome Completo Outorgado Comprador
Em test da verdade.

Itapema, 21 de dezembro de 2010.

Era o que tinha a declarar.
Itapema, 21 de dezembro de 2010,, D
|
(uAAAJ« AL :

Gianna Ohr,‘amari

Fonte: Tabelionato de Notas e Protestos Oltramari da Comarca de Iltapema/SC
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ANEXO 26: Protocolo sob n°® 40247

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE SANTA CATARINA

Poder Judiciario - Comarca de Itapema

Oficio de Registro de Iméveis ¢ Oficio de Registro Civil das
Pessoas Naturais, Pessoas Juridicas, Titulos ¢ Documentos
CNPJ 03.671.746/0001-15 - Instalados em 28/02/2000

limo Sr.
Guilherme Torquato de Figueiredo Valente,
Oficial Titular do Registro de Iméveis desta Comarca, ITAPEMA-SC.

Prenotagdon.? | 5 NESLS) Protocolo n.2 ‘7’0,/6/ J-Livron.e

Data: Data:

Custas: RS Selo(s): RS FRJ: RS AV-
Guilherme Torquato de Figueiredo Valente — Guilherme Torquato de Figueiredo Valente —

Oficial Titular Oficial Titular

oun A— fls«'o /74:_,, “o _, j& qualificado (a) na (s)

=

Matricula (s) Imobiligria (s)n. 21 36 8 _ do __,ORI-_I TAPes -SC,vem 3

presenca de V. Exa., a fim de requerer AVERBAGAO, com posterior certiddo da Matricula, na forma da Lei
dos Registros Publicos:

) - da construgdo (CND/INSS, Habite-se, certiddo de Habite-se do Bombeiro);
) - da demoligdo (Certiddo do Municipio, CND/INSS);

) - alteragdo de razdo social (Contrato Social, certiddo atualizada da Junta Comercial, ditima alteragdo do rozdo social);
) - casamento (Certiddo de casamento atualizada);

) - pacto antenupcial (Escritura do pacto, certiddo de casamento atualizada, comprovante de residéncia);

) - baixa de hipoteca/alienagdo fiducidria;

) - baixa de pacto comissério/cldusula resolutiva;

) - unificagdo de lotes (Pianta Aprovado, A.R.T, ial descritivo, reconhecimento da firma do eng. responsdvel);

) - desmembramento; r
) - transferéncia de matricula;

) - alteragdo/inser¢do de nome/n? de rug;

) - av. complementagdo de documentos;
( 2<] - outros (especificar)  -E T/ 71¢4 CAQ

— i ———— i~ p— — — —" | g~

VALOR RS - avaliagdo — (FRJ).

N.T.P.D

itapema/sC,_O<  de DEZEMBRY de 2010.

B P

. e o

— T

Assinatura com firma reconhecida como verdadeira
k pessoa juridica juntar prova de representaggo.

| 5296 /¢4 +

Av. Nereu Ramos, 686 - Edificio Andorinha - Sala 4 - Centro - Fone/Fax: (47) 3368-2203 - CEP 88220-000 - Itapema - SC

Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema/SC
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ANEXO 27: Recibo das custas

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO - COMARCA DE ITAPEMA
OFiICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Av. Nereu Ramos, 686 - Sala 04 - Centro
Fone: (047) 3368-2203

N° 085083 VALOR R$ 60.10
RECIBO DE EMOLUMENTOS

Recebemos de JACIR ANTONIO RAMBO referente a prenotacéo de balcdo n°
13296 e ato(s) abaixo discriminado(s).
Emolumentos cotados nos termos da LC-156/97 e respectiva tabela.

1 Selo(s)(s) = R$ 1.00
1 Retifficagao(s) = R$ 59.10

Ato(s)
1 Selo(s) R$ 1,00
1 Retifficagdo R$ 59,10

Itapema, 02 de dezembro de 2010.

Aduara

ADRIANA BASTOS
Recibo autorizado pela C. G. J./SC. Aux. Balcdo

ATENGAO: O valor constante deste recibo é provisério. Portanto, caso haja registros e/ou
averbagbes a serem realizados, os emolumentos estardo sujeitos a acréscimos.

Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema/SC




ANEXO 28: Guia n°® 13296 para acompanhamento

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
Poder Judiciario - Comarca de Itapema
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Av. Nereu Ramos, 686 - Sala 04 - Centro
Fone: (047) 3368-2203

-~

GUIA: N° 13296

Titulo(s): AVERB. DE RETIFICAGAO
Apresentante: JACIR ANTONIO RAMBO Telefone:

Prazo de prenotagdo: 15 DIAS
Livro/NUmero:

| TAPEMA, 02 de dezembro de 2010.

0 Adruena
AL ANABASTOS
,.ux. Balcio

- Apresentagéo obrigatéria para retirada do documento;
- O prazo de andlise da documentag&o é de 15 dias, devendo a parte interessada manicr contato com
esta Serventia para ciéncia de eventuais exigéncias. (Art. 768 do CNCGJ) .

GUIA DE ANALISE E CALCULO, ( Artigo. 12, § tinico da Lei 6.01 5/73).

129
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Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema/SC
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ANEXO 29: Parecer sobre o protocolo sob n® 40247

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO - COMARCA DE ITAPEMA
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Av. Nereu Ramos, 686 - Sala 04 - Centro
Fone: (047) 3368-2203

COMUNICADO

JACIR ANTONIO RAMBO apresentou(aram), neste Servico de Registros, RETIFICACAO,
pretendendo a pratica de atos (registro/averbagao) no(a) Matricula Itapema n°® 21968, tendo sido
tal(is) titulo(s) prenotado(s) sob numero(s): 40247, no livro correspondente. Analisado(s) o(s)
titulo(s) apresentado(s), verificou-se a impossibilidade de seu(s) registro/averbagdo face as
exigéncias apontadas ao final deste comunicado, que deverdo ser sanadas. A documentagao
somente devera retornar a este Servico de Registro apés o seu integral cumprimento. A
transferéncia de propriedade e a constituicdo de 6nus reais somente se ddo com o REGISTRO -
arts. 1.245 e 1.227, ambos do Cédigo Civil.

Itapema-SC, 17 de Dezembro de 2010.

GUILHERME TORQUATO DE FIGUEIREDO VALENTE
OFICIAL TITULAR.

EXIGENCIAS A SEREM CUMPRIDAS:

1. Conforme andlise da documentagao apresentada verificou-se a possibilidade da inscricdo da
retificacdo do imovel, que vise a indicagdo de rumos, angulos de deflexdo ou insergao de
coordenadas georeferenciadas, em que nao haja alteracdo das medidas perimetrais, conforme
preceitua o artigo 213, inciso |, alinea "d", da Lei n°® 6.015/77. Entretanto, para que esta Serventia
proceda a inscri¢ao da retificacdo na matricula, a parte interessada devera apresentar os seguintes
documentos:

1.1. 01 (um) Requerimento devidamente assinado e com reconhecimento de firma por
autenticidade do proprietario do imével da matricula n® 21968, desta Serventia, qual seja: Jamil

1.2. A Certidao datada de 29/11/2010, expedida pela Secretaria Municipal de Gestao Urbana de
Itapema-SC, devera ser apresentada em sua via original ou em cépia autenticada.

Obs.:

a) caso o interessado tenha qualquer ponderacao/questionamentol/insatisfagao acerca das
exigéncias acima, devera apresentar, no BALCAO desta serventia , requerimento ESCRITO e
ASSINADO:

a.1) com suas alegacdes; e/ou

a.2) com firma reconhecida por autenticidade, de suscitacdo de duvida (artigo 198, da Lei
n® 6.015/73).

Fonte: Oficio de Registro da Propriedade Imobiliaria de Itapema/SC



ANEXO 30: Taxa de cancelamento da guia 13296

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO - COMARCA DE ITAPEMA
OFiC10 DE REGISTRO DE IMOVEIS
Av. Nereu Ramos, 686 - Sala 04 - Centro
Fone: (047) 3368-2203

N° 085903 VALOR R$ 20.80

RECIBO DE EMOLUMENTOS

ato(s) abaixo discriminado(s).
Emolumentos cotados nos termos da LC-156/97 e respectiva tabela.

TAXA DE CANCELAMENTO DA GUIA 13296

Itapema, 22 de Dezembro de 2010. Ly

Recibo autorizado pela C. G. J./SC.

ATENGAO: O valor constante deste recibo & provisério. Portanto, caso haja registros e/ou
averbagdes a serem realizados, os emolumentos estarao sujeitos a acréscimos.

Fonte: Prefeitura Municipal de Itapema/SC

Recebemos de JACIR ANTONIO RAMBO referente a prenotagéo de balcaon® e

131



132

Espelho do Cadastro

ANEXO 31

Q10T/11/6T "0 PO=028 YA@=wWR0(O§=WNUANUIPTHE | =YUI[SWR 001 ES09T0101=1uapi;dyd-apepiun~1aq InoAe|ewaden 0a3/z°1°891°761//:dny

00/0 000 o

00/0 000 «f

VIv¥d VI3W Y180 YNY 329L1/608€2 0691

001 292 vNy 306/1082 0002 ok
omopesBo ogdagpon epejsa)

ElLLE] eibojopay
S6'erl apepipunjoid
ONYd eyeibodo)
00°96€ Epinsu0) (ejo] easy
JLIN3¥4 VAN 30 +/VYNINDS3 ejpenp eu us
vLEL9 0UBLIA| Op BAJY

ON3¥¥3L O IYE0S STOIVINNOLNI

OVN Ns1 oas) OVN NLldl ojuasjauniuj

WIS olassed  HVIN O /d IINIYL - | YNOZ ogbez|eany

WIS opesny TVIONZAIS3Y og5ezinn
HYINOLLYYA onowuied OdINYISNOD ogdednog

T3A0WI O 3¥FOS SIVHIO SIOOVIWHOANI

00-LLLEL 430 ds - 0INvd OVS apepio

V1SIA V138 outeg
I Ouswaidwo) Il v1SINvd 3AY olasapu3
1 4d0 WY awoN

OlY.131¥dO¥d Oa soava

- aj07/RIpEND
- ojuswes|on

Vivad VI3W oureg
ojuawadwon

8 430

001 ‘292 YNy anopesfor

306/L082 ogdasobipoD)

(1#92) L00°1£50°920°1L0°L0 ('PED oN) OBSLISU|

T3AQWI 0Q OYHVZITYI01

VINZdVLI 3a TVdIDINNIN VENLIZ43¥8d vm.\

710 | 28eq nanceneA an nmadeny

Fonte: Prefeitura Municipal de Itapema/SC



133

ANEXO 31: Espelho do Cadastro
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ANEXO 32: Boletim do Cadastro Imobiliario

Estado de Santa Catarina
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEMA
Boletim do Cadastro Imobiliario

Pagina: 1/1
Data: 07/10/2010

Adriano Antunes de Lima

Dados Gerais
Inscrig@o: 01.01.026.0531.001 Nr. Cadastro: 00002641 Situagéo: Esquina mais de uma frente
Tipo Imével Casa Uso do Imével: Sim
Englobado: Englobado com:
Isento Imposto: Nao Isenta Taxa: Nao
Patriménio: Particular Area Total: 396,00
Status. Imével Normal Desativado(S=Sim/ N=Ndo). N
Matricula 1 Matricula 4
Matricula 2 Matricula 5.
Matricula 3: Matricula 6.
Observacoes
Dados Proprietario
Nome/Razao Social 2841~ JAMIL I
Endereco AVE PAULISTA, I
e 01.311-915 fone NN Celular 1
Condominio Apto Bloco
Bairro BELAVISTA Cidade Sd0 Paulo SP
Loteamento Lote: Quadra:
CPF Matricula
Localizagdo do Imével
Enderego RUA 267 , 100
CEP - Apto
Bairro MEIA PRAIA
Condominio Quadra Lote
Loteamento Bloco
Area do Terreno 673,74 Topografia Plano
Profundidade 142,95 Pedologia Firme
Limitagdo Sim Ocupagéio Construido
Ano de Aquisigao 0 Situagéo Esquina mais de uma frente
Dados Construgao
Area Construida 396,00 Nro. Pavimentos 2
Ano Construgdo Utilizagao Residencial
Posicionamento Alinhamento Recuada
Sit Unidade Frente Estrutura Alvenaria/Concreto
Gobertura Telha de Barro Paredes Alvenaria
Forro Rev. Externo Sem
Rev Interno Inst. Sanitaria
Elétrica Piso
Conservacao Novo/Otimo Piscina
Esquadrias Madeira Situagdo 1
Testadas
14 Testada 20,00 Segio 90-E Logradouro  40-RUA 267
2° Testada 16,90 Secdo 1742-E Logradouro  145-RUA ORLA MEIA PRAIA
37 Testada Segdo Logradouro
4* Testada Secao Logradouro
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