CLOVIS NEUMANN

O PROCESSO DE INTENSIFICACAO URBANA DO
CENTRO DE FLORIANOPOLIS

Dissertagcdo apresentada ao Curso de Pds-
Graduagdo em Engenharia Civil da
Universidade Federal de Santa Catarina,
como parte dos requisitos para a obtengdo
do titulo de Mestre em Engenharia Civil.
Orientador : Prof. Dr. Anténio E. Jungles.

FLORIANOPOLIS
1998



O PROCESSO DE INTENSIFICACAO URBANA DO
CENTRO DE FLORIANOPOLIS

CLOVIS NEUMANN

Dissertaqéo apresentada ad Curso de P6s-Graduagdo em Engenharia
Civil da Universidade Federal de Santa Catarina, como parte dos

requisitos para obten¢do do titulo de Mestre em Engenharia Civil.

‘Area de C{oncehtragﬁo . Construgdo Civil
Orientador : Prof. Dr. Antonio Edésio Jungles
Floriandpolis
1998

I



NEUMANN, Clévis. O processo de intensificacio
urbana do centro de Floriandpolis.
Florian6polis, 1998. 186 p. Dissertagdo
(Mestrado em Engenharia Civil) — Curso de
Pés-Graduagéo em Engenharia Civil,
Universidade Federal de Santa Catarina.

-

Orientador : Antdénio Edésio Jungles
Defesa : 02/98
21

Levantamento dos imodveis construidos na area de
estudo. Determinag3o do periodo que efetivamente
iniciou o processo de intensificagdo urbana de
Floriandpolis. Determinagdo da densidade
populacional da darea de estudo. Identificagdo e
quantificagdo das 4reas quanto ao limite de
ocupagdo. Estimativa do periodo em que estejam
ocupadas todas as dreas com viabilidade de
ocupacdo de edificagdes com mais de 4 pavimentos.

111



FOLHA DE APROVACAO

Dissertagdo defendida e aprovada em 27 de fevereiro de 1998,

pela comissdo examinadora.

Qp%/Ed_ésio Jungles, orientador

L) @w

Professor Dout

Professor Roberto de Oliveira, Ph.D.

' ; - A
Professor Doutor Noierto Hochheim

@tor Vllmar Vndu

Professor Roberto de Ollvexra, Ph.D.
Coordenador do Curso de Pés-graduagdio em Engenharia Civil da UFSC



Aos meus pais, Ingo e Gunilda
(in memorium), a minha esposa
Simone, ¢ a meus filhos

Matheus e Isabella. |



AGRADECIMENTOS

Agradego a Deus pela vida, pela consciéncia e saude com que
tenho sido agraciado ao longo destes anos, pela forga proporcionada

para vencer os obstaculos em todos os momentos da minha vida.

Ao governo ¢ a populagdo brasileira, pelo ensino publico e
| gratuito, pela liberdade de expressdio e pela democracia em que

- vivemos.

A Universidade Federal de Santa Catarina, pela valiosa
‘oportunidade de realizar este curso, € por todos 0s cursos € servigos

prestados a toda comunidade.

A todos os professores e funciondrios do Curso de Pé6s Graduagio
em Engenharia Civil, pelos conhecimentos repassados, pela amizade e

-cordialidade dispensada.

Em especial, ao meu Professor ¢ amigo Anténio Edésio Jungles,
pelo incentivo, apoio e orientagdes, durante todo o desenrolar destes

anos.

A Prefeitura Municipal de Florian6polis, por ter liberado o
acesso aos banco de dados da Secretaria de Finangas, da Secretaria de

Urbanismo e Servigos Publicos e a base cartografica do IPUF.

Ao Secretario de Finangas do Municipio, Sr. Antdnio Carlos
Vieira, pela compreensdo quanto aos objetivos académicos do

trabalho, e pela autorizagdo ao acesso ao cadastro imobiliario.

Ao Eng.°. Ilso Frigo., Chefe do Departamento de Arquitetura e
Urbanismo da Secretaria de Urbanismo e Servigos Puablicos da
Prefeitura Municipal de Floriandépolis SUSP-PMF, pela atengdo

dispensada e pelo acesso ao banco de dados.



v Ao Instituto de Planejamento Urbano de Florianépolis- IPUF,
‘através de seu Presidente, Eng.° Carlos Alberto Riederer, em especial,

aos funciondrios do setor de cadastro, pelo atendimento prestado.

Ao Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia
de Santa Catarina- CREA/SC, através do seu Presidente, Eng.° Luiz
Roberto Nunes Glavam, pelo fornecimento dos dados necessarios ao

desenvolvimento desta pesquisa.

Ao futuro engenheiro, meu amigo e cunhado, Sandro Raffes da
Silva, pelo apoio na area de informatica, nos momentos mais dificeis

. e inconvenientes.

Aos meus filhos, Matheus e Isabella, agradego pela paciéncia
com que aguardaram o desfecho deste trabalho, e peg¢o desculpas

pelos momentos de auséncia.

A minha querida esposa Simone, a quem dedico esta dissertagdo,
agrédego pelo importante apoio familiar e a confianga dispensada
para a conclusio deste trabalho. -

Aos meus pais, Ingo ¢ Gunilda Neumann (in memorium), Ipor tudo

que um filho tem a agradecer aos seus pais, em especial pela

protecdo, seguranga, educagdo, formagdo escolar e exemplo de vida.

VI



SUMARIO

LISTA DE TABELAS
LISTA DE FIGURAS .. ..., X1
LISTA DE GRAFICOS .........coooiiiiiiiiiiiiiiii e, XII
LISTA DE ABREVIATURAS E SIGLAS ...........cooooiiiiiiiniinnn.... XIII
RESUMO ...ooioooiee oot X1V
ABSTRACT ..ot e XV
L.INTRODUGAO ..., 1
1.1 Apresentagdio ........................... R 1
*1.2 Objetivos ......................................................................... 3
1.2.1 Objetivo geral ......................n.. TP O TR TR RRRPR 3
1.2.2 Objetivos especificos................. e 3
1.3 Justificativa. ...t .3
1.4 Estrutura da Dissertacﬁo‘...........................................Q ...... 5
2. REVISAO DA LITERATURA ......... e SUTTUUTOR e 7
2.1 A Histéria e Desenvolvimento das Cidades ................ e 7
2.2 As Cidades Brasileiras.................. 11
2.3 As Cidades Contemporﬁneas ............................................ 14
2.4 O Planejamento Urbano ..., 18
2.5 O Meio Ambiente Urbano ...........................l, . 23
2.6 O Processo de Intensificacdo Urbana................................. 28
3. AREADEESTUDO ...........o.oooiieiiiann, JETTETTURTTRTT 30
3.1 APresentaCHO ... ... .ol 30
3.2 CaracterfistiCas ... ... . e 32
3.2.1 Geogréficas ................................................................... 32
I A = 8 -2 3 T+ X 33
3.2.3 Daevolugdo urbana ................ooiiiiiiiiiii i e 35
3.2.4 Divisdo politica administrativa...... TR 40

VI



3.3 Definicéo da Area de Estudo........coooveiiiiii i, 41

4. MATERIAL E METODO ...........oooiiiiiiiiiiiiieice .....45
4.1 Consideracdes Gerais ........................ STUTUTE TR TR TSR 45
4.2 Materiais Utilizados ................... i 46
'4.2.1 Banco de Dados do Cadastro Imobiliario do Municipio

de FlorianOpolis ....cocooiiiiiiiiii i e 46

4.2.2 Banco de Dados da Secretaria de Urbanismo e Servigos
.Pﬁblicos da Prefeitura Municipal de Florianépolis
SUSP= PMF ..ttt 55
4.2.3 Banco de Dados de Anotagdo de Responsabilidade Técnica

do Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e

Agronomia de Santa Catarina CREA/SC ............................ 56

4.2.4 Base Cartografica do Instituto de Planejamento Urbano
de Florian6polis- IPUF........ e e, e 57
4.3 Metodologia....................... P ....61
5. RESULTADOS . ..oottiiiiiiiiiiie e 67
5.1 Evolugéio Historica ................cooooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 68
5.2 O Quédro Atual ... s 80
5§.2.1 Caracteristicas €SPacCiaisS .........cceivuineiiiiiiiiieeeriiiarneennaneens 81
5.2.2 Caracteristicas qualitativas .............iiiiiiniiiiiiiiin e 85
5.3 Determinacido do potencial de CONStruCHo ..o, 90
6. CONCLUSSOES E RECOMENDACOES ............................ 96
6.1 Conclusdes .............oeiivviiiiiniiiiiiiaiinnn, S 96
6.2 Recomendacdes. . ...........oiiiiiiii i e 101
7. ANEXOS ... L, e 105
REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS ...............cooviiniinnnn, 173
BIBLIOGRAFIAS CONSULTADAS ......... [ETSTUTUTUUURRORRONS 177

X



Tabela §.
Tabela 5.2

ok

Tabela 5.

w

Tabela 5.

+

Tabela 5.5
‘Tabela 5.6
Tabela 5.7
Tabela 5.8
Tabela 5.9

Tabela 5.10
Tabela 5.11
Tabela 5.12
Tabela 5.13
Tabela 5.14
Tabela 5.15
Tabela 5.16
Tabela 7.1
Tabela 7.2
Tabela 7.3
Tabela 7.4
Tabela 7.5
Tabela 7.6

LISTA DE TABELAS

Populagdo de Floriandépolis (1872/1996) .................. 68
Populagdo de Florianépolis por situagdo de domicilio
(1960/ 1996) ....vvvniiiiii ...69

Taxa de crescilmento anual, densidade demografica

e namero médio de habitantes por domicilio
(1960/1996) ... veeeee e 70
Numero de imo6veis cadastrados no Municipio

de Florianépolis (1982/1997)

................................ 70
Area construida por periodo ..............ccooiiiiiiiiiii. 72
Numero de iméveis construidos por periodo.............. 74
Numero de unidades construidos por periodo............. 76
Area registrada pelo CREA/SC (1987/1997) .............. 78
Comparagdo entre a adrea registrada pelo CREA/SC
¢ pela SEFIN/PMF (1987/1997) ............ ................ 79
‘Nimero de lotes por quadra ...............cooiviiiiinnennn... 82
Numero de lotes pela 4rea do lote .......................... 83
Numero de unidades pelo numero de iméveis ........... 84
Lotes com imdéveis com menos de 4 pavimentos......... 90
Nt’lm‘e-ro dos lotes pelo tipo de viabilidade ............... 91
Somatoério das areas pelo limite de ocupagdo ........... 92
indice de aproveitamento maximo EUUUUTTUTTTT 93
Area construida anualmente ......................coeinnnnn. 105
Numero de iméveis construidos anualmente ............ 108
Numero de unidades construidas anualmente .......... 114
Numero de iméveis por logradouro ....................... 120
Obras em construgdo na drea em estudo .......ooeeernn. 127
Lotes com viabilidade de construgdo de edificagdes
com mais de 4 pavimentos ...........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiis 130



Figura 1.1
Figura 2.1-A
Figura 2.1-B
Figura 3.1
'Figura 3.2
Figura 3.3

Figura 3.4
~ Figura 3.5
Figura 3.6
Figura 3.7
Figura 4.1
Figura 4.2
Firgura 4.3
Figura 4.
Figura 4.
Figura 4.
Figura 4.

3
4
5
6
7
Figura 5.1
Figura 5.2
Figura 5.3
Figura 5.4
Figura 5.5
Figura 5.6
Figura 5.7
Figura 5.8

Figura 5.9

LISTA DE FIGURAS

Fluxograma de pes.quisa e 6
Cronologia de desenvolvimento das cidades............. 9
Cronologia de desenvolvimento das cidades ............ 10
Ilha de Santa Catarina............ e e 31.
Vista panorémica do centro de Florianépblis ........... 32
Conjuntos urbanos preservados no centro de .
Floriandépolis............ccoiiiiiiiiiiiiiiiiieeneen. ... 38
Bairros que compdem a édrea urbana ....................... 39
Area de estudo.......oooiiiiiiiiii e 41
"Foto aérea (1979).....c.ccceevviriininin., SUTRUTT 43
Foto aérea (1994) ... ..ot 44
Boletim de Informag¢des Cadastrais (frente)............. 47
Boletim de Informagdes Cadastrais (verso).............. 48
Planta de quadra (exXemplo)....coveveieiiiiiiii, 59
Planta de zoneamento ..............covvvniiiieiiniineeinnaanens 60
O planejamento COmMO ProcCesSSO ........covviiiiinniiiinnnsns 62
Limites de ocupagdo .........ooiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 65
Fluxograma de metodologia ...y 66
Situagdona quadra ..o 85
Ocupagdo do lote .............. 86
Tipo de patrimdnio dos imdveis...... P TUTTRRRRRTORT 87
Tipo de patrimOnio das unidades............................ 87
Ligagdo a rede publica de égu'a.......; ...................... 88
Ligagdo a rede publica de energia.......................... 88
Ligagdo a rede puiblica de esgoto .....................oeee 89
Padrdo de construgdo dos iméveis...............ovevnnnnnn 89
Padrdo de construgdo das unidades......................... 90



LISTA DE GRAFICOS

Grafico 5.1 Populagéo de Florianépolis por situagéo de

domicilio (1960/1996) ........ccooeiiiiiii i, 69
Grafico 5.2 Numero de iméveis cadastrados no Municipio

de Florian6polis ( 1982/1997) ..., .. 71
Grafico 5.3 Area construida por Perfodo .......ooevvevveieeeeeenennn... 72
Grafico 5.4 Numero de -iméveis. construidos por periodo

(1,2,3 e maior de 3 pavimentos) ......................... 75
Grafico 5.5 Numero de unidades construidas por periodo .........76
Grafico 5.6 Cdmparaqéo entre as éreas registradas pelo

CREA/SC e pela PMF — (1987/1997) ................... 80

XII



AMC-6
AMC-5
ART
ARP-7
ARP-6
ARP-5
ATR-

ATR-5
BIC
CEPAM

CREA/SC

IBGE

IPUF

LO

ONU

PNB

PND
SEFIN-PMF

SUSP-PMF

UEP 1

LISTA DE ABREVIATURAS E SIGLAS

Area Mista Central 6

Are»a Mista Central 5

Anotagio'de Responsabilidade Técnica

Area Residencial Predominante 7

Area 'Resideﬁcial Predominante 6

Area Residencial Predominante 5

Area Turistica Residencial 7

Area Turistica Residencial 5

Boletim de Informagdes Cadastrais

Secretaria de Estado do Meio Ambiente

Fundag¢do Prefeito Faria Lima Sdo Paulo

Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia de Santa Catarina »

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
Instituto de Planejamento Urbano de Florianépolis
Lei Orgianica do Municipio de Florianépolis
Organizagdo das Nag¢gdes Unidas

Produto Nacional Bruto |

Plano Nacional de Desenvolvimento

Secretaria de Finangas da Prefeitura Municipal de
Florianépolis

Secretaria de Urbanismo e Servigos Publicos da
Prefeitura Municipal de Florianépolis

Unidade Espacial de Planejamento 1

Xl



RESUMO

Neste trabalho efetuou-se o levantamento e a analise dos dados
sobre as caracteristicas quaptitativas dos iméveis construidos no
centro do perimetro urbano da cidade de Floriandpolis. Foram
identificadas as dreas com viabilidade de construgio e deterr_hinado 0
potencial de construgdo permitido pelo Plano Diretor do municipio. O
‘desenvolvimento deste trabalho faz-se necessario pela inexisténcia
de um estudo que, primeiramente determine a densidade populacional
existente e que, em segunda instdncia baseado na taxa de crescimento
habitacional anual projete seu indice de crescimento futuro. Foi
observado que a ocupagfdo da area de estudo ocorre de duas formas
distintas, num primeiro momento a ocupagdo ocorreu pelo
preenchimento gradativo dos espagos vazios €, atualmente, ocorre pelo
processo de renovagdo imobilidria urbana, impulsionado pela
valorizagdo comercial dos iméveis no mercado. Neste estudo
identificou-se o inicio do processo de intensificagdo urbana, a
evolugio da volumetria de suas construgdes, o dinamismo no
crescimento das areas construidas, a taxa de crescimento anual e¢ a

estimativa do potencial de construgdo da regido em estudo.

Palavras-chave : intensificagio urbana, planejamento urbano,

expansdo urbana
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ABSTRACT

In this work it was made the survery and data analysis on the
quantitative characteristics of the properties built in the center of the
urban perimeter of the city of Floriandpolis. They were identified the
areas with construction ‘viability and certain the construction
potential allowed by the Master Plan. Firsty this work development is
necessary for the inexistent 6f a study, that determines the existing
density and, then forecasts city growth based on the rate of annual
housing increasing. It was observed that the occupation of the study
area happens.in two different ways, in a first moment the occupation
happens for the process of the empty spaces and, in a second moment,
it happens for the process of urban real state renewal, impelled by the
commerc1al valorization of the properties in the market. In this study
was 1dent1f1ed the process of urban dynamism, the evolution of the
volumetria of its constructions, the period of mtensnflcatlon of the
growfh of the built areas, the rate of annual growth and the estimate

of the potential of construction of the area in study.

Word-key: urban intensification, urban planning, urban expansion



CAPITULO 1
INTRODUCAO

1.1 APRESENTACAO

O panorama das edificagdes em todos os grandes centros
urbanos do Brasil tem se caracterizado por um crescimento da
volumetria no sentido vertical, numa taxa de expansido acelerada,
ocupando todos os espagos possiveis e aumentando
significativamente sua densidade populacional.

Pela simples analise visual das edificagdes existentes no
centro de Floriandépolis, percebe-se que também aqui esta tendéncia
'se mantém, além do fato do numero de construgdes residenciais
unifamiliares terem um crescimento negativo, devido ao aumento
no numero de demoligdes, para dar lugar as novas edificagdes
verticais, resultando numa densidade cada vez maior de habitantes
por quilometro quadrado.

| As antigas construgdes residenciais freqientemente acabam
cedendo seu lugar a novos empreendimentos que visam atender a
crescente valorizagdo imobiliaria, aumentando o custo/valor da
terra, o que torna economicamente inviavel construir uma nova
residéncia unifamiliar nos centro urbanos.

O alto custo de aquisi¢do € manutengdo de um imovel nesta
regido, acaba determinando a classe social de um grupo de pessoas
em fungdo da localizag¢do do seu imével, gerando um processo de
segregagdo social e aumentando as barreiras sociais, devido a

afluéncia de pessoas de alta renda.
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Com um pequeno esforgo de memoria consegue-se resgatar
dados e caracteristicas das antigas construéées € 0 processo de
urbanizagdo.

Porém ¢ com o conhecimento do perfil imobilidrio existente e
do seu potencial de crescimento que pode-se gerar o conhecimento
necessario para que se possa antever os pontos de estrangulamento.

Assim, pode-se auxiliar na orientagdo deste crescimento e
avaliar o custo social, ou seja, o quanto estas transfdrmacées do
meio fisico afetardo a qualidade de vida de cada qidadﬁo:

O ser humano tem é. necessidade de viver em grupos, com o
qual ele se identifica e interage através de agdes ¢ emogdes
especificas. Desde a pré-histéria o Homo-Sapiens se concentrava
em pequenos grupos para cagar ¢ se resguardar dos perigos do meio
em que vivia, abrigava-se em cavernas para se proteger das
intempéries da natureza. '

De acordo com seu grau de desenvolvimento, o crescimento
urbano das cidades tem levado o poder publico a investimentos em
infra-estrutura, como no sistema de coleta de esgotos, no sistema
vidrio, na rede de energia elétrica, na rede de abastecimento de
dgua, areas de lazer, seguranga, etc.

Segundo FERNANDES (1996), a ONU - Organizagdo das
- Nagdes Unidas, tem divulgado estudos. que demonstram que a
condi¢io da vida humana nos grandes centros urbanos tem se
deteriorado em fungdo da falta de politicas governamentais que
visem preservar o bem estar do cidaddo. Isto ¢ o que ficou
comprovado na II Conferéncia da ONU sobre os Assentamentos
Humanos (Habitat II) realizado em Istambul, Turquia, em Julho/96.
Com a reunido de técnicos, autoridades e pesquisadores, discutiu-
se o futuro das cidades, pois serdo elas que, segundo a ONU, no
ano de 2.025 abrigardo 2/3 da populagdio mundial.

Refletindo sobre o texto acima, observamos que se trata de
um problema contemporineo mundial, e entdo, ressalta a
importincia do desenvolvimento de estudos sobre a qualidade da

vida humana nos grandes centros urbanos, e em particular, ao
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desenvolvimento de pesquisas como esta, que visa dar subsidios

técnicos ao planéjamento urbano na area de estudo.

1.2 OBJETIVOS

1.2.1 Objetivo geral

Fazer o levantamento dos imoOveis construidos na 4rea de

estudo e fazer pfojeqﬁes quanto a sua evolugdo.

1.2.2 Objetivos especificos

a) Determinar o periodo em que efetivamente se iniciou o
processo de intensificagéo urbana de Floriandpolis;
b) Determinar a densidade populacional da 4rea de estudo;
— ¢) Identificar e quantificar as areas qhanto ao limite de
‘ocupagdo;
d) Estimar o periodo no qual as areas com viabilidade de
ocupagdo de edificagdes com 4 ou mais pavimentos estejam

ocupados.

1.2 JUSTIFICATIVA

Segundo LINDGREN (1978), o primeiro componente do
mecanismo ou do fenémeno que se denomina desenvolvimento ¢ o
espago, € é sobre este dado espago que o projetista ao iniciar o

langamento de uma solugdo arquitetdnica, trabalha sob duas
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condicionantes bdsicas ¢ das quais ndo se pode esquivar, a primeira,
sdo caracteristicas geométricas, fisicas e a situagdo da 4rea em
estudo, e a segunda sdo as leis de zoneamento, de uso e ocupagdo
do plano diretor do municipio. O plano diretor de um municipio,
pode ser alterado ou adequado de acordo com o interesse publico,
mas o espago fisico que ¢ condicionante natural e elemento basico
da construgdo civil ndo ¢ passivel de reprodugéo.

A quantidade de area dispo'nivel para a ocupagdo ¢ finita e,
além do que, neste estudo, limitada por fortes limites geograficos,
sendo que, somente sua forma de distribui¢do pode ser alterada
através da unificagdo de 4reas limitrofes. Com a ocupagio
gradativa destes espagos pode-se prever que num dado momento
chega-se a um ponto extremo em que todos os espagos. possiveis de
ocupac¢do estario com seus.limites de ocupagdo esgotados. E certo
que, através do crescimento do setor da construqéo ¢i§/il e com o
langamento de novos empreendimentos no mercado, avanga-se para
o ponto extremo do limite. _

Conhecer o potencial de construgio do mercado e sua
dindmica de crescimento, aliado a identificagdo das varidveis que
agregam valor ao imével e que influenciam a decisdo do cliente no
processo de tomada de decisdo, na hora de optar pela compra entre
um ou outro imdvel, sdo ferramentas que, inseridas na etapa de
projeto, possibilita estimar uma cronologia de vendas de um
mercado futuro de imdveis.

O envolvimento do setor publico municipal com a ocupagio
dos espagos fisicos disponiveis ocorre em varios momentos do
processo. Inicialmente por ele permitir a ocupagéo, de acordo com
as normas do Plano Diretor Municipal, apés pelo aumento que
proporciona na arrecadagdo municipal, através de taxas cobradas
para analise, aprovagdo dos projetos e dos impostos gerados pelos
iméveis construidos. Num segundo momento o municipio terd que
fazer investimentos em servigos basicos para preservar a qualidade

de vida dos municipes.
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Como trata-se de um processo continuo, isto &, o valor do
imposto gerado, ¢ proporcional ao valor do investimento em infra-
estrutura futuro, percebe-se a importincia de se conhecer o
potencial de construgdo da area de estudo, afim de dimensionar a

demanda futura e os investimentos necessarios para supri-la.
1.3 ESTRUTURA DA DISSERTACAO

No primeiro capitulo, ¢ apresentado um resumo do trabalho.
S3o0 definidos os objetivos geral e especifico bem como a
justificativa da pesquisa. | _ ‘

E feito no segundo capitulo, uma revisdo bibliografica, em
que inicialmente pretende-se dar uma visdo geral das diferentes
abordagens sobre a problematica das cidades contemporineas. Em
seguida séo apresentados alguns dos problemaé decorrentes da falta
de um modelo de planejamento urbano adequado. Apéds sdo
abordadas as competéncias legais quanto ao meio ambiente urbano
e de suas conseqii€éncias na qualidade de vida urbana. |

O terceiro capitulo apresenta a identificagdo da darea de
estudo. Sdo apresentadas as caracteristicas geograficas, histéricas,
da evolugdo urbana ¢ sua divisdo politica administrativa. Apés ¢é
definida a area de estudo.

No quarto capitulo, descreve-se a metodologia de pesquisa,
quais os materiais utilizados para o desenvolvimento da pesquisa,
os banco de dados utilizados, a base cartografica e as leis que
compdem a legislagédo urbana municipal.

Apresenta-se no quinto capitulo, os resultados da pesquisa
pertinentes aos objetivos apresentados no primeiro capitulo.

O sexto capitulo, apresenta as conclusdes € as recomendag¢des

da dissertagdo.
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No sétimo capitulo, sdo apresentados os anexos da pesquisa,
as referéncias bibliograficas e a relagdo das bibliografias
consultadas.

Na Figura 1.1 é apresentado o fluxograma da pesquisa e as

etapas decorridas na sua elaboragdo.

Defin_iqéo do tema de pesquisa _

\ 4

Definig8o tedrica dos atributos a analisar

) 4
Definigdo da area de estudo

v ,

Pesquisa dos materiais utilizados

\ 4

Andlise preliminar dos dados obtidos

\ 4

‘Selegdo das informagdes

v
Analise dos dados

v

Resultados

\ 4
Discussdes
v

Conclusées

Figura 1.1 - Fluxograma de pesquisa




CAPITULO 2
REVISAO DE LITERATURA

2.1 HISTORIA E DESENVOLVIMENTO DAS CIDADES

Em nosso cotidiano, observando o tamanho ¢ a complexidade
que alcangam neste final de século XX as cidades modernas., fica
dificil perceber os niveis de desenvolvimento pelo qual passaram
as sociedades urbanas até o estdgio atual. Com o estudo de sua
formagdo tem-se melhores condig¢des de avaliar a magnitude dessas
transformagdes e identificar suas origens.

SJOBERG apud REZNIK (1977), descreve temporal e
geograficamente a formagdo das primeiras cidades como sendo por
volta de 3500 A.C., no vale compreendido pelo Tigre ¢ o Eufrates,
onde além do solo fértil e do generosov suprimento de dgua de que
dispunha, encontrava-se nesta regido um cruzamento de estradas
que era desde séculos um meio de comunicagdo entre os povos de

diferentes culturas. O autor complementa :

O intercimbio dessas culturas contribuiu sensivelmente para a
evolugdo das vilas e povoados da regido em verdadeiras cidades.
Encontravam-se elas especialmente na Suméria, mas também, em
menor nimero ao norte, em Acade. Algumas — como Eridu, Erech,
Lagash e Kish — s3o conhecidas apenas por arquedlogos; Ur, uma
cidade que se formou mais tarde, ¢ conhecida de todos.”
Inicialmente a organizagdo humana se dava em pequenos grupos
homogéneos e auto-suficientes, dedicados inteiramente & busca de
alimentagdo, sem especializagdo do trabalho, estratificagdo social
ou acumulo de comida, nesta fase eram nomades. A necessidade de
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seguranga, convivéncia, permuta e, principalmente, da
impossibilidade da comunidade subsistir sem alimento, leva essas
comunidades a passarem do estidgio de nomades para a fixagdo em
locais especificos. '

O homem fixou-se 4 terra quando aprendeu a lidar com a
agricultura e a criagdo de pequenos animais domésticos, passaram
entdo a surgir os excedentes de produgdo, a especializagdo do
trabalho e um tipo de estrutura de classes. Neste periodo atribui-se
o surgimento da metalurgia, do arado ¢ da roda, elementos capazes
de multiplicar e facilitar a .producﬁo. Com o passar do tempo, as
- atividades agricolas passaramba sér incompativeis com a criag¢do de
gado na mesma 4area, fazendo com que houvesse a necessidade da
separag¢do entre a agricultura e o pastoreio, fato este que pode ser
apontado como a primeira divisdo social do trabalho: agricultor e o
pastor.

Neste momento, para BENEVQLO (1993), a cidade como
local de estabelecimento aparelhado, diferenciado ¢ ao mesmo
tempo privilegiado, sede de autoridade, nasce da aldeia e, de
acordo com as coloca¢des de GOITIA(1992), “ o que distingue a
cidade da aldeia ndo é a extensdo, nem 0 tamanho, mas a presenga
de uma alma da cidade, (...) a colegdo de casas alde3d, cada uma
com a sua prépria histéria, converte-se num todo conjugado. E esse
conjunto vive, respira, cresce, adquire um rosto peculiar, uma
forma e uma histéria interna.”

Um fator condicionante no surgimento das primeiras cidades
foi a fertilidade do solo ¢ o suprimento de agua, tanto para a
agricultura como para o consumo urbano. Neste estagio também
surgiu a escrita, ndo apenas para manter a simples contabilidade,
mas também para fixar os fatos histéricos, as leis e mesmo para
uso literario e religioso. A escrita e os nimeros séo indispensaveis
para o desenvolvimento da matemdtica, astronomia e de outras
ciéncias; sua existéncia implica no surgimento de um grande

numero de especializagdes na estrutura social.
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habitados se

Os primeiros sitios desenvolveram,
essencialmente, nos vales dos rios em virtude da fertilidade do
solo, facilidade de irrigagdo e de transportes. A seguir,

instalaram-se nas margens do Mar Mediterrineo ¢ Mar Egeu. A

FIGURA 2.1-A, apresenta cronologicamente as varias civilizag¢des,

sua localizagdo e suas principais cidades.

Periodo | Pélo central | Localizacdo Cidades / Regido
3500 a.C. Entre os rios Ur, Acad, Sargéo II,
331 a.C. | Mesopotimia Tigre e Pasargada, Persépolis,
Eufrates Ninive, Babilonia
3100 a.C. Egito Rio Nilo Ménfis, Gizé, Tebas
30 a.C. |
3000 a.C. Entre o Maélia, Cnossos, Faistos,
2000 a.C. Creta Mediterraneo Micenas
| e Mar Egeu
3000 a.C. Litoral do Ugarit, Arad, Biblos,
2000 a.C. Fenicia Mediterrdneo | Sidon, Tiro
VIII a.C. Litoral do Micenas, Tirinto, Argos,
31 a.C. Grécia Mediterrdneo Atenas, Mileto
e continente
VII a.C. Margens do |Roma, Alexandria, Palmira,
476 d.C. Roma rio Tibre Verona, Londres, Cérdova,
Bizdncio (Constantinopla)
VII - X Isldmica Mar Kairouan, Xiraz, Bagda,
Mediterrdneo Marrocos, Cairo, Mecca

FIGURA 2.1-A - Cronologia de desenvolvimento das cidades'

! Bibliografia consultada para montar este quadro: AKIKO, Alex Kenya
Urbanismo : Historia e Desenvolvimento. Escola Politécnica

da USP. Sdo Paulo. 1995.

et al.
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Com a queda do Império Romano do Ocidente, o mundo
ocidental foi mudando de aspecto, € as cidades decrescem de tal
maneira que muitas desépareceram por completo. O grande poder
central, unificador, representado por Roma, perde lugar a uma
organizagdo social e econémica descentralizada : o sistema feudal,
'que segundo ARRUDA (1993), passou por diversas fases, podendo
ser dividido nas seguintes etapas : formagdo (século IV-IX);
cristalizagdo (IX-XII); transformagdo (XII-XV) e desintegragéo
(XV-XVIII). | |

O ano de 1453, com a‘queda de Constantinopla, marca o fim
do Império Romano do Oriente ¢ o inicio de uma nova fase na
Europa, o surgimento das cidades do renascimento. O periodo.
barroco é caracterizado pelo aumento da importﬁ'ncia das cidades,
pois o Estado transeunte comega a encontrar dificuldades cada vez
maiores para transportar consigo as suas institui¢des. (AKIKO,
1995).

A FIGURA 2.1-B, mostra estes acontecimentos, a partir da

cidade medieval.

Periodo | Pélo central | Localizacdo Cidades / Regifio
XI - XIII Cidade Europa Regido correspondente a
medieval ' Holanda, Bélgica e

Alemanha Ocidental

1453 Cidade do Europa Expansdo mundial da
XVIII renascimento civilizagdo éuropéias
XVIII Cidade Europa Aumento da estrutura do
barroca : ' estado, burocracia
1850 em |[Cidade na era Europa Inglaterra, Franga e
diante industrial Alemanha

FIGURA 2.1-B - Crohologia do desenvolvimento das cidades. >

2 Bibliograﬁa consultada para montar este quadro : AKIKO et al., op. cit.
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De acordo com LAMPARD (1963) apud HASER ¢ SCHNORE
(1976), as variaveis populagdo, tecnologia, organizagio e
ambiente, podem explicar o padrdo preponderante da urbanizagio
das cidades, indicar como esse padrdo surge do passado e fornecer
um esbvoqo do seu possivel futuro imediato. Ainda segundo o

mesmo autor :

...para as cidades crescerem em numero ¢ tamanho devem existir
nio somente populagdo e espago, mas também capacidades
adequadas; essas capacidades sdo, essencialmente, atributos da
populagéo, tudo aquilo que pode fazer, dentro do seu ambiente e
com o seu ambiente, depende muito mais dos meios materiais
disponiveis e da forma de organizagdo social que adota, isto &,
depende da adaptagdo.

A cidade industrial moderna ¢ associada a um nivel maior da
complexidade na organizagdo humana, através do avango
tebnolégico, o uso de novas fontes de energia, organizagdo social
complexa, armazenagem e. distribuigdo dos excedentes agricolas,
especializagdo do trabalho e pela educagdo em massas. Chega-se
entio a formagdo de uma sociedade de dimensdes e densidade
populacional consideraveis, abrangendo uma variedade de
especialistas ndo agricolas, nela incluida a elite éulta, com
sistemas administrativos e legais mais complexos, acompanhando o

préprio desenvolvimento intelectual.

2.2 AS CIDADES BRASILEIRAS

A histéria das cidades brasileiras acompanha a histéria do
descobrimento do Brasil, que tem inicio em 22 de abril de 1500,

quando foi descoberto pelos portugueses, sendo posteriormente
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colonizado a partir de 1530. A expedigdo maritima capitaneada por
Pedro Alvares Cabral inicialmente teve por objetivo a chegada as
fndias. Porém, realizando uma rota maritima baseada no empuxo
das correntes ocednicas, as naus da expedigdo aproximaram-se da
costa brasileira.

Encontrando em terra um territério quase deserto, com
populagdo de baixo nivel econémico e técnico, sem possibilidades
de exportar e/ou absorver as manufaturas importadas da Europa,
limitaram-se durante as - primeiras trés décadas apdés o
descobrimento a uma explofa¢5o grosseira dos recursos naturais.
Esse sistema deu origem .as primeiras feitorias e alguns
grupamentos de brancos, com rudimentos de agricultura, povoados
na sua maioria por naufragos.

~ Assim como as muitas coldonias caribenhas, sob mando
europeu de diversas metropoles, desenvolveu-se no pais
basicamente uma economia agréaria, baseando-se na plantagdo de
produtos como a cana-de-agucar, o algoddo, o café, o tébaco eo
arroz.

No inicio da quarta década de colonizagdo a Coroa
Portuguesa resolveu dividir o Brasil em capitanias, e para atrair
donatdrios, fez uma série de concessdes através da transferéncia de
responsabilidades militares, judicidrias e mesmo fazenddrias,
ficando para a Coroa apenas 0s encargos cdm a fi‘scalizagio.. Este
esquema veio a ser mbodi}ficado ligeiramente 1549, com a criagdo do
Governo Geral, na qual a Coroa transferia aos donatédrios as tarefas
relativas a instalagdo da rede urbaha, inclusive no que se refere a
| fundagdo de vilas e cidades.

Segundo REIS FILHO (1968), até este periodo, haviam sido
fundadas no litoral brasileiro cerca de 16 vilas e povoados, entre
estas Sdo Vicente (1532), Porto Seguro e Espirito Santo (1535),
Santa Cruz, Igaragu e Il1héus (1536), Olinda (1537), Santos (1545)
e Salvador (1549).

No século XVIII, houve a completa extingdo do regime de |

donatarias através da progressiva incorporagdo das capitanias ao
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patriménio da Coroa, que trouxe desde o inicio, algumas
caracteristicas novas para a administragdo colonial, uma vez que
exigiu a transformagdo da administragdo das capitanias em simples
drgdos intermedidrios entre o governo central e a populagio.

Durante toda nossa histéria, a formagdo de novas vilas ou
cidades sempre esteve ligada aos ciclos econdémicos que
direcionavam investimentos em busca de novos mercados. Mas nos
primeiros anos da colonizagdo, porém, com a populagdo reunida
sob a protegdo de muros e paligadas, o quadro econdmico era dos
mais rudime.ntares, quase “todo voltado para a produgdo de
subsisténcia. Aos poucos, dominados os indigenas, impdem-se a
agricultura do tipo comercial e de exportagdo com trabalho
escravo. | '

O cultivo da cana e a produgdo de agucar foram as atividades
econdmicas de maior importdncia nos dois primeiros séculos de
colonizagdo. Pode-se dizer que até os fins do século XVII, a
empresa mais rentavel, a que mais vantagens trazia a seus
proprietarios no Brasil colonial, era a produg¢do de agucar.

A mineragdo surgiu nos ultimos anos do século XVII. Sua
rentabilidade foi suficiente para arrastar para o interior da Col6nia
grandes levas da populagdo e atrair de Portugal, em meio século,
quase um milhdo de pessoas. A forma pela qual se organizou a
exploragdo de ouro, com o emprego em larga escala de méo de obra
escrava veio a agravar a situagdo econdmica da agricultura de
exportagdo no litoral, pela concorréncia que estabelecia. Do ponto
de vista da urbanizagdo era um fato novo da Coldnia.

Dedicando-se inteiramente 4 exploragdo mineira, a populagéo,
reunida toda ela nas povoagdes que se instalavam junto as catas,
ficava na dependéncia do fornecimento dos produtos de
subsisténcia por parte de outras regides, que dela passariam a
depender e constituia portanto um mercado urbano vigoroso. Sua
rapida atuagio como agente dindmico do processo de urbanizagio
determinaria, ja4 na segunda década do século XVIII, a elevagdo de

oito povoagdes a categoria de vilas.
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Ao iniciar o século XVIII, as atividades econdmicas € as
- camadas sociais urbanas estavam constituidas, a vida urbana seria
dai por diante resultante da combinag¢3o de suas agdes e interag¢des
com predomindncia desses ou daqueles interesses. Os fundamentos
porém j& estavam estabelecidos e serd com esses elementos que se
desenvolvera a vida urbana até o século XIX.

Antes do final do século passado, as cidades no Brasil eram
raridade. Q_uase todos os seus habitantes viviam fora delas. Com a
aboligdo da escravatura e o advento da Republica, surgem novos
ideais e novas necessidades. Deseja-se uma outra ordem e, para
implanta-la e preserva-la, as.cidades sdo imprescindiveis. Se ja
havia contradi¢des nos albores da coldnia, elas s6 aumentaram com
o uso funcional das <cidades como impulsionadores do

desenvolvimento ¢ sedes do capitalismo a brasileira.

2.3 AS CIDADES CONTEMPORANEAS

‘Neste final de século chegou-se ao apice de um processo que
tirou o homem do campo e concentrou-o nos centros urbanos.
FISCHER (1976), conceitua o que, a seu modo, foi o processo de

surgimento das metropoles :

Talvez o pior periodo da moradia urbana na histéria ocidental seja, a era da
industrializag@o. Isso ocorreu pelo fato de que as cidades foram invadidas por
um grande contingente de imigrantes de varios paises. Surgiram entdio, novas
formas de moradia, principalmente nas cidades metropolitanas, como edificios
de apartamentos € moradias de aluguéis. '

CHOAY (19749), coloca que no momento em que a cidade do
século XIX comega a tomar forma prépria, ela provoca um

movimento novo, de observagdo. e reflexdo. Surge entdo um
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fendmeno exterior aos individuos a que diz respeito, estes
encontram-se diante dela como diante de um fato natural, n#o

familiar, extraordinario e estranho. Segundo a mesma autora :

O estudo das cidades assume, no século XIX, dois aspectos bem diferentes. Num
caso, € descritivo, observam-se os fatos isoladamente, tenta-se ordenéa-los de
modo quantitativo. A estatistica € incorporada pela sociologia nascente : tenta-se
até¢ formular as leis do -crescimento das cidades. Tais pensadores procuram
essencialmente entender o fendmeno da urbaniﬁcacﬁof situd-lo numa rede de
causas ¢ efeitos. O outro grupo de polemistas € constituido por pensadores
politicos. Freqiientemente, suas informagdes sdo de uma amplitude e precisio
notaveis. Engels, em particular, pode ser considerado como um dos fundadores
da sociologia urbana. '

Discutindo sobre as diferentes perspectivas de abordagem das
cidades, STEINBERGER (1997), percebe em suas reflexdes que os
autores tem adotado duas perspectivas distintas, uma primeira
considera que o meio ambiente € mais abrangente e trata o meio
urbano como uma de suas ’cxpressﬁes, neste as cidades assumem
caracteristicas de cidades mundiais; em outra perspectiva,
privilegia o meio urbano como um espago que possui uma dinimica
ambiental prdépria e unica, resultante de uma integragdo entre o
meio ambiente ¢ o ambiente construido, cuja harmonia ¢ intrinseca
e extrinseca. ‘

Isso n3o lhe confere autonomia nem isolamento, mas apenas
especificidade. Nessa perspectiva ndo ha cidades ideais e sem
problemas, mas ha cidades e cidaddos buscando solug¢gdes
condizentes com sua estrutura ambiental. Em suma, a cidade tem
uma personalidade e cada cidade tem a sua personalidade.
(STEINBERGER, op. cit.).

Referindo-se esquematicamente ao ~desenvolvimento das

cidades, CHOAY (op. cit.) descreye 0 seguinte:-

* Termo proposto por G. Bardet para designar o fenémeno espontineo do

desenvolvimento urbano, em oposi¢do a expressdo organizada que o urbanismo
pretende ser.
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Primeiro a racionalizag@o das vias de comunicagdo, com a abertura de grandes
artérias ¢ a criagdo de estagdes. Depois, a especializagdo bastante ativada dos
setores urbanos ( quarteirdes de negocios no novo centro, agrupados nas capitais
em torno da Bolsa, nova Igreja; bairros residenciais na periferia destinados aos
privilegiados). Por outro lado, sdio criados novos orgdos que, pelo seu

~ gigantismo, mudam o aspecto da cidade: grandes lojas, grandes hotéis, grandes
cafés, prédios para alugar. Finalmente a suburbanizagio assume uma
importincia crescente: a industria implanta-se nos arrebaltes, as classes média e
operaria deslocam-se para os suburbios e a cidade deixa de ser uma entidade
espacial bem delimitada.

LYNCH (1960) apud CHOAY (op.cit., p.3'15), observando que
as transformagdes das cidagies vem transformando o préprio
homem, diz que a cidade deveria ser um mundo artificial, no
melhor sentido do termo, um mundo feito com arte, modelado com
vistas a objetivos humanos. Segundo o autor, nés conservamos o
habito ancestral de adaptar-mos ao nosso meio ambiente, de
classificar € organizar perpetuamehte tudo o que se apresenta aos
nossos sentidos, mas talvez tenhamos chegado agora a uma nova
fase, talvez possamos comegar a adaptar o préprio meio ambiente
as estruturas perceptivas e aos processos simboélicos que
caracterizam o ser humano. \

A cidade nd3o ¢ apenas um objeto de percepgdo (e as vezes até
de prazer) para milhdes de pessoas de classe ¢ de carater muito
diferentes; ¢ também o produto de  atividades de numerosos
construtores que modificam constantemente sua estrutura. Se bem .
que possa parecer estavel, durante um certo tempo, em seu aspecto
géral, ela muda sem cessar nos detalhes. Segundo LYNCH(1960)
apud CHOAY (op. cit.,, p.308), s6 um controle parcial pode ser
exercido sobre seu crescimento ¢ forma.

MELLO (1997), relata que no debate atual sobre a crise das
cidades, a aparente desordem urbana encontra referencias nas
condig¢des precérias' e deterioradas de vida. Desde a visdo de cidade
como fonte de producdo de bens materiais industrializados, de
geradora de empregos, ao diagndstico atual sobre as conseqiéncias

- da globalizagdo a cidade transforma-se substancialmente, trazendo
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ganhos econdémicos e sociais, mas, ao mesmo tempo, acirrando as
contradigdes intra e interurbanas. |

JOSE-CAFU (1997), refletindo sobre o processo de
urbanizagdo de Brasilia, descreve que aos poucos, a cidade
planejada e destinada a igualizar a vida de diferentes classes
sociais foi dando lugar a segmentos mais exigentes, que
subverteram o planejamento estatistico e comeqarain-a ocupar
novos territérios. Era o inicio do fim de uma idéia utépica onde a
populagdo foi jogada para a periferia do Distrito Federal, com a
criagio de véarias regides administrativas e o surgimento de uma
cidade com mecanismos de segregagdo, principalmente em
decorréncia do modelo urbano “polinucleado”, ou seja, grandes
distdncias a serem percorridas. v

‘Segundo MUMFORD (1964) apud CHOAY (op.cit., p.290),
para tornar nossas antigas cidades habitaveis, a primeira medida
consistiria em reduzir as densidades residenciais; os bairros em
mau estado'— cujas densidades atingem atualmente de 50.000 a
120.000 habitantes por quilémetro quadrado® - seriam substituidos
por uma nova estrutura que integraria o habitat em parques e
jardins cuja densidade ndo ultrapassaria os 25.000 habitantes ou,
no maximo, em zonas com grande proporgdo de pessoas sem filhos,
30.000 ou 37.000 habitantes por quilémetro quadrado.

O estado de S3o Paulo, através da Fundag¢do Prefeito Faria
Lima, CEPAM, divulgou estudos que orientam os municipios sobre
a politica municipal de meio ambiente, ohde se propde solugdes
que sirvam a democracia e a descentralizagdo do poder, que implica
uma mudanga qualitativa das estruturas produtivas, sociais e

culturais da sociedade. Consta neste estudo o pardgrafo a seguir :

No Brasil, o desenvolvimento esteve por longo tempo associado a idéia de
aumento do Produto Nacional Bruto — PNB, a execugfo de grandes obras, ao
aumento da produ¢do industrial, do comércio e do setor de servigos, dai a

4 No texto consultado a medida adotada ¢ o acre, onde 1 km? equivale a 247 acres.
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necessidade de crescer sempre, custe o que custar, com 0 aumento da
industrializag@io e, consequentemente, com 0s custos sociais € ecologicos que
vém trazendo, aos nossos dias, enormes impactos sociais, energéticos e
ambientais para os municipios, especialmente para as populagdes dos centros
urbanos. CEPAM (1992)

Segundo ROLNIK (1993), ¢ consensual a necessidade de
intervengdo no processo de crescimento € desenvolvimento das
cidades brasileiras na dire¢do de um espago mais equilibrado do
ponto de vista sécio-ambien_tal. No entanto, o consenso termina af
— as estratégias a serem adotadas par'a' lograr as transformagdes
necessarias e urgentes ndo parecem sequer constituir um campo de

debate prioritdrio na agenda politica e econdmica nacional.

2.4 O PLANEJAMENTO URBANO

Planejar é uma atividade humana exercida diariamente em
vério.s niveis, conscientemente ou n#o, e suas variagdes sdo
relativas se o planéjamento de uma tarefa é formalmente
elaborado ou ndo.

Segundo LINDGREN (op.cit.) nas cidades em que ndo hd a
formalizagdo do processo de planejamento associado a uma politica
controlada por algum tipo de entidade responsavel (setor privado
ou governamental), dispde a cidade dos instrumentos ¢ os usa sem
entretanto, fazé-lo com o fim de atingir objetivos claramente
enunciados. Neste caso tem-se um processo de improvisagao.

O planejamento urbano iniciou na virada do século, de acordo
com ORTH (1997), com o objetivo de sanear e embelezar as
cidades. Nos anos 30 adotou uma préatica sistemdtica com fortes
teorias universalistas onde as cidades deveriam se adequar aos
carros. Nos anos 60, com novas técnicas para fazer projegdes e

propor alternativas de cenéarios com insergdes de preocupagdes
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sociais e transporte de massa. Nos anos 80 houve insergdes de
preocupagdes ambientais, questionamento os modelos propostos ao
longo de todo século. Atualmente, busca-se novos parﬁmetros e
valores sobre a fungdo ¢ forma do principal habitat humano - a
cidade.

- A degradagdo ¢ fato visivel, os impactos atingem ndo apenas
o meio natural que as cercam, mas se refletem especialmente sobre
as comunidades e bairros  mais pobres e sobre os ccntrds urbanos
que se deterioram. As politicas publicas destinadas a solucionar
estes problemas tem sido tio fragmentadas que mantém, de maneira
cronica, déficit de servigos, urbanos, de infra-estrutura e de
saneamento ambiental. A permanéncia desses problemas tem
contribuido para afetar negativamente os niveis de qualidade de
vida de uma populagéo urbana. |

Entretanto, de acordo com MELLO (op.cit.,p.63), tal situagédo
é resultado de um processo de urbanizagdo excludente. O arranjo
espacial urbano e suas vincﬁlacées com o processo' de
desenvolvimento se traduz numa desarrumagdo ¢ desordenagdo
s6cio-ambiental da cidade, que vai reproduzir no quadro urbano as
desiguais relagdes de classe: regides densamente ocupadas
providas de infra-estrutura e de servigos urbanos con‘trapondo-se a
regides periféricas carentes de servigos basicos, ligadas por
inimeros vazios, guardados a espera de valorizagdo. |

Segundo PORTELLA (1994), este processo atinge
intensamente as camadas desfavorecidas da populagdo, os exclusos
de diferentes procedéncias, a mulher, a crianga, a natureza, oS
animais, que vém pagando os custos desse modelo de
desenvolvimento econdmico, desequilibrado socialmente,
ambientalmente e etnicamente.

CHOAY (op. cit., contra-capa), comprova neste trecho que a
visdo inicial do planejamento urbano, excessivamente te6rico e sem

a inser¢do do homem no modelo, resultou em sucessivos malogros :



Capitulo 2 — Revisdo de Literatura 20

Mas as solugdes dadas pelo urbanismo sempre estiveram baseadas na idéia de -
modelo, ou de esquema ideal estabelecido aprioristicamente, a cujo ditames o
projeto urbanistico tem procurado até agora submeter, por um verdadeiro ato de
forga, a realidade (...) Os sucessivos malogros a que tal orientagdo levou o
urbanismo decorrem provavelmente em grande parte do carater abstrato de
matrizes. Dai impor-se a conclusdo de que ndo sera possivel superar semelhantes
estado de coisas sem recorrer a um urbanismo menos teérico e mais humano. E
0 que se comega a fazer em varias partes do mundo, gragas entre outros fatores,
a forga e realce que ganha dia-a-dia a questdo ecolbgica e ambiental no
horizonte da sociedade contemporinea.

De acordo com CAMPOS FILHO (1989), as distor¢des do
processo de urbanizagdo brasileira se resumem na férmula “centro
congestionado, periferia rareféita”, onde a origem desse fendmeno
seria a formagd3o de “externalidades” no processo de urbanizagio
devido & valorizagdo dos terrenos urbanos pelos investimentos
publicos. Este fato, comumente chamado de  “especulagdo
imobilidria”, induz a4 ociosidade da terra urbana, pois sua
valorizagdo independe do investimento do proprietario. Os imdveis
assim valorizados provocam a expulsdo da populagdo mais simples,
que, sentindo-se prejudicados por esta mudanga gradual de seu
espago, acabam permutando ou vendendo seu imo6vel.

DAVIDOVICH (1993), afirma que estes fatos sdo
denominadores comuns e muitas das principais aglomeragdes
urbanas e que produzém um elevado custo econdmico para o poder
publico e para a sociedade, sendo que o custo atinge sobretudo a
parcela mais pobre da sociedade.

Paises com mais experiéncia no planejamento urbano
desenvolveram mecanismos para evitar a corrida acelerada para
construgdo de novas edificagdes, quando do antncio pelo poder
piblico, enquanto se faz a discussio sobre o planejamento € se
elabora planos de ocupagio do territério, ha certo “congelamento”
na outorga do direito de edificar até a conclusdo final dos estudos
técnicos. De acordo com JOSE-CAFU (op.cit., p.22), as legislagdes

urbanisticas da Itadlia, Canad4, Espanha e Franga, que estdo muito
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mais avangadas do que a nossa, tem esse principio como ponto
pacifico. '

O governo brasileiro, através do II Plano Nacional . de |
Desenvolvimento - II PND, tem tentado demonstrar que esta atento
aos assunto, tanto que reuniu meio ambiente € meio urbano no
capitulo IX da II PND, onde coloca que a concentragio urbana nas
regides metropolitanas de Sdo Paulo e Rio de Janeiro esta
acarretando congestionamento, superpopulagdio e polui¢io em
detrimento da qualidade de vida e do equilibrio social, e que para
promover uma melhor estruturacﬁo do sistema urbano, com vistas a
elevagdo dos padrdes de urbanizagdo ¢ de qualidade de vida. A
estratégia de desenvolvimento urbano objétivaré a desconcentragdo
intra-regional do sistema urbano dominante na regido Sudeste.

Discorrendo sobre os mecanismos de especulagdo imobiliaria
usados pelos proprietarios de areas sem uso‘pré.ximas a centros
urbanos, JOSE-CAFU(op. cit., p.20) relata o seguinte :

..essa ociosidade traz grandes prejuizos ‘a coletividade, pois como
aproximadamente a metade ou mais do espago urbano brasileiro, nas médias e
grandes cidades, estd vazio, o cidaddo que nelas habita anda, em média o dobro
das distdncias que deveria andar, caso tais vazios inexistissem. Assim também o
poder publico ¢ obrigado a, pelo menos, dobrar o seu investimento € o custeio
das redes de servigos publicos, que dependem da extensio da cidade.

A expansdo da cidade para locais ndo urbanizados ¢ a baixa
densidade demografica induz a maiores custos de urbanizagdo, na
medida em que n3o permite os beneficios da economia de escala na
prestagdo dos servigos publicos, em especial aqueles cujo
fornecimento depende da expansdo de uma rede ja existente, tais
como agua, esgoto, telefonia, energia elétrica e sistema vidrio.
Além do que as distidncias entre emprego, residéncia e consumo
ficam maiores, acarretando mais tempo em transporte € incremento

na tarifa.
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De um lado, a distribui¢do das atividades no espago urbano
determina a demanda por sefvicos publicos e de outro lado, a
disponibilidade de infra-estrutura induz a oéupacio de novos
espagos. De acordo com JOSE-CAFU (op.cit.,p.21), o planejamento
integrado de ambas as politicas ¢ condigdo para a racionalidade dos
investimentos publicos e privados, visando assegurar maior
eficiéncia para o sistema urbano em seu conjunto e qualidade de
vida para a populagdo. B '

.~ GONZALEZ OSORIO (1995), diz que na verdade, a
urbanizagdo no Brasil nio ¢ reflexo de um processo de
modernizagdo (econdémica ou cultural), mas a expressio das
relagdes sécio-espaciais que resultam de um processo de

<

crescimento econémico dependente. Completa o autor, “ as formas,
as fungdes e a evolugdo da cidade estdo determinadas pelas
caracteristicas do processo social subjacente a organizagdo do
assentamento humano”.

Em relagio aos instrumentos urbanisticos, JOSE-CAFU (op.
cit., p.21), ressalta a previsdo do solo criado, concessdo de uso,
preempgio, parcelamento ou edificagdo compulséria,
desapropriagdo, enfim tod:)&s aqueles instrumentos necessarios para
a operacionalizagdo de maior controle da fungdo social da
propriedade. ' '

BERTONE (1987), relaciona duas proposigdes que considera
basicas para dinamizar o chamado entorno do Distrito Federal, e
que servem a outras metrépoles brasileiras, que sdo :

- considerar as atividades comerciais e de servigos na
periferia como prioritarias para atuagdo de uma politica de reforgo
de suas condi¢des atuais de funcionamento, a fim de dinamizar sua
participag¢do na area onde atuam;

- atender as condigdes principais consideradas problemas por
esta populagdo, principalmente as melhorias- das precarissimas
condi¢des de infra-estrutura e de servigos publicos que causam

constrangimentos ds suas atividades nestes nucleos.
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O Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia de Santa Catarina — CREA/SC, promoveu um Férum
Técnico onde retrata a situagdo de algumas das maiores cidades de
Santa Catarina quanto a realidade dovplano diretor.

De acordo com esta matéria, o planejamento ndo se esgota no
mapa ou na lei, mas se cristaliza em obras e resultados no espago
urbano. Hoje, no quadro da maioria das/ cidades, vive-se muitas
dificuldades para implementar ou fiscalizar a execugido dos planos
e projetbs urbanisticos. Alguns municipios ja possuem planos héa
muitos anos, no entanto, o'que mais vemos, s3o construgdes de
problemas. A falta de seqiéncia na execu¢do dos planos, por nido
| haver uma equipe permanente, ¢ apontada como uma das causas dos
transtornos. v

OLIVEIRA (1987), considera que o mercado imobiliario
emerge, entdo, ndo como simples mecanismo de oferta ¢ procura
por terra, mas com relagdo social que permite ao capital e as suas
classes o dominio concreto do espago, sendo induzido para atingir
- este destino. Assim, as formas que adquire, as praticas que o fazem
funcionar € o espago que produziu geram um efeito de contradigdo
que se projeta para o futuro, reforgando as 4reas centrais e

debilitando as outras.

2.5 0 MEIO AMBIENTE URBANO

A CONSTITUICAO FEDERAL (1988), no artigo 1, estabelece
que a Republica Federativa do Bra.sil ¢ formada pela unido
indissoluvel dos Estados € Municipios ¢ do Distrito Federal No
artigo 18, descreve que a organizaq‘ﬁo politico administrativa da
Republica Federativa do Brasil compreende a Unido, os Estados, o
Distrito Federal e os Muniéipios, todos auténomos nos termos desta

Constituigdo.
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De acordo com MACHADO (1994), a Constituiqﬁo Federal
previu dois tipos de Competéncia para legislar com referéncia a
cada um dos membros da Federagdo: a Unido tem competéncia
privativa e concorrente; os Estados e o Distrito Federal tem
competéncia concorrente e suplementar; e os Municipios tem
competéncia para legislar sobre assuntos de interesse local e para
suplementar a legislagdo federal e estadual. '

"% Segundo a LEI- ORGANICA DO MUNICIPIO DE
FLORIANOPOLIS - L.O. (1990), é da competéncia municipal
elaborar o Plano Diretor do Municipio e'promover, no que couber,
adequado ordenamento territorial, integrando os valores
ambientais, mediante planejamento e controle do uso, parcelamento

e ocupagdo do solo urbanos. Segue a Lei :

¥ O plano Diretor dispora sobre desenvolvimento e expansdo urbana, zoneamento,
areas de especial interesse, ocupagdo dos imdveis, paisagem e estética urbana,
protegdio ao ambiente natural e construido, equipamentos urbanos e
comunitarios, pardmetros urbanisticos, infra-estrutura vidria, critérios para
permuta de usos ou indices e outras limitagdes administrativas para a ordenagéo
da cidade®. |

No estabelecimento de normas e diretrizes relativas ao
desenvolvimento urbano, o Municipio assegurard os seguintes

principios ’ :

I - politica de uso e ocupagdo do solo que gafanta :
a-) o controle dos vazios ¢ da expansd@o urbana;
b-) protegdo e re;:uperacﬁo do ambiente cultural;
c-) manutengdo de caracteristicas do ambiente hatural;
d-) integragdo regional;

e-) livre e franco acesso ao mar, rios e lagoas,;

’L.0., ibid, titulo III, cap. II, art. 9, inciso XI
SL.0., ibid, titulo IV, cap. II, art. 102,
L.0., ibid, titulo VI, cap. II, segdo II, art. 101.
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f-) protegdo e/ou restauragdo da diversidade e identidades
urbano;
g-)correlagdo  entre a densidade de habitantes e
equipamentos urbanos e comunitarios; _
IT - criagdo de 4reas de especial interesse social, ambiental

turistico ou de utilizagdo publica;

O texto da Lei Orgédnica contém értigos que de forma
clara, retratam as competéncias do municipio quanto a qualidade da
vida urbana, entre estes destacam se :

“ O direito de propriedade territorial urbana ndo pressupde o
~ direito de construir, cujo exercicio devera ser autorizado pelo
.poder publico, segundo critérios que forem estabelecidos em Lei
Municipal.”® _

“ Ao Municipio compete manter e garantir o meio ambiente
equilibrado, como bem de uso comum do povo ¢ essencial & sadia
qualidade de vida, impondo-se ao Poder Publico ¢ a coletividade o

dever de defendé-lo e preserva-lo para as futuras geragdes.” °

“ A lei estabelecera normas para coibir a poluigdo
atmosférica, visual, sonora e das 4guas, bem como outras formas de

agressdes ao meio ambiente, a saude ¢ ao bem estar da populagdo.®

De acordo com as conclusdes do CEPAM (op.cit), no dmbito
dos espagos urbanos construidos ou em construgdo no Brasil,
evidencia-se um expressivo comprometimento ambiental, ndo
desvinculando da agravante questdo social. Entre os problemas que
podem afetar o meio ambiente destacam-se a insuficiéncia de
investimentos em saneamento‘ basico, a intensa poluigdo de
recursos hidricos, em particular de mananciais de abastecimento de
dgua das cidades; - a deficiéncia no sistema de drenagem, que

contribui para a ocorréncia de enchentes; a ocupagdo das 4dreas de

8 L.O., ibid, titulo VI, cap. II, segdo II, art. 103.
. L.O., ibid, titulo VII, cap. V, art. 133,
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varzeas; a poluigdo do ar. Todas estas situagdes existem n3o
somente pela auséncia de planejamento, mas pela descontinuidade
da atuagdo administrativa, quando o processo de priorizagdo das
necessidades locais de interesse publico ¢ fragmentado, gerando
distanciamento entre governo e cidaddos.

STEINBERGER (op.cit.,p.35) questiona onde, sendo nas
cidades, vem acontecendo essa revolugdo ambiental . E segue
“ Nesse ponto é importante esclarecer que a cidade ndo ¢ sé o
palco dessa revolugdo, pois a felacao meio-ambiente/meio-urbano é
sinergética. O meio ambiente, nesse periodo, ultrapassa a fronteira
local para ganhar a estrada césmica-global e, com ele, o urbano
também. A globalizag¢do é, fundamentalmente, urbana”.

MARTINE (1993), diz que a forma da questdo demografica
incidir sobre o problema ambiental no Brasil estd mais relacionada
com a utilizagéo do espago do que com o crescimento vegetativo ¢
que as questdes ambientais que afetam o quotidiano da maioria da
populagdo brasileira deverdo ser resolvidas no ambito dos espagos
urbanos construidos € nio em espagos naturais.

O Banco Mundial elaborou um documento de politica
urbana,' que define um programa de trabalho para a década de 90,
no qual existe um capitulo especifico para tratar do ambiente

urbano. Segue um trecho do documento :

Nos ultimos anos grande parte da atengdo internacional tem se concentrado nos
problemas ambientes mundiais (...) As zonas urbanas contribuem em grande
medida para esses problemas (...) Ainda que os problemas mundiais sejam
graves, suas conseqiiéncias ainda nio se manifestaram em toda sua amplitude.
Ao contrario, o forte impacto dos problemas ambientais urbanos na saiide € na
produtividade das pessoas (...) ja ¢ dramaticamente evidente. O aumento da
consciéncia internacional sobre estas questdes ambientais locais sera
fundamental (...) O agravamento da crise do meio ambiente urbano requer que
as autoridades nacionais, regionais e locais (...) apliquem (...) medidas dificeis.
Por conseguinte, serd essencial um compromisso politico eficaz para melhorar o
meio ambiente local. '

1010, ibid, titulo VII, cap. V, art. 136.
1 BANCO MUNDIAL apud STEINBERGER. op. cit. p. 39
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MELLO (op.cit., p.66), cita que um nimero crescente de
estudos e pesquisas tem sido dirigida ao desvendamento das
condi¢des do meio ambiente urbano e de sua qualidade de vida
urbana, ( Becker, 1992; Schweizer, 1993; Sachs, 1994). Comenta a
autora que esta preocupa¢do pode ser percebida através destes e de .
diversos outros autores que procuram trazer a tona o debate sobre
as conseqiiéncias do crescimento urbano acelerado das grandes
cidades e o agravamento das de.sigualdades na distribuigdo de bens
e servigos, do rdpido aumento da poluigdo, congestionamento e
degradagio do meio ambiente e da deterioragdo geral das condigdes
de vida. : \ ’

» NOVAES e BALASSIANO (1993), explicam o conceito de
alteragdo ambiental como a desigual organizagdo sé6cio-espacial
promovida pelo processo de urbanizagdo que altera a paisagem
natural para uma paisagem cultural num processo de transformagdo
das caracteristicas naturais do lugar ( solo, 4guas, vegetagdo, ar,
paisagem, ¢ clima) que foram utilizados como recursos para a
constru¢do de um novo ambiente: o urbano. |

Segundo MELLO (op.cit.,p.66), ao associar-se a
espacialidade wurbana e comprometim.ento ambiental, elementos
como a localizagdo das diferentes parcelas sociais, os fluxos entre
elas, as areas de vegetagdo naturais ¢ o atual indice de
- verde/habitante, os tipos de solo € os usos urbanos; as condigdes
geomorfolégicas, a declividade e a erosdo presente em
determinados ambientes; a identificagdo das 4reas frdgeis e de
risco; a contaminag3o das d4guas; as condigdes de salubridades dos
ambientes e das populagdes, a precariedade das condigbes de
habitabilidade, de esgotamento sanitdrio, da coleta de lixo,
tornam-se fundamentais para mensurar qualidade de vida urbana.

MUMFORD (1964) apud CHOAY (op. cit., p.286), relata que
dada a densidade do habitat nas grandes cidades, era natural que se
sublinhasse a necessidade biolégica dos espagos livres. O parque

era entendido ndo como parte integrante do meio urbano, mas como



Capitulo 2 — Revisdo de Literatura 28

um local de refigio cujo valor essencial vinha do contraste com a

ruidosa e empoeirada colmeia urbana. Seguem palavras do autor :

Néo nos deixemos iludir pelo espago aberto que aparentemente se pode
conseguir amontoando um grande numero de familias em iméveis de 15
andares. Um espago livre, visual e abstrato, ndo ¢ de modo algum equivalente a
um espago livre funcional que pode ser utilizado para areas de jogos ou jardins
particulares. As filas de edificios altos, ainda que estejam bastante isolados entre
si para ndo projetar sombra uns nos outros, criam um meio ambiente desprovido
de atrativos, visto que roubam o sol e destroem a escala humana, cuja
intimidade e familiaridade sdo vitais para a crianga pequena € extremamente
“agradaveis para o adulto.

2.6 O PROCESSO DE INTENSIFICACAO URBANA

O processo de intensificagdo urbana resulta basicamente da
concentragdo das>atividades basicas exercidas pela comunidade
ativa de uma sociedade em ntcleos, tais como o trabalho, lazer,
saude, educaglo, servigos; gerando entre si eixos de transito
intenso e que, qﬁando interligam-se aos demais nucleos aumentam
de intensidade de acordo com a densidade populacional e os
servigos oferecidos.

De acordo com MELLO (op. cit., p.63), na década de 80 e nos
meados de 90, o cenario foi de intensificagdo e¢ de aceleragdo do
processo de capitalizagdo de areas ainda ndo inseridas no processo
produtivo, resultando em correntes migratoérias de sentido urbano-
urbano que, partindo das pequenas para as grandes cidades
proporcionou diferentes impactos ; um déficit exorbitante de infra-
estrutura de servigos urbanos e suas conseqiiéncias ambientais,
vinculadas a carénicia de saneamento bdsico, -de coleta de lixo e
limpeza urbana, a0 excesso de poluicdo atmosférica e¢ sonora e
aumento da freqﬁénéia e intensidade de catastrofes naturais,

afetando principalmente populagdes de baixa renda.



Capitulo 2 — Revisdo de Literatura 29

JOSE-CAFU (op. cit., p.20), relata que “(...) nas regides j4
dotadas_de infra-estrutura, hd press@o do mercado imobilidrio pela
intensificagdo do uso A:das propriedades, que se traduz n‘a
reivindicagdo de alteragdes nas leis de zoneamento. Essa
alteragdes, freqientemente feitas a4 revelia de maiores estudos,
favorecem apenas aos proprietarios de terrenos”.

SANTOS (1987), diz que num territério onde a localizagédo
dos servigos essenciais ¢ deixada a.mercé da lei do mercado, tudo
-colabora para que as desigualdades sociais aumentem. E o caso

brasilei_ro atual.



CAPITULO 3
AREA DE ESTUDO

3.1 APRESENTACAO

A cidade de Fldrianépolis é a capital politica-administrativa
do estado de Santa Catarina e esta localizada na regido sul do
Brasil. Segundo o IBGE (1996), possui uma populagdo de 271.281
habitantes, sendo a segunda maior cidade do estado, representahdo
aproximadamente 6% do total de habitantes do estado de Santa
Catarina. _

Floriandépolis possui peculiaridades que a tornam dnica no
pais, sua sede esta localizada na Ilha de Santa Catarina e separa-se
da 4rea continental por um estreito canal de aproximadamente
500m de largura e com uma profundidade que ja atingiu 28 metros,
formando as baias sul e¢ norte. Até o ano de 1926 todo o comércio
com o continente era feito somente por embarcagdes, atualmente
sué ligagdo se faz através de 3 pontes (Hercilio Luz, Colombo
Machado Salles e Pedro Ivo Campos).

’ O centro urbano da cidade de Floriandépolis esta localizado na
Ilha de Santa Catarina, limitada ao norte e sul pela baia que a
separa do continente, € a leste por um relevo acidentado onde se
| . localiza o Morro da Cruz.

o A seguir, a FIGURA 3.1 apresenta uma vista da Ilha de Santa
Catarina, com destaque para os limites politicos do municipio de

Florianépolis no lado continental.
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O centro da cidade possui duas regides distintas quanto a sua
ocupagdo, uma que data de sua colonizagdo no ano de 1651 e se
caracteriza por antigos casardes, ruas estreitas e comércio intenso,
e a outra, mais recente, passou por uma fase de transformagdo da
predominincia residencial unifamiliar para uma predominéncia
comercial e multifamiliar, com ruas largas, arquitetura moderna e

prédios com gabarito de até 19 pavimentos.

FIGURA 3.1 - Ilha de Santa Catarina
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A seguir, a FIGURA 3.2 apresenta uma vista panordmica do
centro urbano de Floriandpolis, onde pode-se perceber uma

concentragdo de edificagdes com gabarito de 12 pavimentos.

FIGURA 3.2 - Vista panorimica do centro de Florianépolis
(vista do Morro da Cruz - fev/98)

3.2 CARACTERISTICAS

3.2.1 Geograficas

O Municipio de Floriandpolis, capital do estado de Santa
Catarina, segundo o GUIA FLORIANOPOLIS (1992), esta

localizado entre os paralelos de 27°10° e 27°50° de latitude sul e
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entre os meridianos de 48°25° e 48°35° de longitude a oeste de
Greenwich tendo como area aproximada de 451 km?, dividido em
duas porgdes de terras, uma localizada na 4rea continental,
conhecida como Continente ou Estreito, que abriga varios bairros e
se limita com o municipio de S&do José possuindo uma area de 12,1
km? e outra a ilha de Santa Catarina que possui uma 4rea de 438,90
km? apresentando uma forma alongada no sentido norte sul (54 km/
18 km) e um contorno bastante irregular, compondo baias, pontas e
enseadas.

Com uma linha de costa de aproximadamente 172 km
encontram-se muitas praias, promontorios, costdes, restingas,
manguezais ¢ dunas. A morfologia da ilha ¢ descontinua, formada
por cristais montanhosos que chegam a alcangar 532 metros de
altitude no morro do Ribeirdo da Ilha, e terrenos sedimentares de
formagdo recente.

Os terrenos cristalinos formam as partes mais elevadas da
ilha, destacando-se a cadeia central de dire¢do norte/sul € na
periferia sobressaem alguns pontos rochosos formando costdes. Os
terrenos sedimentares s3o formados pelas partes baixas onde ha
formagdo de dunas, manguezais e restingas.

As dunas s3o formadas através do acumulo de areias,
movimentadas pela dire¢do dos ventos. Podem se formar isoladas
ou associadas, constituindo coldonias ou cadeias de dunas. A
constante movimentagdo das areias, permite o surgimento de uma
superficie ondulada de forma assimétrica, caracterizando uma bela

paisagem natural.

3.2.2 Historicos

A cidade de Floriandpolis, chamada inicialmente de Desterro
ou Nossa Senhora do Desterro desenvolveu-se a partir de um

pequeno nucleo localizado numa posigédo triangular, situado no lado
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Oeste da Ilha de santa Catarina, voltado para o continente formado
em sua base pelo Morro do Antdo e vértice superior, pelas
cabeceiras das pontes Hercilio Luz, Colombo Machado Salles e
Pedro Ivo Campos, sendo limitado ainda pelas baias Norte e Sul.

*A fundagdo da cidade (1651) ¢ atribuida ao bandeirante
paulista Francisco Dias Velho, que organizou um estabelecimento
agricola através da progressiva fixagdo das sesmarias, da abertura
de clareiras e do cultivo da regido.

Dias Velho ergueu uma pequena capelinha no local hoje
ocupado pela Catedral, em frente a Praga XV de Novembro, que
pode ser considerado o bergo de Floriandpolis. Ao seu redor
estabeleceram-se as primeiras choupanas e pouco a pouco, aquele
acampamento rustico foi adquirindo aspecto colonial. Mas, em
1679 piratas invadiram e saquearam a pequena Vila e assassinaram
o fundador Dias Velho.

" Em 1738, a Vila se reergueria com a criagdo da Capitania de
Santa Catarina e Terras de Sant’ana. O primeiro Governador, Silva
Paes, incrementou a sede da Capitania, tomando a iniciativa de
fortificar a ilha e de construir os primeiros edificios oficiais.

Institui a sede politico-administrativa da Vila Capital,
erguendo um Pelourinho e organizando a Camara de Vereadores, o
que deu novo impulso ao desenvolvimento da povoagdo e
dinamismo a vida urbana.

* A partir da Republica a cidade passou a chamar-se
Florianépolis (1894), nome que simbolicamente representou um
rompimento com o passado e a retomada da modernizagéo.

* O Porto de Floriandépolis ofereceu sustentagdo econdmica até
meados do século XIX, quando o aparecimento da navegagdo a
vapor passou a comprometer as atividades maritimas de porte.

~ Floriandépolis foi até aos Anos Trinta, cidade comercial com
base no seu porto. Em meados do século XIX, a fundagdo das
coléonias de imigrantes europeus, notadamente germéanicos e
italianos reforgou o movimento comercial e portuario. A industria,

que modestamente atendia & populagdo urbana desde a época
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colonial, aumentou suas dimensdes, impulsionada pelo crescimento

das atividades comerciais.

3.2.3 Da evolucdo urbana

As primeiras edificagdes construidas foram a prépria Casa de
Camara, a Cadeia, o Palacio do Governo e a Igreja Matriz, situadas
ao redor de uma praga central, retangular, a maneira adotada nas
colonias do Novo Mundo. A partir desta praga as ruas foram se
delineando, procurando adotar um tragado ortogonal. As vias
orientaram-se também acompanhando as marinhas, seguindo o rumo
das fontes d’dgua e dos primeiros estabelecimentos oficiais e
religiosos, especialmente os quartéis e as fortificagdes.

* A estrutura fundamental do nucleo urbano foi condicionada
também pelas atividades de pesca e agricultura de subsisténcia,
desenvolvendo-se uma ocupagdo tipicamente linear, junto a praia,
por onde se dava a comunicagdo principal com as freguesias da
época, tanto na ilha como no continente fronteiro.

Posteriormente, o desvio e a canalizagdo dos cérregos do

centro urbano, a abertura das primeiras vias de acesso a Vila de
Nossa Senhora do Desterro, os terraplenos centrais visando os
aterros a beira-mar viriam alterar ainda mais a primitiva paisagem,
melhorando o aspecto da pequena cidade.
" A organizagdo do Porto de Desterro impulsionou
temporariamente o desenvolvimento local. Mercado publico,
alfiandega, estaleiros, trapiches e embarcagdes faziam parte daquela
paisagem intimamente relacionada com o mar.

" O desenvolvimento urbano acentuou-se deste entdo, notando-
se até o inicio do século XX, que o centro do distrito se
modernizou. Ocorreu a construgdo ¢ o enriquecimento decorativo
dos sobrados coloniais, passando pelos requintes neoclassicos,

pelos arranjos barrocos, as tendéncias ecléticas, até as linguagens
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das correntes migratérias mais presentes, notadamente a do chalé
de derivagdo germéanica. J4 nesse século, as inspiragdes Art
Nouveau (arte nova) e Art Decé ( arte decorativa) e a geometria da
arquitetura racionalista se fizeram presentes.

Mesmo assim, a paisagem caracteristica da cidade, com seus
conjuntos urbanos coloniais e ecléticos continuou estampando as
referéncias histéricas mais marcantes,

Definiram-se claramente areas habitacionais da classe média,
do operariado e da elite, das casas de chacaras, edificios mistos de
comércio e residéncia, complexos fabris e estruturas
assistencialistas, institucionais ou religiosas, por exemplo.

Destacam-se principalmente o0s seguintes monumentos
preservados que refletem a evolugdo urbana/arquiteténica através

dos tempos, segundo a sua utilizagdo :

e Arquitetura religiosa : a Igreja Matriz (1753), a capela do
Menino Deus ¢ Nosso Senhor de Passos (1760), a Igreja de
Sdo Francisco de Ordem Terceira Da Peniténcia (1803), a
Igreja de Nossa senhora do Rosario e Sdo Benedito (1830)
e a Igreja Evangélica de Confissdo Luterana (1913).

e Arquitetura oficial e de uso publico : o antigo Palacio do
Governo (1765), a antiga Casa da Camara e Cadeia (1771),
o antigo edificio da Alfandega (1875), o Hospital de
Caridade ( 1878), o Teatro Alvaro de Carvalho (1857), o
Mercado Publico Municipal (1898), a Escola Alema (1907)
e a antiga inspetoria de Rios e Portos da Provincia de
Santa Catarina (séc. XIX).

e Arquitetura residencial e comercial : a casa natal de
Victor Meireles (séc. XIX), o Casario Oitocentista da
Praga XV de Novembro, a antiga casa da Chéacara da
Agrondmica (1879), a residéncia do Governador Nereu
Ramos ( situado & Rua Visconde de Ouro preto, esquina
com a Rua Artista Bittencourt) e a do historiador Oswaldo

Rodrigues Cabral, (situado a Rua Esteves Junior) e o
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estabelecimento comercial “Armazém Vieira” (Saco dos
Limdes).

e Arquitetura militar : o Forte Sant’ana (1765) e o Forte de
Santa Barbara (1786 ).

Os conjuntos histéricos destes antigos bairros equivalem aos
monumentos existentes em todas as cidades que guardam sua
heranga arquiteténica como testemunho das geragdes ¢ dos fatos
do passado e como uma referéncia do seu tempo presente.

O centro de Florianépolis detém ainda certo ar de Capital de
Provincia, representado nos . conjuntos arquitetdonicos de seus
bairros mais caracteristicos consolidados no século XIX. Além dos
monumentos isolados, a cidade preserva como acervo historico de
valor cultural e paisagistico, conjuntos de edificios em suas ruas e
pragas mais antigas, e parte da malha viaria dos séculos XVIII e
XIX.

Ao todo formam dez conjuntos urbanos, dentre os quais
ressaltam-se por sua importdncia: o do Centro Histdrico, com os
bairros da “Toca”, “Figueira” e “Campo de Manejo”, o da rua
Menino Deus, o do “Bairro do Mato Grosso” (Praga Getulio Vargas
e adjacéncias), o da Rua Hermann Blumenau, o da “Praia de Fora”
e o “Rita Maria”, (depois “Arataca”).

¥ Na FIGURA 3.3, apresenta-se a localizagdo dos dez conjuntos
urbanos preservados no centro da cidade, os numeros indicam a
posigdo dos conjuntos histéricos, que a seguir estdo descritos :1-
Centro histérico, 2- Hospital de Caridade, 3- Bairro da
Tronqueira, 4- Nossa Senhora do Roséario, 5- Bairro da Tronqueira,
6- Hermann Blumenau, , 7- Bairro do Mato Grosso- A, 8- Bairro do
Mato Grosso - B, 9- Praia de Fora, 10- Esteves Junior, 11- Rita

Maria
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FIGURA 3.3 - Conjuntos urbanos preservados no centro de

Floriandpolis

Estreito, S3o Luis, Pedra Grande e “Estagdo Agrondmica”
eram suburbios agradaveis que circundavam a é4rea central.”A
ligagdo da Ilha com o continente através da ponte pénsil
Governador Hercilio Luz (1926) produziu nova metamorfose no
quadro urbano, introduzindo o automével e encurtando distancias
. antes consideraveis. Foi também um impulso para o intercambio

econdmico e administrativo entre a capital e o interior do estado.
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A instalagdo do Campus Universitario na Trindade (1960) fez
a expansdo para o norte. E ainda, na década de 1970, promoveu-se
a rapida ocupagido dos espagos da orla maritima. Os novos aterros e
a construgdo das Pontes Governador Colombo Salles e Governador
Pedro Ivo marcaram uma nova etapa na histéria da Capital,
alterando ndo sé a paisagem mas também influenciando a dindmica
urbana € o comportamento do florianopolitano.

Florianépolis como distrito sede tem hoje aproximadamente
62,7 km? na parte insular e 12,1 km? na parte continental. Na 4rea
urbana insular estio os bairros Agrondémica, Centro, Cérrego
Grande, Costeira do Pirajubaé, Itacorubi, José Mendes, Prainha,
Saco dos Limdes e Trindade, entre outros.

A FIGURA 3.4, apresenta os bairros que compdem a area
urbana do municipio de Floriandpolis. Na parte continental, o
nucleo urbano da cidade de Sdo José, se funde ao nucleo urbano

continental de Florianépolis.

FIGURA 3.4 — Bairros que compdem a drea urbana.
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Na 4drea urbana continental encontram-se os bairros
Balneario, Canto, Capoeiras, Coloninha, Estreito, Coqueiros, Bom
Abrigo, Abrado, Monte Cristo, Pr6-Morar, Sapé e Vila Sdo Jodo,
entre outros.

As mudangas aceleradas no seu panorama urbano refletem nédo
sO um adensamento central elevado, como também conduzem a
incorporagdo de novos bairros continentais, intensificando o

processo de conurbag¢do com os municipios vizinhos.

3.2.4 Divisdo politica administrativa

O municipio de Floriandpolis esta dividido em 10 distritos
administrativos, de acordo com o GUIA FLORIANOPOLIS
(op.cit.), os mesmos sdo assim descritos : Distrito Sede, Distrito de
Cachoeira do Bom Jesus, Distrito de Canasvieiras, Distrito de
Ingleses do Rio Vermelho, Distrito da Lagoa da Conceigdo,
Distrito do Pantano do Sul, Distrito de Ratones, Distrito de
Ribeirdo da Ilha, Distrito de Santo Antdnio de Lisboa e o Distrito
de Sdo Jodo do Rio Vermelho.

O distrito Sede foi subdividido em quatro sub-distritos; sub-
distrito Sede, sub-distrito Estreito, sub-distrito Trindade e sub-
distrito Saco dos Limdes.

¥ No sub-distrito Sede, concentra-se a atividade politica-
administrativa municipal e estadual, pela presenga do Palécio do
Governo, Edificio das Diretorias Estaduais, Assembléia
Legislativa, Tribunal de Contas do Estado, Tribunal de Justica,
Pago Municipal, Secretarias Municipais ¢ Forum, além de varios
6rgdos federais, como a Justiga Federal, Receita Federal, Tribunal

de Contas da Unidio, e varias Superintendéncias de 6rgdos Federais.
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3.3 DEFINICAO DA AREA DE ESTUDO

Geograficamente, a area em estudo estd compreendida ao
norte e ao sul, pelas baias norte e sul, respectivamente, € ao leste
pelo eixo central da Avenida Mauro Ramos, localizada na base do
Morro da Cruz, conforme demonstrado graficamente pela FIGURA
3.5.
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FIGURA 3.5 - Area de estudo.
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Para a definigdo da 4rea de estudo, a prioridade foi dada para
a area onde o gabarito de construgdo e a concentragdo de
edificagdes de 12 pavimentos € maior.

Portanto, este estudo abrange a regido central da cidade de
Florianépolis, compreendendo uma area de 3 km?, identificado pelo
IPUF, como Unidade Espacial de Planejamento 1 — UEP 1.

A valorizagdo comercial das areas centrais do municipio vem
acompanhado de um crescimento imobilidrio que ultrapassa as
fronteiras politicas, implantando construgdes de porte em pontos
antes considerados distantes e de baixo valor comercial.

Nas FIGURAS 3.6 e 3.7, apresentam-se duas fotos aéreas da
area em estudo, na escala 1:25.000, tiradas através de
levantamentos aerofotogramétricos executados em 1979 e 1994,
respectivamente.

Neste intervalo de 15 anos, pode-se perceber visualmente que
houve a intensificagdo da mancha urbana, através da construgdo
concentrada de edifica¢gdes de grande porte, que chegam a cobrir
algumas ruas que formam a malha viaria do centro da cidade.

Percebe-se que em 1979, estava sendo executado o aterro da
baia sul, a Avenida Jornalista Rubens de Arruda Ramos (Beira-mar
norte) ainda estava em construgéo.

O terminal rodoviario Rita Maria ndo havia sido construido,
bem como a terceira ligagdo ilha-continente, a ponte Pedro Ivo
Campos, o Sambdédromo Nego Querido, o Shopping Beira Mar,

entre outros.
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FIGURA 3.6 — Foto aérea ( 1979)
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FIGURA 3.7 — Foto Aérea ( 1994)



CAPITULO 4
MATERIAL E METODO

4.1 CONSIDERACOES GERAIS

O objetivo principal desta dissertagdo ¢ fazer o levantamento
dos iméveis construidos na drea em estudo e projetar a sua
evolugdo. Portanto, fez-se necessédria a andlise das condicionantes
histéricas e geograficas que englobam a 4drea em estudo, afim de
procurar identificar seu processo de evolugdo urbana.

Surgiu a necessidade de determinar a seqiéncia cronoldgica
de construgdo de todos os iméveis inseridos na area em estudo,
afim de determinar também, a formagdo atual do seu parque
imobilidrio, bem como, das caracteristicas que influenciaram na
formagdo do ambiente urbano.

A analise destes dados, possibilita que se determine o
periodo quando efetivamente iniciou o processo de intensificagdo
urbana ¢ a densidade populacional da d4rea em estudo.

Faz-se entdo, a identificagdo e a quantificagdo das areas
quanto ao seu limite de ocupagdo e adotando a média de érea
construida na década de 90, estima-se o periodo no qual as areas
com viabilidade de ocupagdo de edificagdes com 4 ou mais
pavimentos estejam completamente ocupados

Analisando do ponto de vista pratico, o principal fator que
possibilitou a viabilizagdo desta dissertagéo, foi o acesso ao banco
de dados do cadastro imobilidrio da Secretaria de Finangas da
Prefeitura Municipal de Floriandépolis — SEFIN-PMF, que serviu

como base principal para a pesquisa.
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como base principal para a pesquisa.
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Outros bancos de dados foram consultados e utilizados de
forma a comparar e/ou complementar as informag¢des fornecidas
pela SEFIN-PMF. Cita-se o banco de dados Secretaria Municipal de
Urbanismo e Servigos Publicos — SUSP/PMF ¢ o banco de dados de
Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART do Conselho
Regional de Agronomia, Arquitetura e Engenharia de Santa
Catarina — CREA/SC,

Foram utilizados mapas da base cartografica do Instituto de
Planejamento Urbano de Floriandpolis - IPUF, tais como as plantas
de referéncia cadastral, plantas de quadras e planta de zoneamento
do municipio de Floriandépolis, com as quais obteve-se uma visdo
espacial e detalhada da 4rea em estudo.

Foram consultadas as leis que compdem a Legislagdo Urbana
Municipal, para conhecer as condicionantes legais que norteiam a
construgdo das edificagdes e prever seu desenvolvimento segundo
as regras estabelecidas. Destaca-se a Lei Orgdnica do Municipio de
Florian6polis, o Plano Diretor de Floriandpolis ¢ o Cédigo de

Obras e Edificagdes do Municipio.

4.2 MATERIAIS UTILIZADOS

4.2.1 O banco de dados do cadastro imobilidrio da Secretaria
de Financas do Municipio de Florianépolis - SEFIN-PMF

Através de um oficio encaminhado ao Secretario de Finangas
do Municipio de Florianépolis, obteve-se o acesso ao banco de
dados do cadastro imobilidrio do SEFIN-PMF. Os dados sdo
origindrios do Boletim de Informag¢des Cadastrais — BIC, e foram
fornecidos através de coépia em meio magnético (disquetes),
resultando em um arquivo de 56,0 MB (Mega Bytes). A FIGURA

4.1 ¢ 4.2 apresentam a frente e o verso de uma cépia do BIC.
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FIGURA 4.1 - Boletim de Informacgdes Cadastrais (frente)
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FIGURA 4.2 - Boletim de Informacdes Cadastrais (verso)
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Analisando-se os dados obtidos no BIC, verificou-se que
havia a necessidade de filtrar as informagdes nele contidas, pois
pela abrangéncia das informagdes contidas no BIC (total de 93
itens), muitas destas informag¢des fugiam ao objetivo da pesquisa,
portanto limitou-se ao estudo de 26 itens, que continham os dados
que estavam diretamente ligados ao objetivo do trabalho.

Apresenta-se abaixo a relagdo e descrigio dos itens

selecionados do BIC que foram utilizados na pesquisa :

Distrito - E composto por dois algarismos ¢ tem a mesma
nomenclatura no projeto do Sistema de Informagdes do
Aglomerado Urbano de Florianépolis — SICAF, executado em
1980, na escala 1:10.000, que teve por objetivo, entre outros,
a obtengdo, organizagdo ¢ manutengdo das informagdes sobre
o aglomerado urbano de Floriandpolis. As folhas variam de 01
a 96, referente aos distritos e, para este estudo analisou-se a
folha de n. 52, referente ao distrito sede que engloba a éarea

de estudo.

Setor - O setor é uma subdivisdo do distrito. A partir da
restituigdo aerofotogramétrica na escala 1:10.000, a
cartografia foi subdividida em quatro folhas na escala
1:5.000, o setor que cada imével ocupa dentro do distrito
cadastral, ¢ obtido tendo como base um gabarito feito em
filme poliester na escala 1:5.000, com a divisdo de 01 a 96.

Quadra - A quadra ¢ uma subdivisdo do setor. A partir de
uma planta do setor na escala 1:5.000, amplia-se esta para a
escala 1:2.000, ¢ adota-se o mesmo procedimento anterior €
obtém-se a planta de quadra. A complementagdo das
informagdes desta base cartografica, necessarias para o
cadastro imobilidrio, foram obtidas quando da realizagdo do

cadastro imobilidrio.
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Lote - O lote ¢ uma subdivisdo da quadra, é a menor unidade
territorial do sistema, sendo identificado através de uma

numeragdo propria, dentro da quadra que o contem.

Niaimero do lote - O nimero do lote cadastral é composto de
quatro algarismos variando de 0000 a 9999. A numeragdo ¢
feita a partir de um ponto zero situado na esquina mais a
oeste ¢ mais ao norte de cada quadra, através do somatdrio
numérico das testadas dos lotes mais a sua prépria testada no

sentido horaério.

Nome do logradouro - E o nome oficial dado ao logradouro
publico, através de projeto de lei encaminhado e aprovado

pela Camara de Vereadores do Municipio.

Nimero do imével - E o numero seqilencial dado a um
imével, devido a sua localizagdo em um logradouro publico,

pela Prefeitura Municipal do Municipio.

Unidade - O numero da unidade cadastral é composto por
trés algarismos de 000 a 999. Uma unidade cadastral deve ser

considerada uma economia ou uma unidade autdénoma.

Situaciio na quadra - E a definigdo geografica da
localizagdo e situagdo do imoével dentro de uma determinada
quadra, podendo ser : meio de quadra (com uma unica testada,
ou seja, somente um dos seus lados confronta ou permite
acesso a um logradouro publico), esquina/ mais de uma
frente (quando o terreno limitar-se a mais de um logradouro
publico, podendo ou ndo ser de esquina), vila (conjunto de
habitagdes independentes, em geral idénticas e dispostas de
modo que forme rua ou praga interior, quase sempre sem
cardter publico), condominio horizontal (quando a unidade

estiver localizada dentro de um loteamento em condominio
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fechado ou loteamento integrado), encravado (quando o
terreno ndo limitar-se com logradouro publico, cujo acesso a
via publica se da através de passagem por serviddo, com
medida de testada ao redor de 1 metro),gleba (drea de terra
dentro da zona urbana que ainda n3o foi loteada, com drea
superior a 10.000 m2) ou aglomerado (4rea com grande
numero de edificagdes precdrias e sem um arruamento

preciso).

Ocupaciio do lote - Retrata o modo de como o lote esta
ocupado no momento da realizagdo do cadastro e estd
subdividido em : nd3o construido (lote vago ou baldio),
construido (quando houver uma ou mais edificagdes), ruinas
(edificagdo total ou parcialmente destruida), construgéo
paralisada (edificagdo com construgdo interrompida),
construgdo em andamento (edificagdo em construgdo) ou

improvisado (de uso temporaria).

Tipo de patriménio - O tipo de patrimdnio da edificagdo,
refere-se a identificar a quem pertence a edificagdo, sendo
subdividido em : particular (quando pertencer a um
particular), religioso (quando pertencer a uma instituigdo
religiosa), publico federal (quando pertencer ao Governo
Federal), publico estadual (quando pertencer ao Governo
Estadual) e pablico municipal (quando pertencer ao Governo

Municipal).

Utilizacdo do imével — Descreve de como o imével estava
sendo utilizado quando da realizagdo do cadastro, sendo
subdividido em : terreno sem uso (quando for ndo edificado,
abandonado, baldio, edificagdo em ruinas, em demoligdo,
constru¢dio paralisada ou em andamento), residencial (unidade
imobiliaria destinada a habitagdo), comercial (quando existir

atividade comercial), prestagdo de servigos (quando existir
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atividade econdmica prestadora de servigos), industrial (
quando a unidade for utilizada para fins industriais),
religioso (quando a unidade for utilizada para fins
religiosos), mista (quando a unidade for utilizada para dois
ou mais tipos de uso), praga ( quando a unidade for utilizada
ou indicada para ser utilizada para praga publica) e servigo
publico (quando a unidade for utilizada por alguma repartigdo
publica).

Ligacdio rede publica de dgua - Descreve se o imdvel na
época da realizagdo do cadastro estd servido pelo
abastecimento de 4gua potavel oferecida pela rede publica da
Companhia Catarinense de Agua e Saneamento — CASAN, e
estd subdividido em : com abastecimento de 4dgua e sem

abastecimento de dgua.

Ligacdio rede piblica de energia - Descreve se o imével na
época da realizagdo do cadastro estd servido com
abastecimento de energia elétrica oferecida pela rede publica
da Central Elétrica de Santa Catarina — CELESC, e esta
subdividido em : com abastecimento de energia e sem

abastecimento de energia.

Ligacdo rede piblica de esgoto - Descreve se o imdvel na
época da realizagdo do cadastro esta servido com a ligagdo a
rede publica de coleta de esgotos sanitdrios, e estd

subdividido em : com esgoto sanitdrio e sem esgoto sanitério.

Ano de construg¢é#io - O item ano de construgdo registra qual
foi o ano de construgdo da edificagdo, e é obtido através da

data de emissdo do habite-se das construgdes.

Testada principal - E a medida em metros lineares que um

determinado terreno ou lote possui de frente para um
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determinado logradouro publico. O terreno ou lote deve estar
no meio de uma quadra e fazer divisas com trés outros

terrenos.

Testada secunddria - E a medida em metros lineares que um
determinado terreno ou lote possui de frente para um
determinado logradouro publico. O terreno ou lote deve estar
na esquina de uma quadra ou mesmo no meio da quadra, mas

fazendo frente para dois logradouros publicos.

Profundidade do lote - E a medida em metros lineares que
um determinado terreno ou lote possui da testada principal

aos fundos do terreno ou lote.

Area do lote - E a medida em metros quadrados obtida pelo
somatdérios de todas as areas dos poligonos que formam o

lote.

Total de unidades no lote - E representado pelo numero de
unidades autdnomas ou economias existentes em um mesmo

lote.

Area total construida - E o somatério das areas construidas
de todas as unidades existentes em um determinado lote,
quando no lote existir apenas uma unidade especificada, a

drea construida sera igual a area total construida.

Nimero de pavimentos na edificagio - E representado pela
quantidade de pavimentos existentes em um imdvel

construido.

Tipo de edificagdio — Este item indica o tipo de edificagdo em
um determinado lote, podendo ser : casa (construgdo com um

ou mais pavimentos, destinado geralmente a habitagdo uni-
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familiar), apartamento (cada uma das unidades de uma
edificagdo destinada a habitagdo multifamiliar), galpdo
(edificagdo coberta, fechada em pelo menos 3 lados, destinada
4 fins industriais ou depdsitos), telheiro (construgédo coberta,
sem paredes), sala (uma das unidades de uma edificagdo
comercial ou prestagdo de servigos), loja (edificagédo
destinada ao uso comercial ou prestagdo de servigo, pode ser
uma construgdo isolada ou pertencer a um centro comercial)
ou especial (edificagdo geralmente construida para fins

especificos, tais como igrejas, teatros, palacios de governo).

Locacdio da edificagiio — Determina como os limites da
construgdo estdo em relagédo aos limites do lote, podendo ser :
isolada (construgdo cujas fachadas ndo se limitam com
nenhum lado do lote), conjugada (construgdo que possuir pelo
menos uma parede em um dos limites laterais do lote) ou
geminada (construgdo que possuir paredes em diversas

laterais do lote).

- Padrdo de construcfio da edificacdio - Indica o padrdo de
acabamento e conservagdo da edificagdo, podendo ser inferior
(quando a edificagdio tiver acabamento e conservagido de
padrdo baixissimo), normal (quando a edificagdo tiver
acabamento e conservagiio de padrdo médio) e luxo (quando a

edificagdo tiver acabamento e conservagéo de alto padréo).
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4.2.2 O banco de dados da Secretaria de Urbanismo e Servicos
Pablicos da Prefeitura Municipal de Floriandépolis -
SUSP-PMF

O procedimento utilizado foi menos formal que no caso
anterior, mas mesmo assim, seguiu uma ordem hierdrquica de
contatos pessoais junto a funcionarios da SUSP-PMF, a qual
terminou com um contato pessoal com o chefe do Departamento de
Arquitetura e Urbanismo, que autorizou a cOpia em meio magnético
(disquetes) do arquivo do departamento.

As informagdes colhidas junto a este banco de dados,
permitem que se consulte individualmente cada projeto, mas para
isto, é necessario que se tenha de antemdo este nimero. Permite
também acesso a uma relagdo de todos os edificios do municipio, o
controle dos projetos em andamento ¢ o das obras embargadas.

Para consultar um projeto, mesmo quando ndo se tem o seu
numero, pode-se fazer a busca pelo nome do logradouro, pelo nome
do proprietario, pelo nimero do processo de aprovag¢do ou ainda,
pelo numero do processo de construgdo.

Apresenta-se abaixo a relagdo e a descrigdo dos itens

selecionados e que foram utilizados na pesquisa.

Nimero do projeto — Numero do projeto aprovado junto ao
Departamento de Arquitetura ¢ Urbanismo. Composto também
pela data de aprovagdo, pelo nimero do alvard de construgdo

e pelo nuimero do habite-se.

Nome do logradouro - Nome de todos os logradouros do
municipio de Florianépolis em que existem construgdes, ou

ainda projetos e loteamentos.

Relacdio de edificios — Relagdo de todos os edificios do
municipio de Florianépolis, composto por um banco de dados

com 1.645 cadastros.
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4.2.3 O banco de dados de Anotacdio de Responsabilidade
Técnica do Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia de Santa Catarina - CREA/SC.

Encaminhou-se um oficio ao Presidente do CREA/SC,
solicitando o acesso aos dados registrados das ART’'s emitidas
referentes aos projetos de iméveis na adrea de estudo e, também,
apresentou-se os objetivos da pesquisa. O oficio foi deferido e
obteve-se uma cépia em meio magnético (disquetes) do banco de
dados das ART’'s registradas pelo CREA/SC, dos projetos
realizados no municipio de Florianépolis.

Analisando-se os disquetes obtidos, verificou-se quais as
informagdes contidas neste banco de dados. Neste apresenta-se o
numero da ART, o enderego da obra, a 4rea de construgédo, o tipo
de edificagdo, a data de entrada da ART e sua data de baixa, para
um banco de dados composto por 12.247 registros.

Neste caso, também, houve a necessidade de selecionar,
através do enderego da obra, quais os registros que se referiam
exatamente aos imdéveis compreendidos na 4rea em estudo.

O objetivo da utilizagdo destes dados foi o de referendar a
utilizagdo dos dados fornecidos pela Secretaria de Finangas da
Prefeitura Municipal de Floriandépolis, com os quais comparou-se,
ano a ano, a quantidade de drea construida. Esta comparagdo foi
realizada entre os anos de 1987 a 1997, pois somente estes dados
estavam disponiveis em meio magnético.

A andlise destes dados necessitaram um maior cuidado em seu
tratamento, pois muitas ART’'s sdo referentes a projetos
complementares de um mesmo imével.

Dentre as informagdes apresentadas, ndo foi considerado
nesta pesquisa o nimero da ART, as demais foram filtradas a
analisadas. Apresenta-se abaixo a relagdo e descrigdo dos itens

selecionados ¢ que foram utilizados na pesquisa :



Capitulo 4 — Material e Método 57

Endereco da obra - Localizagdo da obra, composto pelo

nome do logradouro, numero, bairro ¢ cidade.

Area de construgéio - Quantidade total de metros quadrados

de construgéo.

Tipo de edificacdo — Fim a que se destina a construgdo,

podendo ser residencial ou comercial.

Data de entrada da ART - Data efetiva em que a ART
entrou nos registros do CREA/SC.

Data de baixa da ART - Data efetiva em que foi dada a baixa
da ART nos registros do CREA/SC.

4.2.4 A base cartogrdfica do Instituto de Planejamento Urbano
de Floriandépolis - IPUF

Todos os mapas utilizados nesta pesquisa sdo origindrios da
base cartogriafica do Instituto de Planejamento Urbano de
Florianépolis IPUF, através do setor de cadastro e/ou da propria
biblioteca do 6rgdo, o qual neste caso, permitiu o acesso para
consulta dos mesmos, mas somente no local, sendo que a
reprodugdo dos originais necessarias para a pesquisa foi
autorizado, desde que o autor arcasse com as despesas de
reprodugdo.

Somente apés a consulta aos mapas que compdem a base
cartografica do IPUF ¢ que foi possivel relacionar espacialmente os
dados obtidos junto aos bancos de dados analisados e definir
precisamente a érea de estudo. Os mapas- analisados sdo os

seguintes :
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Planta de referémcia cadastral : Apresentado na escala
1:5.000, considerando quatro folhas por distrito, sendo a
numera¢do do distrito, subdividida em a, b, ¢, e d., com os
dados necessdrios para o reconhecimento geografico (nome de
logradouros, rios, morros, etc.) € os coédigos de setores e de
quadras. As informagdes apresentadas nesta planta sdo, para
este estudo, utilizadas principalmente para identificagdo da
localizagdio das quadras, mas como seu tamanho original e
uma folha Al, a redugdo para o tamanho A4, tornaria
totalmente ilegivel seus dados, portanto ndo sera apresentada

neste trabalho.

Planta de quadra : Apresentadas nas escalas 1:1.000 e
1:2.000, contendo o tragado fisico da quadra, o tragado dos
lotes e das edificagdes, o numero de cada edificagdo,
numera¢do dos lotes por face de quadra, de forma que o
primeiro lote seja seqiiencial ao crescimento da segdo
identificada abaixo do nome da rua, usando para isso, o
ultimo digito da segdo identificando como D — direita ¢ E —
esquerda. (FIGURA 4.3)

Planta de zoneamento : Define os limites de ocupagido dos
terrenos ou lotes do municipio de Florianépolis. Apresenta,
através de varias tonalidades diferentes, as areas que tem
mesmo limite de ocupag#o. Sua divisdo obedece critérios ndo
muito bem definidos, deixando margem a interpretagdes
pessoais. (FIGURA 4.4)
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4.3 METODOLOGIA

A execuglio desta dissertagdo, contou com uma combinagio de
iniciativa, perseveranga e técnica, que se alternavam e se
fortaleciam ao longo de seu desenvolvimento.

Segundo LINDGREN (op,cit), planejar é uma atividade que se
exerce desde a origem do homem. O que se pode dizer ou observar
¢ se o plancjamento de uma tarcfa ¢ formalmente elaborado ou néo.

O processo de planejamento pode ser compreendido como

tendo as seguintes etapas :

e Avaliagdo. Esta etapa corresponde aquela onde se opera um
levantamento de dados e de informagdes.

e Selegdo dos instrumentos de planejamento que irdo incidir sobre
o sistema situacional.

e Aplicagdio dos instrumentos que corresponde a implementagdo da

segunda grande etapa.

Esta dissertagdo se enquadra, segundo esta definigdo, na
etapa de avaliagdo do planejamento como processo, onde a
avaliagdo corresponde aquela onde se opera um levantamento de
dados e de informagdes e¢ ainda, faz se a andlise dos dados e das
informag¢des ¢ um diagnoéstico da situagdo existente. Ver FIGURA
4.6.

Uma vez definida a drea de estudo, passou-se a definir quais
os itens, levantados junto aos banco de dados pesquisados, que
melhor poderiam responder aos objetivos deste trabalho. Para
selecionar estas informagdes, buscou-se aquelas que diziam
respeito basicamente a localizagdo e as caracteristicas fisicas dos
lotes inseridos na 4rea em estudo, e as informag¢des que melhor

pudessem caracterizar as edificagdes existentes.
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FONTE : LINDGREN (op. cit., p. 20)
FIGURA 4.5 - O planejamento como processo

Para a localizagdo espacial das edificagdes ou terrenos,
adotou-se a mesma nomenclatura do banco de dados da Secretaria
de Finangas da Prefeitura Municipal de Florianépolis —SEFIN-PMF,
adotado tanto nos dados do Boletim de Informag¢des cadastrais -
BIC como nas plantas de referéncia cadastral do Instituto de
Planejamento Urbano de Florianépolis - IPUF. Portanto, para cada
terreno tem-se : o distrito, o setor, a quadra, o nimero do lote ¢ o
nome do logradouro. .

Para cada lote tem-se : sua situagdo na quadra, a ocupagdo do
lote, o tipo de patrimdnio, a existéncia ou n3o da ligagio a rede

publica de dgua, a existéncia ou ndo da ligagdo a rede publica de
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energia, a existéncia ou ndo da ligag#do a rede publica de coleta de
esgotos, a testada principal, a testada secunddria (quando houver),
a profundidade do lote e a drea do lote.

Para cada edificagdo tem-se : o numero da unidade, a
utilizaglio do imdvel, seu ano de construgio, o total de unidades no
lote ¢ a drea total construida no lote, nimero de pavimentos da
edificagdo, o tipo de edificagdo, a locagdo da edificagdo e o padrédo
de construgédo da edificagdo.

Para utilizar corretamente os dados selecionados no banco de
dados da PMF com a base cartogrdfica do IPUF, foi necessdrio
relacionar as duas formas de apresentagdo das informagdes, que se
complementam.

O primeiro passo para localizar um dado imdvel foi consultar
a planta de referéncia cadastral, da qual obtém-se macro
informagdes sobre um determinado lote, identificando-se o setor e
a quadra a qual pertence.

A seguir, consultando a planta de quadras, ¢é possivel
visualizar a posi¢do do lote em que se insere o imdvel e identificar
sua numeragéo.

Os numeros dos setores, das quadras ¢ dos imdveis, sdo os
dados de entrada para acessar o banco de dados da SEFIN-PMF, o
qual vai fornecer as informagdes detalhadas sobre cada um dos
imoveis.

Inicialmente, foi necessario retirar do banco de dados, todas
aquelas informag¢des que ndo diziam respeito ao trabalho, de um
total de 93 itens, selecionou-se 26 itens. Os dados foram
ordenados, filtrados e agrupados de forma a permitir que fossem
analisados.

Através do numero do setor e quadra, selecionou-se os lotes
que pertencem a area em estudo, resultando um banco de dados com
29.293 registros, ocupando 30 MB de memodria do winchester

Para relacionar e ordenar estes dados foi utilizado o
programa Access 97, um dos programas do Office 97, da Microsoft.

Com a utilizagdo das ferramentas do programa, procedeu-se o
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somatdério das areas construidas anualmente, a selegdo dos iméveis,
o somatério das unidades construidas anualmente e a selegdo do
tipo de utilizagdo.

Efetuou-se uma pesquisa de campo, afim de identificar,
quantificar e localizar as obras em constru¢do na drea em estudo.
Nesta pesquisa relacionou-se as obras em andamento, ¢ com a
utilizagdo do banco de dados da SUSP-PMF, conseguiu-se
identificar algumas das suas caracteristicas, pertinentes ao objetivo
da pesquisa

Muitas das conclusdes deste trabalho sdo baseados em
planilhas geradas através da utilizagdo do banco de dados do
SEFIN-PMF. Utilizamos o banco de dados do CREA-SC para
possibilitar a comparagdo com outro banco de dados, que tenha
como base as mesmas informagdes.

Para identificar o potencial de construgdo permitida na area
de estudo, consultou-se o Plano Diretor do Municipio, que define
os limites de ocupagdo para construgio e/ou reformas de
edificagdes na area de estudo, entre outras : as areas de usos
urbanos, a 4rea do lote minimo, a testada minima, o numero
maximo de pavimentos, o indice de aproveitamento méaximo e a
taxa maxima de ocupagdo (%). Ver FIGURA 4.6.

Para a determinagdo do potencial de construgdio da drea de
estudo, foram localizadas as d4reas de interesse na planta de
referéncia cadastral, ¢ com o mapa do zoneamento na mesma
escala, foi identificado a que 4rea de limite de ocupagdo o imével
selecionado pertence e entdo consultado o Plano Diretor para saber
de sua viabilidade de ocupagio.

Com a repetigdo deste procedimento para todas os iméveis
selecionados, e com o somatoério dos valores obtidos, chegou-se ao
potencial de construgdo da 4drea de estudo.

Procedeu-se a comparagéo do valor total de metros quadrados
construidos na éarea de estudo, no periodo levantado pelo CREA

com o mesmo periodo levantado pela PMF.
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AREAS DE USOS URBANOS

AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE - 5 | 36(:’132
AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE - 6 370119

AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE - 7

AREA TURISTICO RESIDENCIAL - 5

AREA TURISTICO RESIDENCIAL - 6

AREA TURISTICO RESIDENCIAL - 7

AREA MISTA CENTRAL - 5

AREA MISTA CENTRAL - 6

AREA COMUNITARIO/INSTITUCIONAL

AREA VERDE DE LAZER

AREA VERDE DO SISTEMA VIARIO

AREA DO SISTEMA VIARIO E DE TRANSPORTES AST

LOTE MINIMO / TESTADA MINIMA

NC MAXIMO DE  [INDICE DE APROVEITA- TAXA DE OCUPACAO AREA
PAVIMENTOS  [MENTO MAXIMO MAXIMA

A - Até 80% nos dois primeiros pavimentos destinados a comércio e servigos
(100% no pol\igono central)
B - Indice mais elevado somente para edificagdes exclusivamente comerciais
(exceto tridngulo central)
G - As taxas de ocupagéo maxima variam segundo a formula:TO=(37-NP)%, onde :
TO= Taxa de ocupacgdo e NP= no de pavimentos
* - |dentifica as areas de mesmo limite de ocupacéo, que podem ter maior gabarito.

FIGURA 4.6 — Limites de ocupagdo '’

12 As cores apresentadas nesta figura referem-se com as cores das areas da Planta de
Zoneamento apresentado na pagina 60.
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A seguir sdo apresentados os resultados desta pesquisa, na
forma analitica e grafica, para possibilitar sua andlise e uma répida
visualizagdo de seus resultados, acompanhada de comentarios que
visam realgar seu impacto e discrepdncia.

A FIGURA 4.7 apresenta de forma esquemaética a metodologia

de desenvolvimento da pesquisa.

Definigdo dos
itens a analisar

\ 4

Definigdo dos
critérios a adotar

v

Anéalise dos dados dos
banco de dados coletados

v

Relacionar os dados selecionados
com a base cartogréfica

4

Andlise da legislagdo
Urbana Municipal

v

Identificagdo do potencial
de construgdo

Y

Resultados e
anélises

FIGURA 4.7 - Fluxograma de metodologia



CAPITULO 5
RESULTADOS

Neste capitulo sdo apresentados os dados coletados através da
pesquisa desenvolvida junto a Secretaria de Finangas - SEFIN ¢ a
Secretaria de Urbanizagdo e de Servigos Pablicos - SUSP da
Prefeitura Municipal de Florian6polis - PMF e ao Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia de Santa
Catarina - CREA/SC.

A apresentagdo dos dados ¢ acompanhada de comentérios,
visando realgar suas conotagdes com os objetivos propostos no
primeiro capitulo, cujo objetivo principal é fazer o levantamento
dos iméveis na area em estudo e projetar a sua evolugéo.

Com a analise destes dados, pode-se também determinar o
periodo em que efetivamente iniciou o processo de intensificagdo
urbana de Floriandpolis, determinar a densidade populacional da
drea de estudo, identificar e quantificar as 4reas quanto ao limite
de ocupagdo e estimar o periodo no qual as areas com viabilidade
de construgdo de edificagdes com 4 ou mais pavimentos estejam
totalmente ocupados.

Seguindo a ordem <cronolégica dos fatos, este capitulo ¢é
dividido em 3 partes, onde primeiramente apresenta-se a evolugdo
populacional e histérica do parque imobilidrio; na segunda parte ¢
apresentado um diagndéstico do quadro atual e na terceira parte sdo
analisadas as variaveis que determinam o potencial de construgédo

da drea em estudo.
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5.1 EVOLUCAO HISTORICA

Inicialmente ¢ apresentada uma revisdo sobre os dados do
crescimento populacional do municipio de Florianépolis. O
primeiro registro que se tem ¢ do ano de 1872, quando a populagédo
alcangava um total de 25.709 habitantes. De 1872 até o ano de
1940 o crescimento populacional foi muito pequeno, em média 12%
por década.

Entre os anos de 1940 ¢ 1970 a populagdo triplicou, com uma
média de crescimento de 44% por década. Entre os anos de 1970 e
1990, o crescimento continuou, mas com uma média menor, cerca
de 35% por década.

O registro do ano de 1996 nos apresenta um crescimento de
6,22% para um periodo de 5 anos, o que indica uma desacelaragdo
no crescimento habitacional, e que mantidas estes indices, a media
desta década deve manter-se em volta dos 12,44%, alcangando no
ano de 2001 um total aproximado de 290.000 habitantes. A
TABELA 5.1 representa a evolugdo do seu crescimento

populacional.

ANO POPULACAO TOTAL
1872 25.709
1890 30.687
1900 32.229
1920 41.338
1940 46.771
1950 67.630
1960 97.827
1970 138.337
1980 187.871
1991 255.390
1996 271.281

Fonte : Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE
TABELA 5.1 - Populaciio de Florianépolis — (1872/1996)
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Em 1960, a populagdo urbana de Floriandpolis representava
menos de 42% do total. No ano de 1970 este numero dobrou,
passando a representar 84% do total. Esta predomindncia da
populagdo urbana tem se mantido, evoluindo para 86% no ano de
1980 ¢ de 94% no ano de 1991. Em 1996 este indice se manteve na
ordem de 92%. A TABELA 5.2 ¢ o GRAFICO 5.1 apresentam este

crescimento.

ANO TOTAL | URBANA | RURAL

1960 97.827 40.963 56.864
1970 138.337 115.547 22.790
1980 187.871 161.773 26.098
1991 255.390 239.996 15.394
1996 271.281 250.657 20.624

Fonte : Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE
TABELA 5.2 - Populagédo de Florianépolis por situacéo de domicilio (1960/1996)

100,00 1]
80,00
50,00 |
40,00 |

20,00

W Pop. rural
B Pop. urbana

GRAFICO 5.1 - Populagio de Florianépolis por situaciio de domicilio (1960/1996)
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A TABELA 5.3 apresenta a taxa anual de crescimento
populacional e a densidade demografica de Floriandpolis, onde se
comprova uma diminui¢do constante na taxa de crescimento anual a
partir de 1970, com uma acentuada queda no periodo de 1991 a
1996. Paralelamente, observa-se que a densidade demografica
dobrou no periodo de 1970 a 1996, este que é um dos fatores

primarios no processo de intensificagdo urbana.

Ano Densidade Taxa de Numero Médio de
Demogréfica Crescimento Habitantes por
hab/km2 Anual - % Domicilio

1960 217 --- -

1970 305 3,53 --

1980 417 3,11 --

1991 566 2,83 3,69

1996 602 1,25 345

Fonte : Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE
TABELA 5.3 - Taxa de crescimento anual, densidade demografica e nimero
médio de habitantes por domicilio (1960/1996)

Paralelo ao aumento da demanda populacional e ao aumento
da densidade demografica, apresenta-se na TABELA 5.4 e no
GRAFICO 5.2 a evolugdo do numero dos iméveis cadastrados em
Floriandépolis no periodo de 1982 a 1997.

Ano Numero de imdveis Ano Numero de imdveis
Cadastrados Cadastrados
1982 67.000 1990 106.275
1983 97.000 1991 120.641
1984 97.560 1992 128.884
1985 97.900 1993 137.126
1986 98.420 1994 141.325
1987 100.948 1995 148.982
1988 101.682 1996 _ 156.638
1989 106.026 1997 165.271

TABELA 5.4 - Nimero de iméveis cadastrados no Municipio de Florianépolis
(1982/1997)
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No final da década de 90, o numero de iméveis cadastrados ¢é
cerca de 56% superior ao numero de imdéveis cadastrados no final
da década de 80, e 147% superior ao numero dos imdveis
registrados no inicio da década de 80, o que representa um aumento

superior a 3 vezes o aumento da populagdo para o mesmo periodo.

200.000

150000 f - 165 271
e 148 982 :

50.000 - 67 000

1982 1985 1990 1995 1997

GRAFICO 5.2 — Numero de iméveis cadastrados no Municipio de Florian6polis
(1982/1997)

Para relacionar a evolugdo da area construida numa ordem
cronoldégica, apresenta-se na TABELA 5.5 ¢ no GRAFICO 5.3, os
dados referentes a quantidade de metros quadrados construidos na
drea em estudo, por periodo. Os dados que geraram esta tabela
apresentam-se no CAPITULO 7 - ANEXOS, na TABELA 7.1, e sio
oriundos do cadastro imobilidrio da Secretaria de Finangas da
Prefeitura Municipal de Florianépolis, SEFIN-PMF .

Até o final dos anos 40 o crescimento da area construida
permaneceu constante, com a media na faixa do 1,25% por década.
A 4rea construida na década de 50 foi 3 vezes superior a década de

40 ¢ na década de 60 quase 2 vezes superior a década de 50.
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Periodo Area construida| % Area acumulada %
(m2) (m2) acumulado

Até 1900 36.630,17| 1,09 36.630,17 1,09
1901 - 1910 51.930,88| 1,55 88.561,05 2,64
1911 - 1920 26.637,28| 0,80 115.198,33 3,44
1921 - 1930 47.771,02} 143 162.969,35 4,87
1931 - 1940 34211,28| 1,02 197.180,63 5,89
1941 - 1950 54.506,39| 1,64 251.687,02 7,53
1951 - 1960 171.570,63| 5,15 423.257,65| 12,68
1961 - 1970 323.740,47| 9,70 746.998,12| 22,38
1971 - 1980 951.938,88| 28,54 1.698.937,00f 50,92
1981 - 1990 918.468,36| 27,53 2.617.405,36| 78,45
1991 - 1997 719.055,61| 21,55 3.336.460,97| 100,00

TABELA 5.5- Area construida por periodo

27,53

28,54

" |MAté 1940 E1951-1960 01961 -1970
01971 - 1980 M1981 - 1990 @ 1991 - 1997

GRAFICO 5.3 - Area construida por periodo

O numero total de area construida na década de 70 voltou a
milhdo de

construidos, e tem permanecido neste patamar até a década de 90.

triplicar, chegando a quase 1 metros quadrados

Pelo média de area construida apresentada até o ano de 1997,
mais de 100.000 m?/ano, estima-se que nesta década deva-se chegar
a um valor de aproximado de 1,2 milhdes de metros quadrados
construidos na area em estudo, mais de 30 % superior a década de

80, que representard o maior indice de toda da historia.
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Para o ano de 1997, a SUSP-PMF, fez o levantamento da area
total liberada de habite-se no municipio, totalizando o valor de
466.704,64 m*> . O total de 4rea construida em 1997 e'registrada
pelo SEFIN-PMF, foi de 82.493,87 mz, representando 17,67 % do
total.

Pode-se também relacionar a evolugdo histéorica do parque
imobilidrio, com a evolugdo do numero de imdéveis construidos
anualmente, ¢ com a evolugdo do numero de unidades auténomas
construidas anualmente.

A seguir a TABELA 5.6 apresenta a quantidade de iméveis
construida por periodo, com sua distribuigdo pelo nimero de
pavimentos dos iméveis. Os dados que geraram esta TABELA
apresentam-se no CAPITULO 7 - ANEXOS, na TABELA 7.2.

Até o final da década de 30, o centro de Florianépolis vinha
crescendo num ritmo lento, com uma predomindncia de edificagdes
de 1 e 2 pavimentos. Cabe o registro de ter sido neste periodo, no
ano de 1935, construido o edificio Sdo Jorge, o primeiro edificio
de 8 pavimentos, na rua Felipe Schmidt, localizado no setor 27,
quadra 36, lote 28.

No inicio dos anos 40, o numero de edificagdes de 1
pavimento quase dobrou, o numero de edificagdes de 3 pavimentos
aumentou 58%. Em 1950 surgiu o primeiro edificio com 13
pavimentos, sede do Tribunal de Justica do Estado de Santa
Catarina, localizado na rua Alvaro M. da Silveira, no setor 39,
quadra 83, lote 201.

Na década de 50, o crescimento do nimero de edificagdes de
1 pavimento, foi 53% superior ao periodo anterior, o nimero de
edificagdes de 3 pavimentos aumentou 558%, o numero de
edificagdes de 4 pavimentos passou de 1 para 9 unidades. Surgiram
nesta década 8 edificagdes com mais de 4 pavimentos.

Nos anos 60, o crescimento do numero de construgdes de 1
pavimento diminuiu, o nimero de construgdes de 2 pavimentos

aumentos 375%, a construgdo de edificagdes de 3 pavimentos
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decaiu a metade. Triplicou o numero de construgdes de 4
pavimentos e surgiram 29 edificagdes com mais de 4 pavimentos.

Na década de 70 inicia-se o periodo da diminuig¢do do numero
de construgdes de 1 ¢ 2 pavimentos, a estabilizagcdo do nimero de
construgdes de 3 e 4 pavimentos, acompanhado de um aumento
exponencial no nimero de construgdes com mais de 4 pavimentos.
Foram construidos 140 edificios no periodo.

Cabe também o registro de ter sido neste periodo, no ano de
1973, construido o edificio Dias Velho, o primeiro e unico edificio
com 19 pavimentos, localizado na rua Felipe Schmidt, setor 26,
quadra 83, lote 290.

Nos anos 80, acentua-se a queda na construgdo de nimero de
edificagdes de 1 e 2 pavimentos, inicia-se a queda do numero de
constru¢gdes com 3 e 4 pavimentos, € se eleva o aumento de
constru¢do de edificagdes com mais de 4 pavimentos, foram
construidos no periodo 161 edificagdes.

Esta década marca o fim do numero de construgdes de
edificagdes com menos de 4 pavimentos, € a estabilizagdo no
numero de constru¢gdes com mais de 4 pavimentos. Até 1997, foram

construidas 104 edificagdes com mais de 4 pavimentos.

250
200
150 ~——1 pav
—i—2 pav
100 —&— 3 pav
50 —@—>3 pav
0+

Até 1901 1911 1921 1931 1941 1951 1961 1971 1981 1991
1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 1997

GRAFICO 5.4 - Nimero de im6veis construidos por periodo
(1,2,3 e maior de 3 pavimentos)
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Complementando as

formas

de

relacionamento

para

caracterizar a evolugdo histérica do parque imobiliario, a TABELA

5.7 apresenta a quantidade de unidades autdonomas construidas no

periodo. Os dados que geraram esta TABELA apresentam-se no
CAPITULO 7 - ANEXOS, na TABELA 7.3, e

cadastro

imobiliario da Secretaria de Finangas

Municipal de Floriandpolis SEFIN-PMF .

sdo oriundos do

da Prefeitura

Periodo Utilizacdo
Religioso | Servico | Residencial | Comercial | Prestacio | Mista
Piblico de Servicos
Até 1900 2 7 29 125 12 11
1901 - 1910 5 2 15 16 15 5
1911 - 1920 3 2 14 44 15 12
1921 - 1930 3 2 35 62 15 15
1931 - 1940 4 3 43 96 35 24
1941 - 1950 9 3 110 93 33 19
1951 - 1960 5 14 370 168 131 26
1961 - 1970 e 32 1.240 325 445 49
1971 - 1980 8 152 5.990 840 2.380 54
1981 - 1990 1 8 6.121 1.722 102 69
1991 - 1997 0 11 5.091 2.020 585 6
Total 44 236 19.058 5.511 3.768 290

TABELA 5.7 — Nimero de unidades construidas
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por periodo

GRAFICO 5.5 - Nimero de unidades construidas por periodo
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As unidades de utilizaglio religiosa tiveram scu auge na
década de 40 e atualmente apresentam uma paralisag¢do, quanto ao
crescimento no numero de unidades novas.

As unidades de utilizagdo mista mantinham-se num
crescimento constante até a década de 80, quando chegaram ao
numero maximo de 69 unidades, e nesta década apresentam um
crescimento muito pequeno de novas unidades.

O numero de unidades do servigo puablico mantinha-se estavel
até o inicio da década de 50, quando iniciou um crescimento que se
prolongou até o final dos anos 70. Na década de 80 ¢ 90 apresenta-
se estavel na faixa das 10 novas unidades por década.

As unidades de utilizagdo de prestagdo de servigos registram,
um crescimento linear. O destaque ¢ o numero de unidades que
surgiram na década de 70, quase 6 vezes superior ao periodo
anterior, mas que aparentemente foi um fato isolado.

O nimero de unidades residenciais e comerciais foram os que
mais cresceram. Até a década de 30, o centro de Floriandpolis
tinha uma predomindncia no numero de unidades comerciais. Na
década de 40, pela primeira vez o numero de unidades residenciais
superou o numero de unidades comerciais.

Na década de 50, o numero de unidades residenciais triplicou,
e foi mais que o dobro das unidades comerciais construidas no
periodo. Esta predomindncia se manteve nas décadas seguintes,
com uma larga diferenga.

Esta pesquisa também abrangeu o banco de dados do
CREA/SC, o qual possibilitou que fosse identificada a quantidade
de 4rea, que anualmente ¢é registrada através da emissdo das
Anotagdes de Responsabilidade Técnica-ARTs, quando da entrada e
da baixa das ART's, emitidas pelos profissionais responsaveis pela
construg#o.

A TABELA 5.8 apresenta a evolugdo  cronolégica destes
dados.
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Ano Entrada (m2) Baixa (m2)
1987 91.784,02 2.699,33

1988 297.688,57 43.208,39
1989 160.927,13 26.559,96
1990 139.298,62 51.680,03
1991 201.390,51 131.626,75
1992 104.692,82 93.217,94
1993 165.283,04 194.162,41
1994 154.590,66 214.414,37
1995 113.717,81 130.253,39
1996 113.356,15 74.470,26
1997 313.722,82 109.838,74

78

TABELA 5.8 - Area registrada pelo CREA/SC - ( 1987/1997)

Para analisar a relagdo entre as areas registradas e as areas
baixadas nos registros do CREA/SC, muitas variaveis
desconhecidas devem ser consideradas. Devemos considerar a
defasagem de tempo decorrido entre a fase de andlise e aprovagdo
de projeto, até a fase de conclusdo da obra, passando por todos os
problemas administrativos, técnicos e financeiros, particulares a
cada caso, que acabam por determinar o seu prazo de execugéo.

Também ndo podemos deixar de considerar os casos em que, 0
projeto ¢é feito e registrado no CREA/SC, mas a obra ndo ¢
iniciada, ficando s6 na fase projeto.

A importdncia destes dados esta, justamente, em despertar a
necessidade de se conhecer ¢ de determinar o mecanismo que
envolve todo o processo de construgdo de edificagdes em nossa
cidade.

Como sugestdo para trabalhos futuros, registra-se a

necessidade de uma andlise do tempo médio decorrido para as
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construgdes em Florian6polis, analisando o periodo de projeto ao
perfodo de baixa da obra junto ao CREA/SC, bem como pela data
de aprovagdo do projeto e da data de liberagdo do habite-se da obra
junto a SUSP-PMF. |

Para fazer a comparagdo com os dados da SEFIN-PMF,
adotou-se a drea baixada nos registros do CREA/SC, pois é esta
que esta diretamente relacionada com a conclusdo da obra.

A seguir apresenta-se a TABELA 5.9, que faz a comparagéo
entre a quantidade anual de area construida baixada nos registros
do CREA/SC, retirados da TABELA 5.8, com a quantidade de area
construida registrada pelo cadastro imobilidrio da Secretaria de
Finangas da Prefeitura Municipal de Florianépolis, retirados da
TABELA 7.1, para o periodo de 1987 a 1997.

Ano Area baixada |Area registrada
CREA - (m?) PMF - (m?)
1987 2.699,33 201.256,27
1988 43.208,39 104.294,21
1989 26.559,96 96.529,94
1990 51.680,03 76.230,60
1991 131.626,75 80.199,08
1992 93.217,%94 104.368,40
1993 194.162,41 51.958,64
1994 214.414,37 226.213,78
1995 130.253,39 120.708,32
1996 74.470,26 56.901,50
1997 109.838,74 87.083,22

TABELA 5.9 - Comparacfio entre a drea registrada pelo
CREA/SC e pela PMF - ( 1987/1997)
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GRAFICO 5.6 - Comparacio entre a 4rea registrada pelo
CREA/SC e pela PMF - ( 1987/1997)

As diferengas entre as areas apresentadas sdo enormes,
tornando dificil uma andlise ano a ano. Como a analise anual n3o é
conclusiva, analisamos suas médias. A média da area registrada no
periodo pelo CREA/SC ¢ de 97.466,50 m?, e a média da area
registrada no mesmo periodo pela SEFIN-PMF ¢ de 109.613,08 m?2.

Percentualmente a diferenga entre as duas médias € de
12,46%, que em fungdo dos objetivos da pesquisa, ndo
comprometem a confiabilidade dos dados apresentados pela SEFIN-
PMF.

5.2 O QUADRO ATUAL

Apresenta-se neste sub-item uma visdo global das
caracteristicas da 4area em estudo. Sdo analisadas inicialmente,

caracteristicas de ordem espacial, onde destaca-se sua classificagéo
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na base cartografica do IPUF, quanto a sua divisdo em distrito,
setor, quadras e lotes.

A seguir sdo apresentadas caracteristicas de ordem
qualitativas, onde apresentam-se macro indicadores dos servigos
oferecidos aos imdveis, como também, de sua localizagdo na 4rea

em estudo.

5.2.1 Caracteristicas espaciais

A 4rea em estudo, segundo o cadastro imobilidrio da PMF e a
base cartografica do IPUF, esta enquadrada no distrito de numero
52, e este, estd subdividido em 13 setores, a seguir relacionados,
setor 02, 03, 04, 13, 14, 15, 16, 25, 26, 27, 28, 39 ¢ 40.

Estes setores estdo divididos em quadras, num total de 186
quadras, ¢ as quadras divididas em lotes, perfazendo um total de
2.821 lotes. Entre as quadras existe uma grande variagdo em fungéo
do numero de lotes por quadra, a TABELA 5.10 apresenta a
distribui¢do do numero de lotes por quadra e seu numero de
ocorréncia.

O somatorio da area dos 2.821 lotes que compdem a area em
estudo ¢ de 1.843.098,24 m?2, distribuidos em lotes com area que
variam de um minimo de 12,00 m? até o maximo de 52.165, 00 m?2.

Grande parte dos lotes, exatos 1.615 lotes, que representam
mais de 57% do total, tem area menor de 360,00 m?, que é a area de
lote minima para construgdo, segundo os limites de ocupagdo do
plano diretor. Os lotes com area menor que 360,00 m? representam
17,47 % da area total, ou seja, 322.130,05 m?.

Apenas 16 lotes, totalizando pouco mais de 0,51% dos lotes
tem area maior de 10.000,00 m?, mas representam mais de 18,56 %
da 4rea total, ou seja, 342.226,72 m?2.
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Lotes por | Ocorréncia Lotes por | Ocorréncia
quadra quadra
1 33 23 6
2 5 25 6
3 5 26 5
4 9 27 1
5 7 28 3
6 2 29 2
7 4 30 2
8 7 31 3
9 7 33 1
10 6 35 3
11 7 36 2
12 6 38 1
13 4 42 2
14 6 43 1
15 4 45 2
16 8 47 1
17 8 48 1
18 4 68 1
19 5 76 1
20 2 86 2
b 3

TABELA 5.10 - Numero de lotes por quadra

A grande variagdo do numero de lotes por quadra,
distribuidos em uma enorme variagdo no tamanho ¢ na forma destes
lotes, aliado a um arruamento primdario ¢ mal definido, retrata uma
total falta de critérios de urbanizagdo na fase de colonizagdo do
municipio, que atualmente dificulta qualquer iniciativa no sentido
de adequar a malha viaria as necessidades de expansdo.

A TABELA 5.11 apresenta a distribuigdo de area por faixas
de 4rea e seu numero de ocorréncias.

A maior concentragdo de lotes, mais de 54% do total,
corresponde aos lotes com area entre 100,00 e 400,00 m?2
Estendendo estes limites para lotes entre 0,00 ¢ 500,00 m?, chega-
se a um percentual de 72% do total.

Entre 500,00 ¢ 1.000,00 m? existem 17,11%, entre 1.000,00 e
10.000,00 m? encontram-se 10,81% do total dos lotes.
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Faixa Total % Total de drea %
(m?) (m?)

0,00 a 100,00 253 8,96 18.333,49 0,99
100,01 a 200,00 576 20,41 86.305,77 4,68
200,01 a 300,00 530 18,78 132.544,64 7,19
300,01 a 400,00 418 14,82 146.414,21 7,95
400,01 a 500,00 257 9,11 114.386,25 6,21
500,01 a 600,00 146 5,17 80.548,23 4,37
600,01 a 700,00 120 4,25 78.162,60 4,24
700,01 a 800,00 104 3,69 77.953,23 4,23
800,01 a 900,00 54 1,91 45.383,88 2,46

900,01 a 1.000,00 59 2,09 56.073,70 3,04
1.000,01 a 2.000,00 187 6,63 258.942,10 14,05
2.000,01 a 3.000,00 43 1,52 105.207,32 5,71
3.000,01 a 4.000,00 19 0,67 66.958,20 3,63
4.000,01 a 5.000,00 16 0,57 72.307,54 3,93
5.000,01 a 6.000,00 9 0,32 48.766,69 2,65
6.000,01 a 7.000,00 3 0,11 19.675,00 1,07
7.000,01 a 8.000,00 8 0,28 58.195,67 3,16
8.000,01 a 9.000,00 3 0,11 25.247,00 1,37
9.000,01 a 10.000,00 1 0,03 9.466,00 0,51

> 10.000,00 16 0,57 342.226,72 18,56

Total 2.821 | 100,00 1.843.098,24 100,00

TABELA 5.11 — Nimero de lotes pela drea do lote

O numero total de im6veis construidos é de 2.587, ocupando
91,70% dos lotes existentes na area em estudo. Muitos destes lotes,
sdo compostos por mais de uma unidade fisica, perfazendo no total
29.055 unidades, ¢ na TABELA 5.12 apresenta-se, por faixas, o
total de unidades pelo total de imdveis.

Os iméveis construidos na drea em estudo estdo distribuidos

em 150 logradouros, conforme relaciona a TABELA 7.4, (Anexos)
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em que apresentam-se também o total de imoéveis pelo nimero de

pavimentos.

Unidade | Imoveis | Unidade | Imoveis | Unidade | Imoéveis | Unidade | Imoéveis
1 2.001 38 5 77 2 128 1
2 235 39 2 78 2 129 1
3 69 40 6 79 2 133 1
4 37 41 2 80 2 134 1
5 24 43 1 81 3 136 4
6 32 44 9 82 1 138 1
7 9 45 2 83 1 150 1
8 17 46 5 84 2 153 1
9 14 47 5 86 1 156 1
10 15 48 6 87 1 157 2
11 21 49 7 88 2 164 1
12 17 50 3 89 1 168 1
13 4 51 4 90 2 170 1
14 5 52 1 91 3 172 1
15 7 53 1 93 1 184 2
16 16 54 3 95 1 187 1
17 2 55 1 96 2 189 1
18 7 56 1 97 4 192 1
19 2 58 4 98 1 196 1
20 5 59 1 99 1 198 1
21 9 60 6 100 1 203 1
22 13 61 3 102 1 204 1
23 5 62 4 104 2 206 1
24 11 63 1 105 1 207 1
25 4 64 6 107 1 212 1
26 2 65 2 110 1 214 1
27 3 66 9 111 3 218 1
28 7 67 2 114 1 224 1
29 3 68 7 115 3 226 2
30 6 69 1 116 1 237 1
31 ] 70 1 119 2 242 1
32 3 71 2 120 1 379 1
33 16 72 3 121 2 566 1
34 3 73 2 122 1 583 1
35 5 74 4 125 1 708 1
36 9 75 2 126 1
a7 4 76 4 127 2

TABELA 5.12 — Nimero de unidades pelo nimero de iméveis
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Com a analise dos dados apresentados nesta se¢do, pode-se
determinar a taxa de crescimento habitacional anual da 4area em
estudo, sua densidade populacional e o periodo em que
efetivamente iniciou o processo de intensificagdo urbana no centro
de Floriandpolis.

Os lotes da area em estudo estdo classificados de acordo com
sua situacdo na quadra, ou seja, a defini¢do geografica da
localizagdo e situagdo do imoével dentro de uma determinada
quadra, dividindo-se em meio de quadra, esquina ou encravado.

Para esta area em estudo, existem, 1.965 lotes de meio de
quadra, 815 lotes de esquina e 41 lotes encravados, conforme
distribuigéo apresentada pela FIGURA 5.1.

Esquina
B Meio de quadra
O Encravado

FIGURA 5.1 - Situacdo na quadra.

5.2.2 Caracteristicas qualitativas

Os imodveis da area em estudo estdo classificados de acordo

com sua situagdo no lote, podendo portanto, ser um lote com
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imovel construido, um lote sem imdvel construido ou ainda, um
lote com imével em ruinas.

Neste estudo, identificou-se 2.587 Ilotes com imodveis
construidos, 231 lotes sem construgdo ¢ apenas 2 lotes com imoveis
em ruinas. A FIGURA 5.2 apresenta estes dados percentualmente,
no qual, para efeitos estatisticos, os 2 casos de lotes com iméveis

em ruinas foram desconsiderados.

8%

[ Construido
B N2o construido

92%

FIGURA 5.2 — Ocupacdo do lote

Os imoveis inseridos na area em estudo podem também ser
classificados de acordo com o tipo de patrimdnio da edificagdo,
que refere-se a identificar a quem pertence a edificagdo, sendo
subdividido em : imoével particular, religioso, publico federal,
publico estadual e publico municipal.

Identificou-se 2.697 imoveis de patrimdnio particular, 44
imoveis de patrimodnio publico federal, 54 imdveis de patrimdnio
publico estadual, 22 iméveis de patrimdnio publico municipal e
37 de iméveis de patrimdnio religioso, conforme distribuigdo
apresentada pela FIGURA 5.3,
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@ Particular

[\ Publico federal

O Publico estadual
[ Publico municipal
| Religioso

94%

FIGURA 5.3 — Tipo de patriménio dos imdveis

As unidades fisicas inseridos na area em estudo também
podem ser classificados de acordo com seu tipo de patrimdnio,
classificando-se em unidade particular, religiosa, publica federal,
publica estadual e publica municipal.

Identificou-se 28.714 unidades de patrimodnio particular, 122
unidades de patriménio publico federal, 234 unidades de
patrimdnio publico estadual, 153 unidades de patrimdnio publico
municipal e 69 unidades de patrimdnio religioso, conforme
distribuigdo apresentada pela FIGURA 5.4.

@ Particular

@ Publico federal

O Publico estadual
O Publico municipal
W Religioso

28714

FIGURA 5.4 — Tipo de patriménio das unidades
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As unidades que compdem a area de estudo também foram
classificados de acordo com a existéncia de ligagdo da rede publica
de dgua, energia e de esgoto.

Constatou-se que 29.024 tem ligagdo a rede publica de agua,
269 ndo tem ligagdo a rede publica de agua, 29.076 tem ligacgdo a
rede publica de energia, 217 ndo tem ligagdo a rede publica de
energia, 28.309 tem ligacdo a rede publica de esgoto ¢ 984 ndo tem
ligagdo a rede publica de esgoto.

As FIGURAS 5.5, 5.6 ¢ 5.7, apresentam graficamente estas
distribui¢gdes para a ligagdo a rede publica de é4gua, energia e

esgoto, respectivamente.

99%

7 SIM
mNAO

1%

FIGURA 5.5 - Ligacdo a rede publica de dgua

99%

mSIM
mNAO

1%

FIGURA 5.6 — Ligacédo a rede publica de energia
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3%

@SIM
@mNAO

97%

FIGURA 5.7 - Ligacédo a rede publica de esgoto

O padrdo de construgdo e outra variavel que pode caracterizar
os imdveis da drea em estudo, ¢ neste caso, sfo classificados em
imdveis de padrdo inferior, imoveis de padrdo normal e iméveis de
padrdo luxo'’.

Identificou-se neste estudo, 55 imoveis de padrdo inferior,
2.290 imé6veis de padrdo normal e 318 imé6veis de padrdo luxo. A

FIGURA 5.8 apresenta esta distribuigdo graficamente.

318 55

Inferior
B Normal
1Luxo

2290

FIGURA 5.8 — Padrdo de construcdo dos imodveis

As unidades fisicas inseridos na 4rea em estudo também
podem ser classificados de acordo com seu padrido de construgdo,

Identificou-se 125 unidades de padrdio de construgdo inferior,

13 Na pagina 54 sdo apresentados as caracteristicas dos tipos de padréo de construgdo.
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25.276 de padrdo de construgdo normal e 3.655 de padrdo de

construgdo luxo, sua distribuigcdo apresentada pela FIGURA 5.9.

3655 125

Inferior
@ Normal
OLuxo

25276

FIGURA 5.9 — Padréo de construcdo das unidades.

5.3 DETERMINACAO DO POTENCIAL DE CONSTRUCAO

Para a determinagdo do potencial de construgéo, adotou-se no
capitulo 2, o critério de englobar nesta andlise, todos os lotes sem
construgdo € os imoveis com construgdo de até 3 pavimentos. Na
TABELA 5.6, observamos que um total de 2.013 imdveis tem até 3
pavimentos, € que somados aos 234 lotes sem construgdo, totalizam
2.247 lotes que se enquadram nesta condigdo, distribuidos
conforme a TABELA 5.13.

Nimero de Ocorréncia
pavimentos

0 234

1 920

2 808

3 285

TABELA 5.13 - Lotes com iméveis com menos de 4 pavimentos
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Os limites de ocupagdo definidos pelo plano diretor do
municipio, apresentados pela FIGURA 4.7, definem o numero
maximo de pavimentos permitido para constru¢do, segundo a area
em que se enquadra o lote.

Em nossa area de estudo, sdo 10 os tipos diferentes de 4rea
que permitem a construgdo de edificagdes com 4, 8 e 12

pavimentos, que estdo abaixo descritos.

e AMC-6 Area mista central 6

e AMC-5 _Area mista central 5

e AMC*-5 - Area mista central §

e ARP*.7 Area residencial predominante 7
e ARP-6 Area residencial predominante 6
e ARP*-6 ~ Area residencial predominante 6
e ARP-5 Area residencial predominante 5
e ARP*-5 Area residencial predominante 5
o ATR-7 Area turistica residencial 7

° ATR-S Area turistica residencial 5

Num primeiro momento, faz-se na TABELA 5.14, a selegdo
dentre os lotes apresentados pela TABELA 5.13, daqueles que se
enquadram com as condicionantes minimas para construgdo,
relativos a 4rea minima e testada minima, para a construgio de

edificagdes de 4, 8 e 12 pavimentos.

Nimero de Namero
paVimentos de lotes
4 202
8 73
12 : 78

TABELA 5.14 — Numero de lotes pelo’tipo de viabilidade
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- Os resultados obtidos nesta selegdo se mostram pouco
conclusivas e fora da realidade, pois pela prépria drea dos lotes,
muitos destes lotes, individualmente, néo tem viabilidade para
construgdo de edificagdes.

A prética tem demonstrado que, dentro de uma mesma quadra,
s#o muitas as opgdes de unificagdo entre lotes, formando areas que
possam a vir a satisfazer as condicionantes minimas do Plano
Diretor. v , '

Definido o critério de somar as dreas possiveis de construgdo
. por qua'dr_a, passa-se a identificar quadra a quadra, através da
FIGURA 4.4, quais os limites de ocupagdo permitidos pelo Plano
Diretor

Apresenta-se na TABELA 5.15, o somatdrio das dreas que tem
viabilidade de construgdo em uma mesma quadra, para cada limite
de ocupagdo, sem no entanto, apresentar estudos que analisem a

forma e o tipo de utilizag#o destes imdveis, por ndo ser objetivo

deste trabalho.

Area Numero de Somatério
Lotes de drea (m?)
ARP-5 234 71.431,62
ATR -5 - 25 27.211,75
ARP* -5 66 34.745,31
ARP-6 163 78.095,86
AMC -5 71 18.794,27
ARP* -6 236 141.049,26
AMC* -5 67 30.174,41
AMC -6 811 341.973,22
ATR -7 153 85.084,46
ARP* -7 43 15.772,57

TABELA 5.15 - Somatério de drea pelo limite de ocupacédo

A TABELA 5.15, representa um resumo da TABELA 7.6, do

capitulo de anexos, onde estdo relacionados todos os lotes da area
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em estudo, com imdveis com gabarito de até 3 pavimentos, sua

testada principal, a drea do lote, o ndmero de pavimentos do

imével e o numero de unidades inseridas no imdvel.

A TABELA 5.16 apresenta, segundo o plano diretor vigente, o

indice de aproveitamento méaximo, para as areas nos quais os

limites de ocupagdo permitem a construgdo de edificagdes de 4 ou

mais pavimentos, englobadas na drea em estudo.

Area Numero de Indice de
pavimentos aproveitamento
_méximo maximo (IA)
ARP -5 4 1,3
ATR-5 4 1,3
ARP* -5 6 1,3
ARP-6 8 23
AMC-5 8 2,3
ARP*- 6 12 23
AMC*- § 12 23
AMC- 6 12 3,0
ATR -7 12 3,0
ARP* - 7 12 3.0

TABELA 5.16 - indice de aproveitamento méximo

A determinagdo do total de drea com Viabilidade de

construgdo pelo Plano Diretor, ¢ feita pelo somatdério da drea,

multiplicada pelo seu indice de aproveitamento maximo, e apds

soma-se os totais resultantes para cada limite de ocupagéo. Este

procedimento ¢é representado pela seguinte equagdo.

Total = ¥ (IA; x Xdrea;)
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Total =(IAARP-5 x ¥ Area ARP-5) + (IAATR-5 x Y Area ATR-5) +
(IAARP*-5 x Y Area ARP*-5) + (IAARP-6 x X Area ARP-6) +
(IAAMC-5 x Y AreaAMC-5) + (JAARP*- 6 x ¥ Area ARP*-6) +
(IAAMC*-5 x Y Area AMC*-5)+ (IAAMC-6 x X Area AMC-6) +
(IAATR-7 x Y Area ATR-7) + (IAARP-7 x Y ArecaARP-7)

Total = (1,3 x 71.431,62) + (1,3 x 27.211,75) + (1,3 x 34.74531) + (2,3 x
78.095,86 ) + (23 x 18.79427) + (2,3 x 141.04926) + (23 x
30.174,41) + (3,0 x 341.97322)+ (3,0 x 85.084,46)+ (3,0 x 15.772,57)

Total = 92.861,10 + 35.375,27 + 4516890 + 179.620,47 + 43.226,82 +
325.432,97 + 69.401,14 + 1.025.919,66 + 255.253,38 + 47.317,71

Total = 1.794.469,91 m?

O valor total de 4rea a ser construida na area de estudo, para
0s lotes em que atualmente estdio inseridos iméveis com até 3
pavimentos é de 1.794.469,91 m?2.

Para determinar-se 0 tempo provavel para serem construidos
estes quase 2 milhdes de metros quadrados, adota-se o critério de
dividir este valor, pela taxa média anual de crescimento na década
de 90, ou seja, pelo valor de 102.722,14 m?2.

Chega-se assim que, no ano de 2.016, daqui a 18 anos, a area
em estudo devera ter uma populagdo fixa residente de 54% maior
que os 66.000 habitantes atuais, gerando uma densidade de 34.000
hab/km?2

Abre-se aqui um parénteses, para uma analise do
desenvolvimento desta etapa da pesquisa. Inicialmente observa-se
que a realidade do parque imobilidrio ndo se restringe ao que esta
construido e ao que poderd ser construido, pois o mercado da
construgdo civil é dinimico, e n3o se poderia deixar de considerar
as edificagdes que estio em fase de construgdo neste momento.

No entanto, nenhum dos banco de dados consultados, pode
nos precisar com exatiddo, o numero ¢ a localizagdo das obras em
andamento na area em estudo.

Para tz;nto, realizou-se uma pesquisa de campo, no qual foram
identificadas 63 obras em andamento, todas com gabarito de

construgdo maior ou igual a 4 pavimentos,
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A TABELA 7.5, nos anexos, apresenta para cada obra, o
numero do projeto, a data de aprovagdo, a data da emissdo do
alvard de construcio; o nome do logradouro em que esta localizado,
a area a que limite de ocupagdo da area a que pertence, seu nimero
de pavimentos ¢ o total de drea construida.

Dentre as obras relacionadas, a sua maioria teve sua data de
aprovagdo entre os anos de 1994 ¢ 1996, periodo no qual o Plano
Diretor estava em fase de estudos, e alguns no ano de 1997, quando
j4 estava em vigor o novo Plano Diretor.

Na TABELA 7.6 apreSenta-se, para a relagdo das obras em
andamento na drea em estudo, a diferenca entre a drea aprovada dos
projetos ¢ a area permitida pelo novo Plano Diretor, determinada
pela multiplicagio do seu Indice de Aproveitamento pela 4rea do
lote. :

O total de 4rea em construgdo é de 446.774,75 m’, e a
diferenga entre a area de projeto € a édrea permitida pelo atual
Plano Diretor é de 277.502,11 m?,

Observa-se que, sem duvida, as informag¢des chegaram ao
conhecimento dos construtores, que por sua vez, trataram de
elaborar e aprovador seus projetos antes da mudanga do plano
diretor.

Com isto, o poder publico demonstra quais sdo os interesses
que visa preservar ¢ para qual classe social ele governa. E uma
total irresponsabilidade com a geréncia dos problemas da cidade
que se multiplicardo com os anos ¢ demonstra também, uma total
inconseqiiéncia com a qualidade de vida de toda a comunidade.

Nio se pode mais continuar vivendo consertando os erros do
passado, quando podemos tomar medidas de prevengdo que, ao
menos, amenizariam o surgimento de um mal maior. Neste caso
especifico, ndo devera-se, durante a fase de estudos de um novo
Plano Diretor, autorizar a aprova¢do de novos projetos € nem

permitir a construg¢io de novas obras.

N



CAPITULO 6
CONCLUSOES E RECOMENDACOES

6.1 CONCLUSOES

O objetivo principal desta dissertagdo foi de fazer o
levantamento dos imdéveis construidos na area em estudo e projetar
a sua evolugdo. |

Algumas dissertagSes desenvolvidas na Universidade Federal
de Santa Catarina, tiveram a cidade de Florianopolis como area de
estudo, no entanto, inexistem trabalhos que analisem o passado, o
pfesente e o futuro do seu processo de intensificagdo urbana.

Muitas sdo as informag¢des armazenadas em varios Orgdos
municipais ¢ entidades de classe, mas falta um direcionamento na
coleta e analise destas informag¢des, para subsidiar tomadas de
decisdo das equipes de profissionais envolvidos no controle e
planejamento urbano. |

As informag¢des levantadas neste trabalho apresentam-se,
basicamente, como uma contribui¢do no processo do conhecimento,
fruto da necessidade de saber onde este modo de crescimento
concentrado ird nos levar.

. Nesta dissertagdo, conseguiu-se contextualizar nossos dias no
processo histérico de intensificagdo urbana do centro de
Florianépolis. Sentiu-se a necessidade de aumentar a comunicagéo
éntre o governo ¢ a sociedade, com o repasSe de informagdes de

interesse coletivo, para que juntos, através da sua mobilizagdo, a
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sociedade tenha uma maior participag#o no planéjamento da sua
cidade. _

Refletindo sobre os objetivos que levam a elaboragio de um
plano diretor, conclui-se que para os centros urbanos, entre outros,
estd o de ordenar a construgio de edificagdes numa 4rea
preestabelecida.

No_ entanto, em Florianopolis, da forma com que sdo
conduzidos os estudos de elaboragiio das alteragdes do Plano
Diretor pelo IPUF, como também a aprovagdo destas alteragdes
pela Camara de Vereadores, estas duas etapas acabam funcionando
como um catalisador, que acelera o prodesso de intensificacgido
urbana.

Isto j4 foi observado em 1969, quando passou a vigorar o
segundo plano diretor da capital, gerando o primeiro grande ciclo
de crescimento urbano do centro de Florianépolis, que teve como
efeito, principalmente na primeira metade da década de 70, a

construgdo de um valor de 4rea construida 3 vezes superior a

- construida na década de 60.

Surgiram em grande nﬁinero, edificagdes de grande porte,
inicialmente de 4 a 15 pavimentos, ¢ depois, no final dos anos 70,
edificagdes de 11 a 14 pavimentos. Durante a década de 80 e até o
ano de 1997,' uma prédominéncia de edificagdes de 12 pavimentos.
| A corrida dos empresarios da industria da construgdo civil
para a aprovag#io e a construgdio de novas obras, antes da entrada
em vigor do novo plano diretor, gerou um total de 446.774,75 m?
de obras em andamento, distribuidos em 63 obras.

Este valor & 3 vezes superior ao total construido nos-anos de
1996 ¢ 1997 ¢ também, 3 vezes superior ao total de iméveis com
mais de 10 pavimentos construidos no mesmo periodo.

Estes dados, nos asseguram afirmar que vivemos atualmente,
o segundo grande ciclo de crescimento urbano do centro de
Florianépolis, que por sua vez, acelerario o processo de

intensificagdo urbana.



Cupitulo 6 - Conclusdes ¢ Recomendugdes 98

Considerando-se com os objetivos propostos no Capitulo 1
(Introdugdo), o que foi estabelecido no Capitulo 4 (Metodologia) e

no Capitulo 5 (Recsultados), conclui-sc que .

a) Realizou-se nesta dissertagdo o levantamento dos inﬁéveis
construidos na area em estudo, deste o primeiro registro no ano de
1750, quando foi cdnstruida uma casa na Rua Marechal Guilherme,
‘com 328,00 m?,  de utilizagdo religiosa, até os. 15 iméveis
registradas no ano de 1997, resultando a 1.031 novas unidades e
correspondendo a 82.493,87‘ m?, Determinou-sef o total de 4area
construida anualmente, bem como o total geral de é.fea construida,
totalizando 3.336.460,97 m? (ver TABELA 7.1). Determinou-se o |
namero total de iméveis construidos anualmente, bem como sua
diStribuicio pello nimero de pavimentos de cada imével, gerando
um total geral de 2.587 (ver TABELA 7.2). Determinou-se o total
_de unidades c_:onstruidas anualmente, distribuidos pelo tipo de
utilizagdo da unidade,' e seu total geral de 29.055 (ver TABELA
7.3).

b)  Determinou-se o periodo em que efetivamente iniciou o
processo de intensificagio urbana de Floriandpolis, ndo sé pelo
numero de area construida, mas também pelo perfil dos iméveis e
por sua concentragdo, como sendo o inicio da década de 70, através
da analise dos valores apresentados nas TABELA 7.1 e 7.3. Na
TABELA 7.1 verificamos que a média anual da area construida na
década de 50 foi de 13.900,75 m?, na década de 60 foi de 21.610,00
m?. A média anual de area construida para a década de 70 foi de
104.379,51 m?, quase 5 vezes superior a média das década de 60.-
Na TABELA 7.3, verificamos que o numero de unidades
. construidas na década de 50 foi de 454, na década de 60 foi de
1.499. Na a década de 70, o numero de unidadés construidas foi de

9.585, mais de 6 vezes superior a década de 60.
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¢) Determinou-se a densidade populacional, através da.
multiplicagdo do nimero médio de habitantes por domicilios
particulares para Florianépolis, que segundo a contagem da
populagio realizada em 1996 e divulgado pelo IBGE ¢ de 3,45
(vér TABELA 5.3); pelo nimero total de unidades residenciais do
centro da cidade, 19.133 unidades (ver TABELA 7.3), o que resulta
numa populagdo de 66.008 habitantes. Para determinar a densidade
populacional da area de estudo, dividimos o valor de sua populagédo
pela sua area, que ¢ de aproximadamente de 3 km?, o Que gera uma
densidade de 22.000 hab/km?. |

d) Na TABELA 7.5, identificou-se por setor e quadra e
quantificou-se por metro quadrado, a quantidade de 4rea em que
atualmente existem construidos imoéveis com até 3 pavimentos e
que nos quais, o plano diretor permite construir imdveis com 4 ou
mais pavimentos. Na TABELA 5.15 estas quantidades de area sdo
apresentadas de forma resumida. Atravéé da formula apresentada na
pagina 93, estas quantidades de 4rea determinadas foram
_m‘ultivplicadas resp'eciivamente pelo seu indice de aproveitamento
maximo, apresentadas na TABELA 5.16, gerando o valor de
1.824.644.32 m?, que reprev'senta o total de area possivel de ser

construida na drea em estudo.

e) Estimou-se o periodo no qual as areas com viabilidade de
ocupagdo de edificagdes com 4 ou mais pavimentos estejam
-ocupados. A média anual de construgdo na década de 90 foi de
102.722,14 m2. Dividimos o valor total da area possivel de ser
construida, pela media de 4rea construida na década de 90, e
concluimos que se for mantida esta média anual de construgdo, em
aproximadamente 18 anos ndo haverd mais possibilidade de se

construir em lotes 'que hoje tem imoéveis com até 3 pavimentos,

desde que estes sejam demolidos.
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‘As conclusdes apresentadas acima séo 'pertinentes aos
objetivos propostos no inicio desta dissertagdo, além destas, outras
conclusdes decorrentes da analise dos resultados desta pesquisa sdo

apresentadas a seguir :

f) Abpartir de 1970, devido ao processo de intensificagdo urbana,
a paisagem urbana de Florianépolis comegou a mudar, quando
passaram a ser incorporados ao nosso parque imobilidrio varios
iméveis com 12 ou mais pavimentos, € que inseriram em nosso
pafque imobilidrio anualmente, aproximadamente 900 novas

unidades.

g) A densidade populacional na dmbito do municipio dobrou a
partir dos anos 70, passando de 305 hab/km? em 1970 para 602
hab/km? em 1996.

h) O numero de unidades com fins residenciais na area em estudo
até o ano de 1970 era de 1.158, atualmente é de 17.975 unidades,

gerando um acrésc_imo de 1.552 %.

i) De 1970 para 1996, a populagdo de Floriandpolis dobrou, em
1970 éramos 138.337 habitantes ¢ em 1960 éramos 271.281

habitantes.

j) Nos ultimos 15 anos o numero de imoé6veis cadastrados em
Floriandpolis aumentou 150%. Em 1982 eram 67.000 imdveis

cadastrados, em 1997 s3o mais de 165.000 imoveis cadastrados.

1) Comparando a densidade populacional de centro de Floriandpolis
com outros locais densamente habitados, citamos o caso de
- Copacabana, no Rio de Janeiro (RJ) ¢ Hong Kong (China), que tem
uma densidade de 38.600 hab/km?, vemos para onde estamos

caminhando.
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m) Ainda segundo as conclusdes desta dissertagdo, concluimos que
o potencial de construgdio permitido pelo plano  diretor do
municipio vai gerar um incremento de 46,86% no parque
imobilidrio atual, gerando na 4rea em estudo, para o ano de 2.012,

aproximadamente, uma densidade de 32.300 hab/km?.

-n) Por ser economicamente inviavel este processo de démoliqﬁo-
prosseguir para edificios com 4 ou mais pavimentos, no momento
em que os custos de manutengdo dos primeiros edificios
construidos tornarem-se tdo elevados € que ndo compense reforma-
los, com o passar dos anos, estes ficardo sem condi¢des de
moradia, higiene e seguranga. Passaremos entio, a conviver com
edificagbes com grandes possibilidades de serem abandonadas
como residéncias e se transformarem apenas de moradia para

- mendigos, indigentes, drogados, etc.

6.2 RECOMENDACOES

Como forma de modificar alguns aspectos encontrados
durante esta pesquisa, apresenta-se a seguir algumas

recomendagdes :

e Deve-se entender a questdo da habitagdo como um tema
politicamente expressivo, da maior abrangéncia social, onde
para o caso das grandes concentragdes urbanas, sua maior
importdncia estd na sua fun¢do social, sob o enfoque da

formag¢do do ambiente urbano.

e A solugido deste problema néo estd na construg¢do de caras obras
vidrias, mas sim em se criar ntcleos de desenvolvimento

sustentado no = interior do municipio, iniciando pela
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interiorizagdo dos 6rgdos administrativos municipais, estaduais

e federais.

O planejamento urbano de uma cidade ¢é fruto de muitas
controvérsias, pois deve conciliar interesses diversos, de um
lado, o poder econdmico de uma minoria, ¢ de outro, a qualidade

de vida de toda uma sociedade.

Muitos sdo os motivos que fazem com que Floriandpolis tenha
uma fung¢do polarizadora, primeiramente por ser a capital
politica e administrativa .do Estado de Santa Catarina, e
portanto, concentrar varios 6rgdos da administragdo federal e
estadual, por possuir a unica Universidade Federal do estado,
pelas suas belezas naturais, por apresentar o setor do comércio e

de prestagdo de servigos atuante.

Este trabalho ressalta a importdncia de se avaliar
‘periodicamente o desenvolvimento deste processo, € fazer de
pelo menos de 10 em 10 anos, uma grande avaliagdo do

" desenvolvimento do processo ¢ de suas perspectivas futuras.

Coloca-se também a necessidade do surgimento de um
Observatorio de Politicas Urbanas para nutrir o processo de
planejamento de toda a regido metropolitana de Florianépolis. O
perfil desta equipe deveria ser de um corpo técnico multi-
disciplinar, sem envolvimento politico paftidério, mas com O
poder de decisdo, tratando o planejamento urbano com
responsabilidade e racionalidade, comprometido unicamente com

a qualidade de vida da sociedade.

Falta para Florian6polis um terceiro grande plano diretor, que
englobe todo o municipio, pois ndo ¢ possivel continuar
querendo centralizar todas as fungdes da cidade em menos de

0,7% de seu territorio.
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¢ O poder publico deve a sociedade uma efetiva geréncia no
planejamento ¢ controle do plano diretor, ¢ ndo apenas uma

moldura.

e E necessario transformar o plano diretor em cartilha, para que as
.pessoas possam entende-la, e assim aumentar o processo de
.comunicagdo, governo/sociedade, com aumento do processo de
transparéncia, com sessdo publica como instrumento de trabalho.

e Ndo se pode mais pensar o planejamento urbano de
Florian6polis, sem considerar a influéncia de seu crescimento
nas cidades que formam a regido metropolitana de Florianépolis.
Pois os problemas aqui gerados e as solugdes adotadas tem

influéncia regional.

e O transporte coletivo ¢ o grande desafio em todo Brasil, mas
mantidas as mesmas diretrizes atuais, em Florianépolis sua
solugdo ¢ impossivel. E inconcebivel que com tantas baias e
praias na ilha, nio se explore de modo racional e em grande

escala o transporte maritimo.

e A falta de grandes areas de lazer, parques e pragas equipadas e
com condigdes de uso, contribuem para diminuir a qualidade de

vida no centro urbano de Florianépolis.

e Como principal recomendagdo para trabalhos futuros, indica-se
verificar se os servigos basicos de infra-estrutura " estdo
suficientemente dimensionados para este acréscimo de demanda,
€ quais as conseqiiéncias que este acréscimo na densidade
populacional do centro de Floriandpolis acarretard no dia a dia

da comunidade.
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TABELA 7.1 - Area construida anualmente
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TABELA 7.1 - Area construida anualmente
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TABELA 7.1 — Area construida anualmente
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TABELA 7.2 - Numero de iméveis construidos anualmente
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TABELA 7.2 ~ Nimero de iméveis construidos anualmente
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TABELA 7.2 - Nimero de iméveis construidos anualmente
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TABELA 7.2 -~ Nimero de iméveis construidos anualmente
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TABELA 7.2 — Nimero de iméveis construidos anualmente
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TABELA 7.3 - Nimero de unidades construidas anhalmente
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TABELA 7.3 — Niumero de unidades construidas anualmente
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TABELA 7.3 - Numero de unidades construidas anualmente

§50°67 (453 €18°€ - 1IS'S eer'61 £ X4 (44 €10},
1€0°1 I 4 LT0'] I L661
L9 4 I € 999 9661
0191 SS L8] 698 $661
90TC z L8301 SIT'I z 661
144 C SII 60¢ C €661
611 4 b €9¢€ €78 7661
yLS (4 1T €97 8¢ 9 1661
LSL 09 9] 0ST 1134 I 0661
0811 € 6¥8 8C¢ 6861
696 9 €T 10L 8861
6¥S'1 I T 081 y9€'l L3861
10L 9 L6 86§ 9861
59 6 1T €79 I $861
€LS S 9€ s #3861
BISTIA *AJ3G 3P "IsA [eRJumWo) [eRuAPISIy NIqug "AIS cnémw_-vwm
[e10], ogdezi ) ouy




Capitulo 7 — Anexos 120

TABELA 7.4 - Nimero de iméveis por logradouro
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TABELA 7.4 - Numero de.iméveis por logradouro
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TABELA 7.4 - Nimero de iméveis por logradouro
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TABELA 7.5 - Obras em construciio na adrea em estudo
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TABELA 7.5 -~ Obras em construcéo na drea em estudo
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TABELA 7.6 — Lotes com viabilidade de construcifio de

edificavcﬁes com mais de 4 pavimentos

Setor {Quadra{ Lote | Limitc de | Testada Arca do | Nimero de | Namero de
ocupacio Lote pavimentos | unidades
2 9 258 ATR 7 6100 258314 1 : 1
2 9 297 AIR 7 3705 157459 1 1
2 38 117 ATR 7 1200 45676 0 0
2 38 362 ATR 7 1200 43600 0 Q
2 67 21 ATR 7 3780 78021 1 2
2 67 S8 ATR 7 1300 30600 2 1
2 67 163 ATR 7 1200 33500 1 1
2 67 180 ATR 7 1200 7200 1 1
3 o} 26 ATRZ 1400 37100 Q 0
3 6 63 ATR 7 1400 33500 0 Q
3 6 70 ATR 7 800 37000 0 0
3 6 188 ATR 7 3200 110400 1 1
3 [ 200 ATR7 1200 26400 2 1
3 8 27 ATR 7 1300 37300 1 1
3 8 95 AMCS6 1300 36700 2 1
3 8 121 AMC 6 2700 52700 1 1
3 8 231 AMCS6 1300 37800 1 1
3 8 248 AMCS6 1700 50100 0 0
3 8 265 AMC6 1700 49700 0 Q
3 h 281 ARP* 6 1600 48700 2 1
3 8 372 ARP* 6 2930 75252 0 Q0
3 8 421 ARP* 6 1500 96400 0 0
3 R 436 ATR 7 1500 44600 L 1
3 8 437 ATR 7 100 50300 0 0
3 8 446 ATR 7 800 22100 2 1
3 8 447 ATR 7 100 17000 2 1
3 8 451 ATR7Z 500 22400 1 1
3 8 456 ATRZ 500 21700 1 1
3 8 461 ATR 7 500 22900 1 1
3 8 474 ATR 7 1300 10600 1 1
3 8 491 ATR 7 800 7800 1 1
3 R 530 ATR 7 1100 25600 2 1
3 R 617 ATRZ 15Q0 46400 )| 1
3 8 644 ATR .7 1200 18000 1 1
3 8 663 ATR 7 1900 22200 1 2
3 8 715 ATRZ 1500 82300 3 1
3 8 812 ATR 7 1200 63000 2 1
3 25 20 ATR7 1000 19000 1 1
3 25 28 ATR 7 900 8200 2 1
3 25 42 ATR 7 1300 13100 2 2
3 25 83 ATR.Z 3100 29700 2 ]
3 25 101 ATR 7 1825 53046 1 ]
3 25 224 ATR7Z 1850 134270 2 1
3 25 260 ATR 7 1870 77691 0 0
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TABELA 7.6 — Lotes com viabilidade de construcéo de
edificagcdes com mais de 4 pavimentos
e — ——— - —
Setor | Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Niimero de | Nimero de
ocupacfio Lote pavimentos unidades
3 45 a1 ATR 7 1400 33600 2 1
3 45 74 ATR 7 1200 28300 1 ]
3 45 174 ATR 7 5000 394500 2 1
3 45 216 ATR 7 1400 37700 2 1
3 45 229 ATR 7 1200 20000 1 1
3 45 234 ATR 7 700 4300 | 1
3 45 270 ATR 7 600 19200 1 1
3 45 279 ATRZ 800 27500 2 1
3 45 287 ATR 7 750 16733 1 1
3 34 41 ATR 7 1400 16100 ] 1
3 34 50 ATR 7 900 10100 1 1
3 54 62 ATR 7 1100 11000 2 1
3 54 64 ATR 7 100 42000 1 1
3 54 79 ATR 7 1400 21000 0 0
3 54 107 ATR 7 800 15900 2 1
3 54 114 ATR 7 700 33700 1 1
3 54 128 ATR 7 1400 40500 1 |
3 54 138 ATR 7 1000 40734 1 2
3 54 139 ATR 7 100 36000 0 0
3 54 140 ATR 7 100 7330 0 0
3 54 141 ATR 7 100 9120 Q Q
3 54 146 ATR 7 950 82400 1 2
3 54 155 ATR.Z 900 58000 1 1
3 54 171 ATR 7 1355 110789 2 28
3 54 218 ATR 7 2900 52200 3 8
3 54 232 ATR 7 1400 25200 2 1
3 54 247 ATR 7 1400 25700 1 1
3 54 262 ATR.7 1450 25766 2 1
3 54 302 ATR 7 1900 40700 1 yi
3 54 310 ATR 7 300 16800 2 1
3 54 318 ATR 7 700 22400 1 1
3 54 319 ATR 7 100 10900 1 )|
3 54 325 ATR 7 700 28000 1 1
3 67 85 ATR 7 2500 236500 1 1
3 67 322 ARP* 6 7700 713400 1 1
3 67 367 ARP* 6 4500 422800 1 1
3 67 426 ARP* 6 5900 564300 2 1
3 67 499 ARP* 6 1100 102600 1 1
3 67 502 ARP* 6 200 44000 1 1
3 67 519 ARP* 6 1700 20000 2 ]
3 67 535 ARP* 6 1700 20100 1 1
3 67 075 ARP* 6 2500 33600 2 1
3 67 751 ARP* 5 7600 681800 2 1
3 67 ARP* S 2000 34200 2 1

291
!
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TABELA 7.6 - Lotes com viabilidade de construcdo de

edifica¢gdes com mais de 4 pavimentos

Setor |Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Nimero de | Numero de
ocupacio Lote pavimentos | unidad

67 806 ARP* 5 1500 28500

67 821 ARP* S 1500 28700

87 834 ARP* 5 1500 28900

67 847 ARP*S 1100 21600

67 | 858 ARP* S 1100 21600

Q7 888 ARP* S 1000 19100

67 995 ARP* S 2400 110500

b7 1019 ARP* 5 2400 97800

67 1043 ARP* 5 2400 177600

67 1076 ARP*S 1300 26500

67 1091 ARP* S 1500 29400

67 1101 ARP* S 1000 19700

61 1112 | ARP*S 1100 21500

67 1122 | _ARDP*S 10Q0 19800

67 1151 ARP* S 1970 27200

67 1199 | _ARDP*S 2400 83000

67 1223 ARP* S 2400 72300

83 113 ATR 7 2000 20600

]3 208 AIR 7 3535 60673

83 272 ATR 7 1000 40000

83 312 ATR 7 3200 283300

83 428 ATR 7 6750 229980

26 45 ARP* 6 1500 40600
96 57 ARP* § 1200 51200
96 71 ARP* 6 1400 55200
96 83 ARP* 6 1200 60400
96 100 ARP* 6 1700 47000
96 105 ARP* 6 600 85400

96 142 ARP* 6 2000 194600

96 162 ARP* 6 2000 90500

96 241 ARP* 6 5900 501500

96 253 ARP* 6 1300 28200

96 357 ARP* 6 1300 53200

=3 «) Iy Iy NY V) Ty Ty Sy Thy S TN OF B F S o3 S o3 oF (SN Ll Ul (O ) (O (0§ T Ty hy S ) TN TN VY §

oor—t—-»—n—iw;—a)_‘—nr_-»—l»-ay—-—sO_-o—-tv—-p-ih-—-y—ir—i;-a;-u»—\—ap—n;—-._au—-}_a

96 367 ARP* 6 2300 93300

96 406 ARP* 6 3900 335400

96 417 ARP* 6 1100 18400
96 427 ARDP* 6 900 12600
96 436 ARP* 6 9200 18900

96 482 ARP* 6 2500 48900

96 576 ARP* 6 2000 175900

96 599 ARP* 6 2300 195100

96 613 ARP* 6 1400 72900

96 631 ARP* 6 1800 95400

XY Iy -3 5 XY Wy Y 5y §)
-A»--O»--ts,:)—tr-—-b—-

96 666 | ARP* 6 1830 97000
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TABELA 7.6 - Lotes com viabilidade de construcio de

edificacdes com mais de 4 pavimentos

Setor |Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Nimero de | Nimero de
ocupacio Lote pavimentos | unidades
3 26 679 ARP* & 1300 28300 1 1
3 96 692 ARP*6 1300 68400 1 ]
3 96 704 ARP* 6 1200 49400 2 1
3 96 760 ATR 7 3100 77500 2 1
3 96 798 AIR 7 1600 52700 1 1
3 96 8353 ATR 7 3000 897500 | )
3 926 875 ATR 7 500 20000 2 1
3 96 883 ATR 7 800 31600 . 1 1
3 96 891 ATR 7 800 34000 1 1
4 2 50 ATR 7 1400 95218 0 0
4 2 133 ATR 7 1800 98200 2 1
4 2 224 ATR 7 5300 76738 2 2
4 2 240 ATR 7 1400 73200 1 ]
4 2 303 ATR 7 2100 121500 1 1
4 2 429 ATR 7 1000 19100 1 1
4 14 31 ARP S 900 17500 2 1
4 14 40 ARPS 900 16200 ] 1
4 14 45 ARP S 570 10000 1 1
4 14 54 ARPS 900 49500 1 3
4 14 90 ARP S 1430 31300 2 1
4 14 119 ARP S 2900 42030 1 2
4 14 139 ARPS 2000 61800 2 1
4 14 159 ARP S 2000 27400 1 ]
4 14 221 ATR 7 1600 80000 0 0
4 14 236 ATR 7 1330 78400 1 2
4 14 247 ATR.Z 1200 44000 1 1
4 14 254 ATR 7 700 21000 1 1
4 14 265 ATR 2 1060 26500 1 1
4 14 299 ATR 7 2500 22200 2 1
4 14 314 ARP S 1500 37000 1 1
4 14 323 ARP.S 1000 27000 1 1
4 14 331 ARP S 800 21760 1 |
4 14 361 ARP S 1100 27900 2 1
4 14 414 ARP 3 440 27300 2 1
4 14 428 ARPS 600 17300 3 |
4 14 434 ARP.S 500 16200 ] 1
4 14 439 ARP S 500 15700 2 1
4 14 445 ARP S 600 18600 2 1
4 14 451 ARP S 600 11700 3 1
4 14 459 ARP S 800 14400 2 1
4 14 485 ARP S 650 11900 1 ]
4 19 18 ARP* 6 1100 21600 1 i
4 19 32 ARP* 6§ 1400 37200 2 1
4 19 48 ARP* 6 1600 47600 2 1
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TABELA 7.6 — Lotes com viabilidade de construcéo de

edificagdes com mais de 4 pavimentos

L _ L ]
Setor |Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Namero de | Nimero de
ocupaco Lotc | pavimentos | unidades
4 19 98 ARP* § 2100 35700 2 1
4 19 112 ARP* & 1400 29400 3 ]
4 19 126 ARP* 6 1400 40600 1 1
4 19 252 AMC 6 2100 32600 2 1
4 19 301 ARP* 6 1000 16900 2 1
4 21 95 ATR 7 927 28499 1 1
4 21 99 ATR 7 400 18200 2 1
4 21 107 ATR 7 700 13700 1 1
4 21 112 ATR7Z 500 21700 1 1
4 21 121 ATR 7 870 27579 1 1
4 21 130 ATR 7 900 15500 | 1
4 21 139 ATR 7 1000 38000 2 1
4 21 163 ATR 7 200 34000 2 1
4 21 172 ATR 7 9200 37000 1 2
4 21 311 ATR 7 800 14400 3 ]
4 21 341 ATR 7 800 12800 2 1|
4 22 22 ATR 7 2400 70400 0] 0
4 22 29 ATR 7 700 14900 0 0
4 22 74 ARPS 1700 27400 1 1
4 2 85 ARP S 1100 14000 2 1
4 22 93 ARP S {00 24400 | 1
4 22 101 ARP.S 800 15100 ] 1
4 22 103 ARP S 200 16300 2 ]
4 22 130 ARP S 1400 42400 2 1
4 22 142 ARP.S 1200 7600 2 |
4 22 160 ARP.S 1200 7200 2 1
4 22 186 ARP S 600 14400 2 1
4 22 122 ARE S 600 14400 ] 1
4 22 178 ARP S 600 14400 | 1
4 22 184 ARPS 600 14400 1 2
4 22 199 ATR 7 1500 18800 3 1
4 22 226 ATR 7 1500 19100 2 ]
4 22 236 ATR 7 1000 30000 2 1
4 22 247 ATR 7 1000 20560 2 1
4 22 256 ATR.7 900 37800 1 ]
4 22 278 ATR 7 1000 29300 0 0
4 23 12 ARP.S 1300 24500 1 1
4 23 130 ARP S 2100 51000 3 6
4 23 179 ARP S 200 18800 1 2
4 23 189 ARP.S. 1000 24300 ] i
4 23 221 ARP S 1200 32100 1 1
4 26 46 ARP S 1200 50200 1 i
4 26 89 ARP S 2200 36900 3 4
4 26 101 ARP.S 1200 27700 1 i
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2t e |
Setor {Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Niimero de

TABELA 7.6 — Lotes com viabilidade de construcdo de

edificagdes com mais de 4 pavimentos

Numero de
ocupacio Lote pavimentos | unidades
4 20 111 ARPS 1000 22500 1 1
4 26 121 ARP S 1000 22500 2 |
4 26 217 ARPS 2000 43100 1 1
4 26 235 ARP S 1800 21600 2 1
4 26 269 ARPS 900 25800 1 1
4 26 279 ARPS 1000 42900 1 1
4 26 289 ARP S 1000 40000 2 1
4 26 348 ARP S 1700 26300 )| ]
4 26 358 ARP S 1000 22100 3 1
4 34 8 ARP S 1800 15700 2 |
4 34 21 ARP S 1300 22700 1 1
4 34 33 ARP S 1200 21300 | 1
4 34 45 ARPS 1200 21600 2 1
4 34 53 ARP S 900 15100 2 1
4 34 60 ARPS 700 12636 2 1
4 34 67 ARPS 200 11800 1 ]
4 34 25 ARP S 900 15200 2 1
4 34 90 ARPS 1500 25200 1 2
4 34 125 ARP S 1900 29300 2 1
4 34 225 ARPS 1200 31200 1 1
4 34 237 ARP S 1200 34500 0 0
4 34 249 ARP S 1200 33000 1 1
4 34 293 ARPS 1500 44200 2 1
4 39 127 ARP* 6 1800 52700 1 1
4 39 32 ARP* 6 1500 51100 ] 1
4 39 74 AMCS6 1900 49400 2 1
4 39 128 AMC6 2500 75400 0 0
4 39 169 AMCS6 1900 59100 1 i
4 39 173 AMC6 400 53900 1 1
4 39 193 AMC 6 2000 106100 0 0
4 39 199 AMC 6 700 69160 0 0
4 39 204 AMC 6 400 20900 1 1
4 39 246 AMC6 500 21800 2 1
4 39 272 ARP* 6 2600 35600 2 1
4 39 306 ARP* 6 900 23100 2 1
4 39 313 ARP*6 700 15800 1 1
4 39 338 ARP* 6 1000 45200 2 1
4 39 350 ARP* 6 1200 39800 2 1
4 41 334 AMCS 1600 33900 2 1
4 41 343 AMC S 1000 28700 ] 1
4 4] 353 AMCS 1000 29300 2 1
4 41 414 AMCS 1300 59500 2 1
4 41 439 ARP S 1000 36000 2 1
4 41 455 ARPS 1500 47250 2 1
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TABELA 7.6 ~ Lotes com viabilidade de construcfio de

edificagcles com mais de 4 pavimentos

Setor | Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Numero de | Nimero de
ocupacio Lote pavimentos | unidades
4 41 470 ARP S 1500 37500 2 1
4 45 41 AMC 6 1300 41300 0 o)
4 45 54 AMC6 1300 40300 0 0
4 45 [o16} ARP S 1300 63800 1 1
4 45 71 ARP S 1100 56700 0 0
4 45 129 ARPS 2500 92500 2 1
4 45 158 ARP S 2900 33500 2 1
4 45 180 ARPS 2200 86400 0 Q
4 45 195 ARP S 1500 27000 1 1
4 45 261 ARPS 1200 40200 1 |
4 45 317 ARPS 1000 30000 1 3
4 45 327 ARPS 1000 30000 ] 1
4 45 337 ARPS 1000 30000 0 0
4 45 442 ARP S 1200 37200 1 1
4 45 453 ARP S 1100 34100 1 2
4 45 465 ARP S 1200 39600 L 1
4 45 509 ARP S 1500 47100 1 1
4 45 520 ARP S 1200 33900 1 1
4 45 577 ARP S 2200 116600 1 1
4 45 S87 ARPS 1000 54000 Q0 0
4 45 611 ARPS 2400 126700 0 0
4 45 7263 AMC 6 3300 178200 2 2
4 48 22 AMC6 2200 77100 2 1
4 48 43 AMC 6 2100 70900 2 2
4 48 63 AMC 6 2000 71400 2 1
4 48 126 AMC 6 1700 26300 2 1
4 48 140 AMC 6 1400 72000 0 0
4 48 182 ARP G 1000 46400 1 1
4 48 232 ARP 6 1100 42900 | 1
4 48 282 ARP 6 2200 61600 2 1
4 48 295 ARP 6 1200 38200 0 0
4 48 325 AMC 6 1200 33600 2 1
4 64 24 AMC* 5 2000 36138 2 1
4 64 36 AMC* 5 1200 14200 1 1
4 64 46 AMC* 5 1000 4300 3 1
4 64 S6 AMC* 5 1000 42800 2 1
4 64 66 AMC* S 1000 41400 1 1
4 64 16 AMC* 5 1000 38000 1 1
4 64 86 AMC* 5 1000 37100 0 0
4 64 96 AMC* 5 1000 33300 0 0
4 64 106 AMC* 5 1000 26400 0 0
4 64 116 AMC* 5 1000 29500 0 0
4 64 144 AMC* 5 2920 79700 1 1
4 64 264 AMC* 5 1900 157000 1 1
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TABELA 7.6 — Lotes com viabilidade de construcgio de

edificacdes com mais de 4 pavimentos

Setor |Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Niimero de | Nimero de
ocupacio Lg&_w_mmﬂﬂ_
4 64 333 ARP.S 2000 73000 0 (1]
4 64 343 ARP S 1000 35000 1 1
4 64 353 ARP S 1000 14300 2 |
4 64 363 ARP.S 1000 44000 2 |
4 64 412 ARPS 1400 33200 1 1
4 64 419 ARPS 700 17000 1 1
4 64 426 ARPS 800 17700 1 ]
4 64 434 ARP.S 800 17600 0 0
4 64 441 ARP S 700 15400 0 ()
4 64 450 ARPS 900 18620 0 0
4 684 462 ARPS 1200 28972 0 0
4 64 472 AMC* S 2995 73592 0 0
4 64 482 AMC* 5 1000 29000 1L 1
4 78 6 AMC* 5 700 8400 2 1
4 78 31 AMC* 5 2500 37500 2 1
4 78 44 AMC* S 1300 48300 2 |
4 78 63 AMC* 5 580 48300 2 ]
4 78 88 AMC* S 3900 188300 2 1
4 78 95 AMC* 5 800 37045 2 1
4 78 100 AMC* 5 400 11000 ] 1
4 78 114 AMC* 5 1400 81500 2 ]
4 78 127 AMC* 5 1300 57600 2 1
4 78 150 AMC* 5 100 31500 1 1
4 78 164 AMC* 5 1300 62400 1 4
4 78 180 AMC* 5 1600 72000 2 |
4 78 245 AMC* 5 1800 45000 2 1
4 78 339 AMC* 5 880 36965 2 1
4 78 356 ARP* 6 1000 15600 0 0
4 78 358 ARP* 6 200 22400 1 1
4 78 368 ARP* 6 90Q 27000 2 1
4 78 411 ARP* § 2100 35100 ] |
4 78 422 ARP* 6 1100 17700 2 1
4 78 435 ARP*6 1300 51700 2 1
4 78 455 ARP* 6 2000 116500 2 ]
4 78 466 ARP* 6 1100 56100 2 1
4 78 477 ARP* 6 1100 57500 2 |
4 78 502 ARP* 6 1500 60600 3 1
4 78 517 ARP* 6 1500 45600 2 1
4 78 531 ARP* 6 1300 44600 2 1
4 78 541 ARP* 6 1100 29800 2 1
4 78 551 ARP* 6 1000 41800 2 L
4 78 563 ARP* 6 1100 23300 2 1
4 78 617 AMC* 5 1336 156410 1 1
4 78 631 AMC* S 1593 62000 Q 0]
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TABELA 7.6 — Lotes com viabilidade de construcéo de

edificagcdes com mais de 4 pavimentos

S S -
Setor |Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Nimero de | Nimero de
ocupacio Lote pavimentos | unidades

4 78 661 AMC* 35 1600 59500 2 1
4 78 673 AMC* 5 1300 32500 0 0
4 78 (091 AMC* 5 1800 492900 2 ]
4 78 700 AMC* 5 900 28300 3 1
4 78 710 AMC* 5 1000 26000 2 1
4 78 721 AMC* S 1200 31250 2 1
4 78 726 AMC* 5 500 2300 1 1
4 78 754 AMC* S 1100 22200 2 2
4 78 759 AMC* 5 500 5200 | 1
13 235 25 ATRS _ 2500 541988 1 1
13 25 46 ATRS 2100 47300 1 ]
13 25 74 ATR S 1100 20880 1 2
13 25 o8 ATR.S 2400 36000 ] 3
13 25 99 ATR S 100 53080 1 1
13 25 100 ATR S 100 52000 1 1
13 25 101 ATR.S 100 29200 1 1
13 25 220 ATR.S 11900 140600

13 25 258 ATRS 3800 56400 1 1
13 25 388 ATR S 6900 278800 1 1
13 25 420 ATR S 3200 125100 ] 1
13 25 437 ATRS 2100 70700 1 ]
13 25 471 ATR S 3400 202500 1 1
13 25 472 ATR S 100 117600 1 2
13 25 515 ATRS 4350 79112 2 1
13 3] 104 ATR 7 1200 25200 1 1
13 31 173 ATR 7 3000 66800 1 1
13 31 323 ATR 7 1200 48400 | 1
13 31 367 ATRZ 1500 54130 0 0
13 3] 622 ATR 7 1200 29000 2 1
13 31 730 ATR 7 1400 77000 2 1
13 31 790 ATR 7 3000 75000 1 1
13 31 840 ATR 7 1200 29400 3 1
13 3] 882 ATR 7 1200 54000 3 ]
13 56 423 AMC.E 7400 663300 0 0
13 56 439 AMC6 500 5700 ] 1
13 56 444 AMC 6 500 5400 1 1
13 58 454 AMC 6 1000 21000 1 1
13 36 462 AMC 6 300 17100 1 ]
13 56 472 AMC6 1200 36000 0 0
13 56 484 AMC 6 1200 36000 0 Q
13 56 495 AMC 6 1200 33600 2 1
13 56 506 AMC6 1000 30000 1 1
13 56 522 AMC 6 1000 31000 2 1
13 56 929 AMC S 17200 1 3659600 0 0
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TABELA 7.6 — Lotes com viabilidade de construcib de

edificagdes com mais de 4 pavimentos

. ]
Setor | Quadra| Lote | Limite de | Testada Area do | Nimero de | Numero de
ocupacio Lote pavimentos | uni

13 56 1000 AMC 6 2000 49800 2 1
13 63 180 ATR 7 2735 102529 0 Q
13 63 271 ATR 7 1000 28000 2 1
13 63 284 ATR 7 1300 33800 0 4]
13 63 357 ATR 7 1300 42900 1 1
13 63 370 ATR 7 1300 42900 1 1
13 63 401 ATR 7 1000 40000 2 1
13 63 479 ATR 7 4060 368172 0 0
13 63 526 ATR 7 1600 26500 3 1
13 63 564 ATR 7 2200 27500 2 1
13 63 576 ATR 7 1200 29200 2 1
13 63 590 ATR 7 1400 45000 1 L
13 63 609 ATR 7 1900 96600 2 1
13 63 622 ATR.Z 1300 453500 2 2
13 63 691 ARP 6 800 32800 3 3
13 63 711 ARP 6 1500 23600 2 1
13 63 729 ARP 6 1600 16000 2 1
13 63 743 ARP6 1400 13500 L 1
13 63 751 ARP 6 1000 13500 L ]
13 63 756 ARPQ 1400 17400 | 1
13 63 157 ARP G 100 14900 ] ]
13 63 758 ARP 6§ 100 24600 1 1
13 63 780 ARP 6 2000 20000 ] |
13 63 794 ARP6 2000 20000 1 1
13 63 934 ARP.6 900 34200 3 ]
13 63 1012 ARP 6 1400 22600 1 ]
13 63 1038 ARP 6 2600 35100 2 ]
13 63 1086 ARP 6 800 28500 2 2
13 63 1103 ARP.6 1500 48600 0 0
13 63 1119 ARP 6 1600 359200 0 0
13 63 1126 ARP.6 700 44000 1 2
13 63 1138 ARP.6 1700 80300 1 3
13 63 1148 ARP 6 200 12000 2 1
13 63 1161 ARP S 1000 56000 1 1
13 63 1177 ARP 6 1600 19700 2 1
13 63 1189 ARP 6 1100 20000 2 1
13 63 1270 ARP.6 1600 29500 2 1
13 63 1281 ARP 6 1100 24500 1 1
13 63 1291 ARP.6 1000 19300 1 1
13 63 1302 ARP 6 1100 21700 1 ]
13 63 1313 ARP 6 1100 20900 1 ]
13 63 1325 ARP 6 1200 21700 2 2
13 63 1340 ARP 6 1600 24500 1 1
2 2

13 63 1368 ARP 6 1600 21000
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TABELA 7.6 — Lotes com viabilidade de construcéo de
edificacdes com mais de 4 pavimentos
Setor | Quadra| Lote | Limite de | Testada Area do | Nimerode | Nimero de
ocupacio Lote pavimentos | unidades
13 63 1373 ARP 6 500 4700 2 1
13 63 1378 ARP 6 500 4700 2 1
13 63 1383 ARP 6 400 4200 2 ]
13 63 1387 ARP 6 400 4200 2 1
13 63 1392 ARP6 400 4200 2 1
13 63 1396 ARP 6 400 4200 2 1
13 63 1399 ARP 6 400 4200 2 1
13 63 1402 ARP 6 500 4400 2 1
13 63 1410 ARP 6 400 11100 2 1
13 63 1414 ARP 6 400 4300 2 1
13 63 1418 ARP 6 400 4500 2 1
13 63 1423 ARP.6 400 4500 2 1
13 63 1427 ARPS6 400 4800 2 )|
13 63 1431 ARP S 400 4800 2 1
13 63 1436 ARP 6 400 4800 2 1
13 63 1440 ARP 6 400 4800 2 1
13 63 1444 ARP 6 400 4600 2 1
13 63 1468 ARP6 1000 22000 2 3
13 63 1540 ARP 6 4708 301132 1 1
13 63 1579 ARP 6 2400 234900 1 1
13 63 1610 ARP 6 800 86400 L 4
13 63 1715 ARP6 700 82300 1 1
13 63 1217 ARP 6 200 38200 | 1
14 5 40 AMC 6 4000 155900 1 1
14 35 52 AMC6 1180 7084 1 2
14 5 55 AMCS 100 21250 1 1
14 S 57 AMC6 100 3540 1 |
14 5 62 AMCS6 1000 23200 2 L
14 5 81 AMC 6 1900 21900 1 1
14 3 95 AMC6 1450 45100 1 1
14 ) 104 AMC 6 1000 13300 1 1
14 5 117 AMC6 530 8045 2 1
14 5 132 AMC6 1500 21000 2 3
14 5 143 AMC6 1100 16300 2 1
14 5 159 AMC6 100 37500 2 |
14 3 172 AMC 6 1100 15700 1 1
14 S 177 AMC 6 500 42200 1 ]
14 5 211 AMC 6 750 24400 2 1
14 5 221 AMC 6 770 12577 0 0
14 5 222 AMC 6 100 31618 1 i
14 5 256 AMC6 850 13000 2 1
14 S 257 AMCE6 100 7762 1 |
14 5 258 AMC 6 100 9198 1 |
14 5 AMC 6 100 33600 2 i

297
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TABELA 7.6 — Lotes com viabilidadé de construcdo de

edificacdes com mais de 4 pavimentos

Setor |Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Namero de | Nimero de
ocupaciio Lote pavimentos nidade
14 5 298 AMCQ 300 41400 2 4
14 S 311 AMCS6 1400 26880 2 4
14 5 323 AMC 6 1200 26700 3 1
14 5 324 AMC6 100 32100 1 1
14 5 417 AMC 6 1600 11800 2 1
14 5 421 AMC G 1700 7800 2 1
14 S 423 AMC 6 1200 144QQ 1 1
14 5 446 AMC6 1200 21600 2 |
14 5 459 AMC6 1200 22800 2 1
14 5 472 AMC6 | 1200 22000 2 1
14 S 619 AMCS6 2450 233400 2 1
14 5 686 AMC 6 1600 159600 0 0]
14 b 700 ARP 6 615 14741 2 2
14 5 706 ARP 6 591 22968 2 1
14 5 712 ARP 6 600 21300 0 0
14 S 720 ARP 6 800 17200 2 2
14 5 730 ARPS6 1000 23000 2 2
14 S 131 ARPS 3700 39800 2 6
14 5 7187 ARP6 1000 41500 | 1
14 5 788 ARP 6 100 11700 2 1
14 5 789 ARP 6 100 8106 2 2
14 5 831 ARP 6 900 35800 3 2
14 5 840 ARP 6 800 16000 1 L
14 5 841 ARP 6 100 16500 1 1
14 5 842 ARP 6 100 13600 1 i
14 5 850 ARP 6 800 12700 1 2
14 5 851 ARP 6 100 10800 1 1
14 5 859 ARP 6 200 33400 2 2
14 ) 870 ARP 6 1030 43157 1 3
14 5 881 ARP 6 1100 15100 2 1
14 S 893 ARP 6 1200 35100 | 1
14 5 894 ARP 6 100 25500 2 1
14 5 941 ARPS& 100 19200 1 1
14 5 966 ARP 6 700 35300 1 1
14 5 973 ARP 6 800 32000 1 1
14 5 994 ARP 6 700 28700 0 0
14 5 1005 ARP & 1100 27000 0 (0]
14 5 1013 AMC6 700 10626 2 1
14 ) 78 AMC6 800 36500 1 1
14 9 83 AMC 6 600 11600 2 1
14 9 9] AMC 6 700 12400 1 1
14 9 109 AMC6 1100 8600 1 1
14 9 120 AMCS6 1100 10500 2 1
14 1 9 2 3

137 1 AMC6 1600 1 50200
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TABELA 7.6 — Lotes com viabilidade de construgfio de

edificagdes com mais de 4 pavimentos

Setor |Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Nimero de | Nimero de
gcunaciio Lote | pavimentoy | unidades
14 9 145 AMC § 800 20400 Q Q
14 9 180 AMC 6 1500 165000 1 1
14 9 199 AMC 6 515 31200 0 0
14 9 218 AMC 6 1900 91960 0 Q
14 9 240 AMC 6 1860 74400
14 9 337 AMC 6 9200 1107052 2 8
14 9 5356 AMC 6 1900 129500 1 1
14 9 576 AMCE6 1900 98040 0 0
14 9 580 AMC6 500 22000 1 2
14 9 593 AMC 6 1200 62500 1 4
14 9 602 AMC 6 900 41100 3 1
14 9 621 AMC 6 800 36800 Q 0
14 9 Q28 AMC 6 300 36800 0 0
14 1Z 13 AMC 6 1400 16400 2 1
14 17 24 _AMC § 1000 18600 ] )|
14 12 34 AMC 6 1000 15400 2 1
14 12 40 AMC 6 500 8700 1 1
14 17 50 AMC 6 1100 17600 2 1
14 17 62 AMC6 1200 18644 3 1
14 17 16 AMC 6 1000 15200 3 1
14 1Z 102 AMC 6 1700 12100 2 |
14 17 497 AMC 6 1300 103700 2 1
14 17 533 AMC 6 800 63240 2 ]
14 24 53 AMC 6 2800 86500 0 0
14 24 67 ARPS 1400 43800 | 1
14 24 82 ARP S 1500 42000 1 1
14 24 97 ARP.S 1500 41200 0] 0
14 24 139 ARP S 1400 37800 2 1
14 24 152 ARPS 1300 36600 0 0
14 24 165 ARP. S 1300 37100 0 0
14 24 207 ARP S 1300 42000 2 |
14 24 222 ARP S 1500 44500 2 1
14 24 236 ARP.S 1400 44200 1 1
14 24 250 ARP S 1400 41300 1 1
14 24 264 ARP S 1500 44200 1 1
14 24 278 ARP S 1400 44100 1 1
14 24 355 AMC 6 3000 75500 0 0
14 37 12 AMC 6 1300 49700 2 1
14 37 95 AMC 6 800 28700 1 2
14 37 108 AMC 6 1300 25900 1 2
14 37 115 AMC 6 730 13502 2 1
14 37 133 AMC6 1800 40400 1 |
14 37 163 AMC6 1700 12400 1 1
14 37 194 AMC 6 1600 38700 3 ]
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TABELA 7.6 - Lotes com viabilidade de construc¢io de
edificacdes com mais de 4 pavimentos
Setor |Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do-r Nimero de | Numero de
' ocupaciio Lote pavimentos ni S
14 37 206 AMC6 1200 24800 1 1
14 37 231 AMC 6 2500 68200 1 1
14 41 4. ARP 6 2600 93700 1 1
14 41 97 ARP 6 2300 23000 1 1
14 41 122 ARP 6 2500 81200 1 1
14 41 176 ARP 6 2400 74400 1 1
14 41 196 ARP 6 2000 62500 2 1
14 4] 251 ARP & 2050 53700 0 0
14 4] 265 ARP & 1400 37500 2 1
14 41 279 ARP 6 1400 37590 1 1
14 41 293 ARP G 1400 37800 1 1
14 41 307 ARP.§ 1400 37800 2 ]
14 41 328 ARP 6 2100 56700 1L 1
14 41 349 ARP 6 2100 56700 2 1
14 4] 363 ARP 6 1400 36500 1 1
14 41 371 ARP 6 1400 37500 0 0
14 41 405 ARP 6 2800 75600 2 1
14 41 675 ARP 6 2400 78600 1 1
14 41 689 ARP 6 1400 39600 0 0
14 41 703 ARP 6 1400 39900 1 1
14 41 731 ARP 6 2800 81200 1 |
14 41 745 ARP 6 1400 40600 0 0
14 41 759 ARP6 1400 40900 2 1
14 41 7723 ARP6 1400 39200 2 1
14 41 787 ARP 6 1400 42000 2 1
14 41 801 ARP 6 1400 42500 0 0
14 41 815 ARP 6 1400 42500 0 0
14 41 849 ARP 6 3400 209900 0 0
14 4] 1161 ARP 6 12700 460900 1 1
14 41 1252 ATR 7 1500 29300 0 0
14 41 1266 ATR.7Z 1400 27600 1 1
14 41 1366 ATR 7 1150 31900 2 1
14 41 1399 ATR 7 1500 51100 1 3
14 41 1465 ATR 7 800 28000 0 0
14 41 1473 ATR 7 200 35400 0 0
14 4] 1484 ATR 7 1100 19500 1 1
14 41 1488 ATR 7 500 47500 0 0
14 41 1529 ATR 7 2000 93000 1 3
14 41 1537 ATR7Z 800 42700 ] 2
14 41 1542 ATR 7 400 26210 ] 1
14 41 1548 ATRZ 650 29700 0 0
14 4] 1555 ATR 7 200 30900 1 1
14 41 1561 ATR 7 600 29400 1 1
14 41 1566 | ATR7 500 23600 1 1
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TABELA 7.6 — Lotes com viabilidade de construcido de
edificagdes com mais de 4 pavimentos
Setor |Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Namero de | Namero de
ocupacio Lote pavimentos | unidades

14 41 1573 ATR 7 700 37600 1 1
14 4] 1626 ATR 7 1140 12400 1 3
14 41 1650 ATR? 1700 42000 1 1
14 41 1673 ATR 7 2200 68300 2 1
14 41 1879 ARP 6 3760 440000 0 0
14 4] 1883 AREP6 400 16550 1 |
14 41 1887 ARP 6 200 264Q0 1 2
14 44 20 ARP S 1900 39900 1 1
14 44 35 ARPS 1500 41500 2 1
14 44 83 ARPS 1500 44000 1 1
14 44 o8 ARP S 1500 37500 1 1
14 44 113 ARP S 1500 37500 1 1
14 44 128 ARPS 1500 37500 0 0
14 44 176 ARPS 2800 56000 1 1
14 44 1925 ARPS 1900 53300 2 ]
14 44 237 ARP.S 2900 39700 2 1
14 44 252 ARPS 1500 39200 1 1
14 44 267 ARP.S 1500 38300 2 1
14 44 282 ARP S 1500 37500 1 1
14 45 28 ARPS 2900 41700 0 0
14 45 150 AMC 6 700 29300 0 Q
14 45 162 AMC 6 1900 82615 0 0
14 45 211 AMC 6 700 30000 | 1
14 45 223 AMCS6 1300 31300 2 1
14 45 238 AMC6 1300 29000 1 |
14 45 250 AMC 6 1300 91000 2 1

14 45 390 AMC6 1400 34700 1 |
14 45 412 AMC 6 500 7500 2 1
14 45 418 AMC 6 700 2400 2 |
14 45 425 AMC 6 600 7200 2 1
14 45 459 AMCS6 1300 26900 1 1
14 45 469 AMC 6 1160 38500 1 1
14 45 4177 AMC 6 800 28900 3 1
14 45 487 AMC 6 1200 36000 2 1
14 45 497 AMC6 1000 33500 1 1
14 45 507 AMC6 1000 33000 2 2
14 45 516 AMC 6 1000 30000 2 3
14 45 526 AMC 6 1000 30000 1 1
14 45 658 ARPS 1500 36142 2 1
14 45 673 ARP S 1500 36800
14 45 688 ARP S 1500 36800 0 0
14 45 703 ARPS 1500 38300 0 0
14 45 718 ARP S 1500 36400 1] 0

141 45 734 ARP S 1600 37700 0 0
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TABELA 7.6 — Lotes com viabilidade de construcfio de

edificacdes com mais de 4 pavimento‘s

Setor | Quadra| Lote | Limite de | Testada Area do | Niimero de | Niimero de
ocupacio Lote pavimentos unidades
14 45 819 ARP S 4500 91300 2 1
14 45 R34 ARP S 1550 36400 0 0
14 45 850 ARP S 1500 36877 ] 1
14 47 80 AMC 6 4100 328000 2 1
14 47 118 ARP 6 1200 24600 1 1
14 47 128 ARP 6 1100 6300 1 1
14 47 161 ARP 6 1500 10400 2 1
14 47 195 ARP 6 1600 39800 1 2
14 49 10 AMC 6 1000 14700 3 1
14 49 20 AMC6 1000 30000 2 1
14 49 30 AMC 6 1000 30000 L 1
14 49 40 AMC 6 1000 30200 2 1
14 49 30 AMC 6 1000 30000 1 1
14 49 60 AMC 6 1000 31300 2 1
14 49 72 AMC 6 1200 39400 1 L
14 49 311 AMC 6 1000 27600 2 1
14 49 328 AMC 6 1700 17800 2 ]
14 49 346 AMC 6 1700 17850 | 9
14 49 421 AMC 6 1100 68700 2 1
14 49 433 AMC 6 1200 72000 2 3
14 49 443 AMC 6 1000 35000 1 1
14 49 451 AMC 6 800 30900 2 2
14 49 484 AMC 6 1300 18700 2 1
14 49 499 AMC 6 1200 22000 2 ]
14 49 534 AMC6 2100 38100 2 1
14 49 612. AMC 6 7900 700106 2 1
14 49 627 AMC 6 1500 16500 1 1
14 66 38 AMC 6 5800 550200 3 1
14 66 88 ARP* 6 1300 28600 ] 1
14 66 105 ARP* 6 1900 24700 1 1
14 66 123 ARP* 6 1600 18000 2 |
14 66 137 ARP* § 1400 15400 1 1
14 66 144 ARP* 6 700 4900 1 1
14 66 147 ARP* 6 300 2200 1 1
14 66 212 ARP* 6 1000 25000 1 1
14 66 242 ARP* 6 1500 36500 0 0
14 a6 252 ARP* 4 1000 26500 1 1
14 Q6 262 ARP* 6 1000 27200 1 1
14 [o18) 440 ARP* 6 5300 449700 2 1
14 66 453 ARP* 6 1300 31000 2 1
14 66 531 ARP* 6 5500 193600 1 1
14 66 547 ARP* 6 2700 46200 1 1
14 66 642 AMC 6 2700 196500 2 1
14 66 660 AMC 6 1800 100800 0 Q
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TABELA 7.6 - Lotes com viabilidade de construcfio de

edificagdes com mais de 4 pavimentos

. ]
Setor |Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Nimero de | Nimero de
ocupaciio Lote vimentg unidades
14 66 688 AMC 6 1900 109600 1 1
14 {4 13 ARP* g 5900 711100 3 1
14 84 226 AMC 6 2700 43600 2 1
14 84 236 AMC 6 200 13000 _2 1
14 R4 353 ARP* 6 3000 69000 0 0
14 84 384 ARP* 6 2820 60000 1 1
14 84 419 ARP* 6 1300 30100 1 1
14 84 442 ARP* 6 2300 30400 2 1
14 R4 491 ARP* 6 4900 65700 1 1
14 89 63 ARP*6 3120 62150 2 1
14 {9 92 ARP* 6 1100 133900 1 2
14 R9 104 ARP* 6 1100 61300 1 1
14 ]9 117 ARP* 6 1300 71500 2 2
14 89 156 ARP* 6 3900 432400 3 2
14 R9 196 AMC 6 800 24200 2 1
14 89 201 AMC 6 500 16300 2 1
14 R0 206 AMC6 500 15900 4] 0
14 29 | 212 AMC6 600 12700 0 0
14 9 289 AMC 6 900 22100 3 1
14 89 300 AMC 6 700 22400 2 1
14 R9 351 AMC 6 1000 85100 2 1
14 89 368 AMC 6 1700 131300 2 2
14 89 393 AMC 6 1500 84700 1 2
14 89 454 AMC 6 1600 86700 1 L
14 89 484 AMC 6 1500 78000 1 1
14 89 373 AMC 6 900 38500 2 1
14 89 714 ARP* 6 1900 104500 1 1
14 {9 756 ARP* 6 2400 135100 2 |
15 1 24 AMC 6 2300 70725 | |
15 1 52 AMC 6 2855 254813 ] 1
15 1 142 AMC 6 3200 64000 1 1
15 1 245 AMC 6 3300 147000 2 2
15 1 303 AMC 6 2170 90000 1] 0
15 1 323 AMC 6 900 18834 2 ]
15 1 324 AMC 6 100 17920 i 1
15 1 387 AMC6 1000 46700 3 o)
15 1 391 AMC 6 400 13000 1 1
15 1 395 AMC 6 400 13000 1 1
15 1 402 AMC 6 700 21700 2 1
15 1 459 ARP* 6 1200 45600 3 13
15 1 571 ARP* 6 1580 163095 0 Q
15 1 596 ARP* 6 2500 223300 2 L
15 L 623 ARP* 6 2702 160726 0 0
15 1 677 ARP* 6 700 24100 | 2
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TABELA 7.6 - Lotes com viabilidade de construciio de

edificacdes com mais de 4 pavimentos

TR ]
Setor |Quadra| Lote | Limitede | Testadn | Area do | Numero de | Namero de
ocupacio Lote pavimentos nidad
15 1 697 ARP* 6 1300 9500 1 1
15 1 796 AMC 6 8400 229600 Q 0
15 4 35 AMCS 1700 26100 2 1
15 4 54 AMCS6 1940 30700 2 1
15 4 95 AMC 6 900 24400 1 1
15 4 104 AMC6 800 26900 2 1
15 4 114 AMC 6 1100 33100 1 1
15 4 144 AMC6 1500 47300 1 ]
15 4 198 AMC 6 2300 35700 2 1
15 4 217 AMC 6 1900 66000 0 0
15 5 66 AMC 6 1800 50900 2 1
15 5 78 AMC 6 1200 57100 2 1
15 5 88 AMC 6 1000 21400 0 0
15 5 98 AMC6 1000 21500 0 0
15 S 108 AMC 6 1000 21200 2 1
15 5 118 AMC 6 900 19000 3 1
15 S 128 AMC 6 1000 21600 2 1
15 5 141 AMC 6 1300 28600 2 1
15 5 181 AMC6 1440 27900 2 1
15 5 235 AMC 6 1200 33200 3 2
15 S 255 AMC 6 1900 40900 2 2
15 5 275 AMCS6 1900 43800 2 2
15 S 288 AMC 6 1200 28200 1 1
15 5 300 AMC 6 1200 28100 1 1
15 5 313 AMC 6 1300 25600 0 0
15 6 18 AMC 6 1000 18700 2 1
15 6 29 AMC 6 1100 15900 2 1
15 6 40 AMCS6 1100 19100 2 ]
15 6 78 AMC6 1800 33600 2 1
15 (&) 96 AMC 6 1700 30800 2 1
15 6 114 AMC 6 1800 29800 1 1
15 6 132 AMCE6 1900 28300 2 1
15 [y 197 AMC 6 700 38900 1 1
15 6 203 AMC6 700 19800 1 1
15 6 210 AMC 6 700 20700 3 |
15 6 238 AMCS6 1650 24100 2 1
15 6 249 AMC 6 940 8000 2 1
15 6 266 AMC 6 2500 42200 1 1
15 6 284 AMC 6 800 30500 1 1
15 8 292 AMCS6 00 28300 1 ]
15 6 309 AMC 6 1600 54600 1 1
15 6 329 AMC 6 1000 34700 2 ]
15 12 61 ARP 6 1800 19800 1 ]
15 12 12 ARP S 1200 15800 ] i
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TABELA 7.6 — Lotes com viabilidade de construcio de

edificagcdes com mais de 4 pavimentos

Setor |Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Nimero de | Namero de
ocupaciio Lote pavimentos | unidades
15 12 86 ARP 6 1400 21280 1 1
13 12 111 ARP 6 2500 33825 1 1
15 12 151 ARP 6 1000 30000 ] 1
15 12 165 ARP6 1400 39500 2 1
15 12 202 ARP6 3000 42400 1 1
15 12 220 ARP.6 1800 32300 | 1
15 12 252 ARP6 3200 52400 2 1
15 12 277 _ARP 6 2500 34300 0 0
15 18 112 AMC 6 1200 36500 1 1
15 18 159 AMC 6 2100 41000 2 1
15 18 187 AMC 6 1500 36400 1 1
15 18 199 AMC 6 1200 27000 2 2
15 19 89 AMC 6 2000 46900 1 1
15 19 163 AMC 6 600 178200 0 Q
15 19 286 AMC § 2200 68800 2 1
15 19 412 AMC 6 1000 46100 2 1
15 19 422 AMC 6 1000 44800 2 1
15 20 147 ARP* S 1300 30700 1 1
15 20 161 ARP* 5 1400 30600 - 2 ]
15 20 176 ARP* 5 1500 31900 1 1
15 20 191 ARP*.S 1300 29600 1 1
15 20 208 ARP.6 1800 30700 2 1
15 20 227 ARP6 1900 33700 1 2
15 20 271 ARP 6 2550 40755 3 4
15 20 343 ARP 6 1000 28300 2 1
15 20 355 ARP 6 1200 32100 1 L
15 20 366 ARP 6 1200 30200 1 2
15 20 378 ARP* 5 1200 30660 1 1
15 20 402 ARP* S 2500 58800 L ]
15 20 413 ARP* 5 1100 24800 2 1
15 20 428 ARP* 35 1400 28700 A 1
15 25 24 AMC 6 1900 37000 1 ]
15 25 38 AMC 6 1400 57700 1 1
15 25 68 AMC6 1000 27600 1 1
15 25 78 AMC 6 1000 19100 1 |
15 25 109 AMC 6 1500 47700 3 ]
15 25 121 AMC 6 1200 37900 1 1
15 25 147 AMC 6 1300 40800 1 1
15 25 154 AMC6 700 21300 2 1
15 25 159 AMC 6 600 18600 2 2
15 r 25 165 AMC 6 500 17300 0 0
15 25 183 AMC6 1800 59200 0 0
15 25 296 AMC 6 5000 161000 1 2
25 332 AMC 6 2100 40400 2 4

15
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TABELA 7.6 — Lotes com viabilidade de construcio de

edificagdes com mais de 4 pavimentos

-

Setor |Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Namero de | Nimero de
ocupaciio Lote vimentos | unidades
15 25 344 AMC 6 1300 24400 2 1
15 25 357 AMC 6 1300 24400 L |
15 25 367 AMC 6 1000 20000 2 2
15 25 373 AMC 6 600 13000 | 1
15 25 379 AMC 6 600 12400 1 1
15 25 385 AMC 6 600 12300 1 1
15 25 391 AMC 6 600 12800 3 1
15 32 103 ARP & 3350 217800 2 1
15 32 170 ARP* 5 4500 150800 2 1
15 32 190 ARP* S 1800 60300 0 0
15 34 27 AMC 6 2900 63500 ] 1
15 34 107 AMC 6 2100 109500 2 1
15 34 117 AMC 6 1000 33000 ] )
15 34 137 AMC 6 2015 64900 0 0
15 34 147 AMC6 1000 33400 2 ]
15 34 187 AMC 6 500 18600 2 1
15 34 207 AMC 6 1000 34500 1 1
15 34 217 AMC 6 1000 34300 1 1
15 34 237 AMC 6 1950 68200 1 1
15 34 268 AMC6 2000 69000 1 1
15 34 306 AMC6 400 25300 2 1
15 34 318 AMC 6 1300 37800 2 1
15 34 342 AMC 6 2400 61000 2 1
15 34 384 AMC 6 2400 38800 2 1
15 34 397 AMC 6 1300 22200 2 1
15 34 4Q7 AMC 6 1000 38000 1 2
15 34 419 AMC 6 1200 59800 2 1
15 34 433 AMC 6 1400 71500 i 1
15 34 468 AMC 6 1000 52800 2 ]
15 34 478 AMC 6 1000 30000 3 5
15 34 490 AMC 6 1200 50600 1 1
15 34 517 AMC 6 700 34160 1 ]
15 38 28 AMC 6 1900 36983 2 1
15 38 46 AMC 6 1500 35500 2 ]
15 3R 68 AMC 6 1200 36700 1 ]
15 38 83 AMC 6 1500 31700 3 3
15 38 244 ARP* & 4800 288800 1 1
15 38 259 AMCE6 1600 38250 2 1
15 38 296 AMC 6 1500 41700 3 4
15 38 327 AMC 6 1800 45100 0 0
15 38 343 AMC 6 1600 29000 3 (o)
15 39 58 ARP 6 5200 162500 2 1
15 39 60 ARP 6 900 18450 0 0
15 39 11 ARP 6 1200 38300 0 0
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TABELA 7.6 — Lotes com viabilidade de construcdo de

edificagdes com mais de 4 pavimentos

TEE— EEE—————
Setor |Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Namero de | Nimero de
ocupacio Lote pavimentos | unidades
15 39 186 AMCS6 2200 55700 Q) Q
15 39 198 AMC 6 1200 44100 1 1
1S 39 210 AMC6 1200 39200 1 1
15 39 263 AMC6 3300 69900 1 1
15 39 276 AMC6 2000 28900 2 1
15 47 S ARP.G 2300 11800 2 2
15 47 16 ARP 6 1100 24700 2 1
15 47 31 ARP 6 1500 55000 1 2
15 47 45 ARP 6 1390 47652 1 1
15 47 82 ARP 6 2600 31400 ] ]
15 47 90 ARP6 800 10500 2 1
15 47 103 ARP 6 1300 29400 1 1
15 47 117 AMC 6 1400 30200 1 |
15 47 145 AMC 6 1550 26900 1 1
15 47 160 AMC 6 1600 29000 2 1
15 47 196 AMC 6 1700 37500 2 1
15 47 251 AMC 6 1600 38400 0 0
15 47 264 AMC 6 1400 48900 0 0
15 47 291 AMC 6 600 21000 2 1
15 47 295 AMC 6 400 14700 1 ]
15 47 299 AMC 6 400 1400Q 1 1
15 47 302 AMC 6 400 11500 1 1
15 47 344 ARP 6 1500 47250 1 1
15 47 349 ARP 6 1000 16100 2 1
15 47 359 ARP 6 1000 15100 3 4
15 50 190 ARP* S 4100 102500 0 0
15 50 207 ARP* S 1700 42500 1 1
15 50 222 ARP* 5 1500 37500 2 1
15 50 262 ARP* 5 3750 90200 1 1
15 50 284 ARP* S 2200 63300 1 1
15 50 299 ARP* S 1500 44900 1 1
15 50 314 ARP* 5 1500 51075 1 |
15 50 329 ARP* 5 1500 52372 2 1
15 50 344 ARP 6 1500 48500 2 1
15 50 359 | ARPS6 1500 50000 1 ]
15 50 449 ARP6 1400 158600 1 1
15 50 522 ARP 6 1200 33000 2 1
15 50 533 ARP 6 1200 31600 2 1
15 50 545 ARP* S 1200 32400 2 1
15 50 551 ARP* S 1200 35200 1 1
15 50 569 ARP* 5 1200 35300 2 1
15 S50 579 ARP* S 1100 32700 2 ]
15 50 591 ARP* 5 1300 35900 2 1§
15 61 25 ARP S 1800 43900 i i
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TABELA 7.6 — Lotes com viabilidade de construca‘io‘de

edificagdes com mais de 4 pavimentos

Setor |Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Nimerode | Nimero de
ocupacfio Lote pavimentos | unidades

15 a1 64 ARP.S 1500 36800 1 1
15 61 78 ARPS 1400 34800 2 1
15 61 92 ARP.S 1400 35600 2 1
15 61 106 ARP.S 1400 36500 1 1
15 61 120 ARP.S 1400 36500 2 1
15 61 162 ARPS 1800 44000 1 |
15 61 206 ARPS 1800 45900 2 1
15 61 220 ARPS 1400 36000 1 1
15 61 234 ARP S 1400 36900 2 1
15 61 248 ARPS 1400 36400 1 1
15 61 262 ARP S 1400 36900 2 1
15 62 21 ARP* S 1757 36926 1 1
15 62 _34 ARP* 5 2800 70406 3 1
15 62 26 ARP 6 2700 69500 2 4
15 62 103 ARP 6 2900 48800 1 ]
15 62 119 ARP 6 1500 42000 2 1
15 62 162 ARP 6 2700 44000 2 |
15 62 176 ARP 6 1400 35100 2 1
15 62 190 ARP6 1400 34700 1 |
15 62 204 ARP* 35 1400 34500 2 1
15 62 254 ARP* 3 2000 64900 2 ]
15 04 11 AMC6 1200 12500 | 1
15 64 36 AMC6 2500 26200 1 1
15 64 53 AMC 6 1600 16800 2 1
15 64 70 AMC 6 1700 18700 1 1
135 64 94 AMC 6 1150 15800 2 2
15 64 101 AMC 6 600 37300 1 2
15 64 106 AMC 6 600 34600 1 2.
15 64 138 AMC6 900 18400 2 1
15 64 148 AMCS6 1000 20500 i 1
15 64 169 AMC 6 800 13100 2 1
15 64 177 AMC 6 800 6400 2 ]
15 64 189 AMC 6 1200 32400 | 1
15 64 200 AMC § 1135 29025 0 0
15 64 254 AMC 6 12700 73800 2 1
15 64 279 AMC 6 2400 208200 )| 2
15 64 287 AMC 6 900 25200 1 1
15 64 295 AMC 6 900 23400 2 1
15 §9 11 ARP* 6 1100 17256 2 1
15 Q9 21 ARP* 6 1000 14800 ] 1
15 69 30 ARP* 6 900 23200 3 5
15 €9 53 ARP* § 1100 13200 2 1
15 69 64 ARP* 6 1100 13900 2 1
15 69 69 ARP* 6 500 6100 Q 0
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TABELA 7.6 - Lotes com viabilidade de construcdo de

edificacdes com mais de 4 pavimentos

Setor | Quadra| Lote | Limite de | Testada Area do | Nimero de | Niimero de
ocupacio Lote pavimentos | unidades

15 69 82 ARP* 6 1300 28223 2 1
15 69 95 ARP* 6 1300 27300 1 1
15 69 107 ARP* 6 1200 26400 1 1
15 {9 119 ARP* 6 1200 26700 1 1
15 69 131 ARP* 6 1200 27900 2 1
15 69 167 ARP* 6 1200 28300 3 1
15 69 224 ARP* 8 1200 24200 1 1
15 49 233 ARP* 6 1000 19600 1 1
15 69 248 ARP* 6 1400 25500 3 3
15 49 272 ARP* 6 1200 24400 1 1
15 79 12 ARP* 6 1200 32600 2 |
15 79 24 ARP* 6 1200 32400 1 1
15 79 84 ARP* 6 1200 32000 1 L
15 79 144 ARP* § 1400. 29300 1 1
15 79 179 ARP* § 2200 28400 3 1
135 79 191 ARP* § 1200 32200 1 1
15 79 203 ARP* 6 1200 31700 1 1
15 79 216 ARP* 6 1300 33200 3 6

15 79 228 ARP* 6 1200 29700 3 10
15 79 240 ARP* 6 1200 32400 1 |
15 79 251 ARP* 6 1100 14300 1 1
15 79 277 ARP* 6 1300 15600 1 ]
15 81 21 ARP* S 1300 35400 1 1
15 81 106 _ARP 6 2132 36428 0 0
15 81 128 ARP 6 2200 33900 1 1
15 81 200 ARP 6 1200 64800 0 0
15 81 267 ARP 6 1200 29600 0 0
15 81 335 ARP6 2258 73877 0 0
15 81 387 ARP* S 1200 24900 1 )|
15 81 397 ARP* S 100Q 23100 ] 1
15 81 408 ARP* S 1100 21200 1 1
15 81 418 ARP* 5 1000 20900 2 1
15 81 428 ARP* S5 1000 20600 1 1
15 81 439 ARP* 5 1000 21000 ] i
15 81 449 ARP* 5 1000 20850 2 1
15 81 459 ARP* S 1000 25800 2 1
15 81 469 ARP* S5 1000 21030 1 1
15 81 481 ARP* S 1100 36712 1 ]
15 81 492 ARP* 5 1100 54500 | 1
15 81 502 ARP* S 1000 22300 1 1

15 81 512 ARP* 5 1000 23200 2 2
15 81 523 ARP* S 1100 23400 2 1
15 81 534 ARP* S 1100 24500 2 1
13 81 545 ARP* 5 1000 22700 i 2
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TABELA 7.6 — Lotes com viabilidade de construcéo de

edificacdes com mais de 4 pavimentos

Setor | Quadra| Lote | Limite de | Testada Area do | Nimero de | Nimero de
ocupacio Lote | pavimentos | unidades

15 86 8 AMC 6 850 15000 1 1
15 86 191 ARP* 6 1200 21800 2 1
15 86 198 ARP* 6 700 31200 0 0
15 86 302 ARP* 6 1000 13200 2 1
15 86 312 ARP* 6 1100 14500 0 0
15 86 330 ARP* 6 1800 47418 ) 0
15 86 342 ARP* 6 1200 38678 0 1]
15 R6 3355 ARP* 6 1200 37174 2 3
15 86 365 ARP* 6 1000 30700 2 1
15 86 379 ARP* 6 1400 43000 2 1
15 86 391 ARP* 6 1200 34800 3 1
15 86 403 ARP* 6 1200 34250 1 1
15 86 423 ARP* 6 2400 59600 2 1
15 86 435 ARP* 6 1200 27800 2 1
15 86 447 ARP* 6 1200 36000 2 1
15 86 459 ARP* 6 1100 34000 2 1
15 86 470 ARP* 6 1100 33000 | 1
15 R6 490 ARP* 6 2000 52600 2 4
15 26 693 AMC 6 1100 47000 1 ]
15 86 708 AMC6 1400 51160 0 0
15 86 719 AMC 6 1100 46300 1 1
15 86 745 AMC 6 2600 120900 3 18
15 86 850 AMC 6 __1800 12600 2 1
15 86 62 AMC 6 1200 8500 3 1
15 R6 {74 AMC 6 900 9100 2 1
15 86 {86 AMC 6 1200 8000 2 1
15 86 896 AMC 6 970 8859 0 0
15 94 12 AMC6 00 12700 3 3
15 94 34 AMC 6 2200 51800 1 2
15 94 73 AMC6 2900 26400 1 1
15 94 83 AMC6 1000 28400 | 1
15 94 92 AMC 6 900 24800 ] 1
15 94 102 AMC 6§ 1000 27200 1 2
15 94 112 AMC6 100Q 24800 1 1
15 94 122 AMC & 1000 26100 1 1
15 94 132 AMC 6 1000 25000 2 3
15 94 142 AMC 6 1000 25000 1 1
15 94 152 AMC 6 1000 24600 1 1
15 94 162 AMC 6 1000 22900 2 1

- 15 94 182 AMC 6 2000 43000 1 1
15 04 192 AMC 6 1000 22000 2 1
15 04 202 AMC 6 1000 19500 2 1
15 94 213 AMC 6 1100 20400 2 1
15 04 223 AMC6 1000 18200 2 1
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TABELA 7.6 — Lotes com viabilidade de construcdo de

edificacdes com mais de 4 paviméntos

Setor |Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Niamero de | Nimero de
ocupacio Lote pavimentos | unidades
13 94 255 AMC 6 1500 25200 1 1
15 94 276 AMCS 1000 11300 2 1
15 94 286 AMC 6 1000 11000 2 1
15 94 298 AMC 6 1200 12400 2 1
15 94 308 AMC 6 1000 10900 3 1
15 94 320 AMC6 1200 13200 2 1
15 94 337 AMCS6 1800 19200 2 1
15 94 352 AMC6 1500 16500 2 1
15 94 374 AMC 6 2200 11300 2 1
15 94 389 AMC6 1500 20800 1 2
15 94 413 AMC6 2400 31240 1 2
15 94 429 AMC 6 1600 20800 3 10
15 94 442 AMC6 1300 16300 1 1
15 95 13 AMC6 1400 14800 2 1
15 95 24 AMC6 930 30800 0 0
15 95 65 AMC S 2300 67200 2 1
15 95 {3 AMC6 1800 18200 2 1
15 93 97 AMC 6 1400 334Q0 2 1
15 95 111 AMCS6 1400 33800 2 1
15 95 125 AMC6 1400 30100 2 1
15 95 139 AMC 6 1400 14000 3 3
15 93 169 AMC6 1400 32700 2 1
15 95 211 AMC 6 4100 173900 1 2
15 95 225 AMC 6 1400 28000 2 1
15 95 298 AMC 6 1500 68900 1 1
15 95 312 AMC6 1400 34300 1 1
15 95 369 AMC6 1500 32100 2 1
15 95 380 AMC6 1000 29600 2 1
15 93 390 AMC 6 1000 24800 | 1
13 95 400 AMC 6 1000 22200 1 ]
15. 95 410 AMC 6 1000 22000 1 1
15 95 420 AMC 6 1000 20400 1 1
15 95 430 AMC 6 1000 20000 1 1
15 95 440 AMC 6 1000 20000 L 1
15 95 462 AMCS6 1200 15300 2 1
15 95 473 AMC6 1100 14000 2 ]
16 11 11 AMC 6 2300 30900 2 1
16 11 22 AMC 6 1200 30350 3 7
16 11 34 AMC6 1200 32318 3 1
16 11 62 AMC 6 2800 141600 2 4
16 11 190 AMC 6 3000 212200 3 |
16 18 200 AMC6 1000 23000 1 1
16 11 210 AMC 6 1000 25000 2 1
16 1 223 AMC G 1300 35400 i i
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TABELA 7.6 - Lotes com viabilidade de construcgio de

edificacdes com mais de 4 pavimentos

Setor |Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Nimerode | Nimero de
ocupacio Lote pavimentos | unidade;

16 1 275 AMC 6 2200 55300 2 1
16 11 301 AMC 6 1100 29200 2 1
16 13 20 ARP* 5 2000 43400 2 2
16 13 35 ARP* 5 1500 34600 2 1
16 13 7 ARP* S 2300 65300 3 1
16 13 272 ARP. 6 6499 376025 2 1
16 25 [+ AMC 6 1300 5700 1 1
16 25 67 AMC6 1100 52400 1 2
16 25 R0 AMC 6 1300 35100 2 1
16 25 108 AMC6 1700 38400 1 1
16 25 165 AMC 6 2200 118900 1 1
16 25 189 AMC 6 2000 36400 2 1

16 25 197 AMC 6 200 12400 0 Q.
16 25 238 AMC 6 1200 22000 3 1
16 25 269 AMC 6 1200 20400 2 1
16 25 301 AMC 6 2000 34100 1 1
16 38 75 ARP* 7 7500 487200 3 9
16 38 85 ARP* 7 1000 29000 2 2
16 38 116 ARP* 7 1000 28300 2 1
16 38 151 ARP* 7 1000 25700 1 2
16 38 163 ARP* 7 100 11000 2 1
16 38 167 ARP* 7 500 13800 2 1
16 38 182 ARP* 7 1500 43000 2 |
16 38 192 ARP* 7 1000 39700 0 0
16 38 207 ARP* 7 1400 46800 0 0
16 38 217 ARP* 7 1000 32800 1 1
16 38 227 ARP* 7 1000 33200 1 1
16 38 259 ARP* 7 1000 18600 3 3
16 40 133 AMC 6 1870 63559 3 1
_16 40 232 AMC 6 1000 21300 1 2
16 40 259 AMC 6 600 43100 1 1
16 40 297 AMC 6 1800 36100 Q 0
16 40 327 AMC 6 3200 111900 2 1
16 40 406 AMC 6 2300 74500 1 2
16 40 422 ARP* 6 1500 24800 1 1
16 40 437 ARP* 6 1500 18600 2 1
16 40 456 ARP* 6 1900 51800 1 1
16 40 479 ARP* 4 1000 35400 0 0
16 40 486 ARP* 6 700 41600 0 0
16 40 493 ARP* 6 800 28300 0 1)
16 40 500 ARP* 6 700 16300 ] 1
16 40 508 ARP* 6 700 18000 1 1
16 40 516 ARP* 6 {00 22600 1 1
2 i

16 40 524 ARP* 6 800 19200
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- TABELA 7.6 - Lotes com viabilidade de conétrucio de

edificacdes com mais de 4 pavimentos

£ ___ ________________
Setor | Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Numerode | Nimero de
ocupacio Lote pavimentos | unidades
16 40 553 ARP* 6 500 12000 0 0
16 40 568 ARP* 6 1500 48500 0 0
16 40 572 ARP* 6 400 15900 2 1
16 40 573 ARP* 6 100 8200 ] ]
16 40 577 ARP* 6 400 9200 2 1
16 40 S840 ARP* 6 300 37600 1 |
16 40 642 ARP* 6 1620 88963 ] 1
16 40 688 ARP* 6 2900 57900 1 1
16 40 695 ARP* 6 700 16700 2 1
16 40 701 ARP* Q- 600 16400 2 2
16 40 706 ARP* 6 500 12300 1 1
16 40 712 ARP* § 600 16100 1 _ 2
16 40 724 ARP* 6 1200 32400 1 1
16 40 711 ARP* 6 1600 35700 1 1
16 40 R01 ARP* 6 600 15700 1 2
16 40 809 ARP* g 800 8600 2 2
16 40 817 ARP* 6 800 9900 2 1
16 40 233 ARP* 6 1390 156158 2 1
16 43 5] AMC 6 1600 24000 2 1
16 43 R1 ARP* 6 3000 175700 3 1
16 43 95 ARP* & 1500 68200 3 4
16 43 105 ARP* 6 900 41400 2 ]
16 43 122 ARP* 6 1700 76500 1 b
16 43 134 ARP* 6 1200 53700 ] 2
16 43 158 ARP* 6 1350 58590 0 0
16 43 176 ARP* 6 1650 56830 () 0
16 43 178 ARP* 6 200 27000 0 0
16 43 188 ARP* 6 1100 35500 2 |
16 43 223 ARP* 6 900 24200 2 ]
16 43 235 ARP* 6 1200 31200 1 ]
16 43 247 ARP* 6 1200 33600 1 1
16 43 259 ARP* 6 1200 36100 2 )|
16 43 271 ARP* 6 1200 39000 1 1
16 43 283 ARP* 6 1200 42500 2 1
16 43 294 ARP* 6 1100 40900 2 1
16 43 325 ARP* 6 2100 114250 1 1
16 43 347 ARP* § 1100 43200 0 Q
16 43 351 ARP* 6 300 12000 1 1
16 43 355 ARP* 6 400 18900 ] 2
16 43 359 ARP* 6 400 19100 2 1
16 43 363 ARP* 6 400 20500 1 1
16 43 366 ARP* 6 400 20700 1 1
16 43 371 ARP* 6 500 24600 2 2
16 43 380 AMC G 200 9450 2 i
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TABELA 7.6 — Lotes com viabilidade de construc¢io de

edificagbes com mais de 4 pavimentos

Setor | Quadra| Lote | Limite de | Testada Area do | Namerode | Numero de
ocupacio Lote pavimentos | unidades

16 43 414 AMC 6 2400 24200 2 5
16 43 452 AMC 6 700 25400 1 1
16 43 463 AMC6 1500 37400 2 ]
16 43 504 AMC 6 1000 19300 2 ]
16 43 539 AMC 6 2400 13600 2 1
16 43 356 AMC 6 1800 18700 2 i
16 43 569 AMCE6 1300 8900 1 1
16 43 586 AMC 6 1900 29000 1 1
16 43 645 AMC 6 7800 117000 0 Q
16 43 667 AMC 6 100 13550 1 J|
16 43 686 AMC 6 1800 21500 1 2
16 43 697 AMC6 1100 12700 1 1
16 43 706 AMC 6 1000 11300 1 1
16 43 707 AMC 6 1000 14000 1 1
16 43 717 AMC 6 1000 13200 1 1
18 43 121 AMC 6 1000 14000 1 1
16 43 732 AMC 6 500 6800 2 1
16 43 739 AMC 6 700 9500 1 1
16 43 763 AMC 6 1900 7100 1 1
16 43 768 AMC 6 200 11600 1 1
16 43 175 AMC 6 700 6700 1 1
16 43 801 AMC 6 600 14200 1 1
16 43 808 AMC 6 600 8300 1 |
16 43 314 AMC 6 700 8600 2 1
16 43 21 AMC 6 1000 13400 1 |
16 43 832 AMC 6 1100 9300 1 1
16 43 841 AMC6 200 10350 1 1
16 43 845 AMC 6 400 3800 2 1

16 43 853 AMC 6 200 8400 1 1
16 43 860 AMC6 700 7000 1 1
16 43 867 AMC 6 700 2400 2 1
16 43 873 AMC 6 600 6700 1 1
16 43 880 AMC6 700 7800 1 1
16 43 886 AMC 6 600 6200 2 2
16 43 891 AMC 6 500 4500 1 1
16 43 917 AMC 6 1100 11200 2 )|
16 43 949 AMC § 700 16800 2 2
16 43 1021 AMC 6 16Q0 14800 1 1
16 43 1081 AMC 6 750 28440 2 2
16 43 1086 AMC 6 590 23305 1 2
16 43 1095 AMC 6 900 57700 1 1
16 43 1260 AMC 6 1100 17400 1 1
16 43 1271 AMC 6 1080 17600 1 1
16 43 1282 AMC 6 1100 13500 1 ]
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TABELA 7.6 — Lotes com viabilidade de construcfo de

edificagdes com mais de 4 pavimentos

Setor |Quadra| Lote | Limite de | Testada Area do | Namero de | Nimero de
ocupaciio Lote pavimentos | unidades
16 43 1292 AMC6 1000 14300 1 1
16 43 1346 AMC 6 1300 53700 1 ]
16 43 1388 AMC 6 1700 121800 2 ]
16 43 1402 AMC 6 1385 49375 1 1
16 46 45 AMC 6 1400 42000 2 1
16 46 58 AMC 6 1300 40800 2 1
16 46 70 AMC 6 1300 35000 1 1
16 46 130 AMC 6 1700 21200 0 4]
16 46 213 AMC 6 1000 16800 2 1
16 46 214 AMC 6 100 28800 1 1
16 46 226 AMC 6 1200 30500 2 2
16 46 230 AMC 6 400 10800 2 2
16 46 234 AMC6 400 11200 2 1
16 46 238 AMC 6 400 10800 2 1
16 46 244 AMC 6 600 16200 2 1
16 46 252 AMC 6 800 21100 2 1
16 46 260 AMC 6 800 21900 3 1
16 46 271 AMC 6 1000 29700 1 1
16 46 279 AMC 6 700 13300 1 1
16 46 280 AMC 6 100 6742 2 1
16 46 364 AMC 6 600 20400 2 2
16 46 432 AMC 6 1200 42900 0 0
16 46 444 AMC 6 1200 48800 1 2
16 46 468 AMC 6 2400 108100 0] 0
16 46 493 AMC 6 2100 14800 2 2
16 46 506 AMCS6 1300 41600 1 1
16 46 526 AMC 6 1100 38000 0 0
16 46 581 AMC 6 1200 26450 ] 1
16 46 601 AMC6 1670 21610 | ]
16 46 639 AMC 6 1000 16200 2 |
16 46 740 AMC6 1900 52200 3 1
16 63 29 AMC* 5 2800 80300 2 1
16 63 38 AMC* S 900 15800 2 1
16 63 43 AMC* 5 500 8300 1 |
16 63 70 AMC* S 720 14007 3 3
16 63 80 AMC* 5 1000 20000 2 |
16 63 87 AMC* 5 700 23300 2 1
16 63 94 AMC* 5 600 19800 2 1
16 63 100 AMC* S 600 19300 2 ]
16 63 114 AMC* 5 1500 43400 1 |
16 63 126 AMC* 5 1100 35100 2 1
16 63 138 AMC* 5 1100 32400 ] |
16 63 150 AMC* 5 1200 45300 2 1
16 63 171 AMC* 5 2100 112800 1 i
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TABELA 7.6 - Lotes com viabilidade de construcéo de
edificagdes com mais de 4 pavimentos
“_ ]
Setor |Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Nimero de | Nimero de
: ocupaciio Lote pavimentos | unidades
14 63 192 AMC* 5 2100 115900 2 1
16 63 235 AMC* S 3100 171100 | |
16 63 247 AMC* 5 1150 37984 2 1
16 63 296 AMC* S 2000 60100 1 1
16 63 302 AMC* 5 600 13400 ] 1
16 63 308 AMC* 5 600 20100 2 |
16 63 342 AMC* 5 900 22050 3 1
16 63 351 AMC* 5 900 7200 1 1
16 63 397 AMC* 5 1100 21200 1 1
16 63 440 AMC* 5 1200 20000 1 1
16 63 456 AMC* S 600 10200 2 1
16 63 462 AMC* 5 600 12100 2 1
16 63 474 AMC* 5 1200 29400 0 0
16 63 486 AMC* 5 1200 28800 Q Q
16 63 498 AMC* 5 1200 34800 0 0
16 A8 195 AMC 5 4000 120000 3 1
16 68 199 AMC 5 400 3600 2 ]
16 68 442 AMCS 1100 20900 1 1
16 12 210 AMC 6 8500 200000 1 41
25 40 102 ATRS 2000 191700 0 0
25 40 112 ATR S 1000 52500 0 0
25 40 117 ATR.S 500 25000 0 0
25 40 122 ATRS 400 44900 ] 1
25 40 129 ATRS 700 31800 1 1
25 40 130 ATR.S 400 11000 1 |
25 40 131 ATRS 600 17000 1 1
25 40 185 ATR S 1100 57400 1 )
25 40 234 ATRS 4800 285115 1 1
25 40 279 ATRS 4500 153500 0 0
26 11 28 AMC 6 7200 10100 3 3
26 11 45 AMC6 1700 16300 ] |
26 11 62 AMCS6 745 ]R800 2 2
26 11 68 AMC 6 600 13700 2 2
26 1l 79 AMC 6 1100 24900 1 1
26 11 87 AMC 6 800 15100 2 1
26 11 9] AMC 6 375 7866
26 11 121 AMC 6 400 9600 2 1
26 12 23 AMC 6 2300 69700 1 1
26 12 39 AMC 6 1600 88080 2 1
26 12 R5 AMC 6 4390 163600 ] 2
26 12 154 AMC 6 2400 40600 2 2
26 12 278 AMC6 2265 S7800 | 1
26 30 238 AMC 6 1900 20900 1 1
26 30 270 AMC 6 1100 22800 1 1




Capitulo 7 — Anexos 160

TABELA 7.6 — Lotes com viabilidade de construgdo de

edificagcdes com mais de 4 pavimentos

Setor | Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Namero de | Nimero de
ocupacio Lote pavimentos | unidades
26 30 348 AMC 6 1000 45200 1 1
26 30 356 AMC 6 800 29200 1 1
26 30 379 AMC6 2300 58500 0 0
26 33 38 AMC 6 2430 60021 2 |
26 33 143 AMC 6 2600 65100 2 2
26 33 179 AMC 6 1600 40600 1 1
26 33 194 AMC 6 1530 37867 2 1
26 41 210 AMC 6 700 14200 1 1
26 41 214 AMC6 300 7000 1 1
26 41 219 AMC 6 500 9800 1 |
26 41 224 AMC 6 400 9400 3 1
26 41 231 AMC6 430 10540 0 0
26 41 244 AMC6 1200 39400 0 0
26 41 325 AMC 6 2056 104897 | 2
26 52 72 AMC6 900 11900 2 2
26 52 79 AMC 6 700 16000 2 3
26 52 84 AMC 6 500 11200 1 1
26 52 89 AMC6 500 16800 2 _2
26 S2 96 AMC 6 700 22900 3 2
26 32 105 AMC6 900 25500 3 3
26 52 109 AMC 6 400 5200 2 ]
26 52 121 AMC 6 1200 9300 3 1
26 52 140 AMC6 S00 7800 2 2
26 52 147 AMC 6 700 14000 2 1
26 52 162 AMC 6 1600 51000 2 1
26 52 176 AMC 6 300 13900 3 3
26 52 184 AMC 6 800 28100 1 1
26 52 237 AMC 6 4400 39600 1 1
26 52 246 AMC.6 900 16800 2 1
26 61 8 AMC 6 1300 10200 3 1
26 61 99 AMC6 1800 80500 1 L
26 61 252 AMC6 | 3400 292200 1 4
26 73 20 AMC 6 1700 |- 33100 1 1
26 13 55 AMC 6 600 20200 1 ]
26 73 57 AMC 6 600 24800 2 2
26 713 64 AMCE6 700 19000 2 ]
26 23 75 AMC 6 1100 11000 2 2
26 73 96 AMC6 1100 11000 2 2
26 73 100 AMC 6 400 8800 3 |
26 73 104 AMC 6 400 8400 | 1
26 73 201 1 _AMCS6 700 25900 2 1
26 73 207 AMC 6 600 24400 2 2
26 3 231 AMC 6 380 15400 2 2
26 13 235 AMC 6 400 16800 2 2.
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TABELA 7.6 — Lotes com viabilidade de construcéo de

edificacdes com mais de 4 pavimentos

Setor | Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Nimero de | Namero de
_ocupaciio Lotc | pavimentos | unidades
26 23 204 AMC6 1600 20000 3 10
26 73 291 AMC 6 2150 16985 3 8
26 23 316 AMC 6 2300 49700 3 1
26 81 111 AMC6 1950 39600 0 0
26 81 335 AMC 6 4450 349075 3 1
26 83 21 AMC6 1600 32900 3 11
26 83 199 AMC6 1000 26500 1 1
27 2 29 AMC®6 2900 66800 2 1
27 2 51 AMC6 1300 40900 3 1
27 2 58 AMC 6 700 21700 0 0
27 2 80 AMC 6 1000 32400 3 4
27 2 106 AMC6 1700 15000 2 1
27 2 115 AMC 6 1000 2400 2 1
27 2 124 AMC 6 950 8400 3 2
27 2 130 AMC 6 635 25400 2 2
27 2 136 AMC 6 500 20500 2 2
27 2 141 AMC 6 500 22300 2 ]
27 2 147 AMC 6 700 27900 2 1
27 2 158 AMC 6 1300 49800 3 1
27 2 184 AMC 6 1000 16300 2 1
27 2 236 AMC 6 2500 82800 3 4
27 2 303 AMC 6 1347 65608 3 1
27 11 21 AMC6 1200 36000 ] L
27 11 44 AMC 6 1200 42600 1 1
27 11 53 AMC 6 800 31300 i 2
22 11 96 AMC 6 3400 30800 0 0
27 11 103 AMC 6 200 21400 1 1l
27 11 112 AMC 6 700 28800 3 5
27 11 185 AMC 6 3700 116500 3 ]
27 11 199 AMC 6 1400 40000 3 1
27 11 258 AMC 6 700 20100 2 1
27 11 275 AMC 6 1700 16200 2 1
27 13 41 AMC 8 1100 40200 2 5
27 13 52 AMC 6 1000 18000 3 5
27 13 99 AMC6 940 13600 2 1
27 13 126 AMC6 900 33300 3 3
27 13 132 AMC 6 7200 24800 3 6
27 13 150 AMC 6 1100 41800 3 1
27 13 231 AMC 6 2000 35000 2 13
27 13 274 AMC 6 9200 36900 3 3
27 13 281 AMC 6 7205 28407 2 2
27 13 288 AMC6 700 31200 3 1
27 13 304 AMC 6 1500 75000 2 1
27 22 25 AMCS6 2450 20090 2 1
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TABELA 7.6 — Lotes com viabilidade de construcio de
edificacdes com mais de 4 pavimentos
Setor | Quadra| Lote rljmite de | Testada | Area do | Nimero de | Niimero de
ocupacio Lote pavimentos | unidades
27 22 39 AMC 6 1400 49100 1 1
27 22 49 AMC 6 1000 8000 2 |
27 22 86 AMC 6 200 19900 3 6
27 22 93 AMC 6 700 15100 1 1
27 22 103 AMC6 1000 100000 1 1
27 22 110 AMC 6 700 10700 2 3
27 22 197 AMC 6 1700 21000 1] 0
27 22 228 AMC 6 1800 15300 3 3
27 22 250 AMCE 900 23400 3 1
27 22 267 AMC 6 900 17100 1 )|
27 31 56 AMC 6 1100 37000 2 1
27 31 211 AMC 6 1200 42700 2 2
27 31 229 AMC 6 1000 21600 2 ]
27 34 20 AMC 6 1100 22000 2 1
27 34 42 AMC 6 2150 22000 2 1
27 34 100 AMC 6 3000 28400 3 1
27 34 293 AMC 6 400 11600 3 1
27 34 333 AMC 6 600 24400 2 1
27 34 - 339 AMC 6 500 23000 2 1
27 42 19 AMC 6 1700 30700 2 2
27 42 26 AMC 6 300 13300 | 1
27 42 62 AMC 6 2700 11200 2 1
27 42 66 AMC & 400 11365 Q 0
27 42 70 AMC 6 400 11300 0 0
27 42 78 AMC § 800 21600 3 1
27 42 219 AMC 6 900 20500 3 3
27 42 224 AMC 6 500 11200 2 1
27 42 237 AMC 6 1300 30500 1 1
27 42 264 AMC 6 900 22100 1 ]
27 43 7 AMC 6 600 11000 1 1
27 43 16 AMC 6 895 07638 1 1
27 43 25 AMC 6 900 35700 2 1
27 43 100 AMC 6 1100 18000 2 1
27 43 110 AMC 6 1000 16300 2 1
27 43 239 AMC 6 700 19500 2 1
27 43 251 AMC 6 1100 8700 3 1
27 43 267 AMC 6 1300 12500 1 1
27 43 283 AMC 6 1800 13608 2 1
27 48 132 AMC 6 1700 47800 0 0
27 50 52 ARP* 6 1000 11900 1 |
27 50 78 ARP* 6 1300 16900 2 ]
27 50 90 ARP* 6 1200 26300 2 1
27 50 96 ARP* 6 600 12700 2 2
27 50 102 ARP* 6 600 12706 2 i
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TABELA 7.6 ~ Lotes com viabilidade de construcdo de

edificacdes com mais de 4 pavimentos

Testada

Setor | Quadra| Lote | Limite de Area do | Nimero de | Niimero de
ocupacfio Lote | pavimentos | unidades
27 (] 108 ARP* 6 600 11700 2 1
27 50 114 ARP* § 600 11700 1 2
27 50 126 ARP* 6 1200 22400 2 1
27 50 138 ARP* 6 1200 21400 2 1
27 50 145 ARP* 6 700 12200 2 1
27 50 156 ARP* 6 1100 20200 1 i
27 50 167 ARP* 6 1100 12900 2 1
27 50 180 ARP* 6 700 59900 1 1
27 50 192 ARP* 6 1200 29400 ] 1
27 50 198 ARP* 6 600 10500 1 1
27 50 233 ARP* 6 1300 36400 2 1
27 50 244 ARP* 6§ 1200 ~ 25400 1 ]
27 50 257 ARP* 6 1200 27100 ] 1
27 50 270 ARP* 6 1200 23600 2 1
27 50 305 ARP* 6 2100 31100 3 (o)
27 50 321 ARP* 6 1600 66900 1 2
27 50 338 ARP* 6 1400 44200 3 6
27 50 357 ARP* 6 1300 25600 1 1
27 50 688 ARP* 6 1500 31400 2 1
27 50 695 ARP* 6 700 33400 1 1
27 50 705 ARP* 6 1000 27400 1 1
27 50 714 ARP* 6 1000 26600 1 1
27 50 128 ARP* 6 1400 42000 2 1
27 50 750 ARP* 6 2200 83800 2 1
27 50 766 ARP* 6 1600 42400 2 1
27 50 206 ARP* 6 2100 75400 2 2
27 50 21 ARP* 6 1500 42000 1 1
27 52 18 AMC 6 1800 08243 2 1
27 52 178 AMC6 1600 35400 3 1
27 58 56 AMC6 1900 26600 2 1
27 S8 141 AMC 6 1300 36000 2 ]
27 58 149 AMC 6 910 7735 2 1
27 S8 154 AMC 6 500 7900 1 3
27 58 160 AMC 6 600 8500 3 2
27 68 16 AMC 6 1400 23000 3 6
27 68 40 AMC 6 200 11900 2 2
27 a8k ot AMC 6 500 7700 2 2
27 68 63 AMC6 500 8500 2 1
27 68 110 AMC 6 2300 27500 3 6
27 68 114 AMC 6 500 5900 | |
27 68 119 AMC 6 500 6500 1 1
27 68 127 AMC6 800 12400 1 2
27 69 54 AMC 6 1300 32500 2 1
27 69 65 AMC 6 1100 25700 2 1
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TABELA 7.6 - Lotes com viabilidade de construcdo de

edificagcdes com mais de 4 pavimentos

Setor | Quadra| Lote | Limite de | Testada Area do | Nimerode | Nimero de
ocupacao Lote pavimentos | unidades
27 89 115 AMC 6 1200 31100 3 3
27 73 29 AMC 6 1600 49900 3 2
27 74 136 AMC 6 500 9300 ] 1
27 74 165 AMC 6 1400 23800 3 1
27 78 23 AMC 6 2300 27100 3 [
27 78 58 AMC 6 1000 11100 3 1
27 78 65 AMC 6 800 9200 0 0
27 78 78 _AMC 6 1300 14800 2 2
27 78 107 AMC 6 1600 19200 2 1
27 78 117 AMC 6 1000 16900 2 1
27 78 121 AMC6 500 7500 2 1
27 78 149 AMCS6 2000 16400 2 1
27 79 4 AMCS6 1400 6500 3 2
27 79 42 AMC 6 600 11500 1 1
27 79 47 AMC 6 500 10400 2 1
27 79 23 AMC 6 300 12000 2 2
27 79 }7 AMC 6 1050 5004 2 2
27 79 98 AMC 6 1100 14500 3 1
27 79 106 AMCS 800 14500 2 1
27 79 112 AMC 6 700 12100 3 3
27 79 116 AMCS6 420 6700 3 2
27 79 121 AMC 6 400 3100 1 1
27 81 24 ARP* 6 1250 32250 3 ]
27 81 79 ARP* 6 1800 41400 1 1
27 81 101 ARP* 6 2500 57500 3 12
27 81 130 ARP* 6 1420 56800 1 1
27 81 145 ARP* 6 1400 48400 2 1
27 81 273 AMC 6 3600 122900 3 2
27 81 318 AMC 6 1594 97608 1 2
27 81 360 AMC 6 1800 64800 2 1
27 81 459 AMCS6 900 52300 2 |
27 81 520 AMC 6 1200 49100 1 ]
27 81 564 ARP* 6 1900 43000 2 ]
27 81 579 ARP* 6 1500 28200 3 1
27 81 591 ARP* 6 1300 30000 0 0
27 83 70 AMC 6 2800 £9000 2 1
27 84 9 AMC 6 4288 29462 3 12
27 84 35 AMC 6 600 11600 2 1
27 84 40 AMC 6 500 10200 2 1
27 84 64 AMC 6 1800 10800 2 1
27 84 70 AMC 6 600 10000 1 ]
27 84 76 AMC 6 600 11100 i 1
27 84 82 AMC 6 600 11100 L 1
27 ]4 93 AMCE8 1100 13000 2 2
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TABELA 7.6 — Lotes com viabilidade de construcio de
edificagdes com mais de 4 pavimentos
Setor |Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Numero de | Nimero de
ocupacio Lote pavimentos | unidades
27 84 112 AMC § 1100 8300 3 1
27 84 129 AMC6 600 13035 3 3
27 88 7 AMC6 6000 249300 3 4
27 88 50 AMC 6 4300 77100 2 1
27 89 28 AMC 6 1300 24100 1 L
27 89 33 AMC 6 500 7500 2 2
27 89 47 AMC 6 1400 29400 3 5
27 9 61 AMCSE 1300 24400 1 1
27 89 93 AMC 6 1840 70100 3 4
27 89 102 AMC6 900 9800 2 1
27 89 106 AMC 6 500 15800 2 1
27 89 111 AMC6 500 5400 1 L
27 89 118 AMC 6 700 25700 2 1
27 89 165 AMC 6 1100 18400 1 1
27 89 176 AMC 6 500 11500 1 1
27 89 190 AMC 6 1000 24300 2 |
27 29 228 AMC 6 700 13700 2 2
27 89 235 AMC 6 200 15800 2 2
27 89 254 AMCS6 500 12700 3 1
27 89 260 AMC 6 600 15300 2 2
27 89 2068 AMC 6 300 18900 1 |
27 89 272 AMC6 300 6300 3 3
27 29 304 AMC 6 700 8600 2 |
27 89 308 AMC6 400 5400 2 1
27 89 312 AMC6 400 6200 2 1
27 89 317 AMC6 500 7500 1 1
27 91 19 AMC 6 1900 34500 2 1
27 91 37 AMC 6 2100 35400 2 ]
27 91 128 AMC 6 1600 24396 Q 0
27 91 144 AMC 6 1700 31110 2 1
27 91 157 AMC 6 1300 27300 1 1
27 91 171 AMC 6 1400 29400 2 1
27 91 191 AMC 6 2000 44000 1 2
27 91 277 AMC6 245Q 100500 2 1
27 91 305 AMC 6 2800 52000 1 1
27 91 324 AMC6 1800 35300 1 1
27 91 341 AMC 6 1700 35100 2 1
27 91 357 AMC6 1600 40993 2 |
27 91 396 AMC 6 1500 61400 2 1
27 92 30 AMC 6 1500 45000 0 0
27 92 67 AMCS6 1700 33000 3 8
27 92 166 AMC 6 1300 39000 0 Q
27 94 49 AMC 6 2400 22055 2 1
27 94 15 AMC 6 800 15500 | 1
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TABELA 7.6 - Lotes com viabilidade de construcio de

edificagdes com mais de 4 pavimentos

Setor |Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Numero de | Numero de
ocupacio Lote pavimentos | unidades
27 94 81 AMC6 600 13900 2 1
21 94 86 AMC 6 600 14700 1 1
27 95 i AMCS6 1200 40600 1 1
27 95 63 AMCS6 1300 50200 1 1
27 95 74 AMC6 1100 7200 2 1
27 95 92 AMC6 1400 7100 1 1
27 95 105 AMC 6 1300 31700 0 0
27 95 112 AMC 6 600 14700 2 1
27 95 163 AMCS6 1100 35300 2 3
27 95 169 AMC6 600 12000 2 1
27 95 174 AMC6 500 6000 2 1
27 95 204 AMC6 1200 19836 3 1
27 95 211 AMC 6 700 12700 2 1
27 95 218 AMC 6 700 17700 2 1
27 97 112 AMC 6 1080 70900 3 13
27 97 156 AMC6 1900 26000 3 1
27 97 165 AMC6 900 13600 3 4
27 97 172 AMC 6 700 25600 2 1
27 97 178 AMC 6 600 15000 0 0
27 97 188 AMCE6 1000 38800 0 0
27 97 199 AMC 6 1100 40700 0 Q
27 97 228 AMC 6 1200 36500 1 1
27 97 274 AMC6 1100 35200 0 Q
27 97 281 AMC6 700 11600 2 1
27 97 286 AMC 6 200 16500 ] i
27 97 295 AMC 6 900 7200 3 3
21 99 yi AMC 6 2000 11000 1 ]
27 99 13 AMC 6 700 12300 2 1
27 99 27 AMC 6 600 2000 2 |
27 99 34 AMC 6 700 6200 1 1
27 99 51 AMC6 1000 9300 | 1
27 99 60 AMC 6 700 11600 2 1
27 99 66 AMC6 60Q 2900 2 1
27 99 71 AMC 6 500 8300 2 1
27 99 92 AMC 6 1200 2900 2 1
27 99 104 AMC6 1200 16600 2 1
27 99 128 AMC 6 600 126Q0 1 1
27 99 132 AMC 6 400 7100 1 1
27 99 136 AMC 6 400 7200 1 |
27 99 148 AMCS6 1200 20100 2 1
27 99 152 AMC 6 500 7200 1 1
27 99 164 AMC 6 1200 28500 2 1
28 3 16 AMCS6 1000 165Q0 ] 1
28 3 26 AMC 6 1000 27000 0 0
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TABELA 7.6 — Lotes com viabilidade de construcéo de

edificacdes com mais de 4 pavimentos

Setor |Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Nimero de | Niimero de
ocupaciio Lote | pavimentos | unidades
28 3 73 AMC 6 2415 57960 0 Q
28 3 153 AMC6 1100 26100 1 ]
28 3 186 AMC6 2200 21000 2 ]
28 3 198 AMCS6 1200 24800 1 1
28 3 210 AMC 6 1200 20600 | 1
28 yi 7 AMC 6 700 4200 2 |
28 y) 12 AMC6 700 15800 2 1
28 7 41 AMC6 700 8800 2 1
28 7 70 AMC6 1700 16400 1 1
28 i 102 AMC 6 2300 15600 j 3
28 v 115 AMC 6 1300 15500 2 1
28 7 122 AMC 6 200 10600 1 1
28 7 153 AMC 6 800 19300 1 1
28 13 61 AMC 6 1000 22600 1 1
28 13 120 AMC 6 2100 29800 3 1
28 13 174 AMC 6 2200 10400 2 1
28 13 192 AMC 6 900 8200 1 1
28 13 198 AMC 6 500 15000 1 2
28 13 204 AMC 6 600 24900 | 1
28 16 4] ARPS 1500 37800 1 2
28 16 21 ARP S 400 9600 1 1
28 16 25 ARPS 400 9600 1 1
28 16 29 ARP S 400 9600 | 1
28 16 33 ARPS 400 9600 2 1
28 16 37 ARPS 2900 34800 2 i
28 16 76 ARPS 500 14500 2 1
28 16 81 ARPS 500 13100 2 1
28 16 85 AMC 6 880 26800 2 |
28 16 93 AMC 6 700 11600 3 1
28 16 100 AMC 6 800 11300 1 1
28 16 108 AMC 6 1300 12300 2 3
28 16 120 AMC @ 700 10700 1 ]
28 16 137 AMC 6 700 13300 3 |
28 16 153 AMC 6 300 15800 2 2
28 16 157 AMC6 600 20700 1 1
28 16 163 AMC6 2400 23600 ] 1
28 16 187 AMC6 900 12900 2 1
28 16 195 AMC 6 700 25300 1 1
28 16 227 AMC 6 500 12800 2 1
28 16 232 AMC 6 2300 18160 2 |
28 16 257 AMC6 1200 16300 2 1
28 21 133 ARP* 7 1500 37500 2 1
28 21 160 ARP*7 1400 21100 2 1
28 21 187 ARP* 7 1300 19400 2 ]
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TABELA 7.6 - Lotes com viabilidade de construc¢do de

edificacdes com mais de 4 pavimentos

Setor |Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Niimero de | Nuimero de
ocupacao Lote pavimentos | unidades

28 21 198 ARP* 7 1100 _30117 2

28 21 210 ARP* 7 1000 22000 |

28 21 220 ARP* 7 1200 22000 2 1
28 21 256 ARP* 7 1200 26400 2 2
28 21 274 ARP* 7 1800 51700 0 0
28 21 287 ARP* 7 1300 39000 0 0
28 21 321 ARP* 7 1300 39000 2 1
28 21 439 ARP* 7 1100 35400 2 ]
28 21 467 ARP* 7 1300 42800

28 21 480 ARP* 7 1200 12900 1 1
28 21 550 ARP* 7 1600 73900 3 3
28 25 6 ARP S 700 5900 2 2
28 25 24 ARP S 300 7800 2 2
28 25 30 ARPS 700 6100 2 1
28 25 42 ARP S 1200 10700 2 2
28 25 47 ARP S 500 14400 2 1
28 25 52 | ARPS 400 4700 1 1
28 25 S6 ARP S 400 4500 2 1
28 25 62 ARPS 600 9000 2 2
28 25 72 ARP S 1000 18200 2 1
28 25 71 ARP S 535 19393 1 |
28 25 32 ARES 500 9700 1 1
28 - 25 87 ARP S 500 8500 2 i
28 25 107 ARP S 500 10100 2 1
28 25 115 ARES 900 28425 2 1
28 25 120 ARP S 500 14300 3 S
28 25 126 1 ARPS 600 11700 2 1
28 25 132 ARPS 500 15900 2 1
28 25 288 ARPS 900 15500 2 1
28 25 299 ARPS 1100 17200 2 1
28 25 303 | ARPS 445 9300 2 2
28 25 308 ARPS 500 11200 2 1
28 25 328 ARP S 2000 70800 1 1
28 25 333 ARPS 500 7500 2 ]
28 25 349 ARP.S 1000 13000 3 1
28 25 355 ARP S 600 8600 3 3
28 25 364 ARP S 200 13300 2 1
28 25 382 ARPS 1200 15000 2 4
28 25 389 ARP S 600 5900 2 1
28 27 16 ARPS 600 23000 ] 1
28 27 22 ARPS 600 15200 1 1
28 27 26 ARPS 400 10100 1 1
28 27 49 ARP.S 700 21800 1 1
28 27 67 ARPS 1300 6300 2 2
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TABELA 7.6 — Lotes com viabilidade de construgéo de

edificagcdes com mais de 4 pavimentos

Setor | Quadra| Lote | Limite de | Testada Area do | Numero de | Niimero de

ocupacio Lote pavimentos | unidades

28 27 72 ARPS 500 8000 2 2
28 27 86 ARP.S 1500 36900 1 1
28 27 105 ARPS 1200 66700 3 1
28 27 118 ARPS 1200 33800 2 1
28 27 232 ARP S 1500 116200 1 9
28 27 241 ARPS 900 33200 1 1
28 27 249 ARPS 800 27300 1 1
28 27 255 ARP S 700 34160 2 1
28 27 267 ARPS 1200 44600 1 7
28 27 275 ARPS 200 6900 1 1
28 27 284 ARP S 1000 8700 1 1
28 36 6 ARPS 600 12300 1 |
28 36 14 ARPS 800 19300 1 1
28 36 18 ARPS 500 11900 1 1
28 36 25 ARP S 700 31500 2 1
28 36 34 ARPS 500 38200 1 1
28 36 54 ARP S 2000 72800 3 1
28 36 72 ARP S 1100 42300 1 1
28 36 86 ARP S 1000 39000 1 1
28 36 96 ARPS 1000 36000 1 |
28 36 106 ARP S 1000 43500 0 0
28 36 116 ARP S 1000 36000 0 0
28 36 126 ARPS 2940 111569 Q 0
28 36 139 ARP S 1300 63300 2 1
28 36 157 ARP S 1800 46800 1 2
28 36 186 ARP 5 1900 27000 1 2
28 36 196 ARPS 1000 19000 1 1
28 36 209 ARPS 1300 20800 | 1
28 36 244 ARP S 1300 16200 2 1
28 36 255 ARPS 1100 13000 1 1
28 36 263 ARP S 1000 28100 1 1
28 36 275 ARP.S 1Q00 31700 1 1
28 36 287 ARP S 1300 26000 1 1
28 36 295 ARPS 780 15000 2 2
28 36 305 ARPS 1000 21000 | 1
28 36 315 ARP S 1000 25300 2 1
28 36 325 ARP S 1000 26700 1 1
28 36 336 ARPS 1100 31900 | 1
28 36 343 ARPS 200 13300 1 1
28 36 346 ARP S 300 20700 1 1
28 36 336 ARP S 1000 34000 1 2
28 36 375 ARPS 1000 21000 2 1
28 36 383 ARP S 800 42400 1 1

2 i

28 36 397 ARPS 1400 19630
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TABELA 7.6 - Lotes com viabilidade de construcfio de

edificacdes com mais de 4 pavimentos

Setor | Quadra| Lote | Limite de | Testada Area do | Namero de | Nimero de
ocupacio Lote pavimentos | unidad
28 36 423 ARP S 400 2300 1 1
28 36 429 ARP.S 600 13000 1 1
28 36 435 ARP.S 500 10100 2 1
28 36 444 ARP S 9200 30378 2 |
28 36 453 ARP S 900 28200 2 4
28 36 474 ARP S 2100 39900 ] 1
28 36 476 ARP S 200 1200 1 1
28 36 480 ARP.S 400 2400 0 0
28 47 34 AMC S 700 11800 1 1
_28 47 47 AMCS 1300 3900 1 1
28 47 59 AMCS 1200 20500 2 1
28 47 68 AMC S 900 22815 2 1
28 47 78 AMCS 1000 33500 2 1
28 47 90 AMC 5 1000 45500 1 2
28 47 100 AMCS 1000 18900 | ]
28 47 110 AMC 5 1000 37500 1 1
28 47 120 AMC S 1000 17800 1 1
28 47 130 AMC 5 1000 15100 1 1
28 47 140 AMC S 1000 31000 2 3
28 47 150 AMCS 1000 26500 1 1
28 47 161 AMC 5 1000 25000 1 |
28 47 1721 AMC S 1000 22500 ] 2
28 47 181 AMC S 1000 21200 2 |
28 47 217 AMC 5 900 14400 ] 2
28 47 280 AMCS 1100 16400 2 2
28 47 290 AMC S 1100 17600 2 1
28 47 310 AMCS 1000 22000 2 2
28 47 345 AMCS 800 12000 | 1
28 47 353 AMC 5 750 8250 1 |
28 47 363 AMCS 900 9000 L 1
28 47 374 AMCS 1100 10000 1 1
28 47 383 AMC S 1000 11000 1 1
28 47 396 AMC 5 600 13800 1 1
28 47 409 AMC 5 1300 16500 1 1
28 47 420 AMC S 1200 14000 | 1
28 47 471 AMC 5 1800 16500 ] 2
28 47 504 AMC S 1800 34400 | 1
28 47 513 AMC 5 900 13900 1 1
28 47 549 AMC 5 610 28400 2 2
28 47 535 AMC S 684 19970 2 L
28 47 566 AMC S 1900 55100 1 1
28 53 5 ARP* 7 500 7900 2 ]
28 53 9 ARP* 7 400 8800 i 1
28 53 13 ARP* 7 450 13500 2 1
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TABELA 7.6 - Lotes com viabilidade de construcdo de

edificacdes com mais de 4 pavimentos

Setor |Quadra| Lote | Limite de | Testada | Area do | Nimero de | Namero de
ocupaciio Lote pavimentos unidades
28 53 37 ARP* 7 1000 7900 2 1
28 53 57 ARP* 7 1900 11100 2 |
28 53 75 ARP* 7 1400 6400 3 5
28 53 79 ARP* 7 400 8000 2 |
28 53 3R ARP* 7 500 28500 1 1
28 53 102 ARP* 7 1400 33500 i 1
28 53 108 ARP* 7 600 7680 1 1
28 53 116 ARP* 7 800 13920 2 3
28 53 127 ARP* 7 1200 17900 2 1
28 53 152 ARP* 7 2000 28900 1 2
28 53 199 ARP* 7 900 14400 2 1
28 53 219 ARP* 7 1900 30800 1 1
28 53 237 ARP* 7 1800 28700 1 1
28 53 251 ARP* 7 1390 2704Q 2 1
28 61 61 AMC 3 200 21400 2 1
28 61 69 AMCS 800 20200 2 1
28 &l 129 | _AMCS 700 46200 2 1
28 61 220 AMC S 2830 55018 1 1
28 61 227 AMCS 750 40332 1 1
28 61 235 AMC S 750 36100 1 1
28 61 253 AMC S 1800 50900 1 ]
28 61 259 AMCS 600 6900 2 1
28 6] 283 AMC S 500 28000 1 2
28 61 338 AMC S 1000 20000 1 ]
28 61 345 AMCS 800 9600 2 |
28 41 352 AMCS 700 10900 1 1
28 61 370 AMCS 1800 26500 1 1
28 61 390 AMC S 1900 34200 1 1
28 61 430 AMC 5 800 28000 2 1
28 61 451 AMCS 813 23500 2 2
28 61 465 AMC S 1400 29300 1 1
28 63 28 AMC 5 1900 35300 1 1
28 63 47 AMC S 1540 26900 1 1
28 63 59 AMCS 1500 16600 3 |
28 63 90 AMC S 1400 39300 2 1
28 63 108 AMC 5 1960 36642 2 |
28 63 157 AMCS 1100 19800 1 1
28 63 162 AMC 5 500 2600 1 1
28 63 167 AMCS 500 16700 1 ]
28 63 228 AMCS 2400 42100 1 1
28 63 256 AMC S 1400 84500 ] 1
28 63 277 AMC S 1200 31500 1 1
28 63 286 AMC 5 900 19500 1 1
28 63 326 AMC 5 1100 18700 1 i
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TABELA 7.6 —~ Lotes com viabilidade de construcgéo de

edificagcdes com mais de 4 pavimentos

VR e
Setor | Quadra| Lote | Limite de | Testada Area do | Nimero de | Niimero de
' ocupaciio Lote | pavimentos | unidades
28 63 346 AMCS 1700 14600 2 1
39 70 4 AMC6 450 10000 0 0
39 70 18 AMC6 900 22000 3 ]
39 70 33 AMC 6 1500 30000 2 S5
39 70 143 AMC 6 2000 81900 1 1
39 80 22 AMC 6 1100 24100 2 ]
39 80 39 AMCS6 520 6500 2 2
39 _80 48 AMC6 860 14620 2 1
39 80 53 AMC 6 500 9300 1 2
39 80 57 AMCSE 400 4900 1 1
39 80 61 AMC 6 400 6800 1 1
39 80 96 AMC 6 400 7900 3 1
39 80 100 AMC 6 500 8700 1 1
39 80 172 AMC6 400 7600 1 |
39 80 181 AMC 6 9200 15400 1 1
39 80 185 AMC 6 400 7600 1 1
39 80 189 .| AMC6 400 71000 1 1
39 80 202 AMC 6 630 11339 3 1
39 80 208 AMCGO6 | 600 10900 1 1
39 ]0 219 AMC § 1000 17600 1 2
S’ .
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