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RESUMO

O desenvolvimento urbano e constantes modificacbes nas cidades tém gerado
impactos e desafios para a infraestrutura urbana. Neste contexto, considera-se que a
adocao de instrumentos como o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) possa ajudar
a mitigar esses efeitos com o intuito de um crescimento urbano sustentavel. Neste
trabalho, analisou-se a regulamentagéo de EIV nos cinco municipios mais populosos
de cada regiao do Brasil e os indicadores de saneamento basico, educagéo, saude e
os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS). A analise dos indicadores
revelou que ndo ha uma relagao direta entre a existéncia de uma legislagao especifica
para o EIV e a melhora dos indicadores de infraestrutura. Isso sugere que apenas a
exigéncia do estudo nao é suficiente e que pode ser necessaria uma revisao dos
critérios estabelecidos.

Palavras-chave: Crescimento urbano. Estudo de Impacto de Vizinhanga. Indicadores
de Infraestrutura.



ABSTRACT

Urban development and constant changes in cities have generated impacts and
challenges for urban infrastructure. In this context, it is considered that the adoption of
instruments such as the Neighborhood Impact Study (EIV) can help mitigate these
effects with the aim of sustainable urban growth. In this work, EIV regulations were
analyzed in the five most populous municipalities in each region of Brazil and the
indicators of basic sanitation, education, health and the Sustainable Development
Goals (SDGs). The analysis of the indicators revealed that there is no direct
relationship between the existence of specific legislation for EIV and the improvement
of infrastructure indicators. This suggests that the study requirement alone is not
sufficient and that a review of the established criteria may be necessary.

Keywords: Urban growth. Neighborhood Impact Study. Infrastructure Indicators.
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1INTRODUGAO

O crescimento urbano acelerado ao longo dos anos e as constantes
modificagdes nas cidades tém gerado impactos significativos que afetam tanto a
qualidade de vida da populagdo como o equilibrio do meio ambiente. Diante desse
cenario, torna-se essencial a adog¢ao de instrumentos como o Estudo de Impacto de
Vizinhanga para minimizar tais efeitos e garantir um desenvolvimento urbano
sustentavel e equilibrado.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga tem o intuito de realizar uma analise
prévia das possiveis consequéncias decorrentes da implantacdo ou ampliagdo de
empreendimentos, a fim de evitar desequilibrio no crescimento urbano e promover o
uso justo e ambientalmente sustentavel dos espacos nas cidades (MINISTERIO DAS
CIDADES, 2016). O termo Impacto de Vizinhanga se refere a impactos localizados em
areas urbanas, como sobrecarga do sistema viario, saturagdo da infraestrutura,
alteragcdes no clima decorrentes de sombreamento, aumento da frequéncia e
intensidade de inundacgdes devido a impermeabilidade do solo, entre outros fatores.
(SANCHEZ, 2013).

De acordo com o Ministério das Cidades (2016), para entender o conceito de
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e sua elaboracéo, é necessario compreender
de forma individual os conceitos de impacto e vizinhanga em ambiente urbano. O
impacto se refere as mudangas que uma atividade pode gerar de forma a interferir na
qualidade de vida da populagdo gerando uma incomodidade significativa. Ja a
vizinhanga pode ser descrita como o conjunto de pessoas e edificagdes que possam
ser impactadas de forma positiva ou negativa pela atividade. Este conceito amplia o
que é apresentado no Artigo 37 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2021, conhecida
como Estatuto da Cidade, a qual delimita a vizinhanga a populag¢ao que reside na area
e proximidades (TONINI, 2021).

O Estatuto da Cidade define o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) como
um instrumento de politica urbana com o objetivo de garantir o direito a cidades
sustentaveis. Esta Lei permite conciliar os interesses relativos ao proprietario e ao
desenvolvimento da cidade com a protecdo e o ordenamento do meio ambiente
urbano, prevendo os impactos negativos ou positivos que uma atividade ou
empreendimento pode causar na vizinhanca (BACELLAR, 2016). De acordo com

Medeiros (2021), a principal questdo do EIV é entender de que maneira a intervengao
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urbana ira mudar tanto a dindmica social quanto a ambiental do entorno, além de
identificar quais serdo os impactados ou beneficiados.

O presente trabalho visa analisar a regulamentagdo de Estudos de Impacto
de Vizinhanga nos cinco municipios mais populosos de cada regiao do Brasil, e de
que maneira esse instrumento pode influenciar em indicadores de infraestrutura
urbana, tais como saneamento basico, educagao, saude e o progresso em relagao
aos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) propostos pela Organizagao
das Nacdes Unidas (ONU).

1.1 OBJETIVOS

Com o intuito de avaliar o Estudos de Impacto de Vizinhanga, propde-se os

seguintes objetivos:

1.1.1 Objetivo Geral

Analisar a aplicagdo de Estudos de Impacto de Vizinhanga em diferentes

municipios do Brasil.

1.1.2 Objetivo Especificos

= Verificar se a existéncia de uma regulamentacao especifica para
EIV impacta nos indicadores de infraestrutura e planejamento
urbano;

» Estudo da forma que o EIV é aplicado em determinados
municipios;

= Comparar os métodos de aplicacao dos EIV’s entre municipios;

» Estudo da relagédo entre EIV'S e indicadores de infraestrutura e

planejamento urbano.
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2 REFERENCIAL TEORICO

2.1 HISTORICO

A obrigatoriedade da Avaliacdo de Impacto Ambiental (AlA) teve origem nos
Estados Unidos com a criacéo da lei da politica nacional do meio ambiente - National
Environmental Policy Act (NEPA), que entrou em vigor em 1970, século em que as
degradagdes ambientais e suas consequéncias comegaram a ser percebidas. As
diretrizes da legislagao evoluiram ao longo do tempo, conforme o que era aprendido
na pratica (SANCHEZ, 2013).

Em 1972 foi promovida pela Organizacdo das Nacg¢des Unidas (ONU) a 12
Conferéncia das Nagdes Unidas sobre Desenvolvimento e Meio Ambiente, onde a AIA
passou a ser um instrumento de execugéo politica e gestdo ambiental recomendado
por instituicbes publicas e privadas dos Estados Unidos e paises da Europa. Além
disso, foi recomendada a inclusdo do Estudo de Impacto Ambiental no processo de
planejamento de programas, planos e projetos de desenvolvimento. (FREIRE, 2015).

De acordo com Sanchez (2013), os primeiros estudos ambientais no Brasil
foram, em sua grande maioria, influenciados por demandas geradas no exterior,
chegando ao pais por meio das legislagdes estaduais do Rio de Janeiro e Minas
Gerais. No ambito Federal, a inclusdo do Estudo de Impacto Ambiental (EIA) na
legislagdo se deu com a aprovacado da Lei da Politica Nacional do Meio Ambiente,
instituida em 1981, com a exigéncia de licenga para construgdes, instalagoes,
ampliagdes e funcionamento de atividades que utilizam recursos ambientais, causem
degradagao e sao consideradas efetiva ou potencialmente poluidoras.

Com a necessidade de também avaliar os impactos em meio urbano para fins
de planejamento, surge o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), regulamentado pela
publicagdo da Lei do Estatuto da Cidade. A Lei foi considerada um marco significativo,
tornando-se um instrumento da politica nacional de desenvolvimento urbano
obrigatdrio para os municipios brasileiros (BACELLAR, 2016).

Anteriormente a Lei do Estatuto da Cidade, alguns municipios ja
demonstravam preocupagdo com os impactos no meio urbano e haviam adotado
exigéncias similares as previstas na referida Lei. Como exemplo tem-se o municipio
de Sao Paulo, que por meio da lei organica de 1990, incluiu um artigo para instituir um

relatério de impacto de vizinhanca (SANCHEZ, 2013). Conforme complementa Freire



14

(2015), no municipio de Sdo Paulo o Decreto n°® 34.713/1994 regulamentou a
exigéncia de Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV) para empreendimentos
causadores de impacto na regiao. Ja em Porto Alegre, no ano de 1978, passou a ser
obrigatério a elaboragdo de um Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU) para a
aprovacao de empreendimentos e em 1998, o Decreto n° 11.978 estabeleceu a
obrigatoriedade do estudo para empreendimentos de varejo com area de venda

superior a dois mil metros quadrados.

2.2 ELABORAGCAO E APLICAGCAO DE EIV NO BRASIL

A elaboracédo do Estudo de Impacto de Vizinhanga deve seguir as diretrizes
apresentadas no Estatuto da Cidade com os conteudos minimos destacados a seguir,

além das exigéncias estipuladas pela legislagdo municipal.

2.2.1 Adensamento populacional

A alteracdo no adensamento populacional pode ser provocada pela
implantacdo ou ampliacdo de um empreendimento ou atividade. Tal acréscimo
considera a populacgao residente no caso de empreendimentos habitacionais, além da
populagdo que ¢é atraida para a regido por razbes de emprego, consumo e
entretenimento. (MINISTERIO DAS CIDADES, 2016).

O processo de adensamento em um municipio pode trazer consequéncias
positivas e negativas. De acordo com Medeiros (2021), ele pode ser favoravel quando
ocorre em areas cuja infraestrutura existente apresenta um excedente para acomodar
um aumento populacional, contribuindo para mitigar desigualdades socioambientais,
fornecendo infraestrutura urbana para pessoas que antes nao tinham acesso a
servicos basicos. Os impactos negativos incluem desafios relacionados a sobrecarga
da infraestrutura, redugdo da luz solar e dificuldade na circulagdo do ar. (MASCARO;
MASCARO, 2009).
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2.2.2 Equipamentos urbanos e comunitarios

Conforme a Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde
sobre 0 uso do solo, os equipamentos publicos e comunitarios sao aqueles destinados
a educacao, saude, lazer e similares. Ja os equipamentos urbanos referem-se as
infraestruturas destinadas ao abastecimento de agua, coleta e tratamento de efluentes
sanitarios, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

Deve ser realizada uma analise da capacidade de atendimento desses
equipamentos e servigos prestados a populagao antes da implantacido ou ampliacéao
do empreendimento, estimar os acréscimos decorrentes da operagao futura e sugerir
medidas para que a demanda seja absorvida (FREIRE, 2015).

Medeiros (2021) aborda questdes sociais relacionadas ao tema, destacando
a importancia de compreender a origem da populagdo atendida por equipamentos
comunitarios. Essa analise pode indicar a verdadeira medida mitigatéria para o
problema, que consiste em fornecer esses equipamentos aos bairros mais carentes,
ao invés de aumentar as vagas nos bairros que ja desfrutam desses beneficios. O
autor argumenta que estimar a demanda apenas com base na contagem da
populagao acrescida pode ser uma logica injusta, que beneficia areas ja privilegiadas

em detrimento das que ainda carecem dessa infraestrutura.

223 Uso e ocupacao do solo

Conforme apresenta a referida Lei, cada municipio deve definir os parametros
de uso e ocupacdo do solo, instrumentos de controle urbanistico, bem como a
configuracdo e ordenamento territorial. O EIV deve analisar a conformidade do
empreendimento com a legislagao vigente, além de indicar quais os melhores
percentuais e indices construtivos para reduzir ao minimo o impacto negativo do

empreendimento na cidade e na vida dos cidadédos. (MEDEIROS, 2021).
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2.2.4 Valorizagao imobiliaria

Um imovel ou regiao pode ser valorizada ou desvalorizada com a introdugao
de um novo empreendimento, com possiveis modificagdes na estrutura da regiao.
Essa analise é feita pelo levantamento do valor dos imdveis na regido destinada a
intervengao, além da analise da infraestrutura prévia a instalacdo e operagao do
empreendimento. (FREIRE, 2015).

De acordo com o Caderno Técnico do Ministério das Cidades (2016), apesar
da valorizag&o imobiliaria geralmente ser considerada um impacto positivo, € preciso
considerar que ela pode causar efeitos negativos para a populagdo de baixa renda
residente no local. Com a valorizacdo, ha um aumento dos aluguéis e taxas nessas
regides, afetando as pessoas mais vulneraveis, gerando uma necessidade de apontar
medidas para impedir um minimizar os efeitos causados, como a produgéo de moradia

de interesse social ou a demarcagao de Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS.

2.2.5 Geragao de trafego e demanda por transporte publico

Essa analise deve abranger todos os modais de transporte, considerando a
avaliando a condi¢ao atual por meio de contagens de trafego, e também estimar as
condicbes durante as fases de construcdo e a operagdo do empreendimento. A
avaliacdo da demanda por estacionamento € importante pois a falta dela gera ainda
mais transito, o que prejudica o entorno e toda a cidade com congestionamentos.

Para definir os pontos de estudo e realizar contagens, deve-se considerar as
particularidades da regido e como os impactos sobre a mobilidade podem gerar uma
sobrecarga em acessos e vias tanto no entorno do empreendimento, quanto em areas
mais afastadas. Portanto, € recomendado que sejam apresentadas as condigdes de
trafego, transporte e circulagdo de veiculos e pedestres, acessibilidade, aumento do
numero de viagens geradas pelo empreendimento, necessidade de novas linhas de
transporte, efeito das vibracbes, estabilidade das constru¢cdes vizinhas e os
transtornos causados pelas modificagbes viarias. (MINISTERIO DAS CIDADES,
2016).
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2.2.6 Ventilagao e iluminagao

Os parametros de ventilagdo e iluminagdo sédo diretamente afetados pelo
adensamento das edificagdes, que muitas vezes ndo observam e respeitam os
afastamentos minimos obrigatérios e altura maxima permitida. Tais aspectos
impactam a composigéo quimica da atmosfera, o balango hidrico e térmico, afetando
as condicdes de iluminagao e ventilagdo nos municipios. (MERICIA, 2018).

Com base nas caracteristicas climaticas da regido, deve-se verificar se 0 novo
empreendimento ira impactar a ventilagao e a iluminagao das construgdes vizinhas,
visto que sao essenciais para o bem-estar e qualidade de vida da populacdo. Através
de softwares de simulagao é possivel visualizar as condi¢des atuais e futuras, para

adequar o projeto como forma de mitigagao.

2.2.7 Paisagem urbana e patriménio natural e cultural

Uma das diretrizes presentes no Estatuto da Cidade €& a protecéo,
preservacao e recuperacao do meio ambiente, patriménio cultural, historico, artistico,
paisagistico e arqueoldgico. O impacto na paisagem urbana vai desde descaracterizar
a propria identidade da cidade, até a geracao de desequilibrio ambiental urbano, com
a alteracdo de espacos ocupados e vazios que até entdo funcionam de forma
harmdnica, sendo importante discutir essas questbes de forma coletiva e com
participacao popular. (MEDEIROS, 2021).

2.2.8 Outros aspectos

A Lei Federal, ao estipular os conteudos minimos a serem apresentados,
sugere que o legislador municipal podera incluir outros requisitos que considerar
necessarios. Ao considerar que as cidades possuem caracteristicas individuais, a
ampliacdo desses parametros pode se fazer necessaria. (MERICIA, 2018).

No intuito de apoiar o planejamento urbano e estimular os municipios a
utilizarem o Estudo de Impacto de Vizinhanca de forma adequada, o Ministério das
Cidades publicou, em 2016, um caderno técnico com orientagcdes para a aplicacdo do

EIV, abordando os aspectos mais importantes considerando a heterogeneidade dos
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municipios. Ainda, o caderno apresenta como os conteudos podem ser estabelecidos
dentro do contexto legal de cada municipio.

O caderno técnico supracitado destaca a importancia da publicidade e
participacao publica durante a elaboracao do EIV. A legislacdo municipal pode prever
a realizagdo de audiéncias publicas, para que as pessoas que habitam a regido
possam contribuir com o estudo.

Alguns estudos realizados demonstram a importancia da aplicagao do Estudo
de Impacto de Vizinhanga. Maia et al. (2007) realizaram uma analise dos impactos
ambientais causados pela expansédo urbana e demografica na cidade de Manaus.
Constataram que com uma alta densidade demografica, na época 41 habitantes por
hectare, o crescimento populacional e a construgao de conjuntos habitacionais sdo os
principais responsaveis pela degradagao ambiental no municipio. Monte (2022),
analisou o avango da urbanizacdo em Manaus e como isso impacta nos fluxos de
agua e energia. Como conclusdo, verificou que esse avango contribuiu de forma
significativa para o aumento da temperatura local, aumento de chuvas sobre a area
urbana e alteragcédo do balancgo hidrico a superficie.

Nazareth et. al (2019) estudaram o impacto de um condominio de 70 metros
de altura na ventilacdo urbana no entorno no municipio de Fortaleza. Verificaram que
essa construgcdo gerou um grande impacto das condigdes de circulagédo de ar, além
de perturbagdes aos pedestres com variacao do fluxo de ar e impacto causado a
ventilagdo natural. Ainda, argumentam que, embora o empreendimento estudado
esteja em conformidade com as leis de uso e ocupagéo do solo, a influéncia da
volumetria deveria ter sido mais bem avaliada.

Juraszek (2016) realizou uma analise do impacto da verticalizacdo na
incidéncia solar na regido central de Curitiba, considerando a importancia do acesso
a luz solar na qualidade de vida e saude da populagdo. Apds selecionar alguns lotes
e fachadas para analise de sombreamento, a autora constatou que o acesso ao sol
em varias quadras € limitado, com areas sombreadas que abrangem mais de 75% da
area das quadras.

Fuentes (2021) publicou no jornal da Universidade de Sao Paulo sua analise
a respeito do crescimento vertical na cidade e os impactos sociais e ambientais. Entre
os impactos, destacam-se a interferéncia na circulagéo do ar e na ventilagdo natural,

iluminagao solar e distorgao da forma urbana.
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2.3 OPAPEL DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA DO
DESENVOLVIMENTO URBANO SUSTENTAVEL

O Estudo de Impacto de Vizinhanga é apresentado como um instrumento
fundamental para o desenvolvimento sustentavel das cidades, buscando um equilibrio
entre os interesses individuais e coletivos (MINISTERIO DAS CIDADES, 2016). Uma
forma de avaliar esse desenvolvimento é através do uso de indicadores de
sustentabilidade, ferramentas que fornecem informacgdes sobre diversas dimensdes,
incluindo ambientais, econdmicas e socioeconémicas na sociedade. (CARVALHO;
CURI; 2011).

De acordo com Florissi (2009), questbes fundamentais como acesso a
moradia, educacédo e saude, prestacdo universal de servigcos de abastecimento de
agua e esgotamento sanitario, acesso a energia, implementacdo de sistemas
eficientes de transporte publico e a qualificacdo dos espacos publicos com
equipamentos comunitarios e atividades de lazer fazem parte das politicas publicas
de desenvolvimento urbano no Brasil.

No ano de 2015 a Organizacdo das Nagbdes Unidas (ONU) propds 17
Objetivos de Desenvolvimento da Sustentabilidade (ODS) a serem cumpridos até
2030. Os objetivos incluem acesso a saude e educagdo de qualidade, acesso a
saneamento basico, energia limpa e acessivel, trabalho e crescimento econémico,
cidades sustentaveis etc. De acordo com Medeiros (2021), os objetivos propostos pela
ONU estdo relacionados com a redugdo das desigualdades e conversagdo dos
recursos naturais.

De acordo com a Lei n° 14.026, de 15 de julho de 2020, o saneamento basico
compreende um conjunto de servicos e de infraestrutura que abrangem o
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, limpeza urbana, manejo de residuos
sélidos, drenagem e manejo de aguas pluviais. Yoshi, Centrulo e Malheiros (2019)
enfatizam que o monitoramento dos indicadores de saneamento basico € essencial
para a universalizacdo de acesso aos servi¢cos, além de melhorias nessa area.

Em relagdo ao acesso a saude, Messias et al (2021) destacam que o uso de
indicadores permite um diagndstico da situagdo atual da saude, para que sejam
realizadas acdes para um bom funcionamento de um sistema de saude. Os resultados

adquiridos permitem avaliar a eficacia dos programas existentes e, desta forma,
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podem direcionar progressos, articulagdes e melhorias no Sistema Unico de Saude
(SUS).
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3METODOLOGIA

Esta secdo apresentara os procedimentos e consideracbes para o
desenvolvimento deste estudo, de maneira a compreender como a legislagao
referente a Estudo de Impacto de Vizinhanga é abordada em diferentes regides do

Brasil e como o EIV pode ser relacionado com indicadores urbanos de infraestrutura.

3.1 REVISAO DA LITERATURA

A revisdo da literatura desempenha um papel importante na elaboracao de
um trabalho académico, com o objetivo de localizar, analisar e interpretar estudos
relacionados ao tema. Essa analise permite uma visdo ampla e critica dos trabalhos
ja publicados. (BENTO, 2012).

Desta forma, foi realizada uma pesquisa bibliografica a fim de compreender o
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), com uma analise da literatura existente, sua
origem e historico, legislagdes pertinentes e aplicagcdes em diferentes locais do Brasil.
Foram consultados livros relacionados ao tema, pesquisa em artigos cientificos

recentes e documentos disponiveis nas paginas oficiais de municipios.

3.2 MUNICIPIOS ANALISADOS

Com o intuito de analisar e comparar regulamentagdes referentes a Estudo de
Impacto de Vizinhanca em diferentes municipios do Brasil, optou-se por selecionar os
cinco municipios mais populosos de cada uma das regides do pais, de acordo com o
censo de 2022 publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE). A

Tabela 1 apresenta os municipios, bem como a localizagao e populagao.

Tabela 1 — Municipios de estudo

Regiao Municipio UF Populacao
Manaus AM 2.063.689
Belém PA 1.393.399
Norte
Porto Velho RO 460.434
Macapa AP 442.933
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Boa Vista RR 413.486
Fortaleza CE 2.428.708
Salvador BH 2.417.678
Nordeste Recife PE 1.488.920
Séao Luis MA 1.037.775
Maceid AL 957.916
S&o Paulo SP 11.451.999
Rio de Janeiro RJ 6.211.223
Sudeste Belo Horizonte MG 2.315.560
Guarulhos SP 1.291.771
Campinas SP 1.139.047
Curitiba PR 1.773.718
Porto Alegre RS 1.332.845
Sul Joinville SC 616.317
Londrina PR 555.965
Caxias do Sul RS 463.501
Brasilia DF 2.817.381
Goiania GO 1.437.366
Centro-oeste Campo Grande MS 898.100
Cuiaba MT 650.877
Aparecida de
Goiania GO 527.796

Fonte: Adaptado de IBGE, 2022.

Em seguida, investigou-se de que forma o EIV é aplicado em cada um desses
municipios, se ha lei especifica ou é apenas citado no Plano Diretor Municipal. Além
de lei especifica, verificou-se quais municipios dispéem de um Termo de Referéncia

para a elaboragao do EIV, ou seja, um padrao obrigatorio a ser seguido.
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A informagcdo sobre quais municipios do Brasil possuem legislacdo sobre
Estudo de Impacto de Vizinhanca é disponibilizada pelo IBGE através da Pesquisa de
Informagdes Basicas Municipais (MUNIC), que consiste em um levantamento
periodico de informagdes sobre a estrutura, a dinAmica e o funcionamento das
instituicdes publicas municipais. A tabela com os dados completos do ano de 2021,
ultima edigdo da pesquisa, esta anexa a este trabalho. Além do MUNIC, foi consultado
as paginas oficiais dos municipios para obter informagdes adicionais.

Ainda, foi realizada uma analise mais detalhada do municipio mais populoso
de cada regido. A analise incluiu a forma em que os Termos de Referéncia tratam dos
conteudos minimos exigidos pelo Estatuto da Cidade, que incluem adensamento
populacional, equipamentos publicos e comunitarios, uso e ocupag¢ao do solo,
valorizacdo imobiliaria, geracdo de trafego e demanda por transporte publico,
ventilacédo e iluminagao, além da paisagem urbana e do patriménio natural e cultural.
Optou-se por incluir o municipio de Joinville na analise devido ao acesso facilitado as
informacdes.

Avaliou-se em que medida os termos aprofundam cada um dos conteudos
citados, de forma a compreender se oferecem uma abordagem mais detalhada e
especifica, além das exigéncias basicas estabelecidas pelo Estatuto da Cidade. Além
disso, os resultados da analise foram comparados entre os municipios, visando
identificar possiveis lacunas na abordagem de temas que sado fundamentais para o
desenvolvimento sustentavel.

O mapa que apresenta os municipios que foram analisados de forma mais
detalhada foi elaborado com o auxilio do software QGIS, que permite processar dados
geoespaciais. Foram utilizados os arquivos em formato shapefile disponiveis para
download no site do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), que incluem

as divisas municipais, estaduais e regionais.

3.2.1 Indicadores

Com o intuito de avaliar se o Estudo de Impacto de Vizinhanga influencia no
desenvolvimento urbano e sustentavel dos municipios, foram utilizados indicadores
de infraestrutura. Para essa selecao, foi adotado como referéncia os Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel (ODS) estabelecidos pela Organizagdo das Nacgodes

Unidas (ONU), considerando os que possuem dados mais atualizados e que séo
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abordados nos Estudos de Impacto de Vizinhanga. Foram avaliados os indicadores
referentes & saneamento basico, saude, educagdo e o indice de Desenvolvimento
Sustentavel.

Os dados referentes a saneamento basico foram obtidos pelo Sistema
Nacional de Informagdes sobre saneamento, série historica administrada pelo
Governo Federal no ambito da Secretaria Nacional de Saneamento Ambiental (SNIS)
do Ministério das Cidades. Os dados estdo disponiveis para consulta na plataforma
digital do Governo Federal do Brasil (gov.br). A ultima atualizacdo destes dados
ocorreu em 2022.

Em relagdo a saude, foi consultado o e-Gestor Atencédo Basica, plataforma
online desenvolvida pelo Ministério da Saude do Brasil, que dispde de indicadores de
cobertura de atendimento a populagdo. Os dados sao divididos por regido, estado,
regido de saude e municipios e foram atualizados em 2020.

As informagdes educacionais foram obtidas pelo indice de Desenvolvimento
da Educacéao Basica (IDEB), que sao publicados no site oficial do Instituto Nacional
de Estudos e Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira (INEP), na se¢éo de indicadores
educacionais. E possivel filtrar os dados por ano, regido, estado, municipio e escola.
Os dados mais recentes foram atualizados em 2021.

No que diz respeito aos objetivos estabelecidos pela Organizagao das Nagdes
Unidas, foi consultado o indice de Desenvolvimento das Cidades (IDSC-BR), iniciativa
do Instituto Cidades Sustentaveis (ICS) que apresenta a evolugao das 5.570 cidades
brasileiras em diregdo aos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS)
estabelecidos pela ONU. Os dados s&o disponibilizados no site oficial do IDSC-BR.

Para obter um indicador geral, foi adotada uma abordagem de média
ponderada. Todos os indicadores, exceto o IDEB, variam de 0 a 100, enquanto o IDEB
€ avaliado de 0 a 10. A fim de garantir uma comparacao equitativa, foi necessario
ajustar a escala do IDEB para coincidir com a faixa de valores dos outros indicadores.
Dessa forma, foi possivel realizar uma avaliagdo do desempenho geral de cada

municipio.
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4RESULTADOS E DISCUSSOES

Conforme pesquisa realizada pelo Instituto Brasileiro de Geografia Estatistica
(IBGE) em 2021, dos 5570 municipios do Brasil, somente 2.452 possuem legislagcao
sobre Estudo de Impacto de Vizinhanga, sendo 1879 como parte integrante do Plano
Diretor e 573 com legislagao especifica. Embora o EIV seja previsto no Estatuto da
Cidade, é somente orientativo, ou seja, é importante que cada municipio determine
quais aspectos devem ser avaliados de acordo com os tipos de atividades e suas

particularidades. Os dados s&o detalhados na Figura 1 a seguir.

Figura 1 - Legislagéo EIV

Norte
18,8%

Centro - Oeste
19,1%

Nordeste
14,1%

Sul
30,2%

Sudeste
17,7%

Fonte: Adaptado de IBGE, 2021.

Observa-se que a regiao Sul apresenta o maior percentual de municipios com
legislacéo sobre EIV, totalizando 30,2%, enquanto nas demais regides o percentual é

inferior a 50%.
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Figura 2 - EIV em legislacéo especifica ou Plano Diretor

B Municipios com legislaco especifica (%) [ Como parte integrante do Plano Diretor (%)
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Fonte: Adaptado de IBGE, 2021.

Em anadlise a Figura 2, percebe-se que a regiao Centro-Oeste apresenta o

maior numero de municipios que possuem legislagao especifica para a ferramenta,
totalizando 12,85%.

4.1 INSTRUMENTOS LEGAIS

Essa secdo apresentara a partir de quais instrumentos legais, como visto na
Tabela 2, o Estudo de Impacto de Vizinhanga sao aplicados nos municipios
selecionados para estudo, além dos indicadores de infraestrutura.

Tabela 2 - Instrumentos legais EIV
Regiao Municipio UF Legislagao EIV
Plano Diretor (LC n°
Manaus AM 671/2014)
Plano Diretor (LC n°
Norte Belém PA 9.547/2020)
Plano Diretor (LC
Porto Velho RO n°838/2021)




Decreto n° 15.460/2018

Plano Diretor (Lei n°

Macapa AP 26/2004)
Plano Diretor (LC n°
Boa Vista RR 924/2006)
Plano Diretor (LC n°
Fortaleza CE 62/2009)
Plano Diretor (Lei n°
Salvador BH 9.069/2016)
Plano Diretor (LC n° 2/2021)
Nordeste Recife PE
Lei n®19.177/2023
Plano Diretor (Lei n°
Sao Luis MA 7.122/2023)
Plano Diretor (Lei n°
Maceio AL 5.486/2015)
Plano Diretor (Lei n°
Sao Paulo SP 16.050/2014)
Plano Diretor (LC n°
Rio de Janeiro RJ 270/2024)
: Plano Diretor (Lei n°
Sudeste Belo Horizonte MG 11.181/2019)
Plano Diretor (Lei n°
Guarulhos SP 7.730/2019)
Plano Diretor (Lei n°
Campinas SP 189/2018)
Plano Diretor (LO n°
Curitiba PR 14.771/2015)
Plano Diretor (LC n°
Sul Porto Alegre RS 646/2010)
LC n°695/2012
1 [0}
Joinville sc Plano Diretor (LC n

261/2008)
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Lei n® 336/2011

Decreto n°® 56.543/2023

Londrina

PR

Plano Diretor (Lei n°
13.339/2022)

Decreto n° 1.385/2015)

Caxias do Sul RS

Plano Diretor (LC n°
589/2019)

Lei n°® 6.649/2006)

Brasilia

DF

Plano Diretor (LC n°
803/2009)

Lei n°® 5.022/2013 revogada
pela Lei n° 6.744/2020)

Decreto n°® 43.804/2022

Goiania
Centro-oeste

GO

Plano Diretor (Lei n°
171/2007)

Lei n°® 4.414/2008)

Campo Grande MS

Plano Diretor (LC 341/2018)

Decreto n° 9.817/2007)

Cuiaba

MT

Plano Diretor (LC n°
150/2007)

Goiania

Aparecida de

GO

Plano Diretor (LC n°
124/2016)

Fonte: Adaptado de IBGE, 2021.
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Observa-se que 0s municipios que possuem lei especifica para o Estudo de

Impacto de Vizinhanga, dentre o grupo selecionado dos cinco mais populosos, sao:

Porto Velho, Recife, Joinville, Londrina, Caxias do Sul, Brasilia, Goiania e Campo

Grande.

Para os indicadores analisados neste estudo, os dados disponiveis para

consulta variam entre o periodo de 2020 e 2023. Como Recife estabeleceu uma lei
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especifica para o EIV apenas em 2023, o municipio foi incluido nas analises sem

considerar essa legislacao.

4.2 INDICADORES URBANOS

Esta secdo apresentara os indicadores de saneamento basico, saude,

educacao e indice de desenvolvimento sustentavel para os municipios de analise.

4.2.1 Saneamento basico

O Sistema Nacional de Informagdes sobre Saneamento (SNIS) apresenta de

forma anual um painel de indicadores referentes a saneamento basico calculados para

o Brasil, macrorregides, estados e municipios. A Tabela 3 apresenta os dados

referentes ao ano de 2022 para o pais e para os municipios de estudo.

Tabela 3 — Saneamento basico

Indicador
Indicador | Indicador | Indicador de
de de de atendiment
Regido Municipio atendiment | atendiment | tratamento o total
o total de | o total de total de coleta
agua (%) | esgoto (%) | esgoto (%) | residuos
sélidos (%)
Manaus 99,49 26,09 21,71 94 59
Belém 95,52 19,88 37,9 88,31
Norte Porto Velho 41,79 9,89 11,93 100
Macapa 54,38 8,05 100 95,33
Boa Vista 97,7 92,06 55,21 97,71
Fortaleza 84,06 62,85 60,76 100
Salvador 98,76 88,34 98,97 96,65
Nordeste Recife 60,09 495 99,74 100
Sao Luis 55,93 54,28 25,74 100
Maceio 86,91 28,1 7717 99,93
Sudeste Sao Paulo 99,29 97,31 73,08 98,27
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Rio de Janeiro 93,82 95,8 90,3 100
Belo Horizonte 100 100 90,25 96
Guarulhos 99,14 91,07 19,33 100
Campinas 99,69 95,89 90,04 100
Curitiba 100 99,98 100 100
Porto Alegre 99,98 91,7 86,91 99,98
Sul Joinville 99,5 41,66 34,89 100
Londrina 99,99 99,99 100 98,99
Caxias do Sul 97,84 93,07 48,49 100
Brasilia 98,99 92,3 81,96 97,77
Goiania 98,41 98,04 85,33 98,04
Centro- Campo Grande 98,99 86,24 100 97,67
oeste Cuiabd 100 75,33 75,12 o7
Aparecida de
Goiania 96,64 76,46 96,42 94,88
Brasil 84,92 56,0 81,64 90,39

Fonte: Adaptado de SNIS, 2022.

Em analise aos dados, percebe-se que o indicador de abastecimento de agua
demonstra os melhores resultados, enquanto o indicador de tratamento de esgoto
apresenta os menores indices.

Curitiba se destaca com os maiores indices, assegurando uma cobertura total
de atendimento referente ao abastecimento de agua, tratamento de esgoto e coleta
de residuos solidos. Por outro lado, Porto Velho apresenta os indicadores mais baixos
de atendimento total de agua, atendimento total de esgoto e de tratamento de esgoto,
registrando taxas de 41,19%, 9,89% e 11,93% respectivamente.

Ao analisar o atendimento total de agua, observa-se que, com excegao de
Porto Velho, os demais municipios que possuem legislacdo especifica sobre EIV
excedem a média nacional, que é de 84,92%. Dos municipios que citam o EIV no
Plano Diretor, mas nao possuem uma lei especifica, 23,53% estao abaixo da média



31

do Brasil. Belo Horizonte, Curitiba e Cuiaba sdao os municipios que possuem uma
cobertura total de atendimento de agua.

Ao considerar o atendimento total de esgoto, a média nacional é de 56%. Dos
municipios com legislacao especifica, Porto Velho e Joinville apresentam um indicador
abaixo da média do pais, com uma taxa de 9,89% e 41,66%, respectivamente,
enquanto os demais registram indices entre 86,24% e 91,7%. No caso dos municipios
sem lei especifica, 35,29% se encontram abaixo da média nacional, em que Macapa
apresenta o indice mais baixo, de 8,05%. Belo Horizonte € o unico municipio com uma
cobertura total de atendimento.

Quanto ao indicador de tratamento de esgoto, a média do Brasil € de 81,64.
Dos municipios com legislacdo especifica, Porto Velho, Joinville e Caxias do Sul
apresentam taxas abaixo da média do pais, enquanto nos demais as taxas variam
entre 81,96% e 100%. Referente aos municipios sem normativa especifica, 52,94%
se encontram abaixo da média, em que Guarulhos apresenta o indice mais baixo de
19,33%. Campo Grande e Curitiba possuem uma cobertura total de tratamento de
esgoto. Macapa também indica um indice de 100%, porém como mencionado
anteriormente, apresenta um indice muito baixo de coleta.

Em relagéo a coleta de residuos sélidos, o Brasil apresenta a taxa de 98,04%.
O municipio de Belém apresenta o indice mais baixo de 88,31%. Os demais
municipios apresentam taxas entre 94,54% e 100%, ou seja, mesmo que se
encontrem abaixo da meédia do pais, possuem bons indicadores.

Diante do exposto, observa-se que em geral, 0s municipios que possuem uma
legislacao especifica para o EIV apresentam indicadores mais elevados. No entanto,
€ possivel encontrar municipios sem uma normativa especifica que registram indices
altos, inclusive alcancando uma cobertura de atendimento de 100%, € municipios com
normativa que apresentam indices relativamente baixos. Um exemplo é a cidade de
Joinville, que possui uma legislagcéo especifica desde o ano de 2011, mas apresenta
uma taxa de atendimento de esgoto de apenas 41,66%, e Porto Velho, com legislagao
desde 2018, esta entre os municipios com os indices mais baixos. Tal fato sugere que
outros fatores, como politicas de investimento e infraestrutura podem influenciar a

qualidade e o atendimento de saneamento basico nos municipios.

4.2.2 Saude
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Em relagdo ao acesso as unidades basicas de saude, o Ministério da Saude
disponibiliza os dados referentes a cobertura populacional estimada das Equipes de
Atencao Basica. A Tabela 4 apresenta o percentual de cobertura de equipes de
Estratégia Saude da Familia e equipes de Atencao Basica tradicionais, conforme os

dados coletados em 2020.

Tabela 4 — Cobertura de Atencado a Saude Basica

Regiao Municipio Cobgrét;ircaaﬁzizr)]géo
Manaus 67,28
Belém 39,97
Norte | Porto Velho 65,33
| Macapa 79,81
" BoaVista 76,58
Fortaleza 69,22
Salvador 56,36
Nordeste | Recife 66,28
| S50 Luis 47,33
| Maceid 48,83
Sao Paulo 70,61
Rio de Janeiro 45,98
Sudeste | Belo Horizonte 100
| Guarulhos 40,23
| Campinas 68,65
Curitiba 61,5
Porto Alegre 69,42
Sul | Joinville 91,73
| Londrina 63,88
' Caxias do Sul 62,02
Centro-oeste Brasilia 58,72
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Goiania 52,29
| Campo Grande 66,97
| Cuiabé 67,67
' Aparecida de Goiania 44,47

Fonte: Adaptado do Ministério da Saude, 2020.

O municipio de Belo Horizonte se destaca por apresentar cobertura total de
saude basica a populagdo. Por outro lado, Belém registra o menor indice, com
39,97%. Para o Brasil, tem-se uma média de 76,08%. Dos municipios que possuem
legislacao especifica para EIV, apenas Joinville apresenta um indice acima da média
nacional, com uma taxa de 91,73%, enquanto nos demais municipios, essa taxa varia
entre 52,29% e 69,42%. Referente aos municipios sem essa legislagdo, 76,47%
apresentam indices abaixo da média do pais, com taxas entre 39,97% e 69,22%.

Percebe-se que, em relagao a cobertura de atendimento da Atencao Basica
do SUS, a presenca ou auséncia de uma legislagcao especifica ndo parece ser um
fator determinante na obtencéo de indices mais elevados. No entanto, ao considerar
que a maioria das cidades apresenta um indice baixo, a aplicacao eficaz do Estudo
de Impacto de Vizinhanga pode auxiliar na melhoria desses indices, ao assegurar que
0os impactos gerados sobre a cobertura de atendimento sejam identificados e
abordados de forma adequada. Com a implantacdo de um empreendimento, é
esperado que haja um aumento na demanda por equipamentos de saude publica na
regido. Se essa analise nao for conduzida de maneira adequada, ha o risco de agravar

os indices que ja se encontram baixos.

4.2.3 Educacao

A analise da educacdo nos municipios foi realizada através do indice de
Desenvolvimento de Educacgédo Basica (IDEB), indicador nacional que possibilita o
acompanhamento da qualidade da Educagao oferecida a populacdo. Esse indice é
calculado pela taxa de rendimento escolar (aprovagéo), e as médias de desempenho
nos exames aplicados pelo Instituto Nacional de Estudos e Pesquisas Educacionais
Anisio Teixeira (Inep). A taxa de aprovagao € obtida através do Censo Escolar, que é

publicado de forma anual.
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O IDEB estabeleceu o objetivo de atingir a pontuagao 6 até o ano de 2022,
valor que corresponde a média do desempenho educacional em paises

desenvolvidos. A Tabela 5 apresenta os dados referentes ao ano de 2021.

Tabela 5 - Média do desempenho educacional

Regido Municipio ID.E.B.a.nos IDE.B gnos
iniciais finais

Manaus 5,7 5
Belém 5 4,3
Norte Porto Velho 5,4 4,4
Macapa 4.9 3,9

Boa Vista 5,5 -
Fortaleza 5,9 5,2
Salvador 54 4,5

Nordeste Recife 53 5
S&o Luis 4,9 4.4

Maceio 4,9 4,1

Séo Paulo 59 5,1

Rio de Janeiro 54 5,1

Sudeste Belo Horizonte 5,9 5,1
Guarulhos 5,8 5,1
Campinas 6 5,3
Curitiba 6 53
Porto Alegre 5,3 4,7
Sul Joinville 6,7 5,6
Londrina 6,4 5,3
Caxias do Sul 6,2 55
Brasilia 55 4,9

Centro-oeste

Goiania 59 53
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Campo Grande 54 5,1

Cuiaba 5,5 4,6

Aparecida de
Goiania 5,4 4,8

Fonte: adaptado de INEP, 2021.

Observa-se que, para os dados disponibilizados referentes ao ano de 2021,
Joinville se destaca ao apresentar a pontuacdo de 6,7, sendo a maior entre os
municipios. Campinas, Curitiba e Caxias do Sul também alcangaram o objetivo para
0S anos iniciais, com as pontuacoes de 6, 6 e 6,2, respectivamente.

Entre os municipios com lei especifica, 37,5% alcancaram a pontuacao de 6,
enquanto 11,76% das cidades que n&o possuem uma normativa especifica atingiram

0 objetivo.

4.2.4 indice de Desenvolvimento Sustentavel das Cidades

O indice de Desenvolvimento Sustentavel das Cidades (Brasil (IDSC-BR),
iniciativa do Instituto Cidades Sustentaveis (ICS), auxilia os municipios brasileiros a
monitorar seu progresso em relacdo aos objetivos estabelecidos pela ONU. A
ferramenta possibilita uma analise da distancia de cada uma das 5.570 cidades
brasileiras em relagdo as metas dos ODS, através de dados atualizados disponiveis
em fontes publicas e oficiais.

A pontuacao do IDSC varia entre 0 e 100 e representa o desempenho ideal
em porcentagem. Ou seja, a diferenga entre a pontuagao alcangada e 100, indica a
distancia em percentual que a cidade precisa percorrer para atingir o desempenho

ideal. A Tabela 6 apresenta os dados referentes aos municipios de analise.

Tabela 6 — IDSC 2023

Pontuacao |Classificagao Nivel de
Regiao Municipio geral geral desenvolvimento
(de 100) (de 5570) sustentavel
Manaus 45,38 3242 Baixo
Norte
Belém 39,98 4959 Muito baixo



https://icidadessustentaveis.org.br/

Goiania

Porto Velho 37,33 5347 Muito baixo

Macapa 38,1 5274 Muito baixo
Boa Vista 45,36 3252 Baixo
Fortaleza 46,9 2647 Baixo
Salvador 51,18 1246 Médio
Nordeste Recife 47,59 2402 Baixo
Séo Luis 42,41 4267 Baixo
Maceio 43,86 3778 Baixo
Séo Paulo 58,32 142 Médio
Rio de Janeiro 52,67 913 Médio
Sudeste Belo Horizonte 55,53 481 Médio
Guarulhos 50,29 1525 Médio
Campinas 57,69 202 Médio
Curitiba 56,25 389 Médio
Porto Alegre 51,56 1150 Médio
Sul Joinville 52,94 855 Médio
Londrina 57,78 197 Médio
Caxias do Sul 52,44 952 Médio
Brasilia 59,4 76 Médio
Goiania 56,5 353 Médio
Centro-oeste Campo Grande 54,66 585 Médio
Cuiaba 49,22 1813 Baixo
Aparecida de 46,72 2729 Baixo

Fonte: Adaptado de IDSC, 2023.
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Ao analisar os dados, percebe-se que o municipio de Porto Velho, que possui

uma legislacao especifica para EIV apresenta a menor pontuagédo, com um indice de
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37,33% e nivel de desenvolvimento muito baixo. Os demais municipios com normativa
apresentam um nivel de desenvolvimento médio.

Em relacdo aos municipios sem lei especifica, 41,05% indicam um nivel
médio, 41,17% nivel baixo e 11,76% apresentam um nivel muito baixo. Sdo Paulo se
destaca por apresentar a maior pontuagao geral entre todos os municipios, com uma
taxa de 58,32%.

Percebe-se que os municipios com legislagao especifica dentro da amostra,
nao demonstraram ser mais sustentaveis que os demais. Ou seja, mesmo que o EIV
seja considerado uma ferramenta para promover cidades sustentaveis, ainda nao é

possivel visualizar impactos significativos nesta area.

4.3  ANALISE TERMOS DE REFERENCIA

O mapa da Figura 3 apresenta quais municipios foram incluidos na analise

mais detalhada, bem como a regiao em que estéo localizados.



Figura 3 — Localizagdo dos municipios
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4.3.1 Manaus

Manaus é a capital do estado do Amazonas e a cidade mais populosa da
regiao Norte do Brasil, com uma populagdo residente de 2.063.689 habitantes
conforme o censo publicado em 2022 pelo IBGE.

O primeiro Plano Diretor do municipio de Manaus foi publicado em 4 de
novembro de 2002 através da Lei n® 671. De acordo o Capitulo Il da Lei, a exigéncia
do EIV se dara quando for necessario garantir um controle social de intervengao,
analisar a capacidade de ocupagao da area, avaliar o impacto na valorizagao dos
imoveis, verificar a geracédo de trafego e demanda por transporte publico, garantir
padrées adequados de iluminagao e ventilagcdo dos imoveis do entorno, proteger a
paisagem urbana e os patriménios naturais e culturais, além de estudar o aumento da
demanda por equipamentos urbanos e comunitarios.

Em 2014 a Lei n° 671 foi revogada e o novo Plano Diretor do Municipio foi
estabelecido pela Lei Complementar n® 2, de janeiro de 2014, com as mesmas
diretrizes para o Estudo de Impacto de Vizinhanga. A Lei passou por revisdes, mas
sem alteracdes referentes ao EIV.

A Lei n° 1.838, de 16 de janeiro de 2014 dispde sobre as normas de uso e
ocupacgao do solo no municipio de Manaus, incluindo no Capitulo VIl as condi¢des
em que o EIV podera ser exigido para determinados empreendimento ou atividades.
Além de atender as exigéncias do Estatuto da Cidade, o estudo devera analisar as
seguintes questdes: a compatibilizagdo da atividade com as diretrizes de uso;
manutencao e valorizagao do patriménio ambiental, natural ou cultural; adequacao
quanto ao sistema viario, fluxos, seguranca, sossego e saude dos habitantes e
equipamentos publicos comunitarios; poluigao; infraestrutura urbana e adequacao a
paisagem natural ou construida. Essa legislagdo passou por algumas modificagdes,
sendo a mais recente através da Lei n® 2.402, de 16 de janeiro de 2019.

Embora o municipio ndo apresente uma Lei especifica para a elaboragao do
EIV, o site oficial da Prefeitura disponibiliza um Termo de Referéncia (Anexo A)
elaborado pelo Instituto Municipal de Planejamento Urbano (Implurb), contendo um

roteiro e os itens que devem ser apresentados no estudo.
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4.3.2 Fortaleza

O municipio de Fortaleza, Capital do estado do Ceara e cidade mais populosa
do Nordeste do Brasil, possui um total de 2.428.708 habitantes (IBGE, 2022).

O Plano Diretor Participativo do municipio foi estabelecido pela Lei
Complementar n° 62, de 02 de fevereiro de 2009. A Lei apresenta as diretrizes para a
elaboracgao do Estudo de Impacto de Vizinhanga no Artigo 291. Além disso, prevé que
o empreendedor deve solicitar ao 6rgao municipal competente um Termo de
Referéncia, com os aspectos a serem analisados em cada caso especifico.

A Lei Complementar n°® 236, de 11 de agosto de 2017 dispbe sobre o
parcelamento e uso do solo em Fortaleza. A Lei cita a obrigatoriedade do EIV
relacionado ao porte e ao tipo de empreendimento nas Macrozonas e Zonas
Especiais, além de determinar que o estudo deve contemplar as recomendacdes do
Plano Diretor.

O Cddigo de Obras da Cidade, Lei Complementar n° 270, de 2 de agosto de
2019, cita o Estudo de Impacto de Vizinhanga no Capitulo Ill. De acordo com o Artigo
155 da Lei, o Poder Executivo Municipal deve emitir o Termo de Referéncia durante o
processo de Analise de Orientagéo Prévia.

A Prefeitura Municipal de Fortaleza disponibiliza um Termo de Referéncia

padrao para a elaboracao do EIV (Anexo B).

4.3.3 Sao Paulo

O municipio de Sao Paulo, Capital do Estado de S&o Paulo, localiza-se na
regidao Sudeste e é a cidade mais populosa do Brasil, com cerca de 11.451.999
habitantes (IBGE, 2022).

O primeiro Plano Diretor a introduzir o Estudo de Impacto de Vizinhanga como
um instrumento urbanistico no municipio de Sao Paulo foi instituido pela Lei n® 13.430,
de 13 de setembro de 2002. Os conteudos minimos requeridos pela Lei coincidiam
com os estabelecidos pelo Estatuto da Cidade.

Em julho de 2014, a Lei n® 16.050, de julho de 2014 estabeleceu o novo Plano
Diretor do Municipio de Sao Paulo, e revogou o anterior. A Lei cita o Estudo de Impacto
de Vizinhanga, apresenta seus objetivos e o0s conteudos minimos a serem

contemplados além dos mencionados no Estatuto da Cidade. Além disso, cita que
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deve haver uma lei municipal especifica que defina os empreendimentos que deverao
ser objeto de EIV, definindo os parametros a serem adotados. Entretanto, até o
momento a lei ndo foi criada.

Ainda, de acordo com a lei supracitada, o Estudo de Impacto de Vizinhanga
deve ser acompanhado de um Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV), sendo um

documento mais simplificado que apresenta de forma sucinta os conteudos do EIV.

4.3.4 Curitiba

O Municipio de Curitiba, Capital do Estado do Parana, é a cidade mais populosa
da regido Sul do pais, com cerca de 1.773.718 habitantes (IBGE, 2022).

O Estudo de Impacto de Vizinhanga foi instituido no municipio pelo Decreto n°
702, de 2 de julho de 2007. Porém, a lei se aplicava somente para obter licenciamento
ambiental das estagdes de telecomunicagdes de Curitiba.

O primeiro Plano Diretor do municipio a tratar de EIV foi estabelecido pela Lei
N° 14.771, de 17 de dezembro de 2015. O Capitulo IX cita o Estudo de Impacto de
Vizinhanca e os conteudos minimos a serem contemplados, além de citar que a Lei
Municipal especifica deve instituir o Sistema EIV.

Embora o estudo esteja previsto no Plano Diretor, sua obrigatoriedade nao é
aplicada na capital, sendo exigidos somente o estudo ambiental e de trafego. Em 2023
a Prefeitura Municipal criou um projeto de lei para tornar obrigatério o Estudo de
Impacto de Vizinhanca para determinados empreendimentos. No més de outubro de
2023, o projeto foi aprovado pela Camara Municipal de Curitiba, porém a legislacao

ainda nao foi promulgada.

4.3.5 Joinville

O municipio de Joinville, localizado no estado de Santa Catarina na regiao
Sul, possui um total de 616.317 habitantes (IBGE, 2022). A cidade possui Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, instituido pela Lei Complementar n°® 261, de
28 de fevereiro de 2008, sendo um instrumento essencial para o crescimento e
desenvolvimento urbano da regido. Dentre as a¢des apresentadas no Plano Diretor,

tem-se a elaboracao do Estudo de Impacto de Vizinhanga como forma de reduzir os
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conflitos entre as atividades industriais com as demais atividades exercidas no
Municipio.

A Lei n° 336, de 10 de junho de 2011 regulamenta o instrumento do Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanga no Municipio de Joinville, como previsto no Plano
Diretor. Conforme o Artigo 1°, EIV é o documento que reune analises técnicas de
identificacdo, avaliagdo e prevengao de impactos de significativa interferéncia na
vizinhanga com a implantagao, instalagdo ou ampliacdo de um empreendimento, de
forma a permitir a avaliacdo das diferengas entre as condi¢gbes atuais e futuras
decorrentes da atividade exercida.

A referida Lei determina quais os tipos de empreendimentos dependem da
elaboracao de EIV para sua aprovagao, bem como o conteudo minimo que o estudo
deve contemplar. De acordo com o Artigo 4°, o EIV deve apresentar a caracterizagao
do empreendimento, do local e da area de influéncia, bem como legislagéo aplicavel.
Além disso, deve-se realizar um diagndstico da situagao atual e caracterizar a situagéo
ap6s a implantacao, definindo quais serdo os impactos positivos e negativos, se
diretos e indiretos, imediatos, de médio ou longo prazo, se serdo temporarios ou
permanentes, além de propor medidas preventivas e mitigadoras.

Ainda, conforme o Artigo 11° da legislagdo em questdo, compete ao Poder
Executivo, por meio de Decreto, regulamentar o conteudo do Artigo 4° e os demais
procedimentos referentes a tramitacéo do EIV. O primeiro decreto foi estabelecido em
2013, seguido por novos decretos em 2017, 2022 e 2023.

Atualmente esta em vigor o Decreto n°® 56.543 de 19 de setembro de 2023, que
regulamenta o processo de aprovagao do Estudo prévio de Impacto de Vizinhanga.
Em anexo ao decreto, tem-se um modelo de formulario (Anexo C) que deve ser
obrigatoriamente seguido, com excecdo dos estudos protocolados antes da
publicacdo e que se encontram em processo de analise.

Durante a vigéncia do Decreto n° 30.210, de 18 de dezembro de 2017, a
Comissao Técnica Multidisciplinar era composta por representantes da Secretaria de
Planejamento Urbano e Desenvolvimento Sustentavel, do Departamento de Transito
de Joinville (DETRANS), da Secretaria do Meio Ambiente, da Companhia Aguas de
Joinville e da Secretaria de Infraestrutura Urbana. Era de responsabilidade de cada
membro da Comissdo apontar as diretrizes a serem incluidas no EIV, observada a

competéncia de cada 6rgéo.
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Com a publicacédo do Decreto n°® 46.563, de 8 de marco de 2022, a Comissao
Técnica Multidisciplinar passou a ser composta apenas por membros da Secretaria
de Planejamento Urbano e Desenvolvimento Sustentavel. Em conversa realizada no
dia 06 de margo de 2023 com a Sabrina Aparecida Lopes Roman, Presidente da
Comissao de Analise de Estudo de Impacto de Vizinhanga e Coordenadora | da
Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano, a partir da publicagdo do referido
Decreto passou a ser solicitado ao empreendedor as declaragdes de possibilidade de
abastecimento de agua, de esgotamento sanitario, de telefonia e de abastecimento
de energia elétrica, expedidas pelas respectivas concessionarias.

Além disso, tem-se a ndo obrigatoriedade de apresentar as caracteristicas
geoldgicas, de formagao e tipo de solo, topografia, relevo e declividade no estudo. As
analises de impacto ambiental realizadas pela Secretaria do Meio Ambiente podem
ocorrer em paralelo, porém € de responsabilidade do empreendedor.

Em 19 de setembro de 2023 foi publicado o Decreto n° 56.543, estabelecendo
um modelo obrigatério de estudo a ser seguido disponivel para download de forma
editavel. Sabrina explicou que essa mudanga ocorreu pela auséncia de padronizagao
e qualidade dos estudos protocolados, com itens faltantes, bem como a apresentacao

de itens que n&o eram obrigatdérios, tornando o processo de analise mais prolongado.

4.3.6 Brasilia

O municipio de Brasilia, Capital do pais e sede do Governo do Distrito Federal,
esta situado na regidao Centro-Oeste e abriga aproximadamente 2.817.381 habitantes
(IBGE, 2022).

O primeiro Plano Diretor do municipio a mencionar o Estudo de Impacto de
Vizinhancga foi estabelecido pela Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009. A
Lei previu nos artigos 204 a 208 a aplicacao do EIV enquanto instrumento urbanistico
e apresentou as diretrizes e conteudos minimos a serem apresentados.

A primeira legislagao especifica sobre EIV no Distrito Federal foi instituida pela
Lei n® 5.022, de 4 de fevereiro de 2013 e posteriormente revogada em 2020 através
da Lei n°® 6.744, de 7 de dezembro de 2020. Ainda, a lei atualmente em vigor foi
regulamentada pelo Decreto 43.804/2022.

Conforme o Artigo 7° do Decreto supracitado, a elaboragdo de cada estudo

requer um Termo de Referéncia, elaborado pela Comissao Permanente de Analise de
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Estudo de Impacto de Vizinhanga (CPA/EIV), de acordo com o tipo de
empreendimento, ou seja, leva-se em consideragdo a particularidade de cada
atividade. O site oficial da CPA disponibiliza um Termo de Referéncia Basico para a

elaboragao do estudo (Anexo D).

4.4  ANALISE COMPARATIVA DE TERMOS DE REFERENCIA

A tabela 7 apresenta o que é solicitado nos Termos de Referéncias de
Manaus, Fortaleza, Joinville e Brasilia em conformidade com os conteudos minimos
solicitados pelo Estatuto da Cidade: adensamento populacional, equipamentos
publicos e comunitarios, uso e ocupacao do solo, valorizagao imobiliaria, geragcéao de
trafego e demanda por transporte publico, ventilacdo e iluminagao e paisagem urbana

e patriménio natural e cultural.



Tabela 7 - Termos de Referéncia
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Manaus Fortaleza Joinville Brasilia
Adensamento | Estimar a populagao fixa e Cita como impacto Estimar a populagao fixa e | Estimar a populagao fixa e
populacional flutuante previsivel flutuante flutuante

Equipamentos
publicos e
comunitarios

Estimar a capacidade de
atendimento dos
equipamentos publicos
comunitarios com a
demanda acrescida

Cita como impacto
previsivel

Estimar a capacidade de
atendimento dos
equipamentos publicos
comunitarios com a
demanda acrescida

Estimar a capacidade de
atendimento dos
equipamentos publicos
comunitarios com a
demanda acrescida

Uso e ocupagao
do solo

Informar a adequacgao do
empreendimento a
legislagao vigente de uso e
ocupacao do solo

Estudo deve atender a
Lei Complementar
Parcelamento, Uso e
Ocupacéo do Solo

Mapa demarcando os usos
existentes na area de
influéncia considerando
terrenos baldios,
residéncias, comércios,
Servigos, usos mistos,
industrias, instituicoes e
equipamentos comunitarios

Mapa indicando os cursos
d’agua e areas umidas, a
vegetacdo, as Areas de
Preservacao Permanente,
as faixas nao parcelaveis,
caracterizagao dos solos
quanto a susceptibilidade
de erosdo e Unidades de
Conservacgao incidentes

Cita como impacto
previsivel

Indicar os requisitos
estabelecidos pela
legislacao

Levantamento das
construgcdes existentes em
relagao aos lotes
desocupados

Valorizagao
imobiliaria

Valorizagao: indicar
atributos que impliquem em
aumento do valor da terra

urbana na vizinhanga, as

Cita como impacto
previsivel

Analise da situacao atual e
do impacto que o
empreendimento causara no

entorno, comparando a

Estimar o impacto no valor
dos imoOveis em
decorréncia da implantacao

do projeto e analisar os




consequéncias e alteragao
na dindmica da regiao

Desvalorizagao: indicar

atributos que impliquem em

redugao do valor suas
consequéncias

empreendimentos similares
implantados em outras

localidades e considerando
possivel gentrificagdo, com
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fatores que provocam a
valorizagao ou
desvalorizagao

proposta de medidas de
prevencao, se necessarias

Caso constatada a

desvalorizagao imobiliaria,

apresentar um plano de

acao para compensacao
dos valores

Caso constatada a
valorizag&o imobiliaria,
apresentar um plano de

agao com medidas

compensatorias para
minimizar os impactos
sociais

Geracao de
trafego e
demanda por
transporte publico

Contagem de veiculos,
volume de trafego na hora-
pico, analise da capacidade

da via e niveis de servigo

Analise comparada do nivel
de servico nos acessos e
principais intersegdes nas

situagdes sem e com o
empreendimento

Cita como impacto
previsivel

Contagem de meios
motorizados e n&o
motorizados, em, no
minimo, 2 (dois) pontos,
considerando todos os
sentidos de deslocamento,
no horario de pico de 3 (trés)
dias uteis distintos e tipicos,
evitando férias escolares e

feriados.

Volumes de trafego
(contagem volumétrica
qualificada, com data e

horario da pesquisa)




Estimativa de geracéo de
viagens

Analise das condicdes dos
pontos de paradas
localizadas no raio de
500m do empreendimento

Mapeamento das vias
utilizadas pelo transporte
coletivo no raio de 500m

Levantamento das
condicdes, considerando as
linhas de 6nibus que
circulam na regido, numero
de viagens por dia,
localizagao e estado de
conservagao das paradas
proximas, estimativa de
utilizagao do sistema pelo
empreendimento, analise da
situacao atual e da demanda
acrescida, com proposta de
medidas de prevencao, se
necessarias
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Capacidade da via e niveis
de servigo

Estimativa de viagens
geradas e atraidas pelo
projeto

Levantamento das linhas
do transporte publico
coletivo na AIDV, em
termos de ocupacao,

frequéncia e distancias de

caminhada aos abrigos e

pontos de parada

Ventilagao e
iluminacao

Identificar alteracdes
causadas nas condi¢des de
ventilagédo e iluminagao

Cita como impacto
previsivel

Simulacao de ventilagao
local com e sem o
empreendimento

Verificar aspectos de
sombreamento e ventilagédo

Simulagao de insolagao
local no solsticio de inverno
e verdo as 8h, as 12h e as




17h e realizar comparacao
com a situacio atual
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Paisagem urbana
e patriménio
natural e cultural

Apresentar estimativa da
area total a ser desmatada
para implantagéo do projeto

Apresentar Unidades de
Conservacgao, fragmentos
florestais, corredores
ecoldgicos, zoologicos,
patrimdnio publico,
vegetacao imune ao corte
no entorno do
empreendimento

Cita como impacto
previsivel

Analise comparativa da
situacao atual e do impacto
que o empreendimento
causara, considerando a
comunicacao visual,
barreiras, muros, fachadas,
volumetria, vegetacao,
arborizagao e conforto
urbano

Avaliar as relagdes
morfoldgicas do
empreendimento com o
entorno na AIDV,
considerando os
parametros urbanisticos
definidos nas Diretrizes
Urbanisticas e Estudo
Preliminar do parcelamento
a partir da simulagao dos
indices dos lotes propostos
no projeto urbanisticas,
além de relatos fotograficos
do entorno

Mapa demarcando os
patriménios naturais e
culturais existentes na area
de influéncia do
empreendimento

Avaliar a interferéncia do
empreendimento com a
legislagao de Preservacgao
do Patrimbnio Historico,
Paisagistico e Cultural,
quando houver




Indicagao de corpo d’agua,
nascente, lago ou lagoa
(natural)

Mapa indicando bens
tombados patrimoniais,
edificados e naturais numa
distancia de 150m
contados dos limites do
imovel

Mapa indicando de cursos
d’agua com largura
superior a 600m (rios) uma
distancia de 500m
contados do perimetro do
imovel a

Analise da situacdo atual e
do impacto que o
empreendimento causara no
entorno, considerando o
ambiente natural, cultural,
patriménio material e
imaterial
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Fonte: Autora, 2024.
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Em analise a tabela observa-se que o Termo de Referéncia de Fortaleza
possui menos detalhes, pois trata-se de um modelo padrdo. Embora o Plano Diretor
do Municipio preveja um Termo especifico para cada Estudo de Impacto de
Vizinhanga, esses documentos nao estao disponiveis para consulta publica.

Em relacdo ao adensamento populacional, com excecdo de Fortaleza, os
estudos devem apresentar uma estimativa do aumento da populacéo fixa e flutuante
com a implantagao do empreendimento. A populacéo flutuante inclui os individuos que
serao atraidos ao empreendimento por devido ao trabalho, servigos, comércio e visita
aos moradores, impactando no trafego da area de influéncia.

Quanto aos equipamentos publicos e comunitarios, os termos indicam que
seja avaliada a capacidade de atendimento desses equipamentos frente a demanda
acrescida pelo empreendimento, e propor medidas mitigadoras quando necessario.
No entanto, percebe-se que em nenhum dos casos € solicitada uma analise mais
profunda e voltada para questdes sociais, que considere a distribuicdo desigual dos
Servigos e suas consequéncias para as comunidades mais vulneraveis.

No que diz respeito a valorizagao imobiliaria, destaca-se o termo de Brasilia,
pois além de solicitar uma analise dos fatores que influenciam a valorizagdo ou
desvalorizagao imobiliaria, também solicita que seja elaborado um plano de agéo para
cada cenario identificado. Ao exigir a elaboragdo de um plano caso haja valorizagao,
demonstra uma preocupagdo com 0S possiveis impactos sociais, visto que a
valorizacdo imobiliaria pode trazer beneficios, mas também pode contribuir para a
exclusao social, deslocamento de comunidades e aumento das desigualdades.

Ao se tratar da geracéo de trafego, o termo de Joinville é o unico a especificar
que a contagem volumétrica classificatéria ocorra em trés dias uteis distintos, evitando
férias e feriados. A variagao do trafego de um dia para outro, influenciada por fatores
como condi¢des climaticas e eventos especificos, requer uma coleta de dados mais
ampla para fornecer uma representacgao precisa do fluxo de veiculos. Além disso, ao
evitar periodos de férias e feriados, € possivel reduzir a distorcdo dos dados coletados,
visto que esses periodos costumam registrar uma reducao significativa no volume de
trafego.

O termo de Joinville também se destaca quando se trata de ventilacdo e
iluminacdo. E exigido que seja realizada a simulagdo de ventilagéo local com e sem o
empreendimento, além da simulagao de insolagao local no solsticio de inverno e verao

as 8h, as 12h e as 17h e realizar comparagao com a situagao atual. A realizacido de
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simulagdes, tanto de iluminacdo quanto de ventilacdo, permite avaliar os impactos
causados de forma mais precisa. Ao comparar os resultados da condi¢cdo atual e
futura, é possivel identificar as areas criticas e tomar medidas preventivas,
contribuindo para o desenvolvimento de espagos urbanos mais habitaveis e
sustentaveis.

Conforme mencionado anteriormente, a opinido da sociedade é fundamental
no processo de planejamento urbano. Nesse sentido, o termo de Brasilia se destaca
ao exigir que seja realizada uma pesquisa de campo com pelo menos 200
participantes. Essa abordagem permite uma compreensdo das necessidades,
preocupacdes e expectativas das pessoas que serdo diretamente afetadas pelo
empreendimento, além de promover transparéncia e participagao publica na tomada
de decisdes.

Em geral os termos apresentam certa similaridade, porém é notavel que

Joinville e Brasilia se destacam com exigéncias mais detalhadas.

4.5 INDICADOR GERAL

A fim de sintetizar as informagdes obtidas e analisa-las através de uma
métrica unica, foi elaborado um indicador geral utilizando a média ponderada dos
indicadores de saude, educacao, saneamento e o IDSC, apresentados anteriormente.
Embora ndo seja um indicador oficial, permite uma visao integrada do progresso
nessas areas essenciais de desenvolvimento. O resultado é apresentado na Tabela
8.

Tabela 8 - Indicador Geral

Municipio Indicador Geral Ranking
Belo Horizonte 85,18 1°
Londrina 82,84 2°
Curitiba 82,07 3°
Campinas 81,04 4°
Campo Grande 79,27 5°
Boa Vista 79,04 6°
Sao Paulo 78,37 7°
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Porto Alegre 78,28 8°
Goiania 77,73 9°
Salvador 76,87 10°
Brasilia 76,25 11°
Rio de Janeiro 75,84 12°
Caxias do Sul 74,06 13°
Cuiaba 73,73 14°
Aparecida de Goiania 72,98 15°
Joinville 70,11 16°
Fortaleza 69,70 17°
Recife 68,37 18°
Guarulhos 65,54 19°
Maceio 61,56 20°
Macapa 60,80 21°
Manaus 59,45 22°
Séo Luis 53,75 23°
Belém 53,51 24°
Porto Velho 46,71 25°

Fonte: Autora, 2024.

Dos municipios que ficaram nas quatro primeiras posi¢des, com indicadores
entre 81,04% e 85,8%, apenas um possui lei especifica para a elaboragao do EIV. Os
municipios que possuem legislagao especifica para EIV ocupam, respectivamente, as
posicdes 2°, 5°, 8°, 9°, 11°, 13° e 16°. Porto Velho, municipio que possui legislagao
especifica ocupa a ultima posigao.

Em relagdo aos municipios que possuem Termo de Referéncia, ocupam as

posicdes 11°, 16°, 17° e 22°, respectivamente.



53

5CONCLUSAO

O principal objetivo deste trabalho foi avaliar a aplicagao do Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV) em diferentes municipios do Brasil, e analisar sua fungado como
instrumento para um desenvolvimento urbano sustentavel através de indicadores de
saneamento basico, educagao, saude e indice de Desenvolvimento Sustentavel das
Cidades.

No que diz respeito a legislacao para o EIV, constatou-se que a maioria dos
municipios brasileiros apenas cita o instrumento em seu Plano Diretor, sem
desenvolver uma legislagao especifica que considere os itens além do estipulado pelo
Estatuto da Cidade, e que leve em consideragao as particularidades de cada regiao.
A auséncia de uma legislagcdo pode resultar na elaboracdo de estudos mais
superficiais, e que ndo abordam de forma adequada itens essenciais para cumprir de
fato o objetivo do EIV.

Importante ressaltar que o EIV abrange uma gama mais ampla de
empreendimentos em comparacgao aos Estudos de Impacto Ambiental (EIA), que séo
geralmente aplicados a atividades de grande porte que causam um impacto ambiental
significativo. Visto que o EIV inclui uma variedade maior de empreendimentos
urbanos, o que permite uma analise mais detalhada dos impactos sobre a vizinhanga,
uma legislacdo e fiscalizagdo adequadas podem auxiliar a assegurar um
desenvolvimento urbano sustentavel e equilibrado.

Com base nos indicadores analisados e a amostra de municipios, percebe-se
que nao houve uma relacéo direta entre a existéncia de uma legislagdo especifica
para o Estudo de Impacto de Vizinhanca e a melhora dos indicadores de infraestrutura.
Além disso, os resultados indicam que os Termos de Referéncia também nao estéo
associados a melhores indices. E interessante destacar que os municipios de Brasilia
e Joinville, que possuem um nivel de exigéncia mais detalhado nos termos, ocupam
as posicoes 11° e 16°, respectivamente, no indicador geral.

Considerando o objetivo do Estudo de Impacto de Vizinhanca de garantir o
direito a cidades sustentaveis, € valido questionar se esses estudos estdo sendo
elaborados e avaliados de forma adequada e se poderiam contribuir para melhores
indices. Além disso, € importante destacar que o EIV abrange uma gama mais ampla
de empreendimentos em comparagao aos Estudos de Impacto Ambiental (EIA), que

sao geralmente aplicados a atividades de grande porte que causam um impacto
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ambiental significativo. Portanto, uma legislagdo bem estruturada pode garantir uma
analise mais rigorosa dos impactos urbanos gerados na vizinhanga e na qualidade de
vida da populagao, a fim de promover um crescimento urbano equilibrado.

Para futuras melhorias, sugere-se uma revisao nos critérios estabelecidos
para o EIV, com leis especificas e detalhadas que considerem as particularidades de
cada municipio. A adocado de um Termo de Referéncia, por exemplo, pode facilitar as
corregdes, visto que os estudos seguirdo o mesmo padrao. Este padrao também pode
contribuir para a redug¢ao do tempo dos processos de aprovagao, com a probabilidade
de que sejam solicitadas menos corregdes. Além disso, a fiscalizacdo e
monitoramento das medidas mitigadoras propostas sdo essenciais para garantir que
o objetivo do estudo seja cumprido de fato. A participacdo mais ativa da comunidade
também pode aumentar a transparéncia e promover um desenvolvimento urbano mais
sustentavel e inclusivo.

Como sugestdes para trabalhos futuros:

e Analisar os municipios de Curitiba e Sdo Paulo de maneira mais

aprofundada;

¢ Analise quantitativa dos impactos gerados com a elaboragao de matriz de

impactos;

e Analise de medidas mitigadoras mais direcionadas e detalhadas, com

meétodos de calculos.
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TERMO DE REFERENCIA PARA ELABORAGCAO DO

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA

TOPICO 1 - CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO:

v" Identificagdo do empreendimento;
= Nome fantasia;
= CNPJ;
= Enderego completo.
v ldentificagdo do empreendedor
* Nome ou razao social;
= Endereco completo;
= Telefone;
= E-mail;
v" Identificag@o do profissional responsavel técnico pelo EIV
= Nome;
= Registro no conselho de classe;
= Endereco;
= Telefone;
= E-mail;
= ART ou RRT de autoria do EIV
v ldentificagdo do Uso e atividade pretendida
= CNAE;
= Descricao da atividade;
= Objetivo da solicitagdo do EIV;

1. Quanto a compatibilizagdo do estabelecimento ou empreendimento

com as diretrizes de uso e atividades indicadas para o Setor ou

Corredor Urbano no qual esta implantada:
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v’ Planta de situagdo do empreendimento, com identificagdo expressa do
sistema viario de acesso;

v Justificativa para a localizagéo escolhida;

v" Objetivos econdémicos e sociais do empreendimento;

v Informagdes quanto a numero de blocos, quantidade de andares,

numero de unidades residéncias, numero de lotes, etc, quando couber;

v' Quadro com informagdes contendo as dependéncias do

empreendimento e suas respectivas areas;

v Funcionamento: descricdo da atividade e do funcionamento do
empreendimento, incluindo horarios, empregos diretos, equipamentos
utilizados, dentre outros;

v Populagdo prevista: fixa (moradores, funcionarios) e flutuante (clientes,
usudrios, fornecedores, visitantes, etc);

v Quadro comparativo dos usos e atividades definidos para o Setor ou
Corredor Urbano, segundo a Legislagéo e o proposto em projeto;

v Quadro contendo: area do terreno, area do empreendimento, area total
construida, area de equipamento urbano, areas ambientalmente
protegidas (verde, area de preservacéo permanente, etc.)

v" Apresentar Quadro Comparativo dos Parametros Urbanisticos, entre o
projeto apresentado e o exigido pelo Plano Diretor, abordando os
seguintes itens, conforme exigido pelo Art. 63 da Lei n° 1.838, de
16.01.2014

o Coeficiente de Aproveitamento do Terreno;

¢ Gabarito Maximo da Edificagao;

¢ Taxa de Ocupagédo Maxima do Terreno;

 Afastamentos da Edificacdo — frontal, laterais e de fundos;
o Testada Minima para Verticalizagao;

¢ Largura Minima de Via para Verticalizagéo;

* Taxa de Permeabilizago.
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e Descricdo dos itens de seguranga do empreendimento
(atendimento as exigéncias de Corpo de Bombeiros, rotas de fuga,
equipamentos);

+ Apresentagdo de AVCB quando couber, nos casos de pedido de

habite-se e atividades para as quais seja exigido.

2. Quanto a adequagdo ao ambiente, em especial quanto a poluigao:

v

Apresentar o cronograma de execuc¢ao da obra indicando cada etapa
de implantagéo do projeto, previsédo de conclusdo da obra e inicio das
atividades e o horario da execug¢éo da obra;
Descricdo das fases das obras a serem realizadas, incluindo
movimentagdo de terra, demolicdes, fundacdes, novas construcdes e
reformas, tecnologias construtivas a serem empregadas, matérias-
primas, méo-de-obra, fontes de energia, residuos, empregos diretos e
indiretos a serem gerados, dentre outras;
Apresentar estimativa de movimentacdo de veiculos utilizados
diretamente na obra, devendo informar onde ficardo estacionados os
veiculos dos funciondrios envolvidos na construgdo do
empreendimento, assim como os caminhdes, etc.
Apresentar Licenca Municipal Ambiental, de acordo com a fase do
empreendimento;
Poluicdo soncra: identificar fontes e os niveis de ruido gerados nos
periodos diurno e noturno nas fases de construcio e operagéo e as
medidas de controle;

e Apresentacdo de laudo técnico de ruido para

atividades industriais ou estabelecimentos de shows e
eventos proximos efou em area residencial.

Poluicdo atmosférica: identificar fontes, tipos e niveis de agentes

poluentes, em especial quanto aos gases de efeito estufa gerados
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pelo empreendimento na fase de obra e operacdo e as medidas de
controle, quando couber;

v' Residuos sélidos: detalhar os tipos de residuos gerados, volume
estimado de geracdo, classificagao e destinacdo final, das fases de
construgao e operacao,

v" Descrigdo das ag¢des de limpeza do terreno, remogédo de vegetagéo,
terraplenagem (corte/aterro),

v Lay-out, localizagdo, dimensionamento e atividades a serem
desenvolvidas no canteiro de obras, quando couber,

v' Destino final do material resultante do movimento de terra;

<

Destino final do entulho da obra;

v Localizagdo e caracterizagdo das areas de bota-fora, quando couber;

TOPICO 2 - CARACTERIZAGAO DA VIZINHANGA:

3. A adequagio quanto aos usos e as atividades do entorno imediato:

v Informar a adequacao do empreendimento a legislagao vigente de uso e
ocupagéao do solo;

v Indicagdo dos usos permitidos pela legislagdo municipal nas vizinhangas
do empreendimento, numa distancia de 150 metros a partir dos limites
do imovel;

+ Descricdo dos usos instalados e em operacdo; devendo apresentar
planta de localizacdo mostrando o imével em relagdo a vizinhanga num
raio de 150m, com legendas, acompanhado de registro fotografico
comprovando a veracidade das informagSes quanto a planta de

localizagao apresentada;

4. Quanto a manutencéo e valorizacdo do Patriménio Ambiental, natural
ou cultural, no Setor ou no Corredor Urbano no qual estd implantado

ou no seu entorno:
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v Descricdo geral do terreno, devendo informar a existéncia de
arborizacao e de cobertura vegetal no imovel;

e Apresentar estimativa da area total a ser desmatada para
implantagéo do projeto;

e Supressao de vegetagdo: no caso de supressao de vegetacao
de porte arbdreo, apresentar a quantidade de espécies a serem
suprimidas e se havera aproveitamentc de material lenhoso.

v Indicagdo de restricbes ambientais* no entorno do empreendimento
numa distancia de 150m contados dos limites do imovel, apresentando
mapa para comprovagao de tais informagdes.

*Restricbes ambientais: Unidade de Conservagéo, fragmentos
florestais, corredores ecoldgicos, zooldgicos, patriménio publico,
vegetacdo imune ao corte.

¥ Indicagéo de corpo d'agua, nascente, lago ou lagoa (natural) no entorno
do empreendimento numa distancia de 150m contados dos limites do
imovel, apresentando mapa para comprovagao de tais informacdes;

e Nos casos em que houver curso d'agua no lote ou area limitrofe
devera ser apresentada planta de situacdo do empreendimento
em relagdo ao corpo d’agua, devendo estimar a Area de
Preservacdo Permanente.

v Indicagdo de cursos d'agua com largura superior & 600m (rios) no
entorno do empreendimento, numa distancia de 500m contados do
perimetro do imodvel apresentando mapa para comprovagdo de tais
informacgdes;

v Indicacdo dos bens tombados patrimoniais, edificados e naturais nas
esferas municipal, estadual e federal na area de estudo numa distancia
de 150m contados dos limites do imdvel, apresentando mapa para

comprovacao de tais informacgdes;;

5. Quanto a adequacgéao a paisagem natural ou construida:
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v Elevagdo ou perspectiva do local, demonstrando virtualmente o

empreendimento, quando nao construido;

v' Fotos dos imoveis proximos ao empreendimento em questdo, a uma

distancia de 150 m para cada lado do lote, devendo ser apresentado

mapa mostrando o empreendimento e os imoveis destacados

v" Descrigdo dos gabaritos e tipologia dos imoéveis num raio de 150m;

e Apresentar planta de localizagdo mostrando © imdvel em
relagdo a vizinhanga, com legendas, acompanhado de registro

fotografico comprovando a veracidade das informagdes.

v" Valorizagdo ou desvalorizagdo imobiliaria decorrente do

v

v

v

empreendimento ou atividade;

¢ Valorizagdo imobilidria: indicar atributos trazidos pelo
empreendimento que impliguem em aumento do valor da
terra urbana na vizinhanga e as consequéncias do maior
interesse do setor imobiliario e alteragdo na dindmica da
regido;

e Desvalorizagdo imobiliaria: indicar atributos trazidos pelo
empreendimento que impliguem em reducdo do valor da
terra urbana na vizinhanga e suas consequéncias.

Identificar impactos no microclima local, indicando alteracbes

causadas nas condigdes de ventilagdo, iluminagéo, insolagéo e

temperatura.

Apresentar caracterizagdo dos equipamentos comunitarios
(educacdo, cultural, saude, lazer e similares), contendo
quantificagdo, localizagdo, descricdo dos neveis de servico e
cobertura do atendimento a populagdo e dimensionamento do
acréscimo decorrente do adensamento populacional em um raio

minimo de 500m:;

Quanto a obrigatoriedade de doacg8o de area para implantagédo de
equipamento comunitario por forga do Plano Diretor, indicar em
planta a localizag&o da area a ser doada;
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v" Anuéncia de mais de 50% (cinquenta por cento) dos moradores
dos dois lados da via, em conformidade com a legislagdo em
vigor,

v" Nos pedidos de outorga onerosa de alteracdo de uso e postos de
gasolina;

o Na anuéncia todos os vizinhos lindeiros deveréo,
obrigatoriamente, ser consultados;

o Apresentar croqui mostrando o imével e os vizinhos
entrevistados a respeito da anuéncia da atividade;

o Apresentar uma analise dos dados coletados informando o
nimero de entrevistados, o numero de anuéncias
favoraveis e o nimero de anuéncias desfavoraveis;

o Apresentar uma anuéncia por lote.

6. A adequacgdo a infraestrutura urbana:

v Informar se nos limites do lote do empreendimento, hd alguma Area
de Serviddo Administrativa, como linhas de transmisséo de energia,
gasodutos, tubulagdes de coletas de aguas pluviais e de esgoto,
instalagéo de cabos légicos, e demais. Caso ndo haja, uma simples
informacao da n&o existéncia é suficiente;

v Informar sobre o sistema de drenagem pluvial existente e o
aproveitamento desta no sistema de drenagem do empreendimento:
Apresentar Parecer expedido pela SEMINF.

¢ Projeto aprovado: nos casos de Alteragdo de Uso e
Aprovacéo e Licenga;
¢ Termo de Execucgdo: nos casos de Regularizacdo e

Habite-se.

v" Esgoto: indicar sistema adotado para esgotamento sanitario (tanto na

obra quanto no empreendimento apos pronto);
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Apresentar Cartas de viabilidade das Concessionarias de Agua e
Energia, ou comprovantes de fornecimento, em caso de
empreendimentos ja estabelecidos.
v' Apresentar Aprovacdo do 7° COMAR, se o empreendimento estiver
inserido nos cones de aproximacao dos aerédromos.
v Coleta de residuos solidos: indicar e comprovar a destinagédo e
possibilidade de reaproveitamento, quando couber;
v Rede de gas canalizado: indicar se havera uso da rede e, nesse caso,
apresentar carta de viabilidade da concessionaria.
7. Quanto a adequacéo a estrutura urbana, sobretudo quanto ao sistema
viario, fluxos, seguranga, sossego e saude dos habitantes e

equipamentos publicos comunitarios:

v" Mapeamento das vias com a indicagdo da hierarquizagdo viaria e
Esquematico da circulagao viaria;

v" Mapeamento dos cruzamentos semaforizados da area de
interferéncia direta, quando houver, a contar na distancia de 150m a
contar dos limites do lote;

v' Caracterizagdo das vias de acesso: Nome da via; Sentido de
Circulagé@o; Hierarquizacdo viaria; Dimensdes da caixa viaria(m);
Largura da calgada do lote e da cal¢ada oposta; Largura da Pista de
rolamento (por sentido); largura do Canteiro central; Se¢ao transversal
da via;

¥ Informagdes sobre a capacidade das vias de acesso ao
empreendimento de acordo com a pesquisa de trafego (contagem de
veiculos), vias para pedestres, velocidade permitida para o local;
Volume classificados de trafego na hora-pico na via em analise
(manha, intermediario e tarde); Croqui de cada intersegdo analisada
contendo o numero de faixa, os movimentos analisados e os volumes
de cada movimento; Analise da capacidade vidria e Andlise do nivel

de servico;
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Apresentar rotas de trafego de chegada e saida do empreendimento;
Estimativa de geracdo de viagens: Carregamento dos acessos e
principais interseg¢bes, nas horas de pico, com o volume atual +
volume gerado pelo empreendimento + taxa de crescimento da frota;
+« Empreendimentos existentes: apresentar parcela de
contribuicdo do empreendimento no vidrio existente de
modo a mensurar o impacto causado no local pelo
funcionamento da atividade;
Analise comparada do nivel de servico nos acessos e principais
intersecdes nas situagdes sem e com o0 empreendimento;
Descrever a forma de acesso entrada e saida, faixa de aceleragdo e
desaceleracdo, area de embarque ou desembarque; Area de
acumulagdo: Quantidade de veiculos comportados na area de
acumulacgéo e tipo de Controle de acesso;
Carga e Descarga: Frequéncia da carga e descarga (numero de
viagens por dia); Quantidade de veiculos; Tipos de veiculos; Area
interna para carga e descarga; Area de espera dos caminhdes;
Numero de vagas destinadas para carga e descarga.
Destacar os outros polos geradores de trafegos existentes e futuros
no raio minimo de 500m;
Relativamente aoTransporte Coletivo:
¢ Andlise das condicdes dos pontos de paradas
localizadas no raic de 500m do empreendimento;
« Mapeamento das vias utilizadas pelo transporte
coletivo no raio de 500m;
¢ Mapeamento dos pontos de taxis existentes no entorno
do empreendimento com o© numero de vagas
destinadas ao ponto, se houver;
e No caso de via e regido (num raio de 500 m) n&o
atendida por transporte publico coletivo,
anuéncia/manifestacdo da  IMMU quanto a
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oferta/demanda do transporte coletivo (possibilidade de
atendimento) e sobre os abrigos/pontos de Onibus

necessarios.

v' Circulacaol/travessia de pedestres:

Mapear os pontos de travessia de pedestres (faixas de
pedestres, passarelas, travessia semaforizada, pontos
de concentracéo de travessia sem sinalizagio);

Rotas de caminhamento do pedestre dos pontos de
paradas de 6nibus até o empreendimento;

CondicGes das calgadas;

Condicbes das rampas de rebaixamento de meio fio

para pessoas com mobilidade reduzida.

v" os transtornos causados pelas modificagbes viarias, quanto a

acessibilidade, particulas em suspensao, poluigdo sonora e atmosférica

decorrente do magquinario utilizado na fase de implantagdo e demais

incdmodos bem como os mecanismos utilizados para sua mitigacéo

v Devera apresentar Parecer expedido pelo Orgdo responsavel pelo

Transito e projeto carimbado:

Analise Prévia de Trafego: nos casos de Alteragdo de
Uso e Aprovagao e Licenga,;

Termo de Execugdo: nos casos de Regularizacéo e
Habite-se.

Quadro de vagas de estacionamento mostrando o
exigido pela legislacdo e o apresentado em projeto,
incluindo vagas de estacionamento para visitantes,
idosos e P.C.D., paraciclos e area para carga e

descarga, quando necessario;

Tépico 3 - CARACTERIZAGAO DOS IMPACTOS:

8. Apresentar matriz de impactos positivos e negativos através de uma

tabela sintese dos impactos identificados, atribuindo classificacdo
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conforme os itens a seguir e indicar a medida mitigadora ou
compensatoria a ser adotada:
» Efeitos: indicar se o impacto tera efeito positivo ou negativo na
area de influéncia;
* |Intensidade: indicar se o impacto tera intensidade baixa, média
ou alta conforme critério adotado e justificado;
¢ Abrangéncia: indicar se o impacto tera incidéncia apenas sobre o
empreendimento, sobre a area de vizinhanga delimitada ou se
extrapolara seu limite;
e Temporalidade: indicar se o impacto tera efeito imediato ou

posterior, temporario ou permanente.

Tépico 4 - MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

9. Apresentar medidas, equipamentos ou procedimentos - de natureza
preventiva, corretiva ou compensatdria - que serdo adotados para
mitigacdo/compensacdo dos impactos negativos em cada fase do
empreendimento. Observar a Lei n.° 1.838/2014 e o Decreto Municipal n.°
3.207/2015

OBSERVAGOES COMPLEMENTARES:

1- Medidas mitigadoras - aplica-se nas hipdteses do impacto negativo
provocado ser passivel de solugdes que amenizem, reduzam, diminuam

seus efeitos.

2- Medidas Compensatorias - aplica-se na observancia de impactos
negativos mitigados ou ndo de forma a reparar os efeitos dos danos
causados a vizinhanga mediata e imediata. Nesses casos devera indicar

possiveis alternativas de compensagdes urbanas;
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O Estudo devera ser apresentado em midia digital em PDF (CD), com a
respectiva ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica, ou RRT —
Registro de Responsabilidade Técnica do Profissional de modo a
propiciar maior agilidade na analise do EIV. Observar a Portaria n.°
127/2020-GRES/IMPLURB

Nos casos em que o EIV precisar ser complementado com inclusao de
documentos ou outros dados pertinentes, estes deverdo fazer parte do

volume unico do estudo nao sendo admitido fracionamento do EIV,

Nc caso de ERB’s o EIV compreendera as informacgdes relativas ao
empreendimento, devendo ser gravadas como “DISPENSAVEL” as que
nao couberem ao tipo de empreendimento/atividade, bem como devera
atender ao disposto nos Arts. 137 e 138 da lei complementar n.°
003/2014 (alterada pela LC n.° 016/2019);

Relativamente aos postos de combustiveis, devera atender ao que
dispde o Art. 44 da Lei n.° 1.838/2014 (alterada pela lei 2.402/2019);

Em qualquer situagdo, quando, em fung¢do do Tipo de Atividade ou
natureza do empreendimento, ndo couberem, ou ndo puderem ser
atendidas as informagdes, devem ser gravadas como "DlSPENSAVEL”,

estando sujeitas a avaliacdo pela CTPCU quanto a sua veracidade;

Por se tratar de midia digital, ao final, seu chancelamento sera feito por
meio de Despacho do Presidente da CTPCU, apds avaliagdo do
cumprimento de todas as condicionantes, devendo mencionar a Reunigo
do CMDU em que foi aprovado bem como o cumprimento integral das
medidas sob competéncia do intereressado. O despacho devera ser
assinado por meio digital (de acordo com o sistema) para que produza

seus legais efeitos.

70



ANEXO B

71



4

Fortaleza

PREFEITURA
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As instrugBes técnicas contidas no presente documento possuem como objetivo fornecer a Secretaria Municipal de

Urbanismo e Meio Ambiente — SEUMA, as informagdes basicas do empreendimento em analise, visando a concessio

de seu Licenciamento.

O presente estudo devera ser elaborado de forma a atender integralmente as informacgGes referentes as diretrizes
estabelecidas, conforme Plano Diretor (Lei n2 62/2009), Lei Complementar Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo (Lei
n2 236/2017) e Cédigo da Cidade — Lei Complementar (Lei n® 270/2019), bem como, a ordem de disposi¢do dos itens no
Termo de Referéncia. Contudo, em qualquer fase do licenciamento e, havendo necessidade, o 6rgdo ambiental podera
solicitar informagdes adicionais caso seja detectado incoeréncias e/ou mesmo que o estudo n3o contemple o exigido.

Apresentar de forma sucinta o objetivo do estudo e os resultados alcangados.

1.1 IDENTIFICAGAO DO EMPREENDEDOR

Nome ou Razdo Social;

CNPJ;

Endereco;

Nome do Representante Legal;
CPF;

Telefone;

E-mail.

1.2 IDENTIFICAGCAO DO RESPONSAVEL TECNICO

Nome e/ou Razdo Social;

CNPJ e/ou RNP;

Formacdo Profissional;

N2 ART do Estudo (Especificando claramente as atividades desenvolvidas para subsidiar a confecgdo do
EVA);

N2 do cadastro técnico municipal, emitido pelo Fortaleza Online;

Enderego;

Telefone;

E-mail.

Neste tépico, contextualizar o estudo as normas legais e técnicas.

2.1.1. IDENTIFICACAOQ E CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO OU ATIVIDADE:

e Informar a localizagdo (enderego completo), a natureza e o porte, indicando a area total em metros quadrados (m?)
requerida para o licenciamento, plotada sobre a base cartografica do Zoneamento constante no Plano Diretor
Municipal;

SEUMA: Av. Deputado Paulina Rocha, 1343 » Cajazeiras » CEP 60.864-311 » Fortaleza, Ceard, Brasil. Tel.: 85 3452-6500

72



Al
=)

Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente

Histdrico da Ocupacéo;

Justificativa para implantagdo do empreendimento ou atividade;

Alternativa Locacional;

Detalhamento das agées a serem executadas;

Local de instala¢do do canteiro de obras;

CondigBes de infraestrutura basica existente na area de influéncia do empreendimento ou atividade
(Esgotamento sanitério, rede de drenagem de aguas pluviais, abastecimento de energia elétrica, coleta
de residuos sélidos, etc.);

Cronograma de execugdo da implantagdo do empreendimento ou atividade.

2.1.2. DIAGNOSTICO URBANISTICO

O diagndstico devera retratar o atual contexto da &rea de abrangéncia do estudo (Area Diretamente
Afetada, e Area de Influéncia Direta e Indireta);

MEIO SOCIOECONOMICO:
Deverdo ser abordadas, dentre outros, minimamente os itens necessarios a descri¢do e caracterizagéo
do meio socioecondmico das areas de influéncia do empreendimento ou atividade, a saber:

I Levantamento quantitativo dos equipamentos sociais existentes nas areas de influéncia;
1l Contexto urbano do bairro onde se localizarad o empreendimento ou atividade;
1. Perfil socioeconémico do bairro e/ou regido da cidade onde esta inserido;
V. Moradias diretamente afetadas pelo empreendimento ou atividade nas diversas fases
(instalacdo e/ou operacdo);
V. Demonstrar a compatibilidade do empreendimento ou atividade com a legislagdo ambiental
vigente — Municipal, Estadual e Federal - mapeando as restri¢cbes a ocupagio;
VI Delimitar as zonas previstas e atribuicdo de usos e atividades compativeis segundo as

caracteristicas (potencialidades e restri¢des) de cada uma delas.

2.1.3. IDENTIFICACAO DOS IMPACTOS PREVISTOS

Identificar os principais impactos positivos e negativos que poderdo ocorrer em fungdo das diversas
acBes previstas para a implantacdo e operacdo do empreendimento ou da atividade, de acordo com o
fator afetado, informando o horizonte de tempo de incidéncia dos impactos.

IMPACTOS PREVISIVEIS:

VIl.  Adensamento populacional;
Vil Equipamentos urbanos e comunitarios;
IX. Uso e ocupacdo do solo;

SEUMA: Av. Deputado Paulino Rocha, 1343 ® Cajazeiras + CEP 60.864-311 # Fortaleza, Ceara, Brasil. Tel.: 85 3452-6g00
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X. Valorizacdo imobiliaria;

Xl Geracgio de Trafego e Demanda do Transporte Publico:
» Sistema Viario;
» Sistema de Circulagdo;
> Sistema de Transporte Publico por Onibus e Vans;
¥ Sistema de Transporte Publico por Trilhos;

» Acessibilidade.
Xill.  Aventilagdo e iluminagdo;

Xl Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

2.1.4. MEDIDAS MITIGADORAS

e Apresentar as medidas mitigadoras considerando os impactos previstos no item anterior. Nos casos de
impactos ndo mitigaveis, propor medidas compensatérias;

s Apresentar quadro - sintese, relacionando os impactos com as medidas propostas e cronograma de
execuc¢do, indicando os responsaveis pela implementacdo das referidas medidas;

e Cronograma de Execugdo das Medidas Mitigadoras.

3. LEGISLACOES PERTINENTES, CONCLUSOES E RECOMENDACOES

e Apresentar as conclusBes técnicas do estudo, ressaltando as possiveis medidas mitigadoras (adequacdes
fisicas) realizadas e/ou acdes necessarias para que o empreendimento mantenha sua conformidade com os
parametros legais.

4. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

e Deverdo ser relacionadas as referéncias bibliogréficas consultadas para a realizagdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga, incluindo a citagdo das fontes pesquisadas (textos, desenhos, mapas, graficos, tabelas,
fotografias, etc.).

ANEXOS

s Anexar ao estudo a ART do responsavel Técnico pela elaboragio do Estudo;

e Anexar documentagdo considerada necessaria.

SEUMA: Av. Deputado Paulino Rocha, 1343 * Cajazeiras » CEP 60.864-311 * Fortaleza, Cear3, Brasil. Tel.: 85 3452-6900
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ity i PESQUISAE
Prefeiturade | PEN o

Joinville | vreano

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

NOME DO EMPREENDIMENTO

Versdo do estudo Data de emissédo Observacao
VA Emiss&o inicial
V.2 Oficio SEI n® XXX
V.3

Todos os campos sédo de preenchimento obrigatério, dentro das tabelas.
Quando a informagéo requerida ndo se aplicar ao empreendimento, preencher com N/A.
Néo é permitido alterar o layout da pagina e apagar informagées do modelo, inclusive as instrugdes.
As solicitagbes de complementacédo deverdo ser respondidas com uma nova versdo completa, atualizada e consolidada.
Em casos especificos, poderdo ser apresentados ou solicitados estudos complementares.
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1. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

1.1 DADOS DO EMPREENDEDOR

LOGO DA LOGO DO {w:tw’ Prefeitura de
CONSULTORIA EMPREENDEDOR %‘« ﬁé Joinville

Nome ou razéo social:

CPF ou CNPJ:

Representante legal (no caso de PJ):

CPF (no caso de PJ):

Enderego:
Cidade / UF: CEP:
E-mail: Telefone:

Nesse campo, ndo sera aceito contato do responsavel técnico.
Em caso de grupo de empreendedores, uma pessoa deve ser designada como representante legal.

1.2 DADOS DO RESPONSAVEL TECNICO

Consultoria:

Responsavel técnico:

Profissao: N° CAU/CREA:

E-mail: Telefone:

Este estudo esta vinculado ao RRT ou 3 ART n°:

1.3 MOTIVAGAO DO ESTUDO

O Implantagdo de novo empreendimento;

[J Ampliagao construtiva de empreendimento existente;

[ Instalago de nova atividade em empreendimento existente;
O Regularizagdo construtiva de empreendimento existente;

[ Regularizagéo de atividade em empreendimento existente.
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Uso do empreendimento

Oo00 OO0 O OO oooog

O

Parcelamento do solo, com 500 lotes ocu mais;

Uso residencial, com 177 ou mais unidades habitacionais ou com ATE igual ou superior a 12.500 m?,
Uso comercial, servigo ou misto, com area edificavel igual ou superior a 12.500 m?

Uso industrial, localizado fora das areas industriais, com area edificavel igual ou superior a 5.000 m?;
Uso residencial, comercial, servigo ou misto com mais de 16 unidades auténomas e/ou gabarito
superior a 4 pavimentos, situado em logradouro com sec¢é&o de via inferior a 12 m;

Servico de salde, com area edificavel igual ou superior a 5.000 m?;

Prestagao de servigos educacionais, com area edificavel igual ou superior a 5.000 m?, excluida da
area edificavel a area destinada a ginasios poliesportivos;

Organizag&o religiosa de qualquer natureza, de carater associativo, cultural, esportivo ou de lazer,
com area edificavel igual ou superior a 5.000 m?;

Empreendimento destinado a atividade de geragéo, transmissao e distribuicdo de energia;
Empreendimento relacionado a coleta, tratamento e disposi¢éo de residuos liquidos e/ou sélidos de
qualquer natureza;

Estabelecimento prisional ou similar com area superior a 750 m?;

Cemitério, crematodrio e necrotério;

Estacéo e terminal dos sistemas de transportes;

Empreendimento ou atividade com movimentagao de veiculos de grande porte, em lote atingido por
Faixa Rodoviaria (FR), que possui testada e acesso também para outro logradouro, mas que optou
por aplicar o regime urbanistico definido para a FR;

Empreendimento ou atividade comercial ou de prestagdo de servigo, localizado no SA-01, com area
edificavel igual ou superior a 5.000 m2.

1.4 LEGISLAGAO APLICAVEL

Leis federais, estaduais e municipais, decretos, resolucbes e demais normativas vigentes e pertinentes ao EIV.

1.5 HISTORICO DO EMPREENDIMENTO

Breve descri¢do informando desde quando o empreendimento existe ou quando deve ser implantado, como se
desenvolveu, se ha outras unidades em funcionamento e como ocorre a operagdo da alividade.
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1.6 DADOS DO EMPREENDIMENTO

Nome do empreendimento:

Enderego:

N® inscrigdo imobiliaria:

N° matricula do imovel:

Quando ndo houver inscrigdo imobiliaria
Datum utilizado:

Coordenada UTM (N):
Coordenada UTM (E):

Em caso de loteamento ou condominio
Numero de lotes ou unidades auténomas:

Em caso de empreendimento residencial

NUmero de blocos:
Numero de unidades habitacionais:

Em caso de atividade econdmica
NUmero de blocos;

Numero de unidades comerciais:
CNAEs:

Area do imével (terreno m2):
Area construida (m?):
Area a demolir (m2):

Area a construir (m?):

Area a regularizar (m2):

Outras informagdes relevantes ao empreendimento, se necessarias.

1.7 OCUPACAO DO SOLO

Macrozona:

Setor:

[J Testada para Faixa Rodoviaria
[J Influéncia de Faixa Rodoviaria
[ Testada para Faixa Viaria

[J Influéncia de Faixa Viaria

[J N&o se aplica

Instrumento urbanistico aplicado

Numero da declaragao:

[J Nenhum

[J Transferéncia do Direito de Construir

O Outorga Onerosa do Direito de Construir

[J Outorga Onerosa de Alteragéo de Uso do Solo
[ outro:

Requisitos para edificagoes

indices estabelecidos | indices aplicados no
na LC 470/2017 empreendimento

Coeficiente de aproveitamento do lote (CAL)

Gabarito (m)

Taxa de ocupacéo (%)

Embasamento (%)

Recuo frontal (m)

Afastamento laterais e de fundos (m)

Vaga de guarda de veiculos

Vaga de carga e descarga

Vaga de visitantes (Em empreendimento residencial, destinar 5% do total de vagas.)
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Requisitos para
loteamento e desmembramento

indices estabelecidos
pela LC 470/2017

indices aplicados pelo
empreendimento

Area para equipamentos urbanos efou comunitarios

Area de lazer e recreagéo

Secéo viaria

Rampa maxima viaria

Declividade transversal viaria

Area dos lotes

Testada dos lotes

Area das quadras

Testada das quadras

Requisitos para condominio horizontal

indices estabelecidos
pela LC 470/2017

indices aplicados pelo
empreendimento

Area para equipamentos urbanos efou comunitarios

Area de lazer e recreagéo

Secao viaria

Rampa maxima viaria

Declividade transversal viaria

Testada do condominio

Outras informagdes relevantes ao empreendimento, se necessarias.

Implantagao do empreendimento

Plantas demarcando, no minimo, os limites do imovel, os acessos, as edificagbes existentes, a demolir, a construir, a
regularizar, as alfuras, as areas permeaveis, as vagas de estacionamento, de visitantes, de embarque e desembarque,
de carga e descarga, com indicagdo do norte, escala grafica e legenda.

1.8 CRONOGRAMA DE IMPLANTAGAO

Descri¢do das efapas, dos servicos e previsdo de tempo para conclusdo, do inicio ao fim da implantagdo, instalagdo,

ampliagdo ou regularizagdo do empreendimento.
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2. CARACTERIZAGAO DO LOCAL

2.1 AREA DIRETAMENTE AFETADA

LOGO DA LOGO DO xgtw’ Prefeitura de
CONSULTORIA EMPREENDEDOR § #’é Joinville

Mapa georreferenciado demarcando, no minimo, o imovel do empreendimento, edificagées vizinhas e vias de acesso,
com indicagdo do norte, escala gréafica e legenda.

2.2 AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO

Mapa georreferenciado demarcando, no minimo, o imovel, area de influéncia do empreendimento e vias do entorno,
com indicagdo do norte, escala grafica e legenda.

Justificativa técnica para a delimitagdo da area de influéncia do empreendimento, com, no minimo, 500m de raio.
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3. IMPACTO SOCIOECONOMICO

3.1 USO DO SOLO

Mapa demarcando os usos existenles na area de influéncia do empreendimento, considerando terrenos baldios,
residéncias, comércios, servigos, usos mistos, industrias, instituicées e equipamentos comunitarios, com indicagdo do
norte, escala grafica e legenda.

Andlise sobre o tema, considerando o horario de funcionamento, compatibilidade com as atividades do entorno e
atratividade de usos complementares.

3.2 ADENSAMENTO POPULACIONAL

Populagio atual Populac3o acrescida pelo empreendimento

Residente Flutuante Residente Flutuante

Faixa
etaria Quantidade | Porcentagem | Quantidade | Porcentagem | Quantidade | Porcentagem | Quantidade | Porcentagem

0-5
6-14
15-17
18-25
26-59
60 - 64
+65
TOTAL

Analise sobre o tema, considerando a ocupagéo e vitalidade urbana.
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3.3 EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS
3.3.1 EDUCAGAO
Para empreendimentos residenciais, parecer do érgéo responsavel pela educagio n°:
Equipamentos localizados na area de influéncia do empreendimento
- . . . | Capacidade Vagas Demanda

Nome da unidade Tipo Faixa etaria o disponivels | acrescida
Municipal
Estadual
Particular

Andlise da situagdo atual e da demanda acrescida, com proposta de medidas de prevengdo, se necessarias.
Inserir ou excluir linhas conforme necessidade.
3.3.2 SAUDE
Para empreendimentos residenciais, parecer do érgdo responsavel pela saude n®:
Equipamentos localizados na area de influéncia do empreendimento

Nome da unidade Tipo Capacidade atual Demanda acrescida
Municipal
Estadual
Particular

Anélise da situagdo atual e da demanda acrescida, com proposta de medidas de prevengdo, se necessarias.
Inserir ou excluir linhas conforme necessidade.
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3.3.3 LAZER
Equipamentos localizados na area de influéncia do empreendimento
Nome da unidade Tipo Utilizagao atual Demanda acrescida

Municipal
Estadual

Particular

Andlise da situagdo atual e da demanda acrescida, com proposta de medidas de prevengdo, se necessérias.
Inserir ou excluir linhas conforme necessidade.

3.3.4 OUTROS EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Analise de outro tipo de equipamento comunitario relevante ao empreendimento, se necessario
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3.4 EQUIPAMENTOS URBANOS

3.4.1 PAVIMENTAGCAO

Parecer do é6rgao responsavel pela pavimentagio n®:

Levantamento das condigbes de pavimento, com imagens, considerando as faixas de rolamento, calgadas e
acessibilidade, anélise da situagéo atual, da demanda acrescida e do parecer do érgéo responsavel, com proposta de
medidas de prevengdo, se necessarias

3.4.2 DRENAGEM PLUVIAL

Parecer do 6rgéo responsavel pela drenagem n®:

Levantamento da rede de drenagem pluvial, com imagens, considerando a capacidade de absorg¢do interna e externa ao
imével, permeabilidade, andlise da situacdo atual, da demanda acrescida e do parecer do érgdo responsével, com
proposta de medidas de prevengdo, se necessarias.

3.4.3 ILUMINAGAO PUBLICA

Analise da situagdo atual e da demanda acrescida, com proposta de medidas de prevencdo, se necessarias.

3.4 4 REDE DE ENERGIA ELETRICA

Parecer da concessionaria de energia n°:

Andlise da situacdo atual, da demanda acrescida e do parecer da concessiondria responsavel, com proposta de
medidas de preven¢do, se necessarias.
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3.4.5 ABASTECIMENTO DE AGUA

Parecer da concessionaria de agua n°:

Andlise da situagdo atual, da demanda acrescida e do parecer da concessiondria responsavel, com proposta de
medidas de prevengdo, se necessarias.

3.4.6 ESGOTAMENTO SANITARIO

Parecer da concessionaria de esgoto n°:

Anélise da situacdo atual, da demanda acrescida e do parecer da concessiondria responsével, com proposta de
medidas de prevengdo, se necesséarias.

3.4.7 COLETA DE RESIDUOS

Parecer da concessionaria de coleta n°:

Anélise da situacdo atual, da demanda acrescida e do parecer da concessiondria responsavel, com proposta de
medidas de prevencdo, se necessérias.

3.4.8 OUTROS EQUIPAMENTOS URBANOS

Andlise de outro tipo de equipamento urbano relevante ao empreendimento, se necessario
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Andlise da situagdo atual e da demanda acrescida, com proposta de medidas de prevengdo, se necessarias.

Analise da situagéo atual e do impacto que o empreendimento causara na economia local, considerando sua instalagdo
e operagdo, com proposta de medidas de prevencdo, se necessarias.

Andlise da situagdo atual e do impacto que o empreendimento causara no entorno, comparando a empreendimentos
similares implantados em oulras localidades e considerando possivel gentrificagdo, com proposta de medidas de
prevengdo, se necessarias.

13 de 28

88



ity .
LOGO DA LOGO DO g2 Prefeiturade | PESIUSAE
CONSULTORIA EMPREENDEDOR § #’é Joinville | vrsano

4. IMPACTO VIARIO

4.1 SISTEMA VIARIO

Levantamento das condi¢tes, com imagens, considerando as segdes, diretrizes viarias existentes e mobilidade.

4.2 GERAGAO DE TRAFEGO

4.2.1 CONTAGEM DE TRAFEGO

Mapa demarcando, no minimo, o empreendimento, vias de acesso e pontos de contagem de trafego, com indicagdo
do norte, escala grafica e legenda. Contagem de meios motorizados e ndo motorizados, em, no minimo, 2 (dois)
pontos, considerando fodos os sentidos de deslocamento, no horéario de pico de 3 (trés) dias Litfeis distintos e tipicos,
evitando férias escolares e feriados.

Justificativa técnica para a localizagdo dos pontos de contagem de tréfego.
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Ponto 01 - Sentido de deslocamento:
Data: ! ! feira
Modal 07:00|07:15|07:30 | 07:45| 08:00| 08:15| 08:30 | 08:45 Tmal_ 11:00 | 11:15| 11:30 | 11:45 [ 12:.00| 12:15| 12:30| 12:45| Total |17:00 17:15|17:30| 17:45| 18:00|18:15| 18:30( 18:45 To.tal Média
07:15 | 07:30 | 07:45| 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45 | 09.00 | manhd | 11:15| 11:30 | 11:45 | 12:00| 12:15 | 12:30 | 12:45|13:00| farde |17:15|17.30| 17:45| 18:00| 18:15 | 18:30 | 18.45| 19:00| noite
Onibus
Caminhio
Camo
Moto
Bicicleta
Pedestre
Data: i ! feira
Mocal | 7115 0730 07.45|05:00| 0615 0830 06 45 0600 mams | 1115|1130 1 48 | 12.00| 1215 12:30 1245 1500 tnds. | 1715 1730 1748 1600 1315 1530 18451900, note | Mé0®
Onibus
Caminhdo
Camo
Moto
Bicicleta
Pedestre
Data: ! I -feira
Modal | G748 | 073 |67.45 05 0 0615 | 0550, 06 45 0600 mar | 1115, 1130|1148 1200|1215 15:30| 45| 13.00| trde. | 1718|179 | 1745 1500 1615 1630 16 451600, neie | MECR
Onibus
Caminhdo
Camo
Moto
Bicicleta
Pedestre
TOTAL
15de 28
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Ponto 02 - Sentido de deslocamento:
Data: ___/ i feira
Modal |97:00|07:15)07:30) 07:45) 08:00 | 08:15/ 08:30 | 08:45| Total | 11:00| 11:15| 11:30 | 11:45| 12:00| 12:15| 12:30| 12:45) Total [17:00| 17:15| 17:30| 17:45]18:00 | 18:15 | 18:30( 18:45| Total Média
07:15| 07:30 | 07:45| 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45| 09:00 | manha | 11:15| 11:30 | 11:45 | 12:00| 12:15 | 12:30| 12:45|13:00 | farde |17:15|17:30| 17:45| 18:00| 18:15 | 18:30 | 18:45| 19:00| noite
Bnibus
Caminhao
Camro
Moto
Bicicleta
Pedestre
Data: ___ /[ / feira
Modal 07:00 | 07:15|07:30 | 0745 | 08:00| 08:15 | 08:30 | 08:45 Tmal_ 11:00 | 11:15 | 11:30 | 11:45 [ 12:00 | 12:15| 12:30| 12:45| Total |17:00 | 17:16|17:30| 17:45| 18:00| 18:15 | 18:30 | 18:45 Tn!al Média
07:15|07:30 | 07:45| 0B:00| 08:15 | 08:30 | 08:45 | 09:00 | manha | 11:15| 11:30 | 11:45 | 12:00| 12:15 | 12:30| 12:45| 13:00| tarde |17:15|17:30| 17:45| 18:00| 18:15| 18:30 | 18:45| 19:00| noite
Bnibus
Caminhao
Caro
Moto
Bicicleta
Pedestre
Data: ___/ ! feira
Modal 07:00| 07:15/ 07:30 | 07:45| 0800 | 08:15| 08;30| 08:45 | Total | 11:00 11:15] 1130 | 11:45|12:00| 12:15|12:30 | 12:45| Total |17:00 | 17:15 17:30| 17:45| 18:00 | 18:15| 18:30 | 18:45| Total Média
07:15|07:30 | 07:45| 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45 | 09:00 | manhd | 11:15| 11:30 | 11:45 | 12:00| 12:15 | 12:30| 12:45|13:00| tarde |17:15|17:30| 17:45| 18:00| 18:15| 18:30 | 18:45| 19:00| noite
Onibus
Caminhao
Camo
Moto
Bicicleta
Pedestre
TOTAL

Inserir tabeias conforme necessidade de pontos de contagem de tréfego e sentidos de deslocamento.

16 de 26

90



LOGO DA LOGO DO f';@ﬁ Prefeiturade | PESQUISAE
CONSULTORIA EMPREENDEDOR =2 Joinville | vreano
4.2.2 METODOLOGIA DO NIVEL DE SERVICO
[JManual IPR 723 para rodovias de pista simples classe [;
[JManual IPR 723 para rodovias de pista simples classe II;
[(JManual IPR 723 para rodovias de pista dupla;
[ High Way Capacity Manual 2000 para intersecéo semaforizada;
[J High Way Capacity Manual 2000 para intersegéo ndo semaforizada;
[C] High Way Capacity Manual 2000 para rotatérias;
[Joutra:
4.2.3 EVOLUGAO DO NIVEL DE SERVICO
Tabela para as metodologias apresentadas no manual IPR 723.
Para utilizagao de outras metodologias, apresentar tabela propria.
Ponto 1 Ponto 2
Sem o Com o Semo Como
empreendimento empreendimento empreendimento empreendimento
Nivel de Nivel de Nivel de Nivel de

Ano VP (ucp/h) servigo VP (ucp/h) servigo VP (ucp/h) servigo VP (ucp/h) servigo

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

Inserir tabelas conforme necessidade de pontos de contagem de tréfego.

Andlise da situagdo atual e da demanda acrescida, com proposta de medidas de prevengdo, se necessarias.
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Parecer do érgao responsavel pela gestao do transporte coletivo n°:

Levantamento das condi¢bes, considerando as linhas de 6nibus que circulam na regido, nimero de viagens por dia,
localizaggo e estado de conservagdo das paradas proximas, estimativa de utilizagdo do sistema pelo empreendimento,
anélise da situagédo atual e da demanda acrescida, com proposta de medidas de prevengdo, se necessarias.

Levantamento das condigbes, considerando as rotas existentes, estado de conservagdo da infraestrutura e mobiliario
disponivel, anélise da situagéo atual e da demanda acrescida, com proposta de medidas de prevengéo, se necessarias.

Levantamento das condigbes, anélise da situagdo atual e da demanda acrescida, considerando a instalagdo e
operagdo do empreendimento, com proposta de medidas de prevengéo, se necessarias.
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5. IMPACTO MORFOLOGICO

5.1 VENTILAGAO
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Simulagdo de ventilagdo local sem o empreendimento.

Simulagdo de ventilagdo local com o empreendimento.

Andlise comparativa da situacdo atual e do impacto que o empreendimento causara, considerando os fluxos existentes
e barreiras geradas, com proposta de medidas de prevengdo, se necessarias.
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Simulagédo de insolagéo local no salsticio de inverno as 8h.

Simulagdo de insolagdo local no solsticio de inverno as 12h.

Simulagédo de insolagdo local no solsticio de inverno as 17h.

Simulagé&o de insolagdo local no solsticic de veréo as 8h.

Simulagdo de insolagdo local no solsticio de veréo as 12h.

Simulagdo de insolagdo local no solsticio de verdo as 17h.

Andlise comparativa da situagdo atual e do impacto que o empreendimento causara, considerando o entorno existente e
cones de sombreamento gerados, com proposta de medidas de prevencdo, se necessarias.
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Elevagéo das edificagbes e elementos inseridos na paisagem (skyline) sem o empreendimento.

Elevagdo das edificagbes e elementos inseridos na paisagem (skyline) com o empreendimento.

Anédlise comparativa da situagdo atual e do impacto que o empreendimento causara, considerando a comunicagdo
visual, barreiras, muros, fachadas, volumetria, vegetagdo, arborizagdo e conforto urbano, com proposta de medidas de
prevengéo, se necessarias.

Mapa demarcando os patriménios naturais e culturais existentes na area de influéncia do empreendimento, com
indicagdo do norte, escala gréfica e legenda.

Analise da situagdo atual e do impacto que o empreendimento causara no entorno, considerando o ambiente natural,
cultural, patriménio material e imaterial, com proposta de medidas de prevengéo, se necessarias.
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6. IMPACTO AMBIENTAL
6.1 RUIDO

Mapa demarcando, no minimo, o empreendimento e pontos de medigdo de ruido, com indicagdo do norte, escala
gréfica e legenda. Medicdo em, no minimo, 2 (dois) pontos, no horério de pico de 3 (irés) dias uteis distintos e tipicos,
evitando férias escolares e feriados.

Medicao de ruido

Pontos de . ’ Projecao com o Limite vigente para | Limite vigente para
medigdo Rl o) empreendimento (Db) | implantagdo (Db) operacao (Db)
P1
P2

Andlise da situagdo atual e do impacto que o empreendimento causard, considerando sua instalagéo e operagdo, com
proposta de medidas de prevengdo, se necessarias.
Inserir linhas conforme necessidade de pontos de medi¢éo de ruido.

6.2 VIBRAGAO, PERICULOSIDADE E RISCOS AMBIENTAIS

Anaélise da situagdo atual e do impacto que o empreendimento causara, com proposta de medidas de prevengdo, se
necessarias.
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Efeito

P = Positivo

Fase

LOGO DA
CONSULTORIA

Ocorréncia

LOGO DO
EMPREENDEDCR

Duragio

oy
Prefeitura de | PESQUISAE
H H PLANEJAMENTO
Joinville | vieno

7. RELATORIO GONCLUSIVO

Abrangéncia

N = Negativo
N/A = N&o se aplica

I = Implantagéao
0 = Operagéo
N/A = Nao se aplica

I = Imediata
M = Médio prazo
L = Longo prazo

T = Temporario
P = Permanente
N/A = Nao se aplica

ADA = Area diretamente afetada
AIE = Area de influéncia
do empreendimento

Tema

Impacto

Efeito

Fase

Ocorréncia

Duragao

Abrangéncia

Medida de prevencdo

Responsabilidade

Uso do solo

Adensamento

Educagio

Saude

Lazer

Pavimentacio

Drenagem
Pluvial

LOGO DA
CONSULTORIA

LOGO DO
EMPREENDEDCR
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lluminagéo
publica

Rede de

energia

elétrica

Abastecimento|
de agua

Esgotamento

sanitario

Coleta de
residuos

Seguranga
publica

Economia

Valorizagao
imobiliaria

Sistema viario

Geragao de
trafego
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Transporte

Transporte

ative

Sinalizagéo

viaria

Ventilagdo

Paisagem

urbana

P
natural e

cultural

Ruido

Vibragéo,

periculosidade

e riscos

QOufras conclusées e medidas de p ¢éo rele ao emp
Inserir ou excluir linhas conforme necessidade de anélise de impactos.

to, se
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9. ASSINATURAS

O(s) responsavel(is) técnico(s) pela elaboragio do estudo e o responsavel legal pelo empreendimento
assumem solidariamente a responsabilidade pelas informagdes prestadas.

Responsavel(is) técnico(s)

Responsavel legal

Joinville, de de

As assinaturas podem ser digitais. No caso de assinatura manual, rubricar todas as paginas e reconhecer em cartério
ou conforme art. 1°, inciso I, da Lei 9.342/2023.
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Obrigatorios
[J Guia de protocolo com comprovante de recolhimento da respectiva taxa;
(] ART ou RRT referente a elaboragéo do Estudo de Impacto de Vizinhanca;
(] Pedido de parecer e o parecer do 6rgéo responsavel pela pavimentagao;
[J Pedido de parecer e o parecer do 6rgdo responsavel pela drenagem;
[ Pedido de parecer e o parecer do 6rgao responsavel pela gestio do transporte coletivo;
[J Pedido de parecer e o parecer da concessionaria de energia;
[J Pedido de parecer e o parecer da concessionaria de agua;
[J Pedido de parecer e o parecer da concessionaria de esgoto;
[J Pedido de parecer e o parecer da concessionaria de coleta;
(] Mapas, plantas e imagens que perderam a qualidade e dimens&o apropriada no corpo do estudo.

Para empreendimentos em ampliagao e/ou regularizagao
[C] Alvaras efou certificados anteriores;
[J Nao se aplica.

Para empreendimentos em imoével sem inscri¢gdo imobiliaria
[ Matricula do imével atualizada;
[J Nao se aplica.

Para empreendimentos que aplicaram instrumento urbanistico
O Declaragdo de TDC, OODC, OOAU ou outra;
[J Nao se aplica.

Para empreendimentos residenciais
[J Pedido de parecer e o parecer do érgdo responsavel pela educagio;
(] Pedido de parecer e o parecer do 6rgao responsavel pela salde;
[J Nao se aplica.

Para empreendimentos em area de influéncia de patrimdnio
[J Pedido de parecer e o parecer do 6rgéo responsavel pelo patriménio natural ou cultural;
[J Nao se aplica.

Outros anexos relevantes ao empreendimento

a
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A GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Y Comissio Permanente de Anilise de Estudo Prévio de Impacto de
, / " Vizinhanga - CPA/EIV

TERMO DE REFERENCIA PARA ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV
TR PARCELAMENTO DO SOLO - 02/2019
1 INFORMACOES GERAIS

A elaboracéio do EIV deve, obrigatoriamente, incluir a estrutura descrita nesse Termo de
Referéncia - TR e observar a ABNT NBR 10.719/2011.

Caso alguns dos itens definidos neste termo de referéncia tenham sido atendidos em
outros estudos com aprovacéo vigente, ou ritos de licenciamento validos, o interessado deve
Justificar o cumprimento no respectivo relatério do EIV, com as informagdes necessarias para
deliberacdo da CPA/EIV.

Caso se julgue a ndo pertinéncia de algum elemento do conteiido deste TR, deve-se
Justificar as razdes de ndo ter sido contemplado.

1.1 Capa

N° Processo EIV:

N° Processo de aprovagio do parcelamento:
Denominagio do empreendimento:
Localizac¢do:

Matricula do Imével:

Proprictario:

Empreendedor/responsavel legal:

CPF/CNPJ:

Regifio Administrativa:

Fone 1: Fone 2:
Email 1: Email 2:

Endereco para correspondéncia:
1.2 Folha de Rosto

Responsavel técnico

Nome/Razio social:

CPF/CNPI:

Qualificagdo profissional:

Registro profissional:

N° da RRT:

Enderego:

Fone 1: Fone 2:

Email 1: Email 2:

CEP:

Endereco para correspondéneia:

CEP:

Assumo, sob as penalidades da Lei, que as informacdes apresentadas no EIV objeto desse
documento séo veridicas.

Assinatura responsavel legal:

Assinatura responsavel técnico:

Local:

Data:
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2.2

2:3

24

Metodologia e Procedimentos

1.3.1. Descricdo de forma objetiva dos procedimentos e metodologia utilizada para
elaborac¢do do EIV, de modo que os impactos e suas respectivas mitigagdes sejam
decorrentes dos dados, estudos e analises apresentadas, estruturando-se nas seguintes
etapas:

a) Caracterizagdo do empreendimento: descricdo e justificativas do projeto de
urbanismo do parcelamento do solo proposto;

b) Caracterizagdo da vizinhanga: definicdo e diagnostico das Area de Influéncia
Direta de Vizinhanga — AIDV e Area de Influéncia Indireta de Vizinhanga — AIIV;

¢) Identificacdo e avaliacdo dos impactos: identificagdo e avaliagdo dos impactos
positivos e negativos, decorrentes da implantagdo do projeto de urbanismo de
parcelamento do solo considerando os itens elencados neste TR;

d) Identificacdo das medidas mitigadoras: proposicdo de solucdes e medidas
mitigadoras ou compensatorias quanto aos impactos negativos, bem como
potencializadoras dos impactos positivos, com justificativa e descrigdo dos efeitos
esperados.

1.3.2. Procedimentos para caracterizagio das areas de influéncia:

o 4 Area de Influéncia Direta — AIDV ¢ definida pelo entorno imediato que abrange os
imoveis circunscritos em poligonal de até 500 metros a partir dos limites da poligonal do
empreendimento, até o limite de 600 metros.

o A Area de Influéncia Indireta — AIIV tem como referéncia o territorio que ultrapassa a
AIDV, e tem como objetivo avaliar as situagdes que influenciam e repercutem de forma
rclevante na dinamica urbana, abrangendo as quadras circunscritas em poligonal de 1.000
metros a partir dos limites da poligonal do empreendimento, e parcialmente contidas nesta
distincia, até o limite de 1.500 metros.

Caso haja tenha interesse em modificar a poligonal definida nesse TR, deve-se
encaminhar solicitagdo para deliberagdo na primeira reunidio da CPA/EIV apos a
recepgdo do pedido pela DTURB/SUPLAN.

CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

Inser¢@o da poligonal de projeto e seu entorno imediato, sobre base de referéncia,
obtida a partir do Geoportal, e indicagéo da poligonal das areas de influéncia (AIDV e
AILV).

Apresentagdo do Estudo Preliminar protocolado na SUPAR, composto de: Memorial
Justificativo, Planta Geral do Parcelamento.

Caracterizagdo do parcelamento no contexto do urbanistico e ambiental, em relagdo ao
Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT, Diretrizes Urbanisticas Gerais —
DIUR e Diretrizes Urbanisticas Especificas -DIUPE (quando houver), Unidades de
Conservagdo — Ucs, Areas de Protecdo de Manancial - APM e Zoneamento Ecologico
Economico - ZEE Ambiental (,) e;

Apresentagdo do historico de licenciamento urbanistico e ambiental do
empreendimento.

e Para os casos de dispensa de licenciamento ambiental, apresentar o
enquadramento da atividade conforme a Resolugdo CONAM n° 10/2017
acompanhado da justificativa e documentagdo comprovatdria. No contexto de
supressdo  vegetal, apresentar as informagdes do processo de
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3.5

autorizagdo/compensagdo, ou justificativa/documentacdo de comprovacio de
dispensa da mesma.

e Os casos de terraplanagem acima de 100 m® e/ou incidente em APP / Reserva
Legal devera ter a autorizagdo do o6rgdo ambiental.

CARACTERIZACAO DA VIZINHANCA
Dados Populacionais e Socioecondmicos

3.1.1. Diagnostico socioeconémico da AIDV e AIIV, apresentando informagées
relativas ao trabalho, emprego e renda, faixas etarias e sexo, arranjos domiciliares,
escolaridade, fonte de dados.

3.1.2 Descrigdo e quantificacdo da populagdo fixa e flutuante do projeto de
parcelamento.

Pesquisa de Campo

3.2.1. Pesquisa, com pelo menos 200 participantes, junto a populagio fixa e flutuante
da AIDV, com a finalidade de subsidiar o diagnéstico das areas sob influéncia do
empreendimento. Devem ser abordados na pesquisa questdes sobre os itens 3.5, 3.6,
37e38.

3.2.2. A pesquisa deve distinguir a populagdo fixa e flutuante (usuarios, trabalhadores
e residentes), apresentar a metodologia utilizada e responsavel técnico habilitado para
sua realizagdo.

3.2.3. Devera sem entregue, em anexo, base de dados relativos a pesquisa de campo
realizada e lista com nome dos entrevistados.

3.2.4 Fica dispensada a realizagio da Pesquisa de Campo qualitativa quando da
inexisténcia de vizinhanga na AIDV do empreendimento.

Uso e ocupaciio do solo

3.3.1. Situar a poligonal do empreendimento no mapa da AIDV e AIIV, indicando: (1)
os cursos d’agua e areas umidas, (2) a vegetagdo, (3) as Areas de Preservagio
Permanente - APP, (4) as faixas nio parcelaveis, (5) e caracterizagdo dos solos quanto
a susceptibilidade de erosdo e (6) Unidades de Conservagio incidentes

3.3.2. Caracterizagdo do uso e ocupagdo do solo da AIDV e AIIV, através de
levantamento da (1) volumetria dos imoveis, (2) dos usos, e (4) das construgdes
existentes em relagdo aos lotes desocupados.

Equipamentos Urbanoes e Comunitarios e Espacgos Livres de Uso Publico

3.4.1 Levantamento e localizagdo dos Equipamentos Urbanos e Comunitarios e Espagos
Livres de Uso Publico implantados e previstos na AIDV e AIIV, com seus respectivos
usos e atividades;3.4.2 Diagnostico da capacidade de atendimento dos equipamentos
publicos comunitarios em razio do incremento de demanda gerada pelo
empreendimento, quando nido houver estudo ou defini¢do nas Diretrizes Urbanisticas da
Regido em que o empreendimento se insere.

Infraestrutura e Servicos Puablicos
3.5.1. Caracterizacdo dos sistemas de infraestrutura urbana na AIDV e AIIV.

3.5.2. Apresentacio de cartas-resposta das concessionarias de servigos piiblicos quanto
a viabilidade de atendimento, com informagdes relativas a populagio de projeto (CEB,
CAESB, NOVACAP, SLU).
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3.5.3. Identificagdo das vias piblicas pavimentadas a serem utilizadas durante a
execu¢do das obras de implantacdo do parcelamento e previsio de sua recuperagio,
€aso necessario.

3.54. Plano de requalificacio do pavimento da AIDV apds a execugdo da obra,
prevendo um servico de pavimentagdo com vida til de 10 anos, analisado pela
NOVACAP.

Paisagem Urbana e Patrimonio Natural, Histérico, Artistico e Cultural

3.6.1. Avaliar as rela¢des morfologicas do empreendimento com o entorno na AIDV,
considerando os pardmetros urbanisticos definidos nas Diretrizes Urbanisticas e Estudo
Preliminar do parcelamento a partir da simulagio dos indices dos lotes propostos no
projeto urbanisticas, além de relatos fotograficos do entorno.

3.6.2. Avaliar a interferéncia do empreendimento com a legislagdo de Preservagdo do
Patriménio Historico, Paisagistico e Cultural, quando houver.

Conforto Ambiental

3.7.1. Caracterizagdo do conforto ambiental urbano na AIDV, observando aspectos de
(1) sombreamento, (2) formacio de ilhas de calor, (3) radiagdo solar, (4) ventilacdo e
(5) arborizagdo do espago publico.

Circulagio e transporte
3.8.1.Caracterizar na AIDV e AIIV:

(1) o tragado do sistema viario hierarquizado (com indica¢io da classificagdo das vias
e correspondente velocidade regulamentar, largura das pistas, numero de faixas de
trafego, estacionamentos com disposi¢do das vagas e faixas auxiliares);

(2) a rede cicloviara e calgadas existentes.

3.8.2. Analisar as condigdes operacionais do sistema viario da AIDV e AIV
considerando o impacto do empreendimento na fluidez e na seguranga do transito,
apresentando, no minimo, os seguintes cenarios: (1) situacdo atual; (2) situagdo futura
considerando o crescimento populacional e da frota; (3) situagdo com o projeto de
parcelamento implantado e em operacdo; e (4) situagdo futura com medidas
mitigadoras implantadas.3.8.3. Caracterizar na AIDV, qualitativamente e
quantitativamente, aspectos relativos a:

(1) calcadas, passeios e rampas;(2) mobilidrios urbanos; (3) travessias de pedestres; (4)
pontos de parada e de embarque e desembarque ao projeto de parcelamento, (5) rotas
de acessibilidade, (6) os acessos ao projeto de parcelamento; (7) a arborizacdo das
principais Totas.

3.8.2. Analisar as condigbes operacionais do sistema viario, da circulagdo de ciclistas
e pedestres e das ofertas de transporte coletivo considerando o projeto de urbanismo
proposto na poligonal do parcelamento e na AIDV, apresentando:

(1) a capacidade das vias, volumes de trafego (contagem volumétrica qualificada, com
data e horario da pesquisa) e os niveis de servigo correspondentes;

(2) niveis de servigo das interse¢des e retornos;

(3) descrever as condigdes de acessibilidade de pedestres: distincia de pontos de
onibus, existéncia e condicdo da calcada no percurso, existéncia e condigdes de
travessias aos pontos de interesse;
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(4) quadro/tabela com a estimativa de viagens geradas e atraidas pelo projeto de
parcelamento alocadas por modais de deslocamento, diaria e em periodo de pico,
distribuindo-se a alocacio das viagens geradas/atraidas de acordo com os percentuais
de deslocamentos do trafego atual, adotando caso existam duas ou mais rotas, uma
margem de seguranga de 20% no carregamento total das vias.

3.8.4. Levantamento das linhas do transporte ptblico coletivo na AIDV, em termos de
ocupagdo, frequéncia e distancias de caminhada aos abrigos e pontos de parada.

3.8.5. Avaliar e analisar os impactos do canteiro de obras sobre a circulacdo de veiculos
e pedestres durante a implantagdo do empreendimento: (1) decorrentes de desvios de
transito, operagdes de carga/descarga ou ocupagéo de areas publicas; (2) apresentando
projcto de ocupagiio e/ou desvio do transito.

Valorizacio e desvalorizacio imobiliaria

3.9.1. Identificar o valor médio do m? na AIDV do projeto de parcelamento e estimar
0 impacto no valor dos imdveis em decorréncia da implantacdo do projeto de
parcelamento. Descrever e analisar os fatores que provocam a valorizacdo ou
desvalorizagio

TIDENTIFICACAO E AVALIACAO DOS IMPACTOS

Indicar os impactos gerados com a implanta¢do do projeto de parcelamento a partir da
analise do conjunto das informacgdes apresentadas, apontando o cenario de sua
ocorréncia: (1) cenario sem projeto de parcelamento; (2) cendrio de implantagdo do
projeto de parcelamento; (3) cendrio de operagdo do projeto de parcelamento nos
contextos de transporte, trafego e sistema vidrio, infraestrutura, ambiental e imobiliario.

Conceituar e avaliar os impactos identificados segundo os seguintes aspectos:

(1) impactos positivos e negativos; considerando os aspectos econdémicos, social,
culturais e ambientais e urbanisticos;

(2) direitos e indiretos;

(3) imediatos e a medio e longo prazos;

(4) temporarios e permanentes;

(5) grau de reversibilidade,

(6) cumulativo ou sinérgico;

(7) natureza da distribuigdo dos 6nus e beneficios sociais relacionados ao impacto.
IDENTIFICACAQO DAS MEDIDAS MITIGADORAS

Formular propostas de redu¢do ou eliminagio dos impactos negativos e de
potencializa¢do dos impactos positivos, considerando (1) medidas de adequagdo do
projeto de parcelamento, (2) medidas de prevencio, recuperagdo e mitigacédo, (3)
medidas de compensagéo, nos termos da Lei 5.022/2013, nos contextos de transporte,
trafego e sistema viario, mobilidade ativa, valorizagdo imobiliaria, infraestrutura
urbana, ambiental, dentre outros avaliados no ambito do EIV.

5.1.1 Medidas de adequagdo do projeto de parcelamento a exigéncias legais nao sdo
consideradas medidas mitigadoras ou compensatorias.

5.1.2 Ndo devem ser contabilizadas como medidas mitigadoras ou compensatorias a
implantagdo da infraestrutura interna ao empreendimento, conforme exigéncia da Lei
N° 6.766, de dezembro de 1979.
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As medidas e agdes devem ser apresentadas no formato minimo do modelo constante
no Anexo L

Apresentar cronograma Fisico-Financeiro, no formato minimo do modelo constante no
Anexo I, demonstrando o custeio na linha do tempo para todas as medidas mitigadoras
e/ou compensatorias a serem adotadas, assim como 0s respectivos responsaveis pela
execucdo das acdes e servigos.

Observar para a definicdo das medidas de prevengio, recuperagdo e mitigacdo dos
impactos na fase de implantacdo do empreendimento os aspectos elencados a seguir:

5.4.1. A mitigacdo da retirada de cobertura vegetal, poeira, escoamento superficial e
impermeabilizagio do solo.

5.4.2. A protegio das nascentes, cursos d’agua e lagoas existentes no local e seu
entorno.

5.4.3. A protegiio ao patriménio histérico, artistico, cultural e paisagistico.

5.4.4. A mitigacdo do incremento da impermeabilizagdo do solo, com a utilizagdo de
pavimentagio e tecnologias que favoregam a permeabilidade.

5.4.5. A mitigacdo dos efeitos do langamento das aguas pluviais em seus respectivos
pontos, priorizando um sistema que garanta a maxima infiltra¢do das dguas pluviais no
solo para recarga dos aquiferos, antes que atinja a rede coletora.

5.4.6. A mitiga¢do da destinagdo final dos residuos solidos gerados no processo de
execuc¢do das obras, no canteiro de obras e demais instalagdes de apoio administrativo.

5.4.7. Os ajustes no sistema viario do entorno, priorizando a acessibilidade e a
mobilidade;

5.4.8. A adogdo de solugdes visando o conforto ambiental,

5.4.9. A adocao dos instrumentos de ordenamento territorial e desenvolvimento urbano
(de planejamento territorial e urbano, tributirios e financeiros, juridicos e de
participagdo popular), de forma a mitigar os impactos decorrentes da implantagio do
empreendimento.

5.4.10. Preservagdo de bens de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural,
bem como recuperagdo ambiental da area.

5.4.11. Qualificacdo, revitalizagdo ou renovacéo de areas comerciais € industriais em
processo de decadéncia ou degradagio.

5.4.12. Implantacdo, urbanizagao e requalificacio de area publica na AIDV.

5.4.13. Implantagdo e manuten¢do de equipamento comunitario ou regional na
poligonal de projeto ou na AIDV.

5.4.14. Implantacio e manutenc¢do de mobiliario urbano na AIDV.
5.4.15. Implantagdo de obras de arte e outros equipamentos urbanos na AIDV.

5.4.16. Implantagdo de obras e servigos para facilitar a circulagio de pedestres, ciclistas
e portadores de necessidades especiais na AIDV.

5.4.17. Recuperagdo da infraestrutura urbana e espago publico degradado durante a
implantacdo do empreendimento na AIDV.

5.4.18. Quando da elaboragdo dos projetos de drenagem e de pavimentagdo como
medidas de mitigacdo, compensagio, o interessado devera seguir orientagdes conforme
Termos de Referéncia emitidos pela NOVACAP.
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5.4.19. Qutras agdes avaliadas pertinentes pelo interessado.

Observar para a definicdo das medidas de prevencdo, recuperagdo e mitigacdo dos
impactos na fase de operagdo do empreendimento os aspectos elencados a seguir:

5.5.1. A mitigagdo dos impactos referentes ao incremento de populagdo para a operagao
do empreendimento.

5.5.2. A garantia de atendimento a populag¢io estimada, por transporte coletivo e por
equipamentos publicos e privados.

5.5.3. Caso constatada a desvalorizagdo imobiliaria, apresentar um plano de agio para
compensagao dos valores.

5.5.4. Caso constatada a valorizagdo imobilidria, apresentar um plano de agdo com
medidas compensatorias para minimizar os impactos sociais dessa valorizacio.

5.5.5. A mmplantagio de rotas acessivels até os pontos de transporte publico mais
proéximos, na circunscrigéo da AIDV.

5.5.6. A mitiga¢do por rearranjos, caso a capacidade ou rotas das atuais linhas de
transporte publico sejam afetadas.

5.5.7. Planos ou Programas de Monitoramento dos Impactos e Implementagdo das
Medidas Mitigadoras

5.5.8. Elaborar programas de monitoramento dos impactos e da implementagdo das
medidas preventivas, compensatorias, corretivas, mitigadoras e a metodologia e
parametros a serem adotados e os prazos de execugio.

5.5.9. Apresentar projeto de urbanismo das medidas mitigadoras e compensatorias
quando houver.

5.5.10. Plano de requalificagdo do pavimento apds a execugdo da obra, prevendo um
servigo de pavimentagdo com vida util de 10 anos, analisado pela NOVACAP.
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ANEXOQ |

Tabela 01 — Medidas de adequagiio de projeto, de prevengéo, de recuperagéio e de mitigagéo

A B C D E F G H
o R 3 1 R = 1 R f !c:
ap Gt Descrigiio llm[.mck: P]“E ok ” Sz oieto | Acompanhament
ik - p ¢ projeto &
01
02
03
04

Fonte: (Citar agui o documento que o originou a medida e a pdgina do processo onde este foi acosiado) Notas: (Escrever notas explicativas se
estas forem necessdrias)

Instrugdes de preenchimento:
A. Classificagio da medida conforme itens 13.14.1, 13.14.2, 13.14.3 do TR.
Prazo para execugao da medida
Descrigdo sintética da medida
Impacto relacionado a medida proposta

Necessidade de plano de acompanhamento (sim/nio)

Tm O 0®

Responsavel pela execugdo da medida

o]

Responsével pela elaboragio do projeto

H. Responsavel pela coordenacéo e fiscalizacdo das etapas de implementagdo da medida.

ANEXO II
Tabela 02 — Formato Minimo do Crenograma Fisico-financeiro (CR-FF) de Medidas Mitigadoras de EIV

CRONOGRA ‘

TOTAL
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