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Dedico este trabalho ao futuro do patrimoénio cultural da Ilha

de Santa Catarina bem como seus defensores.
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RESUMO

Essa dissertacao traz a cidade de Florianopolis como recorte e ponto de partida para
a discusséo dos desafios na preservagao e possibilidades para a garantia da fungéo
social do patriménio cultural edificado. Entende-se que a areas centrais sdo providas
de infraestrutura, boa localizagdo, acessibilidade e presenca de equipamentos e
servigos e observa-se uma crescente degradacao induzida pelos deslocamentos dos
investimentos publicos. Em diversas cidades a degradagcdo da area central é
justificativa para a implementacao de projetos que visam a demolicao de edificagbes
com valor histérico-cultural e a mudanca de perfil dos usuarios, visando a
implementacdo de empreendimentos imobiliarios e consequentemente contribuindo
para a especulagao imobiliaria. Em contraste com estes modelos, esta pesquisa visa
defender a reabilitacdo de patrimbnio histérico e sua reconversdao em usos
cotidianos como um meio de promover usos multiplos na area central, isto é,
voltados ndo tanto a promogao cultural da localidade, mas sim ligados as
necessidades e demandas sociais dos sujeitos que vivem a cidade. Para tanto,
reconstituimos o cenario atual da area central de Floriandpolis, com énfase na
espetacularizagdo do tecido histérico como estratégia de marketing urbano de
pretensdes internacionais, que desconsidera usos existentes e necessidades locais.
Em seguida, apresentamos desafios ligados aos dois campos disciplinares que a
pesquisa aproxima, isto é, o do patriménio e o do urbanismo. Os resultados
mostram que um grande numero de edificios culturais protegidos na area central, em
sua maioria ociosos e degradados, podem ganhar usos cotidianos — a partir da
efetivacédo de sua funcéio social.

Palavras-chave: patriménio cultural, direito a cidade, degradacéo induzida, imoveis

0cCiosos, reabilitacdo de edificios.
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ABSTRACT

This dissertation brings the city of Florianopolis as a cutout and starting point for the
discussion of the challenges in preservation and possibilities for guaranteeing the
social function of the built cultural heritage. It is understood that the central areas are
provided with infrastructure, good location, accessibility and presence of equipment
and services and there is a growing degradation induced by the displacement of
public investments. In several cities, the degradation of the central area is a
justification for the implementation of projects aimed at the demolition of buildings
with historical-cultural value and the change in the profile of users, aiming at the
implementation of real estate projects and consequently contributing to real estate
speculation. In contrast to these models, this research aims to defend the
rehabilitation of historical heritage and its reconversion into everyday uses as a
means of promoting multiple uses in the central area, that is, aimed not so much at
the cultural promotion of the locality, but linked to the needs and social demands of
the subjects who live in the city. To do so, we reconstitute the current scenario of the
historic center of Floriandpolis, with emphasis on the spectacularization of the
historical fabric as an urban marketing strategy with international pretensions, which
disregards existing uses and local needs. Next, we present challenges linked to the
two disciplinary fields that the research brings together, that is, heritage and
urbanism. The results show that a large number of protected cultural buildings in the
central area, mostly idle and degraded, can gain daily uses — from the effectiveness
of their social function.

Keywords: cultural heritage, right to the city, induced degradation, idle properties,

rehabilitation of buildings.
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1 INTRODUC}AO
1.1 Problematica

A presente apresentacdo faz parte inicial do tema de investigagdo proposto
pela Dissertagdo de Mestrado intitulada “Direito & Cidade na Area Central de
Floriandpolis: desafios na preservacdo e possibilidades para a garantia da fungéo
social do patrimbénio cultural edificado”, elaborada junto ao Programa de
Pos-Graduagcao em Arquitetura e Urbanismo da Universidade Federal de Santa
Catarina (P6sARQ/UFSC). A pesquisa € desenvolvida sob a orientagdo do Professor
Dr. Paolo Colosso e esta inserida na Area de Concentracéo 2 intitulada Urbanismo,
Histéria e Arquitetura da Cidade, dentro da linha de pesquisa 2.1 - Urbanismo,
Cultura e Histéria da Cidade, que possuem as bases disciplinares para o
desenvolvimento do tema multidisciplinar apresentado: urbanismo e patriménio

cultural edificado.

O problema da pesquisa precisa ser abordado por duas frentes. A primeira
delas esta diretamente ligada aos debates do urbanismo. A partir da promulgacgao do
Estatuto da Cidade e da definicdo da Funcao Social da Propriedade Urbana, houve
um avango na discussao sobre o uso do solo urbano no Brasil. Garantido pelo artigo
sexto da Constituicido Federal, o direito a moradia no Brasil € um direito fundamental
de responsabilidade do Estado que garante a todas as pessoas 0 acesso a uma

moradia digna e adequada independentemente de sua renda ou condig&o social.

O uso inadequado do solo urbano pode levar, entre outros problemas, a
degradacgao induzida da area central e a espetacularizagdo do patriménio cultural.
Observa-se que em determinadas areas centrais histéricas sao transformadas em
espacos turisticos, perdendo sua fungao social e ocasionando a expulsao para a
populacdo local. Aléem disso, a especulacdo imobiliaria com anuéncia do poder
publico, se aproveita da degradacdo induzida dos imoéveis historicos e conduz a

descaracterizacao da paisagem urbana (Arantes, 2013).

Compreendendo a responsabilidade de cada ator no espago urbano,
percebe-se uma cidade voltada para empresarios e dominada por eles, se utilizando
da legislacdo urbanistica de forma flexibilizada de forma que a protecdo do

patriménio seja negociada conforme as circunstancias do momento. Nesse contexto,
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tanto a historia quanto a memaria ndo séo considerados valores intrinsecos em si e
havendo consequentemente um desprezo desses valores. A preservagao do
patriménio dessa forma, enfrenta desafios diante das dindmicas de oferta e
demanda, assim como dos pregcos especulativos de mercado, principalmente na
regido central. Logo, a salvaguarda acaba cedendo as pressbes do mercado

imobiliario e ndo € capaz de resistir de maneira efetiva (Corréa, 2013).

Uma solugdao que pode ser estimulada pelos profissionais de arquitetura e
urbanismo seria a reabilitacdo de edificagbes subutilizadas em areas centrais, que ja
contam com infraestrutura e boa localizagao. No entanto, essa pratica ainda é pouco
explorada devido ao valor elevado dessas areas, o que torna a reabilitagdo uma
opgao pouco viavel para muitos agentes da construgdo civil. A falta de dominio
técnico também é um obstaculo para a realizagdo de projetos de reabilitacido de
qualidade (Zanoli, 2017).

Com isso, é fundamental o aprofundamento na compreensao do alcance da
funcdo social do patriménio cultural edificado em areas centrais historicas, para
encontrar solugdes que permitam a sua preservagao e, ao mesmo tempo, garantam
que eles cumpram um papel social relevante na area central urbana. Para isso é
necessario a articulagéo entre diversos atores da sociedade, como o poder publico,
a iniciativa privada e a sociedade civil, promovendo o acesso a cultura e ao
conhecimento histérico e contribuindo para a formagao de cidades mais justas e o

acesso democratico a moradia digna.

A segunda frente do problema de pesquisa apresentado esta diretamente
relacionada aos debates do campo do patrimbénio. A evolugdo do conceito de
Patriménio Cultural tem apontado cada vez mais para a sua relagédo com 0s usuarios
e a comunidade de habitantes que vivem o cotidiano urbano. Isso significa que, além
de preservar a histéria e a cultura material de uma sociedade, é fundamental pensar
na utilizacdo e fruicdo desses espacgos pela populagdo, de modo que continuem
cumprindo uma funcgao social relevante. No entanto, em alguns casos, a destinagao
de edificios protegidos se restringe a usos museograficos e culturais, o que pode
limitar sua integragdo ao cotidiano urbano. Sob a hegemonia de forgas econémicas
€ governangas empresariais, as areas centrais que concentram o patriménio

arquitetdbnico muitas vezes sao objetos de estratégias urbanisticas que colocam em
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risco sua preservagdo coerente e a memoria coletiva. Por um lado, hd uma
tendéncia de cenarizagao e espetacularizacdo dessas areas para fins turisticos e de
marketing urbano, o que pode descaracterizar o patrimbénio e transforma-lo em
objeto de consumo. Por outro lado, também ha o risco de que essas areas sejam
consideradas degradadas e alvo de limpeza social e demoli¢gbes, o que pode levar a
perda do patrimbénio cultural e da memoria coletiva. Posto em evidéncia essa
problematica, € fundamental repensar as estratégias urbanisticas para as areas
centrais, levando em consideragdo ndao apenas a preservagao do patriménio cultural,
mas também sua fungao social e sua relagdo com a comunidade local. Isso implica
em promover uma gestdo democratica do patriménio edificado, com a participagao
da populacgao na definicdo de suas destinagdes e usos, bem como na elaboragao de
politicas publicas que garantam a preservagao e valorizagdo desses espagos como

parte integrante da identidade e memoaria coletiva de uma sociedade.

1.2 Justificativa

Compreender essa dinamica que esta presente dentro das areas centrais
urbanas da perspectiva do Direito a Cidade, permite olhar todos os fatores
envolvidos na apropriacao das edificagdes culturais e do centro fundacional por
todos os seus usuarios, uma vez que esta disciplina abrange esses aspectos
limitados ao campo do Patriménio Cultural. A arquitetura antiga € um importante
legado deixado pelas geragdes passadas e por sua relevancia enquanto memoria
cultural urbana local, deve ser preservado e mantido para as geragdes futuras. Ao se
colocar a luz esse recorte de estudo, € possivel identificar as formas de apropriagao
das edificacbes pela sociedade, como também entender a importancia do patriménio
cultural edificado tem na formacdo da identidade e da memodria local. Com a
expansao da malha urbana e surgimento de novas centralidades, os centros iniciais
de ocupagao urbana presenciam um processo de esvaziamento, mesmo tendo sua
malha consolidada e acessos definidos a servicos e equipamentos urbanos. Esse
movimento destacou o déficit quantitativo de habitagcdes que passaram a estar
disponiveis nas areas centrais, em contraposicdo ao numero de pessoas em
situacdo de rua. A partir do momento em que essa problematica é evidenciada e
colocada em discussao, frequentemente surgem iniciativas de requalificar centros

historicos. A atual dindmica da area central de Floriandpolis, em que essa pesquisa



22

se insere, se configura como uma ocupagao intensa em todos os horarios do dia e
da noite e uma diversidade de usuarios que acarretam conflitos dos usos desse

espaco, logo, é preciso pensar em como fortalecer os variados usos e usuarios.

Destaca-se a relevancia académica de se aprofundar no entendimento da
fungdo social do patriménio cultural edificado, uma vez que este pode contribuir
positivamente na formulagdo de politicas publicas que possam garantir a
preservacdo e valorizacdo da cultura urbana. Identificando e deficiéncias e
oportunidades, €& possivel elaborar planos que incentivem a preservagao e
valorizagdo do patrimbnio, visando a melhoria da qualidade de vida os usuarios
locais, como também pode contribuir para o desenvolvimento de estratégias de
gestao patrimonial, que considera aspectos como conservagao, restauracgéo,
requalificacao e a reabilitagcdo das edificagbes. A produgao do espago urbano possui
diferentes agentes e segundo Maricato (2013), € um processo complexo marcado
por conflitos. Ainda segundo a autora, os agentes produtores do espago urbano sé&o
definidos pelo setor imobiliario, poder publico, grandes empresas, movimentos
sociais e cidadaos e sao influenciados pelas transformagdes econdmicas e politicas
em curso. Logo, um processo de dimensbes como a da reabilitagdo ou
requalificacdo de edificagcbes centrais necessita do entendimento e colaboracéo de

todos os interessados e afetados pela transformagéo urbana.

Meneses (2006) € motivador ao tema de pesquisa proposto, onde a difusao e
reconhecimento do patriménio cultural urbano é fortemente focalizado para usos
culturais e deficiente no estimulo a usos que se relacionam ao cotidiano urbano e,
implementar atividades culturais em edificios com teor histérico-cultural € bem-vindo,
legitimando o edificio e seu valor por tal utilizagdo, mas que podem ser
segregadores, quando julgamos, pelas atividades que sao impostas, quem o utiliza e
como o utiliza. Atenta-se também ao fato do reconhecimento da edificagao cultural
como um material necessario para entender a histdria do local e estabelecer a
identidade socio-cultural, logo, € direito do coletivo a apropriagdo e uso bem como
Ihe for cabivel. Porém, a utilizagdo do bem cultural como uma alegoria voltada para o
turismo e “descartavel”’, descaracteriza o real propésito da defesa do patrimdnio
cultural: o significado da sua existéncia perde o sentido da real contribuicdo do
espaco urbano. Por fim, compreende-se que pratica da Arquitetura e Urbanismo

deve pautar a reabilitacao de edificacbes e dos espacos publicos enquanto solugao
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técnica, prevalecendo o propésito da pratica cidada e fazendo cumprir o que é
estabelecido na Constituicdo Federal de 1988, reafirmando a participagao popular
nas decisbes de reconhecimento do patriménio cultural e fazendo jus ao
reconhecimento dos povos tradicionais como parte do acervo patrimonial brasileiro,

assegurando a permanéncia destes usuarios no espaco.

1.3  Hipotese

A hipdtese do trabalho é a de que em Floriandpolis uma parte consideravel de
seu patriménio edificado na area central permanece em ociosidade por um processo
de degradacao induzida, um conflito urbano que poderia ser superado ao dar usos
cotidianos, nao culturais, aos mesmos edificios. Buscando responder a seguinte
pergunta de pesquisa: “qual o lugar do patriménio quando os interesses da
administragdo publica se baseiam nos interesses do mercado?”, os agentes
produtores do espaco urbano que dao sentido e validam as estratégias urbanisticas
da area central de Florianépolis impdem ao patriménio cultural destinos limitados e
prejudiciais. Dito de outro modo, exploraremos a hipdtese de que instancias
decisorias florianopolitanas operam em arcaboucgos limitados do patriménio e, nesse
sentido, ndo orientam o uso de edificios de modo coerente com a universalizagao do

direito a cidade.

Para verificar tal hipétese, o trabalho necessitara desenvolver-se em frentes
multiplas, isto €, com revisdo bibliografica sobre as nog¢des de patrimbnio;
diagnodsticos mais gerais sobre crescimento urbano e degradacgao induzida de areas
centrais, articulando tais leituras a da cidade de Florianépolis. Conta também com

buscas em dados publicos e, ainda, levantamentos empiricos realizados pela autora.

E prudente dizer também que a hipdtese de associar os usos cotidianos do
patrimdnio com a moradia social, encontra-se em estagio inicial nesta pesquisa e
considerando uma lacuna do conhecimento adquirido, por meio de processos mais
situados de escuta de usuarios e habitantes envolvidos pela memoaria urbana. Nesse
sentido, a dedugéo desses passos — da degradagdo induzida a moradia social como

direito a cidade — ndo se da automaticamente, mas mediante sustentacao
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argumentativa; ainda que de nossas premissas, realizemos deduc¢des, é fato também

que deixaremos pontos em aberto para trabalhos futuros.

1.4  Objetivos
1.4.1 Objetivo geral

No contexto da area central de Floriandpolis, a pesquisa reconstitui
concepcdes de patrimdénio cultural para evidenciar que, para a area central da
cidade, uma matriz voltada a reabilitacdo de imdveis ociosos, atenta a memdaria local
e a usos nao-culturais de seus proprios habitantes, pode romper com a politica
estreita de cenarizagdo e degradacao induzida, além de contribuir com o avang¢o do
direito a cidade via habitagdo social. Trata-se de observar em determinada
perspectiva que, atualmente, a governanga da capital catarinense esta aprisionada
nos horizontes de "cidade-empresa e cidade para empresarios", na qual o patriménio
desliza entre marketing urbano e jogadas imobiliarias, mas poderia se valer de
acumulos tedricos recentes para destinar parte de seu patriménio edificado a usos

mais coerentes com a funcao social da cidade.

Do ponto de vista dos marcos conceituais mobilizados, a pesquisa articula
Patriménio Cultural e Area Central e Direito & Cidade, uma vez que as areas centrais
frequentemente possuem um grande valor historico e cultural, concentrando muitas
vezes uma parte significativa do patriménio edificado da cidade. No entanto, essas
areas muitas vezes enfrentam desafios relacionados a pressdo da especulagao
imobiliaria e mudangas na dinadmica social, logo, o objetivo geral aponta a relagao

entre os conceitos, explorando os atuais desafios observados em Florianopolis.
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Figura 01 — Relagdo adotada entre os trés temas de pesquisa apresentados.

PATRIMONIO
FUNGAO CULTURAL
DIREITO A
CIDADE DEGRADACAQ
IMOVEIS o
OCIOSOS
AREA

CENTRAL
DE FPOLIS

Fonte: autoria propria, com base em Schwerz, 2017 (2023)

1.4.2 Objetivo especificos

1. Analisar a relagao entre Direito a Cidade, a fungéo social do patrimonio cultural na
area central e o papel do patrimbnio como garantia do direito a memoria coletiva, a
fim de compreender como a preservacado contribui para a promocdo e uso em

diversos ambitos nao culturais do patriménio.

2. A partir da revisdo bibliografica, apresentar as interseccbes entre o
empreendedorismo urbano e a espetacularizacdo da “cidade museal”’, mostrando

como tais nogdes sdo limitantes no que diz respeito ao patriménio.

3. Realizar um levantamento quantitativo de imdveis ociosos da area central de
Floriandpolis que deixam que se manifesta ao nivel de degradacédo induzida da area

central.
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1.5 Metodologia

Do ponto de vista metodoldgico, a pesquisa caracteriza-se por ser de carater
misto, combinando instrumentos e técnicas diversas. Ha uma dimensao exploratoria
qualitativa, quando mobilizam referéncias bibliograficas para analisar os conceitos
de patrimdnio, repassar a trajetéria conceitual do direito a cidade, da funcéo social

da propriedade e, ainda, o histérico da area central de Floriandpolis.

A abordagem também é predominantemente qualitativa, enquanto visa
compreender a producdo do espacgo através do conflito entre agenciamentos, que
por sua vez sao justificados, defendidos publicamente. Trata-se do espago social em

suas praticas e representacdes.

No estudo empirico, se valem os instrumentos quantitativos no intuito de
coletar dados dos imoveis que apresentam um estado de degradag&o, num universo
consideravel de cerca de 800 imdveis presentes na Area de Preservacdo Cultural
tipo 1 na area central de Florianépolis. A metodologia especifica de caracterizagao

da degradacgao € desenvolvida detalhadamente no quinto capitulo.

O trabalho ainda tem uma dimensao hipotética-dedutiva, por conta de partir
da analise de dinamicas urbanas da area central de Floriandpolis, levanta-se uma
hipotese de que a degradacéo das edificagdes historicas do centro tem um carater
induzido por conta da limitagdo do conceito de patrimdnio imperante na governanga
local. Uma saida possivel para esse cenario seria atribuir fungdo social a esses
iméveis por meio de usos cotidianos, nao-culturais, entre eles a da habitacdo. Esse
patriménio poderia ainda ser conservado pelos préprios habitantes e usuarios que
partiiham da memdria do lugar. Considera-se, no entanto, que esta solu¢ao proposta
nao decorre necessaria e logicamente da proposta, por outro lado, essa dedugao
nao € arbitraria, de forma que a apresentacdo de estudos de casos nesta
dissertacdo, visam corroborar a possibilidade de desenvolvimento de tais

proposicdes.

1.6 Estrutura adotada
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A estrutura adotada para esta pesquisa compreende em Introdugao,
Desenvolvimento em quatro capitulos e Consideragdes Finais. Os conceitos
adotados e os autores baseados de forma sintética estao representados na tabela
abaixo. Anexo e ao longo do desenvolvimento deste trabalho, s&o apresentados os

conceitos adotados de forma expandida.

Tabela 01 — Matriz Conceitual da Dissertacdo de Mestrado.

fungho secial do patimenis

pestrimbra culiural sdificade. |

& ar
digroshost it | | -
estratégs do raabilitocho e | I I T T T T T 1 1 | —
e o

mepariénces em renbiiftasho
whbana

Evocia urbans de
Fiosianapoils|

Fonte: autoria propria (2023), com base em Schwerz (2017)

A pesquisa esta estruturada por esta primeira secéo intitulada Introdugéo, que
apresenta o tema e sua problematica envolvida, sua relevancia, seus objetivos, a

metodologia adotada e esta que apresenta a estrutura de toda a pesquisa.

O segundo capitulo, intitulado Quando o Direito & Cidade e Patrimbnio
Cultural se encontram, procura apresentar os conceitos fundamentais que envolvem
a area central urbana, tais como o Direito a Cidade, bem como a importancia da
Funcdo Social da Propriedade como um instrumento de promogdo do uso
democratico do espaco urbano. Em seguida, com base em Choay (2006) e Ceravolo
(2013) recupera-se o histérico do conceito de patriménio cultural, com objetivo de
mostrar em que medida este pode se vincular as praticas e valores dos habitantes.
Para tanto, é primeiramente apresentada a ampliacdo do conceito, desde os marcos
excepcionais e monumentais até sua vinculagao a paisagem e ao desenvolvimento

urbano. E em um terceiro momento, com base em Bonduki (2010), Devechi (2010) e
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Ferreira (2012), apresentada-se a reabilitagdo urbana, por ter um papel importante
na promog¢ao da funcao social da propriedade na area central, considerada uma das
estratégias arquitetdnicas presentes no cenario contemporaneo da preservagao do
patriménio cultural e uma oportunidade de restauro dos edificios histoéricos para a
preservacdo da condicdo historica, contribuindo para a melhoria da qualidade de
vida da populacéao local, se revelando como uma oportunidade de alcance do direito
a cidade. A funcao social da propriedade urbana é essencial para garantir que o
desenvolvimento das cidades ocorra de forma justa, equitativa e sustentavel, ou
seja, coerente com o direito a cidade para todas e todos. Ao estabelecer que a
propriedade urbana deve cumprir sua funcdo social, o Estatuto da Cidade busca
assegurar que o uso do solo e a ocupagao das areas urbanas nao sejam somente
guiados pelos interesses do mercado imobiliario, mas também pelo interesse
coletivo e bem-estar da populagdo. Dentro do bojo das garantias constitucionais, a
preservacado do patriménio cultural e das tradigdes, como também das areas em que
essas manifestacbes sdo observadas sao fundamentais para o fortalecimento das
identidades individuais e coletivas. Neste movimento, a fungéo social do patriménio
cultural procura afirmar a importancia da preservacgao e valorizagao em beneficio do
bem-estar coletivo e da identidade cultural na gestdao que envolve diversos atores
sociais, como a administragdo publica, comunidade e usuarios, o mercado, entre
outros, em um esforgo conjunto para promover a riqueza e a diversidade cultural de

uma sociedade.

Na terceira secdo, intitulada O Patrimbénio Cultural na Cidade
Contemporédnea, com base em Harvey (2005) e Vainer (2013), mostramos
primeiramente que, nas ultimas décadas, o dinamismo cultural e o patrimonio se
tornaram vetores do chamado "empreendedorismo da governanga urbana", que
torna os marcos histéricos parte da espetacularizacdo da vida social e
mercantilizacdo dos espagos sociais. Destaca-se que, embora tais estratégias
culturais possam ser positivas a reativagao econdmica, descolam o patrimbénio da
realidade dos habitantes, distanciam-se daqueles cuja memoria se vincula ao local.
Deve-se notar, ainda, que a concepgao de cidade-empresa, maquina de
crescimento, desliza para a concepc¢ao cidade para empresarios, na qual o papel da
governanga € responder majoritariamente as necessidades e demandas dos

grandes players que fazem negécio com o solo urbano. Tal visdo reducionista
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resulta, ainda, numa desconsideragcado de patrimbnios considerados menores, 0 que
pode nos ajudar a entender processos de degradacao induzida de areas centrais — o0
que analisaremos no capitulo seguinte. Num terceiro bloco, com base em Meneses
(2012) e Arantes (2006), apresenta-se que o patrimbnio deve se voltar a usos
cotidianos ligados as praticas dos habitantes e usuarios, portanto a memoria das
camadas sociais que detém vinculos organicos com o lugar, fortalecendo as
representacdes que neles sdo conferidas. Esse entendimento sera fundamental para
compreender, no quinto capitulo, a defesa destes usos para a preservagdo do
patriménio cultural. O investimento em iniciativas que fomentam os setores do
turismo e da economia criativa € uma estratégia comum adotada por muitas cidades,
incluindo aquelas com um potencial turistico extenso. Uma cidade que possui uma
rica histéria cultural possui uma série de atrativos que podem ser explorados para
atrair turistas e gerar lucros para a economia local, tal como eventos culturais e de
entretenimento desempenham um papel relevante na promogao do patriménio
cultural, como, por exemplo, festivais, exposi¢des, feiras e outras atividades
culturais, que podem atrair visitantes e contribuir para capital financeiro da cidade.
Nota-se que, por essa perspectiva, o investimento privado e o empreendedorismo
desempenham um papel determinante no desenvolvimento urbano da cidade

contemporanea.

O quarto capitulo intitulado Disputas pela Area Central de Florianépolis, tem o
objetivo, com base em Sugai (2015), Cravo, Rosseto e Storch (2016) tem o objetivo
de fazer um percurso histérico na constru¢ao da politica de planejamento urbano e
com base em Adams (2001) e Weissmann (2021) esse percurso na perspectiva da
preservagao cultural de Floriandpolis, reconhecendo os principais marcos que
moldaram a abordagem da administragdo publica em relacdo a memodria edificada
da cidade. Na sequéncia, citando o trabalho de Tischer e Tarouco (2022), é
verificada a influéncia das forcas sociais e dos interesses do capital empreendedor
na preservacao do patrimdnio cultural, por muitas vezes visto como um ativo para o
desenvolvimento urbano, acarretando conflito de interesses entre a preservacao do
patrimdénio cultura e o desejo de promover investimentos que podem levar a uma
depreciacdo do valor atribuido ao patriménio cultural. Por esta perspectiva, a
administracao publica pode ser vista como cumplice dessas forcas econdmicas que

favorecem determinados investidores em detrimento da conservagao do patrimdnio
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ou quando ndo sdo aplicadas medidas suficientes para garantir que os interesses
culturais sejam devidamente considerados. A area central de Floriandpolis tem sido
historicamente um ponto focal de atividades comerciais e culturais. No entanto, tem
sido palco de conflitos quanto aos usos e potencialidades que esta area pode
atender, muitas vezes revelando uma priorizagdo do lucro por parte do setor
imobiliario, em detrimento da preservacdo do patriménio cultural. E notavel a
resisténcia dos usuarios locais que defendem a preservacao da identidade que tao
bem caracteriza o local. Os atuais planos urbanos buscam de certa forma atender a
algumas demandas e a administragao publica, nessa perspectiva, se torna cumplice
do interesse do capital empreendedor em investir em determinadas areas da cidade,
diminuindo a sua propria capacidade de ordenar incrementos equitativos em todas

as areas e principalmente aquelas que de fato sdo necessarias.

Figura 02 — Casarao da Rua Frei Caneca.

Fonte: autoria prépria (2023)

A secdo de fechamento desta Dissertacdo de Mestrado intitulada Desafios
na Preservacdo do Patrimbnio Cultural e Garantia do Direito a Cidade, procura

observar os desafios na preservagao do patriménio cultural edificado e evidéncias do
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projeto induzido para a area central de Florianépolis como recorte territorial da
pesquisa. Com base em Arantes (2013) visualizamos indicios da degradacao da
area central de Floriandpolis, compreendida como uma agao planejada e intencional
de desvalorizacado e deterioracdo do espacgo urbano, para facilitar a especulagao
imobilidria e apropriagdo privada do espago publico. Em seguida, apresenta-se a
ociosidade de imdveis protegidos em Floriandpolis como uma problematica atual
dentro dos campos do patriménio e do urbanismo. Apresenta-se a ociosidade dos
edificios na area central como um problema que envolve a falta de uso ou uso
inadequado dos imdveis que pode levar a deterioragdo do espacgo urbano e a perda
de elementos histéricos significativos. Posteriormente, se aprofunda em uma
metodologia construida para evidenciar tal acdo, que busca fornecer uma viséao
abrangente e detalhada da problematica apresentada. Por fim, sdo apresentados
desafios que estdo presentes na preservagao das edificagbes protegidas como
também na qualidade de vida urbana da area central. O debate em torno do direito a
cidade ganha relevancia ao analisarmos a area central urbana, especialmente
aquelas enriquecidas com arquitetura historica. Neste contexto, a complexa relagao
entre a preservagdo do patrimdnio cultural e o empreendedorismo empregado na
governanga urbana se torna um ponto a ser explorado, evidente em diversas
cidades. A logica do empreendedorismo urbano na administragdo publica € vista
como um obstaculo para a conservagao de edificios tombados e tragados urbanos
originais, que muitas vezes impde o0s interesses mercadoldgicos acima da
conservagao de edificios. Enquanto a administracdo publica muitas vezes adota
abordagens que visam a especulagao dos bens culturais para atragao turistica, é no
cotidiano e no uso ativo desses espacos que sua protecdo verdadeiramente se
consolida e ao observarmos Floriandpolis, presenciamos uma dinamica na qual a
pratica do empreendedorismo urbano entra em conflito com a preservagao da
identidade da area central, o que reforca a necessidade de equilibrar a valorizagao
cultural e o planejamento urbano com a participagao popular nos processos de

preservacao.

Em tom de conclusdo, as Consideragbes Finais da pesquisa reforcam a
importancia da discussao sobre a fungao social do patriménio edificado em areas
centrais urbanas. E fundamental entender que o uso inadequado do solo urbano

pode levar a uma série de problemas, como a degradagao induzida da area central e
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a espetacularizacdo do patrimdénio cultural. Pretende-se observar que é possivel
encontrar solugdes para esses problemas, por meio de adogao de politicas publicas
que visem a preservagao do patriménio edificado e a garantia do direito a moradia
digna. Importante destacar que a pesquisa possui limites e lacunas que precisam ser
propriamente aprofundados e que ha ainda muito a ser feito em relacdo ao
levantamento do patrimonio edificado ocioso em areas centrais historicas e que esta

pesquisa se coloca como ponto de partida para tal necessidade.
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2 QUANDO O DIREITO A CIDADE E PATRIMONIO CULTURAL SE
ENCONTRAM

A funcédo social da propriedade urbana é essencial para garantir que o
desenvolvimento das cidades ocorra de forma justa, equitativa e sustentavel, ou
seja, coerente com o direito a cidade para todas e todos. Ao estabelecer que a
propriedade urbana deve cumprir sua funcdo social, o Estatuto da Cidade busca
assegurar que o uso do solo e a ocupagao das areas urbanas nao sejam somente
guiados pelos interesses do mercado imobiliario, mas também pelo interesse
coletivo e bem-estar da populagdo. Dentro do bojo das garantias constitucionais, a
preservacado do patriménio cultural e das tradigdes, como também das areas em que
essas manifestacdes sao observadas sdo fundamentais para o fortalecimento das
identidades individuais e coletivas. Neste movimento, a fungéo social do patrimonio
cultural procura afirmar a importancia da preservagao e valorizagao em beneficio do
bem-estar coletivo e da identidade cultural na gestdo que envolve diversos atores
sociais, como a administracdo publica, comunidade e usuarios, o mercado, entre
outros, em um esfor¢co conjunto para promover a riqueza e a diversidade cultural de
uma sociedade. Dada esta introducdo, este capitulo pretende apresentar os
conceitos fundamentais que envolvem a area central urbana, tais como o Direito a
Cidade, bem como a importancia da Funcdo Social da Propriedade como um
instrumento de promog¢ao do uso democratico do espago urbano. Em seguida, com
base em Choay (2006) e Ceravolo (2013) recuperamos o histérico do conceito de
patrimdnio cultural, com objetivo de mostrar em que medida este pode se vincular as
praticas e valores dos habitantes. Para tanto, € primeiramente apresentada a
ampliagdo do conceito, desde os marcos excepcionais e monumentais até sua
vinculagdo a paisagem e ao desenvolvimento urbano. E em um terceiro momento,
com base em Bonduki (2010), Devechi (2010) e Ferreira (2012), é apresentada a
reabilitacdo urbana, por ter um papel importante na promocédo da funcao social da
propriedade na area central, considerada uma das estratégias arquitetonicas
presentes no cenario contemporaneo da preservagao do patriménio cultural e uma
oportunidade de restauro dos edificios historicos para a preservacdo da condigcéo
historica, contribuindo para a melhoria da qualidade de vida da populacio local, se

apresentando como uma oportunidade de alcance do direito a cidade.
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2.1 O Direito a cidade e fungao social do patrimdnio na area central

O conceito de direito a cidade remete-se, em suas origens, as formulagdes do
filosofo e socidlogo francés Henri Lefebvre em meados dos anos 1960. O autor
levantava criticas ao denominado planejamento tecnocratico, marcado pelo dirigismo
estatal, pela segregacdo socioespacial da classe trabalhadora — langcada nas
banlieues e ville nouvelles (em Do Rural ao Urbano, 1961). Lefebvre nota também
que a urbanizagao é uma tendéncia global e irreversivel e precisa ser priorizada na

critica social:

Marx ndo mostrou (em sua época nao podia fazé-lo) que a urbanizagao e o
urbano contém o sentido da industrializagdo. Ele ndo viu que a produgao
industrial implicava a urbanizacdo da sociedade, e que o dominio das
potencialidades da industria exigia conhecimentos especificos concernentes
a urbanizagao. A producao industrial, apdés um certo crescimento, produz a
urbanizagao; fornece as condi¢gdes desta e |he abre possibilidades. A
problematica se desloca e torna-se problematica do desenvolvimento
urbano (Lefebvre, 2000, p. 85).

Logo, a urbanizagdo viria dar um sentido radicalmente democratico aos
avangos técnicos produtivos da industria. O direito a cidade por sua vez vem
carregado de conteudos utopicos, como a possibilidade de reinveng¢ao da vida social
(Tavolari, 2016).

Como lembra Tavolari (2016), no Brasil o termo foi recebido no bojo das lutas
pela reforma urbana. Na metrépole da periferia do capitalismo, a informalidade ja era
mais regra do que excegdo, as casas e 0s bairros da classe trabalhadora
eminentemente negra eram autoconstruidos, aos fins de semana, com o
sobretrabalho dos espoliados. Nesse sentido, o direito a cidade se traduziu na luta
pelo acesso a terra urbanizada, com infraestrutura e servigos. Isso significou levar a

cidade para as periferias, mas também as periferias acessarem as areas centrais.

Vale lembrar ainda que, naquele quadro de redemocratizagdo do pais, com
forte aposta na legalidade, o direito a cidade norteou avangos institucionais
fundamentais para a Constituigdo de 1988 e para o Estatuto da Cidade (Maricato,
2000)

Na década de 1980, o Brasil enfrentou um cenario urbano marcado por
contrastes gritantes entre o centro e a periferia em formagao nas grandes cidades.

Esse periodo foi caracterizado por um rapido crescimento urbano desigual, com a
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expansao desordenada de areas periféricas, frequentemente levantadas pelas
camadas populares com autoconstrugdo. A falta de infraestrutura basica, como
saneamento, transporte publico e acesso a servigos de saude e educacgao, tornou
evidente a disparidade entre o centro, onde se concentravam oportunidades
econdmicas e recursos, e as periferias, onde as condicdes de vida eram precarias.
Nesse contexto, surgiram movimentos e organizagbes sociais que chamaram a
atengdo para as desigualdades urbanas e defendiam politicas publicas mais
inclusivas. A Constituicdo de 1988 e o Estatuto da Cidade de 2001 desempenharam
um papel significativo ao reconhecer o direito a moradia como fundamental e
estabelecer principios que orientam esforgcos para melhorar as condi¢coes de vida

nas areas urbanas marginalizadas no pais (Tavolari, 2016).

Reiterado por diversos movimentos sociais em uma série de mobilizagdes
registradas pelo mundo inteiro nos ultimos anos, o conceito de Direito a Cidade
voltou ao cerne do debate ao se incorporar de um conceito tedrico para a pratica
efetiva e representa a demanda por uma mudanga conceitual na forma como as
cidades sao estruturadas e governadas. Em um contexto de crescente desigualdade
urbana e exclusao, a cidade nao é mais vista apenas como um espaco fisico, mas
como um local onde as lutas por moradia digna, servigos publicos de qualidade e
participacéo cidada séo reveladas. Esses movimentos buscam garantir que a cidade
seja mais do que um palco de consumo para a camada de alta renda’, mas sim um
local onde todos tenham o direito de viver com dignidade e influenciar ativamente o

seu desenvolvimento.

O estabelecimento do conceito da fungao social da propriedade urbana e a
responsabilidade para estados e municipios regulamentarem instrumentos para seu
acesso mais democratico a partir do Estatuto da Cidade, abriu caminho para a
discussdo da melhora do uso do solo urbano. Garantido pelo artigo sexto da
Constituicdo Federal, o direito a moradia no Brasil € a primeira instituicdo de um
direito que até hoje é traduzido as politicas publicas de forma equivocada: terras em
areas com infraestrutura urbana sdao tomadas pelo capital e super valorizadas,
dificultando o acesso a uma parcela significativa da populagéo, que por conta disso,

encontram solugcdes habitacionais precarias. Conforme o exposto no paragrafo dois

' Termo utilizado por Sugai (2015) e incorporado a esta pesquisa com o significado similar: familias
com rendimentos superiores a média da populagao da localidade.
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do artigo 182 do Estatuto da Cidade (2001), “a propriedade urbana cumpre sua
funcdo social quando atende as exigéncias fundamentais de ordenacédo da cidade
expressas no plano diretor”, ou seja, define-se que funcéo social da propriedade é
quando esta atende a necessidade do meio local, definidas pelo plano diretor, que
procura ordenar e planejar o desenvolvimento urbano. A fungdo social da
propriedade urbana esta relacionada diretamente ao tipo de espaco urbano
produzido por todos os agentes necessarios, sendo eles instituicdbes publicas,
agentes privados e usuarios da cidade, porque é justamente estes que definem o

gue é mais ou menos necessario espacialmente.

Essa populacdo, expulsa das areas centrais urbanas, encontram
estabelecimento em areas informais, onde o Estado ndo alcanga - e muitas vezes é
opgao nao alcangar essas areas - como favelas, loteamentos informais e até areas
de protecao ambiental. Solu¢des encontradas por diversas familias para se manter
dentro da éarea central se submeter a condigdes habitacionais precarias como
corticos, quitinetes e até a rua, como forma de estar mais perto de equipamentos,
servigos e do trabalho. Ao mesmo tempo que se encontra esse déficit habitacional,
em torno de 5,8 milhdes de residéncias, vemos o paralelo de cerca de seis milhdes
de habitagbes subutilizadas, produto da especulagao imobiliaria, vazias, em areas

centrais (Ferreira, 2012).

Parte-se equivocadamente da ideia que resolugdes arquitetonicas e urbanas
sao obrigatoriamente de quantia elevada, optando-se entdo por uma produgéo de
baixa qualidade e de solugdes arquitetdnicas inadequadas. A insergao da moradia
de interesse social esta longe de atingir a qualidade urbana, sendo anexada distante

da malha urbana consolidada, necessitando de estruturas até entao inexistentes.

A qualidade habitacional se compreende por um conjunto de aspectos, nao
tdo somente a edificagdo em si:

a integragdo urbana, por meio de espagos publicos e condominiais
corretamente equacionados, implantagcdo que nao privilegia apenas o carro,
com criacao de areas verdes e espagos de convivio, busca de vitalidade
urbana por meio da variedade de usos e presenga de comércio, valorizagao
dos espacos externos que conformam uma disposicdo dos edificios que
foge a monotonia dos alinhamentos convencionais, variedade de tipologias
das unidades que possibilita o atendimentos a perfis familiares diversos, uso
cuidadoso do terreno, minimizando a movimentagdo de terra e outros
impactos ambientais (Ferreira, 2012, p. 184).
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Logo, um dos desafios dos arquitetos e urbanistas € desenhar e produzir boas
solugdes de moradia dentro do contexto urbano, juntamente ao desafio da economia

de custos (Ferreira, 2012).

O crescimento das cidades como também o aparecimento de novas
centralidades urbanas fazem criar novas dindmicas de fluxos e formas de ocupacao,
como a transformacao de usos dos espagos ja existentes e a criagdo de novos para
conformar novas realidades. Quando contempladas as edificacbes centrais
presentes nos nucleos formadores das cidades, seus valores identitarios e histéricos
sdo levados - ou devem ser - em consideragao na construcao e formalizagao das
novas demandas desses espacos, acarretando novas abordagens arquitetonicas ja

previstas anteriormente em legislacéo nas diferentes esferas legais.

Grandes capitais, como, por exemplo, Sdo Paulo se observa o esvaziamento do
centro velho que compreende bairros icbnicos como a Sé, a Luz e a Republica,
reflexo da descentralizagao dessa regiao. Este processo de descentralizagdao, soma
de investimento em outras centralidades e o abandono da regido central, criou um
local cheio de edificacbes que nao puderam acompanhar o desenvolvimento da

cidade.

A dificuldade em preservar imoveis nos centros urbanos, sejam eles publicos
ou privados acabou gerando um enorme conjunto de prédios e casarbes
abandonados nas ultimas décadas. As politicas urbanas voltadas a criagéao
de novas centralidades esvaziaram areas centrais repletas de patriménios,
como os casos do Rio de Janeiro, Sdo Paulo, Recife e Salvador. (Zanoli,
2017, p.03)

Esse abandono do patrimdnio histérico reflete a falta de investimento por parte
dos agentes publicos e privados nesses bens. A cultura do patrimonialismo pode
explicar essa negligéncia: os interesses das elites ndo estdo mais no centro velho e a
producdo do espaco urbano no Brasil historicamente tende a colocar o interesse
privado sobre o publico. Villaga (1999, p.227) ao falar da histéria do planejamento
urbano no Brasil diz o seguinte: “Os problemas sociais que se manifestam nas
cidades se agravam cada vez mais. Nao podendo dar resposta a eles, a classe
dominante responde com... plano diretor.”, essa passagem deixa evidente o poder
que as elites tém em propor os instrumentos de planejamento urbano de acordo com

seus interesse (Santos, Fernandes, 2022).
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Ainda tomando como exemplo a cidade de Sao Paulo, porém refletindo um
problema caracteristicos dos centros formadores originarios, as edificagdes do centro
antigo - e esvaziado - transformadas em edificagdes desocupadas, os proprietarios
focam seus interesses nas novas centralidades enquanto esperam o poder publico,
por meio de investimentos na regido, garantir que ndo ha risco financeiro para
reabilitar suas propriedades. Nessa conjuntura vender os iméveis nao se concretiza,
pois, seria perder capital, tampouco valeria a pena investir em melhorias para
aluga-los considerando a situagdo de desvalorizagdo da regidao. Basicamente,
interessa ao capital privado manter prédios desocupados nas regides esvaziadas por
naquele momento nao obterem o lucro que os interessa, mas na espera que haja,
por parte do poder publico, algum tipo de investimento na regido, popularmente
conhecido como especulacdo imobiliaria. Essa pratica vai ao encontro do que

adiante sera analisado com maior precisao: a funcéo social da propriedade.

A partir do momento em que essa pratica é evidenciada e colocada em
discusséao frequente surgem iniciativas de requalificar e reabilitar centros histéricos. A
atual dindmica se configura como uma ocupacgao intensa em horario comercial € um
esvaziamento nos outros periodos do dia. E preciso pensar em como solucionar o
esvaziamento e uma possivel solugdo poderia se fundamentar na atragdo de

moradores para regiao e no estimulo de comércios 24h.

Recuperar a vitalidade do centro da cidade torna-se uma tarefa complexa e
cheia de empecilhos. E preciso assumir que em muitos casos essa regido nao
voltara a ser a principal centralidade da cidade ao mesmo tempo que nao se pode
ignorar a importancia histérica da area. Para Bomfim (2004, p. 39) “O centro tem um
significado simbdlico, em fungao da presencga do patriménio historico e cultural, o que
€ claramente cabivel como justificativa politica e social para a aplicagdo de recursos
publicos no processo de recuperagao para determinados grupos sociais.”. Mas a
recuperacao da histéria nao é justificativa suficiente para que o poder publico passe
a investir na regido como o fazia no passado. A produg¢do do espago urbano tal qual
se conhece hoje possui diferentes agentes. Um processo de dimensdes como a da
reabilitacdo/requalificagdo de edificacbes centrais precisa do entendimento e
colaboracédo de todos os agentes produtores do espaco publico. E um deles, que é a

iniciativa privada, age de acordo com seus interesses. Logo, que tipo de produgéo do
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espaco urbano € essa que produz propriedade, protege a identidade local, mas nao
repara as necessidades habitacionais atuais?
Nessas circunstancias, € muito provavel que a insergcdo desses bens em
programas de reabilitacdo urbana valorize suas potencialidades funcionais

ou comunicativas, mais do que ou em detrimento de sua importancia para o
habitante comum da cidade [...].

[...]

O modo de gestdo do patrimdnio é o que torna ou nado viavel habitar os
sitios urbanos preservados e ao mesmo tempo preserva-los segundo os
critérios técnicos estabelecidos, ndo a circunstancia dele ter sido declarado
patriménio (Meneses, 2006, pg. 57).

Ainda Meneses (2006, p. 47) nos questiona: procurar o papel do patriménio
cultural junto aos mecanismos de inclusdo social ndo seria uma instrumentalizagcédo

inaceitavel da cultura?

A reabilitagdo de imodveis subutilizados em areas centrais, frente a crescente
necessidade de habitagdo, permanece em segundo plano, mesmo diante dos
beneficios potenciais oferecidos pela infraestrutura, boa localizagao, acessibilidade e
presenca de equipamentos e servicos. Justifica-se a pouca aplicagdo desta
experiéncia o valor dessas areas centrais, um empecilho a pratica urbana mais
sustentavel - responsabilidade de agentes da construgcéo civil -, porém percebido
que se ha uma estrutura ja estabelecida, o valor que seria investido nisso pode ser
abatido no valor do imével, ou negociado junto ao Estado incentivos construtivos
para a viabilidade da edificagdo. A falta de dominio técnico é outro item que faz com

gue o mercado da reabilitagao de edificagdes seja subestimado (Ferreira, 2012).

O ponto de reflexdo surge quando percebemos que os primeiros desafios
para a producao de habitagdo digna, destinada a populagao, estao intrinsecamente
ligados a questao fundiaria. Uma vez que esses obstaculos iniciais sdo superados,
muitos dos problemas técnicos podem ser resolvidos com relativa facilidade. Diante
desse cenario, torna-se crucial exigir um engajamento efetivo de todos os agentes
envolvidos em todas as fases do provimento habitacional. A sociedade brasileira
deve demandar esse comprometimento, ciente da complexidade da problematica
urbanistica que permeia nossas cidades, muitas vezes moldada pelos interesses

politico-econémicos que a influenciam (Ferreira, 2012).
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Percebe-se que empreendimentos que visavam prioritariamente a qualidade
de vida dos habitantes integrados ao meio urbano consolidado, como o Conjunto
Torres del Parque, no centro da cidade de Bogota, observa-se um lucro obtido a
curto, meédio e longo prazo onde todos ganham; a curto, o empreendedor, a médio, o

morador, a longo a cidade e paisagem urbana.

Quando se considera a responsabilidade do arquiteto na producédo de
habitacdo de interesse social, a qualidade arquitetbnica se amplia: € possivel
projetar com todos os impedimentos do mercado e se adaptando as regras da
operadora de habitacdo. O arquiteto aqui ndo é o protagonista e sim o articulador
entre o direito de morar e qualidade de vida do morador e o principal objetivo do seu

exercicio & garantir cidades mais justas.

2.2 O Patriménio cultural como direito a memaria urbana

A origem do conceito "patrimbnio" esta ligada as estruturas familiares,
designando um bem comum a comunidade ou sociedade e se conecta a uma
instituicdo formada e reconhecida e a um tipo de unidade de pensamento. A
memoria € a capacidade de conservar o estado de lembrancas remetidas ao
passado e tudo que a ele é associado, indo além do cognitivo e passando a ser
material, uma vez que um objeto pode rememorar algo. Para Choay? (2006) Os
primeiros arranjos institucionais de preservacdo de uma memoria coletiva
relacionam um conjunto de indicagbes, denominados valores patrimoniais, para
designar a tangibilidade do patriménio histérico e com o desenvolvimento e
transformacdo do espago urbano, a conservacdo de uma memoria urbana e a
cidade como uma fonte de estudo concreta comegaram a mobilizar as instituicdes
para que nao se consumissem o tragcado urbano do passado. A consciéncia e
preocupacgao da preservagao de uma narrativa historica para as futuras geragdes em

seu ambito mundial é percebido pds-revolugado industrial. O entendimento do

2 Frangoise Choay é professora e historiadora francesa, e sua produgéo intelectual esta centrada na
historiografia das formas urbanas e arquitetbnicas observando os aspectos que envolvem as
transformagdes politico-sociais e como elas impactam na forma de desenvolver a cidade e construir
uma perspectiva da histéria local como uma narrativa memorial para as geragbes seguintes. Em seu
livro referencial Alegoria do Patrimbnio, Choay descreve e inter relaciona os aspectos sensiveis ao
patriménio cultural ao desenvolvimento urbano das principais cidades que conduziram de alguma
forma a construgdo do entendimento de preservacgao urbana e arquitetdbnica como parte da memaria
urbana.
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patriménio de forma transversal em suas esferas e longitudinal ao longo do tempo
possui muitas camadas dindmicas e posicionamentos unilaterais de interesses e
narrativas. O processo de industrializagdo consolidou o entendimento do conceito
moderno de monumento, uma vez que esse processo impulsionou uma rapida
alteracdo do espago urbano, como também a atribuicdo de valor a terra urbana por

conta do aumento da populacdo nas areas urbanas.

[...] O valor do terreno que estava incorporado ao valor do edificio passa a
ter autonomia, numa dindmica em que a vida do edificio é considerada
limitada, ou seja, o terreno adquire valor econémico independente. Na
medida em que a substituicdo das edificagdes se torna mais frequente,
nasce um mercado dos terrenos, que afeta consideravelmente a
permanéncia do patrimbénio arquitetbnico e urbanistico, fazendo-se
necessaria a criacado de legislagdo especifica para salvaguardar os bens de
interesse (Ceravolo, 2013, p. 33).

Com o entendimento de que a cidade carrega os valores identitarios de um
povo ou comunidade, se institucionaliza a ideia de que a conservagao de valores
que vinculasse coisas a memodria de agdes humanas era um feito positivo para as
futuras geragcdes ao se reconhecer no que foi construido anteriormente pelos

antepassados, como forma "evolutiva" de ocupagao espacial.

Para Choay (2006, p. 149) “Querer e saber ‘tombar’ monumentos € uma
coisa. Saber conserva-los fisicamente e restaura-los € algo que se baseia em outros
tipos de conhecimento.”. Dessa forma foi necessaria a criagdo da profissdao do
restaurador. Destacando dois principais pensadores do século XVIII que disputavam
o entendimento da manutencdo da memdria enquanto monumento, para Ruskin, o
presente ndo deveria interferir no passado e que sé quem o construiu tem o direito
de recupera-lo: “[...] restauragdo significa ‘a mais completa destruicdo que um
edificio pode sofrer’, ‘a coisa € uma mentira absoluta’. O projeto restaurador é
absurdo. Restaurar é impossivel. E como ressuscitar um morto.” (Choay, 2006, p.
155). Logo, adi¢des que cobrissem a passagem do tempo seria uma conduta
equivocada, onde o processo natural da degradacao do edificio nada mais € que
impressao do tempo no fisico, seria “[...] atentar contra a autenticidade que constitui
a sua propria esséncia.”, condenando todos os edificios caracteristicos a ruina

(Choay, 2006, p. 155)

Do outro lado, Viollet-le-Duc foi um dos primeiros a salientar a importancia da

arquitetura nas esferas social e econémica e suas prerrogativas quanto ao restauro
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e recuperacdo de edificios com carater memorial seria de que um edificio s6 se
torna histérico quando pertence ao presente e ao passado. Para além de Ruskin e
Viollet-le-Duc, Camilo Boito, arquiteto italiano, sintetizou pontos das duas doutrinas e
formulou um "[...] conjunto de diretrizes para conservagcdo e restauracdo dos
monumentos historicos." (CHOAY, 2006, p. 164), que mais tarde foi incorporado as
leis que regulavam a recuperacéo de edificios historicos na Italia. Defendia a "[...]
prioridade do presente em relagdo ao passado [...]" e favoravel a restauracao, desde
que ndo haja mais agbes sobre aquele edificio (Choay, 2006, p. 165). O arquiteto
sugere trés tipos de intervengao aos edificios: restauragéo arqueoldgica, pitoresca e
arquitetbnica, além de postular critérios para consolidar a restauragdo como

disciplina.

Sucessores de Boito no estudo e institucionalizagdo da pratica de restauro,

Luca Beltrami e Gustavo Giovannoni destacavam outros valores intrinsecos aos

monumentos histéricos como também uma sistematizacdo fundamentada para com
as técnicas construtivas e os materiais utilizados na construgao.

Outra importante contribuicao de Giovannoni para a area de patriménio é a

recuperacao e valorizagdo da dimensdo urbanistica na restauragdo. Para

ele, o urbanismo é um “complemento social” fundamental para a

compreensdo do carater e identidade de um determinado local (Ceravolo,
2013, p. 46).

A institucionalizacdo da protecao e recuperacao de sitios e edificios historicos
percorreu um processo diacrénico da compreensao e interpretacdo das definicbes e
abrangéncias de excepcionalidades arquitetdnicas. Para Ceravolo (2013), a
reformulacdo de conceitos envolvendo o restauro foi contemplada na Carta de
Atenas elaborada dentro do 4° Congresso Internacional de Arquitetura Moderna em
1931, considerado o primeiro documento que menciona a pratica de intervengdes na
area de patriménio. Em 1933 & ampliado o conceito para patrimdnio histérico com a
mengdo de monumentos isolados e conjuntos urbanos, estendendo para a urbe.
Embora sejam as primeiras publicagdes mencionando o conceito e determinagdes
em relagcado ao patriménio histérico, elas ndo sao reconhecidas pelos defensores do
patriménio “[...] como documento de referéncia para os 6rgaos internacionais e
nacionais voltados a preservagéao do patriménio cultural [...]" (Ceravolo, 2013, p. 61),
mas ainda citada como antecedente. Ainda para Ceravolo (2013, p. 61), ha

divergéncias entre defensores, na qual defendem que elas ndo trazem a
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complexidade de “[...] contribuicbes para o debate da preservacdo” e nem sao

aceitas “minimamente entre os autores [...]".

A Carta de Veneza de 1964 oficializa a formacgao do conceito de conservacao
e restauragao de monumentos e sitios historicos, como uma criagao de arquitetura
isolada de carater excepcional que obviamente n&o se dissocia de seu contexto local
e temporal, notificado. Em 1968 o conceito se prolonga para a identificacdo de que a
arquitetura excepcional precisa ser preservada ante o desenvolvimento urbano nas
Recomendagdes de Paris e na Convencdo de Paris em 1972 abrange o
entendimento para a identificagdo das comunidades como o ambiente construido a
ser preservado, onde ele tem a possibilidade de relatar o caminho do
desenvolvimento da humanidade, adotando a dimensao do conceito de patriménio
cultural. Nas Recomendagdes de Nairobi em 1976, o ambiente construido passou a
ser constituidos de conjuntos historicos com suas peculiaridades e conceder
identidade para a vida urbana estabelecida na localidade e essas caracteristicas tao
particulares que o ambiente construido contribuisse para os modos de vida
passaram a ser considerados de forma democratica como valorizagao da identidade
local dentro da administragcdo publica das principais cidades do mundo a partir da
Declaragao do México em 1985. As Recomendagdes de Paris em 2003 consolidou
que as praticas que se manifestam em localidades consideradas ou nao sitio
historico que ndo podem ser transcritas numa materialidade, mas que se associam a
cultural de um grupo ou comunidade também sao consideradas patrimbnio e
necessitam de protecdo e fomento, ampliando para o conceito de patriménio
imaterial. Necessario para entender que o avanco do entendimento e incorporagao
de perspectivas sobre o conceito de patriménio vem ao longo dos tempos se
instaurando, agregando e se transformando para incluir todas as formas de
expressdo que possam ser passadas para as futuras geragdes (Ceravolo, 2013;
Choay, 2006).

No Brasil, o conceito de patriménio cultural vem se transformando ao longo do
tempo, e inicialmente se restringiu a monumentos e obras de arte para uma
perspectiva atual ampla e inclusiva. O movimento de salvaguarda de edificios em
um primeiro momento se pautou em caracteristicas de uma narrativa historica que

caminhava paralelamente com o movimento da constru¢cdo da identidade do pais.
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Para Ceravolo (2013) o momento na implementagédo da salvaguarda se caracteriza

por

[...] Obras de infraestrutura de larga escala ocorrem de maneira
concomitante nas capitais brasileiras, associadas a alteragdo nas formas de
financiamento da habitagdo. Esses processos de transformacao do espago
urbano constituem um periodo de transicdo entre dois ciclos: a
desconstrugdo da cidade colonial e a “implantagdo de uma modernidade
metropolitana” (Ceravolo, 2013, p. 97).

Ainda para a autora, essa transformagdo urbana combinada com a

intensificacdo da atividade imobiliaria, processo de industrializacdo e crescimento

populacional na area urbana

[...] conjugados a alteragdo da estrutura administrativa do governo federal,
po6s-1930, e a promulgagédo da Constituicdo Federal de 1934, caracterizam
um momento de transformacdes do pais e o fortalecimento do Estado, que
permite, por exemplo, como aponta Silvana Rubino, um “abrandamento” do
conceito de propriedade que possibilita a aprovagao, em 1937, do estatuto
do tombamento (Ceravolo, 2013, p. 99).

A trajetéria da preservacédo do Patriménio no Brasil é identificada por marcos

significativos para a historia brasileira. Com a institucionalizagado da preservagao por

meio do Decreto-Lei n° 25 de 1937, procura-se preservar as edificagbes enquanto

monumentos, de carater singular e em sua maioria isolados. Edificacbes referentes

ao periodo colonial como igrejas, casas e nucleos urbanos preservados em suas

caracteristicas originais fizeram parte do primeiro movimento de preservagao.

Percebe-se que a narrativa historica era preponderante na discussdo e nao a

legitimidade e representatividade, uma vez que os legisladores tinham a consciéncia

de que o tombamento era um ato administrativo de protecdo enquanto

‘congelamento” contra a destruicdo e perda, e ndo uma pratica de promogao e

valorizacao de identidade e memdrias (Ceravolo, 2013).

Figura 03 — As Ruinas de Sdo Miguel das Missdes € um dos primeiros registros de
patriménio material protegido com a institucionalizagdo de um 6rgéo nacional de

protecao, tombamento datado de 1938.
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Fonte: autoria préopria (2022)

O marco da década de 1980 para o patriménio é evidenciado pela
descentralizacdo da instituicdo de preservacido com acdes localizadas, observando
as excepcionalidades de cada local. Destaca-se a época, a criagdao do Programa
Monumenta, coordenado pelo Ministério da Cultura em parceria com o Banco
Interamericano de Desenvolvimento, acdo que resultou na restauragao arquitetdénica
e urbana de edificios e areas histéricas, que contribuiu para o desenvolvimento de
comunidades locais e estimulou o turismo cultural. O programa foi bem-sucedido em
diversas cidades como Recife, Olinda e Salvador, entre outras, e buscava sanar as
demandas de cada localidade com a valorizagdo das caracteristicas histéricas e
memoria local. Para a pesquisa apresentada, o Programa Monumenta € um
importante agao na preservagao do Patriménio Cultural no Brasil, uma vez que a
descentralizagdo do 6rgao foi positiva na valorizagdo das comunidades locais e da
cultura brasileira em suas excepcionalidades, alcangcando também os principios do

desenvolvimento sustentavel na reciclagem de edificios historicos (Bonduki, 2010).

Na década de 1990 ha um amadurecimento na preservacido de
manifestagbes culturais e tradicionais, sendo criado o Programa Nacional de
Patrimonio Imaterial, que teve como proposta a identificacdo, o registro e a
preservagao de expressoes, como, por exemplo, festas, dangas, gastronomia e o

artesanato, entre outros. Para as ultimas décadas a educacgao patrimonial e a
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regularizacdo de ocupacbes em areas centrais historicas sdo destacadas como
acdes transversais que trabalham com outros campos, caminhando com o
planejamento urbano das cidades. Destaca-se para esta época a criagdo do PAC
Cidades Historicas, que promoveu agdes de preservacao e injecado de recursos
federais em obras de infraestrutura, acessibilidade e saneamento basico, como
também na qualificacdo de mao de obra. Entre as obras realizadas, o programa
contribuiu para a revitalizagdo de centros histéricos, reabilitacdo de imoveis e

educacgao patrimonial.

Esse recorrido demonstra inicialmente um desprezo pelos o6rgédos de
preservacado do patriménio a excepcionalidades que existiam e que constituiam uma
memoria local, por conta ainda da insuficiéncia da compreensao e reconhecimento
de conjuntos e do patriménio popular, onde a experiéncia das pessoas enquanto
grupos sociais constituintes de uma identidade local ainda era desconsiderada na
escolha de objetos de salvaguarda patrimonial. O patriménio cultural é uma
construcao social moldada pelas interagdes entre as pessoas e o local. Destaca-se a
importancia de proteger e valorizar a cultura embutida nas praticas e costumes
tradicionais, traduzida em patriménio cultural imaterial, passadas através das

geragoes.

Nessa nova perspectiva da preservacao do patriménio cultural, os valores
atribuidos ao bem cultural também amadureceram. Os valores patrimoniais sao
caracteristicas que conferem importancia e significado a um bem cultural de uma
determinada localidade ou comunidade e podem ser classificados em diversas
categorias, sendo o valor historico, artistico e simbdlico os principais. O valor
historico se refere ao bem enquanto testemunho de uma época ou periodo da
histéria, ja o valor artistico se refere a qualidade estética ou técnica empregada ao
bem cultural e o valor simbdlico € a representatividade do bem para a comunidade
em que esta inserido. A identificacdo desses valores é fundamental para a
preservagao, contribuindo para uma gestdo consciente e eficiente do bem cultural,
uma vez que estabelece as prioridades de conservagdo e estratégias para a
preservacao. Observa-se que ao passo que sao agregados mais valores para a
identificacédo e preservagcao de um bem cultural para determinada sociedade, a
acessibilidade é considerada um valor cultural contemporaneo empregado por novos

restauradores.
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Segundo a definicdo do IPHAN, patriménio cultural material abrange as
expressdes e manifestagdes culturais e se refere ao conjunto de bens materiais que
possuem significado cultural, historico, artistico, arquiteténico, social ou cientifico
para uma determinada sociedade ou comunidade. De forma tangivel, essas
expressbes sao visualizadas em edificios, monumentos, artefatos, objetos e
documentos historicos. Esses bens sdo considerados importantes e valiosos para a
identidade e a memdria coletiva de um grupo humano, representando um legado
que deve ser transmitido de geragdo em geragéo. A preservagao e a valorizagéo do
patriménio cultural material sdo fundamentais para a promocado da diversidade
cultural, da compreensdo mutua, do didlogo intercultural e da construgdo da
identidade de uma comunidade ou de uma nacdo. Desempenha um papel
importante no desenvolvimento do turismo cultural, na geracdo de emprego e na
promogao do desenvolvimento sustentavel e a sua preservagcdo ¢é de
responsabilidade compartilhada, envolvendo governos, instituicbes, comunidade e

usuarios.

A acessibilidade a um bem cultural visa garantir sua utilizagdo por todas as
pessoas, independentemente de suas condi¢des fisicas, sensoriais, cognitivas ou de
recursos financeiros, especialmente atendendo as camadas de menor renda. Ao
viabilizar o acesso a bens culturais, a acessibilidade fomenta a inclusdo social e
cultural, a acessibilidade fomenta a inclusdo social e cultural, democratizando a
apreciagao da cultura preservando o patriménio cultural. Essa abordagem esta
alinhada aos principios do Direito a Cidade, uma vez que, ao ser implementada, visa
garantir o acesso equitativo aos espagos urbanos e aos bens culturais,
desempenhando um papel essencial na constru¢do de cidades mais inclusivas,
justas e democraticas. Incorporar a perspectiva da acessibilidade no planejamento
urbano e na gestdo do patrimdnio cultural como um direito humano conduz a uma
participacao plena e efetiva de todas as pessoas no reconhecimento da identidade
local (Vifias, 2021)

A transformacgéo dos valores empregados para a preservagao do patrimonio
caminha com a integragdo do patrimonio cultural no planejamento urbano, uma vez
que novas politicas de incentivo para a conservagdo, como, por exemplo,
instrumentos previstos dentro do estatuto da cidade para areas centrais histéricas e

linhas de crédito para o restauro de edificacdes com peso histérico foram se
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mostrando necessarias para a preservacao da historia e cultura de determinados
grupos sociais. A participagao social no envolvimento da gestéo e fiscalizagdo de

politicas publicas também se tornou mais ativa e necessaria.

2.3  Funcao Social do Patriménio Cultural

Como proposta de pesquisa da Dissertacdo de Mestrado e motivada pela
atuagao do profissional de Arquitetura e Urbanismo em Assisténcia Técnica em
Habitacdo de Interesse Social, pretende-se aprofundar na pratica da Reabilitagao.
Observamos nas principais cidades brasileiras um alto indice de déficit habitacional
somando a numeros expressivos de imoveis vazios presentes na area central
urbana, o que agrava ainda mais esse quadro. O poder publico tem uma
responsabilidade crucial na resolugado deste problema, garantindo que a area central
seja utilizada de maneira justa e eficiente, investindo em politicas publicas que
atendam as necessidades dos usuarios do espaco urbano. Isso inclui fornecer
servigos publicos adequados no entorno, promovendo atividades culturais e
incentivando a ocupacao dos espacgos publicos para atividades livres. Além disso, &
importante a implementacéo de politicas para incentivar a garantia da fungao social
dos edificios, por meio de reutilizacdo de imdveis vazios e abandonados, de forma
que possam ser convertidos em moradias acessiveis, sendo possivel a partir de
incentivos fiscais e regulatorios para os proprietarios, utilizando os instrumentos

estabelecidos pelo Estatuto da Cidade.

A reabilitagdo urbana é uma das estratégias arquitetbnicas presente no
cenario contemporaneo da preservagcao do patrimbnio cultural, que procura a
reocupacgao de imdveis vazios na area central urbana que se encontram em estado
de degradagao na conversao para habitacdo de interesse social, reativando a fungao
social da propriedade privada e melhorando a qualidade de vida dos usuarios locais,
promovendo o desenvolvimento soécio-cultural da localidade. Reabilitar uma
edificacdo ou uma area da cidade ja consolidada é contar com a infraestrutura e
equipamentos essenciais e € uma acado coordenada de investimentos publicos e
privados que se apresenta como uma operagao matematica para solucionar o déficit

habitacional.



49

Morar no centro revela-se como uma vantagem significativa, proporcionando
facil acesso a servigos e equipamentos publicos, comércio e transporte coletivo,
possibilitando opgdes culturais e de lazer. Porém, ndo é uma opgéao para todos: pelo
alto valor agregado do imodvel e por regra geral é a area fundacional com o acervo
mais antigo de edificagdes no espago urbano; a populagdo em decorréncia dos
deslocamentos urbanos é impulsionada para lugares de menor valor como favelas e
corticos, habitagdes compartilhadas com outros nucleos familiares que nao o seu,

ainda que proxima a servigos e trabalho.

Como sera desenvolvido mais adiante, ha um processo em curso de
degradacgao induzida dessas areas centrais que ndo conseguem mais acompanhar
as novas necessidades habitacionais, que entdo procuram atuar em outras
localidades da cidade, deslocando os investimentos publicos e privados para novas
localidades e acelerando o processo de oferta de novas edificagbes em novas
centralidades. O efeito disso € a expulsdo da populacéo local e a degradacdo do

patriménio histérico e mudancga no perfil dos usuarios.

A reabilitagdo pode atuar no controle da expansao urbana: se apresenta
como um meio democratico de promover multiplos usos na area central, colocando
no centro a habitacdo para a populagao que ja vive ali. As intervengdes empregadas
podem ter um efeito colateral de expulsdo da populacédo existente por conta da
valorizag&o imobiliaria e de atragdo de um grupo de alta renda, podendo levar para
um processo de gentrificagdo. Cabe citar que o processo de gentrificagdo esta ligado
as praticas de revitalizagcdo de espacgos histéricos, uma vez que as instituicdes de
preservaciao se encontram submissas aos interesses privados e a anuéncia do
planejamento urbano na mudanga do perfil do usuario. Para contornar a tentativa
constante de expulsdao da populagcdo residente — a partir das premissas de
reabilitacdo do sitio tombado — é trazido o exemplo do centro fundacional de
Salvador, onde a populagao baiana se mobilizou pela permanéncia no espaco, com
um grupo mobilizado e organizado e o apoio de entidades dos direitos humanos, a
causa passou a ser ouvida, tomando dimensdes nacionais com a interferéncia do
Ministério Publico (Brasil, 2008).

A reciclagem de edificios em centros historicos para usos além do cultural é

objeto pouco experimentado no Brasil e muitas vezes sdo o centro de varios
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conflitos de interesses que dificultam ou até descartam o processo de recuperagao e
reinsercdo da edificacdo no cotidiano urbano. Como visto anteriormente, a
associacao entre o poder publico e o capital privado muitas vezes se sobressaem
quanto as necessidades reais da populacao, principalmente das camadas de menor

renda, e muitas vezes induzindo a gentrificacdo dessas areas.

Um dos problemas quando se propde intervengdes em edificagdes culturais
protegidas em alguma escala governamental € a relagéao alto custo da recuperagao
para com as condi¢cbes integras de habitabilidade das edificagcbes. No ambito das
edificacdes habitacionais, se reconhece que o custo de uma unidade habitacional
em um conjunto histérico € mais elevado que em outras localiza¢des, encarecendo o
processo de insercao habitacional nestas edificagcdes. Somado a isso, a situacao
atual de imodveis centrais com potencialidades de inserir uma populagao € precaria,
onde muitos destes exigem além da restauragcdo de fachadas, coberturas e

esquadrias, a reconstrugao interna das edificagoes.

Além do elevado custo, reabilitar um edificio de valor historico que antes era
comercial ou incentivada a usos culturais para o uso habitacional e com suas
inumeras restricdes projetuais, € um grande desafio apontado por Bonduki (2010),

na experiéncia observada em Salvador:

Reciclar antigos casardes unifamiliares para utiliza-los como blocos de
habitagao coletiva ndo € um procedimento simples e acarreta uma série de
problemas projetuais e construtivos. Nao existe, no Brasil, tradicdo de
reabilitar edificios antigos e adapta-los para residéncia multifamiliar, com a
Obvia e indesejada excec¢do de corticos, que geram situagdes inaceitaveis
de moradia. Essa experiéncia esta no inicio, sendo raros, no mercado,
especialistas nesse tipo de projeto. E, no caso, o governo do estado nao
teve o devido cuidado de buscar as equipes mais habilitadas para uma
intervengcao necessariamente experimental, contratando prestadores de
servico sem exigir especificidade nesse tipo de trabalho. As dificuldades
projetuais e construtivas sdo inumeras e nem todas foram bem resolvidas
(Bonduki, 2010, pg. 349).

Quando se inclui a dificuldade de leitura e adaptacédo desses espacos, entre a
profissdo do Arquiteto e Urbanista que, pouco ou nada lida com reformulagdo de
edificacdes protegidas, um mercado pouco explorado e com muitas possibilidades
no pais. Ainda na experiéncia de Salvador:

Reciclar um edificio concebido como unifamiliar para alojar inumeras
familias é complicado, exigindo novas areas de circulagdo, o que resultou

em grande perda de espaco para corredores e escadas. O necessario
aproveitamento dos subsolos e areas internas da edificagdo gerou comodos
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sem a adequada habitabilidade, apesar da abertura de pocos de ventilagao
e iluminagdo. Areas molhadas e canos de descarga foram localizados onde
era possivel, muitas vezes sem racionalidade e funcionalidade. Grande
parte dos projetos também nao ofereceu aos moradores a possibilidade de
exercer alguma atividade de geragdo de renda na prépria residéncia ou
locais adequados para guardar instrumentos de trabalho, como carrinhos e
outros equipamentos. A implantagao de unidades habitacionais de interesse
social no centro histérico sem prever, no mesmo imovel, a opgao de usos
nao residenciais, solugdo que poderia dar um melhor aproveitamento
econOmico para a edificagcdo, é resultado ndo apenas dos projetos, mas,
sobretudo, de uma concepgao equivocada dos programas de financiamento
e subsidio, limitados ao uso habitacional stricto sensu (Bonduki, 2010, pg.
349).

Devechi (2010) também nos faz a provocacdo das dificuldades da
reformulacdo, onde ha a impossibilidade de montagem de canteiro de obras da
forma tradicional, como também dificuldades nos processos tradicionais no
gerenciamento dos residuos solidos gerados na obra pela falta de espacgo dentro do
lote e dentro do edificio. Partindo para a reformulacdo de ambientes para o
habitacional, a necessidade de redugdo de impactos estruturais gerados pela
necessidade de execugao de furos em lajes para a passagem de novas tubulagdes e
necessidade de intervengbes secas para evitar comprometer acabamentos que
devem permanecer, como também a necessidade de intervengdes leves para nao
alterar a estatica estrutural. E o problema mais temido pelo profissional de
arquitetura é o predominio de sobreposi¢cdes, enxertos e anexos, pois se trata de

uma obra em um suporte pronto.

Observa-se, também, portanto, que a ndo possibilidade de se prever
maneiras de renda no mesmo edificio, para aquela populagdo contemplada, dando
exclusividade ao uso residencial, descarta-se qualquer possibilidade de retorno
econdmico do edificio, que poderia garantir a permanéncia ou até ser convertido em

manutencdo do mesmo.

Mas ainda, sim, essas falhas encontradas em experiéncias ja concretizadas,
sao consideradas por essa Dissertagdo de Mestrado, propondo o debate e
experimentagdo dentro da area central de Floriandpolis. As intervengdes trazem
para este ambito do patrimonio cultural a importancia da resisténcia no processo de
permanéncia e novas maneiras de se reabilitar centros historicos de forma
sustentavel e equilibrada, reativando os usos de espagos degradados e atribuindo

novas funcgdes sociais.
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Também destaca-se a acessibilidade empregada na habitacdo na area
central, uma vez que € uma realidade comum da cidade o estoque habitacional estar
nas cidades vizinhas, forcando o deslocamento diario destes para a area central,
adicionando o desafio da mobilidade urbana de toda a regido, no que diz respeito ao

transporte publico e conexdes e acesso a cidade.

O exercicio da reabilitacdo é valido, uma vez que pode contribuir para a
desmistificagcdo dessa ideia recorrente no ambito da construgao brasileira, onde a
producao habitacional deve prover novas habitacbes frente a obsolescéncia de
edificios ja construidos no tecido urbano consolidado. Para Devechi (2010), a partir
deste exercicio, procura-se demonstrar o contrario do que o mercado imobiliario
polemiza, onde a reforma de edificios verticais obsoletos € um processo

economicamente inviavel, sem mercado e com barreiras legais intransponiveis.

Ferreira (2012, p. 68) também argumenta que “um empreendimento
habitacional bem inserido na cidade €& aquele comprometido com processo de
urbanizagdo justo e democratico, que garanta qualidade de vida aos moradores e
aos demais cidadaos impactados por ele, direta ou indiretamente", ou seja, cumpre

sua funcao social no meio em que esta inserido.

Diversos fatores, segundo Wesz (2017), sdo favoraveis as implantagdes de
edificacdes de interesse social nas antigas centralidades urbanas, entendendo como
o centro urbano beneficia o usuario, como também é beneficiado com a volta de
vitalidade urbana. Para a autora, entre os principais beneficios para os usuarios, ao
se valorizar as ocupagdes em centros urbanos com carater historico estdo a a)
proximidade com os servigos publicos e equipamentos institucionais; b) facil
deslocamento; c) apropriacdo e pertencimento e; d) seguranca. Ao passo que o
centro também ganha na valorizagdo da paisagem urbana; manutengéo do tecido
urbano e diversificagcao/implantagcdo de novos usos; desenvolvimento das funcdes

sociais da cidade e; preservagao do patriménio e propagacao da memoria cultural.

Ainda, Wesz (2017) defende que deve existir aspectos para o sucesso da
implantacdo de habitagdes de interesse social como, por exemplo a a) localizacao;
b) disponibilidade de infraestrutura e servigos urbanos; c) apropriacdo do espaco,

diretamente relacionado ao pertencimento a cidade e preservagdo do patrimonio
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edificado; d) diversidade urbana, onde ha a existéncia de conexdes espaciais e

manutencao das expressdes culturais.

Tomando como norteador a argumentagao de Bonduki (2010):

Tradicionalmente, as intervengbes tém desconsiderado esse tema, sendo
predominante a visdo de que o lugar dos pobres é nas periferias € que a
recuperacao dos nucleos histéricos deveria estar voltada prioritariamente
para o turismo e as atividades culturais (Bonduki, 2010, p. 316).

Dessa forma, compreende-se que destinar o uso da edificagao antiga, e mais
propriamente dito o patrimonio cultural protegido para museus e centros culturais €,
na realidade, um modo de fazer da cidade um espetaculo para o turismo, seja ele
local ou regional, tal qual uma vitrine, um parque de diversao. Nesse sentido, € um
empobrecimento da cultura enquanto manifestagcao dos diferentes grupos sociais, da

diversidade de usos e de pessoas.

A técnica de intervengao é definida, conjuntamente com outras etapas, a
partir do mapeamento de danos e diagnéstico do estado de conservagdo da
edificagdo a ser recuperada. As técnicas, quando usadas apropriadamente,
procuram agredir o minimo possivel da legibilidade da edificagdo histérica, se

diferenciando do material antigo e seguindo os principios da reversibilidade.

Desenvolver a sensibilidade para perceber o que o préprio monumento
expressa sobre si € o grande desafio deste trabalho. Além dos fatores
intrinsecos ao monumento, outros devem ser considerados no momento da
Proposta de intervengdo, como a relagdo da comunidade local com o
referencial da memodria coletiva; a relagao do edificio com o entorno; etc.
(Coelho, 2003, pg. 39).

Ao longo da intervencgao, todo o processo € documentado, para que, quando
necessario uma nova intervengdo, seja possivel distinguir a intervengdo do

intervencionado.

Um termo relevante que ndo pode ser deixado de ser mencionado por este
trabalho é a heterocronia do edificio, que se propde o reuso da edificagao historica a
partir da intervengao proposta, dando uma nova fungdo quando comparada com a
funcdo original. A partir da aplicacdo de novos usos, a edificacdo garante mais
longos anos de vida através dos tempos, se reinserindo nas necessidades
contemporaneas da cidade. Reforga-se que na intervengdo a novos usos, a historia
atual, a nova proposta de uso, ndao se pode apagar, descaracterizar ou

desconsiderar a historia anterior da edificagéo. (Prochnow, 2018)
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Diante disso, compreende-se que a apropriagao do espacgo, a consciéncia do
direito a cidade e a luta pela permanéncia sao entendimentos e praticas poderosas
para reverter a dominagdo da elite sobre o meio urbano e para promover de fato

uma reabilitacdo continua de conjuntos e memorias.

Como proposta investigativa inicial, procurou-se entender quais aspectos que
envolvem a area central nos seus multiplos atores, para levantar proposicoes acerca
da fungdo social dos edificios construidos na area consolidada, como forma de
estimulo aos profissionais da area da Construgao Civil a esta pratica frente ao uso
ndo cotidiano do patrimoénio edificado, revalidando a fungéo social da propriedade
urbana. A reabilitacdo de edificagbes a novos usos no meio urbano se justifica por
conta de sua reinvencdo e reintegragao deste na vida daqueles que possam
reutilizar os espacgos recuperados. Compor uma arquitetura de recuperagao que seja
de carater contemporaneo e que converse com o antigo, respeitando a historia e a
memoria das marcas do tempo que sdo deixadas, € um dos atuais desafios dos
arquitetos e urbanistas, anteriormente entendido como fungao social, atingida se as
condicionantes legais e técnicas sdo observadas. Os valores histéricos, como
também os fisicos, devem sempre pautar o tipo de intervencdo, seguido pelo

equilibrio da legibilidade da proposta de intervencéo estabelecida em projeto.

2.3.1 Reabilitagao urbana como Assisténcia Técnica em Habitacdo de
Interesse Social (ATHIS)

A reabilitacdo urbana e a Assisténcia Técnica em Habitagdo de Interesse
Social (ATHIS) sdo duas areas importantes que relacionam a melhora das condigdes
de vida das populagbes urbanas mais vulneraveis e ambas sdo fundamentais na
promogao do desenvolvimento urbano sustentavel e na inclusdo social. A primeira,
focalizada em areas urbanas degradadas ou precariedade habitacional,
requalificando espagos publicos e em reforma de edificios antigos voltada para os
usuarios locais e para a melhora na qualidade de vida dos moradores. Ja a
Assisténcia Técnica em Habitagdo de Interesse Social atua enquanto suporte
técnico, que inclui desde o projeto arquitetbnico até orientagbes juridicas para
familias de baixa renda na constru¢do, melhorias e regularizagdo de moradia, direito

garantido em constituicdo para a redugao do déficit habitacional.
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O surgimento deste campo de atuagédo esta registrado na Declaragdo de
Amsterda de 1975 e liga-se ao contexto de degradagao urbana para a composigao
fisica e social de um imével ou area, onde todos possam se beneficiar da
intervencdo. No bojo de diversas intervengdes urbanas nas areas centrais que
possuem substrato historico a ser preservado por sua valoragao cultural, a
reabilitacdo urbana visa a partir de intervengdes multiplas, seja de ordem fisica,
social ou econdGmica, melhorar a qualidade de vida da populagcdo residente na
localidade. Parte do pressuposto que a reabilitagdo busque solugdes entre os usos
existentes e novos, considerando prioritariamente a conservagao das caracteristicas
arquitetbnicas dos imdveis a serem restaurados. Segundo Almeida e Medeiros
(2011), Sendo um instrumento de planejamento urbano, um Plano de Reabilitacdo
visa amenizar ou suprir problemas relacionados a degradacao da area urbana, como
o abandono dos iméveis, transformacido sustentavel dos usos, reducdo da
segregacgao socio-espacial e ampliar o acesso a moradia, em especial a de interesse

social

A elaboragao de um plano de reabilitagdo urbana assume um papel essencial
na orientacao de agdes e investimentos voltados a recuperagao de areas urbanas
degradadas ou abandonadas. O Manual de Reabilitagdo de Areas Centrais
Histéricas (Brasil, 2008) destaca uma série de etapas pertinentes para a criagao do
plano. Isso abrange desde um diagnéstico da area, que identifica os principais
problemas, pontuando os objetivos alinhados com as necessidades identificadas no

diagnostico e expectativas dos usuarios locais, um plano de acdes, que define as

intervengdes a serem executadas, como também as fontes de financiamento que
envolvem diversas instancias e possiveis parcerias € 0 monitoramento dessas agoes
pos-execucao, conferindo se todos os objetivos foram alcangados. O planejamento
adequado da reabilitagdo urbana pode fornecer estimulos ao desenvolvimento
econdmico, por meio da criacdo de novos empregos e diversificacdo de atividades
na area intervencionada. A efetividade das intervengdes realizadas pode ser
garantida através da adogao de medidas cuidadosas de monitoramento e avaliagao,

a fim de garantir que os resultados esperados sejam devidamente alcangados.

Destaca-se também a participacéo popular em um plano de reabilitagdo, uma
vez que parte do principio democratico que visa garantir as perspectivas da

populacdo afetada sejam consideradas nas decisées que vao moldar esses projetos.
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Define-se que a participagdo popular é a inclusdo ativa e direta dos individuos,
grupos e comunidades em processos de tomada de decisdo, planejamento e
implementacdo que afetam suas vidas e suas relagbes com o entorno urbano.
Dessa forma, € fundamental que os usuarios estejam envolvidos na intervencgao,
promovendo a compreensao e aceitagdo das mudancgas propostas e legitimando o
processo em todas as suas etapas, reduzindo os confltos e aumentando o
engajamento na proposi¢cao da intervengdo. E sem falar que um processo coletivo
fortalece os lagos entre a comunidade e a identidade local: ao envolver os
moradores e outras partes interessadas no processo de planejamento e execucgéo,

pode-se garantir que as intervengdes sejam bem sucedidas por muito tempo.

Como proposto no Projeto de Pesquisa submetido a este Programa de
Po6s-Graduagao, a Dissertacdo de Mestrado apresenta algumas experiéncias de
projetos realizados com foco na recuperacdo de edificios de carater cultural para
habitacdo, dentro dos principios de reabilitacdo urbana. Essas experiéncias podem
ser observadas em diferentes contextos e destacando diversos protagonistas, como
escritorios de arquitetura, urbanismo, engenharia, organizagdes nao-governamentais
ou em Orgaos governamentais responsaveis pela gestdo e planejamento urbano.
Nestes projetos praticos realizados foram enfrentados desafios e resolvido
problemas, possibilitando também a troca de conhecimento e formacdo em areas
correlatas. As areas aprofundadas nestas experiéncias de reabilitagcdo destacam
diversas frentes de trabalho, tais como técnicas de restauro dos edificios historicos
para solu¢des contemporaneas de moradia; planejamento urbano e gestao territorial;
desenvolvimento e inclusdo social e participagcdo da comunidade; sustentabilidade
ambiental no emprego de solugdes ao uso de energia, agua e saneamento basico e
por fim; gestdo de projetos que inclui planejamento e execugdo, controle e

monitoramento de equipes multidisciplinares.

2.3.2 Poblacion Obrera de la Unidén

Para entender a fungao descrita, foi analisado o processo de reabilitagao de
carater habitacional do edificio Poblacion Obrera de la Unién, localizado no Cerro
Cordillera, em Valparaiso, Chile. O cortico € um exemplar construtivo do século XIX,

popular nesta época por conta da explosao populacional urbana frente a demanda
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de trabalhadores para o Porto da cidade. Particular a localizagdo, o edificio
comprado por um empregador em 1894 com a fungéo de abrigar os trabalhadores,
possui 42 apartamentos distribuidos em trés andares com um patio interno central e
“‘Desde un comienzo, sus habitantes tuvieron un fuerte sentido de cohesion,
promovido por la arquitectura del lugar: patio, bafios y lavaderos compartidos. Desde
los afios cincuenta fueron éstos solos quienes llevaron las riendas del edificio”
(PUCV, 2014).

Figura 04 — Fachada do edificio Poblacion Obrera de la Union.

Fonte: Vargas-Koch (2016)
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Embora ndo se reconheg¢a nenhum estilo arquiteténico erudito que possa ser
traduzido formalmente como um exemplar excepcional de uma arquitetura, seu valor
patrimonial reside no fato de ser expressdo um tempo ou época e de sua
importancia para o desenvolvimento da comunidade local, sendo um dos marcos

urbanos na paisagem portenha (Vargas-Koch, 2016).

O edificio, estruturalmente, sofria com fortes danos por conta dos diversos
sismos que o atingiram, como também a idade do imével e a falta de constante
manutencao, convertendo em uma situacédo de risco aos habitantes e a integridade

fisica da edificagcao.

A iniciativa de reabilitagdo foi viabilizada através do Fundo Solidario de
Viviendas, que investe com o estado a execugdo de projetos de Habitacdo de
Interesse Social, como também um apoio da associacdo de moradores de Andalucia
e empenho dos proprios moradores locais, tendo participacdo ativa em todos os
processos juridicos e arquitetdnicos necessarios junto aos técnicos e autoridades
locais (Canales, 2007).

El proyecto de arquitectura que se llevd a cabo es un referente en
recuperacion patrimonial porque no sélo se ocupa de la estructura fisica,
sino que promueve el mejoramiento de las condiciones de vida de la
comunidad existente, es decir, no hay gentrificacion o aburguesamiento de

los propietarios, y a su vez, éstos son participes de las decisiones que se
toman, eligiendo sus propias maneras de habitar el inmueble (PUCV, 2014).

A intervencao atuou na manutencédo do volume em trés niveis e recuperacao
total da cobertura, possibilitando o aumento no pé direito e se aproveitando para
construir mezaninos e habitagdes duplex a partir do terceiro pavimento, podendo
colocar mais habitacbes no pavimento. O edificio também contou com a
recuperacdo completa das instalagbes de agua, energia e gas, como também
reconstrucdo das circulagcbes verticais e horizontais. As fachadas externas a rua

foram restauradas enquanto as internas ao patio foram reconstruidas.



Fonte: Sandoval (2014)
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Figura 06 — Durante a recuperacéo dos apartam
| NS N =

Fonte: Sandoval (2014)

entos do edificio.
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As intervengbes empregadas no edificio foram trabalhadas em trés eixos:

restauracgao, reabilitacdo e construgao. A restauracao foi empregada principalmente

nas fachadas, a fim de resgatar o material histérico sempre que possivel; a

reabilitacdo foi empregada no novo desenho das habitagbes e espagos comuns €;

construgéo foi empregado nos novos acessos conforme as legislagdes especificas e

segundo a necessidade dos moradores do edificio (Borde Urbano, 2014)

a)

Além disso, os objetivos principais da intervencgao:

Recuperar estruturalmente o edificio e habitabilidade do interior: foi
recuperado integralmente a estrutura do perimetro do edificio de alvenaria de
tijolos, recuperados em sua necessidade divisbes internas de madeira e
emprego de novas divisérias de gesso acartonado. Nas circulagbes e
acessos, remodelados, foram empregados sistemas de vigas e pilares de
concreto armado e lajes moldadas in loco. Os pisos internos das habitagdes
foram refeitos em madeira compensada naval e forros de gesso acartonado.
Nos revestimentos internos foram empregados estuque e argila.

Revitalizar a forma de vida em comunidade: O patio comum, os passeios e 0s
acessos as residéncias sao os lugares de encontro das familias residentes,
sao espacgos onde a vida comunitaria se desenvolve. Logo, esses itens
projetuais se mantém no projeto e sdo revitalizados sendo adequados
ergonomicamente e estruturalmente para o trafego, como também a
adequacgao do desenho para que se possa ver quem adentra o edificio de
varios angulos da edificagao interna.

Conforto e flexibilidade de usos: Alguns principios projetuais de organizagéo
das habitagbes se mantiveram para a recuperagdo que sao a) conexao da
cozinha e sala de jantar, b) banheiro, que antes era conectado fora da
edificacao agora esta dentro do programa e, c) a conformagao do mobiliario

se torna a divisdo de dependéncias sociais.

Com a construgao participativa das familias no programa de necessidades,

projeto arquitetdnico e execugédo, ao final de 2008 foram entregues 34 apartamentos

e dois locais institucionais para atividades que integrassem o edificio a comunidade

participante. As habitagdes procuram se adaptar as necessidades de cada familia.
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Destaca-se a atuagao do Escritorio de Assisténcia Técnica Borde Urbano, em
Valparaiso na reabilitagdo deste edificio, uma vez que este se trata de uma
habitacao de interesse social, desempenhando um papel fundamental na promogéao
da funcdo social do arquiteto. O arquiteto ao se envolver neste tipo de projeto
assume a responsabilidade de ndo apenas criar espacgos habitaveis e funcionais,
mas também melhorar a qualidade de vida das pessoas que irdo residir nesses
locais. Isso envolve a consideragao de questdes como acessibilidade, circulacéo de
ar e iluminacédo, como também promover a partir de solugdes técnicas um ambiente
seguro e acolhedor. Ainda nessa perspetiva, a criagdo de espagos que promovam a
interacdo de moradores e o desenvolvimento da comunidade para que ela se
mantenha coesa e possa se tornar cada vez mais resiliente. Este caso € destacado
nesta pesquisa por ser necessario enfatizar o trabalho do arquiteto na reabilitagdo
de edificios para habitacdo de interesse social, onde ele atende de forma técnica as
necessidades basicas de um grupo coletivo e também promove a partir disso

dignidade para os moradores desta residéncia.

2.3.3 Edificio Sao Joao

O projeto de reabilitacdo escolhido para estudo de caso é do edificio Sao
Jodo, localizado na Avenida Sao Jodo em Sao Paulo, de atual acompanhamento da
ONG Peabiru, que se dedica a Assisténcia Técnica em ocupagdes urbanas, formado
por uma equipe técnica multidisciplinar do desenvolvimento ao acompanhamento de

obras habitacionais de interesse social.
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Figura 08 — Fachada principal do Hotel Columbia Palace, atual ocupagéo Sao Joao
588, em Sao Paulo.

Fonte: Tsuda, Duarte (2018)

No prédio atualmente ocupado desenvolviam-se as atividades do Columbia
Palace, um hotel de luxo bem localizado no centro de Sao Paulo, mais precisamente
na Republica, entre o cruzamento das avenidas centrais Ipiranga e Sao Joao, dentro
do perimetro do nucleo histérico da capital paulistana. Assinado pelo escritorio do
arquiteto Ramos de Azevedo, o projeto arquitetdnico do edificio é datado da década
de 1920, considerado um escritério progressista em seus projetos para a época,
assinou, entre outros, o Teatro Municipal e a Pinacoteca. O edificio em questédo é
composto por sete pavimentos, com um térreo ocupando todo o lote, tendo a
fachada principal voltada para o meio da quadra e recuo na fachada dos fundos.

Possui um fosso central para onde séo voltadas as aberturas que funciona como
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ventilagdo e iluminacdo para dentro da edificacdo partindo do primeiro pavimento
(Tsuda, Duarte, 2018).

Figura 09 — Na esquerda, a planta baixa original do Hotel Columbia Palace e ao
centro e direita, as plantas-tipo propostas pelo estudo consultado.

Fonte: Tsuda, Duarte (2018)

Segundo aponta Tsuda e Duarte (2018), o edificio Sdo Jodo esta ocupado
desde 2010 por cerca de oitenta familias, orientadas pelo Movimento Sem Teto pela
Reforma Urbana (MSTRU), ligado a Frente de Luta por Moradia (FLM), o prédio
possui uma dinamica cultural com a implantacdo dos proprios ocupantes de um
centro cultural que documenta todo o processo de ocupagao e recuperacido do
edificio. Desde exposi¢des até eventos, a ocupagdo Sao Joao 588 resiste como
prédio-modelo de autogestdo de uso misto, contemplado por biblioteca, uma area
para atividades culturais, horta e cisterna comunitaria. Apesar disso, passou por
diversas tentativas de reintegracédo de posse e as familias resistem e reivindicam a
regularizagao do imoével para habitagao, viabilizado pelo antigo Minha Casa Minha
Vida Entidades, encaminhada a proposta de negociagdo do imovel para os cinco
proprietarios. (Cruz, 2016; Garcia, 2017)

Nos seis primeiros meses houve um trabalho intenso de organizagao na
producdo de um espago menos precario do que aquele que tinham
encontrado no dia da ocupacéao do edificio, um processo que chamo de auto
reabilitacdo do prédio, compreendendo que as pessoas que ocuparam O
prédio reabilitaram, de forma auto-organizada, os espagos do mesmo

direcionando-os as suas necessidades urgentes e cotidianas (Viana, 2022,
p.1342.

Ainda para Larissa Vianna (2022):
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Autorreabilitacdo pode ser compreendida como a reabilitacdo de espagos,
anteriormente utilizados para outros fins, para novas formas de utilizagao,
feita pelos préprios ocupantes, com recursos e trabalho préprios, sem
acompanhamento técnico habilitado para desempenhar fungbes de
planejamento e projeto de reforma (Viana, 2022, p. 1342).

A ocupacéao do edificio Sdo Joao se desenvolve em um edificio protegido por
sua relevancia historica, arquitetbnica e cultural. Este edificio € apresentado neste
contexto, que apesar do desenho institucional ser diferente do presente em
Florianopolis (solicitagdo de reabilitagdo vinda da comunidade), justifica-se por partir
da perspectiva do patrimdénio cultural na recuperagdo do edificio seguindo as
diretrizes necessarias para o restauro e conservacao do edificio, viabilizando um
projeto e execugdo de ATHIS para um patriménio cultural edificado. A proposta de
reconversdo do edificio em habitagdo € apontada por tal demanda, sendo de carater

publico estudos de adequacao do interior para este novo uso:

Além de estudos para adequacao dos espacgos internos, para atendimento a
legislagdo atualmente em vigéncia, tais como adaptagbes para
acessibilidade, seguranca contra incéndios, substituicbes de sistemas
prediais, foi proposta a interveng¢do na quadra em que o hotel esta inserido,
buscando alternativas para reabilitagdo de lotes vizinhos como forma de
estender a valorizacdo pretendida para a escala urbana. Tal intervengao,
proposta através da intensificagdo da arborizacéo e tratamento de pisos, por
exemplo, também previa promover aumento dos niveis de conforto
ambiental, seja no desempenho térmico, acustico ou de iluminag&o natural,
nos edificios do entorno dos lotes. Compuseram a proposta: a retirada do
comércio no térreo do hotel para a criagdo de uma area de acesso entre a
rua e o interior da quadra, integracdo da edificagdo aos lotes vizinhos, a
implantagdo de areas gramadas ou com pavimentos semipermeaveis que,
além de acumularem menos calor, impactam positivamente na redugéo da
temperatura do ar e temperatura radiante média na microrregiao, se
combinadas com o plantio de arvores de copas maiores e mais densas
nesses espacos (Tsuda, Duarte, 2018).

Nesse contexto apresentado, considera-se que a proposta de recuperagao
pode partir também dos 6rgaos de prote¢cdo ou da universidade, como também da
mobilizagcdo da comunidade atendida, uma vez que todos os atores citados possuem
pesos e responsabilidades no processo supracitado, como também condi¢cbes
técnicas e estruturas para desenvolver as habilidades necessarias e conhecimentos

importantes sobre edificios para reconversao e reabilitagao.

Sendo um projeto pioneiro que busca essa atuacgao,

O projeto “Assisténcia Técnica a movimentos de moradia no centro de Sao
Paulo: um olhar sob a perspectiva do patrimdénio cultural para duas
ocupagbes” consiste na continuacdo e aprofundamento de trabalhos
anteriormente desenvolvidos nas ocupagdes Sao Jodo 588 Caetano Pinto,
utilizando, neste momento, da metodologia de um projeto de restauro
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indicada e preconizada tanto pelos 6rgaos internacionais quanto pelos
orgaos de preservagdo. Sendo esta uma abordagem rara nos edificios
ocupados na area central, foram escolhidos dois exemplares com alto
potencial de produgédo de conhecimento e replicabilidade para outros casos.
Desse modo, pretende-se que o conjunto de estudos e materiais técnicos a
serem produzidos neste projeto possam contribuir com os processos de
discussbes de politicas publicas para as ocupagdes; assim como possam
servir de base para outros projetos similares (PEABIRU, 2023).

O edificio atualmente se encontra em um processo de execucgao das etapas
de reabilitacdo, que envolve o restauro de elementos arquiteténicos originais como
esquadrias e ornamentos adequados aos novos usos, como também a melhoria no
sistema elétrico e hidraulico e sistemas contra incéndio, com todos os atores
envolvidos trabalhando para ativa-lo e restaurar sua funcionalidade, como também
explorar sua potencialidade como habitacdo de interesse social. Esse
empreendimento reflete o compromisso da comunidade em preservar o patrimonio
que hoje é convertido para um uso contemporaneo, transformando um lugar antes

degradado em um lugar renovado e adaptado ao novo uso para essa geragao.

2.3.4 Espagco Comum Luiz Estrela

O Espaco Comum Luiz Estrela é trazido como um exemplo de recuperagao
do uso de um edificio historico-cultural. Surgiu como resultado da resisténcia dos
movimentos sociais e culturais, além da determinagao de artistas, educadores e
produtores em criar um espago acessivel para a producao e difusdo artistica. Sua
histéria € marcada por uma ocupacado de um imoével tombado que foi transformado
em um espago cultural autogestionado, no dia 26 de outubro de 2013, a partir da
acao coordenada de diversos artistas, transmitiram a ocupacdo do prédio para
estabelecer de um novo espacgo cultural, iniciativa que chamou a atengdo da
comunidade e se tornou um marco na luta por espagos dedicados a cultural e a arte.
A ocupacgéo realizou variadas atividades artisticas e culturais, atraindo a atengao do
governo estadual, que reconheceu a importancia da preservagado do edificio e
decidiu ceder o espacgo para que as atividades pudessem continuar. Essa concessao
foi uma resposta tanto a demanda por um local acessivel para a produgao cultural,
quanto a necessidade de preservagao do edificio cultural que estava em processo
de degradacdo. Com o tempo, o Espaco Comum Luiz Estrela se consolidou como

um centro cultural de destaque, sendo reconhecido ndo apenas nacionalmente, mas
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também internacionalmente. A abordagem autogestionada e a énfase na formacgao
artistica e educacional o tornaram um exemplo inspirador de como um grupo de
individuos comprometidos pode transformar um edificio degradado em um espaco
util e necessario para a comunidade. Além de ser um local para produgao artistica, o
espaco também desencadeou uma série de iniciativas educacionais promovendo o
aprendizado e a formacdo em diversas disciplinas artisticas. Esse enfoque na
educacao contribuiu para a criagcdo de um ambiente de colaboragao e crescimento
mutuo, consolidando ainda mais a condicdo do Espago Comum Luiz Estrela como

um importante centro cultural (Santos, 2021; Espago Comum Luiz Estrela, 2013)

Figura 10 — Espaco Comum Luiz Estrela.

Fonte: autoria prépria (2023)

O prédio eclético, localizado na area central de Belo Horizonte, € um
exemplar tombado como patriménio cultural que estava abandonado desde 1994, de
propriedade da Fundacdo Hospitalar do Estado de Minas Gerais, tem sua trajetéria
histérica sendo o primeiro Hospital Militar de Belo Horizonte implantado em 1913 e
estando desocupado por décadas. A rapida apropriagdo da comunidade so
confirmou a centralidade em que o edificio se encontra e a necessidade de espacos

culturais acessiveis a moradores de diversas partes da cidade. A ocupagéao revelou
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inicialmente o desafio que seria recuperar uma estrutura deteriorada pelo tempo e
que possuia uma péssima distribuicdo de espacos para conformar os novos
ambientes necessarios para o usufruto da comunidade, espacos estes, que foram
elaborados e recuperados coletivamente, com apoio da imprensa, mobilizacdo de
uma rede multidisciplinar de profissionais e com o financiamento colaborativo a partir
da autorizacdo dos o6rgaos publicos responsaveis pelo patrimbnio edificado o

restauro pode ser efetivado (Espaco Comum Luiz Estrela, 2013).

Em visita técnica ao edificio em setembro de 2023 para esta pesquisa, se
compreendeu que a autogestdo do Espagco Comum Luiz Estrela parte de uma
organizagao horizontal e de uma filosofia anticapitalista, que permite gerir um bem
cultural que antes estava em estado de ociosidade. A autogestdo empregada € um
modelo em que todos os participantes possuem igualdade de poder e participagao
nas decisdes de acordo com sua assiduidade nos projetos existentes. Partindo da
ideia de uma comunidade autébnoma e colaborativa, no contexto do edificio, a
autogestado circular como € denominada, é aplicada por meio de uma estrutura que
envolve todos os interessados e em niveis de atuagao e responsabilidade de tarefas
individuais e coletivas relativas ao imdvel. Nesta organizagao ndao ha uma hierarquia
de autoridade, de forma que todas as decisdes sao tomadas de forma democratica,
levando em consideracao diversas perspectivas e conhecimentos para uma plena
gestdo e preservagdo. Nesse quesito, destaca-se também o entendimento de uma
abordagem de reutilizagcdo adaptativa do imdével, sendo restaurado e transformado
conforme as necessidades da comunidade atual, refletindo o compromisso com a

preservacao cultural.

Além de sua importancia como centro cultural, o Espaco Comum Luiz Estrela
também desempenha um papel crucial na preservacao do edificio histérico por meio
de oficinas de restauro para arquitetos. Essa frente demonstra um comprometimento
com a conservagao do patrimdénio cultural e também capacita os participantes a
partir de métodos contemporaneos no uso de um edificio histérico ao pensar nos
espagos para 0s usuarios, artistas e residentes, expandindo os multiplos usos do
imével. Destaca-se inicialmente, se consolidou como residéncia artistica,
potencializando ainda mais seu uso multiplo. Ao oferecer um espago para moradia
aos artistas, o espago aprofunda o comprometimento com a producéao artistica local.

Essa dimensao residencial propicia uma atmosfera de colaboracédo constante, onde
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ideias e perspectivas se cruzam, fornecendo oportunidades para o desenvolvimento
artistico individual, mas também fortalece a coletividade artistica e o ambiente

cultural do espaco na sua totalidade (Espago Comum Luiz Estrela, 2013).

A recuperacgao do edificio esta sendo realizada em etapas planejadas, sendo
as pontuais consideradas emergenciais devido a necessidade de recuperacgao para
os atuais projetos desenvolvidos dentro do edificio. Entre as etapas anteriores,
destaca-se a restauracdo do telhado, que visa garantir a integridade estrutural do
edificio e proteger seu interior. Outra etapa evidente € o recente restauro das
esquadrias, visando melhorar a vedacado e preservar os elementos arquiteténicos

caracteristicos do imoével.

Atualmente, o edificio possui a categoria de museu, o que reforgca o seu
compromisso com a sua memoéria enquanto substrato historico. Essa classificacao
proveniente do érgao de preservacao estadual procura destacar o valor histérico e
cultural do local, reconhecendo-o como um espacgo importante para a preservagao
da memoéria da comunidade, porém, essa categoria cultural procura limitar as
restricdbes de uso, uma vez que impede que o edificio seja habitado de forma
permanente, sendo necessario o emprego de horas comerciais de uso, significando
que esta aberto ao publico apenas durante determinadas horas do dia. Essa
limitacdo é vista, por outro lado, como uma oportunidade para a participagdo em
editais de financiamento especificos para a recuperacdo e manutengdo. Esses
recursos financeiros provenientes de fontes publicas ou privadas sao essenciais
para financiar projetos de restauragao, conservagao e melhorias que garantem a

preservagao a longo prazo.
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Figura 11 — Futuro Espag¢o Museal do Espago Comum Luiz Estrela, no momento
passando por reforgos estruturais.

Fonte: autoria prépria (2023)

As etapas de restauro do edificio sdo caracterizadas pelo envolvimento da
comunidade no processo de desenvolvimento dos projetos. Isso se manifesta em
reunides publicas abertas a especialistas e leigos, bem como na criacdo de grupos
de discussao destinados a explorar e debater possiveis solugdes para a restauragao
dos elementos arquitetdnicos originais e a adaptagado dos espagos para novos UsoS.
Essa abordagem colaborativa visa incorporar uma gama de perspectivas,
assegurando que a restauragao seja guiada nao apenas por especialistas ou pelos
orgaos de preservagao, mas também pelos valores, desejos e memorias da propria

comunidade e dos usuarios do imovel.

A educacao e a formacao cidada desempenham um papel fundamental no
mantenimento do projeto de ocupacéo continua do edificio. Este € um projeto em
constante desenvolvimento, com a infraestrutura e as ferramentas necessarias ja
previstas para a sua plena operagdo. Em entrevista, Zion, um dos administradores
do edificio, afirma que é através da educacédo que o edificio pode se tornar um
centro de aprendizado, onde a cultura pode ser compartilhada com a comunidade. A

formacao cidada € um componente essencial neste processo, uma vez que envolve
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ativamente a comunidade na gestdo do edificio e na preservacdo da sua historia.
Com as ferramentas ja previstas para apoiar essas iniciativas educacionais e de
formacgao, o projeto de ocupacgao continua esta bem posicionado para prosperar nos
préximos anos, ao se prever um espacgo colaborativo que valorize a educagao e a

cidadania através da preservacao do patriménio cultural.

O patio pertencente ao imével, uma area aberta arborizada desempenha um
papel multifuncional que se transforma em um campo de permacultura urbana,
dedicada ao cultivo de uma horta comunitaria, que fornece temperos frescos e serve
também como local educativo onde a comunidade pode aprender sobre praticas de
cultivo. Nesse espago ocorre também uma série de atividades que fazem parte da
vida da comunidade, promovendo a interagcdo social. A feira comunitaria que
acontece mensalmente proporciona um local para a comunidade expor e vender
seus produtos artesanais, alimentos frescos e produtos culturais, apoiando os
empreendedores locais e fortalecendo o senso de comunidade entre os usuarios.
Destaca-se também as atividades culturais semanais como as aulas de capoeira,

que celebram a tradigao e a cultura como também promovem saude aos praticantes.

Figura 12 — Saldo de entrada do casarao, destaque a figura do artista Luiz Estrela,
que oferece seu nome ao Espago Comum.

Fonte: autoria prépria (2023)
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A visita ao edificio foi motivada pelo interesse em compreender o processo de
gestdo que pode ser adotado em imdveis ociosos pela propria comunidade, sem
depender de uma supervisdo hierarquizada pelo poder publico, servindo como um
exemplo pratico de como os usuarios podem assumir um papel ativo na preservacao
e revitalizacdo dos edificios culturais, retornando sua funcido social para a
localidade. No Espago Comum Luiz Estrela, a autogestao e a participagao ativa dos
usuarios desempenham um papel determinante na manutencéo e operagao diaria do
imovel tombado. Essa abordagem capacita os usuarios na dedicagdo ao edificio
como também promove a responsabilidade compartilhada e um espirito de
cooperagao. Esse edificio se exemplifica pela reativagdo da funcdo social do
patrimdénio cultural como também reforgar a identidade cultural local, que inspira
grupos com as mesmas caracteristicas a adotar tais estratégias na preservagéo do

patriménio cultural local.

O Espaco Comum Luiz Estrela se destaca como um exemplo notavel de
como um edificio histérico pode simultaneamente honrar o passado e inspirar o
futuro. Ao preservar a estrutura original, o espaco resgata e preserva a histéria que o
envolve, lembrando-nos da importancia da meméria local. E certo que sua
importancia reside na forma como também abraga o presente ao se tornar um
cenario vital para a criagcdo de novas narrativas ao empregar um novo uso. A
manutencdo da fungdo social desse edificio oferece um refugio para artistas,
educadores e produtores, enquanto proporciona um ponto de encontro enriquecedor
para a comunidade local. Nesse processo, a ocupagao se revela como um
testemunho vivo da forca da colaboragdo coletiva, demonstrando como a unido de
esfor¢cos ndo pode apenas preservar a memoria da cidade, mas também construir
uma comunidade culturalmente ativa e inclusiva, que considere o passado quanto o

presente.

2.3.5 Canteiro Modelo de Conservagao

Nos ultimos anos registram-se ag¢des de assisténcia técnica publica e
gratuita que visam a recuperacdo e qualificacao de intervengdes e bens culturais
protegidos, sendo notificada essa iniciativa a partir do Instituto do Patriménio

Historico e Artistico Nacional - Iphan, em 17 cidades do Brasil pelo Canteiro Modelo
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de Conservacdo. Essas ag¢des demonstram um compromisso importante com a
preservagao do patrimdénio cultural, se voltando a areas com iméveis protegidos
privados em condigdes precarias de proprietarios de renda baixa. Os Canteiros
Modelo de Conservacgao atuam diretamente no apoio técnico e nos subsidios a partir
do instituido pela Lei de Assisténcia Técnica n° 11.888 de 2008, oferecendo de
forma gratuita o projeto e execugcédo de agdes conservativas aos bens culturais. A
adequacao da assisténcia técnica na intervengcao é umas das frentes que garantem
que esses bens sejam recuperados de acordo com técnicas e abordagens
adequadas e através dessa iniciativa, o Iphan visa proporcionar conhecimento
especializado, orientagdo técnica e recursos para assegurar que as intervengdes
sejam realizadas de forma eficiente e sensivel as caracteristicas originais dos bens
culturais. A iniciativa envolve uma rede de parcerias entre a instancia federal, a
universidade, que através da pesquisa e extensao académica pode atuar nos
projetos de conservagao preventiva e a prefeitura que articulada com o Iphan aplica
os investimentos na execucdo das obras e visa fortalecer as estruturas locais de
governancga a partir da descentralizagao de responsabilidades, potencializando todos
os entes (Iphan, 2023).

Figura 13 — Localizagdo das agdes no Brasil.

ACOES EM ANDAMENTO:

» AC - Xapuri

» AL - Penedo

» BA - Igatu

» BA - Salvador

» BA - Terreiros da Bahia

» GO - Cidade de Goids

» MG - Quro Preto e Mariana
» MG- Serro e Diamantina

» MT - Cuiaba

» PB- Jodo Pessoa

» PR -Paranagua

» RJ - Cabo Frio

» RO - Costa Marques

+ RS - Sdo Miguel das Missdes
» S5E - Laranjeiras

» TO - Porto Nacional

» TO - Natividade

Fonte: Brasil (2023)
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Apresentando dados técnicos, a partir dessa iniciativa, reconhece que cerca
de 70% dos moradores de edificios protegidos possuem uma renda de até trés
salarios minimos, o que indica uma situagao do que se denomina "hipossuficiéncia
econdmica", que significa uma dificuldade de manutengdo nos seus imoéveis
caracterizados como bens culturais em vista de sua situacdo econémica. Visto que
0s servicos de projeto e execugdo de restauro a estes imoveis se demonstra
oneroso e burocratico, esse quadro contribui para o agravamento da degradacgao
observada em diversas cidades com grandes areas historicas. Esse fato apresenta
uma necessidade de se buscar estratégias para a boa conservagdo dessas areas a

partir da boa técnica e de forma financiada (Iphan, 2023).

Esse projeto representa uma oportunidade, a partir da colaboragao entre a
instituicdo e a universidade local, de se ativar a pesquisa a extensao académica na
aplicagcdo de praticas de teorias e conhecimentos académicos no campo da
conservagao e restauro, para contribuir para a comunidade local. Essa frente
proporciona solugdes tangiveis para cada necessidade e se torna um espaco de
aprimoramento dos estudantes e profissionais. (Iphan, 2023). Neste contexto, a
cogestdo ou co-produgcdo, como Deboulet (2023) destaca, reconhece-se a
universidade como um ator fundamental na formulagcdo de politicas publicas, ao
emergir como um instrumento de democracia participativa. Essas colaboragdes
representam uma fonte de transformagbes que tém inicio com a visdo da justica
social, um elemento essencial para cumprir a fungao social ao uso dos edificios

historicos.

Destaca-se também o papel potencializador dos atores locais envolvidos,
desde os proprietarios, a mao-de-obra que se capacita na recuperacao técnica e na
descentralizagcdo do gerenciamento e proposigao das solugbes a partir das
superintendéncias locais, assegurando coordenagao participativa e garantindo que
0s objetivos da conservagao sejam alcangados de forma benéfica para todos os
envolvidos. Os instrumentos de parceria, para os financiamentos atendidos pelo
programa, sdo fundamentais para o sucesso das execugdes, que podem ser feitos
através do Termo de Execucgao Descentralizada, onde ha a transferéncia de créditos
entre 6rgaos e entidades integrantes dos Orcamentos Fiscais e da Seguridade
Social da Unido para a execucao de politicas publicas, pelo Acordo ou Termo de

Cooperagao, que € um instrumento juridico firmado entre 6rgaos e entidades da
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Administracdo Publica e entes privados, que visam a execucido de atividades de
interesse reciproco. Também sao instrumentos de financiamento o Termo de
Colaboracao e de Fomento, que sao parcerias firmadas entre administragao publica
e organizagdes da sociedade civil para atividades de interesse comum propostas
respectivamente pela administracdo publica e organizagdes da sociedade civil.
Outros instrumentos também sao citados como o Acordo de Parceria firmado entre
entidades publicas e privadas para atividades de pesquisa cientifica e tecnoldgica, o
Protocolo de Intengdes e o Convénio que também sao celebragcdes entre entidades
da administracdo publica para o financiamento de atividades de interesse comum.
Esses instrumentos desempenham um papel determinante na viabilizagdo da
iniciativa, possibilitando dessa forma, contratar mao-de-obra e adquirir materiais,
garantindo qualidade e técnica para cada intervengao (Iphan, 2023).

A partir do exposto compreende-se que o Canteiro Modelo de Conservagao
tem um impacto poderoso nas familias de baixa renda a serem atendidas, uma vez
que nao se limita a melhorar apenas a infraestrutura fisica das casas, mas também
promove um sentimento de pertencimento, orgulho e felicidade dos habitantes. A
intervencdo nao apenas transforma fisicamente os espagos, mas também
transforma a maneira como essas familias se sentem em relacdo a suas residéncias
e o0 entorno em que elas estado inseridas, contribuindo dessa forma para a melhoria
do ambiente em que vivem, como também fortalecendo os lagcos sociais e

emocionais, gerando este ciclo positivo de bem-estar e coesao social.

Os casos supracitados de ocupacéao e reuso de imoveis tombados de carater
historico-cultural oferecem uma perspectiva sobre como esses locais podem ser
recuperados para cumprir a fungado social. Os casos destacados apresentam a
funcdo dos atores sociais na reabilitacdo de imdveis protegidos: no processo de
reabilitacdo do Edificio Poblacion Obrera de La Unién em Valparaiso a possibilidade
da area de atuacdo do arquiteto na resolucdo de solucbes técnicas para a
adequacao do edificio a novos usos. No processo de recuperagao do Edificio Sao
Jodo, a reabilitacdo do imdvel s6 foi concretizada gracas a determinacao incansavel
da comunidade, que respaldada por diversas aliangas que uniram esfor¢cos e munida

de seus direitos, insistiu na restauragdo do prédio. O processo de ocupacgao do
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Espaco Comum Luiz Estrela se realizou através do engajamento da comunidade
artistica, reativando o imével ao transforma-lo em uma residéncia artistica e
recuperando sua fungao para o entorno. Ja no Canteiro Modelo de Conservagao a
iniciativa parte da instituicdo ao perceber que a grande maioria dos proprietarios de
bens imoOveis ndo possuem recursos para a recuperagao do imével que ja possui
uma fungdo social, mas se encontram em estado de degradacéo, e envolvendo a
administracdo publica e a universidade com instrumentos de financiamento
alcangam a recuperagao da edificagdo. Considera-se um sucesso quando 0s grupos
organizados e conscientes dos seus direitos, reivindicam o uso pleno da edificagéo
as suas necessidades contemporaneas. Em todos os casos trazidos por esta
Dissertacdo de Mestrado, destacam como o uso de um patriménio cultural
contemporaneo se choca com um modo de gestdo completo e multifacetado, que se
apresenta colaborativo com diversas partes interessadas, onde estas possuem o
objetivo comum de garantir que o patriménio seja protegido como meméria urbana.
Observa-se também a presenga de aliangas entre instancias do patrimonio cultural e
a administragao publica no sucesso do emprego da intervengao e pds-ocupagao. Ao
nos debrugarmos sobre esses exemplos, fica evidente que a preservacao da
edificagao cultural ndo se trata apenas de manter a arquitetura e a historia, mas
também de encontrar maneiras certeiras de reintegrar esses locais a vida
contemporanea. A ocupagdo com novos propdsitos como moradia e espacos
culturais demonstra como € possivel atender as necessidades atuais da sociedade,
ao mesmo tempo em que se mantém uma ligagcdo com a memdria urbana. Isso
fortalece a hipotese apresentada: o uso comum — nao espetacularizado — € a forma
mais eficaz de preservar a identidade cultural e arquitetbnica do imoével, que
consequentemente contribui para o desenvolvimento sdcio-cultural da area. A
adaptacdo do imoével se apresenta como uma solugcdo viavel para reverter a
degradacao urbana e proporcionar espagos que atendam a populagao atual. Logo,
esses exemplos sustentam a provocacao de que a ocupacao ativa dos edificios
pode recuperar a fungdo social, promovendo a coexisténcia entre o passado e o

presente.
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3 O PATRIMONIO CULTURAL NA CIDADE CONTEMPORANEA

O investimento em iniciativas que fomentam os setores do turismo e da
economia criativa € uma estratégia comum adotada por muitas cidades, incluindo
aquelas com um potencial turistico extenso. Uma cidade que possui uma rica
historia cultural possui uma série de atrativos que podem ser explorados para atrair
turistas e gerar lucros para a economia local, tal como eventos culturais e de
entretenimento desempenham um papel relevante na promogado do patriménio
cultural, como, por exemplo, festivais, exposi¢des, feiras e outras atividades
culturais, que podem atrair visitantes e contribuir para capital financeiro da cidade.
Nota-se que, por essa perspectiva, o investimento privado e o empreendedorismo
desempenham um papel determinante no desenvolvimento urbano da cidade
contemporanea. Neste capitulo, com base em Harvey (2005) e Vainer (2013),
mostramos primeiramente que, nas ultimas décadas, o dinamismo cultural e o
patrimonio se tornaram vetores do chamado "empreendedorismo da governanga
urbana", que torna os marcos histéricos parte da espetacularizacdo da vida social e
mercantilizagdo dos espagos sociais. Destaca-se que, embora tais estratégias
culturais possam ser positivas a reativagao econdémica, descolam o patrimbénio da
realidade dos habitantes, distanciam-se daqueles cuja memdéria se vincula ao local.
Deve-se notar, ainda, que a concepgao de cidade-empresa, maquina de
crescimento, desliza para a concepgéao cidade para empresarios, na qual o papel da
governanga € responder majoritariamente as necessidades e demandas dos
grandes players que fazem negécio com o solo urbano. Tal visdo reducionista
resulta, ainda, numa desconsideragcado de patriménios considerados menores, 0 que
pode nos ajudar a entender processos de degradacao induzida de areas centrais — o0
que analisaremos no capitulo seguinte. Num terceiro bloco, com base em Meneses
(2012) e Arantes (2006), mostramos que o patrimbénio deve se voltar a usos
cotidianos ligados as praticas dos habitantes e usuarios, portanto a memoria das
camadas sociais que detém vinculos organicos com o lugar, fortalecendo as
representacdes que neles sdo conferidas. Esse entendimento sera fundamental para
compreender, no quinto capitulo, a defesa destes usos para a preservagdo do

patriménio cultural.
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3.1 Aslinhas do Empreendedorismo da governanga urbana e as combinagdes da

"Floripa" do amanha.

O atual cenario do poder publico municipal de Floriandpolis € de crescente
protagonismo empresarial no que diz respeito a intervengdes de grande porte na
infraestrutura urbana. Entre outros destaques, a constante promocg¢ao do
empreendedorismo governamental como forma de incentivar novos ciclos de
crescimento econdmico da cidade. A administracao publica de Florianépolis fomenta
praticas que procuram desenvolver aspectos inovadores da cidade com parcerias
em programas variados com este objetivo, como, por exemplo o Floripa Mais Tec,
parceria entre FIESC/SENAI, Sebrae e ACATE, langado em 2022, e Floripa Conecta
em parceria com a ACIF, ACATE e CDL, que sera promovido em 2023. Esses dois
programas tem como objetivos “estimular a mistura de segmentos, potencializar
oportunidades de desenvolvimento e sobretudo ampliar as conexdes entre a
populacdo local, e por consequéncia, atrair turistas de todo o pais”, de forma que a
cidade possa se destacar como um polo de economia criativa® (ACIF, 2023).
Floriandpolis também foi incluida no catalogo da UNESCO com selo de cidade
criativa no campo da gastronomia, sendo uma localidade com potencial da atividade
pesqueira artesanal de pescados, ostras, mariscos, camardes e siris € com 0
comércio proximo aos seus consumidores, que apresenta uma gastronomia
combinada com aspectos indigenas e de colonizagao portuguesa. Aspectos pouco
tratados e sdo o0s gargalos desafiadores enfrentados pela governanca
empresarialista estdo a mobilidade urbana via transporte coletivo, a universalizacao
do saneamento basico e da moradia adequada, que estdo para além do

enquadramento politico dos grandes players.

O conceito de empreendedorismo governamental levantando por Harvey*

(2005) diz respeito a criacdo, desenvolvimento e implementacdo de projetos,

3 A economia criativa € um conjunto de atividades econémicas que estimulam a produgéo e o
consumo de bens e servigos que valorizem a cultura e a criatividade, gerando lucros e empregos,
sendo justificativa para o desenvolvimento social e cultural de uma regido. Porém, a implantagédo
pode apresentar alguns perigos como o processo de gentrificagdo, por conta da valorizagédo
imobiliaria pela da implementagédo de novos empreendimentos para essa finalidade, atraindo perfis de
poder aquisitivo elevado e mudando o perfil do usuario local, Outro ponto é a exploragdo do setor
criativo que competem de forma desigual com outros setores econdmicos que possuem mais
seguranca trabalhista.

4 David Harvey é professor e geografo, britanico, e logo no inicio de sua produgéo intelectual
expressa as problematicas sociais de uma perspectiva urbana relacionado aos conceitos do
capitalismo.
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negdcios ou iniciativas inovadoras nas areas urbanas, envolvendo a identificagdo de
oportunidades de negdcios e a aplicagdo de abordagens ditas criativas para resolver
desafios especificos da cidade. Dito de outro modo, refere-se a governancga urbana,
nessa perspectiva, assume feigdes empresariais enquanto que elas proprias ativam
a economia local, agregando valores distintivos ao lugar. Isso inclui a ativagdo de
megaeventos culturais e esportivos, a valorizagao espetacularizada das artes e da
arquitetura, a valorizacdo de aspectos distintos da cidade, como, por exemplo, a
partir da revitalizagdo de areas urbanas degradadas, investimento em infraestruturas
urbanas e promogado de tecnologias consideradas inovadoras. Essas frentes
possuem um denominador comum que € a participacdo de entidades privadas por
meio de parcerias publicas e que atuam ativamente nos processos de

transformacgdes urbanas.

Ainda segundo Harvey (2005, p. 167), o racionalismo do mercado se tornou
regra para a organizagao sistematica da gestdo administrativa tradicional, que
implica na mudanga do administrativo urbano para o empreendedorismo urbano
como forma de interferir em campos econémicos, como forma de melhorar a
“eficiéncia, competitividade e rentabilidade do setor industrial”. Superada a pauta do
desemprego, 0 apoio as pequenas empresas como forma de atracdo de novos
empreendimentos localizados em areas estratégicas com infraestrutura urbana. Para
isso, o governo concede subsidios e incentivos fiscais para estimular o

desenvolvimento econdmico em areas estratégicas.

A logica da cidade-empresa incorpora na administragao publica das cidades
as praticas concorrenciais, onde se submetem a desafios como se fossem empresas
em uma competicdo entre cidades de um pais e do mundo dito global. Dentro das
problematicas urbanas, agora consta como uma agenda a ser vencida dentro da
administragcdo a competitividade urbana, sendo o envolvimento do capital privado,
travestido de investimentos em tecnologia, industria e servicos de ponta, como
também mao de obra qualificada para a resolugdo dos conflitos existentes e
detentora de uma prosperidade urbana. Esse eixo tomado na pesquisa, notificado
por Harvey, é fortalecido pelo socidlogo Carlos Vainer, economista e socidlogo
brasileiro, e sua producdo intelectual esta orientada no planejamento urbano e
regional. No livro referencial A cidade do Pensamento Unico, no capitulo

denominado “Patria, empresa e mercadoria”, Vainer desenvolve as intencionalidades
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empregadas no discurso do Planejamento Urbano Estratégico, empregado por
diversas cidades, onde o capital se apropria de problemas nao resolvidos dentro da

cidade e se coloca como a uUnica resolvedora dos conflitos.

A cidade procura investir em iniciativas que fomentam os setores do turismo e
da economia criativa para atrair turistas e gerar lucros para a cidade, tendo um
potencial turistico extenso, por suas belezas naturais e historia cultural, com a
valorizagdo em eventos culturais e de entretenimento, como também uma grande
oferta de servigos turisticos, buscando ser atrativa para investidores,

empreendedores e turistas.

A urbanizagdo também estabelece determinados arranjos institucionais,
formas legais, sistemas politicos e administrativos, hierarquias de poder, etc.
Isso também concede qualidades objetivadas a “cidade”, que talvez
dominem as praticas cotidianas, restringindo cursos posteriores de acéo
(Harvey, 2005, p. 170).

Quando da possibilidade de ganhos a partir da lI6gica mercadoldgica voltada
para a cidade, ha especialistas que observam a city e o que ela possui de
mercadoria para oferecer. A mediagao entre Estado e Capital se articula por meio de
uma agéncia facilitadora: esta se encarrega dos dialogos e promove a troca de
informacdes entre investidores privados e instituicbes publicas. Nota-se que a
maioria das cidades que seguem essa ldgica, que adentram a competicdo do
mercado, possuem os mesmos dispositivos a venda, parecendo-se até umas com as
outras, seguindo esta logica do desenvolvimento capitalista, observada
anteriormente por Harvey e fortalecida por esta perspectiva, a generalizagdo das
infraestruturas que viriam por baratear os custos e uniformizar ou acabar com uma

concorréncia de sugestdes.
[...] em sintese, pode-se afirmar que, transformada em coisa a ser vendida e
comprada, tal como a constréi o discurso do planejamento estratégico, a
cidade ndo é apenas uma mercadoria, mas também, e sobretudo, uma
mercadoria de luxo, destinada a um grupo de elite de potenciais

compradores: capital internacional, visitantes e usuarios solvaveis (Vainer,
2013, p. 83).

A cidade agora, possuidora de Misséao, Visao e Valores, arroba de Instagram
verificada e com margem de ganhos e metas de lucros a serem batidos anualmente,
comecga a sair da forma passiva do objeto e assume a forma ativa do sujeito. A
cidade agora é desprovida de incidentes urbanos; estes serdo previstos e terdo

espaco em cronograma. Agir como o0 mercado agora € prever e tomar decisdes a
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partir de expectativas geradas pelo e para o préprio mercado. Para Vainer (2013), o
planejamento urbano pode atuar com a pratica capitalista, usando como regra a

forma de producgao e setorizagdo dos espacgos (ou seja, via Plano Diretor).

Esta participacdo privada no empreendimento da cidade ndo se resume ao
papel meramente administrativo, gerencial ou operacional: € uma parte da cidade
que se redefine; deturpam significados, subverte-se a légica organica de produgao
do espacgo urbano, que agora busca essencialmente atender tendéncias e publico; a
cidade como sujeito é agil e flexivel e o que importa no final sdo os resultados. Para
Vainer (2013, p.91), a cidade-empresa sugere a despolitizagdo da cidade, ou seja, o
lugar que antes possuia identidade e diversidade de opinides agora € homogénea
nas suas necessidades e nos tratamentos para os problemas, em outras palavras, a
‘negacado da cidade enquanto espaco politico”, onde reina o sentido pratico e a

produtividade e se suprime o espaco para a reflexdo e valores.

O entendimento que ha uma competicdo entre cidades, para a captacao de
recursos privados para a realizacdo da evolugado técnica no espaco urbano € a
estratégia para o emprego do marketing urbano como forma de venda da cidade.
Para Vainer (2013, p. 101) a neutralidade do espaco, sem conflito que ora, precisa
do sentimento de conflito para impor sua légica capitalista de organizacédo espacial:
‘de um lado, a city, impondo-se a cidade como espago e objeto e sujeito de
negocios; de outro lado, a polis, afirmando a possibilidade de uma cidade como

espacgo do encontro e confronto entre cidadaos”.

Outro aspecto observavel ao lentamente pode prejudicar a saude das cidades
€ que é o mercado quem escolhe onde, com o que e por quanto tempo atuar, nao
dando em boa parte das vezes, continuidade e perenidade para a¢gdes que poderiam
criar uma dinadmica urbana saudavel. Essa frente unilateral de atitude com a
paisagem da cidade, dada uma participagao direta do capital, sem mediagdes no
processo de decisdo referentes ao planejamento e execugao de politicas, definindo
de seu investimento como sera feito, intervindo ou encerrando esse processo se
acaso nao for do agrado dele. Logo, Vainer (2013) aponta esta como o deslizamento
da cidade-empresa para cidade-empresarios, ou seja, silhuetas individuais que
definem o que sera investido na cidade e ndo grupos ou comunidades, como se

espera na pratica democratica e cidada.
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A logica da cidade-empresa aplicada na administragdo publica tem um
impacto negativo na degradagao do centro fundacional de uma cidade, como o caso
de Floriandpolis. Quando a cidade € vista principalmente como uma entidade voltada
para o lucro e para o desenvolvimento econbmico a qualquer custo, os valores
culturais e historicos muitas vezes sao colocados em segundo plano. Nessa légica, a
maximizacao dos lucros e o crescimento econémico rapido podem levar a decisoes
que negligenciam a preservagdao do patriménio histérico e cultural, tais como
projetos imobiliarios e empresariais que recebem prioridade sobre a prote¢cado da
area central, levando a intervencdes arquitetbnicas inadequadas, ociosidade e
demolicdes de edificacdes culturais e descaracterizacao de areas importantes para a

memoria urbana.

Compreendendo que atualmente existem diferentes perspectivas em relagao
a valorizacao do patriménio cultural e a preservagao da historia na area central de
Florianopolis, ha argumentos que pressionam transformar a ambiéncia urbana e
simplificar a histéria local por meio da arquitetura que a torna mais adequada a
imagem urbana contemporanea, conduzindo para a flexibilizagdo das legislacoes
urbanisticas em vista de projetos mais rentaveis, o que muitas vezes envolve
negociagdes de IPTU e outras pequenas facilidades, como multas que do ponto de
vista dos grandes negocios sao irrisérios para a consolidagéo pratica do projeto

ideoldgico.

A discussao sobre a flexibilizagdo da legislagdo urbanistica sobre o
patrimdnio cultural na cidade para empresarios a favor de interesses econémicos é
uma questdo a ser aberta e discutida. Flexibilizar excessivamente a legislagcéo
conforme a ocasido, como estamos acostumados a ver em Floriandpolis, pode
acarretar permanente descaracterizacao da area central, como também a perda de
referéncias historicas e a desvinculagdo da identidade local. Em outras palavras, é
reforcar uma légica de que a histéria e a memoria urbana ndo possuem valores em
si e consequentemente os bens fazem parte de um cenario que pode ser modificado
quando necessario. A preservacao do patriménio histérico deve ser encarada como
um valor intrinseco e um legado a ser transmitido as futuras geragdes, garantindo
um desenvolvimento urbano sustentavel e preservando a identidade cultural de
Floriandpolis. Nesse cenario, ndo ha uma preservacao que sobreviva as dinamicas

de oferta e procura que sobreviva aos precos especulativos de mercado da area
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central. E preciso reconhecer que a histéria e a memdria ndo podem ser tratadas

apenas como commodities negociaveis no mercado imobiliario.

Como ja notado por Harvey, um eixo fundamental para o desenvolvimento da
perspectiva observada, as cidades sdo como empresa e uma maquina de
crescimento econdmico se viabiliza concretamente a partir de parcerias
publico-privadas. E para aprofundar este ponto € de grande valia as contribuigdes

oferecidas pelo sociélogo Carlos Vainer®.

A logica da cidade-empresa incorpora nas cidades a sistematica de
competicao e se submetem a desafios como se fossem empresas dentro do sistema
de gestao urbana. Dentro das problematicas urbanas, agora consta como uma
agenda a ser vencida dentro da administracdo a competitividade urbana, sendo o
envolvimento do capital privado, travestido de investimentos em tecnologia, industria
e servigos de ponta, como também mao de obra qualificada para a resolugao dos

conflitos existentes e detentora de uma prosperidade urbana.

A imagem construida pelo mercado para as cidades € que ela € uma
mercadoria a ser vendida e que ha um mercado extremamente competitivo onde
outras cidades também estdo a venda e que para que elas estejam ativamente na
competicdo os gestores municipais devem se dirigir ao publico como vendedores
para vender esta imagem de cidade e nao diretamente a gestdo de um espacgo

propriamente dito.

3.2 Espetacularizagao da cidade museal e virada cultural

A filésofa Otilia Arantes contribuiu com as discussdes levantadas por Harvey
e, em especifico, para mostrar em que medida as linhas mencionadas se articulam,
em torno de um novo nexo para a historia, para o patriménio e, de modo mais
amplo, para a cultura. Para entender essa perspectiva, € de grande contribuicdo a

compreensao de como funcionam as politicas de marketing cultural, ilustradas por

® Carlos Vainer é economista e socidlogo brasileiro, e sua produgdo intelectual estd orientada no
planejamento urbano e regional. No livro referencial A cidade do Pensamento Unico, no capitulo
denominado “Patria, empresa e mercadoria”, Vainer desenvolve as intencionalidades empregadas no
discurso do Planejamento Urbano Estratégico, empregado por diversas cidades, onde o capital se
apropria de problemas nao resolvidos dentro da cidade e se coloca como a Unica resolvedora dos
conflitos.
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Otilia Arantes, que atendem a logica da requalificagdo urbana, induzindo a uma
ruptura urbana de um lugar que é agora entdo redescoberto. A representagao
espacial de uma localidade orientada para um marketing cultural, como sera
exemplificado os casos de Barcelona e Lisboa a seguir, tornando essa logica
competitiva entre as cidades, sendo fundamental no pensamento da cidade histérica

como um produto mercadoldgico.

Descrito como “uma nova geragédo urbanistica”, Arantes (2013, p.12 e 13)
expressa que a administragcdo governamental das cidades atuais se prolonga em um
desdobramento do desenvolvimento capitalista do espaco urbano, s6 que agora de
forma assumida. Seu protagonismo esta assegurado quando estas aderem ao
Planejamento Estratégico, traduzido como “respostas competitivas aos desafios da
globalizagdo [...], e isto a cada oportunidade [...] de renovagao urbana que
porventura se apresente na forma de uma possivel vantagem comparativa a ser
criada”. Dito de outro modo, as cidades precisam assumir agora um COmMpPromisso
com as suas singularidades, buscando o destaque entre outras cidades que entram
nesse sistema competitivo. A “valorizagdo da diferengca” € agora o objeto de
especulagcdo e planejamento da producao capitalista, buscando uma “abordagem
culturalista da cidade”, o que Arantes (2013, p. 13 e 14) denomina de cultural turn,

uma tendéncia ocorrida a partir dos anos 1960.

Como uma nova formula de sucesso, o objeto de promogao da cidade € a
cultura que embutida nela, se projeta menos como planos e mais como recortes
urbanos chamados de requalificagdo. Arantes (2013) nos orienta que em projetos
cobertos com a titulagdo de requalificagdo, reciclagem, revalorizagao, entre diversos
termos traduzidos em renovagdo urbanas de areas ditas degradadas e sem vida,
mas que, na verdade, sao espaco objetos de tomada e recuperagdo, entendidas
como pertencentes as camadas mais influentes da cidade. Essa “nova” forma de
captacgao de capital investido na identidade cultural de uma cidade.

[..] é antes de tudo um empreendimento de comunicagdo e promogao,
compreende-se que tal ancora identitaria recaia de preferéncia na grande
quermesse da chamada animacgdo cultural. Inutil frisar nesta altura do
debate — quase um lugar comum — que o que estd assim em promogéo &
um produto inédito, a saber, a propria cidade, que nao se vende, como

disse, se ndo se fizer acompanhar por uma adequada politica de
image-making (Arantes, 2013, p. 16-17).
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Arantes (2013, p. 21) atenta o momento que o capitalismo se apossou e se
transformou na cidade-empresa, destacando o fracasso dos planos que regulavam o
solo em vista do crescimento urbano e passaram a utilizar disso para “produzir
riquezas”, uma vez que antes o empreendedor era seu adversario agora se converte
em aliado. Objetivamente, as criticas direcionadas as areas centrais com potenciais
de lucros s&o rotuladas como areas degradadas, transformando a degradagdo em
um elemento necessario para justificar a retomada de investimentos publicos e a
entrada de atores privados no espaco urbano, como forma de exercer controle
social. O caso excepcional de Baltimore dos anos 1960 transformada em City Fair,
com a imagem de uma “arquitetura do espetaculo, com a sensacado de brilho
superficial e de prazer participativo transitério [...]” sem que haja a mudanca sobre a
miséria (Arantes, 2013, p.23). Ainda para Arantes (2013, p.23) houve um reforgo de
uma imagem da “cidade como comunidade” depois do assassinato de Martin Luther
King em 1968, criando um arco de investimentos ligando outras cidades proximas a
Baltimore e iluminando a “diversidade étnica da cidade”, como forma de ganhos de

capital.

As classes mais altas, mirando lugares com potencialidades econbémicas, sdo
caracterizadas como maquinas de crescimento dentro da ideia de cidade a ser
construida e com a alianga com diversos atores igualmente interessados nos lucros,
promovem nas areas incrementadas, um processo de construgdo imagética,
multiplicando os ganhos com toda forma de abuso do refinamento da cultura
empregada e

[...] o novo combustivel sem o qual a coalizdo ndo fabrica os consensos de
que necessita [...] que administram tanto a construcio fisica quanto a
ideacional dos recursos capazes de impulsionar o desenvolvimento dentro e

através dos “lugares” da cidade, aproximadamente denominados urban
imagineers (Arantes, 2013, p. 29).

Entéo, operacionalizado pelo entdo arquiteto-urbanista e nele colocado todos
0s papéis, do planejador, do empreendedor, do agitador cultural, capaz de traduzir e
aglutinar todos os simbolos. E também a ele atribuido como um agente auxiliar da

gentrificagao.

Vale destacar o que defende Siqueira (2014) quanto ao termo gentrificagao
para o entendimento do contexto. A gentrificagdo é termo cunhado inicialmente para

um processo pelo qual areas urbanas degradadas passam por transformagdes,
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geralmente impulsionadas por novos moradores de classes socioeconémicas mais
altas, que realizam reformas e investimentos nessas areas. Essas mudangas podem
levar a um aumento nos pregcos dos iméveis € a uma mudanga no perfil dos
moradores locais, muitas vezes resultando na exclusdo de comunidades de baixa
renda. Para os casos brasileiros o processo de gentrificagdo esta relacionado a
producdo do espaco urbano, envolvendo interesses publicos e privados. Muitas
vezes, areas que sofrem desinvestimento sao posteriormente reinvestidas por meio
de mudancas de uso e usuarios. Essa transformacgao esta inserida em um contexto
mais amplo de mudangas na sociedade e nas demandas urbanas e conceitos como
regeneragao, revitalizagcédo e reurbanizagao sao utilizados para descrever o processo
de gentrificagdo, muitas vezes com a legitimagao do Estado. A gentrificagao pode se
tornar uma politica publica para aumentar a competitividade urbana, embora nem
sempre seja percebida como positiva devido ao seu impacto na excluséo

socioespacial. Ainda para Siqueira (2014)
[...] A globalizagdo da gentrificacdo esta ligada, portanto, ao urbanismo
neoliberal tanto no surgimento de politicas competitivas pro-capital —
considerando a cidade em si como um agente econdmico — quanto ao
refletir os padrées de investimento e desinvestimento em usos especificos

do solo urbano, valorizando atividades que interessam a nova economia
neoliberal (Siqueira, 2014, p. 399 apud Smith, 2002).

Logo, para Arantes (2013), o Planejamento Estratégico empregado pelas
cidades com administracdo orientada ao mercado estruturam conscientemente
areas gentrificadas, se apropriando de espagos com o interesse de se capitalizar a

cultura intrinseca a eles:

[...] @ medida que a cultura passava a ser o principal negécio das cidades
em vias de gentrificagcao, ficava cada vez mais evidente para os agentes
envolvidos na operacdo que era ela, a cultura, um dos mais poderosos
meios de controle urbano no atual momento de reestruturagdo da
dominagé&o mundial (Arantes, 2013, p. 33).

Ao ter consciéncia do objeto de mercantilizagdo, € possivel construir uma
imagem de cidade como um produto a ser comercializado. Isso permite controlar o
que e quem esta visivel, estabelecer diretrizes para o ordenamento social e um
desenho arquitetdnico de cidade voltado para os usuarios externos e o turismo. A
gestdo cultural desempenha um papel crucial para a planificagdo urbana, embora
tenha se tornado um aspecto administrativo, quando antes era o centro da

perspectiva everything is culture em um contexto pds-moderno.
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O termo cultural turn, formalizado para caracterizar essa nova perspectiva do
campo urbano, representa a alianga entre o cultural e o capital. Datando fim dos
anos 1960 e inicio dos anos 1970, o cultural turn para Arantes (Colosso, 2014, p.
103) se coloca como uma mudanga de paradigmas surgido dentro dos campi
universitarios anglo-americanos onde a cultura passou a desempenhar um papel
“central na conformagao dos fenbmenos sociais”, refletindo em diversos aspectos,

inclusive na forma de acumulacgao de riquezas.

Por um instante, a pratica de redescoberta de lugares na cidade como forma
de captar recursos, o que levou a implementagao de requalificagdes urbanas que
buscavam reviver esteticamente esses espacos. Considerando, dessa forma, a
cidade como a carta competitiva dentro do modelo empresarial, a promocgao
estratégica da identidade e do estilo busca na degradacdo expressiva de area
historica — devido ao declinio industrial ou mudanca de atividade econdmica local — a
requalificacdo de areas com a implantacdo de novos pontos monumentais,
desvinculando esses monumentos da realidade vivida da cidade

[...] capaz de devolver aos seus moradores algo como uma sensagao de
cidadania, sabiamente induzida através de atividades culturais que lhes
estimulem a criatividade, Ihes aumentem a auto-estima, ou os capacitem do
ponto de vista técnico e cientifico. Tais iniciativas, sejam elas grandes
investimentos em equipamentos culturais ou preservagao e restauragao de
algo que é algcado ao status de patrimébnio, constituem pois uma dimenséao

associada a primeira, na condi¢cdo de isca ou imagem publicitaria (Arantes,
2013, p. 47).

Para exemplificar como a “culturalizacdo” aplica-se a cidades, € trazida a
lembranca Barcelona, localizada a leste da Espanha, capital da Comunidade
Autébnoma da Catalunha, exemplar que possui um amplo estrato histérico-cultural,
alguns deles inscritos na lista de Patriménio Mundial da UNESCO. A cidade passou
por um processo progressista notavel no final da década de 1980 e inicio da década
de 1990, quando a prefeitura adquiriu iméveis e antes dos grandes investimentos,
revitalizou e transformou a paisagem urbana. Essa estratégia incluiu a restauracao
de edificios, a criacao de equipamentos publicos e a implementacao de habitacédo de
interesse social em areas bem localizadas, n&o sé rejuvenescendo a cidade, como
também contribuindo para a criagdo de espagos publicos. A abordagem da
requalificacdo orientada para a area histérica degradada adotada pela
municipalidade destaca-se por seu compromisso em melhorar o ambiente urbano
(Arantes, 2013).
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A valorizagdo expressiva da cidade foi alcangada por conta da
monumentalidade que suas préprias pecgas originarias tomaram proporgdo, com o
simbolismo da imagem de Juan Mir6 e Antoni Gaudi. O investimento na urbanizagao
de Barcelona se estendeu aos anos 2000, tornando-a internacionalmente
competitiva, apostando em uma imagem forte e positiva de cidade reconhecida,
consolidando os objetivos do city marketing. A presenga no circuito cultural foi
ampliada com obras emblematicas de arquitetos internacionais, o chamado star
system, além de inumeros centros culturais e museus dedicados a artistas
consagrados. Destaque as requalificagcbes e ampliagdes, como também novas
edificagbes que seguiam um novo padrdo para as centralidades criadas. A
valorizacdo da cultura local e a afirmagdo de uma identidade sécio-cultural
tipicamente catala, para o caso de Barcelona, promoveram a sensacdo € 0
sentimento de participagdo popular nas decisdes dos direcionamentos de

investimentos de ordem publica.

No contexto abordado, os projetos urbanos ambiciosos que tomaram
Barcelona, visam nao apenas melhorar a infraestrutura, mas também valorizar o
patriménio edificado e cultural. A valorizagdo do patriménio arquiteténico local foi
uma das estratégias para promover a cidade e atrair investimentos externos, mas
que de forma negativa impactaram na superficialidade da representagédo da cultura
local e na descaracterizagéo do espacgo urbano, como também nos edificios culturais
edificados. Lisboa é outro caso emblematico trazido por Arantes (2013) como o uso
da city marketing para a promogdo de grandes eventos em uma projecao
internacional. Aportado também pelo star system, obras representativas dao lugar ao
que entdo antes trata-se de “vazios urbanos” e que agora serdo espagos
“capitalizadores”. Os grandes eventos consecutivos creditam a esse lugar como
calgado de estrutura urbana que se converte em reconhecimento. A notar que

[...] modernizar ndo significa inovar socialmente com equidade, mas antes
entulhar as cidades com obras que as fagam parecer modernas, primeiro
passo indispensavel para as tornar rentaveis: a arquitetura de materiais high
tech — a mitologia exigida pelo espaco construido do terciario avangado —
cujas fachadas sequer observam uma relagdo direta com a realidade, pois
se trata apenas de tornar visivel (e impressionante!) o préprio “imaterial” a

que resume o0s servigos de Ultima geragdo prestados aos comandos ou
subcomandos das redes empresariais (Arantes, 2013, p.63-64).
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Ainda para Arantes (2013; Colosso, 2014), a capitalizacdo da cultura é a
forma alegdrica de expressao social da nova era da informagao, ou informational

turn, conceito cunhado pela autora.

Essa parceria entre o exercicio da arquitetura em fungdo de trabalhos
emblematicos e 0 mercado em fungao da construgao de uma imagem de cidade é
traduzido em uma “autenticidade urbana” (Arantes, 2013, p. 67) orientada para a
mercantilizacdo da cultura encaminha para um engessamento e unificagdo de
paisagem cultural urbana, sem o0 questionamento ou observagdo das rupturas
urbanas que ocorrem acirrando ainda mais as desigualdades presentes nestas
cidades. Ainda como afirma Arantes (2013):

o capitalismo é suficientemente dindmico, conforme se alardeia, e se mostra
tao flexivel, que até mesmo a polarizagéo entre integrados e excluidos ¢é ela
mesma dindmica — hoje de um lado, amanha do outro, por assim dizer

entrando e saindo a vontade da modernidade, como quem atravessa a
fronteira entre o México e os Estados Unidos (Arantes, 2013, p.69).

O que se almeja alcangar € o usuario vindo de fora: ndo ha uma promessa ou
interesse de comprometimento com o usuario que ja estd na cidade ou que vive
naquele lugar; a projecao de uma imagem de uma cidade historica e renovada é
objetivamente para a captacdo do “usuario solvente, para o qual o chamariz do
servigo cultural de alto valor agregado constitui-se na sinalizagéo decisiva.” (Arantes,
2013, p. 70).

Logo, o reconhecimento da area histérica central € um fato: constitui-se num
patrimdnio histérico, cultural, etc., além da garantia de infraestrutura urbana e melhor
acessibilidade. E um material necessario para entender a histéria do local e
estabelecer a identidade socio-cultural, portanto, a associagao que deve ser feita
aos edificios que compdem a cidade e seus atores locais, no espaco urbano é o
direito coletivo de apropriagdo e uso, bem como lhe for cabivel. O discurso colocado
sobre a degradacao do centro antigo se faz presente em vista da motivagcao dos
interesses do capital imobiliario em busca de novos investimentos publicos,
garantindo a abertura de novas frentes de empreendimentos nessa regido,
incomodada na priorizagdo do usuario, como, por exemplo, pedestres e
trabalhadores na regido, resultado do desenvolvimento dos comércios formais e
informais na area. A partir do momento em que essa pratica € evidenciada e

colocada em discussao frequente surgem iniciativas de revitalizar centros historicos.
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Porém, a insistente utilizagdo do bem cultural como moeda mercadoldgica,
remontado a uma alegoria voltada para o turismo, de uma forma colecionavel e
descartavel, descaracteriza o real propdsito da defesa das areas culturais e a
conservacgao de edificacbes tombadas e inventariadas sob teor cultural importantes
para a memoria urbana. Logo, o significado da sua existéncia se desfaz, perdendo o

sentido da real contribuicdo do espacgo urbano (Meneses, 2006).

A forma de pensar a cidade como um modelo museal voltado para a venda
de uma imagem, de um cenario construido para o turismo e economia local foi
construido em torno da interpretacdo do que poderia significar para as futuras
geragbes. Como alerta Choay (2006), intervengdes urbanisticas nas areas centrais
com intengbes de se construir um cenario de memoria € uma forma equivocada de
preservacao historica. Para a autora, o cenario construido para a imagem da cidade
€ como se colocassemos 0 espago como um grande monumento histérico com um
"duplo e maravilhoso poder de enraizar seus habitantes no espaco e no tempo",
congelando seu entendimento historico e desvinculando a memaria urbana de seus
habitantes locais (Choay, 2006, p. 181).

Ao se comparar os primeiros movimentos de preservagao, os critérios de
valoracdo do patriménio arquitetbnico vém se modificando e atualmente se
questiona a sua fungao social no espago urbano, e ndo somente pela simbologia de
um poder dominante. E vai além quando sua fungdo € meramente ilustrativa,
visando “musealizar a prépria cidade” (Choay, 2006, p. 224), ignorando
completamente sua fungado e carater principal de arquitetura da cidade. E na
contram&o dessa construgdo temporal de uma identidade local é presenciado um
crescente esvaziamento dos centros histéricos, nucleos do desenvolvimento local,

por conta do estabelecimento de novas centralidades (Cardoso, 2012).

A cidade antiga, como figura museal, ameacada de desaparecimento, &
concebida como um objeto raro, fragil, precioso para a arte e para a histéria
€ que, como as obras conservadas nos museus, deve ser colocada fora do
circuito da vida. Tornando-se histérica, ela perde sua historicidade (Choay,
2006, pg. 191).

Essa pratica € percebida em diversas localidades que segundo Harvey (2005,
p. 173) adotaram a logica do empreendedorismo na esfera publica para administrar
as cidades. Em sua natureza, essa pratica € "especulativa, e, portanto, sujeita a

todos os obstaculos e riscos associados ao desenvolvimento especulativo”. Logo,
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essas areas que possuem a necessidade de constante manutencdo para a
seguranga da memoéria urbana, se tornam atragbes para o consumo e
entretenimento. E nessa construgdo de uma aura, uma atmosfera atraente como um
museu ao ar livre, € proprio prover atividades de consumo cultural em edificios com
teor historico-cultural, sendo uma ideia socialmente bem-vinda, legitimando o edificio

e seu valor por tal utilizagao.

Nesse aspecto, Harvey atenta que

[...] sob a camuflagem de muitos projetos de sucesso, existem alguns
problemas sociais e econdmicos muitos sérios, e que isso, em muitas
cidades, esta assumindo um carater geografico, na forma de uma cidade
dupla, com a regeneragao de um centro de cidade decadente e um mar
circundante de pobreza crescente (Harvey, 2005, pg. 188).

e que para se sustentar esse modelo de cidade, os empregos criados nao sucedem
a melhora nos salarios ou na distribuicdo de renda, sendo necessario até um
“‘estimulo direto” do setor informal para a sobrevivéncia da dinamicidade das
atividades que séo propostas. Para o geografo, a singularidade do local se
retroalimenta do desenvolvimento local divergente, para haver um antagonismo na
producao do capital cultural. Como processo também identificado, as entidades nao
totalmente organizadas nessas localidades facilitam a entrada de uma
comercializagdo da cultura. Logo, o protagonismo dos atores locais para o
mantenimento da memoria urbana local e a rotina estabelecida com as atividades
cotidianas mas também atreladas as culturais, que trazem as pessoas pro centro em
momentos de contemplagdo e lazer sdo decisivas para a permanéncia destas em

detrimento da expulséo pelo discurso da degradagéo (Harvey, 2005).

[...] Ao procurarem explorar valores de autenticidade, localidade, histéria,
cultura, memérias coletivas e tradigdo, abrem espaco para a reflexao e agao
politica, nas quais alternativas podem ser tanto planejadas como
perseguidas. Esse espago merece intensa investigacdo e cultivo pelos
movimentos de oposicdo. E um dos espacos chave de esperanga para a
construgdo de um tipo alternativo de globalizagdo, em que as forgas
progressistas da cultura se apropriam dos espacos chave do capital em vez
do contrario. (Harvey, 2005, p. 239)

A cidade por dentro dessa perspectiva possui essas camadas temporais
visiveis na estrutura fisica e essas camadas sobrevivem e podem conviver
pacificamente ou entram em conflito enquanto estrutura fisica, por conta dos usos
desses espacos, questao fortemente ligada ao Patrimdnio Histérico. A cidade neste

contexto, se converte em um grande campo de forgas, visto como um espago com
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confrontos constantes, € um territorio cheio de tensdes energeticamente ativo que
envolve diversas camadas competitivas, sendo elas de teor econémico, politico,
social e cultural. As cidades possuem em sua natureza a complexidade das relagdes
que sdo estabelecidas, o tracado da sua malha urbana, as formas de expresséao
arquitetbnica e a relagdo desse campo fisico de expressao com os homens e a

relacdo deles uns com os outros (Harvey, 2005).

Seguindo a analise de Harvey (2005), compreende-se que a estratégia de
transformar a cidade em um produto se encaixa na dindmica capitalista de extragao
de renda monopolista. Neste contexto, a cidade ¢ influenciada pelo uso do marketing
urbano, especialmente orientado para o turismo, visando aproveitar as
caracteristicas unicas do local, como suas belezas naturais e as atividades criativas
que atribuem uma nova identidade a um lugar ja existente. Ainda conforme o
pensamento, dentro da concepg¢ado competitiva, persiste a busca por conquistar
elementos que possam distinguir a cidade e seu capital simbdlico coletivo, porém,
essa abordagem sinaliza as escolhas que envolvem a memoria coletiva, a estética

urbana e os usuarios que se beneficiardo neste processo.

Aprofundando este quadro, ha a capacidade de se apropriar e extrair
excedentes n&o apenas dos recursos materiais, mas também das variagdes culturais
locais e dos significados estéticos associados a esses lugares, independentemente
de sua origem. Isso reflete uma realidade na qual elementos culturais e estéticos
sao frequentemente transformados em commodities e comercializados, ilustrando
uma caracteristica marcante da era contemporanea, na qual quase tudo se torna
objeto de exploragdo econémica, muitas vezes sem considerar as implicagdes éticas

e culturais desse processo (Harvey, 2005).
A busca por essa renda leva o capital global a avaliar iniciativas locais
distintas (e, em certos aspectos, quanto mais distintiva a iniciativa, melhor).
Também leva a avaliagdo da singularidade, da autenticidade, da
particularidade, da originalidade, e de todos os tipos de outras dimensdes

da vida social incompativel com a homogeneidade pressuposta pela
producédo da mercadoria. (Harvey, 2005, p. 238.)

Essa ideia de participar da cidade, das decisdes coletivas de algo que nao
entra no imaginario do sujeito por uma série de razdes historicas, onde projetos que
nao os incluem, que sao completamente descolados da realidade, vinculados

expressamente as classes dominantes. A cultura do patrimonialismo pode explicar
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essa volatilidade de interesses: as elites que uma vez nado estdo mais no centro
velho e os agentes especuladores do espago urbano no Brasil historicamente
tendem a colocar o interesse privado sobre o publico, buscando as dinamicidades de
uso e né&o-uso, deixando evidente que os projetos urbanos tendem a favorecer

certos grupos e seus interesses (Harvey, 2005).

3.3 O patriménio cultural como pratica cotidiana

As contribuicbes de Otilia Arantes (2013) acerca de um cultural turn no
sistema das artes, bem como a perspectiva de Harvey (2005) sobre como o
empreendedorismo da governanca se vale da historia e da memoéria urbana para
gerar valores distintivos as grandes cidades mundiais, deixam bastante claro que o
patriménio tem desempenhado uma funcdo central em dindmicas de
espetacularizagdo da vida cultural, com estratégias fortemente atreladas ao
marketing urbano, ao turismo internacional e a exploragao de lucros e receitas por
meio de uma aura distintiva de grandes monumentos. No entanto, no interior do
campo disciplinar do patrimbénio ha também uma revisdo profunda de suas

premissas.

Nesse movimento de questionar os rumos hegemdnicos e reenquadrar o
campo, Meneses (2006) aponta para as questdes acima a partir de um caso, na qual
uma senhora habitante da cidade de Chartres, na Franca é impedida de orar em
uma catedral por um guia seguido de seu grupo de turistas. Através desse cenario e
personagens paradigmaticos, o autor evidencia as relagdes significativas na relagao

de cada um desses atores com o patrimonio e a memoria.

O patriménio cultural dentro da perspectiva da cidade contemporanea é visto
como um importante instrumento de promocdo de igualdade de acesso e
participacdo na cidade. Movimentos sociais e ocupacdes urbanas pelo Brasil
reivindicam o uso e a propriedade de espagos com valores culturais como forma de
combater a exclusdo e desigualdade social e a especulagdo imobiliaria. A
transformacao desses espacos em lazer, trabalho e moradia, chamam a atencéao
para um direito garantido em lei mas também resgatar o valor social, historico e
cultural desses espacgos, ressignificando esses usos para a comunidade. Essas

novas frentes reforcam a participacdo na gestao de espagos com carater cultural,



94

permitindo ter voz nas decisdes relacionadas a preservagao e conservacgao, que por
consequéncia promovem a inclusdo social no usufruto de um bem a ser

compartilhado por todos.

A definicdo de preservacgao trazida pelo Iphan por Sant’Anna (2015) constitui
a um conjunto de acdes que atribui valores a pratica humana em relagédo a um
objeto que visa sua integridade, sendo caracterizado como um bem. Ainda segundo
Sant’Anna (2015), o seu tom e sua responsabilidade se transformou ao longo das
dindmicas em que se esta presente o bem edificado e pode-se considerar que a
preservacao se tornou uma justificativa técnica e pratica do bem dentro das
dimensdes de intervencdo em que ele esta inserido, para a valorizacdo da
diversidade cultural. No mesmo sentido, o processo de caracterizagdo da
conservagao buscou incorporar o bem incutido de valores simbdlicos ao exercicio da
vida humana de forma responsavel, permitindo a continuidade deste bem,
importantes para o bem-estar do usuario, promovendo desta forma a gestdo, o

restauro e a recuperagdo em caso de danos.

A conservagcdo de um bem cultural se justifica pelas praticas cotidianas e
pelos usos que ocorrem nele, onde esses usos desempenham um papel
fundamental na preservagdo e valor do patriménio edificado. Quando um bem
cultural é incorporado as praticas cotidianas de uma comunidade, ele pode se
reforcar seu valor simbdlico, sendo incorporado as atividades diarias de uma
comunidade, ja que € parte integrante da identidade cultural e histéria local,
fortalecendo um papel de conectividade ao permitir que ele seja apreciado pelos
usuarios. O uso continua do patriménio edificado é benéfica, uma vez que cria um
ambiente propicio para a conservagao, onde os usuarios que frequentam o local
podem identificar e relatar qualquer problema ou necessidade de reparo, permitindo
em tese, uma intervencao rapida e eficaz, sendo que a interacdo constante entre o
bem cultural e a comunidade fortalece os lagos afetivos, incentivando a

responsabilidade coletiva em relagdo a sua preservagao.

A senhora habitante se caracteriza por constancia e continuidade, trata-se de
uma relagdo de pertencimento. Resgatando o que Meneses descreve (2006, p.27),
"a relacao da velhinha é existencial, pressupondo tempos dilatados". Tal relagao

situa a identidade desta no espago, bem como sua memoaria a situa no tempo. Sao
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formas de qualificacdo da existéncia desse sujeito, formam sua interioridade e
consciéncia. Meneses (2006) reforca seu argumento pelas raizes etimoldgicas do
habitar no latim habeo, que significa o possuir algo, manter relacbes com,
apropriar-se de, que acrescido da particula it, acrescenta intensidade e permanéncia
a esses vinculos, que se constroem através do cotidiano, do habito. Segue Meneses
(2006):

[...] a fruicdo da velhinha é profunda, vivenciada, e sua oragéo na catedral

deve envolver ndo s6 uma apropriagéo afetiva, como também, sem duvida,

estética, isto &, perceptiva, ja que o ambiente emite estimulos de toda a

ordem para aprofundar o tipo de relagdo que ela esta praticando (Meneses,
2006, p.27).

Como destaca, mesmo que a senhora nao seja estudiosa do assunto, nao
saiba que se trata de uma catedral gotica do séc. Xll, ainda assim apreende a
antiguidade do tempo, representado por relagdes entre os significados simbolicos
acumulados ao longo do tempo, “de enraizamento e referéncias para o espacgo de
sua cidade e de interagdo com seus vizinhos, com os frequentadores e responsaveis
dos cultos, com a comunidade dos fiéis” (Meneses, 2006, p.27). Por meio da
memoria da senhora — bem como de suas praticas cotidianas — a catedral sobrevive
na comunidade a qual pertence e da qual é fruto, ou seja, por conta dos habitantes e
usuarios, o patriménio material da catedral mantém seu vinculo com o patriménio
imaterial dos cultos e valores da comunidade que abriga. A senhora na catedral

constitui, podemos dizer, um vetor material.

Por outro lado, a relagdo do turista com a catedral é outra. O que se tem é
uma atividade desterritorializada, desprendida de habitualidade, pois um
tempo/espago comprimido da visita, portanto, limitada a um momento excepcional,
separado de seu cotidiano e de seu trabalho. Para o turista, a catedral ndo € um
lugar de culto, porque nao remete a interioridade desse, ndo ha pertencimento por
parte desse. Trata-se de um espaco de representacdo do que € um culto. O turista
nao experimenta na catedral o sagrado; sua visita ali tem tdo somente uma
representacdo dele. Para Meneses (2006, p.28), podemos falar num voyeurismo
cultural, onde o visitante "restringe sua gratificacdo essencialmente a visao e nao se
expde, ndo se compromete, em suma, ndo muda". Podemos dizer, de outro modo,
que se trata de uma relacao limitada e reduzida.

A inser¢do do patriménio no mercado reforca — e, em determinadas
situagdes, pode levar ao limite — o sentido alegdrico e descartavel dos bens
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patrimoniais mais do que o simbdlico, associado a sua condigdo de
raridade, singularidade e de expressdo do que para determinado grupo
social possa representar o sagrado. Nessas circunstancias, € muito provavel
que a insergado desses bens em programas de reabilitagdo urbana valorize
suas potencialidades funcionais ou comunicativas, mais do que ou em
detrimento de sua importdncia para o habitante comum da cidade
(Meneses, 2006, p. 57).

Nesses usos cotidianos, os usos dos habitantes, residem vetores materiais,
memorias corporificadas que mantém o saber-fazer de uma cidade. Nesses usos e
nesses corpos, tecidos cotidianamente, mantém-se o vinculo entre o material e 0
imaterial, mantém a integridade dos objetos culturais que as concep¢des mais

coerentes de patriménio tem buscado.

A Constituicao Federal de 1988° trouxe uma nova perspectiva em relagcao ao
tratamento do Patrimdnio Cultural, deslocando seu significado de cultura do Estado
para a Sociedade. Essa mudanca reflete a compreensdo de que o bem edificado
nao é somente um substrato de teor histérico a ser preservado, mas também uma
expressédo da identidade coletiva e da memoria urbana a ser conservada. Dessa
forma, € no habito do uso do patriménio cultural que se consolida essa abordagem,
quando os usuarios desenvolvem uma relacédo de pertencimento a um determinado
territorio, estabelecendo um vinculo afetivo e simbdlico, e € nessa catarse em que
ha a contemplagcdo do bem cultural em si. Essa relagdo de pertencimento é
fundamental para a preservacdo e valorizagdo, conduzindo para os usuarios a
responsabilidade, se tornando um patriménio compartilhado pelo grupo social
(Meneses, 2012).

Por outro lado, € interessante observar que, em alguns casos, a visitagao
turistica pode levar a um descompasso com o uso cotidiano e a consolidacédo de
uma visao atemporal do patriménio, na qual a visitagdo se torna uma experiéncia
superficial, sendo vivenciado apenas o que lhes € apresentado por especialistas ou

guias, sem realmente se engajarem com a pratica e a vivéncia cotidiana do lugar.

% No artigo 215 e 216 da Constituigdo Federal, assume-se pelo Estado o compromisso, o apoio e
valorizacdo das manifestacdes culturais, sendo estes “portadores de referéncia a identidade, a acao,
a memoria” dos grupos sociais e por ele também a descentralizagdo da identificagdo, promocéo e
gestdo de politicas publicas relacionadas a difusdo cultural, torna-se um marco na mudanga de
perspectiva da importancia do patriménio cultural para os grupos que compdem a sociedade, tendo
maior participagao e controle sobre suas préprias expressoes culturais.
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Figura 14 — Cerimbnia de Casamento na Igreja Matriz Santa Efigénia em Ouro Preto,
Minas Gerais, tida como uma das igrejas mais visitadas em circuitos turisticos de
cidades histéricas.

Fonte: autoria propria (2023)

Dentro do campo das representacdes e praticas, a representacdo pode ser
estavel, fixa e definida, mas ndo € necessariamente identificada e apreciada
diretamente pelos individuos. Em contrapartida, a pratica cotidiana envolve a
vivéncia direta e a experiéncia e estimulos préprios do bem cultural. Como aponta
Meneses (2012), essa distingdo é fundamental para o deslocamento dos bens
culturais para o protagonismos dos seus usos e praticas cotidianas, uma vez que
incorporados as atividades e vivéncias diarias das pessoas, seus significados se

tornam mais palpaveis, relevantes e enraizados na dindmica dos grupos sociais.
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Logo, essa apropriagdo cotidiana permite que os bens culturais sejam apreciados e
compreendidos de forma mais auténtica e profunda, fortalecendo sua preservagéao e

conservagao ao longo do tempo.

Ainda neste campo, Meneses (2006) destaca que a valorizagao da cultura
em si cria um microcosmo que atrai atividades para lugares onde seus usos séo
compativeis, como, por exemplo, edificacdes culturais com valores simbodlicos
predominantes e justifica-se sua implantacéo por conta da evidente preservagao do
bem, se tornando referéncia para essas atividades, como, por exemplo, exposicoes,
apresentagoes culturais, mostras de arte, entre outros, compondo uma atmosfera
especial em torno desses espacgos. A convergéncia de atividades culturais em
edificagdes tombadas potencializa a experiéncia cultural, proporcionando um

contexto histérico e estético unico para as atividades desenvolvidas.

[...] a cultura é concebida como um segmento da vida a parte, embora
nobilitado e nobilitante, e que, por isso, deve receber atengdo e uso
“compativel”’. Universo autbnomo, seccionado dos circuitos em que a vida
segue seu curso — salvo em acgbes, momentos e lugares privilegiados — tal
cultura gera seu universo proprio, que inclui os produtos e os produtores
culturais, os consumidores culturais, os equipamentos culturais, os érgaos
culturais e assim por diante mas, acima de tudo, os usos culturais
(Meneses, 2006, p. 38).

Essa utilizagdo & compativel com a importancia do patriménio edificado
beneficiando o bem de diversas maneiras, contribuindo para dificultar seu abandono
e deterioragdo por conta da presenca continua, garantindo a vigilancia ao atrair o
interesse da comunidade e visitantes, e sendo vetor para o turismo e a economia
local. Porém, a criagdo desse mercado cultural sem a vinculagdo segura com a
comunidade local, pode levar a exclusdo de grupos marginalizados socialmente, que
podem nao ser recursos financeiros para participar de atividades culturais ou
frequentar os espacos patrimoniais. Com base em Arantes (2013), a selecédo de
grupos privilegiados para usufruir do patriménio constitui atualmente como um objeto
de projeto de renovagao de cidade, mas que refor¢a as desigualdades existentes e
a falta de acesso a bens culturais por parte das comunidades inseridas neste
contexto, contrariando desta forma um principio basico de acesso a cultura e ao

patriménio cultural, e, portanto, ao direito a cidade.

Destaca-se que restringir os bens culturais para museus e centros culturais
pode limitar o acesso e reduzir o seu significado apenas como atragao turistica,

podendo resultar na perda da autenticidade ao se criar uma atmosfera fixa e
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imutavel, como também da diversidade cultural que o patrimonio representa. Como
ja mencionado, ao concentrar os usos do patriménio para atividades relacionadas ao
mercado, transforma-se a cidade em um espetaculo para o turismo e perde-se a
conexao com as praticas cotidianas da cidade, com os usos originais e com as
dindmicas organicas do lugar, acarretando para uma mercadoria para ser consumida

pelos visitantes.

Tendo como base Meneses (2006), as cidades sao consideradas artefatos,
resultado das relagdes entre as pessoas, construidas e moldadas ao longo do tempo
por meio das interagdes sociais, expressdes culturais e das praticas cotidianas,
como também das decisbes politicas e atividades econdmicas dos seus grupos
sociais. A cultura € um elemento central na concepcido e no desenvolvimento das
cidades e se manifesta na arquitetura dos edificios, nos espagos publicos, nas ruas,
na gastronomia, nas festividades, nas musicas € na danga, como também em
diversas outras expressdes culturais que permeiam o ambiente urbano. Como
espacos fisicos, se conceitua também como espacgos complexos, entendida como
um campo de forgas, onde diversas influéncias e dindmicas atuam e interagem entre
si. Para Velho (2006) as dindmicas urbanas em torno da cidade e seu patriménio,
podem estar em constante tensdo, conflitos e negociagdo, criando camadas
sobrepostas de desafios e oportunidades para o desenvolvimento da cidade. As
saidas para o incremento econdmico e preservagao do patrimdnio cultural podem
entrar em divergéncia, sempre sendo necessario apelar para tomadas de decisao

que nem sempre s&o equilibradas nas solugbes proporcionais aos grupos da cidade.

[...] Registro, por exemplo, o conflito entre a politica federal de patriménio e
os interesses politicos de prefeitos que, frequentemente, apresentam
projetos de intervengdo urbana que contrariam as orientagdes da antiga
SPHAN, atual IPHAN. [...] em alguns casos, conseguiram erguer
construgbes que feriam agudamente areas tombadas e seu entorno, como
estadios de esportes, pragas com repuxos coloridos, estagdes rodoviarias,
entre outros (Velho, 2015, p. 241).

A terceira dimensao cultural em que opera a cidade (a primeira, artefato e
por seguinte, campo de forgas, citadas anteriormente) € no campo do simbolismo,
que lhe dao o sentido do significado e propdsito da salvaguarda, sendo este o
elemento constituinte da representacdo do bem cultural. Conecta-se com a
capacidade de transmitir mensagens, narrativas e valores sentimentais. Hoje, esse
componente sozinho ndo é mais suficiente para a preservagéo, sendo necessario a

conservagao atuando no uso para ser reconhecido, dessa forma, seu carater
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simbdlico. Vale destacar que as trés dimensdes estdo interligadas e atuam juntas,
dando qualidade ao substantivo “cidade”. Uma “cidade culturalmente qualificada”
valoriza e preserva sua historia, reconhecendo a importancia do patriménio cultural e
historico como parte integrante da identidade local. Isso implica em manter e
proteger os elementos patrimoniais, bem como fomentar o usufruto, sendo os
moradores os protagonistas neste uso. Sdo eles que vivem e experimentam
diariamente o ambiente urbano, e suas necessidades e desejos devem ser levados

em consideragao no planejamento e na gestao da cidade.

Isso implica na participagao ativa dos usuarios na definicdo dos rumos da
cidade, prevalecendo elementos determinantes para a gestdo urbana democratica e
efetiva onde os usuarios que possuem o conhecimento pratico e experiencial unico
sobre as necessidades, desafios e potenciais da cidade, que garantem a
consideracao de perspectivas que refletem os interesses e necessidades diversas e
quando focalizados ao patriménio cultural, a participacdo dos usuarios nas
definigbes das estratégias de promocgao valorizam a adequada ocupagdo dos
espacos, colocando os moradores como protagonistas e defensores do bem cultural,

monitorando ativamente seu estado de conservacgao.

Quando o patrimdnio cultural € compreendido como um objeto de difusdo da
cidade enquanto espaco igualitario, significa que ele deve estar acessivel a todos os
membros da sociedade, independentemente de sua origem social, econémica ou
cultural, logo, o papel solicitado pelo patrimdnio cultural na cidade contemporanea
implica em promover a fungao social da propriedade urbana, dito de outra forma,

essa dinamica proporcionou neste momento

[...] colocar em discussao o tema a respeito de a quem serve ou interessa o
patriménio representou um avanco em relagdo as posturas mais
conservadoras na pratica institucional preservacionista: a preservagao de
bens ligados a modos de vida de segmentos sociais considerados excluidos
ampliou a perspectiva das medidas e politicas de protecdo. (Meneses, 2006,
pg. 62).

Em sintese, no "uso cultural" do turista, a ideia de cultura esta recortada da
vida, uma representagao esvaziada, se quisermos, um conjunto de clichés voltados
a um circuito mercadologico. O ponto que devemos destacar é: se os turistas e sua
representacédo de cultura removerem por completo os arranjos comunitarios de usos
e praticas cotidianas, a nogdo de patriménio estd severamente prejudicada.

Observa-se que a cultura é uma parte integrante do nosso cotidiano, que se
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transforma em uma qualidade espacial na relacéo entre pratica e representacao e ao
se desvincular a cultura do seu contexto cotidiano pode causar o esvaziamento do

seu significado auténtico.

No ambito das edificagdes na cidade, os usos cotidianos, ou “usos
nao-culturais” conceituado por Meneses (2006), € uma das dimensdes importantes a
ser considerada na preservagao da memoria urbana, onde equivocadamente se
associa o patrimbénio cultural as atividades e praticas culturais especificas,
negligenciando os usos mais comuns e cotidianos dos espagos urbanos. No entanto,
€ nos usos cotidianos que grande parte da vida urbana acontece e onde a memoria
coletiva é construida. Sao os usos diarios dos espacgos urbanos, com as interagcoes
sociais, as rotinas das pessoas, as atividades comerciais e as praticas de lazer que
conferem identidade e significado a cidade. Logo, a preservacédo da memoaria urbana
envolve reconhecer e valorizar esses usos cotidianos ligados as vivéncias dos

grupos locais, que sdo parte integrante da historia da cidade.

Os usos cotidianos, dessa forma, sao cruciais para evitar a perda da memoria
urbana, sendo necessario ser considerados nos planos da cidade contemporanea.
Nao a cidade do capital, mas a cidade da diversidade de usos e multifuncionalidades
dos espacgos. E fundamental promover a combinacdo de atividades que possam se
desenvolver e interagir no mesmo lugar e essa diversidade que contribui para o
dinamismo dos espagos urbanos e por consequéncia, para a preservagcao da
memoéria urbana. Os usos do patrimbnio cultural sao reflexos das decisbes de
planejamento urbano em maior ou menor grau da conexao entre os habitantes e a

cidade, sendo fator condicionante para a vitalidade urbana.

O processo de reconhecimento do bem cultural em si realiza-se pela via
institucional partindo do interesse publico. As preocupacbes sobre a nova
perspectiva que o significado do patrimonio cultural deve alcangar sado latentes
praticas a serem conservadas e usos a serem protagonizados por seus usuarios
locais. Para Meneses (2012, p.30), a valoragdo “vinda de cima” desconsidera
diversos aspectos necessarios para o mantenimento desses objetos: “[...] €
necessario repensar a escala de alcance dos bens culturais (municipal, estadual,
federal), quase sempre definidos a partir de critérios juridico-administrativos ou

quantitativos, ou segundo apenas a extensao espacial da ocorréncia”. Os érgaos de
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preservacao responsaveis pela decisao sobre conservagao e protecdo do patrimonio
cultural ndo possuem competéncia para deliberar sobre os usos dos bens, porém,
reconhece-se que o uso efetivo e adequado é uma das justificativas para sua
preservacdo. A discussao vai adiante quando se orienta a adaptacdo dos imoveis
para novos usos, respeitados os manuais técnicos e a legislagdo vigente, como
também as caracteristicas e valores que justificam sua protegdo. Destaca-se o
desafio atual da conciliagdo entre valores patrimoniais, garantindo sua autenticidade
e integridade e as demandas contemporéneas do entorno, permitindo que sejam

utilizados e apreciados de forma significativa.

Embora, ainda que, os 6rgaos de protegdo podem ser vistos como freio das
mudancgas bruscas da cidade contemporanea — que impdem restricoes e obstaculos
as transformacgdes e ao desenvolvimento da cidade criativa —, € por suas diretrizes,
regulamentos e normas que ajudam a orientar as intervengdes nos bens culturais e
aliado a sua expertise com os movimentos comunitarios sobre o territério encontram

sucesso em implantagdes significativas.

Uma questdo que esta a margem da discussdo é o reconhecimento dos
grupos marginalizados seria uma das saidas para o fortalecimento da preservagao.
Essa abordagem permite ampliar o significado e o valor do patriménio, tornando-o
mais relevante e acessivel para toda a sociedade. Isso pode contribuir para o
empoderamento desses grupos e o reconhecimento de suas identidades, sendo um
dos desafios atuais na gestao do patriménio ao se colocar a luz outros protagonistas
em oposi¢cao as narrativas dominantes, ampliando a compreensao da historia e da
cultura, incluindo perspectivas que muitas vezes sao negligenciadas, esquecidas ou

excluidas do desenvolvimento urbano.

Destaca-se a pressdo do mercado imobiliario como um desafio iminente na
preservacdo e ao uso adequado dos bens culturais; motivados pelo lucro e pela
demanda por novas constru¢gdes podem dominar a transformacao e até mesmo a
destruicdo completa de substratos arquitetdnicos, em vista da maximizagao do valor
monetario da localidade em vista dos valores culturais defendidos. Como sera
mencionado mais adiante, o desenvolvimento que prioriza determinados aspectos
podem fortalecer processos de gentrificagdo, onde areas historicamente valorizadas

sao culturalmente transformadas para atender a interesses financeiros.
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Considera-se, portanto, que o modo de gestdo do patrimbnio desempenha um
papel determinante na viabilidade dos usos nao culturais do patriménio cultural em
areas centrais urbanizadas, como também, é por este modo que se garante a
conservacao de acordo com critérios técnicos estabelecidos. Uma gestéo eficaz
requer um equilibrio entre a preservacao dos valores culturais e a necessidade de
adaptacdo e uso contemporaneo dos espagos, sendo necessario considerar as
demandas e as necessidades da comunidade, como também, buscar solugdes que
permitam diversos usos, os valores patrimoniais e o impacto no entorno imediato. E
fundamental estabelecer uma estrutura de governanga adequada, com a
participacédo de diferentes atores, como, por exemplo, as instancias governamentais,
orgaos de preservagao do patrimoénio, grupos diretamente impactados e demais
envolvidos, como também os diretamente afetados, os proprietarios, reavendo os
principios da funcido social da propriedade privada implicando na responsabilidade
de preservar e utilizar esses bens de maneira que beneficie a todos de maneira

geral.

Esta linha argumentativa de Meneses (2006) fortalece o argumento geral
desta pesquisa. Para que o patriménio cultural edificado mantenha sua coeréncia
com o tecido, praticas e valores situados, portanto, com o patrimonio imaterial e a
memoéria urbana de uma comunidade, é fundamental defender que, pelo menos
alguma parte dos bens culturais sejam destinados ao que Meneses (2006) denomina
de "usos cotidianos". E, dessa forma, garantir que o uso dele continue contribuindo
para a histéria local, considerando que os bens culturais edificados tém multiplas
camadas de significados e podem desempenhar diferentes fungdes ao longo do
tempo, como também fazem parte do tecido urbano onde os usos cotidianos e as

praticas sociais desempenham um papel fundamental.

Uma governanga efetiva do patriménio cultural edificado requer mecanismos
de dialogo, negociacdo e colaboracdo entre os diferentes atores envolvidos, na
regulamentagdo de politicas que considerem os interesses de todas as partes
afetadas. A participagdo garante tomadas de decisdes equitativas, sendo possivel

uma simbiose na resolugao de possiveis conflitos.

Destaca-se ainda, que o habitar um bem cultural, reforca todos os seus

valores, incluindo sua conservagao. Quando um bem é habitado, ha a conexao de
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vinculos afetivos e uma apropriacdo do espaco pelos moradores e ao incentivar e
promover a ocupagdao adequada desses espagos, € possivel garantir sua
preservacao a longo prazo, desempenhando um papel inclusive de conscientizagao
e valorizacdo do patriménio cultural. A ocupacao ativa e consciente promove um
senso de responsabilidade e cuidado com o patrimdnio, assegurando que ele seja

transmitido as futuras geragdes.

Em suma, a distancia das politicas de preservacao do patriménio cultural da
legislagdo de ordenamento territorial e urbano se sobrepdem e se contradizem
quando observado no territorio. Essas contradicdes destacam a importancia de uma
abordagem integrada na tomada de decisdes relacionadas aos dois campos, sendo
necessario buscar um equilibrio entre o desenvolvimento urbano e a protecdo do
patriménio, considerando as necessidades das comunidades locais e valorizando a
herangca cultural. A colaboracdo entre os setores envolvidos, como agéncias de
preservagao, orgaos de planejamento urbano e comunidades locais, € fundamental
para superar essas contradigdes e garantir uma abordagem mais holistica na gestao

do territorio.
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4 DISPUTAS PELA AREA CENTRAL DE FLORIANOPOLIS

A area central de Floriandpolis tem sido historicamente um ponto focal de
atividades comerciais e culturais. No entanto, tem sido palco de conflitos quanto aos
usos e potencialidades que esta area pode atender, muitas vezes revelando uma
priorizagao do lucro por parte do setor imobiliario, em detrimento da preservagao do
patriménio cultural. E notavel a resisténcia dos usuarios locais que defendem a
preservacdo da identidade que tdo bem caracteriza o local. Os atuais planos
urbanos buscam de certa forma atender a algumas demandas e a administragao
publica, nessa perspectiva, se torna cumplice do interesse do capital empreendedor
em investir em determinadas areas da cidade, diminuindo a sua propria capacidade
de ordenar incrementos equitativos em todas as areas e principalmente aquelas que
de fato sdo necessarias. Dada esta introducéo, este capitulo com base em Sugai
(2015), Cravo, Rosseto e Storch (2016) tem o objetivo de fazer um percurso historico
na construgdo da politica de planejamento urbano e com base em Adams (2001) e
Weissmann (2021) preservagao cultural, reconhecendo os principais marcos que
moldaram a abordagem da administragdo publica em relagcdo a memdria edificada
da cidade. Na sequéncia, com base em Tischer e Tarouco (2022), é observada a
influéncia das forgcas sociais e dos interesses do capital empreendedor na
preservacdo do patriménio cultural, por muitas vezes visto como um ativo para o
desenvolvimento urbano, levando ao conflito de interesses entre a preservagao do
patriménio cultura e o desejo de promover investimentos que podem levar a uma
depreciacdo do valor atribuido ao patrimdénio cultural. Por esta perspectiva, a
administracao publica pode ser vista como cumplice dessas forcas econdmicas que
favorecem determinados investidores em detrimento da conservagao do patrimdnio
ou quando nao sao aplicadas medidas suficientes para garantir que os interesses

culturais sejam devidamente considerados.

4.1 Contexto da area central

Floriandpolis € a capital do estado de Santa Catarina, localizado na regiao sul
do Brasil, conhecida por suas paisagens encantadoras, belezas naturais traduzidas
em praias e trilhas, cultura e arquitetura acoriana. Possui uma parte insular e uma

parte continental, conectadas pela Ponte Hercilio Luz, patriménio cultural nacional e
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cartdo postal da cidade. De acordo com os dados do censo do IBGE (2022), a
populacdo esta estimada em quase 600 mil habitantes, mas durante o verdo a
populacdo chega a triplicar em busca de descanso e diversdo em variadas
possibilidades. Além dos diversos atrativos, a cidade possui uma vida noturna
vibrante, com diversos bares para diversos perfis de usuarios, como também uma

gastronomia destaque que inclui frutos do mar e pratos tradicionais da cultura ilhoa.

Figura 15 — Localizagdo do municipio de Floriandpolis.
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Fonte: autoria propria, adaptado de Google Maps (2023

Os primeiros registros de presenga humana em Florian6polis séo de 4.800
A.C., quando era habitada por indios tupis-guaranis. No entanto, foi somente em
torno de 1675 que a colonizagdo atingiu a ilha por conta das Bandeiras
Colonizadoras. Ficou-se considerado, portanto, como fundador da cidade o
bandeirante Francisco Dias Velho, que apéds ter enviado seu filho, dois anos antes
para comecar a povoacao da costa de Santa Catarina, interessou-se pela ilha,
principalmente pelas possibilidades agropastoris. Com a vinda de Francisco Dias
Velho, sua familia e agregados comegaram entdo o segundo nucleo de povoamento
no Estado na época, Nossa Senhora do Desterro — que era parte ainda da vila de
Laguna. Em 1679 houve o requerimento de titulo legal das terras e comegou-se a
construcdo de uma igreja pequena de pedra e cal, que futuramente daria espago

para a entdo Catedral de Florianopolis.
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Com o aumento da vinda de pessoas, em sua maioria, os paulistas e
vicentistas que estavam no estado, a ilha torna-se cada vez maior, acabando por se
separar de Laguna para se converter em uma vila propria. Ha também, entre 1748 e
1756, uma onda imigratoria de agorianos - provenientes da regido dos Acgores, em
Portugal. Esses, se estabelecem a partir de freguesias pelo estado e determinam
como ponto central de comunicagdo a Vila Nossa Senhora do Desterro. Esse
processo continua, em vista do interesse da populagdo em se estabelecer pela vila,

fomentando mais avangos.

Em termos politicos e econémicos, viu-se um grande futuro para a ilha por sua
posicéo estratégica (vanguarda dos dominios portugueses). Por volta de 1737 ha o
inicio de uma ocupacgao militar que ergue fortalezas que sdo importantes até hoje
pelo valor histérico-cultural. Também houve prosperidade tanto para agricultura
quanto para industrias, sendo os principais produtos o algodao e linho. A ilha
também trouxe beneficios econdmicos a Portugal, quando em meados de XVIII
comecgaram a instalar armagdes para pesca de baleia para o uso de seu Oleo.
Consequentemente, pouco a pouco, Desterro conseguiu se consolidar como cidade,

nao demorando muito para se tornar capital da provincia de Santa Catarina em 1823.

Figura 16 — Florianopolis da década de 1920.
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Fonte: Acervo Casa da Memoria (2023)



108

A partir dessa elevagdo categédrica, Desterro vira foco de investimentos
federais, permitindo evolugdes e melhorias: reforma do porto, construgao de edificios
publicos e outras obras urbanas, além de passar por modernizagdes politicas e
serem organizadas atividades culturais. Isso, no entanto, diminui quando a cidade
passa por um periodo de resisténcia contra o governo pdés-Proclamacdo da
Republica, havendo a vitéria das forcas comandadas pelo Marechal Floriano Peixoto.
Em vista de homenagea-lo, foi feita a mudanga do nome da cidade para

Florianopolis.

No século XX, a ilha passou por diversas transformagdes importantes com a
ajuda da economia estabelecida pela construcdo civil. Diversas obras de
desenvolvimento urbano foram realizadas, como implantagcdo de redes basicas de
energia elétrica, sistema de fornecimento de agua e captagao de esgoto, construgcao
da ponte que liga a ilha ao continente, sucessivos aterros na década de 1970 e
criacdo de faculdades.

Figura 17 — Area central de Florianépolis, em destaque a Avenida Beiramar Norte.

Fonte: Caldas (2022)
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O primeiro plano diretor da cidade é considerado modernista por autores
consultados, uma vez que se apresentava como um solucionador dos problemas
urbanos. O momento brasileiro era de modernizagao com o estimulo a industria e ao
consumo de bens domésticos. Apontando uma cidade com pouco mais de 70 mil
habitantes, o censo de 1950 apresentava um retrato de uma cidade “estagnada”
frente a outras capitais ja desenvolvidas que colocava a implantagdo de um plano
urbanistico. A lei n°® 246 de 1955 instituiu o plano diretor e determinava desde ja
regras para o transporte publico, administragdo publica e regras sanitaristas,
considerando o recorte territorial do zoneamento de uso e ocupacgao de solo na area
central da cidade e na parte continental, excluindo-se outras regides da llha. O plano
diretor refletia os principios de uma cidade funcional, tendo a Carta de Atenas como
base resolutiva para problemas observados na cidade, uma vez que n&o previa
sobreposicao de usos pré-determinados no zoneamento. Destaca-se um evidente
conflito entre o planejamento urbano determinado e a elite da cidade, refletindo na
forma da expansdao urbana de Floriandpolis. O mercado imobiliario ditou o
crescimento ao Norte da llha, acreditando que o turismo seria um mote para novos
bairros, focalizando na alta renda. A Avenida Beira Mar Norte, prevista pelo plano
diretor 246/1955, projetou um dos anseios da elite da cidade e foi executada,
impulsionando a expansao urbana para o norte da ilha. A implantacdo da
Universidade Federal a partir da implantagdo da avenida, impulsionou a expansao
urbana para o leste da llha (Sugai; 2015, Cravo; Rossetto; Storch, 2016).

A necessidade de um planejamento e gestao que visasse a area de influéncia
se demonstrou necessaria a partir da década de 1970, uma vez que as cidades
vizinhas tinham certa dependéncia da capital, que por sua vez fornecia empregos e
servigos publicos, mas negligenciava os deslocamentos. Em vista da expansao dos
municipios contiguos a Florianopolis por conta do éxodo rural que estava
acontecendo em todo territorio brasileiro, se mostrou necessario um planejamento ao
nivel metropolitano proposto em 1971, mas que por falta de recursos foi reduzido a
um novo plano diretor que novamente priorizava areas valorizadas pelo capital
imobiliario em detrimento de outras que necessitavam de ateng¢ao. Neste quadro,
Weissheimer (2021) aponta a uma tendéncia brasileira, em detrimento das
transformacgdes urbanas rapidas, no estimulo as atividades turisticas, e que estas

poderiam ser uma solugéo para a salvaguarda do patrimonio histérico urbano. Agdes
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de cooperacado entre 6rgdos de preservacao no pais sdo registradas para buscar
frentes para aliar a preservagdo urbana ao turismo como atividade econdmica
sustentavel, dando o destaque a cidade como “cenario”, considerando sua beleza
estética que resistia as transformagdes urbanas, fortalecendo o ideal de paisagem
urbana excepcional. Percebe-se por esta perspectiva a necessidade de aliar os

campos da preservagao histérica e planejamento urbano:

A ideia, contudo, ndo era de congregar as necessidades contemporaneas a
preservagdo do patriménio, mas separa-las, inclusive fisicamente, com a
criagdo de contornos viarios e novos bairros afastados destinados a
expansdo urbana e a continuidade das fungdes cotidianas da cidade,
enquanto o centro histérico era destinado a atividades de turismo e lazer.
(Weissheimer, 2021, p. 194)

O processo de institucionalizagcdo do patriménio em Floriandpolis segundo
Adams (2001) foi induzido pelo movimento de desenvolvimento das cidades a partir
das bases do Plano de Desenvolvimento Local Integrado Microrregional - PDLI em
1967, em decorréncia da grande perda de substrato histérico nas cidades, como
também o incentivo de descentralizacdo dos esforgos federais para as esferas
estaduais e municipais. Orientado pela Carta de Veneza de 1964, a mudanca de
perspectiva para a preservacido urbana aliada aos planos de desenvolvimento
urbano e seguindo a UNESCO, o Iphan incentivou o papel do patriménio como um
possivel produto dentro do hall turistico, podendo contribuir dessa forma ao
planejamento urbano. Nesse movimento se observa o reconhecimento da cultura
como diversidade e o conceito de patrimdnio histérico passou a ser considerado bem

cultural.

A composicdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento em 1970 envolvia
além de outras representacdes, a Universidade Federal de Santa Catarina colocou a
luz questdes de preservagao pertinentes a cidade e induzindo a criagdo de um
Servigo de Patriménio Historico e Artistico Municipal em 1974, notificando ja no ano
seguinte as primeiras agdes de protecdo, protegendo via documento legal as dunas
da Lagoa da Conceigdo’ e seis Igrejas do periodo luso-brasileiro®, situando
Floriandpolis entre os pioneiros no tombamento municipal no pais. Destaca-se o

papel inicial da Comissao Técnica de Servigo do Patriménio Historico, Artistico e

" Decreto n° 1.261 de 23 de maio de 1975.

8 Decreto n° 1.341 de 17 de dezembro de 1975. Igreja S&o Francisco de Assis (bairro Centro), N. Sra.
do Rosario e Sdo Benedito (bairro Centro), N. Sra das Necessidades (bairro Santo Antonio de
Lisboa), N. Sra. da Conceigéo (bairro Lagoa da Conceigao), N. Sra da Lapa (bairro Ribeirao da llha) e
Capela Sao Francisco de Paula (bairro Canasvieiras)
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Natural do Municipio - COTESPHAN, composta por representantes de diversas
instituicbes e por uma significativa participagcdo de historiadores, socidlogos,
antropologos e professores da UFSC, o que conferia uma aura de intelectualidade
em funcdo ao acesso aos meios de comunicagao. Foi inspirada em outros conselhos
existentes, sendo estruturalmente para regulamentagdo de agdes executivas do
orgao municipal e de forma consultiva, entre outras fungbes que passou a ter, a
proposicdo de tombamentos e o0 aconselhamento em projetos urbanos que

envolviam questdes histéricas.

A partir da criacdo de 6rgaos e instrumentos descentralizando a preservacao
brasileira, trazendo as decisdes ao nivel municipal, inscrita sob a Lei Municipal 1.202
de 1974, é instituido o Servico do Patrimbénio Historico, Artistico e Natural do
Municipio - SPHAM, anos depois com sua efetiva instalagdo, foi vinculado ao
Instituto de Planejamento Urbano de Floriandpolis. A época, sdo registradas as
maiores alteragdes na paisagem urbana da cidade, que avangava na verticalizagéo e
rupturas permanentes na paisagem com a constru¢cdo do aterro na area central. O
segundo plano diretor de Floriandpolis, sob a Lei Municipal n° 1.440 de 1976,
incorporou todas as diretrizes do plano metropolitano ao nivel municipal,
formalizando em 1977 a criagado do IPUF, na forma da Lei Municipal n® 1494 deste
ano. Este plano abordou as principais regras quanto a preservagdo ambiental e
urbana, implementando areas non aedifcandi e diretrizes para a preservagao de
aspectos panoramicos. Embora houvesse avancgos, a preservagao do substrato
historico privilegiando monumentos em detrimento aos edificios locais e tampouco o
entorno, que eram pouco considerados, implantando no lugar e nas adjacéncias altos

indices construtivos no centro antigo:

[...] induzindo n&o sé a substituicdo das edificagdes de valor histérico, como
provocando um adensamento edilicio sobre uma estrutura urbana colonial, o
que, constantemente, em um futuro préximo traria graves problemas para o
funcionamento da cidade (Adams, 2001, p.96).

Ainda Adams (2001) identifica um fator problematico do Plano Diretor que viria

afetar diretamente a integridade dos bens culturais na area central urbana:

[...] com relacdo ao acervo edificado propriamente dito, a exigéncia da
construcdo de marquises nas areas comerciais atingiu diretamente a
qualidade arquitetbnica dos estabelecimentos de valor cultural existentes na
area central de Florianopolis, através da descaracterizagcdo de suas
fachadas, que sofreram uma ruptura na sua composi¢do (Adams, 2001, p.
96)
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Neste quadro, esse movimento de mudanca de padrdes estéticos e técnicas
que prevaleciam esse desejo de se afastar de tradigbes coloniais e abragar uma
estética alinhada com o uso de novos materiais e emprego de elementos que se
traduziam em novas fungdes, registra um quadro da percepg¢ao do patriménio cultural
urbano a essa época:

[...] a modernidade era vista como incompativel com a preservagao, pois
teria como pressuposto a substituicdo. A destruicdo e descaracterizagéo
estavam atingindo tanto edificagbes, como o patriménio ambiental urbano e
patriménio paisagistico. Havia o lamento de alguns, mas pouca

movimentacdo em prol de agdes concretas, conduzidas sempre pelos
mesmo agentes, muitas vezes estigmatizados (Adams, 2001, p.100).

A partir da institucionalizagdo do planejamento urbano da cidade, diversos
estudos para as outras partes da cidade foram feitos, sendo registrado o Plano de
Desenvolvimento Turistico em 1981, o Plano Diretor da Trindade em 1982 para
descentralizar o centro da cidade, o Plano Diretor do Interior da llha, considerando os
doze distritos do municipio e registrando as primeiras Areas de Preservacéo Cultural,
para fomentar o turismo aproveitando os atributos paisagisticos das regioes
atendidas. O plano diretor aprovado pela lei municipal n°® 1.444 de 1985 previa,
seguindo a tendéncia geral, o desenvolvimento econémico e turistico dos balnearios,
que ja demonstravam inclusive ser de interesse do mercado imobiliario. Ainda, a
continua expansdo para o Norte da Illha com a implementacdo da SC-404,

consolidando de vez uma das regides mais populosas da cidade.

Outra area em vias de consolidagdo a época por conta dos investimentos
federais recebidos foi a universidade, fortalecendo o mercado imobiliario da regidao. O
plano ainda previa a expansao para o Sul da Ilha com uma via de transito rapido,
atual Via Expressa Sul, e um tunel de conexao da porcéo sul da cidade com o centro,
executados posteriormente. Segundo Adams (2001), neste plano diretor é
contemplado pela primeira vez marcos legais para a preservagao do patriménio
edificado, viabilizando critérios reguladores de agéo.

[...] através da inter-relacdo com as politicas tributarias, objetivando dar
contrapartida aos proprietarios, a legislagcao autorizava o Poder Executivo a
conceder a reducdo de até 100% (cem por cento) do Imposto Predial e
Territorial Urbano, incidente sobre os imdveis que possuissem valor

histérico, artistico e/ou cultural, desde que assim reconhecidos em ato do
Prefeito Municipal (Adams, 2001, p. 123).

A transferéncia do indice construir, outro incentivo também se estabeleceu

para fortalecer a permanéncia dos imodveis culturais na area central, destacando
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Adams (2001, p. 146) que “transferindo para outro terreno a area passivel de
construir, inviabilizada no terreno original em face da preservagédo do bem cultural,
significava uma alternativa viavel e compensadora”. Porém, mesmo durante este
periodo foram registradas diversas perdas significativas que alteraram
profundamente a paisagem urbana. Desde a implantagédo do aterro até demolicdo de
importantes edificagdes historicas, e embora esse momento concretiza uma ruptura
social que privilegia o desenvolvimento moderno a partir do funcionamento da
cidade, se observa uma movimentagao da populagado pelo aprego e conscientizagao
pelo mantenimento e como observa Adams (2001) a partir da Lei da Ac¢ao Civil
Publica, interesses populares na preservagao ao patriménio foram notificadas como,
por exemplo, um abaixo-assinado contrario a demoligao da Casa Paroquial da Igreja
Evangélica Luterana (Figura 15) que configuraram seu posterior tombamento. Neste
periodo, em Floriandpolis, Planos de Urbanizagao Especifica foram delineados para
os balnearios da Praia Brava (1984), Jureré Internacional (1986), Praia Mole (1990),
Barra da Lagoa (1992), Retiro da Lagoa (1992), Santinho e Ingleses Sul (1999),
como também o Parque Tecnoldgico do Campeche (1992).

Figura 18 — Igreja Luterana.

Fonte: Luterana Floripa (2023)



114

O tombamento dos conjuntos urbanos da area central de Floriandpolis, a partir
do decreto n° 270 de 1986, considerou diversos perimetros de prote¢do a cada qual
com caracteristicas excepcionais, notificados como conjuntos urbanos, categorizados
a trés niveis de restricdo de intervencio, incorporados posteriormente ao Plano
Diretor dos Balnearios. Posteriormente, sob o Decreto Municipal n° 521 de 1989, foi
promulgada a regulamentagcdo dos critérios de valoragao e ratificado pelo Decreto
Municipal n° 190 de 1990 a exclusao de diversas edificagdes, tendo entre diversos
motivos, boa parte impugnadas® pelos proprietarios. Destaca-se que sob este
decreto, que mesmo excluindo diversos imoveis, cria meios legais de protegcéo da
malha viaria da area central, incluindo elementos que tecnicamente se excluem da
protecdo, que muitas vezes observam somente aspectos arquitetdnicos isolados,
fragmentando a compreensdo completa do tecido urbano histérico (Weissheimer,
2021).

O tombamento dos conjuntos foi impactante junto a populacao, ja que até
entdo as agdes de protecdo se resumiam a atos isolados, valorizando o
carater monumental, histérico ou evocativo dos bens. O impacto teve
dimensbes maiores porque a cidade estava sendo objeto de um processo
demolitério avassalador causado pela substituicido do tecido construido,
resposta do setor imobiliario em franca expansdo. Além da perda dos
referenciais histéricos e arquitetbnicos propriamente ditos, estava se
destruindo a configuracdo urbana como ambiéncia integrada, formal e

funcionalmente, como também sua apreensdo como silhueta histérica e
skyline (Adams, 2001, p.127).

Os resultados concretos materializados ao longo da década de 1990 refletem
melhorias tangiveis na infraestrutura cultural, como exemplo, na restauragdo de
edificios histéricos publicos e privados e na criagdo de museus, como também na
implementacao efetiva de politicas de preservagao e promogao da heranca cultural
como parte integrante da experiéncia da cidade. A luz do planejamento urbano das
grandes capitais e refletia em Florianopolis, a periferizagdo era cada vez mais
evidente e o cenario brasileiro de redemocratizacao e fortalecimento de movimentos
sociais externalizavam o protagonismo necessario nos planos urbanos. Neste

cenario é aprovado a Lei Complementar n°® 01 de 1997, que mesmo se colocando

9 A impugnacéo refere-se ao ato de questionar ou contestar no contexto legal, processual ou judicial,
neste caso, o ato de tombamento do imével a nivel municipal, a pessoa, organizagao ou instituicao
que possui interesse direto no bem que estd sendo tombado, discordando e contestando o ato,
alegando como, por exemplo, que o bem n&o possui valor cultural suficiente para justificar a protegéao
legal, ainda podendo alegar que as condicionantes de um bem tombado possam vir a prejudicar os
interesses dos proprietarios, entre outros. As partes interessadas pela protegdo avaliam os
argumentos e tomam uma decisdo com base nas evidéncias apresentadas, que no caso apresentado,
impugnou parte dos imoveis dentro do conjunto urbano da area central..
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como contrario o modelo modernista, ainda mantinha caracteristicas tecnocraticas,
se apresentando como um ponto de transicdo. Para Adams (2001), esse plano
diretor finalmente consolida acbes de preservacdo com destaques aos valores
culturais, para ampliar as areas tombadas através das areas de preservagao cultural.

Outras agdes de protecédo de forma isolada também s&o registradas.

Destacam-se a época iniciativas institucionais de se recuperar o patriménio
local a partir de acbdes de restauro e manutencdo de iméveis privados, com a
elaboragao de projetos e o acompanhamento de obras, estimulando a participagao
efetiva dos proprietarios no ingresso do programa, identificando a necessidade da
preservacao a partir da recuperacado dos elementos. A excessiva poluigao visual dos
imoéveis decorrentes de publicidades também foi outra frente de atuagao institucional
a fim de adequar as fachadas historicas. Esse movimento de “redescoberta” do
nucleo histérico, como notifica Adams (2001) influenciou também na recuperagao

dos edificios publicos de carater cultural.

Este momento também é marcado pela aprovacado da Lei Federal n° 10.257
de 2001 denominada como Estatuto da Cidade, que visa regulamentar os artigos 182
e 183 a Constituicdo Federal, estabelecendo investimentos para o cumprimento da
funcdo social da cidade da propriedade, sendo o plano diretor um dos instrumentos
que visam o ordenamento e a expansao Urbana para municipios com mais de vinte
mil habitantes. Este marco mudou o modelo funcionalista fortemente utilizado pelos
diretores de Floriandpolis, ao protagonizar o cidadao no processo de planejamento e
gestao urbana, sendo ele a garantia do direito da cidade. A partir dai, os chamados
Planos Diretores Participativos foram amplamente popularizados, pois previam
equalizar interesses e conflitos dos produtores do espago urbano, rompendo com o
protagonismo dos urbanistas nas tomadas de decisdo. Nesse bojo, o
desenvolvimento do Plano Diretor Participativo, aprovado pela Lei Complementar n°
482 de 17 de janeiro 2014, que considerava pela primeira vez todo o municipio e
levando em consideracdo eixos de desenvolvimento urbano, no qual se destacam
para esta pesquisa a valorizagdo da paisagem historica e natural e o reconhecimento

de bairros tradicionais.

A politica de preservagao cultural de natureza material em Floriandpolis

pautada pelo Plano Diretor Participativo 482/2014 destaca uma secao intitulada “Da
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Paisagem e Patrimdénio Cultural”’, onde informa como s&o classificados os imdéveis
tombados, estes com caracteristicas historicas que dao vestigios da forma da
ocupacao urbana na cidade, classificacdo entdo que fornece orientagdes iniciais
sobre a relacdo do bem cultural edificado com o ambiente em desenvolvimento. Os
imoveis dentro do tridngulo central de Floriandpolis estao regidos sob a normativa do
Decreto Municipal n° 286 de 1986, que definiu 10 conjuntos urbanos fundacionais da
cidade, que até aquele momento preservava caracteristicas arquitetdnicas integras.
Estes conjuntos, portanto, passaram a seguir uma provisdo de conservagao,

articulada pelo servigo de preservagao (Floriandpolis, 2014).

Figura 19 — Em destaque o recorte de estudo da Dissertagdo de Mestrado
compreendido pelas areas leste e oeste da Praca XV de Novembro que
caracterizam o maior acervo de edificagdes protegidas no centro de Floriandpolis.
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Fonte: autoria propria adaptado de Google Maps (2023) com base em Veiga (2006).

Com a ampliagdo destes conjuntos urbanos no Plano Diretor vigente,
classifica-os como Area de Preservacdo Cultural (APC), onde todas as
caracteristicas arquitetbnicas, paisagisticas e culturais deveriam ser preservadas
dentro desse raio, independentemente do valor patrimonial que esta carregasse. A
legibilidade completa do perimetro da &area fundacional entdo, a partir dai é

preservada e compreendida até hoje. As areas destinadas a preservacgao de sitios de
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interesse cultural, as APCs que tém por objetivo a preservagéo, valorizagédo e
promog¢ao da memodria urbana. Estas areas sao classificadas segundo o tipo, sendo
do tipo 1 quando apresenta Interesse Histérico-Cultural; do tipo 2 relativo ao
Interesse Paisagistico; do tipo 3 quando ha interesse arqueoldgico; e do tipo 4
quando se trata de locais de memoéria (Floriandpolis, 2014).

Figura 20 — Em cinza, a localizac&o das Areas de Preservacdo Cultural, ampliando

as areas dos Conjuntos Urbanos em azul ja protegidos e classificados pelo decreto
municipal n°® 270 de 1986.
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Fonte: adaptagéo de Floriandpolis (2014) e SEPHAN/IPUF (2020) para esta segéo (2023)
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Os dez conjuntos, possuem caracteristicas diversas e quando juntos
compdem a memoria urbana da cidade. As areas de preservagao cultural, previstas
pelo plano diretor ampliam a area tangente aos conjuntos, conferindo uma
preservagdao maior do contorno e uma legibilidade do conjunto histérico no todo. As
edificacbes fora do conjunto urbano tombado e dentro do perimetro cultural
atualmente durante dois anos passaram por revisédo e classificagdo de tombamento
pelo SEPHAN/IPUF, estando prevista a notificacdo total dos proprietarios das
edificagdes para 2021, porém, € sabido que atualmente os seus processos foram

interrompidos.

Figura 21 — Catedral Metropolitana de Floriandpolis, edificagdo protegida a nivel P1,
presente na area central da cidade.

Fonte: autoria propria (2023)
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Figura 22 — Palacio Cruz e Sousa, atual Museu Histérico de Santa Catarina, lado
oeste da Praca XV de Novembro, edificagcéo protegida a nivel P1.
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Fonte: autoria propria (2023)

Figura 23 — Casa de Camara e Cadeia, atual Museu de Florianépolis, lado leste da
Praca XV de Novembro, edificacdo protegida a nivel P1.

Fonte: autoria propria (2023)
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Boa parte das edificagbes protegidas no poligono central compdem os
primeiros conjuntos urbanos protegidos na capital, tendo todas as implicagcdes de
protecdo legal, necessidades arquitetdnicas especificas como também incentivos
fiscais relativos & area de implantagdo conforme o zoneamento. E entendimento,
portanto, que a classificagdo rege os aspectos de reforma, manutencdo e
conservagao da edificacdo. As edificacbes classificadas em P1, P2 e P4 sao
imbuidas de valor histérico-cultural, enquanto as classificadas em P3 e P5, ndo sao
imbuidas de valor historico-cultural, porém por sua localizagdo e outros aspectos

relevantes sdo agregadas de responsabilidades arquitetdnicas e paisagisticas.

Figura 24 — Representacgéao grafica da classificacdo dos iméveis protegidos a nivel
de legislagdo municipal.

Fonte: autoria propria (2023) com base em SEPHAN/IPUF (2020)
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A classificagcado das edificagbes presentes, segundo o plano diretor 482/2014,

nestes sitios, seguem os seguintes aspectos:

Art 149: Os iméveis situados nas APC-1 serdo enquadrados por ato do
Poder Executivo Municipal em uma das cinco categorias de preservacao
abaixo:

P1: imoével de excepcional valor arquitetonico, artistico ou histérico a ser
totalmente preservado, tanto interna como externamente;

P2: imovel participe de conjunto arquitetdnico, a ter seu exterior totalmente
preservado, possibilitando remanejamento interno, desde que sua
volumetria e acabamento externos ndo sejam afetados e sejam mantidos
aqueles elementos internos de excepcional valor histérico e/ou
arquitetbnico;

P3: imdével no entorno de edificacbes de interesse histérico, podendo ser
demolido ou readequado, desde que o resultado preserve as relagoes
espaciais e visuais ali envolvidas;

P4: imével cujo valor cultural reside em suas caracteristicas arquitetbnicas
vernaculares, ou na peculiaridade de sua atividade produtiva, ou em suas
manifestacdes culturais de carater singelo e popular, ali ocorrentes, desde
que significativo no contexto urbano ou rural, sujeito as diretrizes definidas
no ato de sua classificagdo pelo SEPHAN; e

P5: imovel localizado no entorno de areas protegidas, caracterizadas como
areas de transicdo e de preservagao da paisagem, podendo ser demolido
ou readequado, em conformidade com as diretrizes definidas no ato de sua
classificagdo pelo SEPHAN. (Florianépolis (SC), 2014)

A classificagdo rege os aspectos de reforma, manutengéo e conservagao da
edificacdo. As edificagbes classificadas em P1, P2 e P4 sdo imbuidas de valor
histérico-cultural, enquanto as classificadas em P3 e P5, ndo sao imbuidas de valor
historico-cultural, porém por sua localizagdo e outros aspectos relevantes sao

agregadas de responsabilidades arquitetonicas e paisagisticas.

Art 150: As edificacbes de categoria P1 e P2 deverdo manter a
autenticidade e integridade, obedecendo ao que segue:

| - utilizacdo de materiais e técnicas compativeis com o sistema construtivo
do edificio a ser preservado;

Il - manutengdo das coberturas, elementos estruturais, aberturas,
ornamentos e demais elementos originais;

lIl - manutencdo de nomes, simbolos, entalhes, relevos, logotipos ou placas
comemorativas ou de identificagdo incorporados a fachada ou gravados nas
paredes integrantes do projeto original da edificagdo ou de suas
denominagdes historicas;

IV - uso de cores tradicionais das edificagdes, conforme seu estilo
arquiteténico;

V - impedimento de vedacgao de vaos ou criagao de falsas aberturas;

VI - manutengdo ou restauragdo das condigbes originais dos
compartimentos, mesmo que contrariem as normas previstas no Cédigo de
Obras e EdificagGes vigente; e

VIl - criagado de condi¢cbes de acessibilidade de pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, observando sua compatibilidade com as
caracteristicas fisicas do bem protegido. (Florianépolis, 2014)

Como de entendimento sobre o valor cultural das edificagbes na categoria P3:

Art 151: Novas construgbdes ou readequacgdes das construgdes existentes
inseridas na categoria P3 deverdo observar o seguinte:
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| - harmonizagdo com a arquitetura do conjunto formado pelas edificagdes
préximas, respeitando as caracteristicas volumétricas e compositivas;

Il - implantagdo de conformidade com as caracteristicas do alinhamento
frontal e afastamentos laterais predominantes no conjunto;

Il - implantagdo adequada a valorizagao da edificagdo protegida, garantindo
a apreciagdo do monumento preservado, sendo que, com vistas a sua
adequada insercgao;

IV - estabelecimento de limite de volume para nao exceder a altura maxima
das edificagbes das categorias P1, P2 e P4 mais proximas;

V - emprego de materiais de cobertura iguais aos do conjunto das
edificacbes protegidas proximas, admitindo-se, excepcionalmente,
adequagdes em conformidade com o inciso | e o § 2° deste artigo; e

VI - limitagdo da altura e aspecto dos muros de vedagédo de conformidade
com as caracteristicas do conjunto de edificagdes, sem impedimento ou
reducao da visibilidade dos bens preservados. (Floriandpolis, 2014)

Para as edificacbes na categoria P4, as diretrizes a serem empregadas

passam pelos técnicos do SEPHAN observada a edificacdo analisada.

O quadro atual é de consternacdo apdés um conflituoso processo de revisao

do plano diretor, que, apds diversas interferéncias do ministério publico para a

efetiva participacdo popular no processo, foi aprovado sob a Lei Complementar n°

739 em 04 de maio de 2023. Destaca-se que o Plano Diretor esta pautado

principalmente no estimulo as centralidades urbanas, potencializando o aumento de

gabarito nessas areas, alimentando a construgcédo civil e o mercado imobiliario,
secundarizando atuais necessidades da cidade:

Se por um lado é compreensivel que os incentivos construtivos para o

adensamento possam contribuir com a promogao de novas centralidades, é

fundamental avaliar o impacto no adensamento proposto em uma

infraestrutura que costuma ser deficitaria, além do impacto negativo na pior

da mobilidade urbana, por exemplo. As diretrizes para os distritos de

Floriandpolis ja publicadas permitem avaliar alguns acertos quanto a

promocgéao de centralidade, mas também falhas dos instrumentos propostos

de outorga onerosa incentivada e “acréscimos por desenvolvimento
econdmico” para a promogao de tais centralidades. (IABSC, 2023)

A sobreposicido de decisdao do uso na area urbana central aos imoéveis é
preocupante do ponto de vista do descompasso da forma que sao vistos a
composicao urbana de edificagdes culturais protegidas e nao protegidas. O discurso
de uma possivel limitagdo construtiva para um proprietario de um imovel protegido é
concebida por ele como uma desvantagem, que induz ao entendimento de que suas
potencialidades de lucro estdo reduzidas por conta das restricbes implementadas
pela legislacao, e se este lote possui uma edificagao cultural de dois pavimentos com
no minimo 50 anos de existéncia, por exemplo, ndo é possivel construir ali o

restante. A op¢ao dentro das normativas possibilitam a transferéncia desse potencial
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construtivo para outra localidade, sendo uma alternativa para equilibrar as
necessidades da preservacdo e de desenvolvimento econdmico, possibilitando a

protecao da edificacao cultural, importante para a historia local.

A area central de Floriandpolis possui uma dinamica comercial muito ativa,
atraindo os mais variados servigos, em sua grande maioria encontrados somente
nesta localidade da cidade, portanto sendo o referencial de zoneamento mais
expressivo em sua complexidade de combinagdes de usos. No centro fundacional
percebe-se a concentragdo de uso predominantemente comercial, possibilitando e
encontrando moradias mesclando em mais de um uso a edificagao, ao passo que se
adentra as partes mais acidentadas por conta do relevo uma predominancia
residencial, porém ndo impedido de se encontrar servigos. O centro também é rico
em areas institucionais e areas verdes de lazer, sendo proporcionalmente bem

distribuido espacialmente.

Compreender a dindmica urbana que envolve os imoveis protegidos de valor
cultural no tridangulo central requer uma reflexdo sobre a atmosfera que permeia o
uUSO e ocupacao nesse espaco com multiplas personalidades. A interagao entre os
elementos arquitetdnicos, a historia, a cultural e as demandas contemporaneas
desenha um cenario complexo que molda a identidade desta regido. A preservacao
desses imoveis, nesse quadro, ndo apenas conserva vestigios do passado, mas
também desempenha um papel fundamental na definicdo do carater urbano,
proporcionando uma ligacdo entre a memoéria urbana e a atualidade. Logo,
compreender os vestigios que consolidam caracteristicas unicas da area central de
Florianépolis € fundamental para visualizar como solugcbes para a preservagao do
patrimdnio cultural podem ser exitosas ao ponto de chegarem ao pleno Direito a
Cidade.

Como aponta Veiga (2006), o triangulo central foi o centro de um relevante
processo de expansao urbana, desde o inicio do assentamento dos colonizadores o
desenho da cidade, que inicialmente se deu pelo centro a partir do estabelecimento
da Igreja Matriz, hoje Catedral Metropolitana e o desenvolvimento de seus nucleos
urbanos, antigos bairros que existiam dentro deste perimetro central, cada qual suas
caracteristicas particulares, como o bairro da Pedreira, bairro da Figueira e bairro

Rita Maria. Destaca-se que todas as transformacbes urbanas na area central
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sempre foram induzidas pela economia, com o investimento na construgao civil e em

obras que visavam o desenvolvimento urbano.

Figura 25 — Espacializagédo dos bairros no triangulo central segundo Veiga (2006).

HIPOTESE DO ZONEAMENTO DOS ANTIGOS BAIRROS (1900)
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Fonte: Veiga (2006)

Recorre-se como exemplo, a area que historicamente abrigou o bairro do
Mato Grosso, que emerge como um testemunho auténtico da popularidade
intrinseca a essa regido. Representada por suas estreitas que hoje se conformam
por calgaddes em que fervilha o comércio popular e ambulante, se conforma por sua
arquitetura do periodo colonial. A atmosfera popular presente nessa parte da cidade
reflete uma vida cotidiana. Por sua vez, a area que historicamente compreendeu o
bairro Rita Maria no final do século XVIII, observa-se a influéncia da modernidade e
condicionou as transformagbes da expansao urbana com grandes intervengdes da
construcao civil. Essa regidao que, antes talvez, periférica, agora se destaca como
um epicentro de desenvolvimento e modernizagcdo importante para a cidade toda,
onde tais projetos moldam a paisagem urbana, introduzindo novas rotas para novos
tipos de modais, como também novos edificios que impulsionam uma nova dinédmica

urbana.

A luz das dinamicas urbanas de Floriandpolis, a area central revela-se como
um caldeirdo fervilhante de identidades coletivas diversas. Desde ruas com a

pavimentagdo que remonta ao inicio do assentamento urbano até grandes
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intervengdes construtivas do ponto da engenharia civil, esse espago néo € apenas
testemunho da histéria, mas palcos onde diversas narrativas culturais convergem e
se entrelagcam. O centro, longe de ser estatico, € uma cena dindmica de pluralidade
que caracteriza a localidade. E no centro que edificios histéricos envolvem um
mosaico de experiéncias e de historias. A preservagao, nesse contexto, resguarda
elementos arquitetdnicos, como também assegura a vitalidade de uma comunidade

gue se reinventa constantemente.

Observa-se, por esta lente, um centro além de um recorte territorial ou
localizagao geografica: se configura como o palco de grandes interagdes culturais,
onde passado e presente coexistem, fato que enriquece a identidade da cidade em
sua totalidade, proporcionando um contexto democratico em que a area central de
Floriandpolis reflete a diversidade de vozes e perspectivas. E vai além quando
tangencia a participagéo ativa da populagéo na construgao e transformacgéo desse
espaco.

Figura 26 — Roda de choro na Rua Victor

Me

irelles.

Fonte: autoria prépria (2023)
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A rica multiplicidade de identidades na area central de Floriandpolis se depara
com um desafio significativo que avanga sobre os valores essenciais ao Patriménio
Cultural, determinados pela integridade e autenticidade. A sobreposicdo de
orientagcbes de uso, resultantes da expansdao urbana e do desenvolvimento
acelerado, condiciona essa area como uma entidade homogénea, onde condiciona
um cenario onde os proprietarios de iméveis se deparam com uma teia de complexa

de permissdes e impedimentos de usos intrinsecos aos seus imoveis.

Esse embate entre necessidades contemporaneas proprias ao
desenvolvimento urbano e caracteristicas herdadas dessas propriedades geram
conflitos inerentes. Proprietarios se deparam frequentemente diante de dilemas ao
tentar adequar as exigéncias atuais impostas por regulamentagdes do planejamento
urbano as restricdes pré-determinadas do patriménio cultural. Esse choque de
orientagdes gera desafios tanto para os que buscam preservar a identidade Unica de
seus imoveis e do conjunto urbano quanto para aqueles que se adaptam as
demandas da atualidade. O resultado simplificado da equacdo é uma possivel
ameacga de perder a complexidade que torna a area central verdadeiramente

singular.

Figura 27 — Largo da Alfandega, area central histérica. Ao fundo o Mercado Publico
de Florianépolis.

Fonte: autoria propria (2022)
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Isto posto, 0 que se observa hoje em Floriandpolis € uma tomada de deciséo
coordenada entre municipalidade e proprietarios a degradagao induzida dos imdveis
protegidos, uma vez que ja vimos que pode ser mais econdmico deixar ruir e pagar
as multas relativas a depreciagdo do imovel e posteriormente construir uma
edificacdo moderna que possa trazer lucros do que fomentar o restauro e a

recuperacao do imovel para o uso coletivo.

Figura 28 — Casardo tombado a nivel P2 dentro de Area de Protegdo Cultural em
ruina na Rua Anita Garibaldi.
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Fonte: autoria propria (2023)

Em outras palavras, podemos afirmar que hoje em Florianépolis ha uma
dificuldade de cobrar ag¢des legais quanto aos imoveis em vias de degradagéo ou
ociosos. Essas acbes sao constantemente barradas pelo sistema de gestdo da
cidade que para atender os interesses do empresarialismo urbano muda as dire¢des
de programas que seriam de interesse do cidaddo em atividades de preservagéo.
Algumas ac¢des de protecédo do patriménio cultural que partem do poder publico s&o

orientadas para a fiscalizagdo, ao passo que a simplificagdo de programas de
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preservagdao (como flexibilizagdo de usos, reformas e restauro) induzem para a
gentrificagdo e a complexidade das agdes, tais como seguir com todas as
documentacbes necessarias para usos, reformas e restauros, como é feito
atualmente, afastam o interesse privado de se preservar. Entdo encontramos uma
linha ténue entre acbes que podem ser tomadas para a renovagao ou deterioragao

das edificagdes protegidas.

No ambito dos deveres dos proprietarios de bens tombados, a aplicagcao de
notificagdes e penalidades barra muitas vezes em questdes juridicas de natureza do
significado equivocado dos direitos do proprietario do imovel privado, dificultando e
impedindo a aplicabilidade efetiva da fungdo social da propriedade em edificacbes
protegidas. As agdes por parte do poder publico se limitam a notificagdes, vistorias e
chamamento conjunto ao Ministério Publico cobrando explicagbes acerca da
edificacdao, como também materiais informativos produzidos pelo setor de formas de
preservacao e conservagao do bem cultural. Quando parte do proprietario o interesse
de recuperacdo, a cooperacao do poder publico em orientar a recuperagao e
reabilitacdo da melhor forma possivel é efetiva em atender todas as obrigacdes

implicadas no restauro e na reabilitagao.

Quando consultado sobre a forma de fiscalizagédo e notificagéo de edificios
degradados e ociosos por parte do Ministério Publico de Santa Catarina, a resposta
recebida foi que “apesar do Ministério Publico atuar em procedimentos visando a
regularizacdo de imoveis abandonados, ndo dispbe deste dado quantitativo
atualizado, conforme informacao da 302 Promotoria de Justica da Capital.” Ainda a
sugestdo recebida do 6rgéo € que “essa informacgao [seja solicitada] a Secretaria de
Habitacdo e Desenvolvimento Urbano do Municipio de Florianopolis.” (Avila, 2023).
Outros cruzamentos de consultas, como feito por Andrea da Luz comenta que “A
divergéncia entre os numeros divulgados pelo Corpo de Bombeiros e pelo MPSC
evidencia a auséncia de uma metodologia unica no levantamento dos imoveis em
situacdo de risco. Mas isso ndo diminui a importancia dos trabalhos.” (Luz, 2018).
Isso dificulta uma acédo coordenada de informacao sobre tais edificacdes e possiveis

acoes de incentivo no caminho contrario do abandono.

4.2 Deslizamentos nos discursos do Patrimdnio Cultural
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A area central de Floriandpolis sempre foi palco de disputas e conflitos
devido a sua localizagao privilegiada e posicionada de forma estratégica, refletindo
as diferentes perspectivas e interesse dos grupos sociais que constroem
culturalmente esse espago. Concentrando infraestruturas essenciais como o terminal
de Onibus, servicos publicos, estabelecimentos de comércio e de lazer, moradores
de toda a cidade se deslocam até o centro para acessar esses servigos. Por outro
lado, grupos comerciais e empresariais veem a area central como uma oportunidade
de maximizar os lucros, expandindo seus negocios a construcdo de novos
empreendimentos, tendenciando o deslocamento das comunidades tradicionais da
localidade, forgcando o pregco do custo e da terra, dos iméveis e aluguéis e

modificando continuamente a identidade cultural local.

Como notifica Sugai (2015, p. 27) desde a década de 1980, Floriandpolis
tem trilhado um caminho ambicioso, forjando uma solida estratégia de marketing que
visa ndo apenas a expansao do turismo, mas também a atracdo de investimentos
tanto nacionalmente quanto internacional. No inicio da década de 1990, essa visao
progressista evoluiu para um empenho ainda mais audacioso: transformar a llha da
Magia em um verdadeiro polo de turismo, simultaneamente se posicionando como
um centro de investimentos industriais e alta tecnologia. Essa jornada em busca da
exceléncia é acompanhada por uma ‘“representacdo simbdlica”, refletindo uma
“cidade competitiva e bem-sucedida”. Ao longo dos anos, esforgos foram feitos para
aproveitar os recursos naturais, culturais e econbmicos unicos da regiao,
solidificando sua imagem como um destino de sonho para viajantes e um terreno

fértil para inovagao e crescimento empresarial.

Segundo Adams (2001) ja na década de 1990, um grande retrocesso
administrativo no tratamento ao patriménio cultural em Floriandpolis p6s em cheque

todos os avancgos de conscientizagao. A registro:

[...] a equipe do SEPHAN e a COTESPHAN defendiam a manutengao das
pavimentagdes originais dos trechos tombados da malha urbana viaria.
Como argumento de defesa, além da originalidade histérica e do registro
documental das diferentes tecnologias de intervengéo urbana utilizadas ao
longo do tempo, ha a questdo de que a manutengdo dos pavimentos
originais confere a devida ambiéncia, ou seja, a adequagao dos materiais e
técnicas, ao entorno preservado. A defesa pela manutengdo desse
substrato original era complementada também, com argumentos de ordem
ambiental e de seguranga. Os leitos dos paralelepipedos aumentam a
infiltragdo de &guas pluviais, reduzindo os problemas de drenagem, ao
passo que o asfalto contribui para a impermeabilizagdo do solo e elevagao
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dos indices de temperatura. E, funcionando como um redutor de velocidade,
o paralelepipedo também diminui o risco de acidente (Adams, 2001, p.156).

O conflito em torno da retirada dos paralelepipedos da area central de
Florianépolis, como destacado aqui e veremos mais adiante no préximo capitulo, é
um evidente exemplo da falta de equilibrio entre a preservacdo do patriménio
cultural e o desenvolvimento urbano. Enquanto ha a necessidade de se modernizar
as infraestruturas necessarias para a contemporaneidade, a insisténcia em substituir
os paralelepipedos, que sao parte indissociavel da histéria e da identidade de
Floripa, descortina um preocupante cenario de desconexdo com a heranca cultural
arquitetbnica. A remogao desses elementos em vista do progresso resulta em uma
descaracterizagdo do espacgo urbano tradicional, transformando areas histéricas em
ambientes padronizados. Ao invés de buscar solugdes coerentes e que valorizem a
historia de Floriandpolis, esse desprezo reflete um desrespeito com o passado e

com o futuro da cidade. Ainda como retrata Adams (2001):

[..] armava-se outra contenda tendo como centro da questdo da
preservagdo em si, através da campanha financiada por empresarios e
veiculada na midia, divulgando o slogan “Preservar sim, estagnar nao”,
evidenciando, claramente, as contradigbes, incompreensdo e
inconformidade com o processo de preservacao (Adams, 2001, p.157)

Nesse contexto, a midia muitas vezes assume o papel de agente
influenciador, por vezes contribuindo inadequadamente para a desvalorizagdo da
heranca cultural. Por uma abordagem marcada pela simplificagdo excessiva, o
jornalismo que retrata o cotidiano urbano pode oferecer, como no caso acima, uma
narrativa superficial sobre a discordancia acerca da intervengéo. Essa simplificagdo
tende a focar nos aspectos aparentemente 6bvios do conflito, negligenciando as
camadas mais profundas que cercam a preservacao e destacando os elementos que
antes sdo mais tangiveis a compreensao do usuario local, a midia financiada reforga
uma narrativa equivocada e um entendimento inadequado do que essa protecao

significa.

Em matéria de conflito, registra-se o pedido de tombamento provisério do
poligono central de Florianopolis em junho de 2022, protocolado pelas arquitetas
Vanessa Pereira e Fatima Althoff junto a Fundacdo Catarinense de Cultura,
motivadas pela proposta de retirada dos paralelepipedos do Centro Leste. A
solicitagdo do tombamento do poligono visou sumariamente garantir a preservagao

do patriménio cultural, evitando a descaracterizacdo dos elementos arquitetdnicos
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relevantes e frear de alguma forma a forte especulagdo imobilidria que esta
comprometendo a identidade local. O processo indicava, portanto, que qualquer
intervengao na area delimitada teria que ser autorizada pelo 6rgao de preservagao

estadual até a avaliagdo completa de todos os iméveis arrolados.

No entanto, esse pedido de tombamento causou uma grande repercussao
fomentado pela midia local que comparando o processo provisorio de
‘congelamento” e “engessamento” refletindo as intensas tensdes existentes entre a
preservacao do patriménio cultural e a dinamica de crescimento e modernizagédo da
cidade, enfatizou implicagdes e restricdes que a medida poderia implicar. O debate
publico tomou tamanha proporcdo que em menos de uma semana a decisédo foi
revogada. Destacam-se os diversos processos contrarios emitidos por diversas
entidades civis da cidade, como a Camara de Dirigentes Lojistas - CDL, Associagao
Empresarial de Florianépolis - ACIF e a Associagdo Floripamanha. Motiva-se a
decisdo da revogagao da agéo civil publica do Ministério Publico estadual justamente

sobre a retirada dos paralelepipedos.

Esse caso reforca as tensdes na area central, uma vez que abre espaco
para mudancas e intervengbes urbanas que nao levam em consideragcdo a
preservacao do patriménio cultural, e como consequéncia agravam conflitos entre os
defensores da preservacao urbana e entidades comerciais. Destaca-se que esta
decisdo também acarreta debates sobre a participagdo popular nos processos

decisérios de instancias governamentais e na gestdo urbana. Processos com o

-

devido embasamento técnico e o dialogo transparente com a sociedade

fundamental para equilibrar interesses coletivos e individuais.

O conflito recente envolvendo a administracdo publica e a populagéo —
reflexo de uma administracdo nos moldes do empreendedorismo urbano — é a
recente aprovacao do plano diretor, orientada pela Lei Complementar n° 739 de
2023. A titulo de registro por esta Dissertagcdo de Mestrado, diversos episédios de
incapacitar a participacéo popular foram induzidos. O processo iniciado em 2018,
pela gestdo anterior, foi forcado diversas vezes pelo Ministério Publico de Santa
Catarina a realizacdo de audiéncias publicas que em um primeiro momento seriam
feitas em todos os distritos da capital em um mesmo dia e horario. A partir de um

acordo, ficou estabelecido um calendario de forma que a participagao popular se
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limitava a manifestagdes publicas de trés minutos e de forma online garantindo
somente o recebimento da solicitagcdo. Seguindo o processo para a Camara
Municipal, as audiéncias possuiam um numero limitado de presentes e a ultima
encerrada antes do fim por conta do insistente protesto por maior participacao

popular.

Como ja destacado, o atual plano diretor privilegia 0 adensamento urbano,
criando as chamadas centralidades em todos os bairros, porém, néo considera (ou
subestima) a atual infraestrutura, que sera futuramente insuficiente para suportar a
densidade urbana, visto que em diversas localidades da cidade ja é notavel a
deficiéncia de sistemas de mobilidade e balneabilidade, por exemplo. Destaca-se
também, que esse processo fortalece o protagonismo do mercado imobiliario sobre
o planejamento urbano da cidade e nas areas em que essas centralidades vao se
desenvolver, forcando as desigualdades socio-espacial, promovendo o
desenvolvimento desigual da cidade, como também o uso de recursos naturais
disponiveis, como a insistente privatizacdo das areas publicas de preservagao
ambiental para a criagao de novos bairros exclusivos — a titulo de lembranga, o Novo
Campeche — para a camada de alta renda. E com todo esse panorama, a
mercantilizacdo das areas histéricas, elevando o valor dos imdveis e a mudanga do

perfil dos residentes de longa data.

O processo de revisao do Plano Diretor evidenciou — o que posteriormente
se manifestou na reforma administrativa — a realocacdo dos técnicos concursados
de diversas repartigdes dentro da secretaria de planejamento para outras areas da
prefeitura. Essa mudanga apresenta implicagdes significativas acerca do projeto
empreendedor de “simplificacdo de processos” e “enxugamento da maquina
publica”, empregado na administragao publica de Floriandpolis. Quanto ao érgéo de
preservacao, a transparéncia dos profissionais especializados gera uma constante
preocupacao em relagdo a tomada de decisdo sobre o planejamento urbano que
desconsidere ou considere de forma inadequada a riqueza historica e cultural da

cidade.

A introducdo de arquitetos com uma perspectiva empreendedora na
elaboracdo de projetos urbanos, como parte da reforma administrativa, levanta

questdes importantes sobre o equilibrio entre os interesses econémicos e as
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necessidades da comunidade florianopolitana. Embora se conteste que a
abordagem empreendedora possa trazer inovacéao e eficiéncia para o planejamento
urbano, € relevante considerar os impactos mais amplos dessas decisdes que
refletem na identidade cultural da cidade. Ao priorizar a légica empreendedora, 0s
resultados que visam o0 mercado imobiliario as custas das necessidades da
comunidade local podem acarretar problemas como a falta de engajamento da
populacao e a perda de espacos publicos fundamentais para a coesao social. A falta
de participagdo popular € um aspecto preocupante que pode comprometer a
legitimidade dos processos e tomadas de decisdo sobre os espagos publicos,
incidindo na confianca na administracdo publica e acarretando um sentimento de
alienagao frente aos acontecimentos na cidade. Enfatiza-se também, que projetos
que nao levam em consideracdo a participacdo e os interesses da comunidade,
arriscam a descaracterizagcao da identidade cultural, uma vez que o modo que a

populagao vive intimamente ligada ao ambiente construido.

Os deslizamentos nos discursos relacionados a preservagao do patriménio
cultural sdo um reflexo das complexidades e conflitos presentes na area central.
Essa dicotomia entre proteger e permitir a intervengdo inadequada em locais de
valor histérico ou cultural muitas vezes reflete interesses conflitantes.
Compreende-se a mudanca de prioridades do espacgo para a sociedade onde um
local considerado de grande importancia histérica no passado pode perder seu valor
relativo a medida que novas questdes e desafios surgem, resultando em decisdes
de permitir intervencdes que a medida que se compreende a funcdo no ambiente,
podem resultar em intervengdes que seriam consideradas inaceitaveis. Enquanto a
protecao do patrimdnio € uma forma de manter a identidade histérica de uma regiao,
os projetos de desenvolvimento podem requerer a remocgao ou modificacdo do

substrato historico.

Visto sob uma perspectiva de oferta e demanda, a preservacdo do
patriménio cultural € impulsionada quando a demanda por conservacao é atendida.
No entanto, quando surge uma oportunidade que promete uma alternativa mais
vantajosa, como a descaracterizagdo do patriménio em prol de ganhos diversos, a
prioridade de preservagao muitas vezes cede espaco. Nessa dinédmica, a interagao
entre valor cultural e as perspectivas econémicas pode deslocar a énfase da

protecdo para outras direcdes, evidenciando os desafios inerentes a encontrar um
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equilibrio entre interesses divergentes. Em Floriandpolis, assim como em muitas
outras cidades, tem experimentado um aumento na demanda por desenvolvimento
imobiliario, turismo e infraestrutura. Essa demanda pode criar pressdes para permitir
intervengdes que possam impactar a integridade de locais culturais, como a area
central e diversas edificacbes histéricas na cidade, problematica trazida por essa
pesquisa. Esses projetos que buscam transformar areas tradicionais em zonas mais
modernas e atrativas comercialmente podem levantar questdes sobre a preservacao

da identidade local.

Destaca-se que apesar das pressdes, se reconhece que a cidade vem
adotando medidas que fomentam ac¢des de conservagcdo em relacdo ao seu
patriménio cultural, como, por exemplo, a realizacdo de eventos festivos que
valorizam a cultura local nas localidades simbdlicos da area central como o Mercado
Publico, Largo da Alfandega e Praca Fernando Machado, sendo notavel o
compromisso em destacar a importancia dessas areas. Essas atividades trazidas
como exemplo, demonstram o comprometimento nesse sentido da cidade em
destacar o patriménio cultural a partir de um legado a ser preservado, enriquecendo

a experiéncia dos moradores e visitantes.

Aponta-se, contudo, que Floriandpolis tem enfrentado situacbes onde a
busca pela melhor oferta frequentemente resulta em decisdes que levam a
descaracterizagdo e a negligéncia na conservacdo do patriménio local,
representando um desafio comum a muitas cidades. A auséncia de conservagao tem
impactos a longo prazo, afetando a autenticidade de espacos tradicionais e
diminuindo a qualidade de vida dos moradores, bem como a experiéncia dos
visitantes. Atualmente, os interesses estdo direcionados a uma abordagem que
prioriza o desenvolvimento dito inteligente e criativo, que induz a tomadas de
decisbes complexas para a area, colocando em risco a memoria urbana. Nessa
perspectiva, o valor cultural é colocado em segundo plano, sem considerar

plenamente os aspectos culturais e histéricos da localidade.

Dessa forma, compreende-se que a atuacdo dessas forgcas sociais em
monumentos consagrados € algo que desafia a forgas normativas, uma vez que os
valores intrinsecos que essas construgdes ja possuem nao podem ser quantificados

a ponto de serem depreciados em sua condicdo de memoria urbana. No entanto,
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observa-se uma realidade diferente em Floriandpolis. Dependendo das forcas
sociais que interagem com esses bens de relevancia cultural para a cidade,
infelizmente, esse patriménio edificado parece assumir um papel secundario. Nesse
contexto, a administragdo publica muitas vezes se alia aos interesses do capital
empreendedor ao investir em areas especificas da cidade, comprometendo assim
sua proépria capacidade de promover um crescimento equitativo em todas as regioes,

especialmente nas areas em que verdadeiramente demandam atencéo.

Compreendido, entdo, como um reflexo do empreendedorismo urbano, onde
os interesses econdmicos influenciam nas decisées da administracao publica da
area central, o foco excessivo no lucro dessa regido leva a distribuicdo desigual de
oportunidades, redefinindo as prioridades e resultando em desigualdades. A
consequéncia dessas escolhas pode conduzir, como observado na revisao
bibliografica, a degradagdao da area central urbana (Harvey, 2005; Vainer, 2013;
Arantes, 2013).

No contexto de Floriandpolis, as dindmicas analisadas por Harvey (2005)
aparecem combinadas, variando conforme as oportunidades que surgem por meio
das entidades empresariais que colaboram com a municipalidade. A abordagem

descrita € destacada por Wellington Tischer e Fabricio Tarouco:

A atuagdo de uma politica de incentivos voltados a economia criativa na
poligonal de entorno da Praca XV de Novembro, no centro histérico da
cidade, considerado o marco inicial da ocupacgao da llha de Santa Catarina,
esta alinhada com uma grande quantidade de intervengdes urbanas, entre
elas estdo a desativacdo do antigo terminal urbano, a requalificagdo do
Largo da Alfandega e a reforma e remodelagdo da cobertura do Mercado
Publico Municipal, obras estas realizadas entre os anos de 2015 e 2020 e
que estdo situadas a praticamente 1 km de distancia da Ponte Hercilio Luz,
monumento-simbolo do estado de Santa Catarina e de sua capital,
reinaugurado no inicio de 2020. A partir dessas intervengdes, pressupde-se
que haja uma intensificacdo de atividades e novos usos no centro histérico
de Florianopolis, até entdo desvinculado de qualquer roteiro turistico da
cidade, a despeito de sua localizagdo central. (Tischer, Tarouco, 2022, p.
391)

Em outras palavras, compreende-se que a partir desses incentivos focados
na economia criativa estdo alinhadas com as intervengbes urbanas programadas
que visam a renovagao do espaco publico para promover mudangas na area com o
intuito de implementar atividades que antes nao se sustentavam na area central, ndo

diretamente conectadas com o turismo.
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O esforgo da gestdo urbana em adotar medidas para promover politicas de
estimulo a inovagao, estabelecendo parcerias com organizagdes da sociedade civil
que possuem esses propositos, visando atrair novos empreendimentos e posicionar
a cidade de forma competitiva em ambito nacional e internacional. As agcbes que
abrangem diversos setores visam fomentar o crescimento econédmico, como também
fortalecer a imagem de Floriandpolis como uma cidade competitiva e polo de

inovagao e progresso.

Figura 29 — Campanha de competitividade da gestao publica.

FLORIANOPOLIS E A CAPITAL
MAIS COMPETITIVA DO l____:Aisl

Fonte: Instagram @prefflorianopolis (2022)

Destaca-se o papel da especulagao imobiliaria na disputa da area central de
Florian6polis, como também em outras capitais brasileiras, se apresenta como um
indicio dos deslocamentos intra urbanos das camadas de alta renda na cidade e
induzindo o deslocamento da populagdo de baixa renda para outras areas,
direcionando na valorizacdo das areas centrais. A especulagao imobiliaria em vezes

opera sem considerar o planejamento urbano territorial, ou como em Florianépolis,
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conjuntamente com os planejadores urbanos, orientando o acesso a servigos e
infraestruturas. Como indica Sugai (2015) ao se integrar no planejamento urbano,
como, por exemplo, a pavimentagao das vias emergiu como um indicador crucial da
producdo de desigualdades e segregacdo espacial, revelando o papel dos
investidores publicos na viabilizacdo de determinadas localidades, e por
consequéncia na valorizagao do solo urbano. A partir dessa pratica, a administragcéao
publica mantém as diferencas sociais ao priorizar a melhoria das areas ja

valorizadas.

A area central de Floriandpolis pode ser considerada um microcosmo rico e
diversificado, composto por diversos grupos culturais que coexistem e contribuem
para a atmosfera unica e multifacetada, uma convivéncia que confere ao local a
vitalidade urbana e autenticidade cultural. Compreende-se que a preservacao do
patriménio cultural é crucial para manter a identidade e a historia da cidade. A area
central de Florianépolis desempenha um papel fundamental na identidade cultural da
cidade: ela se torna palco de celebragdes tradicionais, eventos culturais e atividades
sociais que reunem usuarios locais e externos e essa importancia vai além do
significado passado, abrange também o futuro da cidade e de marcos referenciais
para onde o planejamento urbano precisa observar. Conflitos surgem quando
interesses econdmicos entram em choque com a necessidade de proteger o
patriménio. Questbes como a revisdo do Plano Diretor e o0 recente caso de
tombamento da area central ilustram os desafios entre interesse econémicos e a
preservacao cultural, quando diferentes grupos possuem perspectivas divergentes
sobre como essa revisao deve ocorrer e se a administragcado publica desempenha um
papel alinhado com o empreendedorismo urbano, os conflitos se apresentam mais
evidentes. Ao se preservar os elementos edificados que representam diferentes
periodos da histdria, se fortalece os espacgos de interacdo entre os diversos grupos

que frequentam o espaco.
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5 DESAFIOS NA PRESERVAGAO DO PATRIMONIO CULTURAL E
GARANTIA DO DIREITO A CIDADE

O debate em torno do direito a cidade ganha relevancia ao analisarmos a
area central urbana, especialmente aquelas enriquecidas com arquitetura historica.
Neste contexto, a complexa relacdo entre a preservagao do patrimdnio cultural e o
empreendedorismo empregado na governanga urbana se torna um ponto a ser
explorado, evidente em diversas cidades. A légica do empreendedorismo urbano na
administragao publica é vista como um obstaculo para a conservagao de edificios
tombados e tragados urbanos originais, que muitas vezes impde os interesses
mercadoldgicos acima da conservagdo de edificios. Enquanto a administragcao
publica muitas vezes adota abordagens que visam a especulagao dos bens culturais
para atragao turistica, € no cotidiano e no uso ativo desses espagos que sua
protecdo verdadeiramente se consolida e ao observarmos Floriandpolis,
presenciamos uma dindmica na qual a pratica do empreendedorismo urbano entra
em conflito com a preservacdo da identidade da area central, o que reforca a
necessidade de equilibrar a valorizagao cultural e o planejamento urbano com a
participacdo popular nos processos de preservacdo. Com base em Arantes (2013)
sdo apresentados indicios da degradagdo da area central de Floriandpolis,
compreendida como uma acdo planejada e intencional de desvalorizagdo e
deterioragcdo do espago urbano, visando facilitar a especulagdo imobiliaria e
apropriacado privada do espacgo publico. Em seguida, apresenta-se a ociosidade de
imoveis protegidos em Florianopolis como uma problematica atual dentro dos
campos do patriménio e do urbanismo. Apresenta-se a ociosidade de edificios na
area central como um problema que envolve a falta de uso ou uso inadequado dos
iméveis que pode levar a deterioragdo do espacgo urbano e a perda de elementos
historicos significativos. Posteriormente, se aprofunda em uma metodologia
construida para evidenciar tal agcdo, que busca fornecer uma visdo abrangente e
detalhada da problematica apresentada. Por fim, sdo apresentados desafios que
estdo presentes na preservacao das edificacdes protegidas como também na

qualidade de vida urbana da area central.

5.1 Deslocamentos na area central e a degradacéao induzida
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O urbanista Flavio Villaga traz uma sintese importante do crescimento urbano
brasileiro. No livro O espago intra-urbano no Brasil, Villaga (2001) aponta que nas
grandes capitais brasileiras, as camadas de alta renda da populagao tendenciaram
um afastamento do centro tradicional das cidades, levando consigo tanto
investimentos privados, quanto publicos. Isso, por sua vez, resulta na criacado de
novos centros de atividades e comércio, enquanto os centros tradicionais acabam
entrando em um estado de declinio e abandono. Os deslocamentos internos levam a
naturalizagcdo de um processo de deterioragdo das areas urbanas mais antigas,
especialmente aquelas com relevancia histérica e cultural. A rejeicdo as estruturas
antigas e historicas contribui para o envelhecimento dessas areas, levando ao seu
esvaziamento gradual e diminuicdo de interesse publico e investimento nelas. Esse
padrao de desenvolvimento sugere a ocultagdo dos responsaveis pela
transformacao e rejeicdo das areas antigas e histéricas e essa rejeigdo é apontada
como um fator que acelera o declinio causando um ciclo de envelhecimento,

desvalorizagao e deslocamento de investimentos. Destaca a seguinte perspectiva:

O processo rotulado de "deterioracdo" pela ideia dominante refere-se ao
estado de quase-ruina em que sdo deixados muitos edificios dos centros
tradicionais, em virtude de seu abandono pelas camadas de alta renda, que
produziram novos centros (Villaga, 2001, p. 344).

Para fundamentar essa pratica que utiliza a recuperacao de areas e remocao
de edificios antigos de areas envelhecidas e esvaziadas como justificativa para a
recuperagcao da memoria e dos novos investimentos aplicados na area € necessario
entender como a degradacgao do centro se estabelece: quando as classes sociais de
alta renda deslocam suas necessidades para outro territério com aspectos
diferenciados, findando novas centralidades. Ao observar Florianépolis e o
desenvolvimento do tecido urbano, a pratica do deslocamento intra-urbano procura
enriquecer determinadas areas dentro do préprio centro, dentro do triangulo central
dailha.

Figura 30 — Mapa da faixa de rendimentos em Floriandpolis.
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Fonte: adaptado de IBGE (2010)

Logo, atenta Villaga que, percebendo essa pratica, os deslizamentos dos
investimentos publicos atuam conforme a movimentagdo das camadas mais altas e
consequentemente o capital imobiliario se desloca junto. Ou seja, quem decide a
localizagdo que resulta na segregagédo no espago urbano é a alta camada de renda
e esses deslocamentos intra-urbanos envolve também outros agentes como o

marketing e a midia e agentes publicos.

Figura 31 — Mapa de deslocamento de investimentos em Florianopolis.

LEGEMDA

. Localizagso dos mevimentos das camadas de alta renda em Flodanspalis

Fonte: autoria propria com base em Sugai (2015)



142

A escolha da localizagao condiciona o mercado imobiliario, uma vez que
aponta a direcdo do crescimento urbano e as necessidades de indugao de dinheiro
publico, a lembrar do deslocamento da classe dominante em sentido Avenida
Beira-mar na década de 1920 legitimada pela inje¢do de recursos publicos na
estrutura urbana e que hoje possui um dos m? mais caros da cidade. Dessa forma, o
deslocamento para outras areas da cidade contribui para o engajamento do setor
imobiliario em determinado local, uma vez que a infraestrutura urbana em vias de
consolidagdo ou consolidada contribui para a acessibilidade da localidade e a
localidade. A falta de acessibilidade criada e estimulada dentro da malha urbana
acarretando desigualdade social, se transforma em um mecanismo necessario para
manutencao da segregacao social e potencializagdo da apropriagdo do espaco pelas
camadas de alta renda:

A acessibilidade é produzida e consumida (transformada) no préprio
processo de producdo e consumo do espago urbano. A produgdo e
consumo do espago urbano nada mais €, em ultima instancia, do que a
producdo e consumo de acessibilidades, ou seja, de localizagbes. A
acessibilidade se produz entdo duplamente: em primeiro lugar, durante a
prépria producdo/consumo do espago, isto &, dos pontos a serem

interligados. Em segundo lugar, pela atuagédo sobre o sistema de transporte
que une os pontos produzidos a serem interligados. (Villaga, 2001, p. 356)

Uma vez que a alta camada de renda permanece no centro, se opera sobre
um processo ciclico de degradacdo, recuperacdo e gentrificagdo, concretizando a
segregacao socioespacial da localidade em relacdo as demais areas da cidade. A
diversidade de visitantes e usuarios € outro fator citado por Harvey, por exemplo,
que a cidade pode refletir sobre a acessibilidade urbana: o acesso é determinante
para o alcance do direito a cidade, uma vez que ela proporciona multiplas
experiéncias para multiplos usuarios, fugindo da ldgica enlatada de espacgos

concebidos diretamente para este marketing urbano.

A espetacularizacdo do patriménio muitas vezes busca destacar os aspectos
visualmente impressionantes ou emocionalmente cativantes, em vez de promover
uma compreensao profunda de seu valor histérico, cultural ou social. Isso resulta em
perda de contexto e significado, reduzindo o patriménio a uma mera atragdo
superficial. Ao priorizar a espetacularizagdo, corre-se o risco de negligenciar a
necessidade de proteger, preservar e transmitir o patriménio para as futuras

geracgdes de maneira adequada. A importancia intrinseca do patriménio pode ser
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minimizada ou apagada em meio a busca por lucro, entretenimento imediato ou

apelo turistico.

Com base na argumentagdo de Harvey (2005), a obtengdo de vantagem a
partir da cidade como produto € descrita como uma loégica capitalista de extragao de
renda monopolista. Nesta abordagem, a cidade €& impulsionada pela pratica do
marketing urbano, voltado para o turismo, que se aproveita das caracteristicas
unicas do local, destacando suas belezas paisagisticas e por suas atividades

criativas que rotulam um “novo” velho lugar.

Figura 32— Ponte Hercilio Luz aberta a pedestres nos finais de semana.

Fonte: autoria propria (2023)

Essa abordagem busca ganhar vantagens através da diferenciagdo da
cidade, tornando-a atraente para visitantes e investidores externos, para gerar lucro
e prestigio. No entanto, essa estratégia muitas vezes coloca em segundo plano a
impoténcia real da cidade como um espago habitado por comunidades locais, com
sua propria historia, identidade e necessidades. A espetacularizagdo do patriménio e

das caracteristicas unicas da cidade pode resultar na perda da autenticidade e na
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subvalorizagao do valor intrinseco desses elementos para os residentes. Além disso,
a busca incessante por distingdo e capital simbdlico pode acarretar, entre diversos

problemas, a exclusao social.

O dilema entre ganhar através da espetacularizagdo do patrimbnio e a
secundarizacdo de sua importancia é evidente em Floriandpolis. O rapido
crescimento do turismo e do mercado imobiliario levanta questdes sobre a
especulacao imobilidria, a gentrificagdo e o impacto nas comunidades tradicionais.
Enquanto a cidade se beneficia economicamente do turismo e do destaque de suas
belezas naturais, ha a necessidade de um equilibrio cuidadoso para preservar a

identidade cultural.

Nos ultimos anos, a pauta da "revitalizacdo" da porcao leste da area central
de Floriandpolis tem sido guiada ao saber de demandas do setor imobiliario e do
comércio. Essa regido, também conhecida como centro leste, possui um valioso
patrimdnio histoérico e cultural. Os comerciarios da regido reivindicam a melhoria da
infraestrutura urbana local pautada na descaracterizacdo da pavimentagdo, com a
justificativa de melhoria na acessibilidade, mas visando prioritariamente ac¢des de
higienizacdo e embelezamentos discutiveis, sob a expectativa de valorizagdo dos

imdveis presentes no setor.

Figura 33 — Postagem na rede social do Instagram da Prefeitura de Floriandpolis.



145

% prefflorianopolis e infraetransportesfloripa

REVITALIZACAO

CENTRO I.ESTE_

18 FLORANOPOLS

-_: it s 10

Fonte: Instagram @prefflorianopolis (2022)

Figura 34 — Comentario de usuario da plataforma postado na publicagao referente a
Revitalizagdo do Centro Leste, no Instagram oficial da Prefeitura de Floriandpolis.

Parabéns pela iniciativa @ prefflorianopolis, )
realmente se faz necessario, 0 nosso centro esia jogado as
fracas e precisa de uma completa revitalizagdc. Nao & possivel
uma das cidades mais turisticas do Brasil, ter tantos prédios
pichados, calgadas tortas. fedorentas e sujas, tantos de
mendigos. Revitalizagdo do centro jal

Fonte: Instagram @prefflorianopolis (2022)
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Figura 35 — Comentario de usuario da plataforma postado na publicagao referente a
Revitalizacdo do Centro Leste, no Instagram oficial da Prefeitura de Floriandpolis.

Q C}tava na hora, o centro anda bem )
abandonado, tomara gue com a revitalizagdo de mais vida para
o centro

Fonte: Instagram @prefflorianopolis (2022)

Neste projeto é prevista a retirada dos paralelepipedos de granito e petit-pavé
tradicionais de areas de urbanizagcdo luso-brasileira por pavers de concreto e
coberturas de concreto para a adequacao de niveis entre a caixa da rua e calgadas.
O projeto foi contratado pela prefeitura sem que houvesse consulta pelos 6rgaos de
preservacido e aprovado pelo setor de obras e amplamente bem recebido entre
comerciantes locais e populagéo por propiciar uma renovagao a regiao. Observa-se
que o processo de projeto foi concebido sem a devida participagdo popular e nem
pesquisa metodoldgica das necessidades dos usuarios. Este caso é citado por
diversos artigos como um exemplo de que a prépria forma proposta de “revitalizar’ a
area central histérica se volta para o turismo, com o propésito de atrair novos
visitantes e expulsar os usuarios que de fato vivem e constroem a regido.
Desconsideram-se as qualidades urbanas existentes, ignoram-se as relagdes
simbdlicas e as vivéncias ativas do espacgo e até mesmo estudos propositivos e
diretrizes executivas acerca da area feito por especialistas (Muller e Santos, 2022;
Pereira, 2021).

No caso do Patriménio Cultural, é preocupante observar como a
transformacdo da ambiéncia urbana, muitas vezes simplificando a histéria local
expressa na arquitetura, busca se adequar a uma paisagem urbana homogeneizada
de materiais industrializados de menor durabilidade. Ou noutras ocasides visam
facilitar a flexibilizacdo das legislagbes urbanisticas para dar lugar a espagos mais
rentaveis. Em termos praticos, essas transformagbdes visam negociagdes de
impostos como o IPTU e outras pequenas facilidades, e multas que, do ponto de
vista dos grandes negocios, sao insignificantes para a consolidagédo de um projeto
ideologico. Nesse contexto sao utilizados discursos que se adaptam segundo os
interesses do momento: ora o centro € descrito e mostrado como degradado e
necessitado de renovacao, enquanto em outros momentos € apresentado como um

local voltado para a economia criativa e especulacdo imobiliaria. Essa dindmica
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revela uma preocupante contradicdo entre a preservagao do patrimdnio cultural e os
interesses econdmicos. A valorizagao da histéria local e da arquitetura tradicional
muitas vezes € deixada de lado em prol de projetos que prometem maior
rentabilidade financeira e a flexibilizagdo das legislagbes urbanisticas, como também
concessoes oferecidas pela legislagdo municipal permite que esses projetos

avancem, muitas vezes resultando na descaracterizagao do patriménio cultural.

Figura 36 — Obras da Revitalizagdo do Centro Leste.

Fonte: autoria propria (2023)
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Figura 37 — Obras da Revitalizagdo do Centro Leste.
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Se por um lado ganha-se pela espetacularizacdo do patrimbnio e na sua
promogao de imagem enquanto “novo velho lugar”, por outro se secundariza sua
importancia e se potencializa sua degradagédo. Para exemplificar essa agdo em
Floriandpolis, na perspectiva do patrimbnio cultural, € de contribuicdo para a
Dissertacao de Mestrado, o conhecimento do caso do casarao eclético da década de
1920 localizado na Rua Frei Caneca, na area central nobre da cidade, em vias de
degradacgéo e centro de discussdo em torno do tema por conta de seu abandono e
venda. Desde seu tombamento em 2015 pela instadncia municipal de protecao de
bens culturais imoéveis, SEPHAN, vem sendo lembrado pela imprensa seu estado

completo de abandono.

Figura 38 — Fachada do casarao eclético e anexo localizado na Rua Frei Caneca.
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Fonte: autoria prépria (2023)

Em 2018, na coluna do jornalista Fabio Gadotti ao NSC Noticias, informou
sobre a vistoria do Ministério Publico ao imdvel, que verificou a precariedade e o
abandono do bem tombado pelo proprietario, recomendando a municipalidade que a

fiscalizacdo da recuperacdo do imével fosse efetivado de forma emergencial. Em
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2019, na coluna do jornalista Cacau Menezes no mesmo portal de noticias alertou
para a perda do imével pelo proprietario atentando para a ocupagao indevida por
moradores em situagcdo de rua e usuarios de drogas. Ja em 2022 na coluna do
jornalista Anderson Silva as noticias sdo de que o imdvel viria a leildo (Gadotti, 2018;
Menezes, 2019; Silva, 2022).

Figura 39 — Lateral de acesso principal do casarao localizado na Rua Frei Caneca.
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Fonte: MAAS (2023)
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Figura 40 — Interior do casarao eclético localizado na Rua Frei Caneca.

M =g
Fonte: MAAS (2023)
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Figura 41 — Vista aérea do casarao eclético localizado na Rua Frei Caneca.

Fonte: MAAS (2023)

O casarao conhecido como propriedade do Coronel Vidal Ramos, mais tarde
Governador e Senador da Republica, datado de projeto da década de 1920 e
pertencente a familia até meados de 1982 possui aproximadamente 370m? de
construcdo em um lote de 23.246,80m?, tendo entdo uma taxa de ocupacido em
torno de 1,5%, menor que o permitido para o zoneamento na area. Segundo projeto
aprovado e presente no Arquivo da Secretaria de Habitacdo e Desenvolvimento
Urbano, o executado difere-se pouco do previsto, conservando-se o desenho do
interior quando comparado a planta baixa existente. Com caracteristicas
arquitetbnicas excepcionais, ela se classifica em P2, possuindo aspectos descritos
como inovadores para época como, por exemplo, a elevagao do porao e 6culos na
fachada para a melhoria da ventilagdo, a fim de minimizar os efeitos da umidade,
marcando a época higienista em que a cidade de Floriandpolis passava. O aspecto
original da volumetria, cobertura e fachada sédo caracteristicas determinantes para
sua importancia enquanto memoria arquitetébnica para o municipio. Justifica-se a
preservacao deste exemplar eclético por constatar a historicidade da regido de

carater residencial, constituidos por chacaras naquela regido, que se implantaram de
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frente pro mar, marcando uma nova fase urbanistica para area que anteriormente
possuia somente casas com caracteristicas rurais. A autoria do projeto arquitetdénico
de Augusto Huebel também é de grande importancia para o inventario do arquiteto,
que assina edificios em diversas capitais do periodo eclético e em Florianépolis
casarios na rua Felipe Schmidt, rua Trajano e rua Anita Garibaldi e a ampliacédo do
Asilo Irmao Joaquim, todas sob sua assinatura e protegidas por sua relevancia
histérico-cultural para a cidade. A casa também foi residéncia de trés

ex-governadores catarinenses.

Figura 42 — Ao fundo, o registro do casario data do inicio da década de 1920.

Fonte: Acervo casa da Memdéria (2023)

O imovel tem seu tombamento datado de 2015, desde 2014 sendo notificado
pelo Ministério Publico de Santa Catarina quanto a ociosidade e através da agao civil
publica n° 5052675-05.2021.824.0023/SC foi notificado em multa correspondente ao
dano ambiental decorrido do seu abandono e degradagdo no valor de
R$6.015.775,65 (seis milhdes quinze mil setecentos e setenta e cinco reais e
sessenta e cinco centavos) para o antigo proprietario. Acordados valores de multa
em torno dos 7 milhdes de reais, a casa hoje se encontra leiloada pela metade do
valor de mercado. A casa tombada esta avaliada em R$101.464.888,00 (cento e
hum milhdes quatrocentos e sessenta e quatro mil e oitocentos e oitenta e oito reais)

e foi vendida por R$51.747.092,88 (cinquenta e hum milhdes setecentos e quarenta
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e sete mil e noventa e dois reais e oitenta e oito centavos) para cerca de sete vezes

o valor da multa correspondida a degradacgéo do imével (Brasil, 2022).

Sera que o patrimdnio cultural vai sobreviver frente ao avango do capital
imobiliario? A pressdo por projetos mais rentaveis, especulagdo imobiliaria e
flexibilizagao das legislagdes urbanisticas podem representar um dos desafios mais

significativos para a preservagao do patriménio cultural em Floriandpolis.

Figura 43 — Registro de edificagdo em altura sendo construida ao fundo do casaréo
eclético e anexo localizado na Rua Frei Caneca.

Fonte: autoria propria (2023)

A pratica do deslizamento dos investimentos publicos sempre ocorreu na
cidade, a exemplo do que comenta Flavio Villaca, e observando na pratica os
investimentos nas areas onde o interesse do capital imobiliario se mostrava mais
interessado em Floriandpolis. Como referéncia a essa pratica, acdes como as obras
higienistas da Avenida do Saneamento de retificacdo e encobrimento do Rio da
Bulha, hoje Avenida Hercilio Luz; o deslocamento do cemitério municipal na

cabeceira da ponte para o bairro Itacorubi para a instalagdo da Ponte Hercilio Luz e
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o deslocamento das chacaras da Avenida Beiramar Norte e seus investimentos em

infraestrutura que valorizaram aquela area.

Sob a dtica da oferta e demanda, o patrimbnio e preservagdo sao
estimulados, ou seja, tomba, mas se tiver uma oferta 6tima, destomba. O bem
cultural e toda a memoria que ele carrega € secundarizado: se tiver uma boa
proposta e se tiver forgas que consigam o desvalorizar, ele deixa de atuar sobre
principios, deixa de possuir um valor em si e perde uma forga normativa. E
impensavel e inconcebivel essas forgas em imdveis consagrados como, por
exemplo, a Pinacoteca em Sao Paulo ou Museu do Mar no Rio de Janeiro, porque
aquilo tem um valor em si que n&do pode ser medido e quantificado a ponto de ser
desvalorizado enquanto memdria urbana e ninguém nem se quer se atreveria a
supor a desvalorizacdo destes. Aqui, porém, é diferente. Dependendo das forgas
sociais que chegarem a estes bens de relevancia cultural para a cidade, esse
patriménio vire a ser secundario. A administragcdo publica, nessa perspectiva,
sempre sera refém do interesse do capital empreendedor em investir em
determinadas areas da cidade, diminuindo a sua propria capacidade de ordenar
incrementos equitativos em todas as areas e principalmente aquelas que de fato sdo

necessarias.

Para Arantes (2013), a degradagdo induzida € uma agdo planejada e
intencional de desvalorizacdo e degradagdo do espaco urbano. E um processo com
fator humano, uma vez que determinadas escolhas dos produtores do espacgo
urbano contribuem para a deterioracdo em destaque aos centros historicos e areas
culturais, que se exemplificam pelo abandono de edificios historicos, o desestimulo
de atividades comerciais e diminuicdo da qualidade do ambiente construido, visando
facilitar a especulagao imobiliaria e apropriacdo privada do espaco publico. Os
fatores que contribuem para a degradacao consideram a falta de investimento em
infraestrutura e servigos publicos, a falta de manutengao de edificios histéricos e a
falta de planejamento urbano adequado. Destaca-se que esse processo é induzido
pelo setor imobiliario com a anuéncia do poder publico, que utiliza diversas
estratégias para a desvalorizagdo da area privilegiando o uso de automoveis em
detrimento ao pedestre e expulsao da populagao local, e objeto desse estudo, a

perda e destruicdo de edificios historicos e culturais. A indugdo desses fatores
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agrava a perda do patrimdénio cultural e histérico, aumento da exclusdo social e

grupos marginalizados e perda de oportunidades econdmicas.

Figura 44 — Publicagao sobre edificagdo na rua Dom Jaime Camara, dentro da Area
de Preservacgao Cultural com anuncio de novo empreendimento em margo de 2023.

arqdesterro
Dam Jaime

Fonte: Instagram @arqdesterro (2023)
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Figura 45 - Mesmo lote, em maio de 2023, depois do registro na rede social.

Fonte: autoria propria (2023)

A degradacao induzida de areas centrais histéricas € comum a centralidades
que passam por um processo de espetacularizagao e turistificacdo onde o valor
simbdlico é colocado acima dos valores sociais e culturais. Maricato (2001) define a
espetacularizagdo como um processo de transformacédo da cidade em um produto
turistico e cultural, onde a historia local se torna um atrativo para visitantes. E
acompanhado por uma série de intervengdes urbanas como renovagao de ruas,
instalacdo de equipamentos culturais e turisticos. Aponta para uma estetizagao
superficial do patriménio cultural, transformando o centro em um cenario artificial. A
turistificagcdo é tomada, portanto, como uma das estratégias de revitalizacdo urbana
utilizada pelo Estado e setor imobiliario que acompanha o processo de gentrificagéo,
na qual ha a expulsao dos usuarios locais e moradores de camada de baixa renda e
transformacao do local exclusivamente para atividades turisticas e de consumo.
Para Carlos (2004), a turistificacdo € uma reorganizagcao do espaco urbano para
atender as demandas turisticas, transformando bens culturais em produtos
turisticos, perdendo seu valor simbdlico e seu significado para os usuarios locais.

Esse processo pode impactar negativamente a vida urbana local uma vez que os
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lucros gerados pelo turismo nestas areas s&o controlados por grandes empresas,

em contrapartida da quebra dos comerciantes locais.

A degradacao da area central histérica de Florianopolis também é induzida
pela expansao urbana desordenada e pela falta de planejamento adequado da
cidade. Ao longo dos anos, o crescimento populacional e a demanda de espacos
urbanos tém exercido uma pressao significativa sobre essa regido tdo emblematica.

As alteragbes no zoneamento proposto pelos planos verificam-se primeiro na
realidade e, posteriormente, através das adaptacbes dos planos
subsequentes. Tal é o caso da transformacdo de zonas residenciais
exclusivas em zonas de uso misto ou da ocupagao de espacos anteriormente
considerados area verde de lazer ou areas de preservagao permanente para
usos, os mais diversos, fazendo desaparecer os poucos espagos publicos da
cidade. Antes de estarem aprovadas e ratificadas por lei, essas

transformagdes ja constituem um fato da realidade urbana (Pimenta, 2005, p.
47).

A auséncia de uma estratégia de desenvolvimento urbano coerente e
engajado com a preservagado do patrimdnio cultural tem levado a uma ocupagao
desordenada do espaco, com a visivel descaracterizacdo da area historico-cultural e
a destruigdo do patrimonio edificado. Esses indicios evidenciam a urgéncia de uma
abordagem mais cuidadosa e planejada, visando a preservacgao e revitalizagao da
area central de Florianopolis.

Floriandpolis cresceu as custas de um processo de descaracterizagao social
e paisagistica que sé nao foi maior devido ao ritmo tardio e arrefecido de
crescimento, que ndo conseguiu dominar integralmente as inUmeras riquezas
locais. Terrenos ainda estdo em pousio, esperando o processo de valorizagéo
para serem, entdo, colocados no mercado. Areas importantes encontram-se
nesse processo de espera cujo desfecho sera, certamente, muito mais

violento e definitivo em relagao a estruturagdo do espacgo urbano (Pimenta,
2005, p. 50-51).

Outro indicio alarmante de degradacdo na area central de Floriandpolis € a
evidente falta de infraestrutura adequada para atender a crescente demanda da
cidade. O rapido crescimento populacional e a expansao urbana desordenada tém
sobrecarregado a infraestrutura existente, resultando em problemas como
congestionamentos e deficiéncias no sistema de transporte publico, insuficiéncia no
fornecimento de agua e saneamento basico precario. Essa falta de infraestrutura

compromete a qualidade de vida dos moradores, que cada dia mais se precariza.

[...] Vastas planicies da llha de Santa Catarina estdo desabilitadas, ndo como
medida de preservagcdo, mas, ao contrario, como zonas destinadas a
intensas urbanizagdes futuras. Aos pobres, resta a degradagdo ambiental,
comprimindo-se em assentamentos superpovoados, dividindo solidariamente
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o solo em parcelas infimas, para abrigar sempre mais um. [...] (Pimenta,
Pimenta, Siqueira, 2005, p. 125).

7

Para combater a degradacdo induzida de areas centrais urbanas, é
necessario um plano integrado entre planejamento urbano e politicas de promogéo e
valorizagdo do patriménio cultural e histérico, como também em investimentos em
infraestrutura e servicos publicos e promocdo de atividades econbmicas
sustentaveis que possam melhorar a qualidade de vida dos usuarios que vivem e

trabalham na area central historica.

5.2 Ociosidade na area central

A ociosidade € um termo usado para se referir ao fendmeno da falta de
atividades e ocupacgdes significativas na vida das pessoas que vivem em areas
urbanas. Edificios desocupados ou subutilizados em areas centrais urbanas ¢ um
problema social que afeta muitas cidades brasileiras e € resultante de diversos
fatores, entre eles a especulacio imobiliaria, o aumento no valor dos imoveis, a falta
de manutencdo ou a degradacgao induzida da localidade, citada anteriormente. A
ociosidade de edificios induz o usuario local a efeitos negativos significativos como
ao desemprego, pobreza e falta de oportunidades, entre outros, impactando
negativamente a economia local, uma vez que a ocupagao de edificios vazios pode
estimular usos como comércios e outras atividades cotidianas. Compreende-se que
esta diretamente ligada a funcao social da propriedade privada. Cabe destacar que a
propriedade privada € um direito garantido pela Constituigdo Federal, mas ndo € um
direito absoluto, sendo necessaria estar conforme a fungao social, atendendo aos

interesses da sociedade.

Com base no Plano Diretor Estratégico de Sao Paulo (2014), que definiu
instrumentos para reducdao de imdveis que nao cumprem a fungdo social, a
ociosidade é caracterizada pelas seguintes definigdes: a) ndo edificados: compostos
por lotes dentro do perimetro urbano que possuem mais de 500m? e ndo possuem
nenhuma edificagdo construida; b) subutilizados: compostos por lotes dentro do
perimetro urbano que possuem mais de 500m?, porém utiliza-se menos do que é
permitido construir previsto pelo zoneamento e; ¢) nao utilizados: compostos por

lotes dentro do perimetro urbano que possuem edificacbes construidas e
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consolidadas na mancha urbana, porém se encontram em estado de abandono

completo (Sao Paulo, 2014).

Figura 46 — Caracterizagao da ociosidade urbana

IMOVEIS NAO EDIFICADOS IMOVEIS SUB UTILIZADOS  IMOVEIS NAO UTILIZADOS

Fonte: autoria propria (2023) com base no LABHAB-FAUUSP (2021)

O Estatuto da Cidade estabelece diretrizes gerais para o planejamento,
gestdo e controle das cidades, para garantir o cumprimento da fungédo social da
propriedade e o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade. Os
instrumentos previstos pelo Estatuto da Cidade para o cumprimento da Funcéao
Social de imoveis se caracterizam ociosos sdo definidos pelo a) parcelamento
edificar ou utilizar compulsoriamente; b) iptu progressivo: a aliquota determinada do
imével aumenta anualmente por 5 anos subsequente, e ndo havendo pagamento ou
utilizagdo do imovel é aplicada a; c) desapropriagdo: que se refere a retirada da
propriedade privada da pessoa ou empresa pelo Estado ou entidade autorizada
(Brasil, 2005).

Na legislagao urbanistica de Floriandpolis, esta previsto pelo Artigo 253 da Lei
Complementar n° 482 de 2014 a aplicagado dos instrumentos urbanisticos de gestao
territorial para serem cumpridas as fungdes sociais da propriedade urbana na
cidade. O instrumento previsto para iméveis ociosos tombados caracterizados como
bens culturais da cidade classificados como P1, P2 e dentro das Areas de
Preservagao Cultural é a utilizagdo compulséria para imoveis que se encontram em
“‘estado precario de conservagao com comprometimento de sua integridade, e nao
cumprem sua fungdo social” e ndo estao regulamentadas por lei ou decreto, que
estabelecem prazos e condicbes para sua aplicacdo, sendo passiveis

consequentemente da incidéncia do IPTU progressivo no tempo, outro instrumento
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previsto pelo Estatuto da Cidade, conforme consta no Artigo 254 (Floriandpolis,
2014).

H4& algumas possibilidades para a identificacdo dos imodveis em
descumprimento com a Fung¢do Social em Florianépolis. Uma fonte prevista por
outras municipalidades esta na consulta dos imodveis no Cadastro Imobiliario,
registro mantido pelos o6rgdos municipais que guardam informagdes sobre as
propriedades imobiliarias no limite urbano, como dados da localizagao, dimensoes e
area construida, valor venal, entre outras informagdes relevantes para fins
urbanisticos e tributarios. As limitagdes observadas quanto ao Cadastro Imobiliario
se situam na falta de informagcbes completas e precisas, como também erros e
inconsisténcias que dificultam o uso dessa informacdo para a identificacdo dos
imoveis ociosos. Outras ferramentas utilizadas por metodologias independentes do
poder publico estdo na consulta nos dados de consumo de concessionarias de

servigos como agua e luz, como também a observagao desses imoveis in loco.

5.2.1 Metodologias para levantamento de imoveis caracterizados ociosos

Para o levantamento de imdveis em carater de ociosidade foram consultadas
algumas metodologias aplicadas em outros territorios no Brasil. Todas elas
consideravam os principios impostos pelo Estatuto da Cidade para classificar os
iméveis e se valeram de estratégias para a prospecgao e caracterizacdo dos
imoveis. As metodologias consultadas se concentram em areas centrais e levantam
em sua maioria iméveis tombados, inventariados ou em areas de protecéo

historico-cultural.

Registra-se que em Sao Paulo, a pesquisadora Ana Gabriela Akaishi buscou
desenhar a problematica da ociosidade da maior capital do pais. As contribuicbes da
pesquisa de Akaishi (2022) para esta Dissertacdo de Mestrado, acerca da
caracterizacao da ociosidade apontam indicios para a identificagao visivel no tecido
urbano, indicando que a) a ociosidade é predominante em terrenos de maior porte
que concentram potencial construtivo, b) grande parte caracterizam-se por
edificagcOes térreas e c) grande parte dos imoveis ociosos se encontram em bom
estado de conservacao. Notifica que na década de 1990, movimentos sociais e

grupos de ativismo urbano comegaram a chamar a atengao para a problematica dos
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iméveis ociosos nas areas centrais, destacando que muitas dessas estavam vazias
ou subutilizadas em meio a crescente demanda por habitagdo, questao essa que se
relaciona diretamente com a desigualdades no acesso a moradia e a especulagao

imobiliaria. A base de dados do levantamento de iméveis para 0 mapeamento
apresentado pela pesquisadora foi disponibilizada pelo Portal Geosampa da

Prefeitura de Sao Paulo a partir de uma sistematizagao de dados de ordem publica

disponibilizada pela Secretaria Municipal da Fazenda. A caracterizagdo dos imdveis
ociosos descrita na pesquisa de Akaishi (2022) foi apresentada por setor, por tipo de
uso, pela caracterizagdao dos proprietarios dos imdveis. Destaca um numero
expressivo de estacionamentos rotativos, indicando a subutilizagdo, pois o existente

€ menor que o potencial construtivo da area. Ainda destaca que

os estacionamentos rotativos apresentam, em suas caracteristicas,
atividades temporarias e que, eventualmente, ocultam uma ldégica de
“preparagdo” da base fundiaria do centro para novos empreendimentos
(residenciais ou comerciais), amparada e extracdo de renda com atividades
que nao exigem investimento e podem perdurar por alguns ou décadas
(Akaishi, 2022, p. 59).

Ou seja, esses lotes objetivamente atuam com a especulagcado imobiliaria na
localidade e observa-se que, imdveis ociosos na area central sdo um indicio do
capital imobiliario incidindo nas decisées de uso do solo urbano, impedindo o
desenvolvimento de projetos que seriam benéficos para a comunidade local. Outra
relacdo importante a partir do levantamento foi o nUmero expressivo de empresas
relacionadas a atividades imobiliarias proprietarias de imodveis em ociosidade,
apontando para a intermediacdo de aluguel, compra e venda. Quanto aos
proprietarios fisicos, expressa-se um numero relativo de imdveis pertencentes a um
unico dono, reforgcando a analise precedente. Em suma, nesta analise, Akaishi
(2022) aborda que os agentes produtores do espago urbano possuem influéncia
sobre a configuragéo, uso e transformacao das areas urbanas, e consegue constatar
que grupos historicamente dominantes sdo grandes detentores dos iméveis
identificados como ociosos, refletindo através dos tempos os padrdes histéricos de

poder e desigualdade.

Em Recife, o pesquisador Felipe Jardim da Silva buscou responder algumas
questdes sobre as formas de compulsdo do uso dos imdveis ociosos € para isso
classificou imoveis que se valeram dessas formas. Na pesquisa de Silva (2018) a

metodologia abordada foi baseada nos critérios desenvolvidos pela Prefeitura de
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Recife com os critérios proprios nominados como abandonados, fechados ou

ocupados irregularmente. A variavel de incluséo foi a de 5 anos de débito do IPTU e

a variavel de exclusdo denominada obras, sendo um sinal de reabilitagdo do imével.

Durante o levantamento de dados, a conferéncia informal com os vizinhos sobre o
estado de abandono também era constatada. Os dados manipulados sdo mostrados
em tabelas e sua conclusao se deteve que a ociosidade € decorrente de problemas
com o uso estabelecido em zoneamento urbano, ou seja, o imovel ndo suporta a

compulsdo do uso, ocasionando sua ociosidade.

Outra metodologia consultada foi a da pesquisadora Juliana Carvalho
Clemente, que se concentrou no perimetro tombado de Jo&do Pessoa, onde pbde
constatar que boa parte dos imdveis ociosos também sofreram com a inadequagao
do uso a edificacdo. Em sua pesquisa, Clemente (2012) construiu as variaveis de
medi¢cao da ociosidade com visitas periddicas bimestrais aos imoveis verificando sua
atividade e seu estado de conservagao, como também consultando os leitores de
medi¢ao de entrada de energia no imével. Essa metodologia foi construida para esta

pesquisa em vista dos dados apontados a partir do levantamento de campo. A

pesquisa também reconheceu definicbes e adotou préprias, englobando variados

tipos de ociosidade ndo abordados em outras metodologias.

Entre 2020 e 2021, o Laboratério de Habitacdo da Faculdade de Arquitetura
da Universidade de Sa&o Paulo também construiu uma metodologia para o
levantamento de moveis ociosos. Essa metodologia, feita durante a Pandemia
Mundial do Coronavirus, foi dividida em duas etapas, procurando respeitar os
protocolos de segurangca da COVID-19. Na primeira etapa, a selecdo de variaveis
escolhidas pelo LABHAB (2021) foi a utilizacdo de dados informados pela
municipalidade, a checagem de fontes alternativas de informagdes e posteriormente
o melhoramento da aferigdo da ociosidade medida em campo. Essas variaveis foram
colocadas em uma base de dados e a partir dela se mediu a potencialidade dos
imoveis estarem em situagdo de ociosidade. Esses dados posteriormente geraram

um mapa para consulta in loco desses imdveis, sendo a segunda etapa da

construgcdo metodologica. As variaveis incluiram desde informagdes sobre o
consumo de agua e energia do imével, denuncias de incidéncia de agua parada e

focos de mosquito da dengue até a consulta da linha do tempo do Google Street
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View. Essa pesquisa foi a mais completa em termos de variaveis para se aferir

tecnicamente a ociosidade de edificios.

Como parte do processo de pesquisa académica, a pesquisa de metodologias
compativeis com o tecido urbano a ser consultado vem de encontro com a lisura dos
dados que podem ser utilizados posteriormente, como também o compromisso com
o rigor técnico e cientifico dos dados apresentados E importante que as informacdes
coletadas sejam precisas e confiaveis para que a metodologia aplicada seja clara e
transparente, e a coleta de dados deve ser sistematica e padronizada, minimizando
erros e garantir a qualidade de informacbdes. A pesquisa e construcdo de
metodologia propria vem de encontro com uma contribuigdo para um procedimento
cientifico de identificagdo de edificios ociosos e que conjuntamente com outras
ferramentas possa ser instrumento de gestdo urbana. A partir desse levantamento
sera possivel de forma quantitativa verificar a degradagao do espaco urbano central
de Florianopolis. Como instrumento de gestdo, a metodologia pode ser um suporte
para o encaminhamento de incentivos fiscais para a recuperacéo fisica e de uso dos
imoveis, ajudando a identificar os imoveis que precisam de recuperagao, definir

estratégias de subsidios e monitorar e avaliar os resultados dessa estratégia.

As primeiras conclusdes a serem observadas por essa consulta é a gritante

falta de informacoes e ferramentas disponiveis pela municipalidade de Floriandpolis

relativas ao numero de imoveis ociosos na cidade, como também de politicas de
enfrentamento e impedimento a esse acontecimento. A construgdo de nossa
metodologia visa reverter este déficit por meios autdnomos, um ponto buscando
cruzar e compatibilizar as informacbdes disponiveis, encaminhando para uma
prospeccao. A escolha da ferramenta Google Formularios para a organizagdo dos
dados e a ferramenta Google My Maps para o mapeamento foi escolhida como
forma de democratizar e facilitar o acesso e leitura dos dados levantados pelo maior
numero de pessoas. Esses dados posteriormente podem ser trazidos para tabelas e

shapefiles para programas especificos de georreferenciamento.

Cabe ressaltar que obter informagdes sobre a ociosidade dos imdveis em
Florian6polis atua como instrumento de gestdo pode ser utilizado para a
compatibilizagdo do zoneamento com o cenario real e politicas de gestdo para a

utiizacao e reutilizagdo do imével. A partir dessas informacdes € possivel
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estabelecer politicas publicas para estimular o uso adequado dos imdveis e espacos
urbanos. As politicas publicas podem, por exemplo, atuar no incentivo para a
ocupacdo dos imoveis ociosos ou implementacao efetiva de multas para
proprietarios que mantém imdveis vazios. Essas informagdes também auxiliam na
definicdo de politicas publicas territoriais, como a definicdo de areas prioritarias para
a recuperagdo de imoveis ou para a criagdo de novos empreendimentos,
contribuindo para o desenvolvimento socioecondmico da localidade envolvida, como

também na melhoria da qualidade de vida dos usuarios locais.

Portanto, essa ferramenta é necessaria para o cumprimento do que é
estabelecido no Estatuto da Cidade, garantindo o direito a cidade e a gestéo
democratica das cidades, promovendo o desenvolvimento urbano e sustentavel do

espaco urbano de forma equitativa.

5.3 Levantamento de imoveis caracterizados ociosos em Floriandpolis

Neste topico € apresentado um levantamento de imdveis caracterizados
ociosos, resultante de uma série de questionamentos iniciados durante o Trabalho
de Conclusdo de Curso apresentados em 2021, que procurou resolver de forma
técnica em projeto arquitetdnico a reativacdo destas edificagdes em usos mistos
com habitagdo de interesse social. O objetivo deste trabalho foi evidenciar a Fungao
Social do Patrimbnio Cultural a partir de estratégias arquiteténicas na reutilizagéo

deste substrato historico (Santos, 2021).

O levantamento de imoveis caracterizados ociosos foi um dos principais
resultados do estudo, que identificou cerca de trinta edificagdes protegidas na area
central de Floriandpolis, que poderiam ser reativadas para variados fins. A proposta
de usos mistos também procurou promover a diversidade e a inclusao social, por
meio da integracdo de diferentes grupos sociais em um mesmo edificio no espago
urbano (Santos, 2021).

Este trabalho também colocou em questionamento o servico da arquitetura
aos privilégios do mercado imobiliario, em contrapartida das necessidades

habitacionais aparentes no centro da cidade. Dessa forma, esse levantamento é
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processo para uma intervencao social e culturalmente responsavel, atendendo os

diversos usuarios locais.

Em suma, esse levantamento apresentado aqui se coloca como um produto
que questiona a légica do mercado imobiliario e um instrumento que promove a
inclusdo social por meio da reativacdo das edificagdes em subutilizacdo em usos,

como, por exemplo, habitagdo de interesse social.

A construcdo de uma metodologia é o ponto onde se procura compatibilizar
as informagdes disponiveis, identificar as informagdes indisponiveis e reunir em
forma cartografica os dados necessarios prospectados. Para a prospecg¢ao foram
escolhidas as ferramentas Google Formularios para o levantamento de dados,
Google Sheets para a tabulagdo dos dados e o Google My Maps para a cartografia
do mapeamento. Essas ferramentas foram escolhidas a fim de democratizar e
facilitar o acesso e leitura dos dados levantados pelo maior niumero de pessoas.
Esses dados posteriormente podem ser trazidos para tabelas e shapefiles para

programas especificos de georreferenciamento.

A analise partiu da definicdo do recorte, representado pela figura 40, sendo
analisada somente as edificagdes tombadas e devidamente classificadas pelo
Decreto Municipal n° 270 de 1986 e dentro da Area de Preservacédo Cultural Tipo 1.
Como ponto de partida, a primeira visita in loco procurou observar a aparéncia das
edificagbes e nisto buscou identificar o abandono e desuso, como presenga de
pichagdes, vidros quebrados, portas e janelas fechadas com tapumes ou alvenaria,
como também outras caracteristicas que possam indicar uma inatividade

prolongada, compondo um levantamento fotografico inicial.

Figura 47 — Delimitacdo do recorte territorial de analise.
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Fonte: adaptado de Veiga (2006) e SEPHAN/IPUF (2021), autoria prépria (2023)

A pesquisa e construgdo de metodologia prépria vem de encontro com uma
contribuicdo para um procedimento cientifico de identificacdo de edificios ociosos e
que conjuntamente com outras ferramentas possa ser instrumento de gestado
urbana. A partir desse levantamento sera possivel de forma quantitativa verificar a
degradagdo do espaco urbano central de Floriandpolis. Como instrumento de
gestdo, a metodologia pode ser um suporte para o encaminhamento de incentivos
fiscais para a recuperacéao fisica e de uso dos imdveis, ajudando a identificar os
imoveis que precisam de recuperacao, definir estratégias de subsidios e monitorar e

avaliar os resultados dessa estratégia.

As primeiras conclusdes a serem observadas por essa consulta é a falta de
informacdes e ferramentas indisponiveis pela municipalidade de Florianépolis
relativas ao numero de iméveis ociosos na cidade, como também politicas de
enfrentamento e impedimento a esse acontecimento. Em resposta obtida em 18 de
maio de 2023 pela Plataforma Integrada de Ouvidoria e Acesso a Informagéao da
Prefeitura Municipal de Floriandpolis, quando perguntado em 15 de fevereiro de
2023 sobre o numero e metodologia empregada no levantamento de imdveis vazios
e abandonados em Floriandpolis, a resposta foi que esta € uma informagao
inexistente dentro do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Floriandpolis

e que este 6rgado, portanto, ndo possuem os dados solicitados. Ndo € o caso de
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desenvolver o assunto neste momento, mas é fundamental notificar a necessidade

de uma politica de transparéncia de dados.

5.3.1 Afericao da ociosidade de edificios

A partir das premissas estabelecidas, do recorte territorial urbano e das
metodologias consultadas, foi possivel construir uma ficha de identificagdo do imével
com as informagdes necessarias para a afericdo da ociosidade do imdvel na area
central de Floriandpolis (anexo K e L). A contribuicdo do desenvolvimento deste
projeto consiste na elaboragdo de um procedimento abrangente e eficiente para a
identificacdo de edificios ociosos. Essa metodologia visa enfrentar a questdo dos
espacos urbanos e edificacdes culturais abandonadas, propondo subsidios para
uma politica publica que estimule o retorno desses imoveis a sua fungao social.
Esse procedimento envolveu a coleta de dados relevantes sobre os imoveis, como
localizacdo, estilo arquitetdnico e periodo de ociosidade. A partir da realizagado de
inspecdes presenciais para verificar a situagdo dos iméveis e identificar possiveis
sinais de abandono ou descuido. Acredita-se que esse procedimento pode contribuir
significativamente para politicas de reabilitacao urbana, trazendo beneficios para a

populacao residente quanto para a saude da cidade.

Figura 48 — Etapas do levantamento de imdveis ociosos em Floriandpolis.
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Fonte: autoria propria (2023) com base em LABHAB (2021)
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A primeira etapa intitulada Delimitagdo do Recorte Territorial, consistiu na
definicdo dos dois universos de imoveis de carater cultural em Floriandpolis, o
primeiro, delimitado pelos Conjuntos Urbanos de 1986, determinados via Decreto
Municipal n® 270 e o segundo, que amplia o numero de imdveis, mas ndo os eleva a
categoria de protegdo de tombamento, dentro da Area de Protecéo Cultural do tipo
1, que consiste em imdveis com valor histérico e cultural. A partir da delimitagao
cartografica, foram definidas as camadas de levantamento e esbogadas em mapa.

Este mapa, parte integrante desta pesquisa pode ser acessado aqui.

A segunda etapa intitulada de Verificagdo consistiu em avaliar previamente, a

partir do Google Formularios, via Google Street View, dentro dos universos
delimitados, a ocupagao dos imédveis, levantando uma série de informagdes como
endereco, em qual dos universos se caracteriza, classificagdo, estilo da edificagao,
estado de conservacéao, grau de descaracterizacao, tipologia do uso da edificagao,
se € propriedade publica ou privada e caracterizacdo do imoével em casa ou prédio.
Na etapa também foi possivel observar se a edificagado esta construida, aparenta
estar em uso ou em ociosidade, sendo possivel uma primeira classificagao de
iméveis ociosos. Essa etapa ndo exclui a visualizacdo in loco dos imoveis
pré-classificados como ocupados e nem a conferéncia da vacancia pelo IBGE,
etapas posteriores e também determinantes para a afericdo da ociosidade. As
perguntas que geraram posteriormente dados quantitativos sobre a ociosidade
podem ser consultadas aqui. A etapa de verificacdo foi dividas em quatro partes,
sendo a primeira delas intitulada ldentificacdo, que envolveu levantar as seguintes
informagdes como a) enderego (logradouro, numero, CEP); b) ponto de referéncia;
c) area de preservacgao cultural, sendo sim ou nao; d) conjunto tombado, sendo sim
ou nao; e) identificacdo do conjunto tombado, sendo necessario indicar dos
conjuntos de | a X, qual deles; f) ano da edificacdo, quando € possivel identificar na
fachada da edificagcdo; g) classificagdo, sendo P1, P2 e P3 para tombados via
Decreto Municipal n°190 de 1990 ou P2, P3, P4 ou P5, seguindo nova classificagéo
para imoveis dentro da APC; h) estilo arquiteténico, sendo os reconhecidos em

Florianopolis, tais como colonial, eclético, art déco, neocolonial, moderna e

® Para fins de pesquisa e da analise comparativa, esses dados s&o considerados extra oficiais,
utilizados para enriquecer o contexto e oferecer insights adicionais, mas sua inexisténcia no atual
cenario ndo afeta significativamente os resultados e s6 demonstra a necessidade de estes serem
publicos para consulta de todos os cidadaos.


https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1qMsO6RqcOU8XPy9eGZgThZnzcR02hqzW&usp=sharing
https://forms.gle/Gk9LhBEJpsKCKyJ4A
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contemporanea, possiveis falsos historicos e a categoria ndo é possivel identificar,
de forma que posteriormente sera possivel conferir qual estilo possui mais
dificuldades para conservagao; i) estado de conservagao, sendo conservado,
necessita de reparos de ordem fisica e degradado; j) descaracterizagdo que viabiliza
0 uso, sendo sim ou ndo, podendo indicar até que ponto intervengdes invasivas
alteram o substrato histérico; k) segundo andar aparentemente sem uso ou utilizado
como depdsito, sendo: sim, ndo e nao se aplica, para edificagbes térreas, podendo
indicar ociosidade parcial da edificagao; I) uso aparente, sendo exclusivo residencial,
exclusivo comeércio ou servigo e misto, podendo indicar a dinamicidade de usos no
recorte estudado; m) propriedade aparente, sendo publica ou privada e; n)
caracteristica do imovel', sendo casa, prédio, galpdo, estacionamento ou outro,
podendo indicar variedade de construgbes no recorte estudado. Essa parte visa
reconhecer a edificacdo, buscando em suas particularidades, semelhangas com
outras edificagbes no recorte e apontar possiveis estratégias para problematicas
recorrentes a elas. A segunda parte intitulada Pré-classificagdo indaga a partir do
Google Street View se a edificagao € a) utilizada, sendo: sim ou nao; b) construida,
sendo: ndo, e quando sim, mais de 50% do lote construido e menos de 50%
construido, indicando se a taxa de ocupacao esta dentro dos limites impostos pelo
zoneamento; c¢) a partir da linha do tempo disponivel pela ferramenta, apresenta
ociosidade, sendo sim ou nao e; d) caracterizacdo, sendo nao utilizado (mais de
50% do lote construido, caso de imdvel abandonado), subutilizado (menos de 50%
do lote construido, caso de estacionamentos) e nao edificado (caso de terrenos
vazios), sendo respondido sempre que a questdo (c) for SIM. Essa parte
objetivamente aponta indicios se o imovel observado pelo Google Street View
apresenta ociosidade. A proxima parte visa documentar se a) o lote é ocupado,
sendo: sim, ndo ou ndo possui informagdes do Google Earth e; b) a edificagdo esta
fechada nos ultimos cinco anos da linha do tempo de captura, sendo: sim, ndo e néo
possui captura de linha do tempo no Google Street View'?. A (ltima parte da Etapa
de Verificacdo intitulada Classificacdo, visa sinalizar a partir das respostas obtidas
anteriormente, se esta edificagao possui indicios para a visita in loco, sendo avaliado

se sim ou nao. Esta etapa € considerada orientativa aos imdveis para a proxima

" Sugerido pelo Formulario aplicado pelo Coletivo OBarco, que também procurou levantar imoveis
ociosos em Florianépolis no ano de 2015.

2 As capturas consideradas foram nos intervalos de 2018 a 2021, e dentro deste intervalo o ano de
2019 como determinantes para o indicio do imével em uso e em plena atividade para esta analise.
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etapa de Levantamento de Campo sendo estabelecido como um ponto de partida
para um levantamento mais detalhado, como também utilizar a ferramenta Google
Street View disponivel gratuitamente para esta observagdo a longo tempo.

Destaca-se que essa etapa nao substitui a avaliacao fisica do imovel in loco.

O preenchimento do Google My Maps foi feito aliado ao preenchimento do
formulario. Nesta primeira etapa foi possivel observar os primeiros resultados de
ociosidade visualizados via Google Street View — transformacgéo da preocupagéao em
pesquisa, no Trabalho de Conclusao de Curso em 2020. Na soma dos universos,
inicialmente 57 imdoveis apresentaram ociosidade. A partir da visita in loco € possivel
constatar se ha mesmo a utilizagdo ou comprova-se sua ociosidade. O mapa pode

ser consultado aqui.

Figura 49 — Interface do Google MyMaps do mapeamento dos imdveis
pré-classificados na Etapa 2 de Verificagao dentro dos universos dos Conjuntos
Urbanos e iméveis presentes na Area de Preservacao Cultural.

IMOVES 0CI0S0S NO TRIANGL.. W

Fonte: autoria propria (2023)

A terceira etapa intitulada Levantamento de Campo procurou inspecionar
presencialmente os universos dos imoéveis que possuem protecdo via Decretos
Municipais. A observagdo dos imodveis ocorreu em duas visitas, uma durante a

semana e outra no final de semana, procurando identificar os seguintes indicios: a)


https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1qMsO6RqcOU8XPy9eGZgThZnzcR02hqzW&usp=sharing
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universo de identificagdo, sendo Conjunto Urbano ou Area de Preservagao Cultural;
b) endereco (logradouro, numero, CEP); c) ponto de referéncia, indicando se o
imovel é algum comércio ou servigo e; d) a data da visita in loco. A segunda parte
intitulada Conferéncia Real do Uso da Edificagao visa a documentagao dos indicios
de ociosidade e parte da a) existéncia da edificagdo, sendo: sim ou ndo, e registro;
b) estado real de conservagao, sendo conservado, necessita de reparos de ordem
fisica e degradado; c) placas de aluga-se ou vende-se, sendo: sim ou nao, e
registro; d) acessos lacrados, sendo: sim ou n&o, e registro, podendo indicar que
apesar de fechada, possui alguma movimentagdo do proprietario no imével; e)
acumulo de lixo dentro do lote ou edificagdo, sendo: sim (que indica ociosidade ou
abandono e uso por pessoas em situagao de rua) ou nao; f) acumulo de lixo na
frente da edificagao, sendo: sim (indicando uso do imével pelo proprietario ou outro)
ou nao; g) janelas quebradas, lacradas ou fechamento provisério com tapumes,
sendo: sim (que indica ociosidade ou abandono do imdvel) ou ndo, e registro; h)
elementos gerais que caracterizam o uso do imovel tal como moveis, garagem
ocupada, tapetes, cortinas e plantas conservadas, sendo: sim (indicativo para o uso
do imovel pelo proprietario ou outro) ou nao; i) conferéncia do relégio medidor de
agua indicando consumo, sendo: sim, ndo ou nao ha medidor de agua e registro e;
conferéncia do relégio medidor de energia indicando consumo, sendo: sim, nao ou
nao ha medidor de energia e registro. Esta etapa € determinante para constatar
através da documentagao de indicios que a ociosidade do imovel esta ocorrendo,
sendo indicativo da degradagdo que ocorre na area central. Outros indicios como
caixa de correspondéncias e consulta aos vizinhos ndo foram consideradas, apesar

de terem sido consultados também.

A quarta e ultima etapa intitulada Fichas de Identificagdo visa a

sistematizagdo da documentacéo levantada nas etapas anteriores e organizagao em
ficha de identificacdo do imovel, exemplificada na imagem abaixo e disponivel na

integralidade anexo a esta pesquisa.

5.3.2 Universo de iméveis ociosos em Florianopolis

Etapa 1: Delimitacdo de Recorte Territorial
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A etapa 1 foi definida pela delimitagdo do recorte territorial a partir da
problematica apresentada na area central de Floriandpolis. A primeira camada de
investigacao dos imoveis foi delimitada pelos Conjuntos Urbanos protegidos pelo
Decreto Municipal n°270 de 1986, que possuem valor historico e cultural
significativo, onde por este instrumento, estabeleceu medidas especificas de
protecdo e preservacdo deste substrato arquitetdbnico. Na é&rea central sao
reconhecidos dez conjuntos representados pela figura a seguir, dentro da projecéao

de poligono central definido por Veiga (2006).

Figura 50 — Conjuntos Urbanos.
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Fante: SEPHAN/IPUF, 2021 « FLORIANOPOLIS, 2014,

Fonte: autoria propria (2023) adaptado de SEPHAN (2021)

A segunda camada de investigagao foi a ampliagcdo dos Conjuntos Urbanos
determinado pelas Areas de Preservagdo Cultural do tipo 1 que se refere a uma area
mais ampla que engloba um numero maior de imoveis, mas que nao recebem o
mesmo tratamento de tombamento municipal como os do primeiro universo.
Fazendo parte dessa APC, esses imdveis sdo reconhecidos como tendo valor
histérico e cultural com a elevagdo de categorizagdo de protegcado da legibilidade

urbana no quesito cultural urbano.

Figura 51 — Areas de Preservac&o Cultural do tipo 1 na area central de Florianépolis.
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Fonte: autoria propria (2023) adaptado de SEPHAN (2021)

A delimitacado aplicada foi baseada considerando os marcos regulatorios mais
significativos em relagéo a protegdo dos imdveis, como também o recorte que mais

reconhecemos edificacbes com carater histérico-cultural.

Etapa 2: Verificacido

A analise dos dados obtidos na Etapa de Verificagcdo apresentara dois
enfoques para uma compreensao abrangente do panorama dos imoveis 0ciosos na
area central de Floriandpolis. Para tanto, a analise se dividiu em imdveis tombados
por Decreto Municipal n° 270 de 1986, visando entender a importancia e impacto
dessa determinac&o nestes bens culturais dentro da Area de Preservagao Cultural.
Além disso, conduzimos uma analise mais abrangente que engloba todos os iméveis
da APC, permitindo avaliar o comportamento destes imoveis considerados de
entorno se relacionam com o cenario mais amplo. Ao explorar ambos os aspectos,

esperamos obter uma visdo completa e informada para orientar os resultados gerais.



175

Grafico 01 — Iméveis identificados ociosos na etapa de verificagéo.
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Fonte: autoria propria (2023)
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Ociosidade

Grafico 02 — Imdveis tombados ociosos.

OCIOSOS
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92,9%

Fonte: autoria prépria (2023)

O grafico 02 demonstra que, de um universo de 852 imdveis analisados para
esta pesquisa, na Etapa de Verificacdo, dentro da area central delimitada pelo
recorte de estudo, 379 imdveis sao tombados via Decreto Municipal n°270 de 1986,
destes, 27 imoéveis tombados s&o caracterizados ociosos, indicando cerca de 7,1%
de imoveis caracterizados patriménio cultural de natureza material em situagédo de

ociosidade, enquanto 92,9% sé&o considerados ocupados.
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Grafico 03 — Caracterizagao dos imoveis tombados ociosos.
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Fonte: autoria prépria (2023)

Como observado no grafico 03, dos 27 imdveis tombados via Decreto
Municipal n°270 de 1986 e caracterizados ociosos, nota-se que 81,5% dos imdveis
se caracterizam como n&o utilizados — quando o lote possui alguma construgao
sendo este maior que 50% da area total do lote, 7,4% dos imdveis se caracterizam
como subutilizados — quando o lote possui alguma construgdo sendo este menos de
50% da area total do lote, ou seja, possuem somente a fachada integra e tombada,
tendo o restante da edificacdo inexistente e cerca de 11,1% dos imdveis se
caracterizam como nao edificados, quando o lote ndo possui nenhuma construcgéao,
sendo o lote anteriormente ocupado por um imovel protegido que hoje ja ndo existe

mais, totalizando trés lotes identificados neste item.
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Grafico 04 — Ociosidade urbana dos imoveis tombados por conjunto.

CONJUNTO I
3,7%

CONJUNTO VII
7,4%

CONJUNTO Il

14,8%
CONJUNTO |
44,4%
CONJUNTO VI
3,7%
CONJUNTO V
3,7%

Fonte: autoria prépria (2023)

Conforme demonstrado no grafico 04, dos 27 imdveis tombados via Decreto
Municipal n°270 de 1986 e caracterizados ociosos, nota-se que 44,4% dos imdveis
estdo presentes no Conjunto Urbano | - Centro Histérico™, totalizando 12 unidades,
seguido de 22,2% dos iméveis presentes no Conjunto Urbano IV - Bairro da

Tronqueira™, totalizando cerca de 6 imoveis e 14,8% dos imoveis presentes no

3 E o nucleo da antiga Vila de Nossa Senhora do Desterro, que se ergueu segundo os moldes
expressos nas ordenagdes portuguesas de 1747, e cujos tragcos sobrevivem até hoje. Em torno da
praga foram erguidas a primeira capela (hoje substituida pela Catedral Metropolitana), as primeiras
edificacbes oficiais (Casa de Camara e Cadeia, Palacio do Governo), e as primeiras moradas de
alvenaria. Inicialmente a povoagéao se estendeu a leste da praga, e posteriormente a oeste, ocupando
as areas mais baixas, limitadas pelo mar e pelas colinas. Posteriormente foram surgindo os primeiros
caminhos em funcao da necessidade de ligagdo com as fortificagbes , construidas no séc. XVIII para
defesa da povoacao, formando assim os embrides dos futuros bairros. (SEPHAN, 1986)

“ Este conjunto ainda guarda os vestigios mais antigos da ocupagdo da cidade. A rua Gen.
Bittencourt, antigamente conhecida como Rua da Tronqueira, recebeu seu nome em 1874, e era um
dos importantes eixos de ligagdo com o norte da llha. Apresenta edificagbes antigas, representativas
de varios periodos da evolugéo urbana e da arquitetura da cidade. (SEPHAN, 1986)
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Conjunto Urbano Il - Bairro Mato Grosso'®, totalizando 4 imoéveis. O destaque por
bairro ou nucleo antigo se justifica devido a diversidade inerente a cada conjunto
tombado, o que pode sugerir a viabilidade de adaptar e atualizar os usos dessas
areas, evitando, assim, a ocorréncia da ociosidade ou abandono das edificagbes.
Um exemplo notavel neste grafico € que nucleos urbanos que conseguiram manter
suas caracteristicas de vizinhanga ao longo do tempo tendem a preservar suas
estruturas de forma mais eficaz, com menos evidéncia de descaracterizagao

arquitetbnica e menos ou nenhuma ocorréncia de ociosidade.

Grafico 05 — Conservacgao dos imoveis tombados ociosos.
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Fonte: autoria prépria (2023)

'® O caminho de acesso ao Forte S3o Luiz, existente desde o séc. XVIII, inicialmente era ocupado por
chacaras residenciais de camadas mais abastadas da populagéo. No fim do séc. passado iniciou-se o
desmembramento destas glebas, que aos poucos foram sendo loteadas, constituindo-se em novas
areas residenciais, e dando origem ao Bairro do Mato Grosso. Tem como principal referencial urbano
a Praca Getulio Vargas (antigo Largo Municipal). A importancia deste conjunto esta evidenciada pela
presencga de edificagbes de varios estilos da arquitetura. (SEPHAN, 1986)
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Conforme apresentado no grafico 05, dos 27 iméveis tombados via Decreto
Municipal n°270 de 1986 e caracterizados ociosos, nota-se que 55,6% dos iméveis
apresentam um bom estado de conservacdo, mantendo sua integridade
arquiteténica original. No entanto, destes edificios, 11,1% apontam necessidade de
reparos de ordem fisica, mostrando sinais visiveis como, por exemplo, descolamento
da fachada, problemas de umidade ascendente ou descendente, bem como danos
relacionados a ma execucao de restauros. Ainda, cerca de 33,3% dos imdveis se
apresentam degradados, totalizando nove imdveis, que contam com perdas
significativas na edificagéo, indicando urgéncia de intervengdes e restauragdes mais
abrangentes, a fim de evitar a perda de elementos arquitetbnicos considerados
importantes para o imoével. Esse recorte feito ao estado de conservagao evidencia a
complexidade de determinar com precisdo a ociosidade de um imével na auséncia
de uma metodologia que oferega diretrizes claras para esta identificacdo, sendo
apontado inclusive pelos técnicos do 6rgao de prote¢ao municipal que este aspecto

desconsidera o imovel em um estado de ociosidade.

Grafico 06 — Grau de descaracterizacdo dos imoveis tombados.
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Fonte: autoria propria (2023)
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Ainda conforme o grafico 06, dentre os 375 imoveis tombados via Decreto
Municipal n°270 de 1986, analisados para esta pesquisa na Etapa de Verificagao,
dentro da area central delimitada pelo recorte de estudo, 49,3% dos iméveis
apresentam alguma forma de descaracterizagdo que de, alguma maneira viabiliza o
uso da edificagdo. Essas alteracbes incluem a presenca de vitrines, antes e
condicionadores de ar na fachada, portas de vidro e modificagdes nas aberturas que
excedem as dimensdes originais para permitir a entrada acessivel a edificagdo. No
entanto, essas intervengdes, embora tenham contribuido para a viabilidade funcional
dos imodveis, também resultaram na perda lamentavel de elementos arquiteténicos
originais, destacando a complexa interagado entre preservagao do patriménio e as
demandas contemporaneas de utilizagdo. Destaca-se esse item, uma vez que a
descaracterizagao do imovel pode indicar que as politicas de preservagao néo estao
atendendo adequadamente aos usos atuais, ou suportando aqueles usos mais
comuns na area central, ou seja, apresentando solugdes acessiveis para 0s usos

cotidianos.

O recorte apresentado aos imoéveis tombados via Decreto Municipal n° 270 de
1986, demonstra que possivelmente a legislacdo considerada mais rigorosa a estes
imoveis pode ser interpretada como um indicativo de manutengdo dos usos
cotidianos e preservacido das edificagdes nessas areas. O fato de esses imodveis
serem tombados indica que eles possuem um valor cultural e historico significativo
para a comunidade e para a cidade no todo e essa legislacdo empregada muitas
vezes incentiva a conservagao das caracteristicas arquitetbnicas originais, incluindo
a preservacao de fachadas, estruturas internas e outros elementos que definem a
identidade do local, contribuindo para a autenticidade da area histérica. Destaca-se
também a conservacdo dos edificios ociosos, desempenhando um papel

fundamental na legibilidade do ambiente urbano.

A seguir sdo apresentados os resultados gerais, considerando os imdveis
dentro da Area de Preservacgdo Cultural tipo 1 e presentes no nucleo histérico
determinado por Veiga (2006). Vale lembrar que a APC é uma ampliagdo dos
Conjuntos Urbanos de 1986, logo, os imdveis tombados anteriormente analisados

também estdo sendo considerados nesta analise quantitativa.
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Grafico 07 — Imdveis dentro das areas de preservacao cultural caracterizados
OCIiOSO0S.
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Fonte: autoria propria (2023)

Segundo o grafico 07, o universo de 852 imdveis analisados para esta
pesquisa, na Etapa de Verificagdo, dentro da area central delimitada pelo recorte de
estudo, 805 imdveis estdo dentro da delimitacdo das Areas de Preservacdo Cultural
tipo 1 presentes na area central de Floriandpolis, destes, 57 imdveis sao
caracterizados ociosos, indicando cerca de 7,0% de imodveis caracterizados

patrimdnio cultural de natureza material em situagao de ociosidade.
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Grafico 08 — Caracterizagao dos imoveis na APC ociosos.
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Fonte: autoria propria (2023)

Conforme apresentado no grafico 08, dos 57 iméveis dentro da delimitagéo
das Areas de Preservagdo Cultural tipo 1 e caracterizados ociosos, nota-se que
83,9% dos imbveis se caracterizam como nao utilizados, 3,6% dos imdveis se
caracterizam como subutilizados, ou seja, possuem somente a fachada integra e
tombada, tendo o restante da edificacdo inexistente e cerca de 12,5% dos imdveis
se caracterizam como nao edificados, sendo o lote anteriormente ocupado por um
imovel que hoje ja nao existe mais, totalizando sete lotes identificados neste item. A
caracterizagao corresponde como a) nao edificado: quando o lote ndo possui
nenhuma construgédo; b) subutilizado: quando o lote possui alguma construgao
sendo esta menos de 50% da area total do lote e c) ndo utilizado: quando o lote

possui alguma construgao sendo este maior que 50% da area total do lote.
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Grafico 09 — Conservacao dos imoveis na APC ociosos.
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Fonte: autoria prépria (2023)

Ainda como demonstra o grafico 09, dos 57 iméveis dentro da delimitagao
das Areas de Preservacdo Cultural tipo 1 e caracterizados ociosos, nota-se que
50,9% dos imodveis apresentam um bom estado de conservagdo, mantendo sua
integridade arquitetdnica original. No entanto, destes edificios, cerca de 24,6%
apontam necessidade de reparos de ordem fisica, mostrando sinais visiveis como,
por exemplo, descolamento da fachada, problemas de umidade ascendente ou
descendente, bem como danos relacionados a ma execucao de restauros. Ainda,
outros 24,6% dos imoveis se apresentam degradados, com perdas significativas na
edificagao, indicando urgéncia de intervengdes e restauragbes mais abrangentes, a
fim de evitar a perda de elementos arquitetdnicos considerados importantes para o

imovel.
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Grafico 10 — Grau de descaracterizacdo dos imoveis tombados.

DESCARACTERIZADAS

CARACTERIZADAS
60,1%

Fonte: autoria propria, 2023.

Conforme o grafico 10, dentre os 843 imbveis dentro da delimitacdo das
Areas de Preservacdo Cultural tipo 1, analisados para esta pesquisa na Etapa de
Verificacdo, dentro da area central delimitada pelo recorte de estudo, 60,1% dos
iméveis nao apresentam descaracterizacdo que indica um cuidado com o estilo
arquitetbnico na intervencao para os usos contemporaneos da edificacdo, diferente
do identificado nos imdveis tombados. A descaracterizagao ¢é identificada quando se
observa um edificio com um estilo arquitetdbnico especifico, mas que possui
elementos ou caracteristicas que nao correspondem ao estilo identificado. Isso pode
incluir modificagcbes, adigdes ou detalhes que ndo sdo consistentes com o estilo

original da edificagdo e que comprometem sua integridade arquitetdnica e histérica.

Compreender e contextualizar o estilo arquitetbnico, o estado de
conservagao e a descaracterizagdao de um imoével € fundamental na analise do
espaco urbano. Esses elementos refletem a identidade cultural de uma localidade,
como também demonstram sobre o grau de degradacdo da area. Um estilo

arquitetdnico preservado indica um compromisso com a memoria urbana, que, por
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outro lado, a inadequagdo da conservagdo sugere uma negligéncia e
consequentemente problemas estruturais relacionados ao mantenimento dessa
identidade cultural. Além disso, a descaracterizagdo, muitas vezes resultados de
intervengdes inadequadas, pode esvaziar a integridade e a autenticidade de uma
regido. Portanto, quando colocados a luz, esses fatores avaliam os desafios que

uma gestéao eficiente do patrimdnio cultural pode estar inferindo.

Etapa 3: Levantamento de Campo

A partir dos imdveis reconhecidos e selecionados na Etapa 2 de Verificacao, a
Etapa 3 de Levantamento de Campo se preocupou em conferir o uso efetivo dos
imoveis caracterizados ociosos na etapa anterior. O levantamento de campo
consistiu em objetiva investigacdo in loco para coletar os dados e informacdes
relevantes para identificar o real estado de uso da edificacdo. Esse processo foi
conduzido em trés dias pela pesquisadora, seguindo o escopo de indicios construido
a partir da consulta de outras metodologias dentro da delimitacdo do recorte, sendo

possivel consultar aqui, e com a listagem prevista.

A seguir sdo apresentados os iméveis consultados, como também o ponto de

localizagdo no mapa produzido para esta pesquisa e seu uso efetivo constatado.

Tabela 02 — Imoveis verificados na Etapa de Levantamento.

Ponto Enderec¢o (Logradouro, nimero, CEP) Uso efetivo
1 Rua Saldanha Marinho, 196 N&o utilizado
2 R. Anita Garibaldi, 346 N&o utilizado
3 R. Anita Garibaldi, 325 N&o utilizado
4 R. Gen. Bittencourt, 280 Nao utilizado
5 R. Anita Garibaldi, 256 Nao utilizado
6 R. Conselheiro Mafra, 692 N&o utilizado
7 R. Gen. Bittencourt, 463 N&o utilizado
8 Praca Getulio Vargas, 138 Nao utilizado
9 Praca Getulio Vargas, 96 Nao utilizado
10 | R. Conselheiro Mafra, 49 N&o utilizado

11 R. Conselheiro Mafra, 620 Né&o utilizado
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12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48

R. Conselheiro Mafra, 117
Av. Hercilio Luz, 1212B

. Gen. Bittencourt, 292

. Anita Garibaldi, 350

. Anita Garibaldi, 375

. Gen. Bittencourt, 251
. Bento Gongalves, 145
. Tiradentes, 201

. Tiradentes, 48

. Tiradentes, 98

s IR v I v R v N v R v R v R U I V)

Calgadéo Joao Pinto, 137
Calgadao Joao Pinto, 189
Rua Anténio (Nico) Luz, 255
Calgadéao Joao Pinto, 78

R. Nunes Machado, 26

R. Francisco Tolentino, 628
R. Bento Gongalves, 150
R. Bento Gongalves, 152
Rua Padre Roma, 173

Rua Padre Roma, 189

Rua Padre Roma, 199

R. Menino Deus, 139
Alameda Adolfo Konder, 985
R. Visc. de Ouro Preto, 431
R. Victor Meirelles, 53

R. Conselheiro Mafra, 653
R. Vidal Ramos, 74

R. Conselheiro Mafra, 631
R. Fernando Machado, 684
Av. Hercilio Luz, 479

R. Dr. Frederico Rola, 732
R. Francisco Tolentino, 693
R. Victor Meirelles, 88

R. Conselheiro Mafra, 600
R. Raul Machado, 106

R. Raul Machado, 120

. Maj. José Augusto de Farias, 167

Nao utilizado
Né&o utilizado
Né&o utilizado
Né&o utilizado
Né&o utilizado
Né&o utilizado
Né&o utilizado
Né&o utilizado
Né&o utilizado
Né&o utilizado
Né&o utilizado
Né&o utilizado
Né&o utilizado
N&o utilizado
Né&o utilizado
N&o utilizado
Né&o utilizado
N&o utilizado
N&o utilizado
N&o utilizado
N&o utilizado
N&o utilizado
Nao utilizado
Nao utilizado
Nao utilizado
Nao utilizado
Nao utilizado
Subutilizado

Subutilizado

Subutilizado

Subutilizado

Subutilizado

Subutilizado

Nao edificado
Nao edificado
Nao edificado

Nao edificado
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50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66

Av. Mauro Ramos, 1598

R. Menino Deus, 47

R. Gen. Bittencourt, 285

R. Hermann Blumenau, 256

Praga Getulio Vargas, 298

Rua Conselheiro Mafra, 453

R. Maj. José Augusto de Farias, 151
R. Maj. José Augusto de Farias, 143
Rua Saldanha Marinho, 234

R. Nunes Machado, 192

R. Tiradentes, 42

R. Tiradentes, 248

Calgadao Joao Pinto, 153

R. Bento Gongalves, 172

R. Conselheiro Mafra, 387

R. Trajano, 53

Praca Getulio Vargas, 50

Avenida Hercilio Luz, 818
Fonte: autoria prépria (2023)
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N&o edificado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
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Figura 52 — Espacializagdo dos 64 imoveis analisados na etapa de levantamento de

campo.
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Fonte: autoria propria (2023)

O escopo de indicios analisado no levantamento de campo foi,
primeiramente, considerar se o imovel esta disponivel para alugar ou vender em
imobiliarias, sendo um indicativo de ociosidade na &rea analisada em
Floriandpolis. Tendo um dos metros quadrados mais caros, a area central possui
muitos imoveis disponiveis no mercado de aluguel e permanecem desocupados por
longos periodos, sugerindo uma falta de demanda ou interesse por parte dos
locatarios. Nao s6 indica a problematica apresentada sobre um projeto deliberado de
degradacado induzida que expde esses imoveis, como também a sistematica do
mercado imobiliario em Floriandpolis que atua na concentracdo de um estoque

imobiliario valioso na area central a deriva das dinamicas de uso.
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Figura 53 — Edificacdo na Rua Major José Augusto de Farias, numero 167,
considerada ociosa e que denota o estar ha um periodo significativo no mercado
imobiliario para venda.

Fonte: autoria propria (2023)

No levantamento de campo foi verificado aspectos visuais que caracterizam a
ociosidade do imével como o acesso a edificagcdo ou lote estar bloqueado por
cadeados, ou trancas. Nesse sentido, a presenca desses elementos pode indicar o
uso da edificagao, sugerindo o acesso por pessoas restritas, informagao relevante

para determinar o estado de ociosidade.
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Figura 54 — Edificacdo na Rua Conselheiro Mafra, numero 117, considerada ociosa
mas que denota o acesso ao imdével por pessoas restritas.

Fonte: autoria prépria (2023)

Também foi observado que o acumulo de lixo dentro da edificagao visivel a
partir da rua constatando um indicio da ociosidade, sugerindo que o imével nao

esta sendo regularmente utilizado ou cuidado.

Figura 55 — Edificacdo na Rua Padre Roma, numero 173-189, considerada ociosa e
que denota o acumulo de materiais dentro da edificagao.

Fonte: autoria propria (2023)
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Foram indicios para o reconhecimento também para a analise, janelas
quebradas e o fechamento do lote com tapumes. As janelas quebradas indicam
falta de manutencdo e cuidado com o imoével, enquanto o uso de tapumes para
fechar o lote sugere que a propriedade ndo estd em uso ativo e, portanto ndo

acessivel ao publico, caracterizando ociosidade.

Figura 56 — Edificacdo na Rua General Bittencourt, numero 280, considerada ociosa
e que denota a janela quebrada em vista do descuido da folha de vidro.

Fonte: autoria propria (2023)

A conferéncia do consumo de agua e energia elétrica foi uma das frentes que
forneceu informagdes determinantes sobre o uso efetivo da edificagdo. A falta do
medidor das companhias de fornecimento ¢ um indicio da ociosidade, visto que

ao menor sinal de consumo, era desconsiderada a ociosidade da edificacao.
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Figura 57 — Edificagdo na Alameda Adolfo Konder, numero 985, considerada ociosa
e que denota o nao fornecimento de agua para a edificagao, registrando o medidor
de agua ausente.
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Fonte: autoria propria (2023)

Figura 58 — Mesma edificacéo, na Alameda Adolfo Konder, numero 985, considerada
ociosa e que denota o ndo fornecimento de energia elétrica para a edificagéo,
registrando o quadro de energia ausente.

SR

Fonte: autoria prépria (2023)
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Outros aspectos como a identificagdo de elementos que caracterizam o
uso do imével como modveis, garagem ocupada, mangueira de condensador de ar
em pleno funcionamento, tapetes, cortinas e plantas foram consideradas o uso pleno
da edificacdo. Este item, como o anterior, ao ser identificado, desconsiderava a
ociosidade, identificado pela pesquisadora e por questdes de privacidade foi pouco

registrado para a pesquisa.

Dessa forma, considera-se que os aspectos visuais desempenham um papel
fundamental na determinacdo da ociosidade de um imodvel, fornecendo pistas
tangiveis sobre o estado e a utilizacdo da propriedade. Todos os indicativos acima
sdo uma das primeiras linhas de evidéncia na identificagcdo e podem direcionar para
a averiguagdo da problematica apresentada. A etapa de levantamento de campo
permitiu, enfim, coletar os dados diretos sobre o recorte territorial analisado, avaliar
as condicbes fisicas e o estado de conservacao in loco do imével, como também
afirmar com seguranga um numero preciso de edificagdes que ndo estdo exercendo

sua fung¢ao social da propriedade no espaco urbano.

Grafico 11 — Identificagao da ociosidade na etapa de levantamento de campo.

OCUPADOS
26,6%

OCIOSOS
73,4%

Fonte: autoria propria (2023)
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Dessa forma, segundo o grafico 11, identifica-se que, dos 66 imdveis dentro
do recorte territorial analisado e caracterizados ociosos, nota-se que 73,4% dos
imoveis se caracterizam como ociosos, identificados 49 imdveis, e cerca de 26,6%
dos imoveis se caracterizam como utilizados, identificados 17 imoveis, denotando
algum indicio de plena atividade do imdvel, sendo o consumo de agua ou energia
elétrica, a identificagdo de elementos que caracterizam o uso do imovel e 0 acesso
por pessoas restritas a partir da existéncia de cadeados e trancas nos acessos

principais das edificagdes.

Grafico 12 — Caracterizagao dos imoveis ociosos analisados na etapa de
levantamento de campo.

OCUPADOS
26,6%

_ NAO UTILIZADOS
NAO EDIFICADOS 5 7, 8%

7,8%

Fonte: autoria propria (2023)

E ainda com base no grafico 12, dos 66 imdveis dentro do recorte territorial
analisado e caracterizados ociosos, nota-se que 57,8% dos imdveis se caracterizam
como nao utilizados, 7,8% dos imdveis se caracterizam como subutilizados, ou seja,
possuem somente a fachada integra e tombada, tendo o restante da edificacao

inexistente e cerca de 7,8% dos imdveis se caracterizam como nao edificados,
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sendo o lote anteriormente ocupado por um imoével que hoje ja ndo existe mais,
totalizando sete lotes identificados neste item. A caracterizagdo corresponde como
a) nao edificado: quando o lote ndo possui nenhuma construgao; b) subutilizado:
quando o lote possui alguma construgdo sendo esta menos de 50% da area total do
lote e ¢) ndo utilizado: quando o lote possui alguma constru¢gdo sendo este maior
que 50% da area total do lote. Caracterizam-se como ocupados cerca de 26,6% das
edificagdes, cerca de 17 edificagdes identificadas como ociosas na etapa anterior e

na etapa de levantamento constatado seu uso ativo.

Etapa 4: Fichas de Identificacdo

A quinta e ultima etapa consiste na sistematizagao de todas as informacdes
referentes a cada imodvel potencialmente ocioso. Nesta fase, os dados previamente
coletados sdo organizados e categorizados, de fundamental importancia para criar
um banco de dados completo e adequado, permitindo a conferéncia posterior. Na
ficha de identificacdo encontram-se informagdes sobre as etapas de verificagdo e
levantamento de campo. Na secgéo referente a verificagdo, sado registrados dados
como o endereco, a classificagao, o estilo da edificacdo, o estado de conservagao e
a caracterizagao para visita in loco, entre outras informagdes, como também registro
anual do Google Maps que aponta uma possivel ociosidade do imével. Ja na se¢ao
de levantamento de campo, sdo documentados os aspectos visuais que
caracterizam a ociosidade do imoével como o acesso estar lacrado com cadeados ou
trancas, acumulo de lixo dentro da edificagdo visivel da rua, janelas quebradas,
fechamento do lote com tapumes e indicios de consumo de agua e energia elétrica,

entre outros aspectos.
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Figura 59 — Ficha de Identificagdo de imével
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Fonte: autoria propria (2023)

As Fichas de Identificagao de cada imdével estdo no anexo | desta pesquisa.

5.3.3 Discussao de resultados

Apresenta-se a ociosidade de iméveis em Florianépolis como uma das
consequéncias da degradacgao induzida da area central histérica. Reforga-se que
esta acdo é planejada e intencional de desvalorizagdo e degradacdo do espaco
urbano, em destaque aos centros historicos, visando facilitar a especulagao
imobiliaria e apropriagao privada do espacgo publico. Destaca que esse processo é

feito pelo setor imobiliario com a anuéncia do poder publico, que utiliza diversas
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estratégias para a desvalorizagdo da area, sendo uma delas a perda e destruigao de

edificios historicos e culturais (Arantes, 2013).

Importante destacar primeiramente que o levantamento de campo se propds
a conferir in loco os imodveis em potencial ociosidade prevista na etapa de
verificagdo, conferindo imoével por imdével dentro do recorte territorial delimitado pelo
Google Street View, que atualmente se apresenta como uma ferramenta potente de
trabalho, uma vez que oferece uma visdo panoramica das areas urbanas otimizando
tempo e recursos e com diversas funcionalidades uteis como a fungao linha do
tempo que permite observar imagens de um mesmo local ao longo de varios anos,
mostrando a mudanga desse local, sendo possivel fazer registros das areas centrais
histéricas para comparar com o presente. No momento, a ferramenta ja conta com
registro de dez anos atras de diversas areas. Outro destaque relevante a etapa de
verificacdo foi a minuciosa observacdo ao menor indicio de mudancga fisica na
edificacdo como janelas abertas, luzes acesas e tapetes na area externa: indicios
que demonstram que a funcao social do imével esta em dia. De certa forma que, no
geral, ainda muitos dos imdveis observados e considerados ociosos foram para a

conferéncia in loco.

Ao analisar os universos atendidos, uma das primeiras conclusdes que se
chega é que os imdveis tombados — uma medida de preservagdo do patriménio
cultural e histdérico, reconhecendo sua importancia e impor restricdes a sua
alteracdo, demolicdo ou uso inadequado — via decreto municipal possui forca
suficiente para incentivar o uso adequado do imédvel, ainda que a finalidade esteja
alinhada com a sua relevancia histérica e contexto arquitetdénico, mas que garante
sua fungao social, desempenhando um papel determinante no contexto urbano e na
sociedade local, contribuindo para a constante revitalizagdo das adjacéncias
urbanas. Observa-se essa dindmica, por exemplo, nos iméveis que estao dentro do
Conjunto Urbano IX, que possui nove imoveis classificados em P2 e trés
classificados em P3, todos fora da Area de Preservacdo Cultural e em plena

atividades cotidianas, como comércio, escola, lojas e academia.

Justifica-se que a falta da classificacdo adequada dos imoveis dentro da
Area de Preservacdo Cultural é o motivo primario para a ociosidade das edificacdes

culturais e consequentemente um alto numero de intervengdes inapropriadas, pela
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falta de orientagbes técnicas de acordo com sua relevancia histérica. A classificagéo
dos iméveis é uma parte importante do processo de gestdo e preservagao do
patriménio cultural, ajudando a entender o valor historico, arquitetdnico e cultural da
edificagdo, determinando quais tipos de intervengdes sdo permitidas ou
recomendadas. Quando sua classificacdo ndo é determinada, se destaca a incerteza
de como ele deve ser tratado, dificultando no entendimento de quais modificagdes
sao permitidas e consequentemente levando a descaracterizagbes que prejudicam a
autenticidade dos iméveis e a legibilidade do entorno. Vale destacar que atualmente
a classificacao oficial dos imoveis nas APCs do tipo 1 da area central ainda nao foi

publicada, muito embora ela ja exista.

O uso ativo dos imdveis protegidos na area central encontram um desafio
chamado espdlios imobiliarios, sendo o conjunto de bens imdveis que uma pessoa
acumula ao longo de toda a sua vida. Nota-se que imdveis sob espdlio podem ser
disponibilizados para locagdo ou venda pelos herdeiros, como também utilizados
como garantir para a quitagdo de dividas, processo que pode colocar o imével em
ociosidade urbana. Reitera-se, dessa forma, que por se tratar de uma questao
particular, ndo foi possivel medir quantos e quais imdveis se encontram nesta
situacdo, uma vez que se conhece casos enquadrados nesta questdo na area

central de Floriandpolis.

Durante a etapa de Levantamento de Campo, é evidente o impasse do
mercado imobiliario da area central em relagcdo ao uso. Surgiu em conversas
informais com moradores e comerciantes das localidades, que muitas vezes o
imovel esta estritamente associado a fins comerciais para atender as expectativas
do preco, mas com pouca ou nenhuma flexibilidade para acomodar novos usos,
mesmo quando ha uma demanda para usos alternativos, mas que nido possuem
incentivos suficientes para tal adaptacdo. E notavel que alguns proprietarios
preferem manter o imoével como um ativo de especulagao imobiliaria na agéncia, na
esperanga de obter um retorno mais elevado no futuro, ao invés de considerar a
adaptacao para o uso residencial, de forma que esta pode ser uma solugdo mais

viavel e benéfica a longo prazo.

Nota-se, portanto, que a flexibilidade de uso é um desafio significativo,

especialmente quando se trata de edificagbes tombadas ou com algum valor
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histérico, ou arquitetdénico. Restricdes legais e regulatorias podem ser o dificultador
no processo de mudanga de uso para estas propriedades — 0 que nao € o caso —,
inviabilizando a adaptacdo a uma demanda de habitagdo. A percepg¢ao de que o
imovel é altamente valorizado no mercado comercial faz com que o proprietario nao

considere a reducgao de valor do aluguel para acomodar um uso residencial.

Figura 60 — Valor do aluguel da sala comercial na area central.
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Aluguel RS 3.200

Valor total RS 5.260,17 - 306m* - 2 salas
Centro - Floriandpolis

Fonte: Giacomelli (2023)

Contata-se também, na outra via, que muitas vezes, o interesse do
proprietario em demolir o imével estd enraizado na pressdo da especulagao
imobiliaria. A busca por lucros vantajosos em cima do capital urbano vem levando a
destruicdo de imdveis mais antigos ou historicos para dar lugar a empreendimentos
lucrativos. Os proprietarios se sentem compelidos a demolir edificios existentes
devido a promessa de ganhos substanciais oferecidos por investidores de terrenos
bem localizados. No entanto, essa pratica resulta na perda da identidade cultural por

meio da descaracterizagdo do ambiente urbano e demolicdo do patrimdnio cultural
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material, prejudicando a legibilidade urbana e consequentemente a vida da

comunidade local.

Outro fator que aflige o interesse do proprietario na descaracterizagao e
demolicdo de um imdével cultural é a permissividade de grandes indices construtivos
na area que possui 0 maior numero de substratos histéricos. Quando estas
regulamentagdes permitem que os proprietarios construam estruturas maiores e
mais lucrativas, pode motivar a demolicao de edificios existentes para aproveitar o
maximo de potencial de desenvolvimento da propriedade. Essa busca por
aproveitamento construtivo entra, muitas vezes, em conflito com a preservacéo do
patrimdnio cultural, resultando em perdas significativas para a comunidade e para a
historia local. Destaca-se que o incentivo fiscal de transferéncia do direito de
construir destes proprietarios existe em Floriandpolis, mas ainda sim muito distante
de ser uma pratica. Esse aspecto destaca a complexidade dos desafios enfrentados

pela gestdo do desenvolvimento urbano aliado ao patriménio cultural.

Figura 61 — Intervengao artistica realizada pelo arquiteto Djonathan Freitas sobre o
tapume contextualizando a demolicdo de uma casa antiga na Avenida Mauro
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Fonte: Freitas (2022)
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Conforme as bases tedricas, € possivel formular também que a
municipalidade em certo tom, atua em conjunto com a especulagao imobiliaria, uma
vez que se apresenta complacente com este produtor do espago urbano, abdicando
de seus papeis de mediadores de interesses multiplos na sociedade florianopolitana
e de uma atuagédo em vista de um bem comum, privilegiando os grupos econémicos
mais poderosos e predadores da cidade, grandes construtoras e grupos

empresariais.

Observa-se também que o comércio popular é a forma mais comum dentro
da area central e que este, vinculado ao uso cotidiano € determinante para evitar a
ociosidade da edificacdo, uma vez que este adapta a fungcédo e uso contemporaneo
para o edificio antigo, de modo a preservar elementos caracteristicos arquitetdnicos
relevantes. Vale destacar que a adaptacdo do imovel, sem o devido entendimento
dos valores arquitetdnicos da edificacdo pode levar a alteracdo excessiva e muitas
vezes inadequada, levando a remogdo de elementos originais ou adicdo de
caracteristicas que ndo sdo compativeis com o estilo original, e que esta, com a
clareza da classificacdo em que se encontra o imovel, é possivel ter uma adaptagao

bem-sucedida do imovel para uso contemporaneo.

A presencga de estacionamentos em esqueletos de edificagbes tombadas ou
protegidas na APC é um fendbmeno que, na pesquisa, se indicou como edificios
subutilizados, pois, esse uso, ndo apenas desvirtua a integridade histérica do
substrato arquitetdnico, mas também subtrair a capacidade de cumprir fungao social
significativa. Ao converter esses espagos em estacionamentos, estamos
negligenciando o potencial de reabilitagdo desses espagos e manutencdo da
memoria urbana. Dessa forma, considera-se que, a estes imdveis (ou ruinas), é
crucial reavaliar e buscar alternativas que respeitem a importancia arquiteténica
dessas estruturas, de forma que promovam sua utilizagdo de forma mais coerente

com os objetivos da preservagao e valorizagao do patriménio cultural.

Ainda sobre o caso acima, destaca-se que a conversio desses resquicios
materiais também pode estar ligada a especulagdo imobiliaria, uma vez que a
utilizacdo desses espacos como estacionamento pode ser vista como uma

estratégia para manter o controle sobre lotes valiosos enquanto se aguarda a
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valorizagéo do terreno ou a flexibilizagdo de restricées legais que possam permitir a
construcdo de empreendimentos mais lucrativos no futuro. Essa pratica de um
estado de “semiabandono” pode resultar em uma deterioragdo gradual e
desvalorizagdo do patriménio cultural. Destaca-se, por outro lado, o potencial de
reabilitacdo desses resquicios materiais, uma vez que representam marcos
arquitetbnicos e culturais que podem ser restaurados e adaptados para diversos

usos que respeitem a integridade histoérica e arquitetdénica do local.

Considera-se também relevante a inclusdo de lotes ndo edificados na
analise — ainda que incluidos nos universos estabelecidos —, mesmo que nao
estejam formalmente disponiveis para venda, estes desempenham o papel
fundamental como elementos de transigdo entre estilos arquitetdnicos antigos e
contemporaneos. Esses lotes sao considerados parte integrante do contexto urbano,
uma vez que podem ser enquadrados na categoria de preservacao P5, classificagao
que abrange iméveis contemporaneos em areas de interesse historico-cultural, que

possam a vir contribuir com a valorizagao da preservacéao cultural.

No tocante aos imdveis que justificariam um programa de retrofit anunciado
pela Prefeitura Municipal de Floriandpolis, a técnica defende que nao implicaria
necessariamente em manter todos os elementos, exatamente como eram no
passado, mas proteger seu carater e legibilidade no uso das necessidades atuais. O
retrofit emprega a modernizagéo das instalagdes e sistemas internos como energia e
esgotamento sanitario, sem comprometer a integridade dos imdveis historicos.
Porém, ao analisar os dados levantados, observa-se que os imoveis necessitados
de uma recuperacdo emergente pontuada pela administracdo publica sao
justamente aqueles que ndo entram em alguma categoria oficial de protegéao,
embora estejam parte dentro da Area de Preservacdo Cultural, ndo sendo
justificativa fundamental, portanto, de esse programa a ser futuramente
implementado (CBN, 2023).

Considera-se como uma lacuna a ser explorada em futuros trabalhos e que
infelizmente n&o foi possivel avancgar foi uma etapa de Conferéncia de Dados
Publicos. Essa etapa, a partir da visualizagdo de outras metodologias, se
apresentaria como uma consolidagéo dos indicios apresentados. Essa conferéncia

se traduz em consultar as dividas ativas de IPTU, disponivel a partir de protocolo
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junto a Procuradoria Geral do Municipio, denuncias de foco de dengue, disponivel a
partir da consulta na Secretaria Municipal de Vigilancia Endémica e taxa de vacéancia
do IBGE, disponivel a partir dos dados presentes no Censo 2023. Essas foram
algumas limitagcbes encontradas em relacdo a consolidagdo dos dados
apresentados, que afetam a completude das conclusbes apresentadas nesta

pesquisa.

Um dos grandes desafios na gestdo desses imoveis na area central, se
caracteriza também pelos incentivos fiscais estabelecidos as edificagdes protegidas.
Em Floriandpolis, imoéveis tombados que estejam com sua conservagdo em dia
recebem descontos no IPTU. No entanto, destaca-se que a conservacido nao
garante necessariamente que esses imoveis estejam em uso. Dito de outro modo,
mesmo que um imovel esteja em bom estado de conservagao, ele pode nao estar
sendo utilizado para fins que contribuam para a dinamica da cidade, como
residencial ou comercial, e em consequéncia, para sua fungdo social. Logo, os
descontos no IPTU visam o incentivo a preservacao do patriménio cultural quanto ao
uso desses imoéveis, e o pagamento deles ou dividas provenientes a falta de

pagamento pode ser o indicativo para a ociosidade deste imovel.

Em consulta a Weissheimer (2021), quando analisada a populacao residente
na area central, constata-se um decrescimento do numero relativo entre os anos de
2000 e 2010, em comparacdo ao aumento da populacdo da cidade. Apresenta-se
também uma mudanga no perfil dos moradores, observando uma perda de
moradores jovens e aumento de populacao idosa, excetuando o setor censitario que
se localiza no Setor Leste, que teve um aumento de jovens e uma perda de
moradores adultos e no geral, um empobrecimento da populacéo residente, que
consiste no decaimento de moradores com maior renda e aumento no numero de
moradores com menor renda. A pesquisadora destaca que o indice de vacancia esta
associado a vitalidade urbana dos espagos urbanos, que para os iméveis culturais
pode ser traduzido no estado de conservacado dos imoveis, item indicativo de uso e

observado durante a pesquisa de levantamento de campo.

A ociosidade de imoveis de carater cultural atualmente se configura como
um problema, visto que ha um excesso de imlOveis que permanecem vazios,

impactando na oferta e procura de moradias acessiveis e contribuindo para o
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aumento da especulagao imobiliaria, uma vez que os proprietarios preferem manter
seus imoéveis vazios, para valoriza-los a um determinado momento que nao o atual,
em contraposicao a oferecer diversidade na promogao para possiveis locatarios. A
ndo ocupacdo das edificagbes contribui também para vulnerabilidade da area,

criando um ambiente pouco seguro e atrativo para praticas ilegais.
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6 CONSIDERAGOES FINAIS

A partir desta pesquisa desenvolvida e apresentada em forma de Dissertacéo
de Mestrado Académico, foi possivel confirmar a hipotese apresentada por meio de
abordagem multidisciplinar, que integrou a revisao bibliografica, diagndsticos gerais,
analise contextual e de dados empiricos, na compreensdao mais profunda da
complexa relagdo entre patriménio cultural e direito a cidade, fornecendo insights
valiosos sobre as motivagbes da degradagdo da area central de Floriandpolis. A
pesquisa pode avangar em um arcaboucgo tedrico sdlido, permitindo enquadrar o
recorte tematico em um contexto ampliado para compreender como a preservagao
do patrimdnio historico se relaciona com os desafios do planejamento urbano e os
diagndsticos apresentados permitiram uma analise de fatores que contribuem para
esses processos, sendo possivel destacar aspectos especificos da problematica
apresentada e a partr de uma tomada de perspectiva diferenciada avaliar

particularidades que influenciam as dindmicas citadas.

Retomando os objetivos iniciais da pesquisa, foi evidenciado que sob a
perspectiva da cidade-empresa e cidade para (grandes) empresarios, a promogao
do desenvolvimento econdmico e explorar o patriménio cultural como ferramenta de
marketing e oportunidades imobiliarias em detrimento da fungéo social do patrimonio
cultural edificado. Evidencia-se que as bases tedricas podem ser aplicadas para
compreender como o patriménio edificado é tratado e estas mesmas reverter essa
tendéncia, direcionando a usos mais alinhados com as necessidades da
comunidade. Destaca-se também que o prevalecimento de abordagens voltadas
para o marketing urbano sobre a area central tem impactos negativos, uma vez que
a exploragdo comercial muitas vezes negligencia a importancia cultural desses
espacos. O levantamento de dados foi fundamental para a obtencao de evidéncias
concretas em relacdo ao problema comentado, identificando aspectos especificos
que contribuem para uma compreensdo mais completa e embasada do problema,
como também busca acrescentar credibilidade aos resultados, ampliando a solidez
das conclusbes da pesquisa e abrindo caminho para o desenvolvimento de

estratégias para possiveis solugdes.

Essa frente de pesquisa € essencial e faz parte de um esforgo mais amplo e

participativo na comunidade para compreender a complexidade das decisdes de
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revitalizacdo de areas que se dizem degradadas, legitimando a especulagéo
imobiliaria, com interesses que impactam na comunidade e no desenvolvimento da
cidade. Essa pesquisa se demonstrou relevante e abrange de forma multidisciplinar

diversas areas de estudo, como urbanismo, economia, sociologia e politica.

A partir da revisao bibliografica, uma das motivacbes da degradacao da area
central pode ser induzida pelos deslocamentos dos investimentos publicos. Em
diversas cidades a degradacéo da area central é justificativa para a implementagao
de projetos que visam a demolicdo de edificagdes com valor historico-cultural e a
dispersdo dos diversos usuarios, possibilitando a implementagdo de
empreendimentos imobiliarios e consequentemente contribuindo para a especulacao
imobiliaria. Quando inserido nesse contexto, o empreendedorismo urbano atua de
forma inversa ao da producdo da qualidade de vida, sem a preocupagdo com a
melhoria da area urbana ou valorizacdo dos grupos sociais locais, levando ao
esvaziamento da area central e abandono dos imdveis. Em Floriandpolis, a
justificativa para a degradagdo da area central se torna uma possibilidade para
perdas do substrato histérico como os paralelepipedos e edificagbes pertencentes a
figuras da histéria local para a implementagcao de projetos de cunho progressista,
tendo como consequéncia a perda da memoria urbana cultural, ignorando as
qualidades urbanas existentes e as relacbes simbdlicas e vivéncias ativas do
espacgo. Este argumento dedutivo envolveu a apresentagdo de premissas que as
evidéncias oferecem um suporte certamente conclusivo, porém nao unico frente a
problematica apresentada. Dito de outro modo, outras hipoteses podem ser
levantadas, no entanto, ndo foram incluidas, sendo sugestivo como uma lacuna do

conhecimento a ser preenchida em trabalhos futuros.

Até o momento algumas lacunas para o entendimento global do problema n&o
foram aprofundadas, ficando como sugestdo para proximos trabalhos de pesquisa
referente a este tema, tais como trazer a luz outras entidades envolvidas no
processo de empreendedorismo urbano e outros agentes envolvidos no
enfrentamento do que € atualmente chamada pela midia local de degradacéo
urbana, como também outros valores contemporéaneos empregados nas cidades
histéricas que reivindicam a fungao social da propriedade privada, elo entre o campo

do patrimbénio cultural e planejamento urbano. Como proposta pratica um
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levantamento de estratégias que o poder publico pode atender no envolvimento de

todos os atores da produgao do espacgo urbano.

Morar no centro ndo € uma opgao pelo alto valor agregado do imovel: é a
area fundacional com o acervo mais antigo de edificagdes no espaco; a populagao
em decorréncia, procura lugares de menor valor como favelas e corti¢cos, habitacdes
compartilhadas com outros nucleos familiares que ndo o seu, ainda que proxima a

servicos e trabalho.

A busca excessiva pelo novo pode levar a descaracterizacido das areas
urbanas, resultando na perda de elementos historicos e culturais que fazem parte da
identidade de uma comunidade por conta de um projeto de cidade inteligente,
amplamente empregado em diversas areas, que muitas vezes enfatiza a
implementagdo de polos tecnolégicos para melhorar a qualidade de vida dos
cidadaos. No entanto, se esse conceito € aplicado sem levar em consideragao os
aspectos culturais e historicos da area central, como consequéncia resulta na perda
da identidade local e na alienagcdo das comunidades que ndo se encaixam nesse
modelo de desenvolvimento preconizado. Ao se priorizar 0 interesse pela
modernizacao urbana a fim de se capitalizar, secundariza-se a importancia do
patriménio cultural local, uma vez que a espetacularizacdo do patriménio é

estimulada, sendo o atrativo para novos usuarios e investimentos privados.

A reabilitacdo pode atuar no controle da expansao urbana: se coloca como
um meio democratico de promover multiplos usos na area central, colocando no
centro a habitagdo para a populagdo que ja vive ali. As intervengbes empregadas
podem ter um efeito colateral de expulsdo da populagdo que ja esta ali por conta da
valorizagado imobiliaria e de atragcdo de uma elite, encaminhando para um processo
de gentrificagdo. Cabe citar que o processo de gentrificacdo esta ligado as praticas
de reabilitacdo de espacos histdricos, uma vez que as instituicbes de preservacao se
encontram submissas aos interesses privados e a anuéncia do planejamento urbano
na mudancga do perfil do usuario. Para contornar a tentativa constante de expulsao
da populacéao residente — a partir das premissas de reabilitagao do sitio tombado — é
trazido o estudo de caso do edificio Sao Jodao em S&o Paulo, exemplo de resisténcia
ao uso cotidiano do patriménio cultural e luta pela permanéncia do espago, com a

mobilizacdo da comunidade na proposta de recuperagao partindo dos 6rgaos de
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protecdo, responsabilizados todos os produtores do espago urbano no processo de
reabilitacdo, como também condigbes técnicas e estruturas para desenvolver as
habilidades necessarias e conhecimentos importantes sobre a situacao de edificios

para reconversao.

Até o momento de fechamento desta pesquisa, observa-se que a
municipalidade tem enfrentado dificuldades na garantia de espagos democraticos e
na preservagao do patriménio. Essa pesquisa sugere que a administragao publica
estd mais sensivel a interesses empresariais, refletindo-se na aplicacao flexivel da
legislagao urbanistica. Isso, por sua vez, pode influenciar como a protegcao do
patriménio cultural é negociada em determinadas situacbes. Nesse contexto, ha
argumentos que apontam que a valorizagdo da histéria e da memoria ndo esta
recebendo a atencédo devida, o que poderia contribuir para um desequilibrio. Os
desafios da preservacdo do patriménio também podem ser agravados pelas forgas
do mercado, diante das dindamicas de oferta, na demanda e nos precos imobiliarios,
especialmente nas areas centrais da cidade, que por sua vez levanta questdes
sobre a capacidade das medidas de salvaguarda em resistir as influéncias do

mercado e garantir a preservacao efetiva.

A implementacdo de uma logica empreendedora na administragao publica
pode ter consequéncias significativas para as areas centrais histéricas,
especialmente em Floriandpolis. Nesse cenario, pode ocorrer a priorizacdo do
capital imobiliario em detrimento da preservagcdo do patrimoénio cultural, com foco
excessivo no desenvolvimento econdémico que pode prejudicar as caracteristicas
culturais da localidade e a preservagdao da memoéria urbana. A pratica do
empreendedorismo urbano também pode ter consequéncias na descaracterizacao
da area central, visto que a medida que elementos tradicionais sao facilmente
substituidos por materiais genéricos com objetivo de modernizagao. Essa perda do
substrato histérico pode ter um impacto negativo na identidade cultural, procurando

evidenciar preferencialmente o apelo turistico da area.

Observa-se nesse contexto um protagonismo crescente dos atores privados
nas tomadas de decisbes relacionadas a cidade, o que resulta em menor
envolvimento dos cidaddos no planejamento e gestdo da area central, levando a

uma reducdo de participagdo da comunidade envolvida na preservaciao e
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desenvolvimento dessas areas. Essa tendéncia também leva a privatizacdo de
espacos publicos, reduzindo o acesso e a perda de espagos de convivio social tanto
para moradores locais quanto para visitantes, restringindo a vivacidade e a
personalidade dessa area, como também vai contra os principios da acessibilidade

urbana.

Nesse contexto, a cidade se apresenta como um campo de forgas, um
espaco onde ha constantes conflitos e se manifesta como um territorio repleto de
tensbes que englobam diversas camadas competitivas, sejam elas de natureza
econOmica, social ou cultural. Nas cidades, a complexidade das relagdes
estabelecidas se revelam em seu tragcado urbano, nas manifestagdes culturais e na
expressao arquitetbnica, interacdo humana entre o ambiente fisico e suas tradi¢oes.
O retorno das edificagbes histéricas adaptadas para novos usos sao
estrategicamente favoraveis, uma vez que visa proteger a memoria histérica e
cultural local como também a requalificagcao de bairros e areas urbanas, tornando-se

melhores para moradores e visitantes locais (BRASIL, 2008).

E de extrema importancia que a municipalidade reconheca a importancia do
patriménio cultural local e trabalhe para a sua preservagao, promovendo politicas de
protecao e valorizagao do patriménio cultural. De um ponto de vista mais propositivo,
nossos estudos mostram a necessidade de um trabalho colaborativo com os grupos
de defesa do patriménio cultural € necessario também, uma vez que € apresentado
conhecimentos técnicos e praticos para as questdes urbanas, resultando em
solugcbes efetivas para a preservagdo e conscientizagdo sobre a importancia do
patriménio cultural, envolvendo todos os usuarios locais. Por fim e ndo menos
importante, é fundamental reconhecer os usuarios locais na construgdo coletiva
dessas politicas, garantindo a participagdo no processo de preservagao do
patriménio cultural. Sdo os atores sociais para quem o valor do patriménio e a

memoria coletiva ndo podem ser precificados ou negociados.
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ANEXO B - LocaALizagAo Do MuUNICiPIo DE FLORIANOPOLIS

Figura 62 — Em destaque, municipio de Florianépolis.

Fonte: adaptado de Google Maps (2023)
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ANEXO C — DESTAQUE DO RECORTE DE ESTUDO

Figura 63 — Em escala de cinza, o desenvolvimento do nucleo fundacional de
Floriandpolis, partindo da Praga XV de Novembro, ao lado leste e ao lado oeste.
Posteriormente, um novo eixo de expansao do centro da cidade.

r

POLIGONO CENTRAL
LEGENDA
@ FPRACA XV
@ LADO LESTE
N LADO OESTE

NOVO EIXO EXPANSAO URBANA
Fonte: adeptade de VEIGA, 20086

Fonte: adaptado de Veiga (2006)
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ANEXO D - TomBameNnTo pos CoNJuNTOos URBANOS DECRETO N°270/1986

Figura 64 — Em azul, a localizagdo dos Conjuntos Urbanos tombados pelo decreto
n°270 de 1986.

CONJUNTOS URBANOS

LEGENDA

@ CONJUNTOS URBANOSDECRETO MUNICIPAL 270/1986
Fonte: adoptada de SEPHAN/IPUF, 2021

Fonte: adaptado de SEPHAN/IPUF (2020)
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Conjunto | - Centro Histérico: E o nucleo da antiga Vila de Nossa Senhora
do Desterro, que se ergueu segundo os moldes expressos nas ordenagdes
portuguesas de 1747, e cujos tragos sobrevivem até hoje. Em torno da praga
foram erguidas a primeira capela (hoje substituida pela Catedral
Metropolitana), as primeiras edificagbes oficiais (Casa de Camara e Cadeia,
Palacio do Governo), e as primeiras moradas de alvenaria. Inicialmente a
povoacgao se estendeu a leste da praca, e posteriormente a oeste, ocupando
as areas mais baixas, limitadas pelo mar e pelas colinas. Posteriormente
foram surgindo os primeiros caminhos em fungédo da necessidade de ligagao
com as fortificagdes , construidas no séc. XVIll para defesa da povoacgéao,
formando assim os embrides dos futuros bairros. (SEPHAN, 1986)

Conjunto Il - do Hospital de Caridade: Este conjunto é representado
principalmente pelo Hospital de Caridade e Capela Menino Deus e a Rua
Menino Deus, antigo caminho de ligacdo ao sul da llha. A preservacao desta
rua, que da acesso ao Hospital, é fundamental para a valorizagao de um dos
mais importantes referenciais da paisagem urbana. Esta rua possui uma
ocupacao tipica do periodo colonial, com lotes estreitos e profundos, além de
edificacbes geminadas, que testemunham o periodo colonial na arquitetura.
(SEPHAN, 1986)

Conjunto Il - Bairro Mato Grosso: O caminho de acesso ao Forte Séo Luiz,
existente desde o séc. XVIII, inicialmente era ocupado por chacaras
residenciais de camadas mais abastadas da populagdo. No fim do séc.
passado iniciou-se o desmembramento destas glebas, que aos poucos foram
sendo loteadas, constituindo-se em novas areas residenciais, e dando origem
ao Bairro do Mato Grosso. Tem como principal referencial urbano a Praca
Getulio Vargas (antigo Largo Municipal). A importancia deste conjunto esta
evidenciada pela presenca de edificacbes de varios estilos da arquitetura.
(SEPHAN, 1986)

Conjunto IV - Bairro da Tronqueira: Este conjunto ainda guarda os vestigios
mais antigos da ocupagéo da cidade. A rua Gen. Bittencourt, antigamente
conhecida como Rua da Tronqueira, recebeu seu nome em 1874, e era um
dos importantes eixos de ligagdo com o norte da Ilha. Apresenta edificagbes
antigas, representativas de varios periodos da evolucdo urbana e da
arquitetura da cidade. (SEPHAN, 1986)

Conjunto V - Rua General Bittencourt: Este conjunto também é de
ocupacdo bastante antiga, e ainda hoje apresenta edificagbes antigas,
representativas dos varios periodos da evolugdo urbana da cidade. As
edificagOes tipicas do periodo colonial, embora esparsas, ainda evidenciam o
antigo caminho de acesso ao norte da llha. (SEPHAN, 1986)

Conjunto VI - Rua Hermann Blumenau: Este conjunto possui ainda o
casario remanescente da arquitetura eclética do inicio do século, com lotes
pequenos e estreitos. A Rua Hermann Blumenau chamava-se Rua Uruguai
até 1931. Era a antiga ligagdo do Vale das Olarias (regido da atual Av. Mauro
Ramos) ao antigo Largo Municipal (atual Praga Getdlio Vargas).
Caracteriza-se pela horizontalidade, e pela semelhanga entre as edificagdes ,
além da estreita dimensao dos lotes, que inviabilizam uma ocupacdo mais
densa. (SEPHAN, 1986)
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Conjunto VII - Nossa Senhora do Rosario: A Igreja de Nsa. Sra. do Rosario
e S&o Benedito dos Homens Pretos, construida no séc. XVIII, é o principal
elemento deste conjunto, e uma das mais antigas da cidade. Situada no alto
de uma escadaria, voltada para a Baia Sul, a Igreja, juntamente com a Rua
Trajano, forma um eixo visual de grande importancia. (SEPHAN, 1986)

Conjunto VIII - Praia de Fora: Foi na Praia de Fora (atual Beira Mar Norte),
que Dias Velho, fundador da Pévoa de Nsa. Sra. de Desterro, aportou no séc.
XVII. Nesta orla foram construidas duas fortificagdes (Forte de Sdo Francisco
Xavier e Forte Sdo Luiz), e a ligagdo entre ambas era feita pela Rua da Praia
de Fora. Durante muitos anos foi o local onde as familias mais abastadas
possuiam chacaras. (SEPHAN, 1986)

Conjunto IX - Rua do Passeio: Conhecida no séc. passado como Rua do
Passeio e Rua Formosa, servia de ligacao entre o centro da cidade e o antigo
Forte de S&o Francisco Xavier, localizado na Praia de Fora, e se
caracterizava pela presengca de chacaras, com imponentes residéncias.
Conserva ainda hoje as estreitas dimensdes da malha viaria original, € € um
dos poucos locais que permitem a vista do mar emoldurada por palmeiras
imperiais e exemplares do casario tradicional. (SEPHAN, 1986)

Conjunto X - Rita Maria: Nesta area situava-se o antigo cais Rita Maria, a
zona portuaria da cidade , onde, além dos diversos armazéns e fabricas,
formou-se uma pequena vila operaria, formada por casas geminadas,
originalmente idénticas e que constituiam as moradias dos operarios. Mesmo
com a implantacdo do aterro da Baia Sul, as caracteristicas urbanas da area
se mantém. (SEPHAN, 1986)
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ANEXO E — Areas e PRESERVAGAO CULTURAL 1

Figura 65 — Em cinza, a localizac&o das Areas de Preservacéo Cultural, ampliando
as areas dos Conjuntos Urbanos.

K AREAS DE PRESERVACAO CULTURAL 1

LEGENDA

@ ~ra
Y 4 Fonte: adaptada de SEPHAN/IPUF, 2021

Danta laecd

Fonte: adaptado de Floriandpolis (2014) e SEPHAN/IPUF (2020)
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ANEXO F — REPRESENTAGAO GRAFICA DA CLASSIFICAGAO DOS IMOVEIS A NIVEL DE LEGISLAGAO

MUNICIPAL

Figura 66 — Representacéao grafica da classificacdo dos imdveis protegidos a nivel

de legislagao municipal.

Fonte: autoria propria (2023) com base em SEPHAN/IPUF (2020)

Art 149: Os imdveis situados nas APC-1 serdao enquadrados por ato do Poder
Executivo Municipal em uma das cinco categorias de preservacéo abaixo:

P1: imével de excepcional valor arquitetdnico, artistico ou histérico a ser
totalmente preservado, tanto interna como externamente;

P2: imével participe de conjunto arquitetdnico, a ter seu exterior totalmente
preservado, possibilitando remanejamento interno, desde que sua volumetria
e acabamento externos ndo sejam afetados e sejam mantidos aqueles
elementos internos de excepcional valor histérico e/ou arquiteténico;

P3: imdével no entorno de edificagdes de interesse histérico, podendo ser
demolido ou readequado, desde que o resultado preserve as relagdes
espaciais e visuais ali envolvidas;

P4: imdvel cujo valor cultural reside em suas caracteristicas arquitetonicas
vernaculares, ou na peculiaridade de sua atividade produtiva, ou em suas
manifestagdes culturais de carater singelo e popular, ali ocorrentes, desde
que significativo no contexto urbano ou rural, sujeito as diretrizes definidas no
ato de sua classificagdo pelo SEPHAN; e

P5: imével localizado no entorno de areas protegidas, caracterizadas como
areas de transigdo e de preservagao da paisagem, podendo ser demolido ou
readequado, em conformidade com as diretrizes definidas no ato de sua
classificagdo pelo SEPHAN. (Florianépolis (SC), 2014)
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ANEXO G — MAPEAMENTO DOS IMOVEIS CARACTERIZADOS OCIOSOS CLASSIFICADOS PARA A

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

* O mapa pode ser acessado aqui:
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1gMsO6RqcOU8XPy9e GZqThZnzcR02hqzW&usp=sharing

Figura 67 — Mapeamento dos imoveis caracterizados ociosos na etapa de

verificagao.

z <L

CARACTERIZADOS OCIOSOS NA ETAPA DE VERI FICM;;HO

LEGENDA

Fonte: autoria propria (2023)


https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1qMsO6RqcOU8XPy9eGZgThZnzcR02hqzW&usp=sharing
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ANEXO H — MAPEAMENTO DOS IMOVEIS CARACTERIZADOS OCIOSOS NA ETAPA DE LEVANTAMENTO

pe CampPO

* O mapa pode ser acessado aqui:
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1gMsO6RqcOU8XPy9e GZqThZnzcR02hqzW&usp=sharing

Figura 68 — Mapeamento dos imoveis caracterizados ociosos na etapa de

levantamento de campo.
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LEGENDA

Fonte: autoria propria (2023)


https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1qMsO6RqcOU8XPy9eGZgThZnzcR02hqzW&usp=sharing
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ANEXO | — FicHAs DE IDENTIFICAGAO INDIVIDUAL DOS IMOVEIS CARACTERIZADOS OCIOSOS NA

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

=

Tabela 04 — Imdveis verificados na etapa de levantamento de campo.

01 - Rua 02 - R. Anita 03 - R. Anita 04 - R. Gen. 05 - R. Anita 06 - R.
Saldanha Garibaldi, 346 | Garibaldi, 325 | Bittencourt, Garibaldi, 256 | Conselheiro
Marinho, 196 280 Mafra, 692
NAO UTILIZADO NAO UTILIZADO NAO UTILIZADO NAO UTILIZADO NAO UTILIZADO NAO UTILIZADO

~

07 - R. Gen.
Bittencourt,
463

08 - Praca
Getulio
Vargas, 138

09 - Praga
Getulio
Vargas, 96

10 -R.
Conselheiro
Mafra, 49

Mn-R.
Conselheiro
Mafra, 620

12-R.
Conselheiro
Mafra, 117

NAO UTILIZADO

NAO UTILIZADO

NAO UTILIZADO

NAO UTILIZADO

NAO UTILIZADO

NAO UTILIZADO

|
13- Av. 14 - R. Gen. 15 - R. Anita 16 - R. Anita 17 - R. Maj. 18 - R. Gen.
Hercilio Luz, Bittencourt, Garibaldi, 350 | Garibaldi, 375 | José Augusto | Bittencourt,
1212B 292 de Farias, 167 | 251

NAO UTILIZADO

NAO UTILIZADO

NAO UTILIZADO

NAO UTILIZADO

NAO UTILIZADO

NAO UTILIZADO

19 - R. Bento
Gongalves,
145

20 -R.
Tiradentes,
201

21-R.
Tiradentes,
48

22 -R.
Tiradentes, 98

23 - Calgadao
Joao Pinto,
137

24 - Calgadao
Joao Pinto,
189

NAO UTILIZADO

NAO UTILIZADO

NAO UTILIZADO

NAO UTILIZADO

NAO UTILIZADO

NAO UTILIZADO

25-R.
Antonio
(Nico) Luz,255

26 - Calgadao
Joao Pinto, 78

27 - R. Nunes
Machado, 26

28 - R.
Francisco
Tolentino, 628

29 - R. Bento
Gongalves,
150

30 - R. Bento
Gongalves,
152

NAO UTILIZADO

NAO UTILIZADO

NAO UTILIZADO

NAO UTILIZADO

NAO UTILIZADO

NAO UTILIZADO
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31 - Rua Padre
Roma, 173

32 - Rua
Padre Roma,
189

33 - Rua
Padre Roma,
199

34 -R.
Menino Deus,
139

35 - Alameda
Adolfo
Konder, 985

36 - R. Visc.
de Ouro
Preto, 431

NAO UTILIZADO

NAO UTILIZADO

NAO UTILIZADO

NAO UTILIZADO

NAO UTILIZADO

NAO UTILIZADO

37 - R. Victor
Meirelles, 53

38 -R.
Conselheiro
Mafra, 653

39 - R. Vidal
Ramos, 74

40 - R.
Conselheiro
Mafra, 631

41-R.
Fernando
Machado, 684

42 - Av.
Hercilio Luz,
479

NAO UTILIZADO

NAO UTILIZADO

SUBUTILIZADO

SUBUTILIZADO

SUBUTILIZADO

SUBUTILIZADO

43 -R.Dr.
Frederico
Rola, 732

44 - R.
Francisco
Tolentino,
693

45 - R. Victor
Meirelles, 88

46 - R.
Conselheiro
Mafra, 600

47 - R. Raul
Machado, 106

48 - R. Raul
Machado, 120

SUBUTILIZADO

SUBUTILIZADO

NAO EDIFICADO

NAO EDIFICADO

NAO EDIFICADO

NAO EDIFICADO

\ VR

f‘if"’:."’;?‘ "Xl &*.}

49 - Av. 50 -R. 51-R. Gen. 52 - R. Hermann | 53 - Praga 54 - Rua

Mauro Menino Deus, | Bittencourt, Blumenau, 256 | Getulio Conselheiro

Ramos, 1598 47 285 Vargas, 298 Mafra, 453

NAO EDIFICADO OCUPADO OCUPADO OCUPADO OCUPADO OCUPADO

- TRN- >

55 - R. Ma;j. 56 - R. Maj. 57 - Rua 58 - R.Nunes |59 -R. 60 - R.

José Augusto | José Augusto | Saldanha Machado, 192 | Tiradentes, 42 | Tiradentes,

de Farias, 151 | de Farias, 143 | Marinho, 234 248
OCUPADO OCUPADO OCUPADO OCUPADO OCUPADO OCUPADO
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61 - Calcadao
Joéao Pinto,
153

62 - R. Bento
Gongalves,
172

63 -R.
Conselheiro
Mafra, 387

64 - R.
Trajano, 53

65 - Praga
Getulio
Vargas, 50

66 - Avenida
Hercilio Luz,
818

Fonte: autoria propria (2023)
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO

o1 Rua Saldanha Marinho, 196, 88010-450 P1

CONSERVA(}AO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICA(}AO
DEGRADADA - MODERNA Cl/APCI1
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE

SIM SIM COMERCIO/SERVICO | PUBLICA
UTII':IZADO CONSTRUIDO CAEACT ERIZA(;.T\O VISITA IN LOCO
NAO +50% NAO UTILIZADO SIM
IDENTIFICA(;AO GOOGLE MAPS IDENTIFICA(;/"\O GOOGLE MAPS
2018 2022
s/i

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO
PONTO DE REFERENCIA DATA DA VISITA HORA DA VISITA
ESCOLA ANTONIETA DE BARROS 21/07/2023 15H37
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CONSERVAGAO

DEGRADADO

EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

SIM

PERIODO DE CAPTURA

MANHA

ALUGA-SE OU VENDE

NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

sh

s/

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

SIM

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

PN
! N
W

s/l

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

s/i

s/

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

NAO UTILIZADA
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO

02 R. Anita Garibaldi, 346, 88020-120 P2

CONSERVA(}AO ANO ESTILO’ GRUPO DE IDENTIFICA(}AO
DEGRADADA 1920 ECLETICA CIv/APCI
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE

SIM NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADA
UTIL.IZADO CONSTRUIDO CABACT ERIZA(;AO VISITA IN LOCO
NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2018

IDENTIFICACAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

THE PUB

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

1H36
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CONSERVAGAO

DEGRADADO

EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

SIM

PERIODO DE CAPTURA

MANHA

ALUGA-SE OU VENDE

NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

SIM

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/

s/i

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

sh

s/

USO EFETIVO DA EDIFICA(;AO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

NAO UTILIZADA
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO

03 R. Anita Garibaldi, 325, 88020-120 P2

CONSERVAQAO ANO ESTILO’ GRUPO DE IDENTIFICA(}AO
DEGRADADA 1890 ECLETICA CIv/APCI
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE

SIM NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADA
UTIL.IZADO CONSTRUIDO CABACT ERIZA(;AO VISITA IN LOCO
NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICACAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

TIH37




235

CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

DEGRADADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

MANHA NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

SIM

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/i

s/i

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

s/

USO EFETIVO DA EDIFICA(;AO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

NAO UTILIZADA
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO

04 R. Gen. Bittencourt, 280, 88020-100 P2

CONSERVA(}AO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICA(}AO
CONSERVADA - COLONIAL CIV/APCI
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE

SIM NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADA
UTII':IZADO CONSTRUIDO CAEACT ERIZA(;AO VISITA IN LOCO
NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICACAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

11H40
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CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE
REPAROS SIM MANHA SIM
PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE ACESSOS LACRADOS
SIM SIM
s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

s/i

s/

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

SIM

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

s/

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

NAO

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

s/

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAQAO

05 R. Anita Garibaldi, 256, 88020-120 P2

CONSERVAQAO ANO ESTILO i GRUPO DE IDENTIFICAQAO
CONSERVADA - ART DECO CIvV/ APCI
DESCARACTERIZADA SE(;'LUNDO ANDAR SEM USO uUso API’\RENTE PROPRIEDADE

SIM NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADA
UTII;IZADO CONSTRUIDO CAEACT ERIZAGAO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

22/-9/2023

HORA DA VISITA

TIH43




239

CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

CONSERVADA SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

MANHA NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/

s/

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/

s/

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

sh

s/

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO

06 R. Conselheiro Mafra, 692, 88010-102 P2

CONSERVAQAO ANO ESTILO i GRUPO DE IDENTIFICAQAO
CONSERVADA - ART DECO CIv/APCI
DESCARACTERIZADA SE(LUNDO ANDAR SEM USO uso APeRENTE PROPRIEDADE

SIM NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADA
UTII;IZADO CONSTRUIDO CAEACT ERIZA(;AO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2018

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

21/09/2023

HORA DA VISITA

16H45




241

CONSERVAGAO

CONSERVADA

EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

SIM

PERIODO DE CAPTURA

TARDE

ALUGA-SE OU VENDE

NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

rep—

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

SIM

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/l

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO
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s/i

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO A
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZ(iDA) NAO UTI LIZADA
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO

07 R. Gen. Bittencourt, 463, 88020-100 P2

CONSERVAQAO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICA(;AO
DEGRADADA - COLONIAL cv

DEiCARACTERIZADA SE(LUNDO ANDAR SEM USO uso APeRENTE PROPRIEDADE

NAO NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADA
UTII;IZADO CONSTRUIDO CARACT ERIZA(;Z\O VISITA IN LOCO

NAO -50% SUBUTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2017

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

AO LADO DO HOSTEL

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

TIH51
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CONSERVAGAO

CONSERVADA

EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

SIM

PERIODO DE CAPTURA

MANHA

ALUGA-SE OU VENDE

NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

SIM

s/i

s/i

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

NAO UTILIZADA
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO

08 Praca Getulio Vargas, 138, 88020-030 P3

CONSERVAQAO ANO ESTILO R GRUPO DE IDENTIFICAQAO
CONSERVADA - CONTEMPORANEA | Clll / APC1
DEiCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO uso APeRENTE PROPRIEDADE

NAO SIM COMERCIO/SERVICO | PRIVADA

UTII;IZADO CONSTRUIDO CABACT ERIZA(;AO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICACAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

13H36
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CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE
CONSERVADO SIM TARDE SIM
PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE ACESSOS LACRADOS
SIM SIM
s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

SIM

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/i

s/i

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

sh

s/

USO EFETIVO DA EDIFICA(;AO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

NAO UTILIZADA
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAQAO

09 Praca Getulio Vargas, 96, 88020-030 P2

CONSERVA(;AO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICA(;AO
CONSERVADA - COLONIAL Clll / APC1
DEECARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO uUso API;\RENTE PROPRIEDADE

NAO SIM COMERCIO/SERVICO | PRIVADA

UTII:IZADO CONSTRUIDO CAEACT ERIZAGAO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

COLEGIO BOM JESUS

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

13H36

a PETI

|

CONSERVAGAO

EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

PERIODO DE CAPTURA

ALUGA-SE OU VENDE
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CONSERVADA SIM

TARDE NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/

s/l

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/

s/i

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

s/

s/i

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

NAO UTILIZADA
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO
10 R. Conselheiro Mafra, 49, 88010-100 P2
CONSERVAQAO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICAQAO
DEGRADADA 1960 COLONIAL Cl/APCI1
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO uso APeRENTE PROPRIEDADE
SIM SIM COMERCIO/SERVICO | PRIVADA
UTII;IZADO CONSTRUIDO CABACT ERIZA(;Z\O VISITA IN LOCO
NAO +50% NAO UTILIZADO SIM
IDENTIFICA(;AO GOOGLE MAPS IDENTIFICACAO GOOGLE MAPS
2018 2022
s/i

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO
PONTO DE REFERENCIA DATA DA VISITA HORA DA VISITA
CASARIO DO LARGO 21/09/2023 16HO6
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CONSERVAGAO

REPAROS

EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

SIM

PERIODO DE CAPTURA

TARDE

ALUGA-SE OU VENDE

NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

SIM

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

SIM

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

s/

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

NAO UTILIZADA
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ETAPA DE VERIFICACAO
PONTO ENDERECO CLASSIFICAQAO
n R. Conselheiro Mafra, 620, 88010-102 P1
CONSERVAQAO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICAQAO
CONSERVADO - COLONIAL Cl/APCI1
DESCARACTERIZADA SE(iUNDO ANDAR SEM USO uUso APeRENTE PROPRIEDADE
SIM NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADA
UTII;IZADO CONSTRUIDO CABACT ERIZA(;AO VISITA IN LOCO
NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

R Y v

= 3 s ,,’;?,7
L el sk | i

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

21/09/2023

HORA DA VISITA

16H40

CONSERVAGAO

CONSERVADA

EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

SIM

PERIODO DE CAPTURA

TARDE

ALUGA-SE OU VENDE

NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM
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s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/

s/

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

SIM

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/i

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

s/i

s/i

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

NAO UTILIZADO




253

ETAPA DE VERIFICAQAO
PONTO ENDERECO CLASSIFICAQAO
12 R. Conselheiro Mafra, 117, 88010-102 P2
CONSERVAQAO ANO ESTILO . GRUPO DE IDENTIFICAQAO
DEGRADADO 1910 ART DECO Cl/ APC1
DESCARACTERIZADA SE(:'LUNDO ANDAR SEM USO uUso API;\RENTE PROPRIEDADE
SIM NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADA
UTII:IZADO CONSTRUIDO CAEACT ERIZAGAO VISITA IN LOCO
NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

21/09/2023

HORA DA VISITA

16H44
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CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

DEGRADADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

TARDE NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

SIM

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/l

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

SIM

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

sh

s/

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

s/

s/

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAGAO

13 Av. Hercilio Luz, 1212B, 88020-000 P5 (APC)
CONSERVAGAO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICAGAO
CONSERVADO - - APCI1
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE

SIM NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADA
UTILIZADO CONSTRUIDO CARACTERIZAGAO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2018

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

ao lado do Restaurante do Erico

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

12HOO
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CONSERVA(;I"\O EXISTENCIA DA EDIFICA(;I"\O PERIODO DE CAPTURA ALl.lGA—SE OU VENDE
CONSERVADA SIM TARDE NAO
PLA~CAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE ACESSOS LACRADOS
NAO SIM
s/i s/l

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/

s/

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

sh

s/

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

s/i

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAGAO

14 R. Gen. Bittencourt, 292, 88020-100 P2 (APC)
CONSERVAGAO ANO ESTLO GRUPO DE IDENTIFICAGAO
CONSERVADO 1939 ART DECO APCI1
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE

SIM NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADA
UTILIZADO CONSTRUIDO CARACTERIZAGAO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2018

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

TIH42




258

CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

CONSERVADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

MANHA NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/i

s/l

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

s/

s/l

USO EFETIVO DA EDIFICAGCAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

NAO UTILIZADO
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAQAO

15 R. Anita Garibaldi, 350, 88020-120 P5 (APC)
CONSERVA(;AO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICA(;I:\O
CONSERVADO - - APC1
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO uso API;\RENTE PROPRIEDADE

SIM SIM COMERCIO/SERVICO | PRIVADA

UTII;IZADO CONSTRUIDO CABACTERIZA(;AO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

LITORAL MALHAS UNIFORMES (2° ANDAR)

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

1H36
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CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

DEGRADADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

MANHA NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

sh

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/

s/l

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/i

s/

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

sh

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

s/
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAQAO

16 R. Anita Garibaldi, 375, 88020-120 P5 (APC)
CONSERVA(;AO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICAcIT\O
CONSERVADO - - APCI1
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO uso APeRENTE PROPRIEDADE

SIM SIM COMERCIO/SERVICO | PRIVADA

UTII;IZADO CONSTRUIDO CAEACTERIZA(;AO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

1H34
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CONSERVA(;I"\O EXISTENCIA DA EDIFICA(;I"\O PERIODO DE CAPTURA ALl.lGA—SE OU VENDE
CONSERVADO SIM MANHA NAO
PLA~CAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE ACESSOS LACRADOS
NAO NAO
s/i s/l

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

sh

s/

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)
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ETAPA DE VERIFICAQAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAQAO
17 R. Maj. José Augusto de Farias, 167, P5 (APC)

88020-140
CONSERVAQAO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICAQAO
CONSERVADO - COLONIAL APC1
DESCARACTERIZADA SEG~UNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE
SIM NAO SE APLICA MISTO PRIVADA
UTIbIZADO CONSTRUIDO CAEACTERIZAQAO VISITA IN LOCO
NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

= o
“ Lol -~ agl ol Ak o]

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2022

e e e v e ey

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

TIH32

E
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CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

DEGRADADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

MANHA SIM

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

SIM

ACESSOS LACRADOS

SIM

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

SIM

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

s/

s/i

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

NAO UTILIZADO
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAQAO

18 R. Gen. Bittencourt, 251, 88020-100 P2 (APC)
CONSERVA(;AO ANO ESTILO’ GRUPO DE IDENTIFICA(;AO
REPAROS - ECLETICA APCI1
DEECARACTERIZADA SE(;‘LUNDO ANDAR SEM USO uso API;\RENTE PROPRIEDADE

NAO NAO COMERCIO/SERVICO | PRIVADA

UTILIZADO CONSTRUIDO CAEACTERIZA(;AO VISITA IN LOCO

SIM +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2021

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

BOTECO DA LI

DATA DA VISITA

22/09/2021

HORA DA VISITA

TIH47
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CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

REPAROS SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

MANHA NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

SIM

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/i

s/i

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

NAO UTILIZADO
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO

19 R. Bento Goncgalves, 145, 88010-080 P3 (APC)
CONSERVA(}AO ANO ESTILO i GRUPO DE IDENTIFICAQAO
DEGRADADO - ART DECO APCI1
DESCARACTERIZADA SE(iUNDO ANDAR SEM USO uso APAEENTE PROPRIEDADE

SIM NAO SE APLICA RESIDENCIA PRIVADA
UTII;IZADO CONSTRUIDO CAEACTERIZA(;AO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

28/09/2023

HORA DA VISITA

TIH35
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CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

DEGRADADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

MANHA NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

NAO

sh

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/

s/

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

SIM

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/l

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

s/

s/

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO

20 R. Tiradentes, 201, 88010-430 P5 (APC)
CONSERVA(;AO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICAQIT\O
REPAROS 1960 MODERNO APCI1
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO uso APeRENTE PROPRIEDADE

SIM SIM COMERCIO/SERVICO | PRIVADA

UTII;IZADO CONSTRUIDO CAEACTERIZA(;AO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

ANTIGA COMPANHIA AEROBICA

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

12H42
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CONSERVAGAO

DEGRADADO

EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

SIM

PERIODO DE CAPTURA

MANHA

ALUGA-SE OU VENDE

NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

sh

s/

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

SIM

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

s/i

s/

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

NAO UTILIZADO




271

ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO

21 R. Tiradentes, 48, 88010-430 P2 (APC)
CONSERVA(;AO ANO ESTILO . GRUPO DE IDENTIFICAcIT\O
REPAROS - ART DECO APCI1
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO uso APeRENTE PROPRIEDADE

SIM SIM COMERCIO/SERVICO | PRIVADA

UTILIZADO CONSTRUIDO CARACTERIZAGAO VISITA IN LOCO

SIM +50% UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

JORELI (2° ANDAR)

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

12H49
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CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

REPAROS SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

TARDE NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/i

s/l

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

s/

s/l

USO EFETIVO DA EDIFICAGCAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

NAO UTILIZADO
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO

22 R. Tiradentes, 98, 88010-430 P2 (APC)
CONSERVA(;AO ANO ESTILO’ GRUPO DE IDENTIFICAQAO
REPAROS - ECLETICA APCI1
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO uso APeRENTE PROPRIEDADE

SIM SIM COMERCIO/SERVICO | PRIVADA

UTII;IZADO CONSTRUIDO CAEACT ERIZA(;AO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2021

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

ANTIGA AUTO ESCOLA OBIJETIVO

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

12H58
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CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

DEGRADADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

TARDE NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/l

NAO
s/
JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES
NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

SIM

s/i

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

s/i

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

s/1
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO

23 Calgadéao Joao Pinto, 137, 88010-420 P2 (APC)
CONSERVA(;AO ANO ESTILO . GRUPO DE IDENTIFICAQIT\O
CONSERVADA - ART DECO APCI1
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO uso APeRENTE PROPRIEDADE

SIM SIM COMERCIO/SERVICO | PRIVADA

UTII;IZADO CONSTRUIDO CAEACT ERIZA(;AO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

12H30
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CONSERVA(;I"\O EXISTENCIA DA EDIFICA(;I"\O PERIODO DE CAPTURA ALl.lGA—SE OU VENDE
CONSERVADO SIM TARDE NAO
PLA~CAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE ACESSOS LACRADOS
NAO SIM
s/i s/l

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/

s/l

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

sh

s/

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAGAO

24 Calgadao Joao Pinto, 189, 88010-420 P2 (APC)
CONSERVAGAO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICAGAO
REPAROS 1950 ECLETICA APCI1
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE

NAO NAO MISTO PRIVADA

UTILIZADO CONSTRUIDO CARACTERIZAGAO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2018

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

12H36
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CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

DEGRADADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

TARDE NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/

s/

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/

s/l

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

sh

s/

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO

25 Rua Antdnio (Nico) Luz, 255, 88010-410 P5 (APC)
CONSERVA(}AO ANO ESTILO R GRUPO DE IDENTIFICAQAO
CONSERVADA - CONTEMPORANEA | APCI1
DEECARACTERIZADA SE(iUNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE

NAO NAO MISTO PRIVADA

UTILIZADO CONSTRUIDO CAEACTERIZACAO VISITA IN LOCO

SIM +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

EDIFICIO JOAO CASCAES (TERREO)

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

12H38
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CONSERVAGAO

REPAROS

EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

SIM

PERIODO DE CAPTURA

TARDE

ALUGA-SE OU VENDE

SIM

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

SIM

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

SIM

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/

s/l

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/

s/i

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

s/

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

NAO UTILIZADO
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ETAPA DE VERIFICACAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAQAO
26 Calgadao Joao Pinto, 78, 88010-420 P2 (APC)
CONSERVAQAO ANO ESTILO i GRUPO DE IDENTIFICAQAO
REPAROS 1968 ARD DECO APCI
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE
SIM SIM MISTO PRIVADA
UTII’:IZADO CONSTRUIDO CAEACTERIZA(;AO VISITA IN LOCO
NAO +50% NAO UTILIZADO SIM
IDENTIFICA(;AO GOOGLE MAPS IDENTIFICA(;AO GOOGLE MAPS
2018 2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO
PONTO DE REFERENCIA . DATA DA VISITA HORA DA VISITA
MERCADO UNIAO (2° ANDAR) 22/09/2023 12H23
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CONSERVAGAO

DEGRADADO

EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

SIM

PERIODO DE CAPTURA

MANHA

ALUGA-SE OU VENDE

SIM

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

SIM

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

SIM

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

SIM

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

sh

s/

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(;AO

27 R. Nunes Machado, 26, 88010-460 P2 (APC)
CONSERVA(}AO ANO ESTILO’ GRUPO DE IDENTIFICAQAO
CONSERVADO - ECLETICA APC1
DESCARACTERIZADA SE(iUNDO ANDAR SEM USO uso APeRENTE PROPRIEDADE

SIM NAO COMERCIO/SERVICO | PRIVADA

UTII;IZADO CONSTRUIDO CABACTERIZA(;AO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2020

Y EW W

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

12H19
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CONSERVAGAO

CONSERVADO

EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

SIM

PERIODO DE CAPTURA

TARDE

ALUGA-SE OU VENDE

SIM

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

SIM

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

sh

s/

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

USO EFETIVO DA EDIFICA(;AO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAQAO

28 R. Francisco Tolentino, 628, 88010-200 P2 (APC)
CONSERVAQAO ANO ESTILO’ GRUPO DE IDENTIFICAQAO
CONSERVADO - ECLETICA APCI1
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE

SIM SIM MISTO PRIVADA

UTII;IZADO CONSTRUIDO CAEACT ERIZAGAO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

21/09/2023

HORA DA VISITA

16H55
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CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

DEGRADADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

MANHA SIM

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

SIM

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/i

s/l

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

s/

s/l

USO EFETIVO DA EDIFICAGCAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

NAO UTILIZADO
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO

29 R. Bento Goncalves, 150, 88010-080 P2 (APC)
CONSERVA(}AO ANO ESTILO’ GRUPO DE IDENTIFICAQAO
REPAROS - ECLETICA APCI1
DESCARACTERIZADA SE(iUNDO ANDAR SEM USO uso APARENTE PROPRIEDADE

SIM NAO SE APLICA RESIDENCIA PRIVADA
UTII;IZADO CONSTRUIDO CAEACTERIZA(;AO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2018

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

28/09/2023

HORA DA VISITA

TIH34
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CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

CONSERVADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

MANHA SIM

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

SIM

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/

s/

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/

s/l

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

SIM

s/

s/l

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO

30 R. Bento Gongalves, 152, 88010-080 P2 (APC)
CONSERVA(}AO ANO ESTILO’ GRUPO DE IDENTIFICA(}AO
REPAROS - ECLETICA APCI1
DESCARACTERIZADA SE(iUNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE

SIM NAO SE APLICA RESIDENCIA PRIVADA
UTII;IZADO CONSTRUIDO CABACT ERIZAGAO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2018

IDENTIFICACAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

28/09/2023

HORA DA VISITA

TIH34
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CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

CONSERVADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

MANHA SIM

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

SIM

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/

s/

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/

s/l

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

SIM

s/

s/l

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAGAO

31 Rua Padre Roma, 173-189, 88010-090 P2 (APC)
CONSERVAGAO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICAGAO
REPAROS 1900 ECLETICA APCI1
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE

SIM NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADA
UTILIZADO CONSTRUIDO CARACTERIZAGAO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICACAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

DATA DA VISITA

21/09/2023

16H46
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CONSERVA(;I"\O EXISTENCIA DA EDIFICA(;I"\O PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE
DEGRADADO SIM TARDE SIM
PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE ACESSOS LACRADOS
SIM SIM
s/i s/l

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

SIM

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

SIM

s/

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

SIM

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/

s/

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

sh

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAGAO

32 Rua Padre Roma, 173-189, 88010-090 P2 (APC)
CONSERVAGAO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICAGAO
REPAROS 1900 ECLETICA APCI1
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE

SIM NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADA
UTILIZADO CONSTRUIDO CARACTERIZAGAO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICACAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

DATA DA VISITA

21/09/2023

16H46
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CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

DEGRADADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

TARDE SIM

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

SIM

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/

s/l

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

SIM

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

SIM

s/

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

SIM

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/

s/l

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

s/

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAGAO

33 Rua Padre Roma, 199, 88010-090 P2 (APC)
CONSERVAGAO ANO ESTLO GRUPO DE IDENTIFICAGAO
REPAROS 1970 ART DECO APCI1
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE

SIM NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADA
UTILIZADO CONSTRUIDO CARACTERIZAGAO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS

IDENTIFICACAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

21/09/2023

HORA DA VISITA

16H47
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CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

DEGRADADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

TARDE SIM

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

SIM

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/

s/

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

SIM

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

SIM

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/

s/i

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

sh

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDEREGO CLASSIFICAGAO

34 R. Menino Deus, 139, 88020-210 P2

CONSERVAGAO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICAGAO
REPAROS - ECLETICA Cll / APCI
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE

NAO NAO SE APLICA RESIDENCIAL PRIVADA
UTILIZADO CONSTRUIDO CABACTERIZA(;AO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2021

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

1H23
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CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

DEGRADADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

MANHA NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/

s/

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/

s/

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

sh

s/

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)
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ETAPA DE VERIFICACAO
PONTO ENDERECO CLASSIFICAQAO
35 Alameda Adolfo Konder, 985, 88010-140 P5 (APC)
CONSERVA(;AO ANO ESTILO i GRUPO DE IDENTIFICAQAO
DEGRADADO - ART DECO APCI1
DESCARACTERIZADA SE(iUNDO ANDAR SEM USO uso APeRENTE PR?PRIEDADE
SIM NAO COMERCIO/SERVICO | PUBLICO
UTII;IZADO CONSTRUIDO CABACT ERIZA(;AO VISITA IN LOCO
NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2023

[ R el ey

B S

“CT_‘"— -
CaL i sigelol Jt-ch o

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

13H59
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CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

DEGRADADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

TARDE NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

s/

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

SIM

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAQAO

36 R. Visc. de Ouro Preto, 431, 88020-040 P2 (APC)
CONSERVAQAO ANO ESTILO’ GRUPO DE IDENTIFICAQAO
CONSERVADO - ECLETICA APCI1
DEECARACTERIZADA SE(;'LUNDO ANDAR SEM USO uUso API’\RENTE PROPRIEDADE

NAO NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADO
UTII:IZADO CONSTRUIDO CAB‘ACTERIZA(;AO VISITA IN LOCO

NAO + 50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2020

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

13H40
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EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

SIM

CONSERVAGAO

CONSERVADO

PERIODO DE CAPTURA

TARDE

ALUGA-SE OU VENDE

NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/

s/i

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

sh

s/

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

NAO UTILIZADO
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAQAO

37 R. Victor Meirelles, 53, 88010-440 P3

CONSERVA(;AO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICA(;AO
DEGRADADO - - Cl/ APCI1
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO uUso API;\RENTE PR?PRIEDADE

SIM SIM COMERCIO/SERVICO | PUBLICO

UTII:IZADO CONSTRUIDO CAEACTERIZA(;AO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADA SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

s/i

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2022

s/i

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

ANTIGO PROCON

DATA DA VISITA

21/09/2023

HORA DA VISITA

15H46




304

CONSERVAGAO

DEGRADADO

EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

TARDE NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

NAO

s/

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

SIM

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i
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JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

SIM

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/i

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

s/

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

NAO UTILIZADO
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO

38 R. Conselheiro Mafra, 653, 88010-102 P2

CONSERVA(}AO ANO ESTILO i GRUPO DE IDENTIFICAQAO
DEGRADADO - ART DECO Cl/APCI1
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE

SIM SIM RESIDENCIAL PRIVADO
UTII;IZADO CONSTRUIDO CAEACT ERIZA(;AO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADA SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

21/09/2023

HORA DA VISITA

16H43
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CONSERVAGAO

DEGRADADO

EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

SIM

PERIODO DE CAPTURA

TARDE

ALUGA-SE OU VENDE

NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

SIM

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

SIM

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/l

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

s/

s/l

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

NAO UTILIZADO
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAGAO

39 R. Vidal Ramos, 74, 88010-320 P3

CONSERVAGAO ANO ESTLO GRUPO DE IDENTIFICAGAO
DEGRADADA 1920 ART DECO CVIl / APC1
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE

SIM NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADA
UTILIZADO CONSTRUIDO CARACTERIZAGAO VISITA IN LOCO

NAO -50% SUBUTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

21/09/2023

HORA DA VISITA

16H17
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CONSERVAGAO

DEGRADADO

EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

SIM

PERIODO DE CAPTURA

TARDE

ALUGA-SE OU VENDE

NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/i

s/i

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

s/l

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

SUBUTILIZADA
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAQAO

40 R. Conselheiro Mafra, 631, 88010-102 P2

CONSERVAQAO ANO ESTILO’ GRUPO DE IDENTIFICAQAO
DEGRADADO - ECLETICA Cl/ APC1
DESCARACTERIZADA SE(;'LUNDO ANDAR SEM USO uUso API’\RENTE PROPRIEDADE

SIM NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADA
UTII;IZADO CONSTRUIDO CAEACT ERIZAGAO VISITA IN LOCO

NAO -50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2018

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

21/09/2023

HORA DA VISITA

16H41
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CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

DEGRADADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

TARDE NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

SIM

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/i

s/l

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

s/

s/l

USO EFETIVO DA EDIFICAGCAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

SUBUTILIZADO
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO

4] R. Fernando Machado, 684, 88010-510 P5 (APC)
CONSERVAQAO ANO ESTILO’ GRUPO DE IDENTIFICAQAO
DEGRADADA - ECLETICA APCI1
DEiCARACTERIZADA SE(LUNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE

NAO NAO SE APLICA MISTO PRIVADA
UTII;IZADO CONSTRUIDO CARACT ERIZA(;AO VISITA IN LOCO

NAO -50% SUBUTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICACAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

ESTACIONAMENTO CENTRO SUL HOTEL

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

12HO09
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CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

DEGRADADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

TARDE NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

SIM

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/i

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

sh

s/

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

SUBUTILIZADO




314

ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAGAO

42 Av. Hercilio Luz, 479, 88020-000 P3

CONSERVAGAO ANO ESTLO GRUPO DE IDENTIFICAGAO
REPAROS - ART DECO Cl/APCI
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE

SIM NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADO
UTILIZADO CONSTRUIDO CARACTERIZAGAO VISITA IN LOCO

NAO +50% SUBUTILIZADA SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICACAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

ESTACIONAMENTO

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

12H12
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CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

CONSERVADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

TARDE NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/i

s/l

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

s/

s/l

USO EFETIVO DA EDIFICAGCAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

SUBUTILIZADO
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(};\O

43 R. Dr. Frederico Rola, 732 P3

CONSERVAQAO ANO ESTILO’ GRUPO DE IDENTIFICAQAO
DEGRADADO - ECLETICO Cl/ APC1
DESCARACTERIZADA SE(iUNDO ANDAR SEM USO uso APeRENTE PROPRIEDADE

SIM NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADO
UTII;IZADO CONSTRUIDO CARACTERIZAQAO VISITA IN LOCO

NAO -50% SUBUTILIZADA SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

N T

W TR

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

ESTACIONAMENTO

DATA DA VISITA

16/11/2023

HORA DA VISITA

12H12
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CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

DEGRADADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

TARDE NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

NAO

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/i

s/l

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

s/

s/l

USO EFETIVO DA EDIFICAGCAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

SUBUTILIZADO




318

ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO

44 R. Francisco Tolentino, 693 P3

CONSERVA(}AO ANO ESTILO’ GRUPO DE IDENTIFICAQAO
DEGRADADO - ECLETICO Cl/ APC1
DESCARACTERIZADA SE(iUNDO ANDAR SEM USO uso APeRENTE PROPRIEDADE

SIM NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADO
UTII;IZADO CONSTRUIDO CARACTERIZACAO VISITA IN LOCO

NAO -50% SUBUTILIZADA SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

ESTACIONAMENTO

DATA DA VISITA

16/11/2023

HORA DA VISITA

12H14




319

CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

DEGRADADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

TARDE NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

NAO

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/i

s/l

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

s/

s/l

USO EFETIVO DA EDIFICAGCAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

SUBUTILIZADO




320

ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO
45 R. Victor Meirelles, 88, 88010-440 P3
CONSERVAQAO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICAQAO
CONSERVADA - - Cl/ APC1
DEECARACTERIZADA SE(’J.UNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE
NAO NAO SE APLICA MISTO PRIVADA
UTILIZADO CONSTRUI'DO CAEACTERIZAQ;\O L VISITA IN LOCO
SIM NAO NAO CONSTRUIDO | SIM
IDENTIFICA(;AO GOOGLE MAPS IDENTIFICA(}AO GOOGLE MAPS
2018 2022
s/i

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO
PONTO DE REFERENCIA n DATA DA VISITA HORA DA VISITA
AO LADO DA KIBELANDIA TARDE 15H42
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CONSERVAGAO

CONSERVADO

EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

SIM

PERIODO DE CAPTURA

TARDE

ALUGA-SE OU VENDE

NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO SE APLICA

s/

s/l

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

s/i

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

SUBUTILIZADA
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAQAO

46 R. Conselheiro Mafra, 600, 88010-102 P3

CONSERVAQAO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICAQAO
CONSERVADO - - Cl/ APC1
DEECARACTERIZADA SE(:'LUNDO ANDAR SEM USO uUso API;\RENTE PROPRIEDADE

NAO NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADA
UTII:IZADO CONSTRUIDO CAEACT ERIZAGAO . VISITA IN LOCO

NAO - NAO CONSTRUIDO | SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

AO LADO DA SOCIEDADE DE MUSICA

DATA DA VISITA

21/09/2023

HORA DA VISITA

16H40
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CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

CONSERVADO NAO

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

TARDE NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

NAO

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/i

s/l

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

s/

s/l

USO EFETIVO DA EDIFICAGCAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

NAO EDIFICADO
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAGAO

47 R. Raul Machado, 120-106, 88020-610 P5 (APC)
CONSERVAGAO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICAGAO
CONSERVADO - - APCI1
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE

NAO NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADO
UTILIZADO CONSTRUIDO CARACTERIZAGAO VISITA IN LOCO

NAO NAO NAO EDIFICADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

-#.V'f Y N P R B

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2023

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

13H25
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CONSERVA(;I"\O EXISTENCIA DA EDIFICA(;I"\O PERIODO DE CAPTURA ALl.lGA—SE OU VENDE
CONSERVADO SIM MANHA NAO
PLA~CAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE ACESSOS LACRADOS
NAO SIM
s/i s/l

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

SIM

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/

s/

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

SIM

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

sh

s/

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

s/




326

ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAGAO

48 R. Raul Machado, 120-106, 88020-610 P5 (APC)
CONSERVAGAO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICAGAO
CONSERVADO - - APCI1
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE

NAO NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADO
UTILIZADO CONSTRUIDO CARACTERIZAGAO VISITA IN LOCO

NAO NAO NAO EDIFICADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

-#.V'f Y N P R B

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2023

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

13H25




327

CONSERVA(;I"\O EXISTENCIA DA EDIFICA(;I"\O PERIODO DE CAPTURA ALl.lGA—SE OU VENDE
CONSERVADO SIM MANHA NAO
PLA~CAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE ACESSOS LACRADOS
NAO SIM
s/i s/l

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

SIM

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

SIM

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

sh

s/

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

s/




328

ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAQAO

49 Av. Mauro Ramos, 1598, 88020-304 P5 (APC)
CONSERVAQAO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICAQAO
CONSERVADO - - APCI1
DEECARACTERIZADA SE(;'LUNDO ANDAR SEM USO uso API;\RENTE PROPRIEDADE

NAO NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADO
UTII;IZADO COESTRUI'DO CAEACT ERIZAGAO VISITA IN LOCO

NAO NAO NAO EDIFICADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

13H28




329

CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

CONSERVADO NAO

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

TARDE NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

NAO

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

SIM

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

NAO

s/i

s/l

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO HA MEDIDOR

s/

s/l

USO EFETIVO DA EDIFICAGCAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

NAO EDIFICADO




330

ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAQAO

50 R. Menino Deus, 47, 88020-210 P3

CONSERVAQAO ANO ESTILO i GRUPO DE IDENTIFICAQAO
CONSERVADA - ART DECO Cll / APC1
DESCARACTERIZADA USO DO SEGUNDO ANDAR USO APARENTE PROPRIEDADE

SIM NAO COMERCIO/SERVICO | PRIVADA
CONSTRUIDO PORCENTAGEM CONSTRU{:AO CAEACTERIZA(;I\O VISITA IN LOCO
SIM +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICACAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

ANTIGO CABARET

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

TIH20




331

CONSERVA(;I"\O EXISTENCIA DA EDIFICA(;I"\O PERIODO DE CAPTURA ALl.lGA—SE OU VENDE
DEGRADADO SIM MANHA NAO
PLA~CAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE ACESSOS LACRADOS
NAO NAO
s/i s/l

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/

s/l

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS
CONSERVADAS

SIM

s/

s/l

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)




332

ETAPA DE VERIFICA(;AO
PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO
51 R. Gen. Bittencourt, 285, 88020-100 P2
CONSERVAQAO ANO ESTILO’ GRUPO DE IDENTIFICAQAO
CONSERVADA 1913 ECLETICA CIv/APCI
DEiCARACTERIZADA SE(LUNDO ANDAR SEM USO uso APeRENTE PROPRIEDADE
NAO NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADA
UTII‘:IZADO CONSTRUIDO CAEACT ERIZA(;Z\O VISITA IN LOCO
NAO +50% NAO UTILIZADO SIM
IDENTIFICA(;AO GOOGLE MAPS IDENTIFICACAO GOOGLE MAPS

2019 2022

TSI [ T T T YT T T T
& - S e = s e - - — -

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA DATA DA VISITA HORA DA VISITA

ANTIGO CREDCREA 22/09/2023 TIH51




333

CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

CONSERVADA SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

MANHA NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

NAO

s/

s/l

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/l

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

SIM

s/

s/

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

s/

s/i

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

UTILIZADA




334

ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO

52 R. Hermann Blumenau, 256, 88020-020 P2

CONSERVAQAO ANO ESTILO’ GRUPO DE IDENTIFICA(}AO
CONSERVADA - ECLETICA CVvi
DESCARACTERIZADA SE(’E‘UNDO ANDAR SEM USO uso APAEENTE PROPRIEDADE

SIM NAO SE APLICA RESIDENCIA PRIVADA
UTIL.IZADO CONSTRUIDO CAEACT ERIZA(;AO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICACAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

RUA EM FRENTE AO IFSC

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

11H58




335

CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

CONSERVADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

MANHA NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

sh

s/

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

SIM

sh

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO E POSSIVEL MEDIR

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

s/
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO

53 Praca Getulio Vargas, 298, 88020-030 P3

CONSERVA(}AO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICAQAO
CONSERVADA - NEO COLONIAL Clll / APC1
DEECARACTERIZADA SE(iUNDO ANDAR SEM USO uso APeRENTE PROPRIEDADE

NAO NAO COMERCIO/SERVICO | PRIVADA

UTII;IZADO CONSTRUIDO CABACT ERIZA(;AO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

Radio Regional FM

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

13H38




337

CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

CONSERVADA SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

TARDE NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

NAO

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS
CONSERVADAS

SIM

s/

s/i

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

s/i

s/i

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

UTILIZADA




338

ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO
54 Rua Conselheiro Mafra, 453, 88010-102 P2
CONSERVAQAO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICAQAO
CONSERVADA - COLONIAL Cl/ APC1
DESCARACTERIZADA SE(LUNDO ANDAR SEM USO uso APeRENTE PROPRIEDADE
SIM NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADA
UTII;IZADO CONSTRUIDO CAEACT ERIZA(;AO VISITA IN LOCO
NAO +50% NAO UTILIZADO SIM
IDENTIFICA(;AO GOOGLE MAPS IDENTIFICACAO GOOGLE MAPS
2018

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO
PONTO DE REFERENCIA DATA DA VISITA HORA DA VISITA
LOJA TUDO 5 21/09/2023 16H34




339

CONSERVAGAO

CONSERVADA

EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

SIM

PERIODO DE CAPTURA

TARDE

ALUGA-SE OU VENDE

NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

NAO

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

SIM

s/i

s/i

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

s/l

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

OCUPADO




340

ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAQAO

55 R. Maj. José Augusto de Farias, 151, P5 (APC)
88020-140

CONSERVAQAO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICA(;AO

CONSERVADO - - APC1

DEECARACTERIZADA SEG~UNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE

NAO NAO RESIDENCIAL PRIVADA

UTIbIZADO CONSTRUIDO CAEACTERIZAGAO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

TIH32




341

CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

CONSERVADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

MANHA NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

SIM

s/i

s/l

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

s/

s/l

USO EFETIVO DA EDIFICAGCAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

OCUPADO
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDEREGO CLASSIFICAGAO

56 R. Maj. José Augusto de Farias, 143, P5 (APC)
88020-140

CONSERVAGAO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICAGAO

CONSERVADO - COLONIAL APC1

DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE

NAO NAO SE APLICA RESIDENCIAL PRIVADA

UTILIZADO CONSTRUIDO CAEACTERIZA(;AO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

TIH33




343

CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

CONSERVADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

MANHA NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

SIM

s/i

s/l

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

s/

s/l

USO EFETIVO DA EDIFICAGCAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

OCUPADO




344

ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO

57 Rua Saldanha Marinho, 234, 88010-450 P2

CONSERVAQAO ANO ESTILO’ GRUPO DE IDENTIFICAQAO
CONSERVADO 1930 ECLETICA Cl/APCI1
DEECARACTERIZADA SE(LUNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE

NAO NAO SE APLICA RESIDENCIAL PRIVADA
UTII;IZADO CONSTRUIDO CAEACT ERIZA(;AO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

13HO1




345

CONSERVA(;I"\O EXISTENCIA DA EDIFICA(;I"\O PERIODO DE CAPTURA ALliGA—SE OU VENDE
CONSERVADO SIM TARDE NAO
PLA~CAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE ACESSOS LACRADOS
NAO SIM
s/l s/l

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

SIM

sh

s/

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

s/i




346

ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO

58 R. Nunes Machado, 192, 88010-460 P2 (APC)
CONSERVA(;AO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICAQIT\O
CONSERVADA - MODERNA APCI1
DEECARACTERIZADA SE(’;.'UNDO ANDAR SEM USO uso APeRENTE PROPRIEDADE

NAO NAO COMERCIO/SERVICO | PRIVADA

UTILIZADO CONSTRUIDO CARACTERIZAGAO VISITA IN LOCO

SIM +50% UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

12H15




347

CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

CONSERVADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

TARDE NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

SIM

s/i

s/l

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

s/

s/l

USO EFETIVO DA EDIFICAGCAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

OCUPADO




348

ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAQAO

59 R. Tiradentes, 42, 88010-430 P5 (APC)
CONSERVA(;AO ANO ESTILO’ GRUPO DE IDENTIFICAcIT\O
REPAROS - ECLETICA APCI1
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO uso APeRENTE PROPRIEDADE

SIM SIM COMERCIO/SERVICO | PRIVADA

UTILIZADO CONSTRUIDO CARACTERIZA(;AO VISITA IN LOCO

SIM +50% UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

PEDRAS E INCENSOS

DATA DA VISITA

22/09/2023

12H49




349

CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

REPAROS SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

TARDE NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

NAO

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

SIM

s/i

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

sh

s/

USO EFETIVO DA EDIFICA(;AO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

OCUPADO




350

ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAGAO

60 R. Tiradentes, 248, 88010-430 P2 (APC)
CONSERVAGAO ANO ESTLO GRUPO DE IDENTIFICAGAO
DEGRADADO 1950 ART DECO APCI1
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE

SIM NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADA
UTILIZADO CONSTRUIDO CARACTERIZAGAO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

YAKITAI DELIVERY

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

12H42
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CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

CONSERVADA SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

TARDE NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

NAO

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

SIM

s/i

s/l

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

s/

s/l

USO EFETIVO DA EDIFICAGCAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

OCUPADO
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO

61 Calgadao Jodo Pinto, 153, 88010-420 P5 (APC)
CONSERVA(;AO ANO ESTILO . GRUPO DE IDENTIFICAQIT\O
CONSERVADA - ART DECO APCI1
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO uso APeRENTE PROPRIEDADE

SIM SIM COMERCIO/SERVICO | PRIVADA

UTII;IZADO CONSTRUIDO CAEACTERIZA(;AO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2018

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

12H33
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CONSERVAGAO

CONSERVADO

EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

SIM

PERIODO DE CAPTURA

TARDE

ALUGA-SE OU VENDE

NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

SIM

sh

s/

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO

62 R. Bento Goncalves, 172, 88010-080 P5 (APC)
CONSERVAQAO ANO ESTILO GRUPO DE IDENTIFICAQAO
CONSERVADO - - APCI1
DEECARACTERIZADA SE(LUNDO ANDAR SEM USO uso APeRENTE PROPRIEDADE

NAO NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADA
UTII;IZADO CONSTRUIDO CAEACTERIZA(;AO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADO SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICAGCAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

ESTACIONAMENTO

DATA DA VISITA

28/09/2023

HORA DA VISITA

TIH33
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CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

CONSERVADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

MANHA NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

NAO

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

SIM

s/i

s/l

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

NAO

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

s/

s/l

USO EFETIVO DA EDIFICAGCAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

UTILIZADA
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAQAO
63 R. Conselheiro Mafra, 387, 88010-101 P2
CONSERVA(;AO ANO ESTILO i GRUPO DE IDENTIFICAQAO
CONSERVADO - ARD DECO Cl/APCI1
DEECARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO uso APeRENTE PROPRIEDADE
NAO SIM COMERCIO/SERVICO | PRIVADO
UTILIZADO CONSTRUIDO CARACTERIZA(;AO VISITA IN LOCO
SIM +50% UTILIZADA SIM
IDENTIFICA(;AO GOOGLE MAPS IDENTIFICA(;AO GOOGLE MAPS
2019 2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO
PONTONDE REFERENCIA DATA DA VISITA HORA DA VISITA
LOJAO DE BRUSQUE 21/09/2023 16H39
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CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

CONSERVADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

TARDE NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

NAO

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

SIM

sh

s/

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

EVITAR FUMAR
EJOGAR LiXe End
FRENTE A VITRINE

(AL

PO |k o e

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

s/i
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICAGAO

64 R. Trajano, 53, 88010-010 P2

CONSERVAGAO ANO ESTLO GRUPO DE IDENTIFICAGAO
REPAROS - ART DECO CVIl / APC1
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE

SIM NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADO
UTILIZADO CONSTRUIDO CARACTERIZAGAO VISITA IN LOCO

NAO +50% UTILIZADA SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

s/

IDENTIFICACAO GOOGLE MAPS
2022

s/

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

21/09/2023

HORA DA VISITA

16H14




359

CONSERVAGAO

CONSERVADO

EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

SIM

PERIODO DE CAPTURA

TARDE

ALUGA-SE OU VENDE

NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

SIM

s/i

s/l

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

USO EFETIVO DA EDIFICAGCAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

OCUPADO
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO

65 Praca Getulio Vargas, 50, 88020-030 P2

CONSERVAQAO ANO ESTILO . GRUPO DE IDENTIFICA(}AO
CONSERVADO - ART DECO Clll / APC1
DEiCARACTERIZADA SE(iUNDO ANDAR SEM USO uso APARENTE PROPRIEDADE

NAO NAO SE APLICA RESIDENCIA PRIVADO
UTII;IZADO CONSTRUIDO CABACT ERIZACAO VISITA IN LOCO

NAO +50% NAO UTILIZADA SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2022

T e y
WL P T3

IDENTIFICACAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

13H35
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CONSERVAGAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

CONSERVADO SIM

PERIODO DE CAPTURA ALUGA-SE OU VENDE

TARDE NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

NAO

s/i

s/i

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

SIM

s/i

s/l

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

s/

s/l

USO EFETIVO DA EDIFICAGCAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

OCUPADO
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ETAPA DE VERIFICAGAO

PONTO ENDERECO CLASSIFICA(}AO

66 Avenida Hercilio Luz, 818, 88020-001 P2

CONSERVA(}AO ANO ESTILO’ GRUPO DE IDENTIFICA(}AO
CONSERVADO - ECLETICA CIlv/APCI
DESCARACTERIZADA SEGUNDO ANDAR SEM USO USO APARENTE PROPRIEDADE

NAO NAO SE APLICA COMERCIO/SERVICO | PRIVADO
UTII;IZADO CONSTRUIDO CAEACT ERIZA(;Z\O VISITA IN LOCO
NAO +50% NAO UTILIZADA SIM

IDENTIFICAGAO GOOGLE MAPS
2019

IDENTIFICACAO GOOGLE MAPS
2022

ETAPA DE LEVANTAMENTO DE CAMPO

PONTO DE REFERENCIA

Antiga Minds School

DATA DA VISITA

22/09/2023

HORA DA VISITA

TH44
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CONSERVAGAO

CONSERVADO

EXISTENCIA DA EDIFICAGAO

SIM

PERIODO DE CAPTURA

MANHA

ALUGA-SE OU VENDE

NAO

PLACAS DE ALUGA-SE OU VENDE-SE

NAO

ACESSOS LACRADOS

SIM

s/

ACUMULO DE LIXO DENTRO DO LOTE/EDIFICAGAO

NAO

ACUMULO DE LIXO NA FRENTE DA EDIFICAGAO

NAO

s/i

s/i

JANELAS QUEBRADAS, LACRADAS OU FECHAMENTO PROVISORIO
COM TAPUMES

NAO

ELEMENTOS QUE CARACTERIZEM O USO DO IMOVEL COMO
MOVEIS, GARAGEM VAZIA, TAPETES, CORTINAS, PLANTAS

SIM

s/

MANGUEIRA DE AR CONDICIONADO PINGANDO

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE AGUA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

CONFERENCIA DO RELOGIO MEDIDOR DE ENERGIA: HA ALGUM
INDICIO DE CONSUMO?

SIM

USO EFETIVO DA EDIFICAGAO
(NAO UTILIZADA, SUBUTILIZADA, NAO CONSTRUIDA, UTILIZADA)

s/l
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