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RESUMO

O planejamento econémico de investimentos aborda aspectos econémi-
cos através de uma analise cuidadosa e rigorosa do projeto a ser implan-
tado, visando a minimizacdo de riscos, verificando sua viabilidade e
atraindo investidores. Este trabalho propde-se levantar informacgdes que
verifiquem a viabilidade ou inviabilidade de um empreendimento turis-
tico com casas container a ser executado na regido da Barra da Lagoa,
localizada em Floriandpolis — SC. Dessa forma, com o terreno e projeto
arquitetdnico definidos, levantou-se os custos de execucdo do empreen-
dimento, além de custos adicionais de aluguéis de temporada como des-
pesas periddicas, custos de mobilia e despesas de manuten¢do. Realizou-
se pesquisa de mercado com 19 imdveis em padrdo pré-definido, proxi-
mos ao terreno de andlise na Barra da Lagoa, visando estimar o prego
médio de diaria cobrada em diversos periodos do ano. Coletou-se também
dados de taxa de ocupacdo na regido praiana de Florianépolis. Assim
pode-se obter as estimativas de receitas do empreendimento. Com as in-
formag6es levantadas, pode-se elaborar o fluxo de caixa, simulando a re-
alizacdo do empreendimento em trés cendrios distintos: provavel, pessi-
mista e otimista. Os principais métodos de analise de viabilidade econd-
mica, VPL, TIR e payback foram aplicados sobre os fluxos de caixa con-
siderando a taxa minima de atratividade do investidor e resultaram em um
parecer sobre a viabilidade econdmica de implantacdo do empreendi-
mento sendo invivel.

PALAVRAS-CHAVE: Viabilidade econémica; Con-
tainer; Aluguel de temporada; Turismo.
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1. INTRODUCAO
1.1. CONTEXTUALIZACAO

Sabe-se que a construcéo civil e 0 mercado imobiliario fomentam
grande parte da economia no mundo, gerando empregos e renda, além de
mobilizar grande quantidade de recursos financeiros e humanos em diver-
sos setores da sociedade.

Técnicas e métodos inovadores na construgdo civil que possam
reduzir custos, recursos e tempo sdo cada vez mais estudados em um ce-
nario moderno onde se busca alinhar sustentabilidade, velocidade na exe-
cucdo e o lucro do investidor.

Dentre as novas alternativas que surgem na area, 0 uso de contéi-
neres na construcdo civil vem ganhando notoriedade em alguns paises e
no Brasil também comeca a ter destaque em projetos inovadores e susten-
taveis, podendo apresentar potencial em atender necessidades de mer-
cado.

Assim como qualquer projeto convencional na construgdo civil,
projetos utilizando contéineres também necessitam de investimentos de
valor com certo risco, sendo necessario realizar um projeto econémico
financeiro que possa apresentar aspectos econémicos através de uma ana-
lise cuidadosa e rigorosa do projeto a ser implantado, visando a minimi-
zacdo de riscos, verificando sua viabilidade e atraindo investidores.

Em um projeto econdmico financeiro, além da estimativa dos
custos, uma das variaveis basicas a ser analisada e estudada é de como se
dara o retorno do investimento somado a suas corre¢des e margens lucra-
tivas.

Em Floriandpolis, uma alternativa para retorno de investimento
imobiliario pode ser o aluguel de temporada. A cidade apresenta alto po-
tencial turistico principalmente no verdo, onde muitos turistas de outros
estados e paises vizinhos procuram por hospedagem para passar suas fé-
rias.
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1.2. OBJETIVO
1.2.1. Objetivo Geral

Verificar a viabilidade econdmica de um investimento utilizando

método construtivo com containers no segmento imobiliario e turistico no
Municipio de Floriandpolis.
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1.2.2. Objetivos Especificos

e Apresentar informac8es sobre a utilizacdo de contéineres na
construcao civil;

e Apresentar orcamento detalhado do projeto de montagem de
empreendimento utilizando contéineres;

e Estimar valor de aluguel de residéncia na alta e baixa tem-
porada de Florianépolis;

e Estimar taxa de ocupacéo de aluguéis de temporada ao longo
do ano em Floriandpolis;

e Utilizar indicadores de viabilidade econdmica em diferentes
condices de fluxo de caixa e analisar os resultados obtidos.



1.3. ESTRUTURA DO TRABALHO

O trabalho apresentado seré estruturado da seguinte forma:

1° Capitulo: traz a introducéo, o objetivo geral e 0s objetivos es-
pecificos e a estruturacdo do trabalho;

2° Capitulo: apresenta a revisao bibliogréfica, onde serdo abor-
dados o uso de containers na construcdo civil, conceitos utiliza-
dos para levantamento de custos na construgéo civil e os princi-
pais métodos para anélise de viabilidade econdmica;

3° Capitulo: apresenta 0 método utilizado para a determinacdo da
viabilidade econdmica do empreendimento;

4° Capitulo: apresenta a descri¢do do empreendimento a ser ana-
lisado;

5° Capitulo: serdo apresentados os resultados, bem como a ana-
lise dos mesmos;

6° Capitulo: Apresenta as conclustes do estudo;

Ao final do trabalho serdo apresentadas as referéncias utilizadas, bem
como o apéndice e 0S anexos.
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2. REVISAO BIBLIOGRAFICA
2.1. OPORTUNIDADE DE NEGOCIO

Um processo de decisdo inicia-se com a oportunidade ou a ne-
cessidade de um investimento. No mercado ha muitas op¢des de investi-
mentos, todos em busca do mesmo objetivo, o lucro, na ética do investi-
dor privado. Na escolha da melhor alternativa, o investidor devera ficar
atento, baseando-se nos dados econdmicos e financeiros apresentados
pelo projeto. A decisdo de investir depende do retorno esperado, quanto
maiores forem os ganhos futuros, mais atraente esse investimento seré ao
ponto de vista de qualquer investidor (SOUZA e CLEMENTE, 2001).

2.1.1. Turismo em Florianopolis

A economia de Florian6polis tem cinco setores principais. Os
dois mais tradicionais, segundo o presidente da Associacdo Comercial e
Industrial de Floriandpolis (Acif), Doreni Caramori Jr., sdo a construgao
civil e o comércio. Eles tém crescimento menor do que 0s outros trés,
considerados novas vocag6es econdmicas da Capital. Turismo, tecnologia
e servicos profissionais - como consultores, dentistas e médicos - sdo os
setores que efetivamente trazem riquezas para a cidade além de pessoas,
gerando uma boa gama de mao-de-obra (MENEGHEL, 2011).

O turismo é uma atividade econdmica, que gera renda, emprego
direto e indireto, demanda de produtos e servicos de varios setores da
economia, apresentando a necessidade de desenvolvimento da infraestru-
tura, entre outros.

O setor turistico em Florianopolis é destaque e movimenta forte-
mente a economia durante o verdo com os cerca de 500 mil turistas que
aqui chegam. Eles sdo a principal fonte de renda de hotéis, restaurantes,
bares e outros servicos da cidade, gerando um faturamento anual de R$
170 milhdes. Com o frio, a baixa temporada ndo atrai tantos turistas para
as belas praias (GUIA FLORIPA, 2017).

Varrida por ventos muito variaveis, possui um clima subtropical
Umido, que se caracteriza pela alternancia de verfes e invernos, e farta
distribuicdo anual de chuvas. Isto em conjunto com suas 42 praias, con-
tribuiu para ela tornar-se a capital turistica do mercosul, pois possui um
intenso movimento turistico durante todo o verdo, principalmente com
argentinos, gatchos e paulistas (SETUR, 2017).
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A capital do Estado de Santa Catarina, é uma cidade bem dotada
de condicdes quando se trata de turismo. Possui natureza exuberante, fa-
cilidades das grandes cidades, baixo nivel de violéncia comparando-se
com outras capitais brasileiras, boas universidades, mas ficou dependente,
durante anos, do turismo de verdo, sofrendo o impacto da sazonalidade.
E por isso que na Gltima década esse setor sofreu uma transformagao: ao
longo do ano, Floriandpolis realiza os mais diversos eventos, incluindo
congressos, ciclos de palestras, encontros dos mais diversos profissionais
e competicBes esportivas, como Ironman Triathlon. Essas realizacGes sao
atraidas pela estrutura que Florianépolis possui, pois fornece hotéis de
qualidade e opgdes para comer, beber e sair & noite. A cidade também
abriga um dos maiores centro de eventos do pais.

Segundo Santos e Pereira (2005), as primeiras manifestacdes de
turismo em Floriandpolis foram através do banho de mar, primeiramente
como atividade desportiva e posteriormente com as segundas residéncias,
localizadas nas areas balneérias da ilha. Assim surgiram as primeiras in-
fraestruturas turisticas, dando inicio ao processo de urbanizacéo, que fo-
ram utilizadas, primeiramente, pelas elites locais e depois passaram a ser
exploradas pelo turismo de massa.

A década de 1980 ¢ caracterizada pela expanséo do turismo so-
bretudo na llha de Santa Catarina, a porcao insular de Floriandpolis, de-
vido a vinda de turistas da Argentina, Paraguai e Uruguai, motivados pela
facilidade de acesso e pelas vantagens monetarias da politica cambial.
Essa € uma época em que a atividade turistica fez parte do planejamento
urbano e econémico de Floriandpolis, periodo em que foi organizado o
“Plano Diretor das Areas Central e Continental do Municipio de Floria-
népolis”, sendo o primeiro sobre a ocupacdo e o uso das areas da cidade
para fins turisticos. Esse plano surge em decorréncia da expansao urbana
ocorrida em Florianépolis, durante a década de setenta e inicio dos anos
oitenta, quando os empreendedores da construgdo civil vislumbravam,
nas praias da llha, uma excelente fonte de rendas e lucros (CAMPOS,
2004).

Algumas informacdes, como o nimero de turistas anuais € seu gasto
médio ainda sdo encontrados em entrevistas ou noticias da propria enti-
dade, mas uma pesquisa completa disponivel e recente, somente foi rea-
lizada em 2009. O préprio Conselho Mundial de Viagem e Turismo
(WTTC), em reunido realizada no mesmo ano em Floriandpolis, levantou
a importancia e o impacto do setor turistico na economia catarinense, aler-
tando muito sobre as estatisticas utilizadas, pois os dados oficiais séo in-
completos ou conflitantes (PIRES, 2015).
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A tabela 1 mostra uma analise do nimero de turistas em Florianépolis
em uma década.

Tabela 1 — NUmero de turistas em Floriandpolis por ano (1999 a 2009).

ANO NUMERO DE TURISTAS
1999 435.490
2000 506.241
2001 552.888
2002 370.627
2003 308.194
2004 581.442
2005 574.098
2006 588.759
2007 780.583
2008 776.374
2009 798.000

Fonte: SANTUR (2012)
2.1.2. Aluguel de Temporada

A aquisi¢cdo de um imével para locacdo pode ser uma opgdo de
investimento para quem busca rentabilidade semelhante ou superior & ofe-
recida pelas aplicac¢Ges financeiras e ganhos sem as instabilidades do mer-
cado de acles. Além disso, a0 comprar uma casa ou apartamento se ga-
rante a preservagdo do valor de patriménio.

Quem aluga pode ter um espaco confortavel, com jeito de casa e
com a possibilidade de reduzir as despesas com alimentagdo por meio do
uso da cozinha da residéncia. Além disso, muitas vezes hé casas para alu-
guel melhor localizadas do que os hotéis da cidade.

Ja o locador tem a possibilidade de ampliar sua receita com a
cobranca de pregos maiores na alta temporada e, se necessario, reduzir as
tarifas na baixa temporada para evitar a vacancia (ALUGUE TEMPO-
RADA, 2017).

Iméveis para locagao por temporada correspondem a um signifi-
cativo complemento orcamentario, o que esté despertando cada vez mais
o0 interesse dos brasileiros. Mais lucrativo do que fechar contratos de
longo prazo, alugar por periodos menores ainda permite que o proprieta-
rio faca uso do imével quando tiver interesse (INFOMONEY, 2016).

Quem planeja investir em apartamentos ou casa com este obje-
tivo precisa considerar algumas premissas. A primeira delas é o local.
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Alugar imdveis por temporada costuma ser mais facil em cidades litora-
neas ou em estancias turisticas no interior. Caso o imovel almejado esteja
em regido com baixa procura turistica, a estratégia tem de ser repensada
(VIANA, 2014).

O investidor tem que considerar o valor de compra do imével e
sua capacidade de honrar o financiamento em conjunto com os gastos de
manutencao da propriedade. O valor do aluguel tem que cobrir esses cus-
tos, que sdo fixos. Antes de fazer a aquisi¢do do imével também é impor-
tante considerar se o valor a ser investido renderia mais ou menos que
uma aplicacéo financeira (CUBAS, 2014).

O aluguel por temporada parece muito mais com o setor de tu-
rismo do que com o investimento em imoveis no geral. O aluguel por
temporada segue uma dindmica de que semana a semana 0 preco pode
mudar e pode ter periodos de pico, tal como o setor hoteleiro (SPITZ-
MAN, 2014).

Em momentos de crises econémica no Brasil e consequente-
mente desvalorizacdo do real em relacdo ao délar, o aluguel de temporada
pode ser considerado oportunidade. Uma das tendéncias nessa situacdo
sdo os brasileiros evitarem viagens para fora do pais que se tornam mais
caras, priorizando assim destinos nacionais. Com esse movimento, o alu-
guel por temporada ganha forga, oferecendo tarifas mais vantajosas.

Segundo pesquisas realizadas em ambito nacional pelo site “Alugue
Temporada” do grupo HomeAway, que possui mais de 20mil imoveis ca-
dastrados no Brasil, Floriandpolis apresenta 62 colocagdo como cidade
com maior oferta de imdveis para aluguel de temporada e 5 colocagdo
como cidade com maior procura de imoveis para aluguel de temporada.

2.2. O USO DE CONTAINERS NA CONTRUCAO CIVIL

Segundo Oliveira (2016), no Brasil ha décadas temos predomi-
nantemente o conceito de que construgdo civil € feita com “cimento e ti-
jolos”, porém novas alternativas e solugdes construtivas surgem e evo-
luem a cada dia. Em muitos lugares sdo vistas novas técnicas construtivas
sendo empregadas nas construcfes e novos materiais sendo criados. Isto
pode ser chamado “tecnologia da construgao”.

Tal autor destaca que em muitos paises se utilizam e séo predo-
minantes técnicas construtivas diferentes das comumente utilizadas no
Brasil. Dentre essas técnicas, 0s containers estdo se transformando em
casas, seja compacta ou com arquitetura mais elaborada.
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Devido a sua estrutura e formato, 0s containers cairam no gosto
dos arquitetos, engenheiros, empresas e organizagdes, por permitir diver-
sas configuracfes e usos, como casas, escolas, lojas e hotéis, aliando o
projeto arquitetonico, desde o principio, com a sustentabilidade.

Figura 1 — Construcdo com uso de containers.
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Fonte: MINHA CASA CONTAINER (2016).

Robinson e Swindells (2012) apontam que antes dos containers
se tornarem populares entre arquitetos eles foram utilizados pela primeira
vez como barracos e abrigos em paises emergentes, e que ja foram im-
plantados em areas com condi¢des ambientais extremas (Marshall, 2009)
e utilizados como abrigos emergenciais e centros médicos.

Na tltima década, o uso do container ndo ficou restrito a edificios
temporarios, ou de carater emergencial, mas sim tem emergido como uma
tecnologia altamente solicitada para varios tipos de construcdo, como ha-
bitacBes residenciais, edificios comerciais, publicos, assim como estrutu-
ras efémeras como prototipos de habitacdo movel, ou unidades portateis
(ISMAIL, 2015).
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2.2.1. Sustentabilidade

Sustentabilidade é um termo usado para definir atividades e
acOes humanas que procuram suprir as necessidades atuais das pessoas,
sem comprometer o futuro das proximas geracfes. Ou seja, a sustentabi-
lidade est4 diretamente relacionada ao desenvolvimento econdmico e ma-
terial, usando os recursos naturais de forma inteligente para que eles se
mantenham no futuro. Seguindo estes parametros, a humanidade pode ga-
rantir o desenvolvimento sustentavel (OLIVEIRA, 2016).

A arquitetura atual tem unido esforgos para encontrar solugdes
gue visam a sustentabilidade ambiental, através da eficiéncia energética,
analises bioclimaticas, uso das potencialidades locais como condicionan-
tes de projeto, além do reaproveitando de materiais que seriam descarta-
dos no meio ambiente.

A vida (til do contéiner para 0 mercado nautico € de aproxima-
damente 8 anos tendo uma vida real de 100 anos, 0 que geraria uma média
de 92 anos de “inutilidade for¢ada”. (RANGEL, 2015).

Segundo tal autora, hd um nimero enorme de contéineres vazios
ao redor do mundo, apenas ocupando espago nos portos. Uma das razfes
para isso é que € muito caro para reenviar os recipientes vazios de volta
para sua origem, na maioria dos casos, € mais barato comprar novos con-
téineres da Asia. O resultado é um excedente de contéineres sem fungéo
gue podem se transformar em uma casa, escritorio, escola, esttdio, abrigo
de emergéncia, etc.

Dessa forma o uso do container na constru¢cdo como elemento
arquitetonico atende demandas de novas praticas construtivas e garante o
reaproveitamento desses cofres de cargas que ficam abandonados em por-
tos. Trata-se de uma solucdo que pode ser sustentavel e de baixo custo
para residéncias, escritorios e até comércios.

O uso de containers para construcdo na construcdo civil além de
ser sustentavelmente correto pelo reaproveitamento dos mesmos, tem
como caracteristica marcante uma obra limpa, gerando um percentual
muito menor de residuos e economia de recursos naturais que nio sdo
utilizados para a estrutura da casa, como areia, tijolo, cimento, 4gua, ferro
e outros.

2.2.2. Tempo de Execucao

Assim como qualquer método construtivo, o tempo de execucdo
depende da dimenséo e complexidade do projeto. Porém, comparando
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projetos de mesma dimensdo, a técnica construtiva utilizando container
pode apresentar maior agilidade na execucao.

De acordo com Oliveira (2016), casa container € o sinbnimo de
velocidade na construcdo. E possivel construir de forma muito rapida com
container. Um médulo de container pode ficar pronto em menos de dois
meses.

O autor afirma que os sistemas de construgdo utilizado nos con-
tainers sdo de rapida montagem. Com o projeto e materiais em maos é
possivel executar em poucos dias.

Por ser uma estrutura modular, possui maior velocidade na exe-
cucdo do projeto em comparacdo a métodos convencionais. Dispensa,
ainda, o canteiro de obras. (NORGREN, 2016).

Milaneze et al., (2012) destacam que na Arquitetura e Engenharia
as casas-contéineres vém ganhando espago como habitacdo ao redor do
mundo, em um contexto no qual, para além do quesito ambiental, destaca-
se o fato de que o proprietario podera usufruir de um espaco para moradia,
em pouco tempo e com alto indice de estética e conforto.

2.2.3.Economia

De acordo com Oliveira (2016), pode-se economizar na constru-
¢do de uma casa container em 20 a 30% do valor de uma casa convenci-
onal. As técnicas construtivas utilizadas em container tendem a ter menos
desperdicio se executadas de forma correta.

Um estudo de Abreu e Rodrigues (2016), demonstra o compara-
tivo entre os custos empreendidos com o reuso de contéiner maritimo e a
construgdo tradicional, com vistas a demonstrar a viabilidade ou néo do
reuso de contéiner maritimo para fins de habitacéo de interesse social sus-
tentavel.

A figura 2 mostra um comparativo entre custos da construcao
tradicional e com containers.
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Figura 2 — Comparativo de custo: tradicional x container.
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Fonte: Abreu e Rodrigues (2016).

Além da reducéo de custos em relagdo ao sistema de construgéo
convencional, denota-se, uma ampla possibilidade de adaptacdes que per-
mitem ao proprietario usufruir de um maior nivel de conforto com o me-
nor dispéndio de recursos financeiros (ABREU e RODRIGUES, 2016).

2.2.4. Mobilidade

As casas containers refletem uma mudanca de comportamento
da sociedade, pois assumem um papel pratico na vida dos individuos, seja
por causa da mobilidade, do preco ou das constantes catastrofes naturais.
Esse tipo de arquitetura deixa a tradicional forma de se estabelecer em
familia ou em comunidade, e se transforma numa das mais liberais, mo-
dernas e préaticas - para ndo dizer sofisticadas - op¢des do estilo de vida
na sociedade moderna, de acordo com Borges (2012).

Segundo Tibdrcio (2015), a constru¢do modular também simpli-
fica ampliagdes a planta original sem demandar grandes reformas e per-
mite que o container seja desmontado e transportado para outro terreno.
O projeto pode ser facilmente modificado, atendendo a demanda por fle-
xibilidade.

Aguirre, Oliveira e Brito Correa (2008) apontam que um dos
maiores beneficios na utilizagdo de containers refere-se a possibilidade
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de futuros deslocamentos e a realizacdo de modificagbes na unidade ha-
bitacional, demonstrando uma ampla perspectiva de flexibilidade do con-
téiner no ambito da Arquitetura.

2.2.5.0 material: A¢o Patinavel (Corten)
2.2.5.1. Estrutura e oxidacdo

Segundo Norgren (2016) o reuso de container aponta potencial
como estrutura modular para construgdo civil, pois € um material super-
dimensionado, dado que € feito para suportar até 25 toneladas de carga e
pode ser empilhado em até 8 unidades em cima de um navio.

Os agos patinaveis (Corten ou COR-TEN) sdo a¢os que contém
pequenas adi¢cdes de elementos de liga, como cobre, fosforo, niquel e
cromo, que em determinadas condigdes ambientais contribuem para a for-
mag&do de uma pétina que protege esses agos da agao corrosiva na atmos-
fera oxidante de muitos ambientes urbanos. Além de conferir considera-
vel resisténcia a corrosdo atmosférica, esses elementos de liga também
contribuem para a melhoria de propriedades mecanicas (como o limite de
resisténcia ao escoamento e o limite de resisténcia a tracdo) através do
refino de gréo, razdo pela qual alguns autores preferem considera-los
como fazendo parte de um subgrupo dos chamados agos de alta resistén-
cia e baixa liga (ARBL), muito embora sua resisténcia a corrosdo atmos-
férica seja muito superior a dos demais acos ARBL (OLIVEIRA, 2016).

Segundo o autor, embora esses agos inicialmente sofram corro-
sdo de modo semelhante ao que ocorre nos a¢os carbono comuns, com o
passar do tempo no caso dos agos patinaveis a taxa de corrosdo torna-se
decrescente, e, apos alguns anos, praticamente ndo ocorre corrosdo. A ca-
mada de dxido protetora apresenta uma textura fina e é altamente aderente
ao substrato metalico, agindo como uma barreira a entrada de oxigénio e
umidade, evitando assim o prosseguimento da corrosao.

2.2.5.2.1solamento térmico e acustico

O ago é um material com alta taxa de conducéo de calor e também
alta taxa de propagacédo de ruidos. Dessa forma, torna-se necessaria a re-
alizacdo de revestimento sobre o container utilizado para habitacéo.

Hoje existem diversos tipos de materiais para isolamento térmico
e acustico que solucionam a questdo de temperatura interna. Também ¢
possivel planejar um layout para boa circulacdo de ar que colabora para
minimizar a temperatura (OLIVEIRA, 2016).
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Segundo o autor, os materiais disponiveis no mercado podem ser
de plastico, EPS (isopor) ou de 1a de vidro, rocha ou ceramica. Nas pare-
des, o material isolante é colocado entre a parede do container e 0 reves-
timento escolhido.

O autor ainda destaca que uma cobertura ou o telhado verde tam-
bém sdo opcbes que reduzem a temperatura interna e ainda pode lhe pro-
porcionar um espaco extra para fazer um jardim ou horta.

2.2.6. Principais etapas do método construtivo — Casa Contai-
ner

O uso de containers na construcéo civil pode ser aplicado de di-
ferentes formas, dependendo basicamente das necessidades arquitetoni-
cas do projeto (SLAWIK, 2010).

De acordo com os autores sua implementagéo pode ser:

e Uso do bloco inteiro, explorando toda sua capacidade estrutural
e de revestimento, limitando assim seu design arquitetdnico; (fi-
gura 3)

Figura 3 — Container: uso do bloco inteiro.

Fonte: SLAWIK (2010).
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e Modular, onde ao principal uso é da estrutura metélica do con-
tainer e no revestimento sdo utilizados outros materiais; (figura
4)

Figura 4 - Container: uso modular.

Fonte: SLAWIK (2010).

e Misto, onde se tem a utilizac8o da estrutura do container e par-
cialmente seu revestimento também. (figura 5)
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Figura 5 - Container: uso misto.

Fonte: SLAWIK (2010).
2.2.6.1.Dimensdes

As medidas dos containers ndo variam muito e existem dois ta-
manhos mais comuns: o container de 40 pés, que tem 29 m? (12 metros
de comprimento x 2,45 metros de largura); e o menor, de 20 pés, que tem
quase 15 m2 (6 metros de comprimento x 3,45 metros de largura). A altura
costuma variar entre 2,40 a 2,90 metros (YAZBEK, 2015).

Existem diversos tipos de containers, no entanto, nem todos sdo
indicados para 0 uso na arquitetura. Os containers mais indicados sdo o
High Cube de 20 e 40 pés, basicamente pela sua altura. O High Cube de
20 pés ndo é muito comum de encontrar. Também sdo conhecidos como
dry (carga seca) seguido das siglas “HC” (high cube). Também sdo utili-
zados os containers dry de 20 e 40 pés “GP” (general purpose ou de uso
geral), no entanto, com a altura inferior (OLIVEIRA, 2016).

A tabela 2 e a figura 6 mostram as dimens@es dos containers.

Tabela 2 -— Especificacdes técnicas de Containers.

?:'nerg;das Externas | 1opgs | 20Pés | 40Pés | 40 Pés HC
Comprimento 2,991 6,058 12,192 12,192
Largura 2438 | 2438 | 2438 2,438
Altura 2438 | 2501 | 2501 2.896

Fonte: MINHA CASA CONTAINER (2016).
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Figura 6 — DimensGes de container.

Fonte: SLAWIK (2010).
2.2.6.2.Transporte e movimentagdo do container

O transporte de containers até o local de sua fixacdo é realizado por vei-
culos automotores de grande porte, do tipo caminhdo ou carreta, desde
gue 0s mesmos sejam providos com munck para movimentagdo do bloco.
Caso contrario, é necessario um guindaste de apoio para mover o contai-
ner (SLAWIK, 2010).

O autor destaca também a importancia neste processo, de que
seja verificado o acesso do veiculo automotor ao local de descarrega-
mento do container. A movimentacdo deve ocorrer o0 mais préximo pos-
sivel do local de descarregamento, pois a solicitacdo de momento fletor
sobre 0 munck serd maior com o aumento do seu brago de alavanca, po-
dendo até mesmo causar um acidente durante este procedimento.

De acordo com Oliveira (2016), ao igar o container, basta apenas
0 auxilio de pessoas nos quatro cantos do container para fixacdo do
mesmo sobre as fundag6es ou sobre outros blocos de containers.

2.2.6.3.Fundacgbes

O container se comporta de forma excelente em qualquer tipo de
solo, com rarissimas excecBes onde é necessario preparar o terreno. A
fundacéo é bastante simples por conta do peso reduzido de um container
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com relacdo a alvenaria e dependendo das condi¢Ges do terreno, bastam
blocos de concreto para apoia-lo.

Figura 7 — Bloco de fundagdes para container.

Fonte: MINHA CASA CONTAINER (2016).

E recomendado o uso de fundag&o rasa, do tipo Sapata apenas
sob os quatro cantos do container onde o peso do mesmo é distribuido.
Além disso, alguns construtores colocam chapas de ago sobre a fundagéao
para soldar com o container, aumentando assim a seguranga e evitando
vibragdes (SLAWIK, 2010).

Oliveira (2016) aponta que as sapatas devem estar bem niveladas
e 0 solo de sua base bem compactado. Pode-se fazer a contratagdo de um
pedreiro para esquadrejar o terreno, montar as caixarias e concretar os
blocos.

2.2.6.4.Revestimentos — Containers Dry e Reefer
Ao adentrar nas questdes de revestimento de construgdes que uti-
lizam containers, torna-se conveniente abordar mais a fundo dois tipos de

containers comumente utilizados:
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e Container Dry, mais simples e utilizado no transporte de cargas
usuais;

e Container Reefer, refrigerado com tratamento especial e utili-
zado para transporte de cargas refrigeradas.

Container do tipo Dry

O container Dry é 0 mais comum em todo 0 mundo e possui uma
grande variacdo para as mais diferentes aplica¢6es. Fabricados com ago
corten, uma liga de aco 75% mais resistente que o aco convencional ele
pode ser mantido a céu aberto, sem comprometer a sua estrutura (MI-
RANDA CONTAINER, 2015).

Este tipo de container atende muito bem a demanda para projetos
personalizados.

O container Dry, sem ser modificado é todo fechado, possuindo
apenas duas portas traseiras para carga e descarga.

Figura 8 — Container do tipo Dry.

—

-

Fonte: MIRANDA CONTAINER (2015).
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O container Dry apresenta desvantagem na construcdo civil na

parte de revestimento, pois carrega as propriedade do aco em relacéo ao
isolamento tanto térmico, quanto acustico.

Dessa forma, neste ponto torna-se essencial a questdo do projeto

arquitetdnico em relacdo as tubulacdes de instalacéo elétrica e hidrauli-
cas. Caso estas tubulagBes necessitem ser escondidas, é recomendado o
uso do container Dry, pois ao revestir as faces do mesmo para esconder
os dutos, podem ser feitos os isolamentos térmico e acustico com o uso
de materiais como I3 de pet, 14 de rocha, 1a de vidro, fibra cerdmica, iso-
por, etc (SLAWIK, 2010).

Figura 9 — Revestimento em parede de container.

ISOLAMENTO TERMIC(

~
ey
====REVESTIMENTO INTERNO
T

Fonte: MINHA CASA CONTAINER (2016).

Caso as tubulacdes possam ser aparentes, & mais vantajoso 0 uso

do container tipo Reefer que serd abordado na préxima secao.

32




Container do tipo Reefer

Os containers Reefer sdo utilizados para carregar qualquer tipo
de carga que necessitem de controle de temperatura. Dessa forma os mes-
mos apresentam um revestimento tratado para isolamento e possuem
equipamento instalado para refrigeracéo, geralmente retirado na utiliza-
¢do do container em construcfes. Além disso, ao invés de ser fabricado
com ago corten, o container Refrigerado é fabricado com acgo inox ou
duraluminio e possui portas frontais com abertura total (MIRANDA
CONTAINER, 2015).

Figura 10 — Container do tipo Reefer.

Fonte: MIRANDA CONTAINER (2015).

Segundo Oliveira (2016), este tipo de container apresenta isola-
mento térmico e acUstico desde de sua fabricacdo. Este isolamento é com-
posto de chapa interna de ago inox e chapa externa de aco nao ferroso ou
aluminio. Entre as chapas, é feito o isolamento com 10cm de poliuretano.

Em projetos onde as tubula¢bes podem ser aparentes, o container
reefer é a melhor opcéo, pois ja apresenta o isolamento e o revestimento
com outro material ndo é necessario.
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Caso contrario, quando é preciso esconder as tubulagdes, é mais
vantajoso utilizar o container Dry e fazer o isolamento na etapa do reves-
timento, devido a este possuir um pre¢o mais acessivel no mercado do
que o tipo reefer (SLAWIK, 2010).

2.2.6.5. Tratamento e pintura

Oliveira (2016) afirma que o tratamento no container deve acon-
tecer para curar as existentes ou futuras oxidagdes, ferrugem, corroséo,
etc., garantindo uma durabilidade maior.

De acordo com o autor, o tempo de um container vai depender
dos cuidados com ele. Assim como uma casa comum de alvenaria, que se
ndo for feita a impermeabilizacéo, por exemplo, com tempo os tijolos vdo
apodrecendo.

Sugere-se fazer um lixamento em todo o container, dentro e fora,
em todos os cantos, e principalmente onde haja oxidacdo e corrosdo para
garantir o tempo de vida do container. Pode ser necessario retirar as bor-
rachas de vedagdo para o tratamento e até os pisos. Na retirada pode da-
nificar alguns materiais de vedacao, neste caso sera necessario repor estes
(SLAWIK, 2010).

Para o processo de tratamento do container para habitagdo, Oli-
veira (2016) aponta os seguintes materiais e equipamentos (figura 11 a
14):

e Para eliminagdo da corrosdo: pode-se utilizar uma lixa-
deira angular com escova de aco rotativa ondulada ou
circular ondulada. Para locais de dificil acesso, utiliza-
se a escova de aco rotativa pincel ou mesmo retificas.
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Figura 11 — Equipamento para eliminacéo de corrosao.

Lixadeira Angular Escova de A¢o Rotativa ondulada

Figura 12 — Equipamento para eliminacdo de corroséo I1.

Fonte: OLIVEIRA (2016).

Escova de Aco Rotativa Pincel Retificas
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Fonte: OLIVEIRA (2016).

e Para lixar a superficie: pode ser utilizada a lixadeira an-
gular, inicialmente com a lixa mais grossa até a mais
fina. Pode-se utilizar esmerilhadeiras e também lixa-
deira roto-orbital;



Figura 13 — Equipamento para lixar superficie.

Lixadeira roto-orbital Esmerilhadeira

Fonte: OLIVEIRA (2016).
e Para limpar: utiliza-se uma lavadora de alta presséo com
agua quente e detergente neutro biodegradavel. O foco
principal é eliminar vestigios de 6leo, graxas e poeiras;

Figura 14 — Equipamento para limpeza.

Lavadora de Alta Pressdo Lavadora de Alta Pressdo com Agua Quente

Fonte: OLIVEIRA (2016).

Oliveira (2016) indica que, ap6s a limpeza, deve-se realizar tra-
tamento com material anticorrosivo dentro e fora do container utilizando
pincel ou rolo.
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Por fim, o autor sugere a aplicacéo de tinta para metal dentro e
fora do container, ressaltando que a pintura interna nao precisa de acaba-
mento perfeito pois o0 container devera receber os revestimentos.

2.2.6.6.Cortes e esquadrias
Cortes

Os cortes de container devem ser encarados como um ponto cri-
tico durante o processo da construcdo e exigem méo-de-obra qualificada.
Muitos cortes enfraquecem a estrutura do container e com isso sera ne-
cessario instalar reforgos para reestruturagdo. Outro ponto importante é
gue o container, originalmente, é autoportante, sustendo-se apenas com 4
pontos de apoio no solo. Se sua estrutura for muito alterada pela quanti-
dade de cortes, além dos 4 pontos, que normalmente seriam o apoio, faz-
se necessario aumenta-los em quantidade, gerando assim um aumento nu-
mero de fundac¢Ges (MINHA CASA CONTAINER, 2016).

Fonte: MINHA CASA CONTAINER (2016).

E essencial que todas as medidas tenham sido bem definidas e
também bem marcadas nos containers. Uma vez feito um corte, ndo é
possivel ter a chapa com a qualidade da original. Soldas mal feitas para
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consertar um corte errado podem gerar eletrélise, ficam porosas, estetica-
mente feias e todos esses detalhes facilitam para o surgimento de futuras
corrosdes e, posteriormente, infiltracbes (OLIVEIRA, 2016).

Apesar de na maioria dos casos 0s cortes serem feitos no local da
construcdo, o ideal € que sejam manuseados dentro de uma oficina prepa-
rada com equipamentos e maquinarios. No campo tem-se o risco de peri-
odo de chuvas gerando um atraso. Em dias de muito vento, as soldas po-
dem ficar com mé4 qualidade (MINHA CASA CONTAINER, 2016).

Esquadrias

Para a colocacao das esquadrias no container é necessario insta-
lar nas aberturas molduras de perfis metalicos. Durante o processo de ins-
talagdo das molduras existem varios pontos que merecem muita atencao.
Eles vdo do alinhamento até a vedac&o final.

Figura 16 — Esquadria em container.

Fonte: MINHA CASA CONTAINER (2016).

O metal usado deve possuir um tratamento especial para evitar
corrosdo. Este tratamento é chamado de zincagem por imersdo a quente
ou galvanizacdo a fogo. O processo consiste em recobrir todo o metal com
zinco, criando assim uma camada onde se deve atentar a espessura. Esta
camada deve ter no minimo 40 microns, sendo o ideal acima de 70 mi-
crons (MINHA CASA CONTAINER, 2016).
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Apos instaladas as molduras, é necessario o tratamento das sol-
das. As soldas sdo pontos vulneraveis a corrosdo, tratam-se da unido de
dois metais distintos. Por serem diferentes, geram eletrélise que, por sua
vez, geram corrosao. Para isso é necessario um padrao de limpeza e pre-
paro da superficie do aco conhecido como Sa 2 % ou metal quase branco.
Esse nivel de limpeza permite que as soldas sejam protegidas rapidamente
e corretamente, ndo sofrendo com a corrosdo (MINHA CASA CONTAI-
NER, 2016).

Figura 17 — Acabamentos com soldas em container.

Fonte: MINHA CASA CONTAINER (2016).

2.3. ELABORAGCAO DE ORCAMENTO

O orgamento é um componente muito importante na elaboracéo
do Fluxo de Caixa de um projeto em analise. Mediante os projetos e me-
moriais descritivos, deve-se elaborar o orcamento da obra trazendo assim
maior precisdo na determinacgdo dos custos e valor total do capital neces-
sario para investimento.

Segundo Mutti (2013) orcar é quantificar insumos, méo de obra,
OuU equipamentos necessarios a realizacdo de uma obra ou servico, e as-
sim, quantificar os respectivos custos e o tempo de dura¢do dos mesmos.

Para Avila (2003) a elaboracdo de um orcamento segue a se-
guinte metodologia:

e Projeto e suas especificacOes;
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Quantificar os trabalhos por servigo, etapas ou elementos cons-
trutivos;

Relacionar as atividades a realizacdo de cada servi¢o ou etapa
construtiva com base na tecnologia a ser adotada;

Definir e quantificar o custo dos insumos, equipamentos e médo
de obra, a produtividade e os indices de producéo;

Calcular o custo unitario da méo de obra aplicada a cada servico,
dos insumos que dele participam e dos equipamentos necessarios
a sua consecucao;

Calcular o indice de Encargos Sociais;

Definir o BDI — Beneficio de Despesas Indiretas;

Elaborar as planilhas de composi¢éo de custos;

Calcular os precos unitarios e o preco global dos servicos.

2.3.1. Custos

Custo representa o valor da soma dos insumos (mé&o-de-obra, ma-

teriais e equipamentos) necessarios a realizacdo de dada obra ou servico;
constitui-se no valor pago pelos insumos. E o gasto relativo a bem ou
servico utilizado na producéo de outros bens ou servicos (MUTTI, 2013).

Para Mattos (2006), os valores de insumos, equipamentos e mao

de obra sdo definidos através da coleta dos precos praticados no mercado
fornecedor. Segundo o autor, é necessario cuidados em relagdo a inclusdo
de tarifas, impostos e frete no preco.

De acordo com Avila (2013), o custo de cada servigo é composto

segundo a quantificacdo e os custos da mao de obra, dos insumos, dos
equipamentos e dos encargos sociais necessarios a sua realizacao, conta-
bilizadas da seguinte forma:

CD = (MO + MT + EQ + ES)

Onde:

MO: valor representativo da mao de obra;
MT: valor representativo dos insumos;

EQ: valor representativo dos equipamentos;
ES: valor representativo dos encargos sociais.

O autor afirma que os quantitativos obtidos no projeto sdo multi-

plicados pelas composicdes unitarias de insumos e mao de obra (acrescida
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de encargos sociais) para a execucdo de determinado servico, e a soma
destes resultam no custo total do projeto.

2.3.2. Levantamento de Quantitativos

Para efetuar o levantamento das quantidades de servigos, é ne-
cessario seguir 0s projetos e especificacbes, que indicam 0 que e como €
construido.

Esta etapa é de crucial importancia, ja que é nela que se definirdo
as quantidades a serem adquiridas para a realizacdo do empreendimento,
obra ou servico, bem como o dimensionamento das equipes de producdo
em funcdo dos prazos estabelecidos (MUTTI, 2013).

2.3.3. Composicdes Unitérias

Os precos e custos na construgdo civil sdo orgados por servigo e
determinados segundo a producéo de acordo com as composi¢des unita-
rias. Estas composicGes, conforme os servicos, tém por unidade: m, m2,
m3, homens-hora despendidos na execucdo do servigo, horas de maquina,
etc.

Segundo Mutti (2013), a composicdo de custo unitério geral-
mente tem 0s seguintes componentes:

a) Consumo, indice, ou coeficiente de aplicacdo de materiais;

b) indice ou coeficiente de producdo ou aplicacdo de méo de
obrg;

c) indice de aplicacdo de equipamentos com o seu custo horario;

d) custos unitarios de materiais;

e) custos unitarios de mao de obra;

f) indice de encargos sociais;

g) Indice de beneficios e despesas indiretas (BDI).

2.3.4. Encargos Sociais

Encargos sociais sdo valores de impostos e taxas a serem reco-
Ihidos aos cofres publicos e calculados sobre a méo de obra contratada,
bem como direitos e obrigagdes pagos diretamente ao trabalhador. (MU-
TTI, 2013).

Os valores podem sofrer variagdes no tempo e entre regides, as-
sim como nas formas de célculo. Uma das fontes de obtencéo dos valores
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para o célculo dos encargos sociais em Floriandpolis é o Sindicato da In-
distria da Construcdo Civil — SINDUSCON, cujas informagdes sao pu-
blicas, divulgadas mensalmente no site da unidade da regido (SINDUS-
CON, 2017).

Outra fonte é o SINAPI, este sem considerar 0s encargos com-
plementares.

Figura 18 — Encargos sociais SINAPI 2017.

ENCARGOS SOCIAIS SOBRE A MAO DE OBRA

SEM DESONERACAQ
MENSALISTA
M
A2 1,50% 1,50% 1,50% 1,50%
A3 |SENAI 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
A4 [INCRA 0,20% 0,20% 0,20% 0,20%
A5 |SEBRAE 0,60% 0,60% 0,60% 0,60%
A6 Salario Educacio 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
A7 Seguro Contra Acidentes de Trabalho 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
A8 |FGTS 8,00% 8,00% 8,00% 8,00%
A9 |SECONCI 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
A Total 17,80% 17,80% 37,80% 37,80%
GRUPO B
Bl |Repouso Semanal Remunerado 17,86% N&o incide 17,86% Néo incide
B2  |Feriados 3,69% N3o incide 3,69% No incide
B3 |Auxilio - i 0,90% 0,69% 0,90% 0,69%
B4 132 Saldrio 10,81% 8,33% 10,81% 8,33%
B5 Licenca Paternidade 0,08% 0,06% 0,08% 0,06%

B6  Faltas Justificadas 0,72% 0,56% 0,72% 0,56%
B7 Dias de Chuvas 1,63% N3o incide 1,63% Ndo incide
BE  Auxilio Acidente de Trabalho 0,12% 0,09% 0,12% 0,09%
B9  |Férias Gozadas 8,81% 6,79% 8,81% 6,79%
B10 | Saldrio Maternidade 0,03% 0,02% 0,03% 0,02%

B Total 44,65% 16,54% 44,65% 16,50%
€1 |Aviso Prévio Indenizado 5,15% 3,97% 5,15% 3,97%
€2 | Aviso Prévio Trabalhado 0,12% 0,09% 0,12% 0,09%
C3  |Férias Indenizadas 4,62% 3,56% 4,62% 3,56%
C4 | Depésito Rescisio Sem Justa Causa 4,60% 3,54% 4,60% 3,54%
C5  |Indenizacdo Adicional 0,43% 0,33% 0,43% 0,33%
C Total 14,92% 11,49% 14,92% 11,49%

p 2,94%
Reincidéncia de Grupo A sobre Aviso Prévio
D2 |Trabalhado e Reincidéncia do FGTS sobre Aviso 0,43% 0,33% 0,46% 0,35%
Prévio Indenizado
D Total 8,38% 3,27% 17,34% 6,60%
TOTAL(A+B+C+D) 85,75% 49,10% 114,71% 72,43%

Fonte: SINAPI (2017).
2.3.5. Beneficios e despesas indiretas (BDI)

O BDI - beneficios e despesas indiretas — é a taxa que deve ser
aplicada sobre o Custo Direto das atividades da obra para se chegar ao
preco de venda, o qual inclui despesas indiretas de funcionamento da
obra, custos da administracdo central, custos financeiros, fatores impre-
vistos, impostos e lucro.
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Esta taxa € utilizada para calcular, em algumas ocasides, 0 preco
de venda do empreendimento, conforme equagao a seguir:

PV = Custo Direto x (1 + BDI/100)

Para o célculo do BDI é necessario conhecer os custos indiretos
de execucdo da obra, impostos, margens de lucro etc., ou, a0 menos, 0S
percentuais tipicos praticados pela empresa.

2.4. ANALISE DE INVESTIMENTOS

Para Brom e Balian (2007) a analise de investimentos refere-se a
uma avaliacdo da viabilidade financeira dos investimentos, realizada em
contexto que envolve uma série de condices, critérios e objetivos.

Brom e Balian (2007) apresenta trés métodos para a analise dos
investimentos:

e Método do Valor Presente Liquido (VPL);
e Método do Periodo de PAYBACK;
e Método da Taxa Interna de Retorno (TIR).

Casarotto Filho e Kopittke (2008) sugerem como métodos de
analise os seguintes indicadores:
e Método do Valor Anual Uniforme Equivalente (VAUE);
e Método do Valor Presente Liquido (VPL);
e Método da Taxa Interna de Retorno (TIR);
e Tempo de Recuperacdo do Capital (PAYBACK).

Muitos investidores, por uma razao ou por outra, ndo estdo inte-
ressados no valor presente, preferem conhecer apenas a taxa interna de
retorno, outros querem saber quanto tempo leva para recuperar o capital
investido (DANTAS, 1996).

Deve-se sempre iniciar uma andlise de viabilidade considerando-
se o fluxo de caixa estimado para uma situagdo normal, aquela mais pro-
vavel de ocorrer. A viabilidade de um empreendimento, normalmente, é
medida através do seu Valor Presente Liquido (VPL) e da sua Taxa In-
terna de retornos (TIR), sendo o Payback um indicador valido para o cal-
culo do risco associado a este projeto. Na interpretacdo dos resultados
deve-se considerar as limitacdes dos métodos aplicados, bem como dos
valores estimados (HOCHHEIM, 2003).
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Conforme indicado por Hochheim (2003), serdo apresentados 0s
indicadores e elementos mais comumente utilizados para analise de pro-
jetos de investimento: o VPL, a TIR e o PAYBACK e para melhor enten-
dimento desses métodos, é de extrema importancia conhecer as defini¢des
da taxa minima de atratividade (TMA) e do fluxo de caixa.

2.4.1. Fluxo de Caixa

Segundo Hirschfeld (1989), fluxo de caixa é a apreciacdo das
contribui¢cBes monetarias (entrada e saida de capital) ao longo dos perio-
dos de um empreendimento. Eles facilitam o gerenciamento e possibili-
tam examinar, de forma mais clara as situagdes econémicas nos instantes
presente e futuro. Os fluxos de caixa poderdo ser representados de diver-
sas formas, no entanto os métodos analiticos e graficos sdo os mais difun-
didos, sendo o método gréfico mais popular em demonstragées simplifi-
cadas devido a maior simplicidade e o método analitico é usado quando
ha& maior volume de dados a processar, em desenvolvimentos mais com-
plexos.

Na elaboracdo de fluxos de caixa, faz-se necessario estimar em
guais momentos do tempo que ocorrerdo as receitas e os desembolsos do
empreendimento. Para isso, é necessario ter o orgamento do empreendi-
mento em questdo, o plano de vendas e as estimativas de vendas, e tam-
bém a estimativa de desembolsos associados a0 mesmo (HOCHHEIM,
2003).

O fluxo de caixa referente a um empreendimento deve ser com-
posto por contribuicdes tdo precisas quanto possivel, que reflitam com
grande probabilidade de acerto, as entradas e as saidas de dinheiro que
realmente atuam ou vao atuar ao longo do da vida deste fluxo de caixa. A
precisdo e veracidade das informagdes presentes em um fluxo de caixa é
essencial, pois garante que as decisdes embasadas nele estejam baseadas
em dados concretos e tenham maior credibilidade (WERNKE, 2008).

2.4.2. Taxa Minima de Atratividade (TMA)

A taxa minima de atratividade é a taxa a partir da qual o investi-
dor considera que esta obtendo ganhos financeiros (CASAROTTO FlI-
LHO e KOPITTKE, 2008).

Segundo Hochheim (2003), ao se analisar uma proposta de in-
vestimento deve-se considerar o fato de estar perdendo a oportunidade de
alcangar retornos pela aplicacdo deste mesmo capital em outros projetos.
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Antes de se aceitar a participagdo em um investimento, é normal
gue o investidor compare os dividendos advindos deste investimento com
a de um investimento que Ihe represente maior seguranga e com o qual
tenha intimidade. E evidente que para tornar-se atrativo ao investidor o
retorno de um investimento qualquer devera ser tdo maior quanto a inse-
guranca que este apresenta em relacdo a esta aplicacdo conhecida e se-
gura, chamada Taxa Minima de Atratividade. Neste caso especifico esse
investimento seguro apresenta uma taxa conhecida para comparagdo com
demais empreendimentos, esta taxa serd a TMA deste investidor.
(HIRSCHFEELD, 1989).

De acordo com Casarotto Filho e Kopittke (2008), é comum no
Brasil, utilizarmos a taxa minima de atratividade para pessoas fisicas,
como sendo a rentabilidade da caderneta de poupanga. Para empresas esta
taxa € mais complexa, dependendo do prazo ou da importancia estratégica
das alternativas.

2.4.3.Valor Presente Liquido (VPL)

O método do Valor Presente Liquido (VPL), é uma técnica de
analise quantitativa de investimento mais conhecida e mais utilizada. O
Valor Presente Liquido, como o proprio nome indica, é obtido com a con-
centracdo de todos os valores esperados ao longo do fluxo de caixa de um
empreendimento na data zero (presente), esse deslocamento temporal
possibilita obter uma ideia do valor presente do empreendimento, ou seja,
gual o resultado financeiro esperado ao final do empreendimento. O cal-
culo do Valor Presente Liquido normalmente utiliza a Taxa Minima de
Atratividade de um investidor. (SOUZA e CLEMENTE, 2001).

De acordo com Dantas (1996