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RESUMO

A Habitacdo de Interesse Social é aquela destinada ao atendimento
habitacional das familias de baixa renda, especificamente
financiada pelo Poder Publico e visam em sua maioria atender ao
maior numero de familias a um menor custo possivel, e séo
executados sem critérios minimos de qualidade de projeto sob o
ponto de vista do projetista. Esses critérios deveriam contemplar
atributos de funcionalidade e flexibilidade j& que as tarefas de
habitar ndo sdo iguais entre as pessoas e variam conforme o ciclo
de vida das familias. Esta dissertacdo objetiva a determinagdo dos
Fatores Criticos de Sucesso nos projetos arquitetbnicos de
habitacdo de interesse social através da aplicacdo do método
QUALIHABITA. Os FCS’s ¢ uma ferramenta desenvolvida
originalmente na teoria da informagdo e visa eliminar uma
guantidade extensiva de informag6es em poucas principais e se da
sob a Otica de trés agentes envolvidos, o projetista, o proprietario e
0 contratante, como recorte serd abordada somente a Otica do
projetista. O QUALIHABITA foi desenvolvido para avaliar a
qualidade projetual de HIS a partir da verificacdo de 99 atributos
de qualidade. Desta forma, para identificar quais destes atributos
podem ser considerados razdo de sucesso em projetos de HIS
conforme a teoria dos FCS’s, o método foi aplicado em projetos de
HIS sugeridos por pesquisadores brasileiros especialistas no
assunto. O cruzamento dos atributos encontrados em todos projetos
analisados formaram uma lista de atributos necessarios aos
projetos de HIS sob a 6tica do projetista, que, agrupados por area
revelou cinco atributos essenciais aos projetos de HIS. Esta
listagem pode ser usada como ferramenta de projeto pois aponta o0s
atributos imprescindiveis para melhorar a qualidade dos projetos,
gualidade esta entendida aqui como sucesso.

Palavras-chave: Habitagdo de interesse social. Fatores criticos de
sucesso. QUALIHABITA.






ABSTRACT

The Social Housing is one intended for housing assistance for low-
income families, specifically funded by the Government and aimed
mostly cater to more families at a lower cost possible, and run
without minimum design criteria of quality in the point of view of
the designer. These criteria should contemplate feature attributes
and flexibility as the tasks of living are not the same between
people and vary the cycle of life of families. This dissertation aims
to determine the Critical Success Factors in architectural projects
of social housing by applying the method QUALIHABITA. FCS's
is originally a tool developed in the information theory and aims to
eliminate an extensive amount of information in a few main and
gives the perspective of three agents involved, the designer, the
owner and the contractor, as trimming will only addressed the
perspective of designer. The QUALIHABITA was developed to
assess the quality of social housing projects from the 99 quality
attributes check. Thus, to identify which of these attributes can be
considered success ratio in social housing projects as the theory of
FCS's, the method was applied in social housing projects suggested
by Brazilian expert researchers on the subject. The crossing of the
attributes found in all projects analyzed formed a list of attributes
needed for social housing projects from the perspective of the
designer, which, grouped by area revealed five essential attributes
to social housing projects. This list can be used as a design tool
because it points out the essential attributes to improve the quality
of projects, quality this understood here as success.

Keywords:  Social Housing. Critical success factors.
QUALIHABITA.
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1. INTRODUCAO

Esta dissertagdo de mestrado tem como foco o estudo da
qualidade dos projetos de unidades habitacionais de interesse social, €
parte integrante do Programa de Poés-graduagdo em Arquitetura e
Urbanismo (P6sARQ) da Universidade Federal de Santa Catarina
(UFSC). Este trabalho esta inserido na area de concentragdo “Projeto e
Tecnologia do Ambiente Construido” e na linha de Pesquisa “Métodos ¢
técnicas aplicadas ao projeto em arquitetura e urbanismo”. A dissertagdo
esta centrada na determinagéo dos atributos mais relevantes a qualidade
de projeto de unidades habitacionais em projetos de Habitacdo de
Interesse Social a partir da aplicacdo do método de avaliacdo de projeto
chamado QUALIHABITA

1.1 CONTEXTUALIZACAO

Os programas de HIS (Habitacdo de Interesse Social)
desenvolvidos e aplicados no decorrer de algumas décadas no Brasil
visam atender ao maior nimero possivel de familias enquadradas no
déficit habitacional. Desta forma o foco da acdo estd em se construir o
maior nimero de unidades com o menor custo, ja que a grande maioria
destas familias se enquadra na faixa de renda de até 03 salarios
minimos’.

Entende-se como habitacdo de interesse social aquela destinada
ao atendimento habitacional das familias de baixa renda,
especificamente financiada pelo Poder Plblico.? (BONDUKI et al,
2003). Neste ambito questdes como funcionalidade e qualidade do
espaco habitado sdo desconsideradas em detrimento ao simples fato de
promover abrigo a um baixo custo localizado onde quer que seja.
Malard (1992) nos alerta que a habitacdo; enquanto habitat humano;
assume papeis que vao além da funcdo de abrigar, chega a ser ponto de
referéncia, o local seguro para onde se volta e se constroem o0s sonhos.
Desta forma, abrigar o habitar deve ser pensado para além do abrigo,
para o significado de lugar, para que atenda & determinadas funcfes do
viver e ndo somente do sobreviver.

Esta funcionalidade do habitar deve abranger aspectos especificos
de desempenho dos diversos espagos e elementos que facilitem as

! FUNDAGAO JOAO PINHEIRO, 2008.
% Pode ter sua producdo assumida por empresas, associagdes, desde que financiada pelo
Estado, a fim de atender familias de 0 a 6 salarios minimos.
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tarefas do habitar sem, no entanto, assimilar a ideia de que esses espacos
devem ser rigidos afinal as tarefas do habitar ndo séo iguais entre as
pessoas nem dentro do espago tempo. (COELHO, 2010). A adequacéo
dos espacos residenciais devem ser previstos e até mesmo planejados em
projeto a fim de flexibilizar os espa¢os, mas garantir que a qualidade
técnica seja mantida.

Além disso, a habitacdo deve abranger a relagdo entre espaco,
conjunto de equipamentos necessarios a cada atividade e o usuério,
incluidos ainda o acesso ao interior da residéncia bem como 0s acessos
aos comodos e a circulacdo dentro deles e a relagéo entre essa circulagao
e a operacao de cada mobiliario ou equipamento. (PALERMO, 2009).

De forma a medir esta funcionalidade Logsdon® em sua
dissertacdo (2012) desenvolve 0 método denominado QUALIHABITA
(Figura 01) tomando como base as diretrizes em relagdo a
funcionalidade segundo Palermo (2009) e a flexibilidade segundo
Branddo (2006). A partir destes atributos foi criada uma planilha de
indice de qualidade (Iq) onde para cada item é dado uma nota de 0 a 3.
Esse valor é multiplicado pelo peso atribuido a importancia maior ou
menor de cada item. O desvio padrdo é considerado para ndo haver
distorcBes do resultado que simplificadamente; aponta para a qualidade
satisfatdria; a pontuacdo encontrada de valor igual ou maior a um (1) e
desvio padrdo zero (0).

Figura 01: Esquema grafico do QUALIHABITA

Atributos de Atributos de QUALIHABITA

flexibilidade funcionalidade

I_ _

Projetos com indice de qualidade mais
préximo ou superior a um e desvio padrdo Qualidade
proximo de zero.

Fonte: autora, 2016.

® Dissertagio apresentada ao Programa P6sArq da Universidade Federal de Santa Catarina,
2012.
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Este método foi desenvolvido dentro do Programa e Poés-
graduacdo em Arquitetura e Urbanismo da Universidade Federal de
Santa Catarina (P6s-ARQ-UFSC) e também foi orientado pelo professor
Roberto de Oliveira, desta forma, a escolha deste método se deu para dar
continuidade as pesquisas deste orientador. O QUALIHABITA
mostrou-se bastante abrangente ja que leva em consideracao tanto itens
de funcionalidade como de flexibilidade para dar suporte a 99 atributos.
Estes atributos sdo bastante técnicos e a aplicacdo do método requer
tempo consideravel e m&o de obra especializada.

Com intuito de contribuir para reducdo do tempo necessario para
aplicacdo deste método (QUALIHABITA) buscou-se a teoria dos
Fatores Criticos de Sucesso (FCS’s) como alternativa de oferecer uma
listagem de atributos imprescindiveis para o0 sucesso de um projeto de
HIS. Esta teoria vem sendo estudada ha mais de vinte anos por Roberto
de Oliveira; orientador desta dissertagdo; desta forma a mesma foi
sugerida por ele.

Para isso Oliveira (1996) cita em seu artigo que, os Fatores
Criticos de Sucesso (FCS’s) podem ser usados como ferramenta para
projeto e construcdo a partir da definicdo dos itens mais relevantes para
0 sucesso do projeto, de acordo com a 6tica dos agentes envolvidos no
processo, que sdo: 1) o projetista, 2) o proprietario e 3) o contratante.
Em Habitacéo Social a definicdo desses agentes é entendida como sendo
0 projetista aquele que elabora o projeto, o proprietario como o agente
financiador e o contratante como a figura do Estado ja que este é
responsavel pela diretrizes através das politicas publicas. Entende-se
aqui que, quando um projeto de HIS for sucesso para o usuario, deveria
ser também para o projetista, além do, que 0 sucesso para 0 agente
financiador e o Estado tem-se mostrado, ao longo dos anos, que 0 menor
custo em detrimento de qualquer outro atributo foi a principal linha de
pensamento.

Dessa forma, conforme a figura 02, a partir dos itens ja
identificados e listados por Logsdon (2012) e a teoria dos Fatores
Criticos de Sucesso de Oliveira (1996) pretende-se determinar os
atributos mais relevantes aos projetos de habitagdo de interesse social,
principalmente sob a 6tica da qualidade do espaco para o projetista.

Figura 02: Esquema gréafico do processo.

Atributos relevantes
QUALIHABITA |:||}| FCs’s | > > | paraaqualidade nos
projetos de HIS.

Fonte: autora, 2016.
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Esta determinacdo poderd gerar uma listagem de atributos
minimos que os projetos de habitagdo de interesse social devem conter
para obter sucesso, entendido aqui como qualidade de projeto.

1.2 PROBLEMATICA

Os projetos de HIS, normalmente, sdo produzidos com metragens
infimas, objetivando reducédo do custo de producdo por unidade afim de
atender mais familias. Entendendo que a qualidade nos projetos de HIS
deve contemplar uma grande diversidade de atributos sob diversas
Oticas, seria possivel definir esta lista de atributos imprescindiveis para a
gualidade dos projetos de HIS?

Nesta pesquisa usar-se-a a teoria dos Fatores Criticos de Sucesso
sob a Gtica do projetista para iniciar 0 caminho rumo a determinagdo
desses fatores sob as demais Gticas (usuario, construtor, financiador).
Desta forma quais os FCS’s nos projetos de unidades habitacionais de
projetos de HIS sob a 6tica do projetista?

1.3 OBJETIVOS

Com o advento de programas de financiamento da casa propria
pelo Governo Federal Brasileiro, muitas empresas da construcdo civil
perceberam a oportunidade de lucrar produzindo este tipo de habitacéo.
Com isso inmeras unidades habitacionais foram construidas no pais,
tanto para interesse social como para outras classes. Essa produgio
gerou projetos cuja reflexdo em relacdo a qualidade foi escassa pelo
curto espaco de tempo de elaboracao, ou seja, alguns exemplares de HIS
foram entregues com problemas de qualidade de projeto.

O objetivo geral deste trabalho é encontrar os fatores criticos de
sucesso nos projetos de unidades de habitacdo de interesse social, a
partir da avaliacdo de projetos de HIS pelo método QUALIHABITA.
Esses fatores determinam os atributos minimos de um projeto de HIS
gue o fazem chegar a melhor qualidade projetual, aqui entendido como
razdo do sucesso.

Os objetivos especificos sao:

e Analisar o método QUALIHABITA e sua especificidades;

e Entender o processo dos Fatores Criticos de Sucesso e

contextualiza-lo aos projetos de HIS;
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o Identificar projetos de HIS que demonstrem qualidade
projetual a partir da indicacdo de especialistas no assunto para
aplicacdo do QUALIHABITA,;

e Determinar uma listagem de atributos essenciais para a
qualidade de projeto de unidade habitacionais de HIS.

1.4 JUSTIFICATIVA E RELEVANCIA DO TEMA

A obtencdo da casa propria figura nos sonhos da maioria dos
brasileiros das mais diversas classes sociais. As familias com baixa
renda além de sonhar precisam contar com o subsidio do Estado para a
concretizagdo deste sonho e muitas vezes o Estado foca suas decisdes
em aumentar o nimero de unidades habitacionais produzidas em
detrimento da qualidade do objeto construido.

Aliado a isso, as HIS produzidas no Brasil a partir da década de
30 e que se encontram inalteradas, sdo maravilhosas fontes de Avaliacao
Pds Ocupacdo (APO) que normalmente apontam uma diversidade de
problemas e irregularidades tanto em relacdo ao projeto quanto em
relacdo 4 execucdo da obra. Um projeto arquitetdnico de qualquer
natureza precisa ser elaborado com tempo habil para que questdes
técnicas e humanas sejam refletidas em profundidade.

Esses projetos de HIS sdo elaborados em intervalos curtos de
tempo, e muitas vezes, usados em diversas localidades, como se o local
de implantacdo ndo definisse diretamente o resultado projetual das
unidades habitacionais e seus conjuntos. Se o tempo para elaboracdo do
projeto ja é bastante restrito, a reflexdo ou mesmo andlise sobre este
projeto ndo encontra espago para existir.

Com isso, a determinacdo de uma lista de atributos que sejam
imprescindiveis para a qualidade dos projetos de HIS, a fim de que seu
entendimento seja rapido, e com isso a haja a reflexdo no momento da
elaboracdo de projeto, objetivando atender esta listagem, podem
contribuir para garantir uma qualidade minima nos projetos.

1.4 DELIMITACAO DA PESQUISA

A gama de projetos de HIS elaborados no Brasil é vasta e impede,
por razdes de tempo, a avaliagdo em sua totalidade. Desta forma esta
pesquisa se limitard& a avaliar projetos que serdo sugeridos por
pesquisadores especialistas em HIS que estejam localizados no Brasil e
tenham sido elaborados na ultima década.
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Além disso a teoria dos FCS’s fala de trés agentes envolvidos
(proprietario, projetista e contratante) e neste momento somente a ética
do projetista sera considerada ja que a Gtica do proprietario (usuario)
demandaria diversas metodologias de pesquisa social por sua
complexidade e; da mesma forma; a Otica do contratante (Estado ou
agente financiador) por sua diversidade; necessitariam de outras
dissertacGes complementares.

1.5 CONSIDERACOES SOBRE A METODOLOGIA

Esta pesquisa nasce do desejo de contribuir para o tema
relacionado & qualidade dos projetos de habitacdo de interesse social e
para isso os métodos aplicados incluem pesquisa exploratéria descritiva
caracterizada por analise qualitativa aplicada no estudo de caso dos sete
projetos de unidade de HIS indicados por pesquisadores especialistas em
HIS. Estas indicagdes ocorreram a partir da contribuicdo voluntaria
destes pesquisadores (Anexo 02) que apontaram projetos de HIS que, na
concepcdo deles, continham atributos de qualidade de projeto que
mereciam ser estudadas.

A partir destas indica¢Ges, buscou-se identificar uma relacdo de
projetos nacionais e contemporaneos entre Si e isso gerou 0s sete
projetos que foram fonte para aplicacio do método de avaliagdo
QUALIHABITA. Este método foi desenvolvido por Logsdon (2012)
sob orientacdo do mesmo orientador desta dissertacdo e por isso a
escolha do método. Trata-se de uma planilha de atributos ligados a
funcionalidade e a flexibilidade que gera um indice de qualidade (lq)
este indice revela um projeto com qualidade quando for igual ou maior a
um, e desvio padrdo préoximo ou igual a zero. Este desvio foi
considerado para ndo haver discrepancias na determinacgéo do Iq.

A aplicacdo do QUALIHABITA néo objetiva a identificacdo do
melhor projeto dentre os sete analisados e sim descobrir os atributos que
receberam nota dois ou trés em todos projetos. Entende-se aqui que
esses atributos que foram bem avaliados em todos os projetos seriam
aqueles que ndo devem faltar em outros projetos desta natureza para
garantir o sucesso (qualidade).

Esta listagem de atributos revelada pelo QUALIHABITA foi
tratada e arranjada conforme similaridade para que seu nimero fosse
reduzido ao ponto de poder significar os atributos de sucesso para um
projeto de HIS.

Além da revisdo teorica e conceitual, foi realizada uma andlise
documental com o objetivo de caracterizar 0s projetos das unidades
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habitacionais com o propdsito de conhecer o desenho e organizacao dos
espacos, suas dimensdes e leiaute sugerido pelo projetista.

1.6 ESTRUTURA ORGANIZACIONAL DO TRABALHO

Esta dissertacdo se estrutura em seis capitulos e se organiza
conforme o esquema grafico abaixo:

Figura 03: Esquema gréfico estruturador da dissertacéo
Habitagdo; qualidade no projeto de HIS;

Revisdo bibliografica funcionalidade; flexibilidade; QUALIHABITA;
1

fatores criticos de sucesso.

v
Habitacdo socialno Breve contexto histérico da HIS a partir do ano
século XXI 2000.
i
1
U
v

- Revisdo bibliografica, identificacdo de projetos
Profe(;jlwemos destaque, aplicacdo do QUALIHABITA,
MEeToaologICOos definicdo dos FCS's.

Res. Rubens Larag; Res. ltaoca; Residencial
Corruiras; Helidpolis Gleba G; Pg. Novo Santo
Amaro V; Heliopolis Gleba H e MORA.

Projetos analisados
1

Determinacdo dos
Fatores Criticos de
Sucesso

. Consideragaoes finais

Fonte: A autora, 2016

O primeiro deles refere-se & justificativa e relevancia da escolha
do tema e as questfes que envolvem a problemética da pesquisa. Elenca
0s objetivos, geral e especificos, assim como expbe a delimitacdo da
pesquisa e as consideracdes sobre a metodologia utilizada para o seu
desenvolvimento.

O segundo capitulo aborda o referencial te6rico acerca dos
conceitos utilizados, como habitagdo, qualidade de projeto,
funcionalidade e flexibilidade nos projetos de HIS, o método
QUALIHABITA e a teoria dos Fatores Criticos de Sucesso (FCS’s) com
intuito de entender o contexto de cada conceito.

O terceiro capitulo traz a metodologia utilizada nesta pesquisa,
aponta os critérios para escolha da teoria dos FCS’s e aplicagcdo do
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método QUALIHABITA, as origens e tratamento dos dados, que gera a
listagem de atributos essenciais aos projetos de unidade habitacionais de
HIS.

O quarto capitulo apresenta cada um dos sete projetos estudados,
com ficha técnica, plantas baixas com leiaute, imagens, descricdo e
resultado encontrados oriundos da aplicacdo do QUALIHABITA (1q).

No quinto capitulo é demonstrado o tratamento dos dados e
identificacdo dos atributos que sdo satisfatorios em todos os projetos, o
cruzamento desses atributos coincidentes em todos os projetos gera uma
lista de atributos essenciais aos projetos de HIS, ou seja, é determinado
os FCS’s nos projetos das unidades habitacionais de HIS.

No sexto capitulo sdo mostradas as conclusdes em relacdo aos
objetivos desta pesquisa, sdo apresentadas as reflexdes pertinentes ao
uso do QUALIHABITA, a teoria dos FCS’s e a listagem de atributos
gerada através deles, além disso traz algumas sugestdes para trabalhos
futuros relacionados ao tema.
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2 REVISAO BIBLIOGRAFICA
2.1 AHABITACAO

A funcdo essencial da habitacdo € a de abrigo. Com o
desenvolvimento de suas habilidades, o homem passou a utilizar
materiais disponiveis em seu meio, tornando o abrigo cada vez mais
elaborado. Mesmo com toda a evolugdo tecnoldgica a funcdo primordial
tem permanecido a mesma: proteger o ser humano das intempéries e de
intrusos. (ABIKO, 1995).

Desta forma a principal funcdo da habitacdo é abrigar seus
ocupantes das intempéries, do frio, dos predadores, entretanto, o
conceito da habitacdo tem evoluido nos Gltimos anos onde, visdes mais
humanizadas e até mesmo filoséficas foram sendo consideradas. Neste
contexto Cabrita (1995) afirma que o habitar deve satisfazer as
necessidades de:

[...]Jabrigo; seguranca; privacidade; compensagéo
de insatisfacbes geradas pelo trabalho ou pelo
meio ambiente; insercdo cosmogénica (insercao
natural, o retorno a si, de comunicagdo com o
universo); relagdo dialéctica "sujeito-objecto”
(habitacdo como objecto de uso funcional, de
valor social e simbolico); realizacdo de um ideal;
territorialidade  (individual e da familia);
afirmacdo e apropriagdo (ndo s6 da casa, mas dos
proprios objectos nela existentes, espago de
desenvolvimento, de socializacdo e de definicdo
da individualidade pessoal); insercdo social das
suas proprias relacbes sociais e familiares;
interioridade e desempenho de actividades (as
tarefas quotidianas domésticas).

Ja Malard (2012) expressa que “uma casa para ser habitavel deve
oferecer espaco suficiente para 0 morador, como também para todos os
seus utensilios que sdo necessarios ao desempenho das atividades
cotidianas. Em outras palavras, a casa tem que funcionar”.

Até aqui percebe-se que a casa precisa atender as funcées que ali
sdo desenvolvidas diariamente. FungBes essas ligadas & existéncia
contemporanea do ser humano, e mais especificamente das familias de
baixa renda.

Além de funcionar, a habitacdo deve ser passivel de apropriacao
por seu morador, e essa apropriagao ocorre quando ele pode ser o agente
de seu espago modificando-o conforme suas necessidades e anseios,
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exprimindo sua cultura, sonhos, desejos, onde o sentimento de
pertencimento surge a partir dessa troca simbolica entre o orador e o
fisico da casa. Ela define projeto flexivel como aquele que possibilita
uma grande variedade de arranjos espaciais, usos e ampliacfes, sem a
necessidade de desocupacdo da unidade ou mesmo sua
descaracterizagdo. (SZUCS, 2000; PALERMO et al, 2007).

Desta forma a qualidade do projeto de HIS deve ir além de
somente atender as necessidades dos usuarios, deve prever e dar
possibilidades de atender as atividades e necessidades futuras.

Para esta pesquisa a habitagdo deve ser um espaco capaz de
atender as necessidades contemporaneas e futuras de seus moradores,
além de possibilitar que eles desenvolvam suas atividades cotidianas de
forma adequada aos pardmetros de funcionalidade, onde esses atributos
gerem o sentimento de pertencimento ao lugar.

2.2 AQUALIDADE NO PROJETO DE HIS

O conceito de qualidade é vastamente entendido, porém subjetivo
para a maioria das pessoas, normalmente estd ligado a termos como
durabilidade, usabilidade, beleza, conformidade e satisfacdo. A NBR
ISO 9000 (ABNT, 2015) define objetivamente que “qualidade é o grau
no qual um conjunto de caracteristicas inerentes satisfaz a requisitos.”

A qualidade habitacional deve estar relacionada ao respeito aos
usuarios do espago e deve atender as necessidades basicas que ndo séo
subjetivas, podem ser listadas, descritas, ilustradas, compatibilizando o
individuo com a sociedade incentivando a introducdo ponderada de
inovagbes que conduzam ao desenvolvimento. (PEDRO, 2000;
COELHO, 2010).

Pedro (2000) complementa que para atender as necessidades
futuras de seus usudrios a moradia deve ser adaptavel e flexivel,
permitindo responder as alteracfes de necessidades dos moradores
durante o prazo de vida Gtil previsto, suportando diversos modos de uso
ou permitindo alteracdes de caracteristicas.

Ainda sobre a qualidade no projeto de HIS, além de ser flexivel
Leite (2006) nos lembra de que a casa somente pode ser compreendida
em termos de sua habitabilidade (seus predicados ou atributos), esses
podem dar a resposta & para que € uma casa? Que por base em seus

4 . . - . .

Traz ainda como nota que o termo qualidade pode ser usado com adjetivos tais quais como
ma, boa ou excelente. E que inerente significa a existéncia de alguma coisa, como uma
caracteristica permanente.
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estudos a casa serve para ser habitada pelo ser no mundo. Assim se uma
parte da casa ndo desempenha suas fungfes corretamente ha um conflito
arquitetdbnico que prejudica a habitabilidade. Neste ambito o
desempenho da habitagdo estd ligado ao desempenho das partes que a
constituem. (MALLARD, 2012; LEITE, 2006).

As partes que constituem uma HIS estdo ligadas as atividades
habituais relacionadas com o modo de vida das familias e sua evolugéo,
0 nimero médio de ocupantes, espacos de circulacdo, ocupacdo de
mobiliarios, as inter-relacbes e sobreposicdes no espago e no tempo
entre essas atividades exercidas na habitagdo. (ORNSTEIN, 2003).

Desta forma quando um projeto de HIS tem qualidade, é preciso
atender pardmetros ou atributos que contemplem as necessidades
humanas no ato de morar e para isso é preciso haver estratégias em
relacéo a funcionalidade e & flexibilidade dos espacos.

2.3 AFUNCIONALIDADE NO PROJETO DE HIS

Segundo Houaiss (2009) funcional é aquilo que com a eliminagéo
do ornamento foi concebido para ter maior eficacia, aquilo que é como,
utilitério.

Ornamentado ou ndo, todo objeto cujo objetivo é servir a uma
determinada necessidade humana, deve ser funcional, pois se ndo
atender aquilo para o qual foi criado ndo tem necessidade de existir. E
em se tratando de um projeto que ira gerar espacos de vivéncia para uma
populacdo de baixa renda, que normalmente s6 tém acesso a habitacdo
mediante programas assistenciais, a funcionalidade deve ser considerada
€omo guia mestre na concepgdo do projeto.

Neste contexto Palermo (2009) nos traz que a habitacdo de
interesse social podera atender a funcionalidade se puder comportar o
mobiliario minimo necessario discriminado no Quadro 1. A autora ainda
nos explica que a habitacdo para ser funcional deve atender a relacdo
entre espaco, conjunto de equipamentos necessarios a cada atividade e o
usuario desta, incluidos ai o acesso ao interior da casa e a cada comodo,
a circulagdo entre e dentro de cada comodo, acesso e operacdo de cada
peca de mobiliario e do equipamento.

A autora discrimina as atividades que conduzem a vida dentro da
casa, sintetizando-as em sete grandes funcbGes domésticas, que sao
colocadas em mesmo nivel de hierarquia. Ressalta, ainda, que o sentido
de lar dependera do atendimento dessas fungdes conforme Quadro 2, em
negrito as atividades consideradas essenciais pela autora.
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Palermo (2009) também apresenta as dimensGes do mobiliario
minimo da habitagcdo e as suas respectivas areas de uso (Quadro 3).
Ressalta-se que as medidas consideradas pela autora como minimas para
0 uso dos moveisfequipamentos e para a circulacdo entre 0s mesmos
partiram das dimensfes antropométricas definidas por lida (2005) e
Silva (1982).

Quadro 1: mobiliario minimo.

Sala de estar/jantar/TV

e Um sofa de dois ou trés lugares
ou sofa cama;

e Uma poltrona;

e Uma mesa de canto ou centro;

e Uma estante ou rack para TV;

e Uma mesa para quatro lugares
(em  unidades com  dois
dormitorios) ou seis lugares (em
unidades com trés dormitérios);

eUm balcdo ou aparador de
apoio.

¢ Balcdo com pia;

e Geladeira  com
integrado;

¢ Fogdo com quatro bocas;

¢ Mesa de apoio com uma cadeira
ou banqueta;

e Dois armarios suspensos com
quatro portas;

e Balcdo ou aparador com trés
portas.

congelador

©
12}
[}
(&)
)
°
.2
S
o
=
=
-
S
o

e Uma cama de casal;

e Um criado mudo;

e Um gaveteiro, uma sapateira ou
estante;

e Um roupeiro de quatro portas
ou seis portas (excluindo-se
assim o gaveteiro);

e Temporariamente deve poder
receber um bergo.

Area de servigo

e Tanque;

e Espaco para maquina de lavar
ao lado do tanque;

e Varal suspenso;

e Espaco para botijédo de gas de 13
litros (exceto quando ha gas
encanado);

e Eventualmente pode receber
uma tdbua de passar roupas.

Dormitério dos filhos

e Um beliche ou duas camas de
solteiro;

¢ Um gaveteiro, uma sapateira ou
estante;

o Um roupeiro de quatro portas;

e Uma mesa para estudo com
cadeira.

Fonte: Adaptado de Palermo, 2009.

Banheiro

e Box (90 cm para os quadrados e
80 cm de largura para o0s
retangulares);

e Vaso sanitério
acoplada;

e Lavatorio de coluna ou bancada.

com caixa
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Quadro 2: Fungdo doméstica x Necessidade Humana x Atividades Inerentes.

Fungido
doméstica

Necessidade
humana

Atividades Inerentes

Cuidar do
corpo

Repouso

Dormir,
concentrado; convalescer ou tratar de

repousar;  descansar,  ler

enfermos; alojar hospedes.

Almentacio

Preparar alimentos e refeigies; lavare
secar utensilios de cozinha;
acondicionar géneros alimenticios
secos e frios; guardar utensilios de
cozinha; eliminar residuos e
armazenar recickiveis.

Higiene Pessoal

Banhar-se; atender is necessidades
fisioldgicas; lavar rosto e mios;
escovar os dentes; barbear-se; pentear-

5C € vestir-se.

Conviver

Convivio Farmliar

Fazer refei¢ches coletivamente, assistir
a televisio, conversar ¢ receber visitas,
atender ao telefone.

Cuidar da
mente

Lazer e Reercacio

Brincar abrigado ¢ ao sol; realizar bobby
leve.

Desenvolvimento
Intelectual

Estudar, realizar tarefas escolares;
realuear trabalhos manuas,

Lidar com
a roupa

Mangjo com a
roupa

Reunir e tirar roupa suja; lavar roupa
a mdo; secar roupa abrigado; tirar ¢
passar roupa lmpa; lavar roupa na
mdquing; secar roupa ao sol.

Armazenar

Guarda de
pertences diversos

Roupas e calgados; objetos pessoais
diversos; matcral escolar; roupa de
cama e banho; roupa de mesa ¢ cozinha;
material de manutengio doméstica;
ferramentas leves.

Manter a casa

Manutencio
doméstica

Efetuar limpeza doméstica; efctuar
pPeyuenos l'L'rliii'Uh'_

Aumentar a
renda

Atrviidade de
Trabalho ¢ Renda

Realizar trabalhos manuas de bawo
impacto; realizar trabalhos manuas de

medio impacto.

Fonte: Adaptado de Palermo, 2009.
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Quadro 3: Dimensbes do mobilidrio minimo da habitacdo e suas respectivas areas de
aproximagéo e uso.

No contexto tratado, a sala apresenta-se como um ambiente gerador de
conflitos. Sua existéncia em geral ndo possui carater pratico e parte das
fungbes que lhe caberiam tradicionalmente é geralmente transferida para a
cozinha, que passa a acumular fungdes. Tem em geral carater vitrinista (sic.),
ndo podendo, entretanto, ser eliminada. Recomenda-se que a sala passe por
uma revisdo em sua estrutura, aproximando-se do real espago de convivio
familiar — a cozinha — possibilitando uma melhor articulagéo. A aproximagéo
entre sala e cozinha permitird a complementaridade das fungdes, valorizando
ambos os ambientes e racionalizando o uso de corredores. Os equipamentos
minimos devem apresentar as dimensdes conforme Figura abaixo

Sala

Sofa-cama Poltrona Mesa de Refeigoes Estante Mesa Mesa de TV
Auxiliar

120,50, 60
% ¥

{

g - 2- ?.

160
100
130
20
15
20,

Nos casos analisados, os dormitorios sofreram pouca modificagdo. Apesar
disso, sua estrutura funcional e as reduzidas dimensdes propiciam um baixo
nivel de conforto. Para melhor organizar as fun¢des, os dormitérios devem
compor uma zona intima preservada visualmente da cozinha. Em edificacfes
com apenas um quarto, este deve atender as necessidades minimas de conforto
para duas pessoas (Figura abaixo). Devem ser orientados para captar o sol da
manha e a esquadria deverd liberar todo o vdo de abertura e ter livre acesso.

Dormitério

Cama Casal Cama Solteiro Guarda-roupa Casal

Dormitorio

Comoda,
Estante Guarda-roupa Penteadeira ou
Berco para Livros Solteiro Mesa de Estudos
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Cont.

Como a cozinha ganha funcdes da sala, destaca-se como o principal ambiente
articulador familiar. Em geral, o projeto desconsidera esta caracteristica, ndo
considerando sequer as dimensdes minimas necessarias a utilizacdo de
equipamentos e espago (Figura 3). Para melhor se adequar & construcéo em
etapas, a cozinha deve ser zoneada, oferecendo um setor para uso das
atividades de servico e outro para o uso das atividades sociais, a0 mesmo
tempo em que essas zonas podem surgir momentos histéricos diferentes.
Neste caso, a ampliacdo deve preservar as instalagdes, facilitando a
intervencdo e reduzindo 0s custos.

Cozinha

Cozinha

Estante ou

Pa Fogdo Geladeira Mesa de Refegoes Armano Suspenso

Em geral, este espago inexiste nos projetos voltados para o setor, fazendo com
que as atividades afetas a este espaco ocorram em ambientes ndo compativeis.
Recomenda-se que a area de servigo conste do programa inicial do projeto,
sendo tratada com o mesmo grau de importancia dos demais ambientes. O
ambiente deve atender as necessidades minimas de uso dos equipamentos e a
circulacéo (Figura abaixo). Deve estar inserida na casa de maneira a articular
a cozinha e a area externa de varal.

Lavanderia

Maquina de Maquina de Tabua de

T: ]
anque Lavar Roupa Secar Roupa

Lavanderia

Passar Roupa

instalar sobre a
maquina de lavar

O banheiro deve estar incorporado a area intima da casa, mas nao distante da
area de convivio familiar. Sua localizagdo deve facilitar ampliagdes sem
interferir na estrutura espacial e/ou na circulagdo. Sendo o ambiente mais
especializado da casa, 0s requisitos minimos dimensionais (Figura abaixo)
devem atender a previsdo maxima de ampliacdo da edificagdo. Em unidades
com trés ou mais dormitorios, recomenda-se que o banheiro tenha uma
estrutura compartimentada minima, permitindo sua utilizagdo concomitante
por mais de uma pessoa.

Banheiro
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Cont.

Banheiro

Box Lavatério Vaso Sanitério

Fonte: Adaptado de Palermo, 2009.

Este mobiliario minimo n&o esta previsto em muitas avaliacfes de
projetos de HIS construidos nas Gltimas décadas e analisados conforme
estudos de Ornstein (2003); Villa (2012) e Logsdon (2012), apenas
citando alguns exemplos. Complementando todas essas indicacdes de
mobilidrio minimo é baseada em uma visdo tradicional e desenho de
planta no modelo tripartido, ou seja, onde modos de vida contemporaneo
ndo sdo levados em conta.

Leite (2006) aponta que o desafio social da habitacdo popular
passa pelo reconhecimento de que nenhuma necessidade humana é
“autébnoma” (grifo do autor) e desconexa. E impossivel desvincular da
habitacdo a necessidade por funcionalidade, pois toda atividade humana
se sustenta através dela. Este autor criou um modelo tecnolégico de
avaliagdo da funcionalidade da habitacdo através de niveis que
determinam a qualidade funcional do espaco da habitacdo conforme
tabela 1.

Tabela 01: Intervalos de Funcionalidade

Escala Conceitual

§ Extremamente Muito Precariamente Parcialmente Plenamente Atende mais
= inadequado precariamente Adequado Adequado adequado ou que
IS Adequado Atende Plenamente
'8 EXTREMAMENTE MUITO PRECARIO PARCIAL ATENDE SUPERA
3 PRECARIO PRECARIO
3
o
=
=
8
£
&
4]
[a)

20 40 60 80 100 120

Fonte: Adaptado de Leite, 2006.

Neste contexto 0s espacos que atingirem a funcionalidade 20 séo
extremamente precérios, com a funcionalidade 40 sdo muito precarios,
com a funcionalidade 60 sdo precarios, ou seja, apresentam restricoes
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graves aos seus ocupantes. O espaco sera parcial com resultado igual a

80, neste havera restricdes menores aos usuarios. Ja as necessidades

habitacionais serdo satisfeitas com resultado igual a 100 e superadas

guando alcancar o resultado 120, ou seja, apresentardo melhor

desempenho funcional.
“A Funcionalidade da Habitacdo é o resultado da
composicdo da Funcionalidade dos
compartimentos que por sua vez é o resultado da
composicdo da Funcionalidade dos Quesitos. Isto
significa que a condigdo de adequacdo da
funcionalidade do quesito determina a condicdo
de adequacdo do compartimento e assim por
diante, vindo a determinar a condicdo de
adequagdo, ou habitabilidade da habitacéo.
(LEITE, 2006).”

Os resultados dessa avaliagdo sdo demonstrados em graficos
COMo esse:

Grafico 01: Gréfico da Funcionalidade

DESEMPENHO DA FUNCIONALIDADE

Supera 120
Atende 100
Parcial 80 H B B B B
Precério 60

Muito precério 40
Extrem. precério 20
0

habitacdo
Quarto casal
Quarto Filhos
Sala estar/jantar
Cozinha
Banheiro

Area de Servico

Fonte: Leite, 2006, p. 110.

Complementando, Coelho (2010) cita que esta funcionalidade do
habitar deve abranger requisitos especificos de desempenho dos diversos
espacos e elementos que facilitem as tarefas do habitar sem, no entanto,
assimilar a ideia de que esses espagos devem ser rigidos afinal as tarefas
do habitar ndo sdo iguais entre as pessoas e variam conforme o ciclo de
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vida das familias. Conceito este que aglutina em si aspectos de
funcionalidade e flexibilidade.

Em funcdo de autores como estes podemos verificar a evolugédo
no pensamento em relagdo as areas minimas e a ampliacdo do conceito
de abrigo. Cada familia possui suas necessidades em relacdo as
atividades cotidianas, seu nimero de integrantes varia em relacdo ao
tempo, e 0s espagos produzidos precisam atender esta amplitude de
carateristicas.

Para este trabalho a funcionalidade em projetos de HIS ocorrera
quando esta puder comportar 0 mobilidrio minimo necessario para o
desenvolvimento das atividades cotidianas e oferecer acesso adequado a
cada comodo e para o0 uso de cada mobilidrio e operacdo de cada
equipamento.

Tem-se aqui entdo o mobiliario minimo que um projeto de HIS
deve contemplar para funcionar e uma escala de valores para medir a
funcionalidade nesses projetos e no item 2.4 serd abordada a
flexibilidade no projeto de HIS, ambos terdo papel fundamental no
método QUALIHABITA que é descrito no item 2.5 para avaliagdo dos
projetos analisados no capitulo 5 desta pesquisa.

2.4 A FLEXIBILIDADE NO PROJETO DE HIS

A produgdo em massa da HIS tem o objetivo imediato de atender
a grande demanda habitacional, despreza o carater participativo do
individuo na producédo e uso da sua moradia e com isso compromete a
apropriacdo do espaco pelo individuo pois, com o resultado projetual
engessado, as adaptacBes realizadas pelo individuo comprometem
tecnicamente sua moradia. Essas adaptacdes precisam ser planejadas,
estratégias definidas com intuito de guiar a possibilidade de melhoria,
ampliacdo e adequacdo do espaco com o viver nele, que é mutante.

Segundo Habraken (1975) a construgdo da habitacdo em massa é
0 ponto de partida no processo de interrup¢do do antigo relacionamento
natural entre os seres humanos e 0 ambiente em que vive, ele prop&e que
as habitagdes sejam entendidas como parte de um processo humano,
independente e possivel se ser transformado pelo proprio usuério.

Segundo Dorfman (2002), a flexibilidade é um conceito
profundamente inserido tanto na histéria como no repertoério técnico e
tedrico da arquitetura contemporanea. Para este autor, uma das mais
fortes tendéncias no desenvolvimento das técnicas construtivas ao longo
do século XX foi a busca continua pela flexibilidade, tanto dos
processos produtivos quanto dos edificios produzidos. A velocidade das
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mudancas na economia e no modo de vida das sociedades urbanas
tornou as exigéncias sobre o desempenho dos edificios e suas técnicas
de producdo cada vez mais diferenciadas e mutaveis, disseminando a
flexibilidade como base conceitual para a sustentabilidade das
edificacOes.

Para esta flexibilidade Brand&o (2002) estabeleceu cinco formas
de aplicacéo:

« Flexibilidade propriamente dita;

« Diversidade tipoldgica;

 Adaptabilidade;

» Ampliabilidade e

+ Juncdo e desmembramento.

A flexibilidade propriamente dita esta aliada a liberdade de
reformular a organizag¢do dos espacos com intervencgdo construtiva. Ja na
diversidade tipolégica as unidades tipo apresentam plantas variadas.
Quando as mudancas ocorrem através de intervencBes simples dos
préprios usuarios o autor chama de adaptabilidade. Por conseguinte a
ampliabilidade é a forma de responder as exigéncias de polivaléncia,
como as casas minimas ou na habitacdo embrido. E por fim a juncdo e
desmembramento ocorrem nos caso onde ha unido de unidades, ou uma
grande unidade é desmembrada.

Além disso, o0 mesmo autor (2011) aponta 31 diretrizes para que
projetos sejam adaptaveis e evolutivos, que foram divididas em nove
grupos distintos: arranjo espacial quanto a forma e dimensdo dos
codmodos, arranjo espacial quanto ao sentido de expansdo da moradia,
esquadrias e aberturas, cobertura, estrutura, instalagdes, divisdo dos
ambientes e mobiliario, terreno e tipologia e apoio ao usuario conforme
Quadro 4.

Quadro 4: Ralacdo das diretrizes para projetos de habita¢do social evolutiva unifamiliar.

Arranjo 1. Prover cdmodos neutros e sem extremos de tamanho.

espacial 2. Prover comodos multiuso.

quanto a 3. Prever a possibilidade de nova posi¢éo de porta no

formae banheiro

dimenséo 4. Prever, se possivel, espaco de refei¢cdes maior na

dos cozinha.

cdmodos 5. Avaliar a opgdo de usar ou ndo corredores dentro da
unidade.

Arranjo 6. Deixar claro o sentido de expansdo da moradia.

espacial 7. Prever ampliacdo para uma garagem ou espago de

guanto ao trabalho.
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Cont.
sentido de 8. Posicionar o banheiro em local estratégico, de modo
expansao que sua janela esteja voltada para a lateral onde néo
da moradia || havera ampliagdo;

Esquadrias [| 9. Posicionar estrategicamente a esquadria de cada

e aberturas

cbmodo.

10. Evitar varia¢fes no tamanho das janelas.

11. Prever comunicagdes adicionais entre os cobmodos.
12. Adotar porta adicional ou sistematica de painel-
janela.

Cobertura

13. Definir altura da cumeeira, adequada as ampliagoes;
14. Permitir a criagdo de novas aguas, sem afetar a
funcionalidade.

Estrutura

15. Separar, se possivel, estrutura e vedagdes.
16. Preparar a estrutura para receber um ou mais
pavimentos;

17. Preparar a estrutura para receber escadas.

Instalaces

18. Dimensionar tubulacGes de 4gua prevendo aumento
de vazdo;

19. Prever paredes hidraulicas permanentes;

20. Localizar adequadamente a fossa e sumidouro.

21. Dimensionar tubulagdo da fiagdo para novos
circuitos;

22. Evitar luminérias centrais nos ambientes que podem
ser divididos;

23. Localizar interruptores e tomadas em pontos
adequados.

24. Acrescentar pia de lavar extra fora do banheiro.

Divisdo dos
ambientes e
mobiliarios

25. Utilizar divisorias desmontaveis e/ou moveis.
26. Evitar excesso de moveis fixos.
27. Utilizar moveis para dividir ambientes;

Terreno e
Tipologia

28 Prever afastamento que permita ampliar para frente.
29 Adotar terrenos mais largos, se possivel.

Apoio ao
usuario

30 Fornecer projetos de opgdes de possiveis ampliagdes;
31 Criar manual do usuario da habitag&o.

Fonte: Adaptado de Brandéo, 2011

Também sobre as formas de aplicacdo da flexibilidade, Palermo
et al (2007) afirmam que seja através da diversidade tipoldgica, da
adaptabilidade, da ampliabilidade, ou das possibilidades de juncdo ou
desmembramento, dada a maneira como sdo concebidos os espacos da
habitacdo, a flexibilidade permite alterar os usos dentro da edificacdo,
ocupé-la de maneiras variadas e distribuir as fungBes diferentemente.
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Tais caracteristicas permitirdo o wuso pleno da moradia,
independentemente das demandas circunstanciais e da dindmica
familiar.

Quando a flexibilidade é proposta no espaco, é possibilitada a
insercdo ou ampliagcdo do uso, ou seja, € uma alternativa que extrapola a
simples indugdo de projeto, de maneira que o espaco possa refletir o
perfil do usuario (PALERMO, 2009). Pezzini (2009) diz que esta
flexibilidade atribui maior usabilidade e sugere mais qualidade de vida
aos usuarios, ou seja, é preciso propor ambientes eficazes em relacéo a
execucdo das tarefas e satisfacdo do usuério.

Desta forma esta satisfacdo deve ser mais cuidada naqueles
usuarios que pela renda reduzida quase nao trocam de residéncia, na HIS
0 ciclo de vida precisa ser mais considerado e para isso as unidades
deveriam ser mais flexiveis para possibilitar a qualidade interna por
mais tempo.

Assim sendo neste trabalho a flexibilidade em projetos de HIS
deve ser a possibilidade de insercdo ou ampliacdo do uso de maneira a
refletir o perfil do usuario, atribuindo maior usabilidade e tornando o
ambiente mais eficaz a execucdo das tarefas cotidianas.

2.5 O METODO QUALIHABITA

A partir do objetivo de avaliar os projetos habitacionais do
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) de Cuiaba, que sdo
destinados as familias com renda mensal de até trés salarios minimos,
sob o ponto de vista da qualidade do projeto arquitetnico, Logsdon
(2012) desenvolveu o método QUALIHABITA. A autora pesquisou
tipologias de HIS e a partir dos estudos de Palermo (2009) em relacéo
ao mobiliario minimo para habitacdo de interesse social e dos estudos de
Branddo (2006) em relacdo aos parametros de flexibilidade, foi criada
uma planilha com estes atributos (Quadro 5) para verificacdo dos
projetos de HIS.

Esta ficha é dividida em duas partes, que correspondem aos
atributos de funcionalidade e flexibilidade, respectivamente. A autora
revisou 0s itens originais da bibliografia de Palermo (2009) e Brand&o
(2006) para que os atributos ndo se contrapusessem, ja que alguns itens
de flexibilidade poderiam prejudicar a funcionalidade dos projetos e, por
isso, ndo entraram na Ficha QUALIHABITA. Os atributos ainda s&o
separados por comodos (sala, cozinha, dormitério casal, dormitorio
filhos, banheiro e area de servico). Em cada comodo deste é pontuado
atributos de mobiliario minimo (se ndo ha o mobiliario=0, se h&a mas
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muito apertado=1, se ha o mobiliario = 2; se ha o mobiliario e couber
mais itens=3). Além disso os atributos de circulacdo e uso sdo
verificados (se ndo ha circulagdo=0, se had mas for inferior ao
determinado por Palermo, (2009)=1, se hd em dimensdes similares as de
Palermo=2, se supera=3). Desta forma, para se aplicado o método em
projetos de unidade habitacionais o leiaute precisa estar previsto em
projeto.

Quadro 05: Ficha QualiHabita 1. Onde P = peso e N = nota

FICHA QUALIHABITA-1
ATRIBUTOS DE FUNCIONALIDADE P | N| PxN
01 Sofé de 2 ou 3 lugares 3
2 o | 02 Poltrona 2
S E 03 Mesa de canto ou centro 3
5 é 04 Rack para TV 3
= 05 Mesa com 4 lugares 3
06 Aparador 2
® 07 Do sof 3
= 08 Da poltrona 3
f o 9 | 09 Damesa de canto ou centro 3
S| &~ [ 10Dorack para TV 3
g 11 Da mesa com 4 lugares 3
12 Do aparador 3
13 Compde ambiente integrado ou contiguo a cozinha e a entrada 3
principal da residéncia?
14 Possui porta de 80 cm? 3
15 Possui area suficiente para varredura da porta? 2
16 A janela é aberta para o exterior? 3
17 Existe area de aproximacéo e uso do comando da janela? 3
18 Bancada com pia 3
25 19 Geladeira 3
S E 20 Fogdo 3
5 é 21 Mesa de apoio com uma cadeira ou banco 3
= 22 Armério suspenso de 4 portas 3
23 Balcdo ou aparador com 2 portas 3
§ 24 Da bancada com pia 3
< © 25 Da geladeira 3
% s 26 Do fogéo 3
N 2 27 Da mesa de apoio com uma cadeira ou banco 3
e} s 28 Do armario suspenso de 4 portas 3
© < 29 Do balcdo ou aparador com 2 portas 3
30 Ha possibilidade de instalacdo de mével complementar? 2
31 Ha espaco para micro-ondas e lava-lougas? 2
32 Fogéo e geladeira ndo devem estar confrontados ou lado a lado. 3
33 Compartilha rede hidraulica com banheiro e/ou éarea de servigo? 2
34 E possivel localizar o botij&o de gés fora da cozinha? 3
35 Possui porta de 80 cm? 2
36 Possui area suficiente para varredura da porta? 2
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Cont.

37 A janela é aberta para o exterior?

38 Existe area de aproximagéo e uso do comando da janela?

39 Cama de casal

40 Criado-mudo

WIN[W|lw|w

41 Roupeiro de 6 portas OU roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

Minimo

Mobiliario

42 Espago para bergo

43 Da cama de casal

44 Do criado-mudo

wWlwlw|w

45 Do roupeiro de 6 portas OU do roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

Circ. e uso

46 Bergo

47 Possui porta de 80 cm?

DORMITORIO CASAL

48 Possui area suficiente para varredura da porta?

49 A janela é aberta para o exterior?

50 Existe area de aproximacéo e uso do comando da janela?

51 Um beliche ou duas camas de solteiro

WW W W[IN[N|W

52 Roupeiro de 6 portas OU roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

Mob
Minimo
w

53 Mesa de estudos com cadeira

N

54 Do beliche ou das camas de solteiro;

w

55 Do roupeiro de 6 portas OU do roupeiro de 4 portas
+ Gaveteiro/sapateira/estante

Circ. e uso

56 Da mesa de estiido com cadeira.

57 Possui porta de 80 cm?

58 Possui area suficiente para varredura da porta?

59 A janela é aberta para o exterior?

DORMITORIO FILHOS

60 Existe area de aproximacdo e uso do comando da janela?

s < 61 Box __

§ s 62 Vaso sanitario
63 Lavatorio

® 64 Do box

£ 8 | 65 Do vaso sanitario

O 66 Do lavatorio

67 Compartilha rede hidraulica com a cozinha e/ou &rea de servi¢o?

BANHEIRO

68 Possui porta de 80 cm?

69 Possui area suficiente para varredura da porta?

70 A janela é aberta para o exterior?

71 Existe area de aproximacdo e uso do comando da janela?

72 Tanque

73 Méquina de lavar ao lado

74 Espaco para varal suspenso

Mobiliario
Minimo

75 Espaco para tdbua de passar

76 Espaco para botijdo de gas

77 Do tanque

78 Da maquina de lavar

uso

Circ. e

79 Da tabua de passar

80 E contigua a cozinha?

AREA DE SERVICO

81 Compartilha rede hidraulica com banheiro e/ou cozinha?

82 Possui porta de 80 cm?

NN [N[WW[W[WWIN[W|W[W[W|W[IN[NINWWW(W(W|W[W[WIN|N|W

83 Possui area suficiente para varredura da porta?




48

Cont.
84 A janela é aberta para o exterior? 3
85 Existe area de aproximacéo e uso do comando da janela? 3
ATRIBUTOS DE FLEXIBILIDADE P| N| P*N
86 Ha possibilidade de nova posicéo de porta no banheiro, de forma a criar | 3
suite?
87 O sentido de expansdo da moradia esta claro (seja pela existéncia de | 3

corredor ou portas que indicam o sentido da ampliagdo)?

88 Ha previsdo de ampliagdo para uma garagem ou espago de trabalho? 3

89 O banheiro estd posicionado em local estratégico, de modo que sua | 3
janela esteja voltada para a lateral onde ndo havera ampliagdo?

90 As esquadrias estdo posicionadas de tal forma a ndo ter que ser | 3
transferida no caso de ampliagdes?

91 O tamanho das janelas é padronizado? 2

92 A altura da cumeeira é adequada as ampliagdes? 3

93 E possivel a criacdo de novas aguas, sem afetar a funcionalidade, para | 3
gue a expansdo seja feita com concordancia?

94 Existe pia de lavar fora do banheiro? 3

95 Ha utilizacdo de divisoérias desmontaveis e/ou méveis como agentes de | 2
integracdo e separacdo de ambientes?

96 O afastamento frontal permite ampliar para a frente? 3

97 O terreno possui largura suficiente para permitir a expansao da casa em | 3
varios sentidos?

98 Séo fornecidos projetos de opgdes de possiveis ampliacoes? 3

99 E fornecido algum "manual do usuario da habitagdo", com os projetos, | 3
especificacdes técnicas e recomendagdes para manutengao?

NOTA FINAL DE AVALIACAO DO PROJETO:

INDICE DE QUALIDADE

DESVIO PADRAO

Fonte: Adaptado de Logsdon, 2012.

Para a avaliacdo foi atribuida notas (N) de 0 a 3. Esse sistema de
notas é baseado na escala Likert® e no método de Leite (2006). Para cada
item foi definido um peso (P). A atribuicdo desse peso foi necessaria
pela cultura local que considera alguns itens da avaliagdo mais
relevantes que outros. A nota 0 (zero) equivale ao conceito “ndo
atende”; a 1 (um) equivale ao conceito “atende parcialmente”, a 2 (dois)
equivale ao conceito “atende satisfatoriamente” e a 3 (trés) equivale ao
conceito “supera”. Para cada item, entdo, a nota é ponderada pelo peso,
e a nota final de avaliacdo do projeto € a somatéria dessas notas
ponderadas. Além disso, o desvio padrdo é considerado para ndo haver
distor¢Bes do resultado que simplificadamente aponta para a qualidade
satisfatéria a pontuacdo encontrada de valor igual ou maior a 1 e desvio
padréo 0.

% A Escala Likert mede atitudes e comportamentos utilizando opcdes de resposta que variam
de um extremo a outro (por exemplo, ndo atende, atende parcialmente, atende
satisfatoriamente, atende de forma superior).
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A ideia do método QUALIHABITA de avaliacdo
é que ele possa ser utilizado por técnicos que
queiram avaliar projetos de moradias de interesse
social. [...] aplicando essa avaliagdo na etapa do
projeto, o projetista ainda pode corrigi-lo até
alcancar um nivel satisfatério de qualidade.
(LOGSDON, 2012)

Neste método entdo foram elencados 99 atributos conforme a
tabela 2, essa quantidade visa atender ao maior nimero possivel de
dados qualitativos do projeto, mas o método foi criado para que o0s
empreendedores avaliem as opgGes de projetos antes da construcdo e
iSso pode acarretar em gasto excessivo de tempo com a aplicagdo do
método.

Dentre os atributos foram elencados os seguintes nimeros:

Tabela 02: Quantidade de atributos QualiHabita
Atributos de funcionalidade

Quantidade de atributos Cbdmodo

17 Sala

21 Cozinha

12 Dormitério casal
10 Dormitério filhos
11 Banheiro

14 Avrea de servigo
Atributos de flexibilidade

14 Unidade toda

99 TOTAL

Fonte: Adaptado de Logsdon, 2012.

O método demonstra a complexidade de atribuicdo de itens
passiveis de indicar a qualidade de projeto de HIS.

No quadro 5 pode-se identificar cada atributo que é analisado
pelo método QUALIHABITA, entretanto ele foi criado para avaliar
projetos de HIS unifamiliares que sdo projetos passiveis de serem mais
flexiveis, como recomenda Sziics et al (2000) a tipologia geminada duas
a duas. No entanto nos grandes centros o custo da terra leva a
implantagdo de conjuntos habitacionais com unidades unifamiliares para
longe das éareas urbanizadas. E mais comum a construcio de unidades
multifamiliares que pulveriza o custo da terra por unidade e possibilita a
implantacdo em vazios urbanos das grandes cidades.
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Desta forma o QUALIHABITA devera ter alguns de seus
atributos de flexibilidade relativos a ampliacdo da unidade e lote
adaptados conforme serd demonstrado no subcapitulo 3.1.

2.6 OS FATORES CRITICOS DE SUCESSO

Os Fatores Criticos de Sucesso (FCS’s) sdo investigados desde a
década de 60 e tém sua origem atrelada ao sucesso em gerenciamento de
projetos. O conceito é definido por um conjunto de variaveis-chave
necessarias para atingir os objetivos de um negécio, ou seja, aspectos
fundamentais para a obtencdo de sucesso nos negdécios. Onde é preciso
evitar o excesso de informagdo e focar nos fatores que realmente
determinam o sucesso das organiza¢des. (ROCKART, 1979).

Conforme Forster e Rockart (1989), o conceito de Fatores
Criticos de Sucesso € utilizado ha muito tempo. Aristoteles expressou a
ideia de que os lideres deviam criar poucas e simples metas para suas
organizagOes e ressaltou que as organizages que assim o fizeram,
obtiveram melhores resultados do que as que ndo o fizeram. Da mesma
forma, o Bardo Von Clausewitz, escrevendo ao staff sobre os principios
da guerra, definiu um deles como sendo a ‘‘concentragdo de forcas’’
segundo ele, os ‘‘maus generais’’ pulverizavam suas for¢as pelo campo
de batalha, enquanto os ‘‘bons generais’’, de forma a garantir a vitoria,
concentravam suas forcas nas poucas batalhas criticas que precisavam
ser vencidas. Os autores ainda relatam ainda que Peter Drucker, no
inicio da década de 1970, em seu livro The Effective Executive, citava
gue os executivos de sucesso focavam seu tempo e energia num
pequeno nimero de problemas criticos ou oportunidades.

Esta claro que os FCS’s seriam aqueles atributos essenciais para o
sucesso de um empreendimento, seja ele empresarial ou da construcdo
civil. No caso desta pesquisa, 0 empreendimento sdo 0s projetos de
habitacdo social. Desta forma, esta pesquisa objetiva encontrar esta lista
de atributos essenciais para que um projeto de HIS tenha qualidade em
relacdo a funcionalidade e flexibilidade, ja que esses dois, a partir da
revisdo bibliografica demonstraram ser peca chave para a usabilidade e
apropriacdo do usuério da HIS,

Os FCS’s em sua origem visam o sucesso empresarial, a
sustentabilidade financeira de uma instituicdo ou empreendimento. No
caso de HIS o sucesso é voltado ao habitar humano, a esséncia da
apropriacdo do espaco e da vivéncia de um lar, usar essa teoria
mercadoldgica é fazer uma ponte entre 0 pragmatismo com o idealismo,
entre a teoria exata e a filosdfica.
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Sanvido et al. (1992 apud OLIVEIRA, 1996) apresentam 0 mais
completo trabalho a respeito de FCS’s aplicados em projeto e
construcBes. Naquele trabalho, estes autores afirmam que, apesar da
década de pesquisa sobre FCS’s, o setor da construcdo ainda carece de
aprofundamento no assunto. Enfatizam a importancia da aplicacdo da
ferramenta nos projetos e apontam um caminho para se descobrir 0s
FCS’s nos empreendimentos de forma geral. E preciso definir
previamente alguns critérios de sucesso, definir as funcGes ideais do
ciclo de vida, desenvolver um questionario estruturado para identificar o
nivel de satisfagdo em relacdo aos autores envolvidos (proprietério,
contratante, projetista), selecionar os empreendimentos a serem
pesquisados, coletar dados no canteiro de obras a fim de se identificar
processos construtivos e/ou conflitos existentes, analisar esses dados
coletados e desenvolver o roteiro para os FCS’s.

Os mesmos autores apontam a falta de unanimidade no conceito,
ja que o sucesso pode variar dependo da 6tica de quem olha e do tipo de
empreendimento. No trabalho os tipos de empreendimentos vao ser
equiparados quanto ao uso, ao perfil dos moradores e a época de
construcdo, contudo, indicam que sucesso depende das percepcdes e
expectativas do proprietario, projetista e contratante (SANVIDO et al.,
1992 apud OLIVEIRA, 1996).

01-Na perspectiva do proprietario: atendimento do
cronograma, gastos dentro do orgamento,
atendimento das funcbes, bom resultado final,
qualidade, estética, retorno do investimento,
aceitacdo pelo mercado, irritagdes ou incomodos
minimizados.

02-Na perspectiva do projetista: cliente satisfeito
(para fazer outro trabalho); produto de qualidade
arquitetdnica; honorarios e lucro esperado
correspondidos; produto/processo com aceitacdo
no mercado (como ferramenta de venda e
reputagdo perante colegas); problemas de
construtibilidade minimizados (desenho exequivel
e facilidade de operagdo); nenhum defeito
escondido, nenhuma pendéncia ou reclamacdes
pendentes (relativos a funcgbes da edificacdo);
aceitacdo (resposta da comunidade); cliente paga;
e, boa definicdo da abrangéncia do trabalho
(contrato e escopo e compensagdo  se
correspondem).

03- Na perspectiva do contratante: cumprir prazos (do
projeto, pré construgcdo e construcdo); lucro;
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dentro do orcamento (economia obtida para o
proprietério e/ou para ele proprio); especificacdes
de qualidade cumpridas e excedidas; nenhuma
reclamag&o; seguranca; satisfacdo do cliente (bom
relacionamento pessoal); boa barganha com o
sub-contratante; bom entrosamento (expectativas
claramente definidas para todos); e, nenhuma ou
poucas surpresas durante o empreendimento.
(SANVIDO et al., 1992 apud OLIVEIRA, 1996)

Alguns critérios comuns aparecem nas listas acima tais como uma
realidade financeira, auséncia de reclamagfes judiciais e cumprimento
do cronograma. Isto significa que para se chegarem ao sucesso, as trés
partes devem procurar uma compensagdo financeira justa, ficar sem
pendéncias e atendimento de prazos, respectivamente. Além do sucesso
para as trés partes, 0s autores se referem também a fatores singulares,
tais como a seguranca (do trabalho) que o contratante se refere (aos seus
empregados). O desejo de o projetista ascender profissionalmente pela
execucdo de tarefas complexas. J& o proprietario precisa uma edificacdo
qgue ndo tenha defeitos e que se evitem problemas de manutencéo
demorados.

Uma pesquisa semelhante foi aplicada em 16 empreendimentos
dos quais dois deles eram do mesmo financiador, foi usado um modelo
desenvolvido por Sanvido et al. (1990 apud OLIVEIRA, 1996), IBPM
(Integrated Building Process Model) que obteve o resultado a
identificacdo de quatro fatores de sucesso comuns a estes
empreendimentos:

e Uma equipe bem organizada e coesa que
gerencie, planeje, projete, construa e opere o
proprio/equipamento;

e Uma série de contratos que permita e
incentive os varios especialistas a se comportar
como equipe, sem conflitos de interesse e que
tenham 0s mesmos objetivos; estes contratos
devem contemplar (alocar) riscos e recompensas
nas proporgdes corretas;

e Experiéncia no gerenciamento, planejamento,
projeto, construgdo e operagdo do proprio ou
equipamento similares;

e Informacdo oportuna e otimizada do
proprietario, usuario, projetista, contratante e
operador nas fases de planejamento e projeto do
préprio ou equipamento. (SANVIDO et al., 1992
apud OLIVEIRA, 1996).
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Apesar de ter situado o0 usuéario como parte dos FCS’s, os autores
ndo tiveram oportunidade de testar o sucesso incluindo, de alguma
maneira, a perspectiva desse participante.

Para este trabalho sera considerada a ética do projetista, ja que
esta deve por esséncia atender as necessidades dos usuarios de acordo
coma vida Util do imével e em relacéo ao ciclo de vida das familias.

Desta forma, nesta pesquisa os Fatores Criticos de Sucesso sdo
uma ferramenta para 0 processo de projeto que aponta os atributos mais
relevantes para o sucesso dos projetos de HIS sob a 6tica do projetista

Todos os atributos de funcionalidade e flexibilidade vistos da
revisdo bibliografica tém como referéncia o projeto, o método
QUALIHABITA esta voltado para ele, entdo ele, o projetista, € o agente
envolvido. Os outros agentes podem ser considerados em outro
momento ou no avango desta pesquisa.
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3 PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

O ponto de partida de uma investigacdo cientifica deve ser um
levantamento de dados o que necessita em um primeiro momento de
uma pesquisa bibliografica, depois a observacao dos fatos ou fendbmenos
e apos isso um contato com pessoas que podem fornecer dados ou
sugerir possiveis fontes de informagdes Uteis. (LAKATOS &
MARCONI, 2003)

Os métodos aplicados nesta dissertacdo incluem pesquisa
exploratdria descritiva caracterizada por andlise qualitativa aplicada no
estudo de caso dos sete projetos de unidade de HIS indicados por
pesquisadores especialistas em HIS.

Desta forma iniciou-se este trabalho com uma pesquisa
bibliogréfica qualitativa em relagdo aos termos relacionados a qualidade
de projetos em HIS geralmente utilizados em artigos sobre o tema.

Concomitantemente, como forma de dar continuidade em
pesquisas desenvolvidas e/ou orientadas pelo professor Roberto de
Oliveira, PhD. considerou-se aplicar o método QUALIHABITA em
projetos de HIS afim de se determinar os FCS’s nesses projetos.

De acordo com a teoria dos FCS’s é preciso previamente
identificar os projetos a serem analisados a fim de se identificar os
atributos coincidentes e de maior relevancia. E para identificar esses
projetos um e-mail foi enviado a cada pesquisador da HIS identificado
nas bibliografias estudadas com a seguinte pergunta: “Indique projetos
de HIS que, em sua concepgdo, tenham atributos de qualidade projetual
que meregam ser avaliados”. Foram enviados 38 e-mails, destes, oito
responderam que nao gostariam de participar, dois responderam que nédo
se lembravam de algum projeto para indicar, um respondeu com uma
indicacdo de outro professor, 17 ndo responderam e 10 contribuiram
com projetos conforme o Quadro XX, no Anexo 01 ha um curriculo
resumido de cada um dos pesquisadores que aceitaram participar.

Quadro 06: IndicacOes de projetos de HIS pelos especialistas

Professor(a) Graduagéao Indicacéo Ano
1 Antonio. Doutor e |API Porto Alegre déc. 40
Tarcisio  da
Luz Reis
2 Carolina Doutora o |AP Saco dos Limdes — Flp. déc. 40
Palermo — déc. 40.
3 Gleice Elali Doutora e Hab. em Iquiqui, Chile; 2004
e Conj. Res. Itaoca, RJ; 2009

2012
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e Pg. Novo Santo Amaro V,

SP; 2013
e Sehab Helidpolis Gleba H
4 José Roberto  Doutor e Sehab Heliépolis Gleba G 2011
Lanchotti
5 Khaled Doutor e Faz. Juta, SP 1993
Ghoubar
6 Louise Mestre e MORA, Uberlandia, MG 2014
Logsdon
7 Maria Tereza Mestre e Res. Corruiras, SP 2011
Diniz
8 Miriam F. Mestre e Conj. Ruben Lara; Cubatio 2008
Lopes Barros SP 2013
e Sehab Heli6polis Gleba H
9 Nabil Georges Doutor e Faz. Juta, SP 1993
Bonduki e Sehab Helidpolis Gleba G 2011
e Sehab Heliépolis Gleba H 2013
10 Simone B. Doutora e Res. Corruiras; 2011
Villa e Sehab Heliépolis Gleba G; 2011
e MORA, Uberlandia, MG 2014
11 Sheila Walbe Doutora Indicou professor Khaled para -
Ornstein participar

Fonte: A autora, 2016.

Todas as respostas recebidas foram consideradas e por motivo de
contemporaneidade estipulou-se que os projetos deveriam ter sido
elaborados a partir de 2010 e terem sido construidos no Brasil, para que
a realidade geografica seja a mesma entre 0s projetos.

A partir desta analise, entdo, 0s seguintes projetos serdo
analisados pelo método QUALIHABITA:

e Conj.Ruben Lara, Cubatdo SP (2008);

¢ Conj. Res. Itaoca, RJ (2009);

e Residencial Corruiras; SP (2011);

e Sehab Helidpolis Gleba G, SP (2011);

¢ Parque Novo Santo Amaro V, SP (2012);

e Sehab Helidpolis Gleba H, SP (2013)

e MORA, Uberlandia MG (2014);

Como descrito anteriormente o QUALIHABITA foi
desenvolvido para avaliar projetos de unidade de HIS pertencentes a
conjuntos de unidades unifamiliares. Entretanto os projetos de HIS que
serdo estudados a partir da indicagdo dos especialistas s&o
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multifamiliares. Desta forma, alguns atributos de flexibilidade devem
ser adaptados conforme descrito no item 4.1.

A partir da defini¢do dos projetos, a teoria dos FCS’s indica que
sejam identificados os atributos coincidentes, ou seja, relevantes a todos
0s projetos analisados. Isso reforca a indicacdo do professor Roberto de
Oliveira em se aplicar o QUALIHABITA, afinal este lista 99 atributos.

A partir da aplicagio do método em cada projeto, serdo
identificados os atributos pontuados com valores maior ou igual a dois
em todos os projetos (conforme exemplo no quadro 07 — marca-se um
“x” na linha do atributo em cada projeto em que se tém valor maior ou
igual a dois, em destaque as linhas/atributos apontados em todos
projetos), isso gerara uma lista desses atributos recorrentes. Esta lista
serd organizada por afinidade e agrupadas em relacdo a unidade
habitacional, j& que na ficha QUALIHABITA os atributos sdo
organizados por comodo.

Quadro 07: Exemplo do quadro comparativo de atributos
QUADRO COMPARATIVO DE ATRIBUTOS

ATRIBUTOS PROJETOS
A B c D E F G
01 X X X X

< | 02 X X X X X X X |
3 03 X X X X X
» 04 X X X X X X X

05 X X X X X X |

Observagao: lacunas em branco significam atributos com pontua¢do menor ou igual 1.
Fonte: A autora, 2016.

De forma sintética e relacionando cada objetivo especifico deste
trabalho temos o seguinte quadro:

Quadro 08: Quadro metodol6gico

OBJETIVO ESPECIFICO

Analisar o QUALIHABITA e suas
especificidades

Entender o processo dos Fatores
Criticos de Sucesso e seu contexto nos
projetos de HIS.

Identificar projetos de HIS que
detenham atributos de qualidade para
aplicar o QUALIHABITA.

METODO

- Revisdo bibliografica;

- Entrevista ndo estruturada com autora;
- Revisdo bibliografica em relacdo a
origem do conceito dos FCS’s;

- Revisdo dos textos de Oliveira (1996).
- Entrevista com estudiosos de HIS com
a pergunta: Indique projetos de HIS
que, em sua concepcdo, tenham
atributos de qualidade projetual que
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merecam ser avaliados.

- Separacéo dos os projetos por datas;

- Aplicagdo o QUALIHABITA nos
projetos brasileiros e mais recentes.

Determinar uma listagem de atributos - Identificar os atributos de nota dois ou
relevantes para a qualidade de projeto trés em todos os projetos avaliados;
de unidade habitacionais de HIS. - Organizar estes atributos por area, pois

no método estdo organizados por
comodos;

- Comparar estes atributos as normas
vigentes;

- Listar os FCS’s.

3.1 ADAPTAGCAO DO QUALIHABITA

Conforme descrito anteriormente, 0 QUALIHABITA devera ter
alguns de seus atributos relativos a ampliagdo da unidade e lote
adaptados. Desta forma, para se utilizar 0 método QUALIHABITA em
projetos de HIS multifamiliares indica-se a alteracdo dos seguintes
atributos de flexibilidade conforme quadro 09:

a

O sentido de expansdo da moradia estd claro (seja pela
existéncia de corredor ou portas que indicam o sentido da
ampliacdo)? Para ha possibilidade de integracdo ou
desmembramento de ambientes?

Ha previsdo de ampliacdo para uma garagem ou espaco de
trabalho? Para: Ha previsdo ambiente ou parte de ambiente
multiuso a fim de se gerar um espacgo de trabalho?

As esquadrias estdo posicionadas de tal forma a nédo ter que
ser transferida no caso de ampliacBes? Para: As esquadrias
estdo posicionadas de tal forma a ndo ter que ser modificada
em caso de divisdo de comodos?

A altura da cumeeira é adequada as ampliacdes? Exclui-se.

E possivel a criacio de novas éaguas, sem afetar a
funcionalidade, para que a expansdo seja feita com
concordancia? Exclui-se.

O afastamento frontal permite ampliar para frente? Exclui-se.
O terreno possui largura suficiente para permitir a expanséo
da casa em varios sentidos? Exclui-se.
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Quadro 09: Esquema de adaptagdo atributos QUALIHABITA

ATRIBUTOS DE FLEXIBILIDADE

Hd& possibiidade de nova posicéo de porta no banheiro, de
forma a criar suite?

ATRIBUTOS DE FLEXIBILIDADE

ansdo da moradia estd claro (seja pela
existéncla de comredor 00 per eswasiaglcom o sentido da
ampliagdo)?

Ha possibiidade de nova posicdo de
porta no banheiro, de forma a criar
suite?

Hé& previsdo de ampliagdo para uma garagem ou espago de
frabalho?

Ha possibiidade de integracdo ou
desmembramento de ambientes?

O banhelro estd posicionado em local estratégico, de modo
que sua janela esteja voltada para a lateral onde ndo
haverd ampliag@o?

H& previsGo ambiente ou parte de
ambiente multiuso a fim de se gerar um
espaco de trabalho?

As esquadrias estde posicionadas de fal forma a nde ter que
ser transferida no caso de ampliagdes?

O tamanho das Janelas & padronizado?

O banheiro estd posicionado em local
estratégico, de modo que sua janela
esteja voltada para a lateral onde ndo
haverd ampliacdo?

Peslilig da cumeelra € adequada as ampliagdes?

E possivel a = ovas daguas, sem afetar a
funcionalidade, para gue a & ig feita com
concordéncia?

As esquadrias estdo posicionadas de tal
forma a ndo ter que ser modificada em
caso de divisGo de comodos?

O tamanho das janelas & padronizado?

Existe pia de lavar fora do banheiro?

Existe pla de lavar fora do banhelro?

Hé ufilizagao de divisdrias desmontaveis e/ou méveis como
agentes de integracdo e separacdo de ambientes?

Ha utilizacdo de divisdrias desmontavels
efou movels como agentes de
integracdo e separacdo de ambientes?

mento frontal permite ampliar para a frente?

O temreno possuil largura itir a expansdo
da casa em vdrios sentidos?

Sdo formecidos projetos de opgdes de
possivelsampliacdes?

sdo fornecidos projetos de opgdes de possivelsampliagdes?

E fornecido algum "manual do usudrio da habitagdo”, com os
projetos, especificagdes técnicas e recomendacdes para
manutengdo?

E fomecido algum ‘manual do Usudrio
da habitagdo’, com os projetos,
especificagdes técnicas e
recomendagdes para manutencdo?

Fonte: A autora, 2016.

A partir desta adaptacdo a planilha QUALIHABITA também

precisa ser revisada, afinal o valor total da nota final de avaliacdo do
projeto na ficha original era 548 (fruto de nota dois em todos atributos) e
com a reducdo da quantidade de atributos este valor passa a ser 524. 1sso
mantém a forma de célculo da ficha que indica um projeto de qualidade
satisfatoria com indice de qualidade igual a 1 e desvio padrdo 0. Valores
diferentes desse requer a leitura de que quanto maior a qualidade do
projeto, seu indice de qualidade sera mais préximo ou maior que 1 e 0
desvio padrdo mais préximo de 0.

Os demais itens de funcionalidade e flexibilidade mantém-se
inalterados. Com estas adaptacdes o método podera ser aplicado em
projetos multifamiliares de HIS apontados por pesquisadores desta area
de pesquisa como possuidores de qualidade de forma geral. E para se
descobrir atributos de qualidade pertencentes aos projetos estes terdo
que ter a mesma tipologia de conjunto, todos deverdo ser
multifamiliares.

Afinal Habraken (1975) apesar de escrito ha muitos anos traz a
luz da reflexdo que a melhor e mais econémica solucédo é aquela em que
somente sdo variaveis elementos que no futuro, alguma vez requereréo
adaptacdo, pois se ha demasiada variabilidade, dinheiro e esforco serdo
desperdicados em procurar possibilidades que nunca serdo utilizadas.
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Conforme descrito anteriormente com a adequacao dos atributos
de flexibilidade o quadro assim ficara:

Quadro 10: Ficha de atributos de Flexibilidade adaptados

ATRIBUTOS DE FLEXIBILIDADE P N | P*N

86 Ha possibilidade de nova posicéo de porta no banheiro, de
forma a criar suite?

87 Ha possibilidade de integracdo ou desmembramento de | 3
ambientes?

88 Ha previsdo ambiente ou parte de ambiente multiuso a fim | 3
de se gerar um espaco de trabalho?

89 O banheiro esta posicionado em local estratégico, de modo | 3
que sua janela esteja voltada para a lateral onde ndo havera
ampliacéo?

90 As esquadrias estdo posicionadas de tal forma a ndo ter que | 3
ser modificada em caso de divisdo de cdmodos?

91 O tamanho das janelas é padronizado? 2

92 Existe pia de lavar fora do banheiro? 3

93 Ha utilizacdo de divisdrias desmontaveis e/ou moveis | 2
como agentes de integracdo e separacdo de ambientes?

94 Sdo fornecidos projetos de opgbes de possiveis | 3
ampliacdes?

95 E fornecido algum "manual do usurio da habitagdo", com | 3
0s projetos, especificagdes técnicas e recomendacdes para
manutencao?

NOTA FINAL DE AVALIACAO DO PROJETO:

INDICE DE QUALIDADE

DESVIO PADRAO

Fonte: Adaptado de Logsdon, 2012.
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4 PROJETOS ANALISADOS

A partir das indicagfes dos professores pesquisadores de HIS os
projetos descritos a seguir serdo analisados a partir do QUALIHABITA,
estas fichas estardo no apéndice 1 e os resultados descritos no item 5.8.

4.1 RESIDENCIAL RUBENS LARA — Cubatéo-SP

Ficha técnica 01

Local Cubatéo - SP

Autor projeto Arquitetos Adriana Levisky e Eduardo
Ferreira

Programa Programa de Recuperagdo Sdcio Ambiental
da Serra do Mar — Gov. Estadual de SP.

Area construida 197.475,50 m*

Ano projeto 2007/2008

Ano construcao 2010
Tipologias existentes 3
Total de unidades 1.840

Tipologia avaliada Apartamento dois dormitorios
Area aproximada 50,00 m*

Indice de qualidade 0,89

Desvio padrao 0,62

Fonte: Autora, 2016.

Este residencial faz parte de um projeto de loteamento de uso
misto do Programa de Recuperacdo S6cio Ambiental da Serra do Mar
promovido pelo Governo do Estado de Sdo Paulo. Esta localizado em
uma area nova integrada ao tecido urbano ja consolidado no Bairro
Jardim Casqueiro, cidade de Cubatéo — SP.

A partir de gleba de aproximadamente 197.475,50 m? é proposto
projeto formado por 1.840 HIS com unidades e tipologias distintas,
mescladas com equipamentos publicos, comunitarios, sociais,
infraestrutura de transporte coletivo, areas de lazer, areas institucionais e
areas comerciais. (LEVISKY & FERREIRA, 2009)

A proposta dos arquitetos Adriana Levisky e Eduardo Ferreira
incluem trés tipologias distintas para a composicdo dos condominios:
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e Edificio wvertical com térreo e mais quatro pavimentos de
apartamentos com dois e/ou trés dormitorios;

e Edificio wvertical com térreo mais oito pavimentos de
apartamentos com dois e/ou trés dormitorios;

¢ Casas geminadas superpostas.

Figura 04: Tipologia de dois dormitérios.
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Fonte: LEVISKY & FERREIRA, 2009.

Figura 05: Tipologia de trés dormitorios.
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Fonte: LEVISKY & FERREIRA, 2009.




Figura 06: Tipologia de casa geminada.
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Figura 07: Tipologia de casa superposta.
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Fonte: LEVISKY & FERREIRA, 2009.
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Nesta amostra de projeto sera analisada apenas a tipologia de
apartamento de dois dormitérios, para se manter a homogeneidade
tipoldgica.

4.1.1 Resultados encontrados

Conforme aplicagdo da ficha QUALIABITA (Apéndice 1)
encontrou-se um indice de qualidade de valor 0,89 e desvio padrdo de
0,62. Isso indica que no somatorio dos atributos muitos indices ficaram
com nota 1 ou mesmo 0, como: ndo ter janela aberta para o exterior no
banheiro, ndo haver espago para tabua de passar na area de servigo, e
ndo prever algumas possibilidades de flexibilizacdo do espaco. Outro
dado importante é o desvio padrdo que demonstra variedade nas notas
dos atributos de 1 a 3, dessa forma atributos que séo atendidos de forma
méaxima se contrapde a atributos ndo sdo atendidos parcialmente.

4.2 CONJUNTO RESIDENCIAL ITAOCCA

Ficha técnica 02

Local Morro do Aleméo - RJ

Autor projeto MPU - Metropolis Projetos Urbanos, do
arquiteto Jorge Jauregui

Programa Programa de reurbanizacéo do Complexo do
Alemdo. PACL1 e Gov. Estado do RJ.

Area construida 20.900 m?

Ano projeto 2008

Ano construcéo 2009

Tipologias existentes 2

Total de unidades 344

Tipologia avaliada Apartamento dois dormitérios
Area aproximada 44,00 m*

Indice de qualidade 0,89

Desvio padrao 0,49

Fonte: Autora, 2016.

Este conjunto faz parte do programa de reurbanizagdo do
Complexo do Alemd&o, com recursos do Programa de Aceleracdo do
crescimento (PAC1) do Governo Federal complementados pela
Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro. Esta contratou por concorréncia
0 escritério MPU — Metropolis Projetos Urbanos, do arquiteto Jorge
Jauregui. (LEAL, 2010)
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Este plano Urbanistico demandou a retirada de moradias
irregulares ou improéprias para uso e desta forma novas unidades foram
construidas em fungdo da densidade e caracteristicas topograficas do
lugar, estas tiveram dupla funcdo: oferecer varias opcbes de utilizagdo
interna dos ambientes e a possibilidade de uso como local de moradia e
trabalho e possibilitar expansbes a cargo de cada morador. (LEAL,
2010)

O primeiro ndcleo com 152 unidades foi entregue em 2009, mas
todo o conjunto € formado por dez blocos, cada um com quatro
pavimentos e dimensdes variadas de acordo com a adaptacéo ao terreno,
onde cada apartamento é formado por sala, dois quartos, cozinha,
banheiro e sacada. As imagens 12, 13 e 14 referenciam a unidade
duplex.

Figura 08: Planta baixa pav. térreo (sem escala)
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Fonte: JAUREGUI, 2008.
Figura 09: Planta baixa pav. superior. (sem escala).
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Fonte: JAUREGUI, 2008.
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Figura 10: Sala de estar unidade duplex.

Fonte: JAUREGUI, 2008.

Na andlise deste projeto considerar-se-4 as unidades a partir do
terceiro pavimento (tipo) a fim de se manter o padrdo tipoldgico. Uma
unidade térrea oferece maiores possibilidades de flexibilidade que neste
projeto, inclusive, foram previstas para todas as unidades.

4.2.1 Resultados encontrados

No caso deste projeto o indice de qualidade ficou em 0,89 e 0
desvio padrdo em 0,49. Atributos que contribuiram para a baixa do
indice foram: lavanderia longe da cozinha, area de circulacdes
reduzidas, portas menores que 80 cm, ndo haver espaco para berco no
quarto de casal, e ndo atender itens de flexibilidade. No entanto o desvio
padrdo indica haver mais homogeneidade que o projeto 1, sem no
entanto significar que ndo houve disparidade entre os valores 1 e 3.

4.3 RESIDENCIAL CORRUIRAS

Este residencial é fruto da Operacio Urbana Consorciada Aguas
Espraiadas, parceria entre a Secretaria de Habitacdo (Sehab/PMSP) com
a verba da venda de Certificados de Potencial Adicional de Construcéo
(Cepacs). Foi panejado para viabilizar o assentamento dos moradores da
favela Minas Gerais, uma ocupagdo irregular proxima a obra
desapropriada em funcéo das obras da linha ouro do Monotrilho.
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O projeto do escritério Boldarini Arquitetura e Urbanismo é
dividido em dois blocos semelhantes com acessos por duas ruas
desniveladas entre si em mais de vinte metros, possui 244 unidades
habitacionais de dois quartos, sala, banheiro, cozinha, lavanderia e uma
pequena sacada, 0 que gerou uma area de 48,5mz2, imagem 15. Também
foi prevista adaptacdo da planta baixa para PCD conforme imagem 16.

Ficha técnica 03

Local Sao Paulo - capital

Autor projeto Boldarini Arquitetura e Urbanismo.

Programa Operacdo Urbana Consorciada
Espraiadas, Sehab/PMSP

Area construida 21.404 m*

Ano projeto 2011

Ano construcdo 2013

Tipologias existentes 2

Total de unidades 244

Tipologia avaliada Apartamento dois dormitorios

Area aproximada 48,50 m*

Indice de qualidade 0,94

Desvio padréo 0,44

Fonte: Autora, 2016.

Uma passarela de entrada quase em nivel chega aonde pode se
considerar o térreo elevado, deste, quatro pavimentos foram edificados
para cima e quatro para baixo, isso respeita a lei e possibilita a
verticalizagdo do conjunto, conforme imagem 17. (TRONCOSO, 2013).

Figura 11: Planta baixa apartamento tipo.
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Figura 12: Planta baixa apartamento PCD.

Fonte: PORTAL VITRUVIUS, 2016.

Figura 13: Corte longitudinal. 2
=
2
=z
a}
rey : =
Ty foom— 8
g P z
=] EFT -
5 e i =
o T
@ C e
© [EF{T][— M
< o =3
>
&

Fonte: PORTAL VITRUVIUS, 2016.

As imagens a seguir sdo do apartamento decorado do interior de
uma unidade.



Figuras 14 e 15 e 17: Salas integradas
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Fonte: BOLDARINI, 2016

Figura 16: Cozinha

Fonte: BOLDARINI, 2016

Figuras 18 e 19: Dormitdrios

Fonte: BOLDARINI, 2016
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Apesar de o projeto oferecer a planta baixa adaptada para PCD, a
aplicacdo do método sera apenas na planta tipo a fim de se manter o
padrao tipoldgico.

4.3.1 Resultados encontrados

O indice de qualidade da planta baixa analisada ficou em 0,94 o
gque é bastante positivo comparando-se a maioria dos projetos
desenvolvidos no Brasil. Atributos que puxaram o indice para baixo:
areas de aproximacdo de janelas obstruidos, ndo haver espaco para berco
no quarto de casal, ndo haver porta de 80 cm em todos os cdmodos, ndo
haver espaco para tabua de passar na area de servico e alguns atributos
de flexibilidade. O desvio padrdo em 0,44 indica que houve
heterogeneidade nos valores dos atributos, mas que essas variagdes
foram mais em relacdo aos valores 1 e 2 doqueao 1 e 3.

4.4 SEHAB HELIOPOLIS GLEBA G

Ficha técnica 04

Local Séao Paulo - capital

Autor projeto Biselli Katchborian Arg.s Associados

Programa Programa de reurbanizacdo de Favelas da
Sehab/PMSP

Area construida 31.329 m*

Ano projeto 2011

Ano construcéo 2014
Tipologias existentes 3
Total de unidades 420

Tipologia avaliada Apartamento dois dormitérios (A e B)
Area aproximada 50,00 m*
Indice de qualidade A-094 B-093
Desvio padréo A-042 B-045
Fonte: Autora, 2016.

Este projeto cujo escritorio responsavel é o Biselli Katchborian
Arquitetos Associados, faz parte do Programa de reurbanizacdo de
Favelas da Sehab/PMSP com recursos da PMSP, ao todo sdo 420
apartamentos que variam entre dois tipos, com dois dormitérios, espaco
integrado de cozinha, estar e sacada e &rea de 50 m?, Figuras 23 e 24. Os
conjuntos contam também com unidades adaptadas aos portadores de
necessidades especiais, locados no pavimento térreo, com acesso direto
pela rua. (HELM, 2011).
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Segundo Helm (2011) previamente ao projeto das unidades houve
um levantamento do perfil dos futuros moradores e com isso foram
propostas as tipologias que contam com espago para pequenos trabalhos,
como costureiras, pequenos consertos, pois muitas das familias possuem
esse tipo de renda complementar.

O terreno em desnivel possibilitou a verticalizagdo que para
atender a legislacdo de subida maxima determinaram-se varios térreos,
cada um com trés andares acima e cinco abaixo ou dois para baixo e
cinco para cima, dessa forma ndo houve a instalacdo de elevadores,
conforme a figura 25.

Figura 20: Planta Baixa Tipo A.

1-ESTAR/JANTAR
2-DORMITORIOS
3-COZINHA/A.S
4-SANITARIO
5-SACADA
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Fonte: HELM, 2011.

Figura 21: Planta Baixa Tipo B

1-ESTAR/JANTAR
2-DORMITORIOS
3-COZINHA/A.S
4-SANITARIO
5-SACADA
' i:_f:
| 005 1.0 3 5

Fonte: HELM, 2011.
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Figura 22: P4tio interno com as passarelas.

Fonte: HELM, 2011.

Neste projeto as duas tipologias serdo analisadas por se tratarem
de projetos bastante distintos, o melhor pontuado sera objeto de analise
dos FCS’s.

4.4.1 Resultados encontrados

Neste projeto houve andlise das duas plantas, A e B para que
aquela que alcangasse melhor indice fosse usada na determinacdo dos
FCS’s. 0 quadro abaixo mostra os indices alcangados.

Quadro 11: Comparativo dos indices

Planta A Planta B

Indice de qualidade 0,97 0,93

Desvio padrdo 0,42 0,45

Fonte: autora, 2016.

Este resultado relativo a planta A se deve a maioria dos atributos
serem atendidos de forma satisfatéria. O desvio encontrado deu-se
mediante alguns atributos ndo serem atendidos e outros serem atendidos
de forma superada. Como exemplos tém-se: ndo haver espago para mesa
de estudos no quarto e ndo haver pia fora do banheiro. Outros atributos
foram atendidos de forma parcial como: haver espaco para roupeiro de
quatro portas e ndo de seis como se pede e porta de 70 cm no banheiro.
O desvio deu-se principalmente por essa amplitude de valores em
relacdo ao valor 0 e ao valor 2, apenas um atributo superou alcancando o
valor 3 e alguns itens de flexibilidade tiveram nota 0.
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4.5 PARQUE NOVO SANTO AMARO V

Ficha técnica 05

Local S&o Paulo - capital
Autor projeto Vigliecca &Associados
Programa Programa de reurbanizacdo de Favelas da
Sehab/PMSP
Area construida 13.500 m*
Ano projeto 2012
Ano construcao 2014
Tipologias existentes 11
Total de unidades 200
Tipologia avaliada Apartamento dois dormitérios
Area aproximada 50,00 m*
Indice de qualidade 1,00
Desvio padrao 0,40
Fonte: Autora, 2016.

Também faz parte do Programa de reurbanizacdo de Favelas da
Sehab/PMSP e foi realizado em parceria com o Governo do Estado de
Sao Paulo. O projeto deveria atender 200 familias que foram retiradas
do local devido a precariedade de suas moradias. As unidades mantidas
receberam infraestrutura como agua, e esgoto. (ARCHDAILY BRASIL,
2014)

A partir do projeto do escritério Vigliecca &Associados, foram
construidos trés conjuntos de habitacdo. O conjunto um é o maior deles
e tem quatro blocos com 92 unidades. O conjunto dois traz trés blocos e
84 unidades, enquanto o terceiro conjunto traz somente um bloco, que
cruza o terreno na transversal ao lado do campo de futebol. Suas 24
unidades somadas as dos outros blocos, completam as 200 unidades de
habitacdo - a maioria com 50 m2, composta por dois dormitérios, uma
sala, um banheiro, cozinha e area de servigo, conforme figuras 26 A 28.
(TRONCOSO, 2012).

Nos conjuntos um e dois foi possivel implantar 22 apartamentos
com trés dormitérios (figura 26), aproveitando uma &rea acima das
lavanderias, chegando a 64 m?2 de &rea Util. No térreo do conjunto dois
foram projetados quatro apartamentos adaptados.

Para a andlise deste projeto usar-se-4 o apartamento tipo de dois
dormitérios, conforme figura 27 e 28, por haver definicdo prévia de
leiaute e manter-se a tipologia.
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Figura 23: Tipologias de Plantas do Conjunto.

CONJUNTO 01 CONJUNTO 02
T1A T2A

T1B/T1C/T1D T2A deficiente

Fonte: PMSP, 2010.

CONJUNTO 03
T3A inferior

T3A superior

i

T3B inferior

—

T3Brsuperlor



Figura 24: Croqui leiaute unidade simples de dois dormitdrios.
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Fonte: TRONCOSO, 2012.

Figura 25: Esquema tridimensional da unidade simples de dois dormitérios.

N\

4 ot st e et i ot o i s o T ot )t o

:

-

o v

{ st s o201 FE e £ 1D Fa et (BN 1

—

Fonte: TRONCOSO, 2012.
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4.5.1 Resultados encontrados

Este projeto foi um dos melhores avaliados de acordo com o
método QUALIHABITA. Seu indice de qualidade chegou a 1,00 e o
desvio padrdo ficou em 0,40.

Este indice se deu devido a grande maioria dos atributos receber
nota 2 e somente trés atributos receber nota 1, e cinco atributos receber a
nota 3. Além disso, apenas um atributo recebeu nota zero. Essa
combinacdo também gerou um desvio padrdo relativamente baixo, ou
seja, ndo houve grande amplitude em relacdo aos valores alancados
pelos atributos.

4.6 SEHAB HELIOPOLIS GLEBAH

Ficha técnica 06

Local S&o Paulo - capital

Autor projeto Vigliecca &Associados |

Programa Programa de reurbanizacdo de Favelas da
Sehab/PMSP

Area construida 13.950 m*

Ano projeto 2013

Ano construcao 2014
Tipologias existentes 3
Total de unidades 200

Tipologia avaliada Apartamento dois dormitorios
Area aproximada 50,00 m*

Indice de qualidade 0,97

Desvio padréo 0,40

Fonte: Autora, 2016.

Este projeto é fruto de parceria da PMSP com a comunidade que
ja habitava de forma irregular os vazios entre prédios da COHAB.
Novamente o escritorio Vigliencca & Associados desenvolveram o
projeto. (LOUZAS, 2014).

Esta proposta seguiu os moldes do Parque Novo Santo Amaro V,
conforme figura 29, entretanto a figura 30 demonstra pequena variagao
da Planta tipo, para que ndo encontremos 0s mesmos valores do Novo
Santo Amaro, a planta da Figura 30 sera analisada pelo método.
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Figura 26: Esquema tridimensional apartamento tipo 01

Fonte: LOUZAS, 2014.

Planta baixa do apartamento tipo 01 (Figura 29) demonstra
similaridade com o projeto desenvolvido pelo mesmo escritério para o
Parque Novo Santo Amaro V. Esta planta foi analisada no subcapitulo
4.5.

Figura 27: Esquema tridimensional apartamento tipo 02
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Fonte: LOUZAS, 2014.
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Figuras 28, 29 e 30: Interiores da Cozinha, Dormitorio Casal e Banheiro.

Fonte: LOUZAS, 2014

4.6.1 Resultados encontrados

Neste conjunto foi analisada a planta tipo 02 conforme descrito
anteriormente. Esta alcancou um indice de qualidade de 0,97 e desvio
padrdo de 0,40. Valores similares ao projeto do Parque Novo Santo
Amaro, ja que ele foi base para este. Aqui o projeto conseguiu indice
menor devido basicamente aos espagos serem um pouco Menores e
afetar atributos como ter uma mesa com mais um lugar, ndo caber um
sofa de trés e de dois lugares e ndo caber uma mesa de estudos no quarto
dos filhos.
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4.7 MORA

Dentre os projetos sugeridos 0 MORA® é fruto de pesquisa do
Programa de Pés Graduacdo da Faculdade Federal de Uberlandia no
periodo compreendido entre os anos de 2009 a 2014 e se baseia em
pesquisas de Avaliacdo de PGs Ocupacgdo de aspectos comportamentais,
funcionais, tecno-construtivos e de conforto, sob a coordenacgdo da
professora doutora Simone B. Villa.

O MORA 1 foi pensado para atender familias de trés a cinco
salarios minimos e ser construido dentro da malha urbana consolidada
da cidade de Uberlandia, com recursos da Prefeitura Municipal e se
encontra em vias de ser executado. A proposi¢do contempla quatro
protétipos que se originam em um embrido de 51 m? conforme figura
34. (VILLA, 2014). Este projeto contempla de forma inovadora
conceitos de flexibilidade e usabilidade do espaco que mereceria 0 uso
do método QUALIHABITA a fim de se obter sua pontuacdo, mas sua
tipologia de unidade solta no lote inviabiliza a comparacdo com o0s
demais projetos.

Figura 31: Planta baixa protétipo 1

Fonte: VILLA, 2014

Entretanto o MORA 2, projeto em andamento, ja sugere o
planejamento da verticalizagdo demonstrada em Villa et al (2016)
conforme imagem 35. Neste projeto trés tipologias sdo organizadas de
forma que o acesso a cada unidade tenha privacidade, e a combinagéo de

®Pesquisa em Habitaco. http://www.morahabitacao.com



80

trés em trés forme vazios centrais que podem funcionar como area de

convivéncia.

Figura 32: Conjunto vertical com trés unidades tipo.

Planta 0

L]
Rinedl

Fonte: VILLA et al, 2016

Para se determinar a planta mais bem pontuada, aplicar-se-a o
QUALIHABITA nas trés. Sendo que a tipologia melhor pontuada sera

™ T *==1Planta 02
r |

ay

.

Planta 03

comparada com os demais projetos.

Ficha técnica 07
Local

Uberlandia - MG

Autor projeto

Coord. Arg. Simone B. Villa

Programa

Programa de Pds-graduacdo em Arquitetura

e Urbanismo da Faculdade Federal
Uberlandia.

Area construida

Ano projeto

2016

Ano construcdo

Tipologias existentes

Total de unidades

Tipologia avaliada

Apartamento dois dormitérios

Area aproximada

50,00 m?

Indice de qualidade

0,96

Desvio padrao
Fonte: Autora, 2016.

0,43
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4.7.1 Resultados encontrados
No projeto vertical do MORA foram analisadas trés plantas
diferentes e o quadro abaixo demonstra os resultados encontrados.

Quadro 12: Comparativo dos indices.
Plantal | Planta2 | Planta3
indice de qualidade 0,95 0,96 0,97

Desvio padrao 0,42 0,43 0,38
Fonte: autora, 2016.

Percebe-se aqui uma pequena variacdo do indice de qualidade
entre as plantas, o que demonstra que ndo houve a priorizagcdo da
qualidade de uma em detrimento de outra, houve sim uma preocupacao
em se manter as caracteristicas em um padrdo de qualidade.

Mesmo assim a planta 3 alcancou melhor pontuacdo, sua area é
de aproximadamente 60 metros quadrados, 0 que em comparagdo com
0s projetos descritos anteriormente extrapola a area média de 50 metros
guadrados. Desta forma para manter-se o padrao tipoldgico da anélise a
planta 02 sera usada na determinacdo dos Fatores Criticos de Sucesso.
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5 DETERMINAGAO DOS FATORES CRITICOS DE SUCESSO

A aplicacdo do QUALIHABITA em cada projeto sugerido pelos
estudiosos resultou nos indices de qualidade e desvio padrdo de cada um
deles, conforme descrito no quadro resumo abaixo, onde tém-se 0s
quatro ultimos projetos com melhores indices.

Quadro 13: Projetos e seus indices de qualidade organizados por data.

Projeto indice de qualidade Desvio padrdo

Rubens Lara 0,89 0,62

Itaoca 0,89 0,49
COUITES | e 094 i) 044
:"Sehab Heliopolis G-A 0,97 0,42"
: Novo Santo Amaro 1,00 0,40 :
= Sehab Heliopolis H 0,97 0,40 =
- MORA 3 0,96 0,43 =

Fonte: autora, 2016.

O quadro 14 traz os projetos e seus indices encontrados, mas
estdo organizados por desempenho. Para cada um deles foi dada uma
letra que o representara no quadro 10. Onde os atributos de “A” a “D”
serdo comparados.

Quadro 14: Projetos e seus indices organizados por desempenho.

Projeto indice de qualidade  Desvio padrio
: Novo Santo Amaro 1,00 0,40 :
: MORA 3 0,96 0,43:
:C  Sehab Heliopolis H 0,97 0,40 :
iD.., Sehab Heliopolis G-A ... .....cceeuues 0,97 . eeranna 0,42 ;
E Corruiras 0,94 0,44
F Iltaoca 0,89 0,49
G Rubens Lara 0,89 0,62

Fonte: autora, 2016.

O préximo quadro traz a ficha QUALIHABITA adaptada (ver
paginas 40-45) cujos atributos estdo numerados de 01 a 95 e os projetos
nomeados conforme o quadro 09 para que se possa observar o
desempenho de cada projeto em relacdo a cada atributo de forma
resumida. Assinalados com X os atributos que alcancaram nota 2 ou 3,
areas ndo preenchidas obtiveram nota 0 ou 1.
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PROJETOS

QUADRO COMPARATIVO DE ATRIBUTOS

HIND F|O[OI~ R O[HA N[N |F (DO~ (DO [ HNN T |O(O|I~(O|DO| AN I (DO~ |O[(D|O[H|N M T |0 (O
o|lo|o|o|o|ololo|O|HdA|dA|dA|dA|dA|dA|dA|d|dA|[dA[N|N|N|[N[N|[N|N|[N[NN|MOO[MMMMMMmMmMMm (|| (S| S
) . owlujw .
osn 8 "0l10 0sn 8 "0l10 . 0osn 8 "ol1o
gow

ATRIBUTOS

Quadro 15: Comparativo de atributos (destaque para as linhas cujos atributos foram pontuados

em 2 ou 3 em todos projetos.
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Cont.

X XX XXX XX XX [ XX XXX XXX XXX [ X XX X X
X XXX XXX XXX XX XXX XXX XXX [ X XXX [X X
XXX XX XXX XX XX XX ([ X XXX XXX XXX [ X XXX XXX
XXX XX XXX XXX XX XXX XXX XXX [ X XXX |[X X
~|oo (o O NS (O[OS |H (N M T |O|IN= || |O[|[A|N(M T (O~(O(D(O[HANM S 0[O0 |O|H|N| M0
< (S (W0 OO (O (O O[O LD | LD (O[O | O (O (WO |©O WO (O O[O |~ |P= [P~ |P=|P= [P~ |P=|P~[P~|P~|00 (00|00 |00 (00|00 |00 (00|00 |D|D|(O ||
ow ow
osn @ osn @ owiujw osn 9
ujw ; sresab ujw : sresab ; sresab
it 2119 i 2119 qow 2119
qow qow
Javaingixand
SOHTI4 OldOLInNgOda OdIFHNVE 'AY3S 3 VIIV

=1 0U 0.

2 OU 3; Vazio

Fonte: autora, 2016.

Legenda: X
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A ficha do QUALIHABITA foi organizada por cémodos e
dividida em atributos de mobiliarios minimo, circulacdo e uso, atributos
gerais e no final da ficha os atributos de flexibilidade. Dentre os 95
atributos totais, 79 obtiveram nota dois ou trés em todos 0s projetos.
Desta forma mais de 83% dos atributos listados no QUALIHABITA
estdo satisfatdrios nos quatro projetos comparados, conforme quadro
abaixo:

Quadro 16: Resultado do cruzamento de atributos. Em destaque cada atributo ndo pontuado em
todos projetos.

FICHA QUALIHABITA-1
ATRIBUTOS DE FUNCIONALIDADE P | N| PxN
01 Soféa de 2 ou 3 lugares 3
25 02 Poltrona 2
S E 03 Mesa de canto ou centro 3
£< [O4RackparaTV 3
= 05 Mesa com 4 lugares 3
06 Aparador 2
° 07 Do sofa 3
= 08 Da poltrona 3
i o 8 | 09 Damesa de canto ou centro 3
< | 5 2 [ 10Do rack para TV 3
E 11 Da mesa com 4 lugares 3
12 Do aparador 3
13 Compde ambiente integrado ou contiguo a cozinha e a entrada 3
principal da residéncia?
14 Possui porta de 80 cm? 3
15 Possui area suficiente para varredura da porta? 2
16 A janela é aberta para o exterior? 3
17 Existe area de aproximacdo e uso do comando da janela? 3
18 Bancada com pia 3
2 o | 19 Geladeira 3
® E | 20 Fogdo 3
5 é 21 Mesa de apoio com uma cadeira ou banco 3
= 22 Armério suspenso de 4 portas 3
23 Balcdo ou aparador com 2 portas 3
< § 24 Da bancada com pia 3
% ® 25 Da geladeira 3
N 5 26 Do fogao 3
e} 2 27 Da mesa de apoio com uma cadeira ou banco 3
© < 28 Do armario suspenso de 4 portas 3
< 29 Do balcdo ou aparador com 2 portas 3
30 Ha possibilidade de instalacdo de mével complementar? 2
31 Ha espago para micro-ondas e lava-lougas? 2
32 Fogdo e geladeira ndo devem estar confrontados ou lado a lado. 3
33 Compoartilha rede hidraulica com banheiro e/ou &rea de servigo? 2
34 E possivel localizar o botijéo de gés fora da cozinha? 3
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81 Compartilha rede hidraulica com banheiro e/ou cozinha?

Cont.
35 Possui porta de 80 cm? 2
36 Possui area suficiente para varredura da porta? 2
37 A janela é aberta para o exterior? 3
38 Existe area de aproximagéo e uso do comando da janela? 3
° 39 Cama de casal 3
& g | 40 Criado-mudo 2
1 | B E | 41 Roupeiro de 6 portas OU roupeiro de 4 portas + 3
3:) § = | Gaveteiro/sapateira/estante
< 42 Espaco para bergo 3
8 ° 43 Da cama de casal 3
T £ 44 Do criado-mudo 3
‘O @ 45 Do roupeiro de 6 portas OU do roupeiro de 4 portas + 3
E £ Gaveteiro/sapateira/estante
5 © 46 Bergo 3
8 47 Possui porta de 80 cm? 2
48 Possui area suficiente para varredura da porta? 2
49 A janela é aberta para o exterior? 3
50 Existe area de aproximagcéo e uso do comando da janela? 3
° 51 Um beliche ou duas camas de solteiro 3
g g 52 Roupeiro de 6 portas OU roupeiro de 4 portas + 3
= s Gaveteiro/sapateira/estante
8 53 Mesa de estudos com cadeira 8
5 § 54 Do beliche ou das camas de solteiro; 2
o pS 55 Do roupeiro de 6 portas OU do roupeiro de 4 portas 3
@) S + Gaveteiro/sapateira/estante
o [S) 56 Da mesa de estudo com cadeira. 3
,C_) 57 Possui porta de 80 cm? 2
S | 58 Possui area suficiente para varredura da porta? 2
@ | 59 A janela é aberta para o exterior? 3
8 60 Existe area de aproximacéo e uso do comando da janela? 3
S e 61 Box 3
g s 62 Vaso sanitério 3
63 Lavatorio 3
@) o 64 Do box 3
% £ 8 | 65Do vaso sanitario 3
T O 66 Do lavatorio 3
§ 67 Compartilha rede hidraulica com a cozinha e/ou &rea de servi¢o? 2
M | 68 Possui porta de 80 cm? 2
69 Possui area suficiente para varredura da porta? 2
70 A janela é aberta para o exterior? 3
71 Existe area de aproximacéo e uso do comando da janela? 3
° 72 Tanque 3
8 % g 73 Méquina de lavar ao lado 3
S == 74 Espagco para varal suspenso 3
[ § = 75 Espaco para tdbua de passar 2
s 76 Espaco para botijdo de gas 3
g © 77 Do tanque 3
< f=a 78 Da maquina de lavar 3
ng U 79 Da tabua de passar 3
< | 80 E contigua a cozinha? 3
2
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Cont.
82 Possui porta de 80 cm? 2
83 Possui area suficiente para varredura da porta? 2
84 A janela é aberta para o exterior? 3
85 Existe area de aproximacéo e uso do comando da janela? 3
ATRIBUTOS DE FLEXIBILIDADE P P*N
86 Ha possibilidade de nova posicéo de porta no banheiro, de forma a criar | 3
suite?
87 Ha possibilidade de integracdo ou desmembramento de ambientes? 3
88 Ha previsdo ambiente ou parte de ambiente multiuso a fim de se gerar | 3
um espaco de trabalho?
89 O banheiro estd posicionado em local estratégico, de modo que sua | 3
janela esteja voltada para a lateral onde néo havera ampliagéo?
90 As esquadrias estdo posicionadas de tal forma a ndo ter que ser | 3
modificada em caso de divisdo de comodos?
91 O tamanho das janelas é padronizado? 2
92 Existe pia de lavar fora do banheiro? 3
93 Ha utilizagao de divisérias desmontaveis e/ou moéveis como agentes de | 2
integracdo e separagdo de ambientes?
94 S&o fornecidos projetos de opgdes de possiveis ampliagdes? 3
95 E fornecido algum "manual do usurio da habitacdo", com os projetos, | 3

especificacdes técnicas e recomendacdes para manutengdo?

NOTA FINAL DE AVALIACAO DO PROJETO:

INDICE DE QUALIDADE

DESVIO PADRAO

Fonte: autora, 2016.

Pela forma de organizacdo da ficha, conforme ja mencionado,
muitos atributos se repetem em rela¢do a cada cobmodo, assim pode-se
diminuir a lista de atributos eliminando-se itens repetidos e orientando-o
a todos os comodos da unidade. Exemplo: o atributo de “possuir porta
de 80 cm” de cada ambiente para, “todos ambientes possuirem porta
minima de 80 cm e com area suficiente para varredura da porta.” Estes

serdo chamados de “atributos gerais”.

Ja os atributos distribuidos a cada comodo podem ser arranjados
textualmente contemplando os itens apontados pela ficha. Estes serdo

chamados de “Atributos Especificos”. Sao eles:

o asala deve ter minimamente 0s moveis previstos na listagem
de mobiliario minimo conforme Palermo, (2009) que so: sofa
de dois ou trés lugares, uma poltrona, uma mesa de centro ou
lateral, uma mesa de quatro lugares, um rack para TV e um
aparador. Ser ambiente integrado/contiguo a cozinha e a entrada

da residéncia;

e a cozinha precisa ter minimamente 0s moveis e circulacdes
entre eles, previstos na listagem de mobilidrio minimo
conforme Palermo, (2009) que sdo: uma bancada com pia e
armario para duas portas, uma geladeira e fogdo que ndo
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estejam confrontados ou lado a lado, um armario suspenso de
quatro portas e a possibilidade de se instalar armario
complementar;

e 0 dormitério de casal precisa ter minimamente 0s moveis e
circulacdes entre eles, previstos na listagem de mobiliario
minimo conforme Palermo, (2009) que s&o: uma cama de casal,
um criado, um roupeiro de seis portas, ou um de quatro portas e
uma cémoda;

o 0 dormitério dos filhos precisa ter minimamente os méveis e
circulacdes entre eles, previstos na listagem de mobiliario
minimo conforme Palermo, (2009) que sdo: uma beliche ou
duas camas de solteiro, um criado, um roupeiro de seis portas,
ou um de quatro portas e uma comoda;

e 0 banheiro precisa ter minimamente os mdveis e circulagdes
entre eles, previstos na listagem de mobilidrio minimo
conforme Palermo, (2009) que sdo: um box, um vaso sanitario e
um lavatorio, sendo este fora do banheiro;

e a area de servico precisa ter minimamente os moveis e
circulagdes entre eles, previstos na listagem de mobiliario
minimo conforme Palermo, (2009) que s&o: um tanque, espaco
para maquina de lavar ao lado, espaco para varal suspenso.
Complementado a lista com os atributos de flexibilidade que

estiveram presentes em todos os projetos que sao:

o Haver possibilidade de integracdo ou desmembramento de
ambientes;

e Haver padronizacao de janelas;

o Ser fornecido projeto com op¢des de possiveis ampliacdes e
ser fornecido manual do usuério da habitacéo.

Compilando estas informagdes chega-se ao quadro abaixo

contendo 0s atributos essenciais aos projetos de HIS de acordo com esta
pesquisa.

Quadro 17: Atributos essenciais aos projetos de HIS.

N° ATRIBUTOS GERAIS

01 Todos ambientes devem possuir porta minima de 80 cm e com area
suficiente para varredura da porta.

02 Todos os comodos devem ter janelas com aberturas para o exterior.

03 Todos os comodos devem possuir area de uso e aproximacdo do
comando da janela.

ATRIBUTOS ESPECIFICOS
04 A sala deve ter minimamente 0s espagos para moveis e circulagdes
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Cont.
previstos na listagem de mobilidrio minimo conforme Palermo, (2009)
que sdo: sofa de dois ou trés lugares, uma poltrona, uma mesa de centro
ou lateral, uma mesa de quatro lugares, um rack para TV e um
aparador. Ser ambiente integrado/contiguo a cozinha e a entrada da
residéncia;
05 A cozinha precisa ter minimamente espaco para 0S moveis e
circulagOes, previstos na listagem de mobilidario minimo conforme
Palermo, (2009) que séo: uma bancada com pia e armario para duas
portas, uma geladeira e fogdo que ndo estejam confrontados ou lado a
lado, um armario suspenso de quatro portas e a possibilidade de se
instalar armario complementar.
06 O dormitério de casal precisa ter minimamente espago para 0s moveis e
circulagOes, previstos na listagem de mobilidario minimo conforme
Palermo, (2009) que sdo: uma cama de casal, um criado, um roupeiro
de seis portas, ou um de quatro portas e uma comoda.
07 O dormitério dos filhos precisa ter minimamente espago para 0s moveis
e circulagBes, previstos na listagem de mobiliario minimo conforme
Palermo, (2009) que séo: um beliche ou duas camas de solteiro, um
criado, um roupeiro de seis portas, ou um de quatro portas e uma
cbmoda.
08 O bhanheiro precisa ter minimamente os itens e circulacdes, previstos na
listagem de mobiliario minimo conforme Palermo, (2009) que séo: um
box, um vaso sanitario e um lavatério, sendo este fora do banheiro.
09 A éarea de servigo precisa ter minimamente os itens e circulagdes,
previstos na listagem de mobiliario minimo conforme Palermo, (2009)
que sdo: um tanque, espaco para maquina de lavar ao lado, espago para
varal suspenso

ATRIBUTOS FLEXIBILIDADE

10 Haver possibilidade de integracdo ou desmembramento de ambientes.
11 Haver padronizacdo de janelas.

12 Ser fornecido projeto com opcdes de possiveis ampliacoes.

13 Ser fornecido manual do usuério da habitagdo

Fonte: autora, 2016

A partir do Quadro 17 pode-se ainda fazer uma reflexdo com
intuito de agrupar atributos afins e reduzir o quadro. Além disso, as
especificacbes de Palermo precisariam aparecer jA que sao
imprescindiveis para o entendimento em relacdo as dimensdes de cada
mobiliario e as areas de aproximacdo e uso dos mesmos. Juntando a
isso, o0s atributos gerais poderiam vir descritos em um Unico item, 0s
atributos especificos poderiam vir relacionados, ilustrados e adicionado
aos atributos gerais. Ficando os atributos especificos somente aqueles
itens que aparecem em algum cdmodo e que ndo esteja contemplado nos
atributos gerais. No final do quadro pode-se descrever os atributos de
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flexibilidade organizados de forma agrupada também, ficando o quadro
assim:

Quadro 18: Ficha de atributos essenciais aos projetos de HIS sob a ética do projetista.

N° ATRIBUTOS GERAIS

01 Todos ambientes devem possuir porta minima de 80 cm, com Area
suficiente para varredura da porta; janelas com abertura para exterior
(excluindo-se banheiro pela norma ndo exigir) e estas janelas possuirem
area de uso e aproximagéao para comando.

02 Todos ambientes da unidade habitacional devem ter minimamente os
espagos para maoveis, circulagdes e areas de uso e comando previstos por
Palermo (2009). Conforme ilustra¢des abaixo.

Sala
Sofé-cama Poltrona Mesa de Refeigdes Estante Mesa Mesa de TV
Auxiliar
N 120,50, 60 X ) v i
o o 1 - g R
d 4 gl In f ‘B o g
2 ~ 5 70
= 4
0 4 = | 100 | 70
130 } -
£
Cozinha
Estante ou
Pla fogdo Geladewra Mesa de Refeigoes Armario Suspenso
d 5 2
X —J -
Banheiro

Box Lavatono Vaso Sanitério
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Cont.

Cama Casal

Berco

Tanque

Dormitoério

Cama Solteiro

Estante Guarda-roupa
para Livros Solteiro
~
A,
Lavanderia
Magquina de Maquina de
Lavar Roupa Secar Roupa

instalar sobre 2

maquina de lavar

Guarda-roupa Casal

Comoda,
Penteadeira ou
Mesa de Estudos

Tabua de

Passar Roupa

ATRIBUTOS ESPECIFICOS

03 A sala precisa ser ambiente integrado/contiguo a cozinha e a entrada da
residéncia.

04 O banheiro deve permitir uso de duas pessoas, para isso o lavatério deve
estar fora do banheiro.

ATRIBUTOS FLEXIBILIDADE

05 Haver possibilidade de integracdo ou desmembramento de ambientes, com
padronizagdo das aberturas a fim de facilitar o procedimento.

Fonte: autora, 2016

Diante de todo processo investigatorio e da aplicacdo do
QUALIHABITA nesta pesquisa, tém-se aqui, entdo, um total de cinco
atributos essenciais aos projetos de HIS, atributos estes considerados sob

a Otica do projetista.

Para a determinacdo dos Fatores Criticos de Sucesso na sua
totalidade sera preciso, em pesquisa futura, determinar os atributos
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essenciais sob a OGtica do proprietario (usuério) e do contratante
(construtor) afim de realizar novo cruzamento dos dados encontrados
com intuito de identificar aqueles coincidentes as todos envolvidos
(usuério, projetista e contratante). Ou como a imagem abaixo ilustra, 0s
FCS’s serdo a area de intersecgdo entre os conjuntos de atributos sob a
Otica de cada agente envolvido.

Figura 33: Fatores Criticos de Sucesso sob a forma de conjuntos.

projetista

&'

Fonte: autora, 2016.
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6 CONSIDERAGOES FINAIS

Toda jornada investigativa nos faz refletir sobre a caminhada,
0s resultados encontrados, questdes que ficaram em aberto, possiveis
caminhos para a continua¢do da pesquisa e as conclusdes alcancadas.

Em relacdo a caminhada, estudar HIS contribui com nossa
responsabilidade social enquanto projetistas de espagos para as pessoas,
principalmente aquelas que ndo possuem poder aquisitivo, aquelas cujas
necessidades sdo amplificadas pelas relagdes sociais e de trabalho. E
mesmo descobrindo que estamos em evolugdo em relagdo a qualidades
destes espacos, percebemos que hd muito ainda o que melhorar.

Ja o0s resultados encontrados, objetivamente 0s projetos
avaliados, demonstram que as dareas quadradas das unidades
aumentaram em relagdo & maioria das unidades produzidas nas décadas
de 80, 90 e anos 2000, esse ganho acarreta em &reas de circulagOes
melhores, maior possibilidade de arranjo da mobilia interna, e
sobreposicdo de fungdes, como repousar e estudar; ter lazer e receber
visitas e isso gera maior adaptabilidade do usuério em relacéo ao espaco
de vivéncia.

Podemos apontar também que o modelo tripartido (area social x
intima x servigo) de planta mantém-se forte nas decisBes projetuais, s&o
formas de morar baseada em costumes consolidados mas que cabe
revisdo, é preciso pensar nos espaco para além das formas ja usadas, as
pessoas ndo sdo iguais e ndo ocupam o0s espacos de forma igual tambem.
As familias possuem dindmicas de convivéncia peculiares, o ciclo de
vida se altera com o tempo, 0s modos de morar estdo mais dindmicos
gue antes, mas a forma das plantas da unidades habitacionais seguem o
modelo tradicional. O préprio QUALIHABITA favorece a triparticdo da
planta a partir do momento que analisa cada coémodo separadamente em
relacdo ao mobiliario minimo, desta forma, o indice de qualidade do
projeto sera diretamente proporcional ao quanto tripartido ele é. Mesmo
assim o QUALIABITA foi instrumento importante para a obtencéo
destes indices de qualidade de cada projeto apontado pelos especialistas,
e a partir dos atributos melhor pontuados em todos os projetos, poder
identificar aqueles que sdo mais relevantes a qualidade dos projetos de
HIS.

Esta dissertacdo teve como objetivo geral, encontrar os fatores
criticos de sucesso nos projetos de unidades de habitacdo de interesse
social, a partir da avaliacdo de projetos de HIS pelo método
QUALIHABITA, mas teve também recortes importantes como focar o
FCS na otica do projetista e avaliar projetos nacionais de HIS e que
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tivessem sido projetados na Ultima década. Em relagdo a determinacéao
dos FCS o objetivo foi alcancado satisfatoriamente, com a obtencdo de
uma ficha contendo cinco atributos essenciais ao projeto de HIS sob a
otica do projetista. Desta forma, o recorte realizado foi fundamental para
possibilitar alcancar o objetivo geral dentro do espa¢o de tempo de uma
dissertacdo de mestrado.

Os FCS’s sob a ética do projetista sdo uma ferramenta de
projeto, ou seja, a identificacdo daqueles itens essenciais em um projeto
de HIS, héa que se projetar com estas atributos em mente, em um projeto
entendido como de qualidade ndo pode faltar nenhum destes atributos.
Desta forma, os FCS’s também podem ser entendidos como uma
ferramenta de leitura rapida em um projeto de HIS antes de se aplicar
um completo método de avaliacdo de projetos como é o caso do
QUALIHABITA. Ou seja, antes de se observar a grande quantidade de
atributos necessarios para a qualidade de projeto, pode-se verificar se
este atende inicialmente aos oito atributos aqui encontrados, para depois
concentrar esforcos em avaliar item a item somente aqueles projetos ja
pré-avaliados e que ja contemplem pelo menos esses oito atributos
essenciais, ou mesmo considerar a revisdo do projeto que ndo atender
esses atributos aqui encontrados.

Qualquer que seja o 6rgao que produz projetos de HIS deve,
antes de tudo, analisar os projetos elaborados ou mesmo recebidos a fim
de se evitar ou minimizar ocorréncias negativas ap6s a construcdo da
obra. Sendo esse numero de projetos elaborados ou recebidos em grande
numero e de qualidade diversa, é oneroso aplicar um método de projeto
de média ou alta complexidade em todos eles. Para isso uma ferramenta
de répida aplicagdo, que seja capaz de realizar uma triagem destes
projetos pode reduzir os custos de producdo de HIS. Desta forma a ficha
de atributos pode funcionar como o crivo inicial, uma lista dos cinco
atributos que necessariamente precisam ser atendidos de forma a
classificar aqueles projetos com a qualidade essencial inicial e que
possam ser avaliados mais detalhadamente em um método de avaliacdo
de projeto que demande maior tempo de aplicacéo.

Esta ficha de atributos encontrada nesta dissertacdo apresenta
itens simples, que deveriam vir atendidos em qualquer projeto de
unidade familiar, no entanto, encontramos no Brasil exemplares bem
distintos dessa ficha, principalmente em projetos de HIS. Seria
gratificante para todos aqueles que prezam a qualidade de vida, a
apropriacdo do espaco pelos usuarios, e 0 bem estar humano, ndo mais
ver projetos de HIS executados com ambientes que ndo cabem
minimamente os mobiliarios que se encontra em lojas populares, portas
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gue ndo possibilitam a passagem destes moveis e muito menos a de
pessoas com deficiéncia. Se a producdo de HIS neste pais fosse séria,
pautada na qualidade do espaco, esta pesquisa néo teria razdo de existir,
todos o0s projetos atenderiam a todos atributos listados pelo
QUALIHABITA e poderiamos avancar cada vez mais em pesquisas
relacionadas a inovacBes tecnoldgicas, novas formas de morar e
produzir a habitagdo. Cabe refletir que, se nem os atributos basicos de
uma HIS sdo atendidos, a esperanca de ver a producdo de espagos
inovadores em qualidade e tecnologia ainda estdo longe de ser a regra e
n&do a excecao.

Sugere-se que para a completude dos FCS’s em sua totalidade,
pesquisas futuras abordem as duas outras éticas: do proprietario e do
contratante. Possibilitando a realizacdo do cruzamento dos atributos
relacionados a cada dtica e verificacdo daqueles atributos coincidentes
aos trés agentes envolvidos para assim determinar os FCS nos projetos
de HIS. Além disso, sugere-se o estudo e determinacdo dos atributos de
qualidade relacionados a implantacdo do conjunto, sua relacdo com
entorno, com a infraestrutura e equipamentos urbanos.

Também podemos sugerir a criacdo de um banco de dados a
partir das fichas de atributos essenciais aos projetos de HIS afim de
gerar informagBes referentes & qualidade dos projetos a serem
construidos, tracar diretrizes para melhoria destes projetos e dar
informac0es relacionados a projetos bem sucedidos aos interessados em
estudar e produzir HIS no Brasil.



96



97

REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

ABIKO, A. K. Introducdo a gestao habitacional. Sdo Paulo, EPUSP,
1995. Texto técnico da Escola Politécnica da USP, Departamento de
Engenharia de Construcéo Civil.

ARCHDAILY BRASIL (Ed.). Residencial Parque Novo Santo Amaro
V: Vigliecca&Associados;. 2014. Disponivel em:
<http://www.archdaily.com.br/br/623191/residencial-parque-novo-
santo-amaro-v-slash-vigliecca-and-associados>. Acesso em: 13 mar.
2016.

Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT. NBR 1SO 9000.
Sistema de gestdo da qualidade — Fundamentos e vocabulario, 2005, p.
8.

BOLDARINI Arquitetos Associados. Residencial Corruiras — dec
2010 a dec 2013. Fotos de Daniel Ducci. Disponivel em:
http://www.boldarini.com.br/en/projects/residencial-corruiras/.  Acesso
em janeiro de 2016.

BRANDAO, D. Q. Diversidade e potencial de flexibilidade de
arranjos espaciais de apartamentos: uma analise do produto
imobiliario brasileiro. 2002. 443 p. Tese (Doutorado em Engenharia de
Producéo), Universidade Federal de Santa Catarina, Florian6polis, 2002.

Habitacdo  Social evolutiva:  aspectos
construtivos, diretrizes para projetos e proposi¢do de arranjos espaciais
flexiveis. Cuiaba: CEFETMT, 2006.

. Disposicdes técnicas e diretrizes para projeto de
habitacdes sociais evolutivas. In: Revista Ambiente construido, Porto
Alegre, v. 11 n. 2. 2011.

CABRITA, Anténio. M. R. O homem e a casa: definicdo individual e
social da qualidade da habitagdo. Cap. 3. Lishoa: Laboratério Nacional
de Engenharia Civil/Departamento de Edificios, 1995. 181 p. (Colecédo
Edificios). Disponivel em:
http://ler.letras.up.pt/uploads/ficheiros/artigo9281.PDF.  Acesso em
janeiro 2015.


http://www.boldarini.com.br/en/projects/residencial-corruiras/
http://ler.letras.up.pt/uploads/ficheiros/artigo9281.PDF.%20Acesso%20em%20janeiro%202015
http://ler.letras.up.pt/uploads/ficheiros/artigo9281.PDF.%20Acesso%20em%20janeiro%202015

98

COELHO, A. B. Melhor habitagdo com melhor arquitectura. In:
Infohabitar, Ano VI, n. 318. Disponivel em:
http://infohabitar.blogspot.com/2010/11/melhor-habitacao-com-
melhor.html. Acesso em dezembro de 2012

DORFMAN,  Gabriel.  Flexibilidade como balizador do
desenvolvimento das técnicas de edificagcdes no século XX.
UnB/FAU/Programa de pdés-graduacdo em arquitetura e urbanismo,
Brasilia: UNB, 2002.

FUNDACAO JOSE PINHEIRO. Déficit habitacional no Brasil 2008.
Brasilia: Ministério das Cidades, Secretaria Nacional de Habitacéo,
2009. Disponivel em: <http://www.fjp.gov.br/index.php/servicos/81-
servicoscei/70-deficit-habitacional-no-brasil>. Acesso em Janeiro de
2013.

HABRAKEN, Nicholas John. Soportes: una alternativa al alojamiento
de masas. Madrid: Alberto Corazon, 1975. Trad. Fernando Ramon.

HELM, Joanna. HIS - Conjunto Helidpolis Gleba G: Biselli +
Katchborian Arquitetos. Archdaily Brasil, Sdo Paulo, v. 16929, 27 dez.
2011. Disponivel em:  <http://www.archdaily.com.br/16929/his-
conjunto-heliopolis-gleba-g-biselli-mais-katchborian-arquitetos>.
Acesso em: 13 mar. 2016.

HOUAISS, A.; VILLAR, M.S.; FRANCO, F.M.M. Dicionario Houaiss
da Lingua Portuguesa, Rio de Janeiro, Objetiva, 2009.

IIDA, I. Ergonomia: projeto e producdo. 2.ed. Sdo Paulo: Edgard
Blucher, 2005. 360p.

JAUREGUI, Jorge M. Favelas: projeto de articulagio socio-espacial:
Complexo do Alemdo. 2008. Disponivel em:
http://www.jauregui.arg.br/favelas_alemao.html. Acesso em janeiro de
2016.

LAKATOS, Eva Maria; MARCONI, Marina de Andrade.
Fundamentos de metodologia cientifica. 5. ed. Sdo Paulo : Atlas 2003.

LEAL, Ledy Valporto. No Morro do Alemdo, Rio de Janeiro, escritorio
Metropolis Projetos Urbanos projeta Conjunto Residencial Itaoca com


http://www.jauregui.arq.br/favelas_alemao.html

99

unidades ddplex e localizagdo privilegiada. AU- Arquitetura e
Urbanismo, S&o Paulo, n. 200, p.01-05, nov. 2010. Mensal. Disponivel
em: <http://au.pini.com.br/arquitetura-urbanismo/200/nova-morada-
191210-1.aspx>. Acesso em: 16 dez. 2015.

LEITE, Luiz C. Rifrano. Avaliacdo de projetos habitacionais:
determinando a funcionalidade da moradia social. Sdo Paulo: Ensino
Profissional, 2006.

LEVISKY, Adriana; FERREIRA, Eduardo. Projeto loteamento
Rubens Lara. 2009. Disponivel em:
<http://www.argbacana.com.br/internal/arquitetura/read/11380/adriana-
levisky-e-eduardo-ferreira.>. Acesso em: 12 maio 2016.

LOGSDON, Louise. O programa minha casa, minha vida em
Cuiaba-MT. 2012. 183 f. Dissertacdo (Mestrado) - Curso de
Arquitetura e Urbanismo, Centro Tecnoldgico. Programa de Pos-
graduacdo em Arquitetura e Urbanismo, Universidade Federal de Santa
Catarina, Floriandpolis, 2012.

LOUZAS, Rodrigo. Vigliecca & Associados assina mais um projeto de
habitacdo popular em Heliopolis, Sdo Paulo. Portal PiniWeb. Jan,
2014, Disponivel em: http://au.pini.com.br/arquitetura-
urbanismo/edificios/vigliecca-associados-assina-mais-um-projeto-de-
habitacao-popular-em-304457-1.aspx. Acesso em dezembro de 2015.

MALARD, M. L. Brasilian Low Cost Housing: Interactions and
Conflicts Between Residents and Dwellings. 1992. Tese (Doutorado em
Arquitetura e Urbanismo). University of Sheffield, Sheffield, Inglaterra.

MALARD, M.L Et al. Avaliagdo P6s-Ocupagdo, participacdo de
usuarios e melhoria de qualidade de projetos habitacionais: uma
abordagem fenomenoldgica. Coletdnea Habitare, vol. 1. Disponivel
em: http://habitare.infohab.org.br/pdf/publicacoes/arquivos/87.pdf.
Acesso em novembro de 2012.

MORIN, Edgar. Introducédo ao pensamento complexo. Porto Alegre:
Sulina, 2007.


http://au.pini.com.br/arquitetura-urbanismo/edificios/vigliecca-associados-assina-mais-um-projeto-de-habitacao-popular-em-304457-1.aspx
http://au.pini.com.br/arquitetura-urbanismo/edificios/vigliecca-associados-assina-mais-um-projeto-de-habitacao-popular-em-304457-1.aspx
http://au.pini.com.br/arquitetura-urbanismo/edificios/vigliecca-associados-assina-mais-um-projeto-de-habitacao-popular-em-304457-1.aspx

100

OLIVEIRA, Roberto de. Fatores criticos do sucesso (FCCs): uma
ferramenta para o projeto e construcdo. In: Encontro Nacional de
Engenharia de Producdo, Piracicaba: 1996.

ORNSTEIN. Sheila W.; ROMERO, Marcelo de A. Avaliagdo Pos-
Ocupacado: métodos e técnicas aplicados a habitacdo de interesse social.
Porto Alegre: ANTAC, 2003.

PALERMO, C. MORAIS, G. COSTA, M. FELIPE, C. Habita¢do
Social: uma visdo projetual. In: 1V Coléquio de Pesquisas em
Habitagdo, 2007. Belo Horizonte: Universidade Federal de Minas
Gerais.

PALERMO, C. Sustentabilidade Social do Habitar. Florianépolis: Ed.
Da autora, 2009.

PEDRO, J. A. C. B. 0. Definicdo e avaliagdo da qualidade
arquitetdnica habitacional. Lisboa. 2000. Tese de doutorado,
Faculdade de Arquitetura da Universidade do Porto. 2000.

PEZZINI, Marina Ramos. Usabilidade de armarios modulados em
apartamentos reduzidos. 2009. 155 f. Dissertacdo (Mestrado em
Arquitetura e Urbanismo) — Programa de Pés-Graduagdo em Arquitetura
e Urbanismo, UFSC, Florianépolis, 2009.

PORTAL VITRUVIUS. Residencial Corruiras. Projetos, Sdo Paulo,
ano 16, n. 181.01, Vitruvius, jan. 2016
<http://www.vitruvius.com.br/revistas/read/projetos/16.181/5879>.
Acesso em jan. 2016.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO - Secretaria de
Habitacdo e Desenvolvimento Urbano, COHAB. COHAB SP, geréncia
de projetos 2010. Séo Paulo, 2010

ROCKART, John. Chief Executives Define Their Own Data Needs.
Harvard Business Review, vol 57, March-Apr, pp 81-83, 1979.

SILVA, E. Geometria Funcional dos Espacos da Habitacdo. Porto
Alegre: Editora da Universidade, 1982

SZUCS, C. P. et all. Habitac&o de Interesse Social: Flexibilidade do



101

projeto, contextualizacdo das Solucdes. Relatério final de Iniciacdo
cientifica, CNPQ, UFSC, Floriandpolis, Agosto de 2000.

TRONCOSO, Ursula. Boldarini Arquitetura projeta habitagdo social no
Residencial Corruiras, que recebe moradores da favela vizinha em Séo
Paulo. Revista Arquitetura e Urbanismo — AU. S&o Paulo: Pini. Nov.
2013.

. Vigliecca Associados assina projeto do Parque
Novo Santo Amaro V, com trés conjuntos de habitacdo social e espaco
publico, em Sdo Paulo. Revista Arquitetura e Urbanismo — AU. Séao
Paulo: Pini. Dez. 2012.

VILLA, S. B. ; VASCONCELLQS, P. B. Como viabilizar unidades
habitacionais de baixo custo sob a 6tica da flexibilidade para o programa
minha casa minha vida? o caso do projeto mora [2]. In: 3 Coléquio de
Pesquisa em Arquitetura e Urbanismo e Design Brasil-Portugal: UFU e
UTL, 2015, Lisboa. 3° Col6équio de Pesquisa em Arquitetura e
Urbanismo e Design Brasil-Portugal: UFU e UTL. Lisboa: FA-
Lisboa, 2014.

VILLA, S. B.; BERTULUCI, G. O. ; OLIVEIRA, J. C. C. B. .
Estratégias de Adensamento Horizontal e Vertical e Sustentabilidade
para Habitacdo Social. In: 1l Congresso Internacional de Habitacdo
Coletiva Sustentavel, 2016, S&o Paulo. Il Congresso Internacional de
Habitacdo Coletiva Sustentadvel — S&o Paulo. Sado Paulo: Master
Laboratério de la Vivienda Sostenible del Siglo XXI / FAUUSP, 2016.
v. 1. p. 370-375.

VILLA, Simone B.; CARVALHO, Luiz Gustavo O. de.
Funcionalidade no Habitar social: metodologias e solucfes projetuais
para uma melhor qualidade habitacional. Universidade Federal de
Uberlandia: MORA, 2012. Disponivel em: <
https://morahabitacao.files.wordpress.com/2012/02/artigo-villacarvalho
.pdf>. Acesso em ago. 2015.



102



103

ANEXO 01

PESQUISADORES DE HIS POR ORDEM ALFABETICA
Mini curriculo lattes

Anténio Tarcisio Da Luz Reis

Possui graduacdo em Arquitetura e Urbanismo pela Universidade
Federal do Rio Grande do Sul (1980), doutorado pela Post-Graduate
Research School - Oxford Brookes University (1992) e pés-doutorado
pela University of Sydney (2003). Atualmente é professor titular da
Faculdade de Arquitetura e Coordenador do PROPUR, na Universidade
Federal do Rio Grande do Sul, pesquisador e consultor do Conselho
Nacional de Desenvolvimento Cientifico e Tecnoldgico. Tem
experiéncia na area de Arquitetura e Urbanismo, com énfase em
planejamento e projetos da edificacdo e espaco urbano, atuando
principalmente nos seguintes temas: andlise e avaliacdo espacial,
percepcdo ambiental, desenho urbano, projeto da habitagdo social,
seguranca e estética urbana.

Carolina Palermo

Arquiteta pela Universidade Federal de Pernambuco (1976), Mestre em
Arquitetura pela Universidade de Sdo Carlos/USP (1979), Mestre em
Architecture pela Ecole Nationale Supérieure d?Architecture de
Nancy/Franca (1990) e Doutora em Sciences Phisiques pela Université
de Metz/Franga (1991). Ingressou na carreira docente em 1980 na
Universidade Federal de Santa Catarina, chegando a Professora Titular
da instituicdo por concurso publico em 1994, atuando em ensino e
pesquisa até marco de 2010, quando se aposentou por tempo de servico.
Voltou a UFSC como professora voluntaria, mantendo atividades na
graduacdo e na pds-graduacdo. Foi lider do Grupo de Estudos da
Habitagdo entre 1993 e 2015, sempre atuando na consultoria, no ensino
e na pesquisa na area de Arquitetura, com énfase na qualidade do projeto
voltado para a Habitagdo Social, aprofundando principalmente os temas
da qualidade como estratégia de projeto habitacional. Foi uma dos
criadores e participante ativa na organizacdo dos Congressos Brasileiros
e Ibero-americanos sobre Habitacdo Social - CTHabs, nas suas primeiras
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quatro edic¢des: 2003, 2006, 2009 e 2012. Em 2015 deixou a carreira
docente, permanecendo como pesquisadora nos temas da Habitagdo
Social. E autora de livros, capitulos de livros e artigos cientificos sobre
esses temas centrais de pesquisa.

Gleice Virginia Medeiros de Azambuja Elali

Graduada em Arquitetura e Urbanismo (1982) e em Psicologia (1987)
pela Universidade Federal do Rio Grande do Norte (UFRN), tem
mestrado e doutorado em Arquitetura e Urbanismo pela Universidade de
Séo Paulo (1996 e 2002). Atualmente é docente da UFRN, mantendo
atividade didatica e de pesquisa na graduacdo e poés-graduacdo,
relacionada a Projeto Arquitetdnico e Psicologia Ambiental. Temas de
interesse: relagbes pessoa-ambiente como subsidio a projetacéo
arquitetonica, avaliagdo do ambiente construido, percepcdo ambiental.
Pesquisadora com bolsa de Produtividade do CNPq, vinculada aos
grupos Inter-Agdes Pessoa-Ambiente (UFRN) e Projetar (UFRN),
participa da Associacdo Nacional de Pesquisa e Pds-graduacdo em
Psicologia (ANPEPP - GT Psicologia Ambiental - coordenadora nas
gestdes 2008-2010 e 2010-2012), da Associacdo Nacional de Tecnologia
do Ambiente Construido (ANTAC - GT Qualidade do Projeto) e da
Associacdo Nacional de Pesquisa e Pos-graduacdo em Arquitetura e
Urbanismo (ANPARQ - varias diretorias; presidente 2013/2014).

José Ant6nio Lanchoti

Graduado em arquitetura e urbanismo pela Univesidade Federal
Fluminense (1988), Mestre pela Universidade de S&o Paulo - USP/S&o
Carlos (1997) e Doutor pela Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da
Universidade de Sdo Paulo USP/SP (2005). Professor do curso de
arquitetura e urbanismo do Centro Universitario Moura Lacerda desde
1993 e professor do Centro Universitario Bardo de Maua desde 2014;
Coordenou o Curso de Arquitetura e Urbanismo do Centro Universitario
Moura Lacerda de 2001/2010; Avaliador Institucional do MEC para
autorizacdo e renovacdo de cursos de Arquitetura e Urbansimo e
avaliador do CONAES/MEC para o processo de acreditagdes do curso
Programa Arcu-Sul; Presidente da Associacdo Brasileira de Ensino de
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Arquitetura e Urbanismo ABEA de 2007/2011; Conselheiro Titular do
Conselho de Arquitetura e Urbanismo de S&o Paulo - CAU/SP
2015/2017; Conselheiro Suplemente do Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Brasil - CAU/BR 2012/2014; Conselheiro do CONFEA
de 2008/2011; Conselheiro do Conselho Nacional das Cidades do
Ministério das Cidades - ConCidades de 2008 a 2017; Conselheiro do
CONADE (Conselho Nacional dos Direitos das Pessoas com
Deficiéncia) 2010/2011; é arquiteto e urbanista da Secretaria de
Planejamento e Gestdo Publica da Prefeitura Municipal de Ribeirdo
Preto desde 1994, e foi membro do grupo do CONFEA para
manifestacdes técnicas para os cursos de Arquitetura e Urbanismo;
Colaborador do CB-40 da ABNT para a revisdao da Norma Brasileira de
Acessibilidade - NBR9050; Representou a ABEA/CREA-SP na
configuragcdo do Programa Brasil Acessivel do Ministério das Cidades;
Especialista na area de Acessibilidade ao Meio Fisico para as pessoas
com deficiéncia ou com Mobilidade Reduzida. Tem experiéncia na area
de Arquitetura e Urbanismo, com énfase em Planejamento e Projeto do
Espaco Urbano, atuando principalmente nos seguintes temas: ensino,
acessibilidade, deficiéncia fisica e mobilidade urbana. Participou do
Programa Incluir do Ministério da Educagdo para liberacdo de verbas
federais para a acessibilidade das IFES.

Khaled Ghoubar

Possui graduacdo em Arquitetura e Urbanismo pela Universidade de S&o
Paulo (1973), mestrado em Arquitetura e Urbanismo pela Universidade
de Sdo Paulo (1980), doutorado em Arquitetura e Urbanismo pela
Universidade de S&o Paulo (1987). Livre-Docente pela FAUUSP
(2000), atualmente é Professor Titular (2007) da Universidade de S&o
Paulo. Tem experiéncia na area de Arquitetura e Urbanismo, com énfase
em Tecnologia de Arquitetura e Urbanismo, atuando principalmente nos
seguintes temas: arquitetura, construcao, custos, projeto de arquitetura, e
gestdo de processo em projeto.

Louise Logsdon
Possui graduacdo em Arquitetura e Urbanismo pela Universidade
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Federal de Mato Grosso (2008) e mestrado pelo Programa de Pdés
Graduacdo em Arquitetura e Urbanismo (PosARQ) da Universidade
federal de Santa Catarina (2012). Atualmente é professora do Instituto
Federal de Mato Grosso (IFMT) e doutoranda do Instituto de
Arquitetura e Urbanismo da Universidade de Sdo Paulo (IAU - USP).

Maria Teresa Diniz

Arquiteta e urbanista formada pela FAMIH em Belo Horizonte (2002), é
mestre em geografia pela Université Panthéon-Sorbonne (2004).
Coordenou por 5 anos o GT Projetos na Secretaria Municipal de
Habitagdo de S&o Paulo - Sehab, liderando uma equipe de especialistas
gue desenvolveram as diretrizes de projetos para urbanizacdo de favelas
e habitacdo de interesse social. Sua equipe foi responsavel pelo concurso
nacional de projetos Renova SP. Coordenou também o Programa de
Urbanizagdo e Regularizagdo de Paraisdpolis. Com experiéncia em
gestdo das aguas e compilacdo de legislacdo ambiental, integrou a
coordenacdo do curso de pds-graduacdo Habitacdo e Cidade, na Escola
da Cidade.

Miriam Fernanda Lopes Barros Moro

Graduada em Arquitetura e Urbanismo pela Universidade Presbiteriana
Mackenzie (1994) e Mestre em Arquitetura e Urbanismo pela
Universidade de So Paulo (2002) na area de concentracdo de Estruturas
Ambientais e Urbanas, com foco em politica habitacional. Atua desde
1995 na 4area de ensino superior e pesquisa, com énfase em
planejamento urbano e ambiental. Em 2003 ingressou Cia. de Des.
Habitacional e Urbano do Estado de S&o Paulo - CDHU onde atua na
drea de Planejamento  Habitacional com  experiéncia em
desenvolvimento de politicas publicas e anélise de politica urbana e
ambiental. Desde 2011 é professora convidada do Programa de Pés-
graduacdo do Centro Universitario Belas Artes de S&o Paulo e
Universidade Presbiteriana Mackenzie.

Nabil Georges Bonduki
¢ arquiteto e urbanista, formado pela Universidade de S&o Paulo (1978),
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mestrado (1987) e doutorado (1995) em Estruturas Ambientais Urbanas
pela Universidade de Sdo Paulo e Livre-Docente em 2011. Atualmente é
Professor Titular de Planejamento Urbano da Faculdade de Arquitetura e
Urbanismo da Universidade de Sdo Paulo. Tem experiéncia na area de
Habitacdo, Planejamento Urbano e Regional, Histéria Urbana e Meio
Ambiente, atuando principalmente nos seguintes temas: politica
habitacional, politica urbana, movimentos sociais, condicfes de
moradia, urbanismo, histéria urbana e meio ambiente. Tem 13 livros
publicados, entre os quais Origens da Habitacdo Social no Brasil
(Estacdo Liberdade, 1998), atualmente na 6a edi¢do e Pioneiros da
Habitacdo Social, em trés volumes, que recebeu o Prémio Jabuti em
2015. Tem centenas de artigos publicados em livros, periodicos e
veiculos de comunicagdo social. Foi Superintendente de Habitagdo
Popular do municipio de Sdo Paulo (1989-92), tendo coordenado o
Programa de Habitacdo de Interesse Social do municipio e vereador do
municipio de Sdo Paulo (2001-4), quando coordenou a elaboracdo do
substitutivo do Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo e
0s Planos Regionais das 31 subprefeitura do municipio. Prestou
consultoria para inimeros municipios na elaboracdo de planos diretores
e de habitacdo, como Franca, Ipatinga, Tabodo da Serra, Nova Iguacu,
Sao Paulo, Salvador, além do Distrito Federal. Atuou na coordenacao da
consultoria para a elaboracdo do Plano Nacional de Habitagdo. Foi
Secretario de Recursos Hidricos e Ambiente Urbano do Ministério do
Meio Ambiente (2011-2), onde coordenou a implementacdo da Lei
Nacional de Residuos Sélidos. E vereador do municipio de Sdo Paulo e
foi o relator e autor do Substitutivo do Plano Dlretor Estratégico de Sédo
Paulo (2014). Em 2015, foi nomeado Secretario Municipal de Cultura
do municipio de So Paulo, onde implementou, entre outras iniciativas,
a SPCine, empresa da Prefeitura de Sdo Paulo voltada para o aldio-
visual, o Circuito Municipal de Cultura e fortaleceu a rede de casas de
cultura da secretaria.

Sheila Walbe Ornstein
Sheila Walbe Ornstein concluiu o doutorado em Arquitetura e
Urbanismo [Sp-Capital] pela Universidade de S&o Paulo em 1988.
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Atualmente ¢ professora titular da Universidade de S&o Paulo. Publicou
29 artigos em periddicos especializados e mais de 100 trabalhos em
anais de eventos internacionais ou nacionais. Possui mais de 26
capitulos de livros ou livros publicados ou co-organizados e, ainda,mais
de 280 itens de producdo técnica. Orientou 14 dissertacfes de mestrado.
15 teses de doutorado, além de ter co-orientado 1 tese de doutorado e 28
trabalhos de iniciacdo cientifica e 3 trabalhos de conclusdo de curso.
Recebeu 10 prémios e/ou homenagens. Entre 2003 e 2006 coordenou 1
projeto de pesquisa. Atualmente coordena 1 pesquisa e participa de uma
outra. Atua na area de Arquitetura e Urbanismo, com énfase em
Avaliacdo Pés Ocupacdo. Em seu curriculo Lattes os termos mais
freqlientes na contextualizacdo da producdo cientifica, tecnologica e
artistico-cultural  sdo: Avaliagdo P0s-Ocupagdo, Ambiente X
Comportamento, Conforto Ambiental, Qualidade na Construcéo,
Edificios de Escritorios, Avaliacdo de Desempenho, Usuario, Projeto de
Arquitetura e Conjunto habitacional. Foi Vice-Diretora da FAUUSP no
periodo de 1998 a 2002 e Chefe do Departamento de Tecnologia da
Arquitetura da FAUUSP no periodo de 1994 a 1998. Realizou no
periodo de 1989 a 2005 atividades de Pds-doutoramento na University
of New Mexico (Albuquerque, EUA), na University of Arizona
(Tucson, EUA), na City University of New York (EUA), na Faculty of
Architecture - Technological University of Delft (Holanda) e no
Laboratorio Nacional de Engenharia Civil (Lisboa, Portugal). E
consultora ad hoc da CNPQ, da CAPES, da FAPESP, além de integrante
do Comité Cientifico dos periddicos Pés (FAUUSP) e Ambiente
Construido (ANTAC). E lider do Grupo de Pesquisa constante do
diretério CNPq intitulado Qualidade e Desempenho no Ambiente
Construido. Vice-chefe do Departamento de Tecnologia da Arquitetura
da FAUUSP (05/2008-05/2010) e reconduzida nesta fun¢do (05/2010 a
05/2012). Também foi diretora de divulgacdo da Associacdo Nacional
de Tecnologia do Ambiente Construido (2008-2010). Foi Diretora do
Museu Paulista da USP (Museu do Ipiranga) para o periodo 2012-2016.

Simone Barbosa Villa
Doutora em Arquitetura e Urbanismo pela Faculdade de Arquitetura e
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Urbanismo da Universidade de Sdo Paulo (FAU-USP-2008). Professor
Adjunto IV da Universidade Federal de Uberlandia (UFU/MG) na
Faculdade de Arquitetura, Urbanismo e Design (FAUeD). Professora do
Programa de Po6s-Graduagdo em Arquitetura e Urbanismo da
FAUeD/UFU. Coordenadora do [MORA] Pesquisa em Habitacdo -
CNPg. Mestre em Arquitetura e Urbanismo pela Universidade de S&o
Paulo / EESC / Faculdade de Arquitetura e Urbanismo (2002).
Parecerista ah doc da FAPESP (Fundagdo de Amparo a Pesquisa do
Estado de S&o Paulo), FAPEMIG (Fundagdo de Amparo a Pesquisa do
Estado de Minas Gerais), CNPg (Conselhno Nacional de
Desenvolvimento Cientifico e Tecnolégico) e de revistas e eventos
cientificos da éarea. Tem experiéncia na area temdtica: Habitacdo
Contemporénea, Habitacdo de Interesse Social, Processo de Projeto,
Avaliacdo Pds-Ocupagéo, Resiliéncia. Autora dos livros ?Qualidade
Ambiental na Habitacdo: avaliacdo po6s-ocupacdo? e Avaliacdo Pos-
Ocupacdo no Programa Minha Casa Minha Vida: uma experiéncia
metodolégica&quot;. Possui artigos cientificos publicados em revistas
indexadas qualis nas tematicas citadas - Ambiente Construido, Gestdo &
Tecnologia de Projetos, Journal of Housing and the Built Environment.
Participa de projetos de cooperacdo internacional com a Inglaterra
(School of Architecture, The University of Sheffield) e Portugal
(Faculdade de Arquitetura, Universidade de Lisboa).
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APENDICE 1 3
FICHAS DE AVALIAGAO DOS PROJETOS DE HIS

Projeto Novo Santo Amaro

111

FICHA QUALIHABITA-1

ATRIBUTOS DE FUNCIONALIDADE

PxN

SALA

Mobiliario Minimo

Sofa de 2 ou 3 lugares

Poltrona

Mesa de canto ou centro

Rack para TV

Mesa com 4 lugares

Aparador

Area de cir. e uso

Do sofa

Da poltrona

Da mesa de canto ou centro

Do rack para TV

Da mesa com 4 lugares

Do aparador

Compde ambiente integrado ou contiguo a cozinha e &
entrada principal da residéncia?

W W W W W W Wl N W W w N W T

N N N N N N N N W N N N W Z

| O O O O O O b~ © o o | ©

Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximagao e uso do comando da janela?

COZINHA

Mobiliario Minimo

Bancada com pia

Geladeira

Fogédo

Mesa de apoio com uma cadeira ou banco

Armario suspenso de 4 portas

Balcdo ou aparador com 2 portas

Area de

cir. e uso

Da bancada com pia

Da geladeira

W W W W W W W W Wl wl N w

N N N N N N N NN N NN

D O O O O O O O O O ~ O
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Do fogdo 3|12 |6

Da mesa de apoio com uma cadeira ou banco 312 |6

Do armaério suspenso de 4 portas 3|12 |6

Do balcéo ou aparador com 2 portas 3|12 |6

Ha possibilidade de instalacdo de mével complementar? 212 |4

Ha espago para microondas e lava-loucas? 211 |2

Fogdo e geladeira ndo devem estar confrontadosou ladoa |3 [ 2 | 6

Compartilha rede hidréullizg%om banheiro e/ou area de 212 |4
servigo?

E possivel localizar o botijéo de gas fora da cozinha?

Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe &rea de aproximagao e uso do comando da janela?

Cama de casal

Criado-mudo

Roupeiro de 6 portas OU roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

Mobiliario
Minimo

W N W W W NN w
N[ Wl N N | N NN
o O O O W M B~ O

Espaco para berco

Da cama de casal

Do criado-mudo

Do roupeiro de 6 portas OU do roupeiro de 4
portas + Gaveteiro/sapateira/estante

Circ. e uso

w| W w| w
N W N N
| © o O

Berco

DORMITORIO CASAL

Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximagao e uso do comando da janela?

Um beliche ou duas camas de solteiro

Roupeiro de 6 portas OU roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

W| W W W N Nw
N[ Wl N N N NN
| ©| O O ~ Ml O

Mesa de estudos com cadeira

DORMITOR
10 FILHOS
Mob. Minimo

w
N
»
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Circ. e uso

Do beliche ou das camas de solteiro;

Do roupeiro de 6 portas OU do roupeiro de 4
portas + Gaveteiro/sapateira/estante

w

N

(o]

Da mesa de est(dio com cadeira.

Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximacao e uso do comando da janela?

BANHEIRO

Mob. Min.

Box

Vaso sanitario

Lavatério

Circ. e uso

Do box

Do vaso sanitario

Do lavatério

Compartilha rede hidraulica com a cozinha e/ou &rea de

servigo?

N[ Wl W W W W W W W N N w

N N | N NN N NN N NN

Al O W O O O O O o » B~ O

Possui porta de 80 cm?

Possui rea suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximacéo e uso do comando da janela?

AREA DE SERV.

Mobiliario Minimo

Tanque

Maquina de lavar ao lado

Espago para varal suspenso

Espaco para tbua de passar

Espaco para botijdo de gas

Circ. e uso

Do tanque

Da maquina de lavar

Da tabua de passar

E contigua & cozinha?

Compartilha rede hidraulica com banheiro e/ou cozinha?

Possui porta de 80 cm?

N N W W W W Wl N W W w w w NN

N N N N N N N N W N N N O N -

Al B O O O O O Al O O O O O] | N
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Possui area suficiente para varredura da porta? 212 |4
A janela é aberta para o exterior? 312 |6
Existe area de aproximacéo e uso do comando da janela? 3|12 |6
ATRIBUTOS DE FLEXIBILIDADE P|N|P*N
Ha possibilidade de nova posigdo de porta no banheiro,de | 3 |2 | 6
forma a criar suite?
Para ha possibilidade de integracdo ou desmembramentode | 3 | 2 | 6
ambientes?
Ha previsdo ambiente ou parte de ambiente multiusoafim | 3 |1 | 3
de se gerar um espaco de trabalho?
O banheiro esta posicionado em local estratégico,demodo | 3 [ 2 | 6
que sua janela esteja voltada para a lateral onde ndo havera
ampliacdo?
As esquadrias estdo posicionadas de tal formaandoterque | 3 |2 | 6
ser modificada em caso de divisdo de comodos?
O tamanho das janelas é padronizado? 212 |4
Existe pia de lavar fora do banheiro? 312 |6
Ha utilizacdo de divisérias desmontaveis e/ou moveiscomo | 2 |2 | 4
agentes de integracdo e separagdo de ambientes?
Séo fornecidos projetos de opcdes de possiveis ampliagdes? | 3 | 2 | 6
E fornecido algum "manual do usuério da habitacdo”,com |3 [ 2 | 6
0s projetos, especificacdes técnicas e recomendagdes para
manutencao?
NOTA FINAL DE AVALIACAO DO PROJETO: 522
INDICE DE QUALIDADE 1,00
DESVIO PADRAO 0,40
Projeto MORA 2
FICHA QUALIHABITA-1
ATRIBUTOS DE FUNCIONALIDADE P | N | PxN
Sofé de 2 ou 3 lugares 312 |6
E Poltrona 212 |4
o
< S Mesa de canto ou centro 312 |6
- o
S| & Rack para TV 3|2 |6
5 Mesa com 4 lugares 313109
=
Aparador 212 |4
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Do sofa

Da poltrona

Da mesa de canto ou centro

Do rack para TV

Da mesa com 4 lugares

Area de cir. e uso

Do aparador

Compde ambiente integrado ou contiguo a cozinha e a
entrada principal da residéncia?

W W W W W w w

N N N N N NN

o O O O O o o

Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe &rea de aproximagao e uso do comando da janela?

COZINHA

Bancada com pia

Geladeira

Fogdo

Mesa de apoio com uma cadeira ou banco

Armario suspenso de 4 portas

Mobiliario Minimo

Balcdo ou aparador com 2 portas

Da bancada com pia

Da geladeira

Do fogéo

Da mesa de apoio com uma cadeira ou banco

Area de cir. e uso

Do armaério suspenso de 4 portas

Do balcéo ou aparador com 2 portas

Ha possibilidade de instalagdo de mével complementar?

Ha espaco para microondas e lava-lougas?

Fogdo e geladeira ndo devem estar confrontados ou lado a
lado.

Wl N N W W W W W W W w w w w w w w N w

N N N N N N N N NN N NN N NN N NN

o B~ B O O O O O O O O O O O O O o ~f O

Compartilha rede hidraulica com banheiro e/ou area de
servigo?

N

N

E possivel localizar o botij&o de gas fora da cozinha?

w

N

Possui porta de 80 cm?
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Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximacéo e uso do comando da janela?

DORMITORIO CASAL

Cama de casal

Criado-mudo

Roupeiro de 6 portas OU roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

Mobiliario
Minimo

Wl N W W W N

N[ | N N NN

| N O O o >

Espago para berco

Da cama de casal

Do criado-mudo

Do roupeiro de 6 portas OU do roupeiro de 4
portas + Gaveteiro/sapateira/estante

Circ. e uso

wW| W W w

N N N O

o o o O

Bergo

Possui porta de 80 cm?

Possui rea suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximacéo e uso do comando da janela?

Um beliche ou duas camas de solteiro

Roupeiro de 6 portas OU roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

W W W W NN oW

N[ N N N N NN

o O O O &~ M O

Mesa de estudos com cadeira

N

(2]

Do beliche ou das camas de solteiro;

SN

Do roupeiro de 6 portas OU do roupeiro de 4 portas
+ Gaveteiro/sapateira/estante

w

N

(o}

Circ. euso |Mob. Minimo

Da mesa de est(dio com cadeira.

Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximagao e uso do comando da janela?

BANHEIRO [DORMITORIO FILHOS

Box

Vaso sanitario

Lavatdrio

Mob. Min.

W W W W Wl N Nw

N[ N N N N N NN

o O O O O b~ B O
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Do box

Do vaso sanitario

Circ. e uso

Do lavatério

N W W w
N N NN
| O o o

Compartilha rede hidraulica com a cozinha e/ou area de
servigo?

Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximacao e uso do comando da janela?

Tanque

Maquina de lavar ao lado

Espago para varal suspenso

Espaco para tbua de passar

Mobiliario Minimo

Espaco para botijdo de gas

Do tanque

Da maquina de lavar

Circ. e uso

Da tabua de passar

E contigua & cozinha?

AREA DE SERVICO

Compartilha rede hidraulica com banheiro e/ou cozinha?

Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

o O M B B O O O O O ] O O O] O] O] & &

Existe area de aproximagao e uso do comando da janela?

ATRIBUTOS DE FLEXIBILIDADE P*N

W| T W W N N N W W W W W N W W W W w NN
O Z[ DN N N N N N N N DN N N N N N N O M N

H4 possibilidade de nova posi¢do de porta no banheiro, de
forma a criar suite?

w
N
o]

Para ha possibilidade de integracdo ou desmembramento de
ambientes?

Ha previsdo ambiente ou parte de ambiente multiusoafim |3 | 2 | 6
de se gerar um espaco de trabalho?

O banheiro esta posicionado em local estratégico,demodo | 3 |2 | 6
que sua janela esteja voltada para a lateral onde ndo havera
ampliacdo?

As esquadrias estdo posicionadas de tal formaandoterque | 3 | 2 | 6
ser modificada em caso de divisdo de cdmodos?
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O tamanho das janelas é padronizado?

Existe pia de lavar fora do banheiro?

H4 utilizaco de divisdrias desmontaveis e/ou moveis como
agentes de integracdo e separacdo de ambientes?

Séo fornecidos projetos de opcdes de possiveis ampliagdes?

E fornecido algum "manual do usuario da habitagio", com
0s projetos, especificagdes técnicas e recomendagdes para
manutencdo?

NOTA FINAL DE AVALIACAO DO PROJETO:

507

INDICE DE QUALIDADE

0,97

DESVIO PADRAO

0,38

Projeto Sehab Heliopolis Gleba H

FICHA QUALIHABITA-1

ATRIBUTOS DE FUNCIONALIDADE

PxN

Sofé de 2 ou 3 lugares

Poltrona

Mesa de canto ou centro

Rack para TV

Mesa com 4 lugares

Mobiliario Minimo

Aparador

Do sofa

Da poltrona

Da mesa de canto ou centro

SALA

Do rack para TV

Area de cir. e uso

Da mesa com 4 lugares

Do aparador

Compde ambiente integrado ou contiguo a cozinha e a
entrada principal da residéncia?

W| W W W Wl Wl Wl N W W w N w T

N N N N N N N N N N N NN Z

O O O O O O O | O O O | O

Possui porta de 80 cm?

Possui rea suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximacao e uso do comando da janela?

wW| W N W

N N NN

| O B~ O
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COZINHA

Mobiliario Minimo

Bancada com pia

Geladeira

Fogéo

Mesa de apoio com uma cadeira ou banco

Armario suspenso de 4 portas

Balcéo ou aparador com 2 portas

Area de cir. e uso

Da bancada com pia

Da geladeira

Do fogdo

Da mesa de apoio com uma cadeira ou banco

Do armario suspenso de 4 portas

Do balcéo ou aparador com 2 portas

H4 possibilidade de instalacdo de mdvel complementar?

Ha espaco para microondas e lava-lougas?

Fogédo e geladeira ndo devem estar confrontados ou lado a

lado.

W N N W W W W w w w w w w w w

N | N N N N N NN N NN W NN

O N B O O O O O O O O O O o o

Compartilha rede hidraulica com banheiro e/ou area de
servico?

N

N

N

E possivel localizar o botijéo de gés fora da cozinha?

Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximagdo e uso do comando da janela?

DORMITORIO CASAL

Mobiliario

Minimo

Cama de casal

Criado-mudo

Roupeiro de 6 portas OU roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

W N W W W N N w

N W N N N N NN

o O O O O b~ B~ O

Espaco para bergo

Circ. e uso

Da cama de casal

Do criado-mudo

Do roupeiro de 6 portas OU do roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

w| W W w

Nl N NN

o O o o

Bergo

w

N

(o}
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Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximacéo e uso do comando da janela?

Um beliche ou duas camas de solteiro

Roupeiro de 6 portas OU roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

W W W W NN
N Wl N N NN
| O o o b~ >

Mesa de estudos com cadeira

Mob. Minimo

w
o
o

Do beliche ou das camas de solteiro;

N
SN

Do roupeiro de 6 portas OU do roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

w
N
(o)

Da mesa de estidio com cadeira.

Circ. e uso

Possui porta de 80 cm?

DORMITORIO FILHOS

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe &rea de aproximagao e uso do comando da janela?

Box

Vaso sanitario

Lavatério

Do box

Do vaso sanitario

Do lavatorio

Circ. e uso |Mob. Min.

Compartilha rede hidraulica com a cozinha e/ou area de
servigo?

BANHEIRO

N W W W W W W Wl W N N W
N N R N N NN NN N NN
Bl O Wl O O O O O O | bl O

Possui porta de 80 cm?

Possui rea suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximagao e uso do comando da janela?

Tanque

Magquina de lavar ao lado

Minimo

Espago para varal suspenso

AREA DE
SERVICO
Mobiliario

Espago para tabua de passar

N N N N N | N -
Al O O O O W & N

N[ W W W W W NN
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Espaco para botijdo de gas 312 |6
) Do tanque 312 1|6
u:»_ Da maquina de lavar 3126
o
5 Da tabua de passar 3216
E contigua & cozinha? 3|26
Compartilha rede hidraulica com banheiro e/ou cozinha? 212 |4
Possui porta de 80 cm? 212 |4
Possui area suficiente para varredura da porta? 212 |4
A janela é aberta para o exterior? 31216
Existe area de aproximagao e uso do comando da janela? 31216
ATRIBUTOS DE FLEXIBILIDADE P | N P*N
Ha possibilidade de nova posi¢do de porta no banheiro, de 31216
forma a criar suite?
Para ha possibilidade de integracdo ou desmembramentode |3 | 2 | 6
ambientes?
H4 previsdo ambiente ou parte de ambiente multiusoafimde | 3 |0 | O

se gerar um espaco de trabalho?

O banheiro esté posicionado em local estratégico,demodo | 3 | 2 | 6
que sua janela esteja voltada para a lateral onde ndo havera
ampliacdo?

As esquadrias estdo posicionadas de tal formaandoterque |3 |2 | 6
ser modificada em caso de divisdo de comodos?

O tamanho das janelas é padronizado? 212 |4

Existe pia de lavar fora do banheiro? 312 |6

Ha utilizacdo de divisorias desmontaveis e/ou méveiscomo | 2 |2 | 4
agentes de integracdo e separagdo de ambientes?

Séo fornecidos projetos de opcdes de possiveis ampliagdes? | 3 |2 | 6

E fornecido algum "manual do usuério da habitagio”, comos | 3 [ 2 | 6
projetos, especificagdes técnicas e recomendagdes para
manutencao?

NOTA FINAL DE AVALIACAO DO PROJETO: 510

INDICE DE QUALIDADE 0,97

DESVIO PADRAO 0,40
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Sehab Heliépolis Gleba G planta A

FICHA QUALIHABITA-1

ATRIBUTOS DE FUNCIONALIDADE

PxN

Sofa de 2 ou 3 lugares

Poltrona

Mesa de canto ou centro

Rack para TV

Mesa com 4 lugares

Mobiliario Minimo

Aparador

Do sofa

Da poltrona

Da mesa de canto ou centro

SALA

Do rack para TV

Da mesa com 4 lugares

Area de cir. e uso

Do aparador

Compde ambiente integrado ou contiguo a cozinha e a entrada
principal da residéncia?

W W W W W W Wl N W W w N W T

N N N N N N N N N N W N w Z

| O O O O O O M O O © | ©

Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximagdo e uso do comando da janela?

Bancada com pia

Geladeira

Fogdo

Mesa de apoio com uma cadeira ou banco

Armario suspenso de 4 portas

Mobiliario Minimo

Balcéo ou aparador com 2 portas

COZINHA

Da bancada com pia

Da geladeira

Do fogéo

Da mesa de apoio com uma cadeira ou banco

Area de cir. e uso

W| W W W W Wl Wl Wl Wl W w w N W

N[ N N N W N N W N N N N NN

| O O O O O O O o o o o A~ O
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Do armaério suspenso de 4 portas

Do balcéo ou aparador com 2 portas

Ha possibilidade de instalagdo de mével complementar?

Ha espaco para microondas e lava-lougas?

Fogdo e geladeira ndo devem estar confrontados ou lado a lado.

Compartilha rede hidraulica com banheiro e/ou éarea de servico?

E possivel localizar o botij&o de gas fora da cozinha?

Possui porta de 80 cm?

Possui rea suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximacéo e uso do comando da janela?

DORMITORIO CASAL

Cama de casal

Criado-mudo

Roupeiro de 6 portas OU roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

Minimao

MobITiario

W N W W W N N W N W NN W w

N N N N N N N N NN NN NN

| B~ O O O M B O B O B~ b~ O O

Espaco para bergo

Da cama de casal

Do criado-mudo

Do roupeiro de 6 portas OU do roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

Circ. e uso

w| W w w

N[ N NN

o O O o

Berco

Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximagao e uso do comando da janela?

DORMITORIO FILHOS

Um beliche ou duas camas de solteiro

Roupeiro de 6 portas OU roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

W W W W N N W

RN NN N NN

Wl O o o ~ b O

Mesa de estudos com cadeira

w

o

o

Do beliche ou das camas de solteiro;

Do roupeiro de 6 portas OU do roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

Circ. euso |Mob. Minimo

Da mesa de est(dio com cadeira.
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Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximacéo e uso do comando da janela?

Mob. Min.

Box

Vaso sanitario

Lavatério

Circ. e uso

Do box

Do vaso sanitario

Do lavatério

BANHEIRO

Compartilha rede hidraulica com a cozinha e/ou area de
servigo?

N W W W W W Wl wl w NN

N N N N N N N N NN

Al O O O O O O W o A~ b

Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe &rea de aproximagao e uso do comando da janela?

Mobiliario Minimo

Tanque

Maquina de lavar ao lado

Espago para varal suspenso

Espaco para tbua de passar

Espaco para botijdo de gas

Circ. e uso

Do tanque

Da méaquina de lavar

Da tabua de passar

E contigua & cozinha?

AREA DE SERVICO

Compartilha rede hidraulica com banheiro e/ou cozinha?

Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximagao e uso do comando da janela?

| O A B B O Of O O O A O O O O O M N

ATRIBUTOS DE FLEXIBILIDADE

T| W W N N N W W W W W N W W W w wl NN

Z DN N N NN NN NN NN NN NN NN

P*N
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Ha possibilidade de nova posi¢do de porta no banheiro, de 3|2|6
forma a criar suite?
Para ha possibilidade de integracdo ou desmembramento de 3|2|6
ambientes?
Ha previsdo ambiente ou parte de ambiente multiusoafimde | 3| 2| 6
se gerar um espaco de trabalho?
O banheiro esta posicionado em local estratégico, de modoque | 3| 2| 6
sua janela esteja voltada para a lateral onde ndo havera
ampliacdo?
As esquadrias estdo posicionadas de tal forma a ndo terqueser | 3| 1| 3
modificada em caso de divisdo de cbmodos?
O tamanho das janelas é padronizado? 2(2| 4
Existe pia de lavar fora do banheiro? 3/0]0
H4 utilizacéo de divisdrias desmontaveis e/ou moveis como 2124
agentes de integracdo e separagdo de ambientes?
Séo fornecidos projetos de opgdes de possiveis ampliagfes? 3|2|6
E fornecido algum "manual do usuério da habitacdo”, comos | 3| 2| 6
projetos, especificacdes técnicas e recomendagdes para
manutencao?
NOTA FINAL DE AVALIACAO DO PROJETO: 510
INDICE DE QUALIDADE 0,97
DESVIO PADRAO 0,42
Projeto do Residencial Corruiras
FICHA QUALIHABITA-1
ATRIBUTOS DE FUNCIONALIDADE PI N| PxN
Sofa de 2 ou 3 lugares 3/13|9
é Poltrona 21 2|4
o
E Mesa de canto ou centro 312|6
o
& Rack para TV 3/2|6
<|8 Mesa com 4 lugares 3] 2]6
==
g Aparador 21 2] 4
§ Do sofa 3|26
& Da poltrona 3[2]6
'S
3 Da mesa de canto ou centro 3|12|6
g Do rack para TV 3|12|6
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Da mesa com 4 lugares

Do aparador

CompGe ambiente integrado ou contiguo a cozinha e a entrada
principal da residéncia?

w
(o2}

Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximacao e uso do comando da janela?

Bancada com pia

Geladeira

Fogéo

Mesa de apoio com uma cadeira ou banco

Armario suspenso de 4 portas

Mobiliario Minimo

Balc&o ou aparador com 2 portas

Da bancada com pia

Da geladeira

Do fogdo

Da mesa de apoio com uma cadeira ou banco

Do armaério suspenso de 4 portas

Area de cir. e uso

Do balcéo ou aparador com 2 portas

COZINHA

Ha possibilidade de instalagdo de mével complementar?

Hé espaco para microondas e lava-lougas?

Fogdo e geladeira ndo devem estar confrontados ou lado a lado.

Compartilha rede hidraulica com banheiro e/ou area de servico?

E possivel localizar o botijéo de gas fora da cozinha?

Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximagao e uso do comando da janela?

W W N N W N W N N W W W W W W W W W W W w w w N W
RN NN NN NN NN NN NN NN RN NN NN NN
wW| o | B O B O A B O O O O O O O O W O O O O o A~ O
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DORMITORIO CASAL

Cama de casal

Criado-mudo

Minimao

MobIliario

Roupeiro de 6 portas OU roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

Espago para berco

Da cama de casal

Do criado-mudo

Circ. e uso

Do roupeiro de 6 portas OU do roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

w| Wl w| w

N[ N NN

D O O O

Bergo

Possui porta de 80 cm?

Possui rea suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximacéo e uso do comando da janela?

DORMITORIO FILHOS

Um beliche ou duas camas de solteiro

Roupeiro de 6 portas OU roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

W| W W W N Nw

N N | N N N -

o O W o M B~ W

Mesa de estudos com cadeira

Do beliche ou das camas de solteiro;

Do roupeiro de 6 portas OU do roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

w

N

(o]

Circ. e uso |Mob. Minimo

Da mesa de est(dio com cadeira.

Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximacéo e uso do comando da janela?

BANHEIRO

Box

Vaso sanitario

Mob. Min.

Lavatério

Do box

Do vaso sanitario

Circ. e uso

Do lavatério

Compartilha rede hidraulica com a cozinha e/ou area de

N W W W W W W wl wl N N w

N N N N N N N P NN PN

Al O] O O O O O W o M N O
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Servigo?

Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximacao e uso do comando da janela?

Tanque

Maquina de lavar ao lado

Espaco para varal suspenso

Espago para tdbua de passar

Mobiliario Minimo

Espaco para botijdo de gas

Do tanque

Da méaquina de lavar

Da tébua de passar

Circ. e uso

E contigua & cozinha?

AREA DE SERVICO

Compartilha rede hidraulica com banheiro e/ou cozinha?

Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

o O M B B O Of O Of O O] O O O O O M N

Existe area de aproximagao e uso do comando da janela?

ATRIBUTOS DE FLEXIBILIDADE P*N

W T W W N N N W W W W W N W W W W w NN
N Z N DN N N DN N N N N N O N N N DN N N -

Ha possibilidade de nova posi¢do de porta no banheiro, de
forma a criar suite?

N
[e}

Para ha possibilidade de integracdo ou desmembramento de 3
ambientes?

Hé previsdo ambiente ou parte de ambiente multiusoafimde | 3| 0| 0
se gerar um espagco de trabalho?

O banheiro esta posicionado em local estratégico, de modoque | 3| 2| 6
sua janela esteja voltada para a lateral onde nao havera
ampliacdo?

As esquadrias estdo posicionadas de tal forma a ndo terqueser | 3| 2| 6
modificada em caso de divisdo de cdbmodos?

O tamanho das janelas é padronizado? 22| 4

Existe pia de lavar fora do banheiro? 3/0]0

Ha utilizacdo de divisdrias desmontaveis e/ou moveis como 2124
agentes de integracdo e separagdo de ambientes?
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Séo fornecidos projetos de opcdes de possiveis ampliagdes? 3|2|6
E fornecido algum "manual do usuario da habitagio”, comos | 3| 2| 6
projetos, especificacdes técnicas e recomendagles para
manutencéo?
NOTA FINAL DE AVALIACAO DO PROJETO: 492
INDICE DE QUALIDADE 0,94
DESVIO PADRAO 0,44
Projeto do Conjunto residencial Itaoca
FICHA QUALIHABITA-1
ATRIBUTOS DE FUNCIONALIDADE P| NI PxN
Sofé de 2 ou 3 lugares 3/2|6
E Poltrona 2|24
(=
s Mesa de canto ou centro 3(3|9
o
& Rack para TV 3/2|6
5 Mesa com 4 lugares 3] 2]6
>
Aparador 2124
Do sofa 3113
§ Da poltrona 311]3
f 2 Da mesa de canto ou centro 3113
<|'S
2\ Do rack para TV 3|12|6
g Da mesa com 4 lugares 3|12|6
Do aparador 3|12|6
Comp0Ge ambiente integrado ou contiguo a cozinhae aentrada | 3| 2| 6
principal da residéncia?
Possui porta de 80 cm? 3|12|6
Possui area suficiente para varredura da porta? 2(2| 4
A janela é aberta para o exterior? 3| 2|6
Existe area de aproximacao e uso do comando da janela? 3|2|6
< lo Bancada com pia 3|12|6
I=¢c
ZE 3 Geladeira 3/2(6
N 8
SEA Fogao 3] 2] 6
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Mesa de apoio com uma cadeira ou banco

Armario suspenso de 4 portas

Balcao ou aparador com 2 portas

Da bancada com pia

Da geladeira

Do fogéo

Da mesa de apoio com uma cadeira ou banco

Area de cir. e uso

Do armario suspenso de 4 portas

Do balcéo ou aparador com 2 portas

Ha possibilidade de instalagdo de mével complementar?

H4 espago para microondas e lava-loucas?

Fogdo e geladeira ndo devem estar confrontados ou lado a lado.

Compartilha rede hidraulica com banheiro e/ou area de servigo?

E possivel localizar o botij&o de gas fora da cozinha?

Possui porta de 80 cm?

Possui rea suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximacao e uso do comando da janela?

DORMITORIO CASAL

Cama de casal

Criado-mudo

Mobiliario
Minimao

Roupeiro de 6 portas OU roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

W N W W W N N W N W NN W W W W W W o w w w

N N N N | N N NN N NN NN NN N RN

| A~ O O W B Bl O B O N N O O O O O O O w o

Espago para bergo

Da cama de casal

Do criado-mudo

Circ. e uso

Do roupeiro de 6 portas OU do roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

w| W w w

N[ N N O

o o o O

Bergo

Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

W N N W

N N |

[o2 1 IE = N O} B OV]
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Existe area de aproximacéo e uso do comando da janela?

DORMITORIO FILHOS

Um beliche ou duas camas de solteiro

Roupeiro de 6 portas OU roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

Mesa de estudos com cadeira

Circ. euso |Mob. Minimo

Do beliche ou das camas de solteiro;

Do roupeiro de 6 portas OU do roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

w

N

(o2}

Da mesa de estdio com cadeira.

Possui porta de 80 cm?

Possui rea suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximacéo e uso do comando da janela?

BANHEIRO

Mob. Min.

Box

Vaso sanitario

Lavatério

Circ. e uso

Do box

Do vaso sanitario

Do lavatério

Compartilha rede hidraulica com a cozinha e/ou area de
servico?

N| W W W W W Wl wl wl N N w

N N | NN N N N NN RN

Al O W O O O O O O A~ N O

Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximagao e uso do comando da janela?

AREA DE SERVICO

Circ. e

Mobiliario Minimo

Tanque

Magquina de lavar ao lado

Espago para varal suspenso

Espaco para tabua de passar

Espaco para botijdo de gas

1ISO

Do tanque

Da maquina de lavar

W| W W N W W W wl O w NN

RN N NN R NN RN

wW| O O | O W O O W A~ N
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Da tabua de passar 3113

E contigua & cozinha? 3[1(3

Compartilha rede hidraulica com banheiro e/ou cozinha? 2112

Possui porta de 80 cm? 2(2| 4

Possui area suficiente para varredura da porta? 2124

A janela é aberta para o exterior? 3|2|6

Existe area de aproximacéo e uso do comando da janela? 3|2|6
ATRIBUTOS DE FLEXIBILIDADE PI NI P*N

H4 possibilidade de nova posi¢do de porta no banheiro, de 3/0|0

forma a criar suite?
Para hé possibilidade de integracdo ou desmembramento de 3/2|6
ambientes?
Ha previsdo ambiente ou parte de ambiente multiusoafimde | 3| 2| 6
se gerar um espaco de trabalho?
O banheiro esta posicionado em local estratégico, de modoque | 3| 2| 6
sua janela esteja voltada para a lateral onde ndo havera
ampliacéo?
As esquadrias estéo posicionadas de tal forma a ndo terqueser | 3| 2| 6
modificada em caso de divisdo de comodos?

O tamanho das janelas é padronizado? 22| 4

Existe pia de lavar fora do banheiro? 3|12|6

Ha utilizacdo de divisérias desmontaveis e/ou méveis como 22| 4

agentes de integracdo e separagdo de ambientes?
Séo fornecidos projetos de opcdes de possiveis ampliagdes? 3126
E fornecido algum "manual do usuario da habitacdo”, comos | 3| 2| 6
projetos, especificacdes técnicas e recomendagdes para
manutencao?

NOTA FINAL DE AVALIACAO DO PROJETO: 467
INDICE DE QUALIDADE 0,89
DESVIO PADRAO 0,49
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FICHA QUALIHABITA-1

ATRIBUTOS DE FUNCIONALIDADE

PxN

SALA

Area de cir. e uso

Mobiliario Minimo

Sofa de 2 ou 3 lugares

Poltrona

Mesa de canto ou centro

Rack para TV

Mesa com 4 lugares

Aparador

Do sofa

Da poltrona

Da mesa de canto ou centro

Do rack para TV

Da mesa com 4 lugares

Do aparador

Compde ambiente integrado ou contiguo a cozinha e a entrada
principal da residéncia?

W W W W W W Wl N W W w N w T

W N N N N N N N W N N N w Z

O O O O O O o M © o o M~ ©

Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximagao e uso do comando da janela?

COZINHA

Mobiliario Minimo

Bancada com pia

Geladeira

Fogéo

Mesa de apoio com uma cadeira ou banco

Armario suspenso de 4 portas

Balcéo ou aparador com 2 portas

Area de cir. e uso

Da bancada com pia

Da geladeira

Do fogdo

Da mesa de apoio com uma cadeira ou banco

W| W W W W Wl Wl Wl Wl W w w N W

N[ N | N N N N NN NN N N
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Do armario suspenso de 4 portas

Do balcéo ou aparador com 2 portas

Ha possibilidade de instalacdo de mével complementar?

Ha espaco para microondas e lava-lougas?

Fogdo e geladeira ndo devem estar confrontados ou lado a lado.

Compartilha rede hidraulica com banheiro e/ou area de servico?

E possivel localizar o botij&o de gas fora da cozinha?

Possui porta de 80 cm?

Possui rea suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximacéo e uso do comando da janela?

DORMITORIO CASAL

Cama de casal

Criado-mudo

Minimao

MobITiario

Roupeiro de 6 portas OU roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

W N W W W N N W N W NN W w

N N N N N P N DN NN N NN
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Espago para bergo

Da cama de casal

Do criado-mudo

Circ. e uso

Do roupeiro de 6 portas OU do roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

w| W w w

N[ N N -

| O O w

Bergo

Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximagao e uso do comando da janela?

DORMITORIO FILHOS

Um beliche ou duas camas de solteiro

Roupeiro de 6 portas OU roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

W W W W N N W

N N N N N N -

| O O O b~ | W

Mesa de estudos com cadeira

w

N

(o}

Do beliche ou das camas de solteiro;

Do roupeiro de 6 portas OU do roupeiro de 4 portas +
Gaveteiro/sapateira/estante

Circ. euso |Mob. Minimo

Da mesa de estdio com cadeira.
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Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximacéo e uso do comando da janela?

BANHEIRO

Mob. Min.

Box

Vaso sanitario

Lavatorio

Circ. e uso

Do box

Do vaso sanitario

Do lavatério

Compartilha rede hidraulica com a cozinha e/ou area de
servigo?

N W W W W W wl wl w NN

O N | | N N NN NN

O O W W o O O wl o H~ b

Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe &rea de aproximagao e uso do comando da janela?

AREA DE SERVICO

Mobiliario Minimo

Tanque

Magquina de lavar ao lado

Espago para varal suspenso

Espaco para tbua de passar

Espaco para botijdo de gas

Circ. e uso

Do tanque

Da maquina de lavar

Da tabua de passar

E contigua & cozinha?

Compartilha rede hidraulica com banheiro e/ou cozinha?

Possui porta de 80 cm?

Possui area suficiente para varredura da porta?

A janela é aberta para o exterior?

Existe area de aproximagao e uso do comando da janela?

| O A B B O Of W O O O O W O O O M N

ATRIBUTOS DE FLEXIBILIDADE

T| W W N N DN W] W W W W N W W w O w wl NN
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Ha possibilidade de nova posi¢do de porta no banheiro, de 0
forma a criar suite?
Para ha possibilidade de integracdo ou desmembramento de 6
ambientes?
Ha previsdo ambiente ou parte de ambiente multiuso a fim de 6
se gerar um espaco de trabalho?
O banheiro esta posicionado em local estratégico, de modo que 6
sua janela esteja voltada para a lateral onde ndo havera
ampliacdo?
As esquadrias estdo posicionadas de tal forma a ndo ter que ser 3
modificada em caso de divisdo de cbmodos?

O tamanho das janelas é padronizado? 4

Existe pia de lavar fora do banheiro? 6

H4 utilizacéo de divisdrias desmontaveis e/ou moveis como 2

agentes de integracdo e separagdo de ambientes?
Séo fornecidos projetos de opgdes de possiveis ampliagfes? 6
E fornecido algum "manual do usuério da habitac&o”, com os 6
projetos, especificacdes técnicas e recomendagdes para
manutencao?

NOTA FINAL DE AVALIACAO DO PROJETO: 468
INDICE DE QUALIDADE 0,89
DESVIO PADRAO 0,62




