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RESUMO

O orcamento € uma ferramenta importante para uma visualizagao e o controle dos
gastos, gerando uma construcdo eficiente economicamente. O presente trabalho
teve como objetivo a elaboracdo de um orgamento de um edificio residencial
multifamiliar de 15 pavimentos em Florian6polis/SC, visando chegar, para
empreitada global, ao valor de custo, ao BDI que a empresa deve aplicar, ao preco
de venda, e apds obter o custo, realizar uma comparagcdo com o CUB e a
elaboracdo da curva ABC dos servicos levantados. Por meio dos projetos
arquiteténicos, estrutural, elétrico e hidrossanitario, além de, féormulas empiricas e
cotagcbes da empresa, foi possivel fazer um levantamento de quantitativo da
construcdo. Para a discriminagdo orcamentaria foi utilizado um software de
orcamentos de Sergipe, ORSE, que proporcionou a composi¢cao de custo aberta de
cada servico, fornecendo valores para material, mao de obra, equipamentos e
terceirizacdo. Obteve-se como resultado desse trabalho as planilhas de servigcos
que precisarao ocorrer para a realizacdao da construcdo, o indice BDI que a
construtora precisara aplicar para o lucro desejado e a curva ABC que mostra quais
servigos impactardao mais o empreendimento. Os resultados foram de acordo com o
esperado, com servigos como concretagem e alvenaria liderando os custos. E com
um servico que é uma especificidade dessa obra, uma fachada frontal toda em vidro,
como o0 segundo servico mais oneroso. Era esperado que esse servigo, por ser
oneroso e nao fazer parte de uma obra padrao, ajudasse a tornar o orgamento maior
que a estimativa do CUB o que, de fato, ocorreu.

Palavras-chaves: Orcamento. Levantamento Quantitativo. BDI.



ABSTRACT

The budget is an importante tool to preview and cost control, generating an efficient
construction economically. The present work has as goal the elaboration of a
multifamily residencial building’s budget with 15 floors located in Florian6polis/SC,
aiming to reach, in a global contract, the cost value, the BDI which the company
should apply, the final price, and after getting the cost, to compare with the CUB and
the elaboration of ABC curve. By means of architectural projects, structural,
electrical, hydraulic, in addition to, empirical formulas and the company valuations, it
was possible to make a quantitative survey of the building. To the budget breakdown
it was utilized a budget’s software of Sergipe, called ORSE, which provided the open
cost composition of each service, providing values for material, labor, equipment and
outsourcing. It was obtained was result of this works the spreadsheets of service that
will be needed to occur in order to the completion of the building, the BDI index that
the company will need to apply to obtain the desired profit and the ABC curve that
shows which services will impact more in the budget. The results were according to
the expected, with services as concreting and masonry leading the costs. And with a
services which is specific to this building, a frontal facade covered in glass
completely, as the second most expensive service. It was expected that this service,
being expensive and not taking part in any standard building, helped to make the
budget bigger than the CUB estimation which, in fact, occurred.

Keywords: Budget. Quantitative Survey. BDI.
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1. INTRODUCAO

1.1.  CONTEXTUALIZACAO

Os setores da industria, inclusive da Engenharia Civil, buscam a
otimizacao de seus meios de producao e minimizagdo dos custos. Essa busca,
principalmente no setor da construgdo civil, € um processo constante e
dinamico, visto que, surgem novas técnicas e materiais para uso, assim como,
uma mudanc¢a na demanda de mercado. Além disso, esse setor se diferencia
porque enquanto grande parte de outras industrias podem determinar o ritmo
de producgédo pelo somatério da produgcdo de cada maquinario, a construgéo
depende do fluxo de recursos e gerenciamento de informagdes. Segundo
(AVILA; JUNGLES, 2006) essa diferenca no setor da construgcdo ocorre
principalmente porque um empreendimento € produto Unico e fixo com um
canteiro de producado movel, enquanto nos outros setores industriais ocorre o
oposto. Por isso a produtividade da construgéo esta intrinsicamente ligada com
a mao de obra utilizada, que pode ter uma grande variabilidade de producéao o
gue torna necessario um gerenciamento meticuloso.

O orcamento e planejamento sdo duas ferramentas que auxiliam esse
gerenciamento, gerando dados capazes de prever informacdes importantes
para a empresa, como o cronograma fisico-financeiro da obra, permitindo ao
gerente de projetos apresentar as acdes a serem tomadas que melhor se
encaixem aos objetivos da empresa. Esse trabalho foi focado em orcar os
custos da obra, que além de ser parte fundamental para o gerenciamento da
obra também revela a ordem dos gastos assim como em que servigos e etapas
eles irdo ocorrer.

1.2.  JUSTIFICATIVA E MOTIVACAO

Esse tema foi escolhido pelo interesse e proximidade do autor com a
area. Estagiando na construcdo do prédio que sera orcado, o autor teve
diversas fungdes, incluindo a compra de materiais, o que levou a ganhar um
conhecimento mais profundo sobre 0s gastos semanais e mensais que uma
obra requer. Porém esse conhecimento foi empirico, entdo com o objetivo de
se aprofundar na teoria por trds dos custos de uma obra esse trabalho foi
desenvolvido. Por fim, ele podera ser utilizado para encontrar os principais
servicos da obra em sentido econémico e tentar negociar descontos que terao
impactos consideraveis no custo final da construcao.

1.3. LIMITACOES

Esse trabalho se baseou em projetos e anteprojetos para a realizacéo de
um orcamento. Dito isso, o levantamento sera limitado por ndo haver um
memorial descritivo. Para suprir parte dessa falta, sera utilizada a NBR 12.721
de 2007 em conjunto com a legenda contida nos projetos para definir que
materiais serao utilizados na construcao. Os dados de produtividade e valores
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também néo serdo confiaveis para um orgcamento executivo pois sera utilizado
o Sistema de Orgcamento de Obras de Sergipe. Uma das decisbées de se usar
esse sistema € que ele é gratuito em relagao a outras alternativas do mercado,
como a tabela com orcamento aberto do SINAPI e TCPO Web. Mas o fator
mais importante € que os codigos sao compartilhados entre esses sistemas
entdo muitos dos servigos orgcados poderdo ser facilmente transferidos
utilizando as tabelas de produtividade e pregos da regiao.

1.4. OBJETIVOS

1.4.1. Objetivo Geral

O objetivo deste trabalho é a elaboragdo de um levantamento
quantitativo e de um orcamento de um prédio residencial de 15 pavimentos. O
empreendimento esta localizado no bairro Centro, na cidade de
Florian6polis/SC.

1.4.2. Objetivos Especificos

e Apresentar o custo dos insumos e mao de obra;
e Comparar custos orcados x custos pelo CUB;
e Elaborar uma curva ABC de servicos.
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2. REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1. ENGENHARIA ECONOMICA

As definicbes e conceitos que serdo apresentados nesse trabalho
pertencem a area da engenharia econémica, que nao €, necessariamente, uma
area de competéncia exclusiva de engenheiros, porém, de acordo com HESS
(1977, p.1):

“justifica-se 0 nome, porque grande
parte dos problemas de investimento
dependem de informacoes e
justificativas técnicas e porque na
maioria das organizagdes tais decisdes
sdo tomadas ou por engenheiros, ou
por administradores agindo com base
nas recomendagdes de engenheiros.”

2.2. ORGCAMENTO

Orcar é quantificar insumos, méo de obra ou equipamentos necessarios
a realizacdo de uma obra ou servico bem como os respectivos custos e o
tempo de duragdo dos mesmos (AVILA; LIBRELOTTO; LOPES, 2003).

Segundo Mattos (2006) orcamento ndo se confunde com orgamentagao.
Aquele é o produto; este, o processo de determinacdo”. Mattos ainda
complementa “Em geral, um orgamento é determinado somando-se 0s custos
diretos (mao de obra de operarios, material, equipamento) e os custos indiretos
(equipes de supervisdo e apoio, despesas gerais do canteiro de obras, taxa,
etc) e por fim adicionando-se impostos e lucro para se chegar ao prego de
venda”.

Através desses conceitos, € possivel concluir que o orgcamento néo € o
fato de simplesmente orgcar os custos, mas um processo de definicdo da
viabilidade do empreendimento.

2.3. CUSTOS

Os primeiros dados a serem orcados sdo os custos. O custo total de
uma obra é a soma de todos os custos diretos e indiretos. Assim sendo, define-
se custo como: “O valor da soma dos insumos (mao de obra, materiais, e
equipamentos) necessarios a realizacao de dada obra ou servico. Constitui-se
no valor pago pelos insumos. E o gasto relativo ao bem ou servico utilizado na
producao de outros bens ou servigos.” (MUTTI, 2016, p.27).

Segue tabela com exemplificacdo da maioria dos custos que uma
empresa de construcao civil pode ter:



Quadro 1 - Custos de Obra e de uma Empresa da Construgao Civil

Custos de Obra Despesas da
Diretos Indiretos Empresa
Mao-de-obra direta | Taxas e Marketing
Pedreiros documentacies Institucional
Carpinteiros Engenheiro Retirada de Diretores
Servenles responsavel Salario de
Mestres de Obras Vale transporte Funcionarios da Sede
Matéria-prima Aluguel de Alugueis
Projetos equipamentos IPTU
Aquisicao de Impostos sf Livros e Publicagbes
Terrenos faturamento Conservacgio e
Demolicbes Alimentagdo em Limpeza. Honorarios
Encargos Sociais Canteiro Alugueis
Equipamentos Propaganda e Vendas | Juros de mora
Controle Tecnologico | Assisténcia médica
Vigilancia Conservacgio e
Despesas com limpeza Livros,
Almoxarifado jornais e revistas.
Agua e Luz Industrial | Despesas bancarias
Assisténcia medica Manulencdo de
Combustiveis e veiculos
lubrificantes Encargos Sociais
Manutengdo de Taxas e Anuidades
equipamentos
Manulengio de
veiculos
Encargos Sociais

Fonte: AVILA; LIBRELOTTO; LOPES, 2003
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2.4. BDI (BENEFICIOS E DESPESAS INDIRETAS)

O BDI é um percentual com base nos custos diretos de uma obra ou
servico, todas as despesas indiretas ou administracdo central, acrescentado
dos tributos e o lucro (TISAKA, 2006).

Fazem parte da composicdo de BDI, além dos custos financeiros e
administrativos, fatores de risco que podem variar de empresa para empresa
assim como entre obras de uma mesma empresa.

Segundo o Instituto de Engenharia (2011), o BDI refere-se a taxa
adicionada ao custo direto de uma obra ou servico. Tisaka (2006) representa o
Preco de venda considerando o BDI, segue o calculo:

Py =cpx (1+ 29) (1)

Ou entao:



13

PV =CD(1+b) (2)

Onde:

PV = Preco de Venda ou Orgcamento

CD = Custo Direto

BDI = Beneficio e Despesa Indireta expresso em percentual

b = Beneficio e Despesa Indireta expresso em numero decimal

2.5. PRECO E LUCRO

2.5.1. A Evolucao na Definicao de Preco e Lucro

“A formacgéao do preco e, em decorréncia dele, o lucro € funcao do regime
prevalente da industria onde a empresa se situa.”(AVILA; LIBRELOTTO,
JUNGLES, 20083).

Acrescentando a citagdo supracitada, o preco dependera também de
orgaos reguladores além desse regime econémico onde pode prevalecer a livre
concorréncia assim como um setor monopolizado.

O mercado da construgdo civil se forma, principalmente, pela livre
concorréncia, pois ha uma disputa benéfica de empresas para venderem suas
obras.

Dessa forma, os agentes de mercado, contratantes, contratados e
concorrentes, pressionam uns aos outros para praticarem um preco que lhes
convém, provocando a ocorréncia de um equilibrio que sera sempre instavel
(LIMA; Junior, 1993).

A seguir, uma figura mostra a dinamicidade do conceito de lucro pelas
empresas ao passar do tempo:

Equagio para Periodo
formmaciio de precos
PREQO=CUSTO+MARGEMDELUCRO | _ Deécada de 60
L~
s
MARGEM DE LUCRO=PRECO- CUSTO % Década de 90
-
=
CUSTO=PRECD-P\MRGEMDELLEROX / Futuro proximo
4

Figura 1 - Evolugdo da equagao para formagao de precos. Elaborada por Librelotto.
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Fonte Adaptada: Kliemann Neto & Antunes Junior.

Essa figura pode ser lida como sendo a variavel da esquerda a qual se
quer definir. Pode-se ler que o funcionamento da industria, na década de 60,
dava-se por definir o preco como o custo adicionado da margem de lucro
desejada. Na década de 90 com uma maior competitividade a industria
batalhava para manter a margem de lucro, tentando ajustar o preco ou o0 custo
para garantir essa meta. Nos dias de hoje, ja é possivel dizer que chegou-se a
esse “Futuro préximo”. O preco € definido pelo mercado, assim como a
margem de lucro. Logo, existe uma batalha constante da industria pela
otimizag&o dos seus meio de producao.

2.6. ELABORACAO DO ORGAMENTO

A elaboracdo do orcamento dependerd da etapa de concepgédo ou
realizacdo do projeto, podendo se dividir entre: Estudo preliminar, Anteprojeto,
Projeto Executivo e Especificagées. O quadro a seguir correlaciona as etapas
de concepcgao com o tipo de orcamento possivel de realizar.

Quadro 2 - Niveis de abordagem dos elementos

Niveis de abordagem dos elementos

Estudo Anteprojeto Projeto Especifica-
preliminar Executivo coes
Orgamento Custo limite Estimativa de | Custo Custo unitario
custo calculado

Fonte : Xavier 2008

O orgamento na fase de estudo preliminar tem como objetivo gerar uma
estimativa de custo e garantir que a empresa tenha condicdes financeiras para
que o projeto seja exequivel (Xavier, 2008). Ja no anteprojeto ha um orcamento
preliminar que, segundo Tisaka (2006), € possivel de se obter uma estimativa
melhor, pois nessa etapa é feita a definicdo basica da concepcéao estrutural e
do processo construtivo.

O orcamento na etapa de projeto executivo traz maior aproximagéao do
custo real. Pois ela abrange todos os elementos necessarios para o orcamento,
assim é segundo a definicdo da Lei n® 8.666/93 que define o projeto executivo
como “o conjunto de elementos necessarios e suficientes a execugao completa
da obra, de acordo com as normas pertinentes da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT”.
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Na etapa de especificacdes, os dados sdo obtidos através do memorial
descritivo em conjunto com os projetos executivos sendo possivel, assim, ter
um orgamento preciso com todos 0s servigos e insumos da obra.

Segue tabela definindo a margem de erro de cada tipo de orcamento e
os elementos técnicos necessarios para fazé-los.

Quadro 3 - Diferengas e caracteristicas das avalia¢oes, estimativas e orgamentos.

Elementos técnicos
necessarios

Avaliagdes |De + 30 a + 20 % | Area de construc&o;

Padrao de acabamento;

Custo  Unitario de  obra

semelhante;

Ou Custos Unitarios Basicos;

Estimativas |De + 20 a + 15 % | Anteprojeto ou projeto indicativo;

Precos unitarios de servicos de

referéncia;

Especificacbes genéricas;

indices fisicos e financeiros de

obras semelhantes;

Orcamento |De+ 15a+ 10 % | Projeto executivo;

expedito Especificagbes sucintas, mas

definidas;

Composi¢cbes de pregos de

Servigos genericas;

Precos de INSumos de

Tipo Margem de erro

referéncia;
Orcamento |De+10a+5% |Projeto executivo;
detalhado Projetos complementares;

Especificacbes precisas;
Composicées de precos de
servicos especificas;

Precos de insumos de acordo
com a escala de servico;
Orgcamento |De+5a+1% Todos os elementos necessarios
analitico ao orgcamento detalhado mais o
planejamento da obra;

Fonte adaptada: Avila, Librelotto, Jungles, 2003

Além disso, Xavier nos traz um indice de custo para orcamentos iniciais,
obtido de forma empirica:
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Quadro 4 - indice do custo de construgao (%)

Projetos e Aprovagoes 5% a12%
Servigos Preliminares 2% a 4%
Fundagbes 3% a7%
Estrutura 14% a 22%
Alvenaria 2% a 5%
Cobertura 4% a 8%
Instalagdes Hidraulicas 7% a11%
Instalagdes Elétricas 5% a 7%
Impermeabiliza¢do/ Isolamento Térmico |2% a 4%
Esquadrias 4% a 10%
Revestimentos/ Acabamentos 15% a 23%
Vidros 4% a 6%
Pintura 4% a 6%
Servigos Complementares 0,5% a 1%

Fonte: Xavier 2008

2.7. ATRIBUTOS DO ORGCAMENTO

“‘Uma composicao de custos ndo pode ser vista como uma fria colecéao
de numeros que pode ser retirada de um livro ou de um manual. Ao contrario,
ainda que o processo de elaboragdo dos custos seja regido por conceitos
fundamentais de orgcamentacéo, ele deve ser capaz de retratar a realidade do
projeto.” (Mattos, 2006).

Para que o orcamento consiga retratar a realidade do projeto, é
necessario que se observe todas as caracteristicas e diferengas que o projeto
apresenta. Porém, por ser um estudo, sempre havera uma margem de
incerteza no orcamento. As principais caracteristicas do orcamento sdo a
aproximacao, a especificidade e a temporalidade.

2.7.1. Aproximagéo

Por ser baseado em previsdes, todo orcamento é aproximado. Isso
ocorre devido ao orcamento ter estimativas em todos os atributos da
construcdo, a méo de obra, o material e até nos custos indiretos. Essa
estimativa torna inviavel obter-se exatiddo, porém o objetivo do orcamento é
que ele seja preciso, respeitando uma margem de erro prevista.Mattos (2006)
traz uma série de itens que terdo a aproximagao devido a estimativas:

e Mao-de-obra:
i. Produtividade das equipes
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i. Encargos Sociais e Trabalhistas

e Material:
i. Preco dos insumos
ii. Impostos
iii. Perda
iv.  Reaproveitamento

e Equipamento:
i.  Custo horario
ii. Produtividade

e Custos indiretos:
i. Pessoal
i. Despesas Gerais
iii.  Imprevistos

2.7.2. Especificidade

‘Podemos dizer que nao existe orgamento “generalista”, da mesma
maneira que dizemos que nao existe “terreno ruim e sim projeto, mal feito e
elaborado...”, podemos dizer que cada or¢gamento traz em si as proéprias
especificidades do seu projeto; um orgcamento de uma escola em Sao Paulo,
nao (sic) pode ser o mesmo para uma escola em Sao Bento do Sapucai’.
(Xavier, p.20)

Cada projeto na construcdo civil é unico, o que resulta que cada
orcamento também sera. Mattos (2006) exemplifica muitas das especificidades
que podem ocorrer:

e Na empresa: a politica da empresa de definir a quantidade de cargos
de supervisdo que a obra tera (engenheiros, mestres, encarregados,
técnicos), o canteiro de obras, a quantidade de veiculos
disponibilizados, a terceirizacdo de servicos, a taxa de administracao
cobrada da obra, nas taxas e juros de financiamento da obra, etc.;

e Nas condi¢cdes locais: clima, relevo, vegetacdo, profundidade do
lencol freatico, tipo de solo, material encontrado logo abaixo da
edificacdo, condicdes logisticas até o local, facilidade de acesso até a
matéria-prima, qualidade e produtividade da mao de obra, oferta de
equipamento, qualidade de servico dos subempreiteiros da regiao,
aliquotas de impostos de cada regiao, etc.

2.7.3. Temporalidade
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Assim como um orcamento € valido apenas para um projeto, ele também
€ apenas valido para um periodo de tempo. Segundo Mattos (2006) isso se
deve a:

e Flutuagédo no custo dos insumos ao longo do tempo;
e Criacado ou alteracdo de impostos e encargos sociais e trabalhistas,
tanto em espécie quanto em aliquota;

e Evolugdo dos métodos construtivos — surgimento de técnicas,
materiais e equipamentos mais adequados;
e Diferentes cenarios financeiros e gerenciais — terceirizacao,

delegacédo de tarefas, condicbes de capital de giro, necessidade de
empréstimo, etc.

2.8. ETAPAS DA ORCAMENTAGCAO

De acordo com Mattos (2006), podemos dividir as etapas de orcar em 3:
estudo das condicionantes, composi¢cao de custos e determinagdo do prego.
Além disso, ele explica cada etapa desse processo que serdo vistas nesse
subcapitulo. Segue uma visdo esquematica das etapas:
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| Edital . ‘ Projeto | Espocificacdes
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i Visita técnica
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Figura 2 — Etapas da Orcamentagao

Fonte: Mattos(2006).

2.8.1. Estudo das Condicionantes

O estudo € feito por meio de projeto, seja ele basico ou executivo. A
partir dele sera possivel quantificar o material e servicos necessarios para a
obra. Sendo necessarios, nesse estudo de 2 a 3 passos.

2.8.1.1. Leitura do Projeto
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Na leitura do projeto é possivel quantificar os insumos para a obra. Para
isso, é preciso ter uma série de projetos que se complementam para definir
todo o conjunto da obra. Entre eles existem: plantas baixas, cortes, vistas,
perspectivas, tabelas, quadros, etc.

Além disso, existem as especificagées técnicas que ajudam a entender
como sera o custo da construcdo caso se tenha apenas um projeto basico.
Alguns exemplos sdo: padrdao de acabamento, resisténcia do concreto, tipo e
guantidade de ensaios a serem feitos, grau de compactacao do aterro, etc.

2.8.1.2. Leitura do Edital

Esse passo s6 ocorre quando a construcao € solicitada pelo Estado. As
regras da licitagdo estdo contidas no edital. Mattos (2006) exemplifica algumas
das informacdes contidas no edital que sdo importantes para o orgamento:
prazo da obra, critérios de medicao e pagamento, regime de precos, etc.

2.8.1.3. Visita Técnica

A visita técnica tem grande importancia para reconhecimento de
detalhes da obra. Principalmente por causa da especificidade de cada obra.
Com a visita pode-se determinar a maioria dos itens encontrados nas
condi¢des locais supracitadas.

2.8.2. Composigéo dos Custos

2.8.2.1. Identificagdo dos Servigos

O custo total de uma obra é o somatoério do custo dos seus insumos.
Logo, é necessério a identificacdo de todos os insumos pois, se algum faltar,
principalmente se esse tiver um custo elevado, o orgamento trara erro maior.

2.8.2.2. Levantamento de Quantitativos

Apoés a identificag@o, € necessario quantificar o quanto de cada insumo
sera necessario para a obra. Em projetos detalhados, ja existe a quantidade de
cada material, mas ha projetos em que o orgamentista tera que fazer o
levantamento. Caso a obra for por licitagdo o 6rgao contratante fornece planilha
de quantidades, exceto quando a contratacdo é por Regime Diferenciado de
Contratacbes (RDC), em que a execucdo e o projeto executivo podem ser
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iniciados mutuamente. O levantamento de quantitativos é feito a partir de
célculos baseado nas dimensdes descritas no projeto, ou, na falta desse, em
estimativas.

2.8.2.3. Discriminacéo dos Custos Diretos

A unidade basica é a composicao de custos que pode ser unitaria no
caso de insumos mensuraveis, como unidade, peso, comprimento, area,
volume, etc. E pode ser por verbas, para insumos que ndo sao mensuraveis,
como projetos, paisagismo, sinalizagao, etc.

Cada composicao de custos é formada por pelos insumos do servico
(quantidade de insumo requerida para realizacao de uma unidade de servico) e
valor. A partir desse ponto o orcamentista pode usar composi¢cdes de custo
préprias, inclusive as retiradas com base em cotagdo de preco de uma obra
parecida, se houver. Ou entédo através de publicagdes especializadas, como as
Tabelas de Composi¢gdes de Preco para Orgamento (TCPO), publicada pela
Editora PINI.

2.8.2.4. Discriminagao dos Custos Indiretos

Os custos indiretos deverao ser dimensionados de acordo com a tomada
de decisdo da empresa sobre a quantidade de pessoal de apoio que sera
utilizada para a obra além da identificacdo das despesas gerais que a empresa
possui para fazer o rateio.

2.8.2.5. Cotacéao dos Precgos

Consiste na pesquisa de precos junto aos fornecedores de insumos.
Alguns aspectos da cotacdo é que os precos podem variar de acordo com a
quantidade solicitada, do tempo em que se pediu a cotagéo, do vinculo entre a
empresa solicitante e a fornecedora, entre outros fatores.

E primordial que essa etapa seja feita em seguida da selecdo das
composicoes de custo, pois assim o orcamentista ira ter a relacdo completa de
todos os insumos do orcamento com seus respectivos valores.

2.8.2.6. Definicdo de Encargos Sociais e Trabalhistas

Consiste na definicao do percentual de encargos sociais e trabalhistas a

serem aplicados a mao-de-obra. Envolve os direitos dos trabalhadores, a
acordos coletivos entre empresas e sindicados, a leis municipais, etc.
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2.8.3. Fechamento do Orcamento

2.8.3.1. Definigdo da Lucratividade

Para se chegar a lucratividade é necessario a observacdo de fatores
como a concorréncia, risco do empreendimento, etc. Sendo que a concorréncia
definira o prego, entdo o Unico meio para melhorar a lucratividade é diminuindo
0s custos.

2.8.3.2. Calculo do BDI

Esse fator é utilizado, pois no caso de planilhas de concorréncia as
propostas sdo baseadas apenas nos servigos nelas listados, ndo considerando
os custos indiretos, o lucro e os impostos incidentes. Entdo o BDI é um fator
que incide sobre todos os servigos listados na planilha.

2.9. DISCRIMINACAO ORCAMENTARIA

A Discriminagao Orgamentaria também chamada de Plano de Contas de
Construcdo relaciona a sequéncia dos diferentes servicos que entram na
composicao de um orcamento e possiveis de ocorrer na construgdo de uma
obra (Avila).

“Como cada obra é unica, apresentando caracteristicas singulares, o
plano de contas deve ser pensado para atender as especificidades de cada
construgao”. (2015 BAETA apud RAISER, 2012, p.67).

Apesar do plano de contas ser Unico para cada construgdo, hd modelos
para facilitar a classificagao, por exemplo, a NBR 12721:2005 que se encontra
no Anexo |, a classificagao da PINI, entre outros.

2.10. LEVANTAMENTO DE QUANTITATIVO

Para Xavier o levantamento de quantidades € a fase mais importante no
processo de elaboracdo do orcamento, sendo exigido do orgcamentista todo o
conhecimento a respeito de como é feito determinado servigco, além do
conhecimento dos servicos que envolvem uma obra.

Xavier ainda classifica as dimensdes utilizadas no levantamento do
material como:

e Lineares: Tubulagao, rodapé, muros, cercas, etc.;

e Superficiais ou de area: Limpeza de terreno, férma, alvenaria, piso,

etc.;

e Volume: Concreto, escavacao, aterro, etc.;
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e Adimensionais: Servicos de simples contagem, postes, portoes,
placas, luminarias, etc.

Mattos (2006) apresenta alguns critérios para o levantamento

quantitativo:

e Demolicdo: O volume de demoligdo cresce quando passa de
construcédo para entulho. Isso é devido ao arranjo da massa que se
desfaz. O fator com que esse volume cresce varia para cada material
e de acordo com o método de demolicdo. Tratando-se de alvenaria de
bloco sugere-se que esse fator multiplicativo seja 2;

e Preparacao do terreno: E importante verificar no terreno a quantidade
de cortes e aterros que serao feitos, se nao existir em projeto essa
quantificacdo, uma estimativa sera necessaria;

e Area de férma: Para o correto levantamento dos diversos
componentes que sao utilizados na férma, € necessario o projeto
executivo dela. Porém, através do projeto executivo estrutural é
possivel ter uma estimativa aproximada dos quantitativos. Mattos
sugere a utilizacao das taxas de 0,20 a 0,25 kg de prego e 0,10 litros
de desmoldante a cada m2 de férma;

e Armacdo: O projeto executivo estrutural apresenta um quadro de
ferragens, contendo os respectivos comprimentos, bitolas, pesos e
quantitativos. Caso o orcamentista ndo tenha acesso a esse quadro,
deve-se converter o comprimento total de cada bitola em peso por
meio de um fator que é fornecido em uma tabela disponibilizada por
Mattos.



Tabela 1 - Peso de barras de a¢o por metro

Diametro

mm  polegada

5,0
6,3
8,0
10,0
12,5
16,0
20,0
22,3
25,0
32,0

3/16"
1/4"
5/16"
3/8"
1/2"
5/8"
3/4"
7/8"
1"
11/4"

Fonte: Mattos 2006

kg/m

0,16
0,25
0,40
0,63
1,00
1,60
2,50
3,00
4,00
6,30
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e Concreto: O projeto executivo estrutural além de fornecer o peso da
armacéao, fornece o volume de concreto. O volume é calculado pela
area x comprimento. No caso dos pilares o comprimento sera dado
pela altura, porém é importante ressaltar que é preciso tomar cuidado
para ndo pegar a altura total sem as devidas precaucgdes, pois pode
haver um afinamento dos pilares conforme a altura, principalmente em
construgdes altas. Na inexisténcia de projeto estrutural, é possivel

utilizar os indices da tabela 6.
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Quadro 5 - Critérios para dimensionamento de material a ser utilizado

. ] ‘e Unidade
Servico Tipo Critério rosultante
Lajes macicas (incluindo ; c
gy VLM = area do pavimento x 0,08 m?
Vigas (somente a parte ik i a
— que se destaca da laje) VWG = area do pavimento x 0,04 m
Pilares VLP = N x area do pavimento x (0,002 x N + "
0.012) (N & o numero de pavimento)
Blocos e cintas VBC = area do pavimento x 0,12 m?
Estrutura comum de
concreto armadao 12 m?por m* de concreto Y
Formas
Baldrames, blocos e cintas & m2 por m? de concrelo mz
Lajes macicas PLM = 50 x VLM Kg
Vigas (somente a parte
Acos - PVG =85 x WG Kg
CA-50 6 gue se destaca da laje)
CA-80 Pilares PPL =95%VPL Ka
Biocos e cintas PBC = 105x VBC Ka

Fonte: Avila e Jungles 2006

Alvenaria: Para a determinacao da area de alvenaria a ser utilizada,
primeiramente deve-se levantar a area de parede. A area de alvenaria
servira de base para o levantamento de quantidades de outros
servicos, tais como chapisco, embogo, reboco, pintura e azulejo. A
area de alvenaria € levantada simplesmente pelo comprimento vezes
altura da parede ou perimetro vezes pé direito. Porém quando ha
aberturas na parede, como portas ou janelas, ha uma decisdo a ser
tomada pelo orgamentista. Uma regra de praxe é ndao descontar nada
se a abertura for menor que 2m?2 e, caso for maior que 2m?2, descontar
o excedente. Outra regra que pode ser adotada é, simplesmente, ndo
descontar nenhuma abertura. Apds o levantamento da é&rea de
alvenaria é necessario quantificar os blocos e a argamassa de
levante. Mattos fornece uma tabela para diversos blocos encontrados
no mercado.
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Tabela 2 — Quantidade de blocos e argamassa de levante por m? de parede (para juntas de 1,5 cm)

Bloco (cm) Junta (cm) Quantidade de Volume de argamassa (m3/m?)
Largura Altura Comprimento Horizontal Vertical blocos n/m? Juntas cheias Junta seca vertical
9 19 19 1,5 1,5 23,80 0,01269 0,00659
9 19 24 1,5 1,5 19,13 0,01149 0,00659
9 19 29 1,5 1,5 15,99 0,01069 0,00659
9 19 39 15 1,5 12,04 0,00967 0,00659
9 9 19 1,5 1,5 46,46 0,01850 0,01286
9 14 19 1,5 1,5 31,47 0,01466 0,00871
9 14 24 15 15 25,30 0,01349 0,00871
11,5 19 19 1,5 1,5 23,80 0,01621 0,00841
11,5 19 24 1,5 1,5 19,13 0,01468 0,00841
11,5 19 29 15 15 15,99 0,01366 0,00841
11,5 19 39 1,5 1,5 12,04 0,01236 0,00841
11,5 14 24 1,5 1,5 25,30 0,01724 0,01113
14 19 19 15 15 23,80 0,01974 0,01024
14 19 24 1,5 1,5 19,13 0,01788 0,01024
14 19 29 1,5 1,5 15,99 0,01663 0,01024
14 19 39 1,5 1,5 12,04 0,01505 0,01024
19 19 19 15 15 23,80 0,02679 0,01390
19 19 24 1,5 1,5 19,13 0,02426 0,01390
19 19 29 1,5 1,5 15,99 0,02256 0,01390
19 19 39 15 15 12,04 0,02042 0,01390

Fonte Adaptada: Mattos 2006

e Pintura: A pintura depende da area total a ser pintada, porém como as
aberturas possuem reentrancias, se torna impraticavel levantar a area
real a ser pintada. Mattos fornece um quadro com multiplicadores a
serem utilizados no vao-luz:

Tabela 3 — Multiplicador para cdlculo de pintura

Elemento Multiplicador do vao-luz

Esquadria de guilhotina sem batente 2
Esquadria (duas faces pintadas) 2,5
Esquadrias chapeadas, onduladas, de enrolar 2,5
Esquadria de guilhotina com batente 3
Elemento vazado (tipo cobogd) 4
Esquadria com veneziana 5
Armario (pintura interna e externa) 5

Fonte: Mattos 2006
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e Instalacbes: Os projetos executivos de instalagdes elétricas e hidro
sanitarias contém tabelas com a quantificagdo do comprimento e dos
componentes usados. Caso essas tabelas ndo sejam
disponibilizadas, é possivel quantificar a partir dos projetos.

e Perdas: E necessaria a consideragéo das perdas na construgio.

i. Ago e tubos que vem com comprimento fixo, ndo sendo
possivel a reutilizacdo da sobra.
ii. Diferengca dimensional do projeto para o construido.
ii. Descuidado na movimentacdo de cargas que danifica a
carga.
iv.  Armazenamento improprio que pode comprometer o
material.
v. Roubo e extravio de materiais por parte dos funcionarios.
Mattos fornece uma tabela com percentuais de perda para levar em
conta esses acontecimentos.

Tabela 4 - Perdas de Insumos

Insumo Perda Movito

Aco 15% Debitolamento das barras e pontas que sobram
Azulejo 10% Transporte, manuseio e cortes para arremates
Cimento 5% Preparo de concreto e argamassa com betoneira
Cimento 10% Preparo de concreto e argamassa sem betoneira
Blocos de concreto 4% Transporte, manuseio e arremates

Blocos ceramicos 8% Transporte, manuseio e cortes

Fonte: Mattos 2006

2.11. COMPOSICAO DE CUSTOS

A composicao de custos € um processo no orcamento que estabelece os
custos que envolvem um servico ou atividade, individualizado por insumo. A
composi¢cao é formada pelo somatério de todos os insumos necessarios para a
execucgao de determinado servico, com suas respectivas quantidades e custos
unitarios totais (Mattos, 2006).

Mattos ainda traz que, em geral, uma composicdo de custo pode ser
feita antes da execucao do servico ou apds este haver sido parcialmente ou
totalmente concluido.
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Quando feita antes do servico, a composicdo € dita estimativa ou
orcamento. Ela serve para a definicdo de preco a ser atribuido para o processo
de licitacdo. Quando feita depois do servico, a composicdo passa a ser um
instrumento de controle de custos, permitindo a empresa e ao or¢gamentista
entender se uma suposigao incorre em valores diferentes dos que acontecem
na execucao.

As composi¢des de custo unitario podem ser feitas a partir de diversas
fontes, podendo ser citadas a informacao da prépria empresa a partir de obras
passadas, revistas especializadas como a PINI que publica a TCPO e
programas de gestao da construcdo como o SIENGE.

Quando utilizadas as composicées da prépria empresa, quando esta
possuir dados sobre suas equipes de trabalhadores e construgdes, reduz-se a
margem de erro, isso porque ja € conhecida a produtividade de cada
trabalhador ou equipe. Porém, é importante comparar essa produtividade com
a de outras fontes ou entre equipes, isso possibilita visualizar se alguma equipe
esta com uma produtividade muito discrepante uma da outra e, por
consequéncia, pesquisar e solucionar a fonte do problema e o problema
respectivamente.

2.11.1. Custo da Mao-de-Obra

“O trabalhador é o elemento racional de uma obra e de suas acdes e
decisdes depende em grande parte o sucesso do empreendimento. Ele tem
influéncia em todas as partes de um projeto de construcado civil e é o
responsavel por dar forma aos servigos, seja escavando uma trincheira,
operando um guindaste, concretando uma laje, pintando uma parede, seja
soldando um trecho de tubulagéo. E o trabalho humano que, em ultima analise,
gera o produto final.” (Mattos, 2006).

Mattos reforca essa citacdo apontando que uma obra pode ter de 50 a
60% de seu custo composto pela mao de obra. Entdo nao sé6 o trabalhador tem
um papel significante porque ele esta presente em toda a execug¢do da obra
criando e tornando o projeto em realidade, mas também, porque a maior parte
do custo da obra € em despesa com os funcionarios. E dessa despesa a maior
parte € atribuida aos encargos sociais.

2.11.2.  Encargos Sociais

“Encargos sociais s3o valores de impostos e
taxas a serem recolhidos aos cofres publicos e
calculados sobre a mdo de obra contratada,
bem como direitos e obriga¢gdes pagos
diretamente ao trabalhador.” (MUTTI, 2016)
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A Caixa, responsavel pelo Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e
indices da Construgao Civil (SINAPI), descreve os Encargos Sociais como os
custos incidentes sobre a folha de pagamentos de salarios (insumos
classificados como méo de obra assalariada) e tém sua origem na CLT, na
Constituicao Federal de 1988, em leis especificas e nas Convengdes Coletivas.

Os encargos podem ser cobrados em quatro categorias: mensalista com
desoneracdo da folha de pagamento, horista com desoneragdo da folha de
pagamento, mensalista sem desoneracao da folha de pagamento e horista sem
desoneracao da folha de pagamento.

O calculo para os mensalistas é calculado em cima do salario mensal,
tendo os domingos e feriados ja inclusos no salario. Para os horistas a
porcentagem dos encargos é calculada em cima das horas das composicoes
de custos, nao incluindo domingos e feriados (2015, BAETA apud RAISER,
2012). Ja a desoneragao substitui parte das contribuicées previdenciarias da
folha de pagamento pela receita bruta, segundo o site da receita federal’.

Os encargos também podem ser divididos em encargos de sentido
estrito e sentido amplo.

2.11.2.1. Encargos em Sentido Estrito

Sao encargos sociais, trabalhistas e indenizatérios previstos em leis e
aos quais o empregador est4 obrigado. E a modalidade mais utilizada entre os
orcamentistas, porém é necessario entender como a empresa paga o0s
encargos a seus funcionarios.

Esses encargos se dividem em grupos, A,B,C e D. Essa definicdo vem
da Instrucdo Normativa n® 18/97, do antigo Ministério da Administracao Federal
e Reforma do Estado. Dessa forma, o Grupo A contém os gastos da empresa
sobre a folha de pagamento. O grupo B contempla as provisbes para
pagamento de férias, 13° salario, faltas e, ainda, a indenizagao do aviso prévio
para todos os empregados ao término do contrato. Por sua vez o grupo C
compreende avisos prévios concedidos ao longo do contrato e pagamento da
multa de FGTS por rescisdo sem justa causa. Por fim, o grupo D embute os
custos previdenciarios sobre as férias e 13 salario.

O SINAPI traz uma tabela contemplando todos os grupos, assim como,
as 4 categorias de opc¢des de encargos.

! https://www.receita.fazenda.gov.br/publico/arre/RenunciaFiscal/Desoneracaodafolha.pdf
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Quadro 6 - SINAPI — Composi¢ao de Encargos Sociais

ENCARGOS SOCIAIS SOBRE A MAD DE OBRA
COM DESONERACAD SEM DESONERACAD

A7 |5e§um Contra Acidentes de Trabalho 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
A8 FGTS. | soo% | soos | soo% 80
AD  [SECONCI 1,00% 1,00% 1,00% 1,000%

Repousa Semanal Remunerado 17,86% N3o incide 17 86% Nio incide
B3 |Auilio - Enfermidade 0,90% 0,69% 0,90% 0,69%
B5 |Licenca Paternidade 0,08% 0,06% 0,08% 0,06%
B7 |Dlas- de Chuvas 1,63% Mo incide 1,63% Nio incide
8,81% 6,79% E,E1% 6,79%
44,65% 16,54% 44,65% 16,54%
cl |Avlsn Prévio Indenizado 5,15% 3,97% 5,15% 3,97%
€2 Aviso Prévio Trabalhado 0,12% 0,09% 0,12% 0,09%
c3 |Fér!as Indenizadas 4,62% 3,56% 4,62% 3,56%
C4  Depbsito Rescisdo Sem Justa Causa. 4,60% 3,54% 4,60% 3,54%
c5 |Indenl:a;ﬁn Adicional 0,43% 0,33%

Reincidéncia de Grupo A sobre Grupo B

TOTAL{A+B+C+D| 85,75% 49, 10% 114,71% 72,43%

Fonte: SINAPI

2.11.2.2. Encargos em Sentido Amplo

Segundo Mattos 2006 os Encargos em sentido amplo podem ser
divididos em:
o Encargos intersindicais
i.  Almoco;
ii. Café damanha
iii. Vale-transporte
iv.  Cesta Béasica
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v. Seguro de vida e acidentes em grupo
Equipamentos de protecao individual (EPI)
Ferramentas
Seguro em grupo
Horas extras habituais

Trata-los como encargos é interessante, pois facilita a visualizagdo do
real custo do trabalhador para a empresa e evita o esquecimento de adicionar
esses gastos nos custos indiretos.

2.11.3. Custo de Material

Materiais entram na maioria absoluta das atividades representando
muitas vezes mais da metade do custo unitario do servico (Mattos, 2006).

O orcamento do material € importante pelos motivos supracitados. Com
isso, 0 orgcamentista deve ser cuidadoso ao entender as especificacbes de
cada fornecedor. A comparacao de precos deve ser vista de forma que o
material deve ser descrito com a mesma unidade, em um mesmo periodo de
tempo, com especificacdes iguais assim como o local de entrega e a carga e
descarga. Caso contrario, tera que ser feito ajustes para saber qual € o custo
real do material.

Mattos 2006 lista os principais aspectos que influenciam no prego de
aquisicao dos insumos.

e Especificagdes técnicas

e Unidade e embalagem

e Quantidade

e Prazo de entrega

e Condicdes de pagamento

e Validade da proposta

e Local e condi¢des de entrega

e Despesas complementares: frete, impostos, etc.

Para um orgamento com uma margem de erro um pouco maior, em vez
da cotacao é possivel fazer o levantamento dos custos a partir de composigdes
prontas, como é o caso do SINAPI.

2.11.4. Custo de equipamentos

Dependendo do porte da obra os equipamentos variam bastante na
importancia de valores que consomem do custo total da obra. Sendo que,
principalmente para equipamentos de grande porte, € necessario o calculo do
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custo horario do equipamento, e checar se o retorno do equipamento vale o
investimento do capital necessario para opera-lo e manté-lo.

2.12. BENEFICIOS E DESPESAS INDIRETAS (BDI)

O BDI é composto por uma série de fatores que serao descritos a seguir.

2.12.1.  Administracédo Central

Uma empresa de construgao civil precisa ser bem administrada para que
ndo haja impedimentos nem surpresas na construcdo. Geralmente as
empresas tém obras simultdneas e ha um rateio entre as obras para pagar as
despesas referentes a administragdo da empresa. Tisaka (2006) define os
gastos que compde a administracédo central por:

e Gasto com a sede da empresa (aluguel, telefonia, seguranca,

mobilia);

e Equipamentos: computadores, veiculos, cartdo ponto;

e Alimentagdo e transporte: vale-transporte e alimentagdo dos

funcionarios da sede;

e Consumos: 4gua, energia elétrica, gas, telefone, material de

escritorio, etc.

e Institucional: taxas mensais/anuais de CREAS/Sindicatos;

e Servicos terceirizados: servigos contabeis, assessoria juridica,

manutencao de servicos de telefonia.

Tisaka (2006) sugere que o rateio seja feito proporcionalmente ao porte
da obra, mas isso varia de empresa para empresa.

2.12.2. Taxa de risco do empreendimento

Tisaka (2006) define a taxa de risco como a taxa que se aplica para
cobrir riscos de eventuais incertezas decorrentes de omissdo de servigcos,
quantitativos irrealistas ou insuficientes, projetos mal feitos ou indefinidos,
especificacbes deficientes, inexisténcia de sondagem no terreno,
contingéncias, etc.

Tisaka (2006) ainda traz uma margem para a variacao dessa taxa de
risco que, segundo ele, depende do tipo de empreitada, da complexidade da
obra e da experiéncia do construtor no ramo, variando de 0,5 a 5% do custo
total.

2.12.3. Taxas de impostos e contribuigbes sociais
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Sao tributos incidentes sobre o faturamento ou lucro das empresas.

2.12.4. Beneficio e Lucro

Beneficio ou lucro é a parcela do BDI que é destinada a recompensar a
empresa pela construcao. E definido com base em outros fatores, como o custo
de oportunidade que seria o retorno financeiro que a empresa teria se
aplicasse o capital em outro investimento ou a taxa minima de atratividade que
€ o minimo que um investidor considera que esta tendo ganhos financeiros
(1994, CASAROTTO; KOPITKE apud HOCHHEIM, 2012).

2.12.5. Fatores influenciadores no custo da obra e no BDI

e Prazo da Obra: O prolongamento da obra faz os custos aumentarem,
principalmente da m&o-de-obra mensalista e do custo financeiro.

e Porte da Empresa: empresas menores tém os funcionarios de suporte
e administrativos em menor quantidade, porém, por construirem
menos obras, geralmente, o rateio dessas despesas se torna maior
para cada obra.

e Localizacdo e caracteristicas especiais: As condicbes de acesso,
pedagios, indices pluviométricos sao algumas das caracteristicas que
mudam os custos, principalmente os indiretos.

e Situacbes Conjunturais: inflagédo, falta de mao de obra, mudancga na
legislacédo, etc. sao outros fatores que Irdo afetar o BDI.

2.13. PRECO DE VENDA

O preco de venda € o valor final do orcamento, englobando os custos
diretos, indiretos, acessoérios, lucros, e impostos envolvidos na construcdo do
empreendimento. A partir desse preco € que se realizara a contratagcdo em
caso de licitacdo ou a compra de apartamentos ou salas comerciais em caso
de prédios na area privada.

Mattos (2006) aponta que a principal atencéo ao finalizar o orgamento é
a checagem dos valores dos lucros e impostos pois € a etapa com as maiores
fontes de erros nos orcamentos.

2.14. MODALIDADES DE CONTRATO

A PiniWeb destaca as principais modalidades de contratacao.
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2.14.1. Empreitada global ou prec¢o fechado

O contratado assume o valor total, independente das quantidades e
precos unitarios. Essa modalidade pressupde que o escopo do servico seja
plenamente conhecido, mesmo assim, € um contrato que demanda maior risco
para o contratado, pois se ocorrer algum erro no orgamento, planejamento ou
execucgao podera gerar prejuizos ao contratado.

2.14.2. Empreitada global a precos unitarios

O contratado assume 0s precos unitarios com a definicdo da qualidade e
o tipo de servico, mas sem sua quantificagao.

2.14.3. Obra por administracao ou prec¢o de custo

Os precos e quantidades s&o variaveis. O contratante paga ao
contratado uma taxa sobre o custo efetivo da obra.

2.14.4. Obra por administracdo ou preco maximo

O contratado apresenta uma proposta de preco maximo. Caso o prego
seja ultrapassado, o contratado assume todo o custo, caso a construcao saia
mais barata que o prego maximo, os dois lados compartilham o resultado.

2.15. CURVA ABC

A curva ABC é um conceito simples mas € uma ferramenta de grande
auxilio para se economizar em uma obra. Apds ter os servigos orcados
classificam-se eles por valor do maior para 0 menor e seleciona-se 0s servigcos
com maior custo até um custo acumulado de 80 ou 90% podendo variar
conforme o orgamentista ou empresa acharem necessario. Com isso é possivel
ter uma ideia mais detalhada do que tera maior peso econémico construcao,
sendo que um desconto ou negociacdo desses materiais e servicos tera um
impacto maior no custo final do prédio.

2.16. REFERENCIAIS DE PRECO

2.16.1. CUB
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O custo unitario basico teve origem através da lei federal 4.591 de 16 de
dezembro de 1964. A norma 12.721: 2005 define CUB como:

"Custo por metro quadrado de
construcao do projeto-padrao
considerado, calculado de acordo com
a metodologia estabelecida em 8.3,
pelos Sindicatos da Industria da
Construgcao Civil, em atendimento ao
disposto no artigo 54 da Lei n®
4.591/64 e que serve de base para
avaliacao de parte dos custos de
construcdo das edificagdes."”

O Sindicato da Industria da Construgdo Civil de Santa Catarina
(SINDUSCON) apresenta os valores para atualizados para serem usados no
més de agosto de 2016:

Quadro 7 — Pregos para prédios residenciais de acordo com o CUB de Florianépolis

PADRAO ALTO
R-1 2126825 0,03%
R-8 1.709,28 0,06%
R-16 1.833.24 0,15%

Fonte: SINDUSCON/Florianépolis

Porém, como se usou um sistema que fornece valores de Sergipe, e
ha uma grande diferenga entre os dois CUBs, tornou-se interessante a
comparagao do valor com os dois CUBs. Segue CUB de Sergipe.

Quadro 8 - Precos para prédios residenciais de acordo com o CUB de Sergipe

Fonte: SINDUSCON/SERGIPE

Projetos-padrao Residenciais - Alto

Material B0O,77 660,65 648,91
Mao-de-Obra 734,59 568,78 638.96
Desp. Admin. 49 91 34,44 29,87
Equipamento 0,28 4,15 6.30
Total 1.585,55 1.268,02 1.324,04




36

Esses valores foram calculados de acordo com a Lei Federal n®. 4.591,
de 16/12/64 e com a norma técnica NBR 12.721:2005. O SINDUSCON ainda
ressalta que esses valores nao abrangem todos os custos da construcao,
segue a integra do que néo foi considerado para o calculo:

2.16.2. ORSE

"Na formacdo destes custos unitarios
basicos ndo foram considerados os seguintes
itens, que devem ser levados em conta na
determinagdo dos pregos por metro quadrado
de construcdo, de acordo com o estabelecido
no projeto e especificagdes correspondentes a
cada caso particular: fundacoes,
submuramentos, paredes-diafragma, tirantes,
rebaixamento de lencol freatico; elevador(es);
equipamentos e instalagdes, tais como: fogodes,
aquecedores, bombas de recalque,
incineracgéo, ar-condicionado, calefagéo,
ventilacdo e exaustdo, outros; playground
(quando ndo classificado como area
construida); obras e servigos complementares;
urbanizacao, recreacao (piscinas, campos de
esporte), ajardinamento, instalacao e
regulamentacdo do condominio; e outros
servicos (que devem ser discriminados no
Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos
arquiteténicos, projeto estrutural, projeto de
instalacdo, projetos especiais; remuneragédo do
construtor; remuneragéo do incorporador.”

A péagina de Orcamento de Obras de Sergipe (ORSE) informa os precos
dos insumos, custos de servigos, indices da construcéao civil?.

® http://187.17.2.135/orse/servicosargumento.asp
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3. MATERIAIS E METODOS

O trabalho foi feito tendo como base os anteprojetos e projetos
executivos arquitetonicos, hidrossanitarios, elétricos e estruturais de um prédio
residencial de alto padréao em Floriandpolis.

O orcamento sera elaborado conforme as seguintes etapas:

e Levantamento de Quantitativos

¢ Discriminagdo dos Custos
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4. ESTUDO DE CASO

41. AOBRA

A obra é um prédio residencial de alto padrdo com 15 pavimentos. Tera
1 apartamento por andar, sendo o0 12° e 132 pavimento um apartamento duplex.
Outra especificidade da obra é que tera sua fachada frontal toda em vidro, o
que encarecera o valor final. Est4 localizada entre a beira-mar e o centro,
conforme imagem:

Figura 3 - Localizagdao do Empreendimento
Fonte: Google Earth

4.2. LEVANTAMENTO DOS QUANTITATIVOS

Os levantamentos quantitativos seguiram certos critérios simplificadores.
As aberturas ndo serdao descontadas, independente de sua dimensdo. Como
resultado isso tende a aumentar o valor final do orcamento, valor que sera
equilibrado com a desconsideracao das perdas. Além disso, os levantamentos
foram realizados através de 3 meios principais: levantamento a partir dos
projetos; levantamento a partir de bibliografia tedrica e levantamento a partir de
conhecimento da execucgéao real da obra ou cotacéo.
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4.2.1. Projeto Arquitetonico

O Quadro Geral de Area indica a area de cada pavimento e a &rea total
de construcdo. Também traz informagdo sobre o indice de aproveitamento
maximo permitido pela prefeitura € o computavel da construgdo. Sobre o
levantamento das areas de parede, o autor dividiu cada andar em segmentos
para facilitar no levantamento, cada segmento indicado por s1,s2,s3... e
medidos em metros.

Quadro 9 - Quadro Geral de Area

QUADRQ GERAL DE AREAS
AREA REMANECENTE DO TERRENO 572,92 m2
AREAS DE CONSTRUCAO
PAVIMENTO ARES COBERTA AREA DESC. /ABERTA AREA TOTAL DO PAYTO
1* pavto [TERREQD) 436,06 mZ 136,87 m2 572,92 m2
2' pavto (GARAGEM) 450,49 mE - 450,49 mZ
3* pavto {PILOTIS) 199,52 m2 250,57 m2 450,49 m2
4 f12° povtos TIFD (x8) 19%,92 m2 (x93=1.79%,26 m2 —_— 1.799,28 m2
13" pavto (ATICQ) 93,58 m2 106,37 m2 196,92 m2
140 pavts (0. MAGUINASY 12 M2 _— 0% m2
15" pevto (RES. SUPERICR) 3,12 m2 —-— 3,12 m2
CISTERN A 45,00 m2 —-— 45,00 mZ
AREATOTAL DE CONSTRUGAD 3.086,53 m2 483,81 m2 3.580,34 m2
AREA TOTAL DE CONSTRUGAD COMPUTAVEL PARA la PERMITIDA 1.978,57 m2
AREATOTAL DE CONSTRUGAO UTILIZADA COMPUTAVEL PARA la 1.892,83 m2
Fonte: Projeto Arquitetonico
o .
4.2.1.1. 12 Pavimento
Quadro 10 - Levantamento Quantitativo
Levantamento de quantitativos
12 Pavimento Pé Direito = 2,94
51 52 53 54 55 56 57 58 Area Total
Area de Piso 436,05
Area de Teto 436,05
Area de Parede Interna 98,58 4,12 3,65 17,36 20,2 423,0954
Area de Revestimento Parede Interna 98,58 16,89 8,61 23,84 34,72 7,82 41,41 20,34 741,4974
Area de Parede da Escada 11,4 33,516
Area de Parede Externa 98,58 289,8252

Fonte: Autor

4.21.2. Garagem



Quadro 11 - Levantamento Quantitativo

Garagem

Levantamento de quantitativos
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P& Direito = 2,94
51 52 53 54 55 56 57 58 Area Total
Area de Piso 450,49
Areade Teto 450,49
Area de Parede Interna 110,54 16,57 6,35 7,44 392,3724
Area de Revestimento Parede Interna 110,54 33,13 15,32 14,88 22,8 9,26 605,4342
Area de Parede da Escada 11,4 33,516
Area de Parede Externa 110,54 324,9876
Fonte: Autor
4.2.1.3. Pilotis
Quadro 12 - Levantamento Quantitativo
Levantamento de quantitativos
Pilotis Pé Direito = 2,94
51 52 53 54 55 56 57 58 Area Total
Area de Piso 450,49
Area de Teto 199,92
Area de Parede Interna 103,75 21,74 10,86 7,97 3,05 A33,2678
Area de Revestimento Parede Interna 103,75 43,48 21,72 15,54 6,1 15,13 22,2 9,2| 698,3088
Area de Parede da Escada 11,4 33,516
Area de Revestimento Externa 103,75 305,025
Fonte: Autor
o] o] 1
42.1.4. 4°ao 11° Pavimento
Quadro 13 - Levantamento Quantitativo
Levantamento de quantitativos
42 3o 112 Pavimento Pé Direito = 2,94
51 52 53 54 55 56 57 58 Area Total
Area de Piso 199,92
Area de Teto 199,92
Area de Parede Interna 79,84 27,29 4,38 4,18 5,65 5.4 372,6156
Area de Revestimento Parede Interna 79,84 54,58 8,76 8,36 11,3 10,8 15,34 27,97 637,833
Area de Parede da Escada 11,4 33,516
Area de Revestimento Externa 79,84 234,7296
Fonte: Autor
0 " F4 "
4.2.1.5. 12° Pavimento e Atico
Quadro 14 - Levantamento Quantitativo
Levantamento de quantitativos
122 Pavimento Pé Direito = 2,94
51 52 53 54 55 56 57 58 Area Total
Area de Piso 199,92
Area de Teto 199,92
Area de Parede Interna 79,84 27,29 4,38 4,18 5,65 5.4 372,6156
Area de Revestimento Parede Interna 79,84 54,58 8,76 8,36 11,3 10,8 15,34 27.97 637,833
Area de Parede da Escada 11,4 33,516
Area de Revestimento Externa 79,84 234,7296

Fonte: Autor



4.2.1.6.

132 Pavimento

Quadro 15 - Levantamento Quantitativo

132 Pavimento

Levantamento de quantitativos
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Pé Direito = 2,94
51 52 53 54 55 56 57 58 Area Total
Area de Piso 199,92
Area de Teto 199,92
Area de Parede Interna 64,6 4,36 5,39 218,589
Area de Revestimento Parede Interna 64,6 8,72 9,22 22,8 10,78 15,17 385,9926
Area de Parede da Escada 11,4 33,516
Area de Revestimento Externa 64,6 189,924
Fonte: Autor
4.2.1.7. Barrilete
Quadro 16 - Levantamento Quantitativo
Levantamento de quantitativos
Barrilete Pé Direito = 2,94
51 52 53 54 55 56 57 58 Area Total
Area de Piso 31,12
Areade Teto 31,12
Area de Parede Interna 19,82 58,2708
Area de Revestimento Parede Interna 39,64 32,28 211,4448
Area de Parede da Escada 11,4 33,516
Area de Revestimento Externa 19,82 58,2708
Fonte: Autor
4.2.1.8. Reservatorio Superior
Quadro 17 - Levantamento Quantitativo
Levantamento de quantitativos
Reservatdrio Superior Pé Direito = 2,94
51 52 53 54 55 56 57 58 Area Total
Area de Piso 31,12
Areade Teto 31,12
Area de Parede Interna 16,7 49,098
Area de Revestimento Parede Interna 39,64 32,28 211,4448
Area de Parede da Escada
Area de Revestimento Externa 16,7 49,098

4.2.1.9.

Totais

Fonte: Autor
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Quadro 18 - Levantamento Quantitativo

Levantamento de quantitativos

Area de Piso Total 3136,31
Area de Teto Total 2885,74
Area de Parede Interna Total 4442
Area de Revestimento de Parede Interna 7527,5
Area de Parede da Escada 429
Area de Revestimento Externa 2979

Fonte: Autor

4.2.2. Projeto Estrutural

O autor teve acesso a um conjunto limitado dos projetos estruturais, vide
Anexo lll, sendo possivel a escolha de levantar o quantitativo de um dos
andares e replicar os valores encontrados para todos os outros, ou fazer um
levantamento a partir do Quadro 5 desse trabalho. Optou-se pelo quadro 5 que
faz a separacgao entre laje, viga, pilares e blocos. Tendo entao:

Quadro 19 - Levantamento de concreto

Total (m3)

Lajes macicas 286,4272

Vigas 143,2136
Pilares 51,361266

Blocos e cintas 429,6408
Total 910,64287

Fonte: Autor

Quadro 20 - Levantamento do aco

Total(kg)
Lajes macicas 14321,36
Vigas 12173,16
Pilares 4879,32
Blocos e cintas 45112,28
Total 76486,12

Fonte: Autor
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Tendo os levantamentos, discriminou-se entdo os servigos estruturais,
segue trecho do Apéndice I:

Quadro 21 - Levantamento da Supra-Estrutura

7. Supra-Estrutura Qtd
Concreto Armado fck=30,0MPa, usinado, bombeado,
7.1 07369/0RSE |adensado e langado, para uso Geral, com formas planas m3 910,00

em compensado resinado 12mm (05 usos)

Armacao de laje de uma estrutura convencional de
concreto armado em um edificio de multiplos
pavimentos utilizando aco ca-50 de 6.3 mm -
montagem. af_12/2015 p

7.2 92769/SINAPI kg 5.000,00

Armacdo de laje de uma estrutura convencional de
concreto armado em um edificio de multiplos
pavimentos utilizando ago ca-50 de 8.0 mm -
montagem. af _12/2015 p

7.3 92770/SINAPI kg 2.550,78

Armacdo de laje de uma estrutura convencional de
concreto armado em um edificio de multiplos
pavimentos utilizando ago ca-50 de 10.0 mm -
montagem. af_12/2015 p

7.4 92771/SINAPI kg 1.872,87

Armacdo de laje de uma estrutura convencional de
concreto armado em um edificio de multiplos
pavimentos utilizando aco ca-50 de 12.5 mm -
montagem. af_12/2015 _p

7.5 92772/SINAPI kg 14.500,00

Armacao de laje de uma estrutura convencional de
concreto armado em um edificio de multiplos
pavimentos utilizando a¢o ca-50 de 16.0 mm -
montagem. af_12/2015 p

7.6 92773/SINAPI kg 5.350,00

Armagdo de laje de uma estrutura convencional de
concreto armado em um edificio de multiplos
pavimentos utilizando aco ca-60 de 5.0 mm -
montagem. af_12/2015 p

7.7 92768/SINAPI kg 365,60

Armacado de cinta de alvenaria estrutural; didametro de

7.8 89998/SINAPL |44 o mm. af_01/2015 kg

45.112,28

Fonte: Autor

4.2.3. Projeto Elétrico

O levantamento para o projeto elétrico (ANEXO 4) foi realizado medindo-
se o comprimento dos eletrodutos e considerando o adicional que a tubulagéo
faz percorrendo do teto até os interruptores e tomadas. Essa consideragao foi
feita, porque mesmo que no projeto muitas das tubulacbes apresentem-se
percorrendo o contra piso a empresa decidiu por executar toda a parte elétrica
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pelo teto. Além disso, foi contado os pontos de luz, interruptores e tomadas. Ao

fim desse processo, atribuiu-se os servigos. Segue trecho do Apéndice I:

Quadro 22 — Levantamento de Instalagdes Elétricas

12. Instalagoes Elétricas Qtd
Cabo de cobre flexivel isolado, se¢do 1,5mm?, 450/

12.1 03796/0RSE . m 3.000,00
750v / 70°c

12.2 03797/ORSE Cabo de Sobre flexivel isolado, se¢do 2,5mm?, 450/ m 3.000,00
750v / 70°c
Cabo de cobre flexivel isolado, secio 6mm?, 450/ 750v

12.3 03799/0RSE N m 900,00
/ 70°c

12.4 03801/ORSE Cab:) de cobre flexivel isolado, se¢do 16mm?, 450/ 750v m 75,00
/70°c
Eletroduto de aco galvanizado eletrolitico dn 20mm

12.5 72308/SINAPI ) ) . m 2.000,00
(3/4?), tipo leve - fornecimento e instalacao

12.6 04878/ORSE Ponto de luz em teto ou parede, aparente sem ot 380,00
eletroduto

1.7 00777/ORSE Caixa qctogonal 4" x 4", em pvc, p/ ponto de luz un 380,00
embutido

12.8 93660/SINAPI Disjuntor bipolar tipo din, corrente nominal de 10a - 30.00

. un ,

fornecimento e instalagdo. af_04/2016

12.9 93661/SINAPI Disjun'For bipola.rtipo di?, corrente nominal de 16a - un 40,00
fornecimento e instalagdo. af_04/2016
Disjuntor bipolar tipo din, corrente nominal de 20a -

12.10 93662/SINAPI X X " un 90,00
fornecimento e instalag3o. af_04/2016

12.11 93663/SINAPI Disjun?orbipola.rtipo di?, corrente nominal de 25a - un 10,00
fornecimento e instalagdo. af_04/2016
Disjuntor bipolar tipo din, corrente nominal de 32a -

12.12 93664/SINAPI X X » un 40,00
fornecimento e instalag3o. af_04/2016

12.13 10316/ORSE Disjuntorte.rmomagnetico bipolar 50 A, padrao DIN un 30,00
(Europeu - linha branca)
Interruptor 03 se¢Bes simples, conjugado com uma

12.14 11546/0ORSE |tomada (2P+t), embutido, inclusive espelho e caixa un 10,00
4"x2", completo
Interruptor paralelo (1 médulo) com 2 tomadas de

12.15 92031/SINAPI [embutir 2p+t 10 a, incluindo suporte e placa - un 30,00
fornecimento e instalagdo. af_12/2015
Interruptor paralelo (3 mddulos), 10a/250v, incluindo

12.16 91969/SINAPI |suporte e placa - fornecimento e instalagio. un 10,00
af_12/2015
Interruptor simples (1 médulo) com 1tomada de

12.17 92023/SINAPI [embutir 2p+t 10 a, incluindo suporte e placa - un 60,00
fornecimento e instalagdo. af_12/2015

12.18 00674/ORSE Ponto de telefone c/.tc.)ma.da padrdo Telebras, com un 20,00
canaleta plastica c/divisoria 20x10mm, aparente
Ponto de tomada 3p para ar condicionado até 3000 va,
com canaleta plastica c/divisoria 20x10mm, aparente,

12.19 03294/0RSE |, X . . pt 30,00
incluindo centro astop/30a-220v, inclusive
aterramento
T da2p +t, ABNT, d butir, 10A, I

1220  |00478/ORSE pi’/:‘a ase © embutir, Z0A, com placa em un 150,00
Tomada 2p +t, ABNT, de embutir, 20 A, com placaem

12.21 08818/0RSE un 110,00
pvc

12.22 00553/0RSE  |Ldmpada fluorescente 127 v / 32-40 w un 300,00

Fonte: Autor
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4.2.4. Projeto Hidrossanitario

Geralmente o projetista realiza o levantamento para entdo decidir os
servicos que se ajustam a ele. No caso do projeto hidrossanitario optou-se por
utilizar um servico geral que traz uma média de acessérios como, luva, té,
joelho, etc, por metro de encanamento. Com isso, mediu-se a quantidade de
metros de encanamento de cada didametro e aplicou-se o servigo. Segue trecho
do apéndice I:

Quadro 23 - Levantamento Hidraulica

13. HIDRAULICA

Qtd

Ligagdo Predial de Esgoto Tipo 3 - Ramal Interno de
131 |07126/ORSE | 8690 "TedIs goto 1p un
Esgoto até Caixa de Inspecao

1,00

(composicdo representativa) do servico de instalagdo
de tubo de pvc, série normal, esgoto predial, dn 40 mm
13.2 91792/SINAPI |(instalado em ramal de descarga ou ramal de esgoto m
sanitario), inclusive conexdes, cortes e fixagGes, para
prédios. af_10/2015_p

160,00

(composigdo representativa) do servico de instalacdo
de tubo de pvc, série normal, esgoto predial, dn 50 mm
133 91793/SINAPI |(instalado em ramal de descarga ou ramal de esgoto m
sanitdrio), inclusive conexdes, cortes e fixagdes para,
prédios. af_10/2015 p

350,00

(composicdo representativa) do servico de instalagao
de tubos de pvc, série r, agua pluvial, dn 100 mm
134 91790/SINAPI |(instalado em ramal de encaminhamento, ou m
condutores verticais), inclusive conexdes, cortes e
fixa¢Bes, para prédios. af_10/2015 p

300,00

Assentamento de registro de gaveta em ferro fundido
135  |06011/ORSE , 8! gav und un
com bolsas, diam. = 50mm a 150mm

40,00

(composicdo representativa) do servico de instalagdo
de tubos de pvc, soldavel, dgua fria, dn 25 mm

13.6 91785/SINAPI |(instalado em ramal, sub-ramal, ramal de distribuic¢do m
ou prumada), inclusive conexdes, cortes e fixagles,
para prédios. af_10/2015_p

450,00

Fonte: Autor

4.3. DISCRIMINAGAO ORCAMENTARIA

A discriminagdao Orgamentéria se encontra no Apéndice I. Os dados para
os valores foram coletados segundo o més de referéncia Agosto de 2016.
Utilizou-se do site de Orcamento de Obras de Sergipe (ORSE). Isso sera
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responsavel por uma mudanca nos valores finais de custo porque tanto a
produtividade quanto os pregos variam entre regioes.

Porém, escolheu-se adotar essa base de dados em vez de outras no
mercado como o programa do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos de
indices da Construcao Civil (SINAPI) pela juncdo das seguintes caracteristicas:

e E uma alternativa gratuita;

e E 4gil, a procura por nomes retorna os servicos em tempo reduzido;

e Tem os mesmos codigos encontrados nos competidores, sendo de
facil mudanca de sistema para quem possui ou estad habituado aos
outros.

A discriminagao foi feita abordando servicos amplos sem especificar a
quantidade de insumos dentro de cada servigo. Isso foi feito porque o sistema
fornece os valores finais j& somados de mao de obra, materiais, equipamento e
servicos terceirizados. Resultando em facil aplicacdo dos encargos sociais. O
célculo dos Encargos para esse orcamento foi considerado contratando
operarios mensalistas sem desoneracdo na folha de pagamento, obtidos do
Quadro 6 — SINAPI. Segue exemplo demonstrativo de como o site fornece os
dados:
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Cadigo [ = —
{composicio representativa) do servico de instalacde de tubo de pve, série normal, esgoto predial, dn 40 mm

91792/SINAPT {instalads em ramal de descarga ou ramal de esgete sanitdrin), inclusive conexdes, cortes e fizacdes, para m
prédios. af_10/2015_p

Composicao de Prego

*] oo ] Descricio @x Gomporisao [oria [ Guart | Gosto it | ot ot

Joelhe 30 graus, pvc, serie normal, esgote predial, dn 40 mm, junta

P2l 85724/SINAP] solddvel, fornecido e instalado em ramal de descarga ou ramal de un 0.8584 4,80 4,12
esgoto sanitarie. af_12/2014
Joelhe 45 graus, pvec, serie normal, esgoto predial, dn 40 mm, junta

P2l 89726/SINAP] solddvel, fornecide e instalade em ramal de descarga ou ramal de un 0.7651 5.35 4.11
esgoto sanitdric. af_12/2014
Luva simples, pve, serie nermal, esgote predial, dn 40 mm, junta

P2l 89752/SINAP] solddvel, fornecide e instalade em ramal de descarga ou ramal de un 0.2524 3.95 1.15
esgoto sanitario. af_12/2014

Chumbamente pentual em passagem de tubo com didmetro menor
i . . .
1] 51150/SINAPT igual = 40 mm. of 05/2015 un 0.2556 .28 0.85
'E:] 50436/ SINAPT Furc em alvenaria para diametros menecres ou iguais a 40 mm. un 0.25%6 5,93 2,40
af_0S5/2015
Tubo prc, serie nermal, esgoto predial, dn 40 mm, fernecido &
Y=l 85711/SINAPI instalade em ramal de descarga ou ramal de esgoto sanitdrio. m 1 12.42 12.42
af_12/2014
Fixagcdo de tubos horizontais de pvec, cpvc ou cobre didmetros
P&l 51185/SINAPI mencres ou iguais a 40 mm com abracadeira metdlica flexivel 18 m 0.8022 4,51 3.62
mm, fixada diretamente na laje. af_05/2015
Chumbamento linear em alvenaria para ramaiz/distribuicio com
¥EE] 50468/SINAPI didmetros menores ou iguaiz a2 40 mm. af_05/2015 m 0.2805 B48 221
. i/ dictribuics .
{2 s04a3/SINAPT Rasgo em alf.lena.rla para ramais/ distribuicdio com diametros m 0.2609 g.39 719
menores ou iguais 3 40 mm. af_05/2015
{2 s0453/5INAPT Paszante tipo tubo de didmetrs menor ou igual 2 40 mm, fivads em un 0.2233 1.74 0.39

laje. af_05/2015

Juncdo simples, pwe, serie normal, esgoto predial, dn 40 mm, junta
.Z] 89783/SINAPT =soldivel, fornecido e instalado em ramal de descarga ou ramal de un 0.3116 7.1% 2.24
esgote sanitdric. af_12/2014

Totais

B o S N T

0.00 15.45 2024 OO 2 00O 0 3565

Relagao Detalhada de Insumos

ﬂ—mmm
M 00122/SIMAPI  Adesive plastice para pve, frasco com 850 gr 0.0236 40,65 0.8
M 27270/SIMNAPI  Alimentacao - horista (encargos complementares) (coletado caixa) h 1.7182 1.66 2.85
M 00237/SINAPI  Arame recozide 18 bwg, 1,25 mim (0,01 kg/m) kg 0.0011 8.95 0.01
M 00Z70/SINAPI ;;eri:pr:r:ed:ila - posto jazida/fornecedor (retirade na jazida, sem m3 0.0012 78,82 0.08
P 0D246/S5IMAPT  Auxiliar de encanador ou bombeirs hidraulico h 0.6132 5.59 5.54
M 00010/SINAPI  Balde plastico capacidade *10% | un 0.0057 6.64 0.04
M 12893/SINAPI Bota de seguranca com bigueira de aco e colarinhe acclchoade par 0.0102 38.97 0.40

Figura 4 — Exemplo de Servigo pelo ORSE
Fonte: http://187.17.2.135/orse/servicosargumento.asp

4.3.1. BDI

O BDI é uma composi¢do de administracdo central, administragcéo local,
custos financeiros, transporte pessoal, custos comerciais, encargos fiscais e
risco.

Realizou-se o célculo de acordo com a seguinte férmula, descrita por
Hochheim (2012):

1+ adm)(1 + risco)(1 + financ
BDI = ( )(. A +/ )—1 * 100
1 — (trib + com + lucro

Onde:



adm — taxa de administracéao central
risco — taxa de risco do empreendimento

financ — taxa de custo financeiro do capital de giro
trib — taxa de tributos (federais e municipais)
com — taxa de despesas de comercializagao
lucro — taxa de lucro da empresa
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Foram feitas consideracbes em cada uma desses parametros para se
chegar no valor do BDI. A taxa de administragdo foi calculada em termos totais
de gastos com funcionarios administrativos, e entdo dividida pelo total para
termos de porcentagem.

Quadro 24 - Discriminagao da Administracao

Administragdo da obra e despesas gerais

4.1

93565/SINAPI

Engenheiro civil de obra junior com encargos
complementares

mes

2,00

76,06

1.825,44

12.837,92

308.110,08

309.935,52

4.2

94295/SINAPI

Mestre de obras com encargos complementares

mes

48,00

76,06)

3.650,88

4.757,58

228.363,84

232.014,72

43

93564/SINAPI

Apontador ou apropriador com encargos
complementares

mes

24,00

48626

11.670,24

2.126,08

51.025,92

62.696,16

4.4

N&o ha um levantamento de gastos com a administragdo central da
administragdo da empresa pois a mesma usufrui da maioria dos gastos em

11149/0RSE

Bebedouro conjugado, elétrico, refrigeragdo por

fornecimento e instalagdo
Total do Item

compressao, 110v, Inox, Libell Press Side ou similar - un

1,00

Fonte: Autor

889,54

889,54

5,01

501

0,35

conjunto com outra. Por isso, estimou-se que uma empresa gastaria um

montante 2% maior com os gastos centrais.

e Custo Administrativo = 13,06% + 2% de adm central = 15,06%

035

A taxa de risco foi definida em 2%. A obra seré feita com capital préprio,

entdo o custo financeiro sera 0%. A tributacao é a soma dos Impostos do
Cofins (3%), PIS (0,65%), ISS (2%), totalizando 5,65%. A taxa de despesas
com comercializagao foi definida em 1%. Por fim, o lucro definido em 10%.

Logo, teremos:

(1,1506)(1,02)(1)

BbI= {[1 —(0,0565 + 0,01 + 0,1)

BDI = 40,81%

— 1}* 100

894,90

605.541,30




5. RESULTADOS

5.1. VALOR PELO CUB
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A norma 12721:2007 dispde das consideracoes feitas para se estimar o
valor de uma construcao pelo CUB. Segundo as recomendacdes da norma que

aconselha aplicar os seguintes valores equivalentes:

Quadro 25 - Fatores recomendados de Area Equivalente

Local Fator
Garagem (subsolo) 0,5a0,75
area privativa (unidade auténoma padrdo) 1,00
area privativa salas com acabamento 1
area privativa salas sem acabamento 0,75a 0,90
area de loja sem acabamento 0,40a 0,60
varandas 0,75a1,00
terracos ou dreas descobertas sobre lajes 0,30a 0,60
estacionamento sobre terreno 0,05a0,10
area de projecdo do terreno sem benfeitoria 0
area de servico —residéncia unifamiliar padrdo baixo (aberta) 0,5
barrilete 0,50a 0,75
caixa d’agua 0,50a 0,75
casa de maquinas 0,50a 0,75
piscinas, quintais, etc 0,50a 0,75

Fonte adaptada: Fatores fornecidos pela NBR 12.721

Entao tem-se:
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Quadro 26 — Area Equivalente

Area Equivalente

Pavimento AreaReal |Fator Total
12 Pvto Coberto 152,62 1 152,62
12 Pvto Coberto(Garagem) 283,4325 0,5| 141,7163
12 Pvto Descoberto 136,87 1 136,87
22 Pvto (garagem) 450,49 0,5 225,245
32 Pvto (Pilotis) 450,49 0,5| 225,245
49/12° Pvto 1799,28 1| 1799,28
132 Pvto Coberto 93,55 1 93,55
132 Pvto Descoberto 106,37 0,5 53,185
142 Pvto (C. Maquinas) 31,12 0,5 15,56
152 Pvto (RES SUPERIOR) 31,12 0,5 15,56
CISTERNA 45 0,5 22,5
Total 2881,331

Fonte: Autor

Valor pelo CUB:

CUBgg = 2881,331 * 1324,04 = R$ 3.815.001,00

CUBgc = 2881,331 * 1833,34 = R$ 5.282.459,00

5.2. COMPARACAO

Antes de comparar o total do custo com o CUB, foi importante a
elaboracdo de um quadro para visualizar o peso de cada servigo geral para
identificar possivel incoeréncia nos valores.



Quadro 27 - Discriminagao Resumida

ITEM DISCRIMINACAO T°;?)'IS/ % DO TOTAL
1. SERVICOS INICIAIS RS  7.199,78 0,17%
2. INSTALACOES PROVISORIAS RS 6846147 1,60%
3. MAQUINAS E FERRAMENTAS RS  15.316,66 0,36%
5. LIMPEZA DA OBRA RS  103.458,00 2,42%
6. TRABALHOS EM TERRA RS 20.000,00 0,47%
7. SUPRA-ESTRUTURA RS 1.576.992,33 36,80%
8. ALVENARIA RS  678.169,79 15,86%
9. ESQUADRIAS E FERRAGENS RS  734.781,75 17,19%
10. REVESTIMENTO RS  766.730,02 17,94%
11. RODAPES E SOLEIRAS RS  34.77504 0,81%
12. INSTALACOES ELETRICAS RS  127.750,60 2,99%
13. HIDRAULICA RS  62.896,23 1,47%
14, IMPERMEABILIZACAO RS  52.687,68 1,23%
15, PREVENTIVO DE INCENDIO RS 25.569,47 0,60%

Total Geral RS 4.274.788,83 100,00%

Fonte: Autor

Sendo assim, o Apéndice | fornece o total do custo:
Total Geral = R$ 4.274.788,83
Comparando o Total com os valores dos CUBs:
Total comparado ao CUBsg = 12,05%
Total comparado ao CUBs. = —19,08%

Era esperado que o custo total da obra fosse maior que o CUB, uma vez
que a instalacdo de esquadrias em toda uma fachada de um prédio encarece a
obra. Por outro lado, é interessante notar a diferenga de custos entre uma obra
de um estado para outro. Isso significa que mesmo utilizando o orgamento de
outro estado em um mesmo periodo, é necessario que procure o cédigo de
servico na regiao que se queira construir, caso contrario, o orcamento nao tera
utilidade nem credibilidade.

5.3. CURVA ABC

Nesse trabalho classificamos a Curva ABC em 3 classes diferentes,
sendo a classe A correspondente aos servicos que sao responsaveis por 20%
do total, B correspondem a 30%, € C a 50%. E pratica comum na engenharia,
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no entanto, escolher os servigos que representem 80% do valor da obra. Segue
essa lista de servigos:

Quadro 28 — Curva ABC

A - Total s
ITEM CODIGO DISCRIMINACAO BDI / % do Total % Acumulado
Concreto Armado fck=30,0MPa, usinado, bombeado,
7.1 07369/0ORSE |adensado e langado, para uso Geral, com formas planas 1.117.920,15
em compensado resinado 12mm (05 usos) 22,91% 22,91%
9.4 Cotacdo Janela de aluminio fachada frontal 600.000,00 12,29% 35,20%
Alvenaria de vedagdo de blocos ceramicos furados na
8.2 87525/SINAPI 401.949,95
/ horizontal de 14x9x19cm (espessura 14cm) de paredes 8,24% 43,44%
Engenheiro civil de obra junior com encargos
4.1 93565/SINAPI 309.935,52
/ complementares 6,35% 49,79%
Alvenaria de vedagdo de blocos cerdmicos furados na
horizontal de 11,5x19x19cm (espessura 11,5cm) de
8.1 87521/SINAPI |paredes com &rea liquida maior ou igual a 6m? com 276.219,84
vdos e argamassa de assentamento com preparo em
betoneira. af_06/2014_p 5,66% 55,45%
Armagdo de cinta de alvenaria estrutural; didmetro de
7.8 89998/SINAPL |1, 5 mm. af_01/2015 267.102,68 5,47% 60,92%
4.2 94295/SINAPI |Mestre de obras com encargos complementares 232.014,72 4,75% 65,67%
Reboco ou embogo externo, de parede, com
10.11 03316/0ORSE |argamassa trago t5 - 1:2:8 (cimento / cal / areia), 221.256,42
espessura 2,5cm 4,53% 70,21%
Contrapiso acustico em argamassa pronta, preparo
10.1 90934/SINAPI |manual, aplicado em areas secas maiores que 15m2, 218.120,22
espessura 5cm. af_10/2014 4,47% 74,68%
5.1 Cotacdo Limpeza Geral 103.458,00 2,12% 76,80%
Armacdo de laje de uma estrutura convencional de
75 92772/SINAPI con.creto arma<.:l? em um edificio de multiplos 82.656,10
pavimentos utilizando ago ca-50 de 12.5mm -
montagem. af_12/2015_p 1,69% 78,49%
Porta em chapa lisa de aluminio, tipo vai-vem, com
9.3 Cotagd 70.000,00
otagao visor de vidro, inclusive dobradica 1,43% 79,93%
Chapisco aplicado em alvenaria (com presenga de
vdos) e estruturas de concreto de fachada, com rolo
10.10 87900/SINAPI |para textura acrilica. argamassa traco 1:4 e emulsdo 69.060,28
polimérica (adesivo) com preparo em betoneira 400l.
af_06/2014 1,42% 81,34%

Fonte: Autor

5.4. VALOR DA MAO DE OBRA

Ao somar-se os valores de mao de obra do Apéndice |, chega-se no
valor de R$ 849.352,09 e somando com os encargos sociais R$ 615.185,72,
obtém-se R$ 1.464.537,81. Ao comparar esse valor com o total do CUB de
Sergipe, tem-se:

Mo (1.464.537,81) 0
= *
CUB 3.815.001,00
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Mo _ 2g399
cup "7

Lembrando que esse valor de mao de obra foi discriminado com
base no preco e CUB de Sergipe, logo, quando a discriminagao for
transformada para valores de Santa Catarina, esse percentual precisara
ser revisto.

5.5. PRECO DA CONSTRUCAO
O preco é dado pela multiplicacao entre o BDI e o Custo Total. Logo, tem-se:

Preco = 4.274.788,83x1,4081

Preco = R$ 6.019.330,14

Importante lembrar que esse preco ainda ndo considera os gastos que
nao fazem parte do CUB, como por exemplo, o valor do terreno, fundagoes,
elevadores, etc. Para se chegar ao preco final de venda € necessario que se
adicione esses gastos ao pre¢o aqui disposto.
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6. CONCLUSAO

Esse trabalho possibilitou um estudo pratico dos custos envolvidos em
uma construgcdo. Através de um estudo das composi¢cdes levantadas no
orgamento, assim como na curva ABC, foi possivel visualizar quais serdao os
servicos mais onerosos na construcdo. Com essa informacédo o construtor
podera tentar renegocia-los ou achar novos fornecedores, pois eles trardo a
maior economia. Outra possibilidade, é que esse trabalho também traz o valor
da mao de obra. Na regiao de Florianépolis é comum o contrato de
empreiteiras no sistema de empreitada global e geralmente por uma
porcentagem do CUB. Também foi interessante notar a grande disparidade de
custo da construcéo entre os dois Estados, o que atenta para os atributos do
orcamento, que sé é valido para uma regiao e por um periodo de tempo.
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APENDICE |

ATERIA A0 0BRA QUIPAMENTO RCEIRO
o DISCRIMINAGAO D. QuA 8D OTAL DO SERVICO
. [SERVICOS INICIAIS
12 09346/0RSE_|1 topografico dastral mt 500,00 000 o013 65,00 0,04 20,00 — [rs 132,08 20,81% 185,98
13 04679/0RSE [sondagem com lamina d'sgua m 40,00 0,00 - - 6150 246160 | RS 246160 40,81% 3.466,18
14 738991/SINA |Demolicao de alvenaria de tijolos macicos m3 50,00 16,11 805,50 39,80 1.990,00 - - |Rs 42386 40,81% 5.965,92
15 10710/0RSE_|Plotagem de adesivovinil em letreiro (c/aplicaao) m2 4,00 92,31] 369,24 - , RS 369,24 2081%) 519,93
al do lte R 99,78 0.138,0
2. INSTALAGOES PROVISORIAS 0,00 -
21 07179/0RsE |2PUMe em chapa galvanizada n?30, esp=0,35mm, m 8,00 70,38 se3,04 16,02 12816 013 1,08 113 9,04 | RS 794,11 40,81% 111818
h=2,00m, exclusive pintura
742091/5INA
22 Placa de obra em chapa de aco galvanizado m2 4,00 220,09) 88036  3047] 121,88 - - RS 10%52 0,81% 153556
Instalagio provisoria de energia elétrica, aerea,
23 03416/ORSE |trifasica, em poste galvanizado, exclusive un 1,00 1.322,85| 132285 93,94 93,9 - 663 663| RS 149146 20,81% 210013
do medidor
jacletri 7
24 [a1508/sinAp {1202 provisoria de energia letrica acrea trifasica un 100 1.061,23] 106123 171,50) 171,50 - - RS 135695 40,81%) 191072
40a em poste madeira
Ligagdo Predial de Agua em Mureta de Concreto,
25 06096/ ORse|7roviscria ou Definitiva, com Fornecimento de N 1,00 245,33 245,33 45,66) 45,66 - 381 381 RS 327,87 40,81% 461,68
Material, inclusive Mureta e Hidrémetro, Rede DN
|somm
Barracao fechado porte pequeno para depdsito de
26 00062/ORSE |cimento e almoxarifado (s=38,72 m2) com materiais un 1,00 481457 481457 984,18 984,18 369 369 7073 073| RS 658601 40,81% 927376
novos
Barracio para escritério de obra porte médio
27 04784/ORSE |5=43,56m2, ¢/ 2 salas e 2 banheiros com materiais un 1,00 8.312,66] 831266 20920 20920 544 544 | 15143 151,43 (RS 12.084,01 40,81% 17.015,49
novos
28 83644/SINAPI [Bomba recalque d'aguatrifasica 10,0 hp un 100 44,67 2467 163,80 163,80 4.27538 4.27538 RS 460249 40,81% 6.480,77
29 72817/SINAPI [Bandeja salva-vidas/coleta de entulhos, com tabua m 150,00 12806 19359000 3256 488400 - RS 27.78048 40,81% 39.117,70
210 |73686/siNAp |00 92 Obre, com uso de equipamentos mt 500,00 613 306500 1050 525000 046 230,00 RS 1234758 0,81% 17.386,62
topograficos, inclusive nivelador
3. IMAQUINAS E FERRAMENTAS -
31 oa7a0/0rse |\"92ime metdlico fachadeiro - locaggo mensal , mixmes | 144,00 0,34 89| 097 139,68 29 426,24 716,05 40,81% 1.008,27
montagem e
[Guincho elétrico de coluna, capacidade 400 kg, com
3.2 93282/SINAPI |moto freio, motor trifésico de 1,25 cv - chi diurno. chi 450,00 3,19 1a3s500 g1l 366300 02 99,00 785061 20,81% 11.054,45
af_03/2016
33 02406/0RsE |P212nS0 31ugares em ago industrial ou madeira, un 3,00 2.250,00 6.750,00) 6.750,00 40,81% 9.504,68
sergipark ou similar
4. | ADMINISTRAGAO DA OBRA E DESPESAS GERAIS -
11 93565/sinAp||ECNNeiro civil de obra junior com encargos mes 24,00 76,06 1825,44)12.837,92|  308.110,08 300.935,52 20,81% 436.42021
4.2 94295/SINAPI |Mestre de obras com encargos complementares mes 48,00 76,06 365088 4.757,58)  228.363,84 23201472 20,81% 326.699,93
[Apontador ou apropriador com encargos
43 93564/SINAPI mes 2,00 48626 1167024 212608 5102592 62.696,16 40,81% 88.28246
bed do, elétrico, P
4.4 11149/0RSE |compresso, 110v, Inox, Libell Press Side ou similar - un 1,00 889,54 88954 501 501 035 035 894,90 20,81% 125962

852.662,21

ka cotagio Limpeza mecanizada de terreno com remocao de um 2000000 .
|camada vegetal, utilizando motoniveladora
2 [SUPRA-ESTRUTURA atd
[Concreto Armado fck=30,0MPa, usinado, bombeado,
7.1 07369/0RSE  [adensado e langado, para uso Geral, com formas planas|  m3 910,00 887,75  807.85250| 188,67  171689,70 023 209,30 1518 1381380 1.117.920,15 40,81% 1.379.293,37
em resinado 12mm (05 usos)
[Armagao de laje de uma estrutura convencional de
concreto armado em um edificio de miiltiplos
pavimentos utilizando ago ca-50 de 6.3 mm -
montagem. af_12/2015_p
[Armagao de laje de uma estrutura convencional de
concreto armado em um edificio de miiltiplos
pavimentos utilizando ago ca-50 de 8.0 mm -
montagem. af_12/2015_p
[Armagao de laje de uma estrutura convencional de.
concreto armado em um edificio de miiltiplos
pavimentos utilizando ago ca-50 de 10.0mm -
t af_12/2015 p
|Armagao de laje de uma estrutura convencional de
concreto armado em um edificio de miiltiplos
pavimentos utilizando aco ca-50 de 12.5 mm -
tagem. af_12/2015_p
[Armagao de laje de uma estrutura convencional de
concreto armado em um edificio de miiltiplos
pavimentos utilizando ago ca-50 de 16.0mm -
montagem. af_12/2015 p
[Armagao de laje de uma estrutura convencional de
concreto armado em um edificio de miiltiplos
pavimentos utilizando ago ca-60 de 5.0 mm -
montagem. af_12/2015 p
[Armagao de cinta de alvenaria estrutural; diametTo e
10,0 mm. af_01/2015
5. [ALVENARIA 0,00] -
[Alvenaria de vedacdo de blocos ceramicos furados na
horizontal de 11,5x19x 19cm (espessura 11,5cm) de
8.1 87521/SINAPI |paredes com drea liquida maior ou igual a 6m? com m:
véos e argamassa de assentamento com preparo em
betoneira. af_06/2014 p
[Alvenaria de vedacao de blocos ceramicos furados na
horizontal de 14x9x19cm (espessura 14cm) de paredes
8.2 87525/SINAPI |com drea liquida maior ou igual a 6m? com vdos e m:
largamassa de assentamento com preparo em
betoneira. af_06/2014
otal dote 0 0 678.16 68
o. ESQUADRIAS E FERRAGENS 0,00] -
Porta corta-fogo 90x210xdcm - fornecimento e
9.1 0838/ SINAPI| o of 08/2015 un 2,
a1391/sin |7O"ta de madeira para banheiro, em chapa de madeira
9.2 lcompensada, revestida com laminado texturizado, un 40,00 194,73 7.78920 62,40 2.496,00 12.093,05 40,81% 14.482,59
80x160cm, incluso marco e dobradicas
Porta em chapa lisa de aluminio, tipo vai-vem, com

40,81%) 28.162,00

7.2 92769/SINAPI ke 5.000,00 5,68| 28.400,00) 1,75| 8750,00 43.487,63 40,81%) 52310,92

7.3 92770/SINAPI ke 2.550,78 6,24 15.916,87) 1,20| 3.060,94 2119484 40,81%) 26.722,64

7.4 92771/SINAPI ke 1872,87 5,25| 9.832,57] 0,80 1.498,30 12.416,08 40,81%) 15.954,99

7.5 92772/SINAPI kg | 14.500,00 4,89 70.905,00) 047, 6.815,00 82.656,10 40,81%) 109.437,53

7.6 92773/SINAPI ke 5.350,00 4,83 25.840,50) 0,30 1.605,00 28.608,00 40,81%) 38.646,01

7.7 92768/SINAPI ke 365,60 5,71 2.087,58| 2,41 881,10 3.606,85 40,81%) 4.180,19

7.8 89998/SINAPT kg | 45.112,28 4,30 193.982,80) 094 4240554 267.102,68 40,81%) 376.107,29

4.442,00 2317|1029, 2262 10047804 0,01 8,82 276.219,84 40,81%) 286.406,39

2.979,00 37,15|  110.669,85| 5670| 16890930 001 2979 401.949,95 40,81%) 393.675,40

00 1.147,00) 48.174,00| 62,34 261828 52.688,70 40,81%) 71.520,61

93 Cotagio servigo 54,00 70.000,00) - - 70.000,00 40,81%) 98.567,00

1%

o. Cotagio io fachada frontal servigo 600.000,00) 600.000,00

Total do Item 184.570,20
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Total do Item
Total Geral

Encargo Social

615.185,72

274.788,83

25.569,47

REVESTIMENTO 0,00 =
[Contrapiso actstico em argamassa pronta, preparo
101 |90934/SINAPI manual, aplicado em dreas secas maiores que 15m2, | m2 | 200000 8223 16446000 1556 3112000 218.120,22 40,81% 307.135,08
lespessura Scm. af_10/2014
102 e > sobre m2 | 200000 850  17.18000 1208 2416000 58.839,09 20,81% 8285132
Jargamassa traco 1:2
[Chumbamento linear em contrapiso para
103 |90470/SINAPI 30 com di 7 m 3000 3,83 149 442 132,60 3350 20,81% 8374
mm. af_05/2015
e —%
104 |ssasy/sinap P25 manual de pintura com finta [dtex pua em m2 | 7527,00 sos|  3s3me3 207 155808 65.178,56 20,81% 91.777,93
paredes, duas demsos. af_06/2014
[Aplicasa I de pint tinta latex acrl
105 |ssagg/siNapi| P 30 manualde pintura comtintalStexacriicaem )y | ggs 74 6,35 1832445 388 1119667 37.630,87 40,81% 52.988,03
teto, duas demdos. af_06/2014
106 |ssasy/sinap |\PicasEo manual de pintura com tinta ldtexacriicaem | | gg o0 607 1som2s3 298  ssma 33.389,87 40,81% 47.016,27
paredes, duas deméos. af_06/2014
[Aplicagao de f lador 13
107 |asasy/sinap |\Pica6R0 de fundo selodor dtex puoem paredes, uma |y | g 57,09 185 1392495 043 323661 19.505,84 40,81%) 27.466,17
demso. af_06/2014
[Aplicagao de fundo selador Iatex pva em teto, uma
108 [88482/SINAPI m2 | 288574 1,89) sasa0s| 057 164487 829,30 40,81%) 1167357
demso. af_06/2014
109 [saars/sinapi|APlicasio manual de fundo selador acriico em paredes |, | g 0 1,15 342585 081 24129 7.586,57 40,81%) 10.682,65
lexternas de casas. af_06/2014
(Chapisco aplicado em alvenaria (com presenca de
Vaos) e estruturas de concreto de fachada, com rolo
1010 [87900/SINAPI|para textura acrilica. argamassa trago 1:4 ¢ emulsio m2 | 1050600 328 sa4soes| 191 2006646 69.060,28 081 97.243,78
polimérica (adesivo) com preparo em betoneira 4001.
af_06/2014
Reboco ou embogo externo, de parede, com
1011 |03316/ORSE |argamassa traco t5 - 1:2:8 (cimento / cal / areia), m2 | 1050600 9s5| 10033230 642 er4852 0m| as26 2125642 2081%) 31155117
lespessura2,5 cm
Revestimento ceramico para parede, 15x 15 cm,
1012 |01912/ORSE |azulejo branco, tipo "A", aplicado com argamassa m2 980,00 2,02 2069760 388 380240 028 274,40 27.528,48 40,81% 38.762,85
industrializada ac-, rejuntado, exclusive embogo.
otal do Ite 6.730,0 079.6
1. RODAPES E SOLEIRAS 0,00
111 |o9618/ORSE e instalagdo de rodapé Santa Luzia20cm | m 600,00 4653 27.91800 27.918,00 4081%) 30.311,3
112 |04638/0RSE iz';‘ ra (flete) em granito cinza andorinha, [ =7cm, e <) 240,00 25,34 608160l 181 434,40 011 26,40 6.857,04 40,81%) 917518
otal do 0
12. INSTALACOES ELETRICAS Qtd
121 |03796/ORSE S:;T /d;;:h'e flexivel isolado, segdo 1,5mm, 450/ m 3.000,00 0,92 276000, 1,30| 3.900,00 012 360,00 9.844,77 40,81% 13.862,42
122 |03797/0RsE g:gf /d:;:m flexivel isolado, segéo 2,Sm’, 450/ m 3.000,00 1,26 378000 130 390000 012 360,00 10.864,77 40,81%) 15.298,68
[Cabo de cobre flexivel isolado, seao 6mm?, 450/ 750v
123 fos7ogjorse |70 m 900,00 2,61 234900 130 117000 012 108,00 447043 40,81% 630045
124 |03801/ORSE /cil;fcde cobre flexivel isolado, segdo 16mm?, 450/ 750v| | 75,00 6,38 a7850] 1,50 112,50 013 975 682,23 40,81% 960,65
] Tetroliti
125 [72308/sinapi|lEiTodute de aco Balvanizado eletrolitico dn 20mm m 2.000,00 1018) 2036000 1081 2162000 - 57.639,37 40,81%) 81.161,99
(3/42),tipoleve - instalacao
Ponto de luz em tet de, aparent
126 |04878/ORSE e;’;; djm"”'“ €to ouparede, aparente sem pt 380,00 14,06 534280 10,01 3.803,80 - 11.901,69 40,81% 16.758,77
127 |oo7z7jorse |2 ctogonal 474", em puc, p/ ponto de luz un 380,00 3.4 120960 1,50) 570,00 - 228245 20,81% 32392
lembutido
o lar tipo di inal de 102~
128 |o3s60/sinapi|Dis1entor bipolar tipo din, corrente nominal de 102 un 30,00 42,37] 127100 1,51 45,30 - 134921 40,81%) 189,82
e instalagdo. af_04/2016
120 |93661/sinapi|siuntor bipolar tipo din, corrente nominal de 16a- un 40,00 42,56| 170240 2,05| 82,00 - 1.843,79 20,81% 2.596,24
e instalagio. af_04/2016
1210 |s3s62/sinap|PiSIuntor bipolar tipo din, corrente nominal de 20a - un 9,00 43,00 387360 2,87 25830 - 431899 20,81% 6.081,57
e instalago. af_04/2016
Disjuntor bipolar tipo din, corrente nominal de 25a -
1211 |93663/SINAPI " un 10,00 43,04 43040 2,87] 2870 - 479,89 20,81% 67573
e instalagdo. af_04/2016
1212 |93664/sinapi|siuntor bipolar tipo din, corrente nominal de 32a- un 40,00 13,58 172320 3,93 157,20 - 201426 20,81% 283628
e instalagdo. af_04/2016
1213 |10316/0RsE |PiS1Unter termomagnetico bipolar S04, padrio DIN un 3000 47,35| 1420500 301 90,30 020 6,00 1582,20 40,81%) 2227,9
(Europeu - linha branca)
Interruptor 03 segdes simples, conjugado com uma
1214 |11546/ORSE [tomada (2P+t), embutido, inclusive espelho e caixa un 10,00 2,20 20 20 2000 - 256,49 2081 36116
4'x2", completo
Interruptor paralelo (1 médulo) com 2 tomadas de
1215 |92031/SINAPI|embutir 20+ 103, incluindo suporte e placa - un 3000 25,92] 77760] 18,93 567,90 - 175683 40,81% 247379
imento e instalagdo. af_12/2015
Interruptor paralelo (3 modulos), 102/250v, indluindo
1216 |91969/SINAPI[suporte e placa - fornecimento e instalado. un 10,00 32,31 323,10 1893 189,30 - 649,51 081%) 914,58
af_12/2015
Interruptor simples (1médulo) com 1 tomada de
1217 |92023/SINAPI|embutir 2p+t 10, incluindo suporte e placa - un 60,00 17,06 102360 11,79 707,40 - 220337 4081%) 315889
imento e instalagdo. af_12/2015
Ponto de telefone c/tomada padrao Telebrds,
1218 |oos7a/orse | On de telefone ¢/tomada padrdo Telebras, com un 20,00 34,23 68460 3504 700,80 2,51 50,20 1.943,19 40,81% 273621
canaleta plastica c/divisoria 20¢10mm, aparente
Ponto de tomada 3p para ar condicionado até 3000va,
1219 |osasajonse [(OM conaleta plastica /divisoria 2010mm, aparente, | 3000 94,75| 2802500 46,00 1.380,00 323 9,90 531893 40,81%) 7.489,59
incluindo centro astop/30a-220v, inclusive
[Tomada 29 +t, ABNT, de embutir, 10, com pl
1220 |00478/ORSE p:"‘a e ¢ embutin complacaem un 150,00 9,77| 1.465,50) 3,01 451,50 0,20 30,00 227402 40,81%) 3.202,05
1221 |08818/0RSE ::‘ada %+t ABNT, de embutir, 20A, com placaem | | 11000 12,69) 139590 301 331,10 020 2,00 1.988,82 20,81% 280045
1222 00553/0RSE | Lampada fluorescente 127 v/ 32-40w un 300,00 521] 156300 089 267,00 0,06 15,00 2.041,3 20,81% 287408
otal do 60 6
1. HIDRAULICA aw
131 |orize/onse |62 Predial de EsgotoTipo 3-Ramal Interno de un 1,00 75,84 75,84 125,08 125,08 10,02 10,02 301,50 20,81% 424,59
Esgoto até Caixa de Inspegio
(composigao representativa) do servigo de Instalagao
de tubo de puc, série normal, esgoto predial, dn 40mm
132 |91792/SINAPI(instalado em ramal de descarga ou ramal de esgoto m 160,00 1523 24368 199 319200 - 7.940,77 081 1118139
sanitdrio), inclusive conexdes, cortes e fixagdes, para
prédios. af_10/2015_p
(composicao representativa) do servigo de instalagdo
de tubo de puc, série normal, esgoto predial, dn 50mm
133 |91793/SINAPI(instalado em ramal de descarga ou ramal de esgoto m 350,00 27,20 952000 2478 867650 - 20.480,89 2081%) 304715
sanitério), inclusive conexdes, cortes e fixagdes para,
prédios. af_10/2015 p
(composicao representativa) do servigo de instalagdo
de tubos de pu, série r, 3gua pluvial, dn 100 mm
134 |91790/SINAPI|(instalado em ramal de encaminhamento, ou m 300,00 29,71 so1300 7% 237000 - 12.999,59 40,81% 18.304,72
lcondutores verticais), inclusive conexdes, cortes e
fixagdes, para prédios. af_10/2015 p
135 |ogoty/orse |1Ssentamento deregistro de gavetaem ferrofundido | 40,00 0,89) 3560 2,14 85,60 014 5,60 011 440 193,20 40,81% 272,05
lcom bolsas, diam. = 50mm a 150mm
(composicao representativa) do servigo de Instalagao
de tubos de pu, solddvel, dgua fria, dn 25 mm
136 |91785/SINAPI|(instalado em ramal, sub-ramal, ramal de distribuigio | m 450,00 10,99 agss0 1551 697950 16.980.25 081 23.909,89
lou prumada), inclusive conexdes, cortes e fixagdes,
para prédios. af_10/2015_p
1. IMPERMEABILIZACAO
Tmpermeabilzacso  base de Resina Termoplgstia, tpo
141 [10s10/0rse [Impermeabiliacio & base de Resina Termo m2 120,00 60,19 7228 115 138000 9.602,33 40,81% 391871
Impermeabilzacdo o/ manta asfaltica 4mm, estruturada
142 |10020/0RSE |com no-tecido de polidster, inclusive aplicagdo de 1 m2 650,41 sse3| 318231 5% 38w 044 286,18 43.085,35 20,81% 17.583,13
demso de primer. exceto protecda mecanics
15. PREVENTIVO DE INCENDIO
[Rbrigo para hidrante, 75xA5x17cm, Com Tegistro GIobo
angular 450 2.1/2", adaptador storz 2.1/2", mangueira de
151 |722my/sivaps [P0 450 2172 adeptadorstors 2.4/2, manguerede | un 15,00 7323  109ssss| 7503 112545 12.926,46 4081%) 527529
Hev2oN e instalacso
[Central de alarme e deteccao de ncendio, capacidader &
152 |ososs/orse |Cental de alarme ¢ deleccdo de incendlo, capac un 15,00 312,97 513555 59 89,40 036 5,40 5.295,10 40,81% 216093
[Quadro de comando para 3 bornbas de incendio G 5 cv,
08939/0RsE |tifisica, 220 volts com chave seletora, acionamento 7311,94 7311,94 2002 7.347,90 40,81%) 299868
manual / automtico
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APENDICE II

Classe A:

’ - Total s/
CODIGO DISCRIMINACAO % do Total % Acumulado

BDI

Concreto Armado fck=30,0MPa, usinado, bombeado,

7.1 07369/0ORSE |adensado e langado, para uso Geral, com formas planas 1.117.920,15
em compensado resinado 12mm (05 usos) 22,91% 22,91%
Classe B:
" ~ Total s
ITEM CODIGO DISCRIMINACAO BDI / % do Total % Acumulado
9.4 Cotagédo Janela de aluminio fachada frontal 600.000,00 12,29% 35,20%

Alvenaria de vedagdo de blocos ceramicos furados na 401.949.95
horizontal de 14x9x19cm (espessura 14cm) de paredes T 8,24% 43,44%
Engenheiro civil de obra junior com encargos

8.2 87525/SINAPI

4.1 93565/SINAPI 309.935,52

complementares 6,35% 49,79%
Alvenaria de vedagdo de blocos ceramicos furados na
horizontal de 11,5x19x19cm (espessura 11,5cm) de

8.1 87521/SINAPI |paredes com &rea liquida maior ou igual a 6m? com 276.219,84
vdos e argamassa de assentamento com preparo em
betoneira. af_06/2014 p 5,66% 55,45%




ITEM

7.8

Classe C:

cODIGO

89998/SINAPI

DISCRIMINAGAO

Armagao de cinta de alvenaria estrutural; diametro de
10,0 mm. af 01/2015

Total s/
BDI

267.102,68

% do Total

5,47%

59

% Acumulado

60,92%

4.2

94295/SINAPI

Mestre de obras com encargos complementares

232.014,72

4,75%

65,67%

10.11

03316/0RSE

Reboco ou embogo externo, de parede, com
argamassa trago t5 - 1:2:8 (cimento / cal / areia),
espessura 2,5cm

221.256,42

4,53%

70,21%

10.1

90934/SINAPI

Contrapiso acustico em argamassa pronta, preparo
manual, aplicado em areas secas maiores que 15m2,
espessura 5cm. af_10/2014

218.120,22

4,47%

74,68%

5.1

Cotagdo

Limpeza Geral

103.458,00

2,12%

76,80%

7.5

92772/SINAPI

Armacdo de laje de uma estrutura convencional de
concreto armado em um edificio de multiplos
pavimentos utilizando ago ca-50 de 12.5 mm -
montagem. af_12/2015 p

82.656,10

1,69%

78,49%

9.3

Cotacdo

Porta em chapa lisa de aluminio, tipo vai-vem, com
visor de vidro, inclusive dobradica

70.000,00

1,43%

79,93%

10.10

87900/SINAPI

Chapisco aplicado em alvenaria (com presenga de
vdos) e estruturas de concreto de fachada, com rolo
para textura acrilica. argamassa trago 1:4 e emulsdo
polimérica (adesivo) com preparo em betoneira 400l.
af_06/2014

69.060,28

1,42%

81,34%

10.4

88487/SINAPI

Aplicagdo manual de pintura com tinta latex pvaem
paredes, duas dem3os. af_06/2014

65.178,56

1,34%

82,68%

43

93564/SINAPI

Apontador ou apropriador com encargos
complementares

62.696,16

1,28%

83,96%

10.2

84193/SINAPI

Assentamento de piso granito/marmore sobre
argamassa traco 1:2:2 (cimento/areia/saibro)

58.839,09

1,21%

85,17%

72308/SINAPI

Eletroduto de aco galvanizado eletrolitico dn 20mm
(3/4?), tipo leve - fornecimento e instalacao

57.639,37

1,18%

86,35%

9.1

90838/SINAPI

Porta corta-fogo 90x210x4cm - fornecimento e
instalagdo. af_08/2015

52.688,70

1,08%

87,43%

7.2

92769/SINAPI

Armacado de laje de uma estrutura convencional de
concreto armado em um edificio de multiplos
pavimentos utilizando ago ca-50 de 6.3 mm -
montagem. af_12/2015_p

43.487,63

0,89%

88,32%

14.2

10020/0ORSE

Impermeabilizagdo ¢/ manta asfaltica 4mm, estruturada
com ndo-tecido de poliéster, inclusive aplicagéo de 1
demé&o de primer, exceto protegdo mecanica

43.085,35

0,88%

89,20%

10.5

88488/SINAPI

Aplicagdo manual de pintura com tinta latex acrilicaem
teto, duas demdos. af_06/2014

37.630,87

0,77%

89,97%

10.6

88489/SINAPI

Aplicagdo manual de pintura com tinta latex acrilicaem
paredes, duas dem3os. af_06/2014

33.389,87

0,68%

90,66%

7.6

92773/SINAPI

Armacado de laje de uma estrutura convencional de
concreto armado em um edificio de multiplos
pavimentos utilizando ago ca-50 de 16.0 mm -
montagem. af_12/2015_p

28.608,00

0,59%

91,24%

09618/ORSE

Fornecimento e instalagdo de rodapé Santa Luzia 20cm

27.918,00

0,57%

91,81%

2.9

72817/SINAPI

Bandeja salva-vidas/coleta de entulhos, com tabua

RS

27.780,48

0,57%

92,38%

10.12

01912/0ORSE

Revestimento ceramico para parede, 15x 15cm,
azulejo branco, tipo "A", aplicado com argamassa
industrializada ac-i, rejuntado, exclusive embogo

27.528,48

0,56%

92,95%

91793/SINAPI

(composigdo representativa) do servigo de instalagdo
de tubo de pvc, série normal, esgoto predial, dn 50 mm
(instalado em ramal de descarga ou ramal de esgoto
sanitario), inclusive conexdes, cortes e fixagdes para,
prédios. af_10/2015_p

24.480,89

0,50%

93,45%
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cODIGO

92770/SINAPI

DISCRIMINAGAO

Armacao de laje de uma estrutura convencional de
concreto armado em um edificio de multiplos
pavimentos utilizando ago ca-50 de 8.0 mm -
montagem. af_12/2015_p

Total s/
BDI

21.194,84

% do Total

0,43%

60

% Acumulado

93,88%

6.1

Cotacdo

Limpeza mecanizada de terreno com remocao de
camada vegetal, utilizando motoniveladora

20.000,00

0,41%

94,29%

10.7

88483/SINAPI

Aplicagdo de fundo selador latex pva em paredes, uma
dem3o. af_06/2014

19.505,84

0,40%

94,69%

91785/SINAPI

(composicdo representativa) do servigo de instalagdo
de tubos de pvc, soldavel, agua fria, dn 25 mm
(instalado em ramal, sub-ramal, ramal de distribuicdo
ou prumada), inclusive conexdes, cortes e fixagbes,
para prédios. af_10/2015_p

16.980,25

0,35%

95,04%

13.4

91790/SINAPI

(composigdo representativa) do servigo de instalagdo
de tubos de pvc, série r, agua pluvial, dn 100 mm
(instalado em ramal de encaminhamento, ou
condutores verticais), inclusive conexdes, cortes e
fixagbes, para prédios. af_10/2015_p

12.999,59

0,27%

95,31%

72283/SINAPI

Abrigo para hidrante, 75x45x17cm, com registro globo
angular 459 2.1/2", adaptador storz 2.1/2", mangueira de
incéndio 15m, redugdo 2.1/2x1.1/2" e esguicho em latdo
1.1/2" - fornecimento e instalagdo

12.926,46

0,26%

95,57%

7.4

92771/SINAPI

Armacdo de laje de uma estrutura convencional de
concreto armado em um edificio de multiplos
pavimentos utilizando ago ca-50 de 10.0 mm -
montagem. af_12/2015_p

12.416,08

0,25%

95,83%

73686/SINAPI

Locacao da obra, com uso de equipamentos
topograficos, inclusive nivelador

RS

12.347,58

0,25%

96,08%

9.2

741391/SINA
PI

Porta de madeira para banheiro, em chapa de madeira
compensada, revestida com laminado texturizado,
80x160cm, incluso marco e dobradicas

12.093,05

0,25%

96,33%

2.7

04784/0RSE

Barracdo para escritério de obra porte médio
$=43,56m?2, ¢/ 2 salas e 2 banheiros com materiais
novos

RS

12.084,01

0,25%

96,58%

04878/0ORSE

Ponto de luz em teto ou parede, aparente sem
eletroduto

11.901,69

0,24%

96,82%

03797/0RSE

Cabo de cobre flexivel isolado, se¢do 2,5mm?, 450/
750v / 70°c

10.864,77

0,22%

97,04%

03796/0RSE

Cabo de cobre flexivel isolado, se¢do 1,5mm?, 450/
750v / 70°c

9.844,77

0,20%

97,24%

14.1

10610/0ORSE

Impermeabilizagdo a base de Resina Termoplastica, tipo
Denvertec Elastic, marca Denver ou similar

9.602,33

0,20%

97,44%

10.8

88482/SINAPI

Aplicagdo de fundo selador latex pva em teto, uma
dem3o. af_06/2014

8.290,30

0,17%

97,61%

91792/SINAPI

(composigdo representativa) do servigo de instalagdo
de tubo de pvc, série normal, esgoto predial, dn 40 mm
(instalado em ramal de descarga ou ramal de esgoto
sanitario), inclusive conexdes, cortes e fixagdes, para
prédios. af_10/2015_p

7.940,77

0,16%

97,77%

3.2

93282/SINAPI

Guincho elétrico de coluna, capacidade 400 kg, com
moto freio, motor trifasico de 1,25 cv - chi diurno.
af_03/2016

7.850,61

0,16%

97,93%

10.9

88415/SINAPI

Aplicagdo manual de fundo selador acrilico em paredes
externas de casas. af_06/2014

7.586,57

0,16%

98,09%

08939/0RSE

Quadro de comando para 3 bombas de incendio de 5 cv,
trifasica, 220 volts com chave seletora, acionamento
manual / automatico

7.347,90

0,15%

98,24%
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" ~ Total s
ITEM CODIGO DISCRIMINACAO 8D / % do Total % Acumulado
Soleira (filete) em granito cinza andorinha, | =7cm, e =
11.2 04638/0ORSE 6.857,04
2cm 0,14% 98,38%
Balango 3 lugares em ago industrial ou madeira,
33 02406/0ORSE 6.750,00
/ Sergipark ou similar 0,14% 98,52%
Barracdo fechado porte pequeno para depésito de
2.6 00062/0ORSE |cimento e almoxarifado (s=38,72 m2) com materiais RS 6.586,01
novos 0,13% 98,65%
Ponto de tomada 3p para ar condicionado até 3000 va,
com canaleta plastica c/divisoria 20x10mm, aparente,
12.19 03294/0RSE 5.318,93
/ incluindo centro astop/30a-220v, inclusive
aterramento 0,11% 98,76%
Central de alarme e detecgdo de incendio, capacidade: 8
15.2 08058/0RSE lagos, com 2 linhas, mod.VR-8L, Verin ou similar 5.295,10 0,11% 98,87%
2.8 83644/SINAPI|Bomba recalque d'agua trifasica 10,0 h R 4.602,49
/ quecdag P > 0,09% 98,97%
Cabo de cobre flexivel isolado, se¢do 6mm?, 450/ 750v
12.3 03799/0RSE N 4.474,43
/ 70°c 0,09% 99,06%
12.10 93662/SINAPI DisjunFor bipola.rtipo di?, corrente nominal de 20a - 4.318,99
fornecimento e instalagdo. af_04/2016 0,09% 99,15%
738991/SINA |Demolicao de alvenaria de tijolos macicos
14 / 4 ! RS 423686
Pl s/reaproveitamento 0,09% 99,23%
Armagcao de laje de uma estrutura convencional de
concreto armado em um edificio de multiplos
7.7 92768/SINAPI | ™ o P 3.606,85
pavimentos utilizando ago ca-60 de 5.0 mm -
montagem. af_12/2015_p 0,07% 99,31%
1.3 04679/0ORSE  [Sondagem com ldmina d'agua RS 2.461,60 0,05% 99,36%
i 14" x 4" |
12.7 00777/ORSE Caixa o.ctogona x 4", em pvc, p/ ponto de luz 2.282.45
embutido 0,05% 99,40%
Tomada 2p +t, ABNT, de embutir, 10A, com placaem
12.20 00478/0ORSE 2.274,02
/ pvc 0,05% 99,45%
Interruptor simples (1 médulo) com 1tomada de
12.17 92023/SINAPI [embutir 2p+t 10 a, incluindo suporte e placa - 2.243,37
fornecimento e instalagdo. af_12/2015 0,05% 99,50%
12.22 00553/0ORSE  [Ldmpada fluorescente 127 v / 32-40 w 2.041,39 0,04% 99,54%
12.12 93664/SINAPI Disjuntor bipolar tipo din, corrente nominal de 32a - 2.014.26
' fornecimento e instalagdo. af_04/2016 T 0,04% 99,58%
Tomada 2p +t, ABNT, de embutir, 20 A, com placa em
12.21 08818/0ORSE 1.988,82
pvc 0,04% 99,62%
12.18 00674/ORSE Ponto de teIef.one c/.t<.)ma.da padrdo Telebras, com 1.943,19
canaleta plastica c/divisoria 20x10mm, aparente 0,04% 99,66%
12.9 93661/SINAPI Disjuntor bipolar tipo din, corrente nominal de 16a - 1.843.79
' fornecimento e instalagdo. af_04/2016 T 0,04% 99,70%
Interruptor paralelo (1 médulo) com 2 tomadas de
12.15 92031/SINAPI [embutir 2p+t 10 a, incluindo suporte e placa - 1.756,83
fornecimento e instalagdo. af_12/2015 0,04% 99,73%
Disjuntor termomagnetico bipolar 50 A, padrdo DIN
12.13 10316/0RSE . 1.582,20
(Europeu - linha branca) 0,03% 99,77%
Instalagdo proviséria de energia elétrica, aerea,
2.3 09416/0RSE [trifasica, em poste galvanizado, exclusive RS 1.491,46
fornecimento do medidor 0,03% 99,80%
Entrada provisoria de energia eletrica aerea trifasica
24 41598/SINAPI R 1.356,95
/ 40a em poste madeira ? 0,03% 99,82%
12.8 93660/SINAPI Disjuntor bipolar tipo din, corrente nominal de 10a - 1.349.91
' fornecimento e instalagdo. af_04/2016 T 0,03% 99,85%
742091/SINA
2.2 / Placa de obra em chapa de aco galvanizado RS 1.090,52
PI 0,02% 99,87%
Bebedouro conjugado, elétrico, refrigeragdo por
4.4 11149/0RSE |compressdo,110v, Inox, Libell Press Side ou similar - 894,90
fornecimento e instalagdo 0,02% 99,89%
Tapume em chapa galvanizada n230, esp=0,35mm,
2.1 07179/0RSE R 794,11
/ h=2,00m, exclusive pintura 3 0,02% 99,91%
Andaime metalico fachadeiro - locagdo mensal ,
3.1 04740/ORSE 716,05
montagem e desmontagem 0,01% 99,92%
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ITEM CODIGO DISCRIMINACAO T°;TJIIS/ %do Total % Acumulado
134 03801/ORSE Cabo de cobre flexivel isolado, se¢do 16mm?, 450/ 750v 68223
/ 70°c ! 0,01% 99,94%
Interruptor paralelo (3 médulos), 10a/250v, incluindo
12.16 91969/SINAPI [suporte e placa - fornecimento e instalagdo. 649,51
af_12/2015 0,01% 99,95%
12.11 93663/SINAPI DisjunFor bipola.rtipo di?, corrente nominal de 25a - 479,89
fornecimento e instalagdo. af_04/2016 0,01% 99,96%
1.5 10710/0RSE |Plotagem de adesivo vinil em letreiro (c/aplicagdo) RS 369,24 0,01% 99,97%
Chumbamento linear em contrapiso para
10.3 90470/SINAPI {ramais/distribui¢do com didmetros maiores que 75 343,54
mm. af_05/2015 0,01% 99,98%
Ligagdo Predial de Agua em Mureta de Concreto,
Proviséria ou Definitiva, com Fornecimento de
2.5 06096/0ORSE . K A RS 327,87
Material, inclusive Mureta e Hidrdmetro, Rede DN
50mm 0,01% 99,98%
13.1 07126/ORSE Ligacdo Predial de Esgoto Tipo 3 - Ramal Interno de 30154
Esgoto até Caixa de Inspegdo ! 0,01% 99,99%
Interruptor 03 se¢Oes simples, conjugado com uma
12.14 11546/0RSE [tomada (2P+t), embutido, inclusive espelho e caixa 256,49
4"x2", completo 0,01% 99,99%
135 06011/ORSE Assentament<? de registro de gaveta em ferro fundido 193,20
com bolsas, diam. = 50mm a 150mm 0,00% 100,00%
1.2 09346/0ORSE |Levantamento topografico planimétrico cadastral RS 132,08 0,00% 100,00%
Total Geral 4.880.330,13 100,00%
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ANEXO | - Projeto NBR 12721:2005

Discriminacao Orcamentaria

B.1 Classificacao

A classificacao e a discriminagéo adiante apresentadas dos servigos que
podem ocorrer na constru¢do de uma edificagcdo tém como objetivo
sistematizar o roteiro a ser seguido na execugéo de orgamentos, de modo que
nao seja omitido nenhum dos servicos que, em cada caso particular, forem
necessarios ao pleno funcionamento e utilizagdo do empreendimento, em
obediéncia ao projeto aprovado e de acordo com o estabelecido nos memoriais
descritivos e suas especificagbes técnicas.

De acordo com as circunstancias especiais de cada caso, pode ser adotada e
detalhada em seus pormenores, sempre que necessario.

B.2 Discriminacao — Modelo
B.2.1 Servicos iniciais

B.2.1.1 Servicos técnicos

- levantamento topografico;

- estudos geotécnicos/sondagens;

- consultorias técnicas;

- fiscalizagao/acompanhamento/gerenciamento;
- projeto arquitetdnico;

- projeto estrutural,

- projeto elétrico/telefonico;

- projeto hidrossanitario;

- projeto ar condicionado;

- projeto prevencgdo contra incéndio;
- projeto luminotécnico;

- projeto som ambiental;

- projeto paisagismo e urbanizagao;
- maquete/perspectivas;

- orgamento/cronograma; e

- fotografias.

B.2.1.2 Servicos preliminares

- demolicdes;

- copias e plotagens;

- despesas legais;

- licencas, taxas, registros;

- seguros; e

- assessorias contabil e juridica.
B.2.1.3 Instalacdes provisorias

- tapumes/cercas;

- depésitos/escritérios/protecao transeuntes;
- placa de obra;

- instalagao proviséria agua;



- entrada proviséria de energia;

- instalacao proviséria unidade sanitaria;
- sinalizagao;

- instalacdo de bombas;

- bandejas salva-vidas; e

- locacao da obra.

B.2.1.4 Maquinas e ferramentas

- gruas;

- elevador com torre, cabine, guincho;

- andaimes fachadeiro e suspenso;

- plataforma metélica com torres e engrenagens;
- guinchos; e

- balancins/cadeiras suspensas.

B.2.1.5 Administracao da obra e despesas gerais
- engenheiro/arquiteto de obra;

- mestre de obra;

- contra-mestres;

- apontador;

- guincheiro;

- vigia;

- pessoal administrativo;

- consumos combustiveis e lubrificantes;
- cCONsSuMos agua, luz, telefone;

- material de escrit6rio;

- medicamentos de emergéncia;

- EPI/EPC;

- bebedouros, extintores; e

- PCMAT/PCMSO.

B.2.1.6 Limpeza da obra

- limpeza permanente da obra; e

- retirada de entulho.

B.2.1.7 Transporte

- transporte interno; e

- transporte externo.

B. 2.1.8 Trabalhos em terra

- limpeza do terreno;

- desmatamento e destocamento;

- replantio de arvores;

- escavagoes manuais;

- escavagdes mecanicas;

- reaterro;

- compactacéao de solo;

- desmonte de rocha;

- movimento de terra; e

- retirada de terra.

B.2.1.9 Diversos

- laudos e despesas com vizinhos; e

- outros.

B.3 Infraestrutura e obras complementares
- escoramentos de terrenos de vizinhos;
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- esgotamento, rebaixamento lengol d’agua e drenagens;
- preparo das fundacdes: cortes em rochas, lastros;
- fundagdes superficiais/rasas;

- fundagdes profundas;

- reforcos e consolidacédo das fundacgoes;

- provas de cargas em estacas; e

- provas de carga sobre o terreno de fundagéo.
B.4 Supra-estrutura

- concreto protendido;

- concreto armado;

- estrutura metélica;

- estrutura de madeira; e

- estrutura mista.

B.5 Paredes e painéis

B.5.1 Alvenarias e divisérias

- alvenarias de tijolos macicgos;

- alvenarias de tijolos furados;

- alvenarias de blocos;

- paredes de gesso acartonado;

- divisodrias leves; e

- elementos vazados.

B.5.2 Esquadrias e ferragens

- esquadrias de madeira;

- esquadrias de ferro;

- esquadrias de aluminio;

- esquadrias plasticas;

- esquadrias mistas;

- persianas e outros;

- ferragens; e

- peitoris.

B.5.3 Vidros

- vidros lisos transparentes;

- vidros fantasia;

- vidros temperados;

- vidros aramados;

- vidros de segurancga; e

- tijolos de vidro.

B.5.4 Elementos de composicao e protecao fachadas
- brises

B.6 Coberturas e protecoes

B.6.1 Cobertura

- estrutura de madeira para cobertura;
- estrutura metdlica para cobertura;

- cobertura com telhas fibrocimento

- cobertura com telhas ceramicas;

- cobertura com telhas plasticas;

- cobertura com telhas de aluminio;

- cobertura com telhas de aco;

- cobertura com telhas sanduiche;
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- outros tipos de coberturas; e

- funilaria.

B.6.2 Impermeabilizacoes

- impermeabilizagdo de fundacgdes;

- impermeabilizagcdo de sanitarios;

- impermeabilizagdo de cozinhas;

- impermeabilizagdo de terracos e jardins;
- impermeabilizacao de lajes descobertas;
- impermeabilizacdo de lajes cobertas;

- impermeabilizacao de lajes de subsolo; e
- juntas de dilatacao.

B.6.3 Tratamentos especiais

- tratamento térmico; e

- outros tratamentos especiais.

B-7 Revestimentos, forros, marcenaria e serralheria, pinturas e
tratamentos especiais

B-7.1 Revestimentos (interno e externo)
- revestimentos de argamassa ;

- revestimentos ceramicos/azulejos;

- revestimentos de marmore e granito;

- revestimentos de pastilhas;

- outros revestimentos; e

- peitoris.

B.7.2 Forros e elementos decorativos

- de argamassa;

- forros de gesso em placa;

- forros de gesso acartonado;

- forros de madeira mineralizada;

- forros de aluminio;

- forros de plastico;

- forros de madeira;

- outros tipos de forro; e

- rodaforros e outros complementos.
B.7.3 Marcenaria e serralheria

- fechamento de shafts;

- alcapéo;

- corrimao e guarda-corpo;

- escada de marinheiro;

- gradis e grades;

- portdes de veiculos e de pedestres;

- porta corta-fogo;

- grelhas de piso;

- chaminé metélica;

- coifa;

- balcées de madeira;
- caixa de correio;

- escadas metalicas; e
- outros.

B.7.4 Pintura
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- selador paredes;

- selador portas e madeiras;

- massa corrida pva e acrilica;

- pintura PVA;

- pintura acrilica;

- revestimento texturizado;

- pintura a cal;

- pintura esmalte sobre ferro;

- pintura esmalte sobre madeira;
- pintura verniz sobre madeira;

- pintura verniz sobre alvenaria; e
- outros tipos de pinturas.

B.7.5 Tratamentos especiais internos
- tratamento acustico; e

- outros tipos de tratamentos.
B.8 Pavimentacoes

B.8.1 Pavimentacoes

- contrapiso;

- pisos ceramicos;

- pisos de ardésia;

- concreto desempenado;

- cimentados;

- pisos de basalto;

- pisos de madeira;

- pisos de marmore e granito;

- pisos plasticos;

- carpetes e tapetes;

- pisos de granitina;

- pisos de blocos;

- meio-fio; e

- degraus e patamares.

B.8.2 Rodapés, soleiras

- rodapé ceramico;

- rodapé cimentado;

- rodapé de ardosia;

- rodapé de madeira;

- rodapé plastico;

- rodapé de granitina;

- rodapés de marmore e granito;
- rodapés de basalto;

- soleira de ardosia;

- soleira de madeira;

- soleira de granitina;

- soleiras de marmore e granito; e
- soleiras de basalto.

B.9 Instalacoes e aparelhos
B.9.1 Aparelhos e metais

- registros;

- valvulas;

- ligacdes flexiveis;
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- sifoes;

- torneiras;

- bacias sanitérias;
- cubas;

- lavatorios;

- tanques;

- mictorios;

- tampos;

- complementos de louga;

- equipamentos sanitarios para deficientes;
- saboneteira para liquido;

- secador de maos elétrico; e

- bebedouros elétricos.

B.9.2 Instalacées elétricas

- eletrodutos, conexdes, buchas e arruelas;
- fios e cabos;

- caixas e quadros de comando;

- tomadas e interruptores;

- luminarias,acessorios,postes,lampadas;

- equipamentos diversos elétricos;

- entrada de energia;

- eletrodutos e conexdes telefbnicas;

- fios e cabos telefénicos;

- caixas telefonicas;

- equipamentos diversos telefénicos;

- eletrodutos, fios, caixas para l6gica e tv a cabo;
- sistema de protecao contra descargas atmosféricas; e
- mao-de-obra.

B.9.3 Instalacdes hidraulica, sanitaria e gas
- tubos e conexdes de agua fria;

- tubos e conexdes de agua quente;

- tubos e conexdes de esgoto sanitario;

- tubos e conexdes de aguas pluviais;

- instalagdes de GLP; e

- m&o-de-obra.

B.9.4 Prevencao e combate a incéndio

- tubos e conexodes;

- valvulas e registros;

- abrigos, hidrantes, mangueiras, extintores; e
- mao-de-obra.

B.9.5 Ar condicionado

B.9.6 Instalac6es mecanicas

- elevadores;

- monta-cargas;

- escadas rolantes;

- esteiras e planos inclinados; e

- outras instalagdes mecanicas.

B.9.7 Outras instalacoes

B.10 Complementacao da obra
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B.10.1 Calafete e limpeza

- limpeza final;

- retirada de entulhos; e

- desmontagem do canteiro de obras.

B.10.2 Complementacao artistica e paisagismo
- paisagismo;

- obras artisticas e painéis; e

- diversos.

B.10.3 Obras complementares

- complementos, acabamentos, acertos finais
B.10.4 Ligacao definitiva e certidoes

- ligacdes de agua, luz, telefone, gas, etc; e

- ligacbes de redes publicas

B.10.5 Recebimento da obra

- ensaios gerais nas instalagoes;

- arremates; e

- habite-se.

B.10.6 Despesas eventuais

- indenizagdes a terceiros; e

- imprevistos diversos.

B.11 Honorarios do construtor
B.12 Honorarios do incorporador
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ANEXO Il - PROJETO ARQUITETONICO
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ANEXO Il - PROJETO ESTRUTURAL
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ANEXO IV - PROJETO ELETRICO E TELEFONICO
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ANEXO 5 — PROJETO HIDROSSANITARIO




92

PLANEA BAIEA 1 FAVINENTES il ARA SN TERD
Lo g

[Pp————

. | T ——
1| Rk R g e v

[ s

o] e -
Ty e e




93

s

T H 18 GRRELT AH ST VRVl VLN ¥

x| ey

tlle k]
R
(] I

RIE
|ﬂ£

15 0W 5 00 VRIVE YIRS

DIRAMIAYY

lujll“’l}
H |1'I|rl

ll_ni Tk
1 FEE
pi

e [[]]]]]1]
T

T




94

FLANTA BATNA §F PAVIVIENTE - 1° PAVIVIENTG B CORERTURL




et

it

1e
|

EL ::|.1|:|'.-.|N.
=i

SIS ST

o A




96

. I R
= ———— Wy s—
=7 e J——
ety & mmr—
SiEEes WS
T e -
== B
e s ===
e 4 e e
=l R
e e E T
LI N R
L S
e e
—— : —
[ — T
—— e g
m— o em——
[ -
P
e
e
T e
m—.llﬂ:ﬂl..lnru.llllr ......

| T )
Bl weanawcie canns

Farwn 14 —rrr]




97

D

[El

g

'

i
:
|

==

- = e |2 |2
TR | =1 L S A
ol oo iie |G NNNENEIYc=,
_____ @il @ jlom _w.w_ [N "ﬂ._ :
..... . o) & jleim o ] e aEEn ﬁ-.ua.,m
..... . @l @ jlem jlm HW_ b ﬁ.m“ ——
sl ellenioia |l (1] ——=
..... c ol mllme e [o [T ] |
il = s i oo _ww_ RN ﬁmum
DU == | B == | == === ] = Ch . HEEEN
. =T TR
. d
N —
_ = _ e
I —=E—il ——m 2T 1

Er—s




98

T

F L AR FaTLS Fhsi

e ]

2i] e e
H v -




