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RESUMO

O processo de verticalizacdo faz parte da dinamica de
producédo e crescimento das cidades, possibilita a multiplicacdo
do solo urbano e a obtencdo de lucro sobre a terra. A localizacdo
€ um fator importante neste processo e esta relacionada as
caracteristicas configuracionais da malha urbana. Estas
caracteristicas se conformam pelo movimento de pedestres na
malha urbana (Hillier et al, 1993) e é capaz de atribuir a
determinadas localidades maior ou menor grau de probabilidade
destas areas serem ou ndo desenvolvidas. O objetivo deste
trabalho é investigar os padrbes de configuracdo da malha
urbana associadas a localizacdo de edificios residenciais
verticais em Florianopolis. Para isso, foi utilizada a Teoria
Espacial Sintaxe (Hillier e Hanson, 1984; Hillier et al , 1987).
Suas duas medidas principais, a integracdo e a escolha, foram
aplicadas em escala global (Rn) e local (R3). Os resultados
mostraram que os ERVs estdo localizados principalmente em
areas altamente integradas tanto a nivel global (Rn) quanto local
(R3). Por outro lado, para a medida de escolha os ERVs estéo
situados em areas de média Escolha global (Rn) e de média a
alta escolha local (R3). Assim, ERVs parecem preferir locais
préximos ao resto da cidade, mas que, no entanto, priorizam vias
relativamente tranquilas fora das passagens para outros espacos
do sistema como um todo.

Palavras-chave: Processo de Verticalizagdo, Sintaxe Espacial,
Caracteristicas configuracionais, Edificio Residencial.






ABSTRACT

The verticalization process is a part of the dynamics of
production and growth of the cities, and its allows the
multiplication of urban land and its profit maximization on land.
The location is an important factor in this process and is related to
the configuration of the urban grid. These characteristics are
conform by the pedestrian movement on the grid (Hillier et al,
1993) and is able to make certain spaces more or less attractive,
thus assigning greater or lesser degree of probability for these
areas to be developed or not. The aim of this paper is to
investigate the patterns of configuration of the urban grids
associated with the location of apartment buildings in
Florianopolis. In order to do this, we used the Space Syntax
Theory (Hillier and Hanson, 1984; Hillier et al, 1987). Its two main
measures, integration and choice, were applied in global (Rn) and
local (R3) scales. Results showed that apartment buildings are
mostly located on both global (Rn) and local (R3) highly
integrated spaces. On the other hand, for the choice measure
apartment buildings are situated in medium global choice (Rn),
and medium to high local choice (R3). Thus, apartment buildings
seem to prefer locations close to the rest of the city, but which,
however, prioritize relatively quiet streets away from pathways to
other areas of the system as a whole.

Keywords: verticalization process, space syntax, configurational
characteristics, apartment high-rise buildings.
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1 INTRODUCAO

No processo de crescimento e densificacdo urbanos, a
busca de lucro por parte dos empreendedores imobiliarios tem
papel importante (KRAFTA, 1999). Assim, dentre as Vvarias
formas de reproducdo do capital sobre o solo urbano, a
verticalizacdo tem sido estratégia de interesses capitalistas
(TOWS; MENDES, 2011; FERREIRA, 2006). Esse processo
possibilita a multiplicacdo do solo urbano através da
intensificacdo do capital empregado em uma mesma localizacéo
e da maior relacdo entre area construida e area do terreno, o que
equivale a uma maior “produtividade” da atividade imobiliaria.

Segundo Krafta (1999) e Gonzales (1985), para maximizar
0 lucro de um empreendimento imobiliario a principal estratégia é
minimizar o custo do terreno. Porém este custo esta altamente
associado a sua acessibilidade em relacdo as outras partes da
cidade (CAPOZZA; HELSLEY, 1989; VILLACA, 1998). Assim, a
localizacdo € o principal componente do valor do solo e pode ser
caracterizada como um dos motores que impulsionam o
processo de verticalizagéo (VILLACA, 1986; VILLACA, 1998).

E visivel nas cidades que algumas areas chamam mais a
atencdo dos empreendedores imobilidrios que outras, e que
determinadas vias sdo mais atrativas para esse tipo de
construcdo enquanto que em outras ha predominio de
residéncias horizontais. Entdo, quais seriam as diferencas entre
as localizagbes escolhidas para implantagdo de Edificios
Residenciais Verticais (ERVS) e as ndo escolhidas?

Ha inimeras diferenciacdes entre estas localidades, como
por exemplo, questdes socioecondmicas, culturais e até mesmo
o valor do solo. No entanto, esta pesquisa tem enfoque nas
diferencas da localizagédo sob a Gtica configuracional, ou seja, se
a forma como cada via se relaciona com todas as outras do
sistema ou de seu entorno imediato influenciam a localizacéo dos
ERVs em Florianépolis.

Para isso uma andlise configuracional pode auxiliar no
entendimento da logica de localizacdo destes usos urbanos.
Essa analisa esta apoiada na Sintaxe Espacial, que possibilita
fazer distingdes com bom nivel de detalhe entre areas da cidade
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(ao invés de, por exemplo, utilizar grandes zonas). Esse método
permite medir duas propriedades importantes: qudo perto um
espaco ou via estda de todas as outras vias (Integracdo); e o
guanto ela canaliza fluxos entre outras vias (Escolha).

A aplicacdo da teoria e metodologia da Sintaxe Espacial
tem mostrado que atributos espaciais, como por exemplo, o nivel
de integracdo dentro do espaco urbano, podem ser identificados
através destas medidas sintaticas especificas (HILLIER et al.;
1993). Esses atributos espaciais estdo associados ao movimento
natural de pedestre na malha urbana, que €, segundo Hillier et al.
(1993), o principio basico da Sintaxe Espacial. O movimento
natural de pedestres, em virtude da configuracdo da malha,
atribuiria a determinadas localidades maior ou menor grau de
potencial de desenvolvimento de acordo com sua localiza¢do na
malha urbana, tornando-as areas mais ou menos atrativas.

Essas medidas de desempenho da configuracdo espacial
permitem compreender importantes aspectos relacionados ao
sistema urbano, e sdo capazes de esclarecer as questdes que
norteiam o presente trabalho.

Sendo assim, temos as seguintes perguntas de pesquisa:
quais sdo as caracteristicas configuracionais das vias em que
houve verticalizacdo residencial em Florianépolis? Estdo os
ERVs localizados em vias mais integradas que a média do
sistema? Estdo localizados em vias que canalizam maior
guantidade de fluxo entre outras vias? Ou, ao contrario, estao
localizadas em vias que ficam a margem desse movimento de
passagem?

Essas questbes, por sua vez, podem se desdobrar em
guestdes mais especificas: ha diferencas no comportamento
dessas localizagdes quando o sistema é examinado como um
todo e quando o sistema é examinado apenas localmente? Ha
diferencas nas caracteristicas de localizacdo dos edificios mais
antigos em relagdo aos mais recentes? Ou entre a localiza¢do
dos edificios mais altos e os mais baixos?

1.1 Hipotese

Acredita-se que a localizacdo dos ERVs ocorra de forma
diferente em cada recorte de estudo do municipio de
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Florianopolis, apresentando grandes diferenciacdes sintatico-
espaciais principalmente entre os distritos sede (ilha e
continente) e os balnearios. Com base nisso foram estabelecidas
duas hipéteses para a diferenciacdo geral da localizacdo dos

ERVs:

1.

Nos distritos sede a implantacdo dos ERVs ocorreria
em areas com alto indice de integracdo e, a0 mesmo
tempo, baixo indice de escolha, ou seja, em vias
proximas das demais areas da cidade, preferindo vias
gue ndo sdo passagem para outros espagos.

Nos balneérios, é possivel que a implantacdo dos
ERVs ocorra em areas segregadas em relacdo a todo
0 sistema, e que apresentem de média a alta escolha
global, por fazerem parte dos caminhos de acesso
para 0s outros espacos.

1.2 Obijetivos

z

O objetivo geral desta pesquisa é identificar a logica de
localizacdo dos edificios residenciais verticais, segundo suas
propriedades sintatico-espaciais, construidos entre as décadas
de 1950 e 2000 no municipio de Florianépolis.

S&o objetivos especificos:

a)

b)

Caracterizar os objetos de estudo segundo o local de
implantacdo, ano de construcdo e numero de
pavimento.

Verificar se a légica de localizacdo dos ERVs em
relacdo ao sistema como um todo (global) é similar a
I6gica de localizagdo em relagcdo ao entorno imediato
(local).

Identificar se ha diferenciacéo sintatica entre os ERVs
implantados em diferentes periodos da histéria, e
entre os ERVs com diferentes nimeros de pavimento.
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2 REVISAO DE LITERATURA

2.1 O processo da urbanizacéo brasileira

Durante o0s primeiros anos do Brasil, o pais era
estritamente agrario e as cidades, eram apenas uma forma da
coroa portuguesa demarcar seu territério. Somente a partir do
século XVIII, quando a casa da cidade era a residéncia mais
importante do fazendeiro ou senhor de engenho, inicia-se o
processo da urbanizacéo brasileira, que segundo Santos (2009),
foi mais um processo de implantacdo de cidades, do que
realmente a urbanizac¢éo do Brasil.

No entanto foi necessario mais de um século para que
esse processo amadurecesse, e possuisse as caracteristicas
que podem ser notadas até hoje.

A partir da década de 1930, o Brasil teve uma aceleracao
em seu processo de urbanizacdo, e com a chegada da
industrializagdo, acabou recebendo grandes investimentos
estatais em infraestrutura, além da mecanizacdo da producéo
rural e o aumento do trabalho intelectual no Brasil (SANTOS,
20009).

A urbanizac¢&@o no Brasil aumentou proporcionalmente com
a chegada dos trabalhadores rurais que deixaram o campo.
Porém Freitas (2008) afirma que este crescimento nao foi
acompanhado de oportunidade de empregos, renda e moradia
digna, ao contrario, a ilegalidade e desigualdade foram
crescentes com a chegada da urbanizacgéo.

Neste momento de crescimento urbano, Sdo Paulo e Rio
de Janeiro disputavam entre si o titulo de metrépole brasileira,
contudo desde os anos de 1930, Sdo Paulo ja se destacava
como principal polo brasileiro. Entretanto, enquanto o pais ndo
estava unificado por meio de um sistema de transporte,
comunicagcdo e mercado, Santos (2009) afirma que a
urbanizacé@o nédo era um fendmeno generalizado sobre o territorio
nacional.

Com esse novo contingente populacional nas cidades, o
problema do déficit habitacional fez com que o Estado acabasse
criando nos anos de 1960 o BNH, Banco Nacional da Habitacao,
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promovendo a aquisicdo da casa propria, especialmente junto a
populagdo de baixa renda. Apesar disso, Freitas (2008) aponta
que grande parte desta populacdo ndo foi atendida por esta
politica, ao contrario, os recursos foram amplamente destinados
para a populagéo da classe média e alta, ou entéo utilizados para
a construcdo de habitacdo popular em locais distantes,
contribuindo para a segregacao social.

Santos (2009) relata o processo da urbanizacdo brasileira
em trés grandes momentos, inicialmente com a revolucao
demogréfica dos anos de 1950, onde o Brasil passa por uma
urbanizagdo aglomerada, em seguida, por uma urbanizacédo
concentrada e entdo o momento de metropolizacdo. A partir
desse momento, todas as regides brasileiras experimentaram
essa nova dindmica em seu processo de urbanizagdo, ainda que
em niveis e formas diferentes, decorrente da diversificacdo da
modernizacao do pais.

Nos anos de 1970 o Brasil alcanca um novo momento em
seu processo de urbanizacdo gracas ao movimento pela
modernizacdo do pais. Somekh (1997) aponta que houve
aumento na promocdo dos empreendimentos imobiliarios,
correspondendo em igual ascensdo a curva da evolugdo do
crescimento vertical, que antes eram caracterizados pela lentidao
tanto na obtencao de recursos quanto na execucao da obra.

Infelizmente é fato que o processo da urbanizacéo
brasileira esta totalmente ligado ao processo de favelizacdo e
agressdo ao meio ambiente, deixando apenas uma pequena
parcela da populacdo urbana com acesso a uma cidade
legalizada. Para Freitas (2008) é importante destacar que nao foi
por falta de legislacdes ou planos urbanisticos que as cidades
brasileiras cresceram de forma desigual e predatdria, ao
contrario, a preocupacdo em atender as legislacbes sempre
foram arbitrarias, como tem sido até os dias de hoje.

Embora haja diferencas de tamanho, tipo de atividade,
regido em que se inserem, todas as cidades brasileiras
apresentam problematicas parecidas. Apesar da diferenca de
grau e intensidade, todas elas possuem problemas relacionados
ao emprego, habitacdo, transportes, lazer, saneamento basico,
salde e educacdo. Quanto maior a cidade, mais visiveis sédo
suas mazelas (SANTOS, 2009).



41

2.1.1 A verticalizacdo no Brasil

O rapido e intenso processo de crescimento das médias e
grandes cidades brasileiras, tanto espacial, quanto populacional,
tem atraido os interesses de uma classe econémica dominante,
sobretudo de incorporadoras imobiliarias. Desta forma, dentre as
diversas formas de reproducédo do capital sobre o solo urbano, o
processo de verticalizacdo tem sido uma auténtica inovagédo na
cidade capitalista. Entre a década de 1980 e 2010, o numero de
apartamentos no Brasil cresceu 46%. Assim fica claro que a
construcdo em altura faz parte de uma estratégia de interesses
capitalistas, podendo ser percebida pelo seu crescimento
gquantitativo e espacial, que acaba alterando a paisagem urbana
e a forma de morar do cidaddo (TOWS; MENDES, 2011,
CENSO, 2010; FERREIRA, 2006).

Conceitualmente a verticalizacdo envolve a nogdo de
edificio alto ou arranha-céu. Somekh (1997) define como
multiplicac@o do solo urbano, possibilitada pelo uso do elevador e
aponta que a constru¢do dos primeiros arranha-céus na cidade
de Sao Paulo nos anos 1920 deu inicio a um intenso processo de
modificacdo urbana que se estende até hoje.

No inicio do século XX a producdo da verticalizacdo no
Brasil comecou a se expandir devido a alguns fatores como o
uso da energia elétrica, utilizacao do elevador ( SOMEKH, 1997),
além das inovagBes tecnolégicas na area da construcdo civil
aplicadas aos sistemas estruturais (TOWS; MENDES, 2011).
Contudo, mesmo que estes fatores tenham viabilizado a
construgcdo em altura, Somekh (1997) afirma que o
desenvolvimento da tecnologia estd subordinado ao
desenvolvimento do capital.

Embora a produgdo do espacgo urbano esteja relacionada
ao capital, fatores politicos e culturais também devem ser
considerados, como a disseminacdo ideoldgica de progresso,
desenvolvimento e modernidade, associada a dimenséo
simbdlica da verticalizagdo presente no contexto urbano
(FERREIRA, 2006; RAMIRES, 1997).

A partir das leituras feitas sobre o processo de
verticalizagdo no Brasil alguns aspectos podem ser elencados de
forma resumida. (1) A verticalizacdo é uma caracteristica da
urbanizagdo brasileira (MENDES, 1992; SOUZA, 1994;
FERREIRA, 2006); (2) A verticalizacdo esta atrelada a ideia de



42

modernidade (FERREIRA, 2006; RAMIRES, 1997; RAMIRES,
2011); (3) Destaca-se por seu ritmo acelerado (FERREIRA,
2006); (4) Este processo € caracterizado por uma verticalizacdo
mais vinculada a habitacdo do que servi¢os, ao contrario do que
ocorre em outros paises do mundo (FERREIRA, 2006; SOUZA,
1994); (5) O processo de verticalizagdo foi possibilitado por uma
revolucdo na forma de construir, tanto com relacdo as novas
técnicas, quanto a utilizacdo de materiais diferenciados, afetando
diretamente a dindmica de acumulac¢do e producdo de capital
(SOMEKH, 1997; RAMIRES, 2011; TOWS; MENDES, 2011); (6)
A construcao vertical também é tida como responsavel pelos
impactos significativos na estrutura urbana, sobretudo social, e
no valor e uso do solo urbano (RAMIRES, 2011); (7) O Estado
passa a ter o papel de produtor do espaco urbano disciplinando
seu crescimento por meio das legislacdes urbanisticas, como os
zoneamentos, definicho de gabaritos de altura, taxas de
ocupacdo e indices de aproveitamento dos lotes (RAMIRES,
2011; SOMEKH, 1997); (8) A logica mercadolégica esta
intrinseca neste processo (RAMIRES, 2011; SOMEKH, 1997,
VILLACA 1986).

Quanto a este ultimo item, Somekh (1997) aponta que esta
I6gica é resultado da articulacdo de diversos setores capitalistas.
Um deles é o mercado imobiliario, que visa obter por meio da
multiplicacdo do solo a maxima valorizacdo do capital,
transformando a terra em mercadoria. A localizacdo é capaz de
influenciar, e muito, a valorizacdo do solo. Desta forma, Villagca
(1986) aponta que a localizacdo pode ser caracterizada como um
dos motores que impulsiona o processo de verticalizacdo e atua
como um dos principais responsaveis pela expansao urbana.

2.1.1.1 Breve historico da verticalizacdo no Brasil

O processo de verticalizagdo ocorreu em todas as regides
do pais, no entanto este processo teve como destaque principal
as cidades de Sao Paulo e Rio de Janeiro.

A verticalizacdo em Sado Paulo ocorreu inicialmente na
area central destinada principalmente ao uso terciario, elevando
a valorizacdo dos terrenos no coracdo da cidade. No Rio de
Janeiro as primeiras construcbes de edificios estavam
relacionadas as importantes intervenc¢des urbanisticas, como a
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criagdo da Avenida Central e Beira-Mar, reservada ao uso
residencial (SOMEKH, 1997; CARDEMAN; CARDEMAN, 2006).

Como polo nacional, em S&o Paulo a verticalizagdo
ocorreu de forma mais intensa que nas demais cidades
brasileiras. Somekh (1997) explica esse fendmeno paulista
através de seis periodos:

a) 1920 a 1939 — Verticalizacdo europeia: tem inicio na
area central, é de carater terciario e suas unidades séo
alugadas.

b) 1940 a 1956 — Verticalizacdo americana: implantacao
do registro de elevadores; sdo construidas a maioria
das quitinetes existentes na cidade, desta forma o uso
passa a ser predominantemente residencial.

c) 1957 a 1966 - Verticalizacdo do automovel: o
crescimento industrial estd voltado para o setor
automobilistico, as quitinetes dao lugar a construcédo de
grandes conjuntos residenciais.

d) 1967 a 1971 — Verticalizagdo do milagre: periodo de
grande ascensdo econdmica. Inicio da utilizacdo do
FGTS para aquisicdo de imoével e financiamento do
BNH principalmente para a construgcdo e compra de
apartamentos para a classe média.

e) 1972 a 1988 — Verticalizacdo do zoneamento: a lei de
zoneamento propicia nova expansao da verticalizacdo
para areas de precos mais baixos, neste periodo
surgem edificios cada vez mais equipados.

f) 1988 a 1994 — Verticalizacdo negociada: reverte-se em
processo de desverticalizacdo, o governo passa a
limitar o crescimento através de legislacdes.

Enquanto isso no Rio de Janeiro, Cardeman e Cardeman
(2006) afirmam que comegaram a surgir em Copacabana
edificios de oito a dez pavimentos, apesar de na maior parte da
cidade ser permitido apenas trés pavimentos.

Do ponto de vista da morfologia urbana, Silva (2007)
afirma que o processo de verticalizacdo nas principais cidades
brasileiras deu-se sobre um sistema colonial, caracterizado por
lotes estreitos e profundos. Desta forma, os edificios n&o
apresentavam recuos nem frontal nem lateral.
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Embora no comeco do século XX a producao de edificios
de apartamentos ainda fosse associada aos estigmatizados
corticos coloniais, uma sensivel melhoria na infraestrutura das
areas centrais das cidades, como comércio, transporte, servicos
e lazer, fez com que a procura por esse tipo de moradia
crescesse e se tornasse uma das principais formas de morar do
brasileiro (SILVA, 2007).

2.1.1.2 A verticalizagao litoranea no Brasil

A questdo do litoral na Geografia tem sido abordada
principalmente do ponto de vista fisico e ambiental (RAMIRES;
GOMES, 2002). Moraes (1999) considera o litoral como uma
zona de usos multiplos, devido a variedade de formas de
ocupacdo do solo ao longo da costa e as suas diversas
atividades humanas.

Segundo Ramires e Gomes (2002) poucos trabalhos
analisam o litoral pela abordagem da geografia urbana. Boudou
(2001) aponta que € necessario um novo capitulo na geografia
urbana: “geografia das cidades litoraneas”, visto as
caracteristicas especificas dos processos de urbanizacdo e
reurbanizacao destas areas.

Marques e Foresti (2001) apontam que o0 mar exerce
influéncia sobre a distribuicdo e valorizacdo da terra em areas
urbanas litoraneas, devido principalmente ao seu aproveitamento
como recurso turistico. No entanto a maioria dos municipios
litor&neos brasileiros ndo apresenta infraestrutura adequada para
atender aos préprios moradores e seus Vvisitantes (turistas),
principalmente em relacdo & rede de esgoto e controle da
poluicdo de suas aguas (ZEMKE, 2007).

As areas litorAneas possuem uma série de atributos
singulares que a qualifica como uma situacéo geografica impar.
Para Moraes (1999) estas areas sdo diferenciadas em qualquer
parte do planeta, devido as suas especificas caracteristicas
naturais e de ocupacéao.

Uma fracdo importante da populagéo ativa mundial dedica-
se as atividades ligadas ao mar e mais de 70% da populacdo do
globo vivem a menos de 60km do litoral. (BOUDOU, 2001). No
Brasil, a populagédo tem se concentrado na costa desde o periodo
colonial. Nas ultimas décadas o pais tem apresentado um
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movimento de interiorizacdo, embora as taxas da populagdo em
areas costeiras apresentem valores relativamente altos, entre
20% e 25% do total da populacdo (IBGE, 2010). Os litorais
abrigam, portanto, um contingente populacional denso e
concentrado de perfil urbano, sendo uma caracteristica
internacional que reforca a escolha tipolégica da localizacéo
litordnea (MORAES, 1999).

No Brasil, esta localizagdo diferenciada passou a ser
apropriada pelas classes mais altas em cidades como o Rio de
Janeiro. A construcdo dos edificios de apartamentos para as
elites proximos a orla concentrou-se principalmente no bairro de
Copacabana. Segundo Ramires e Gomes (2002) a proximidade
com o0 mar passou a ter um papel de destaque na expansao do
espaco urbano do Rio de Janeiro. Assim, o aumento do interesse
nessas areas acabou levando a sua valorizacdo e,
consequentemente, & intensificacdo do aproveitamento
construtivo através da verticalizac&o.

As figuras aseguir mostram uma simulacdo da ocupacao
na orla de Copacabana.
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Figura 1 - Simulagdo da evolugdo da verticalizagdo da orla de Copacabana -
1893. Fonte: www.francescotorres.com.br/phocadownload/simuladores

Figura 2 - Simulagdo da evolucdo da verticalizagdo da orla de Copacabana -
1927. Fonte: www.francescotorres.com.br/phocadownload/simuladores

|

Figura 3 - Simulagdo da evolucdo da verticalizagdo da orla de Copacabana —
1956. Fonte: www.francescotorres.com.br/phocadownload/simuladores

& 5 ToR b b
Figura 4 - Simulagdo da evolucdo da verticalizagdo da orla de Copacabana —
2007. Fonte: www.francescotorres.com.br/phocadownload/simuladores
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Este processo de verticalizacdo em torno das orlas
maritimas tem ocorrido em outras cidades do pais. Segundo
Villaga (1998) a verticalizacdo residencial & mais acentuada nas
metrépoles e cidades oceénicas do que nas do interior. O autor
afirma que um confronto entre Rio e Sdo Paulo, Santos e
Campinas, Salvador e Recife e Belo Horizonte é suficiente para
fundamentar tal afirmacao.

Tudo indica que as praias séo altamente
responsaveis por uma cultura urbana
especifica, por um estilo de vida préprio das
nossas cidades maritimas. A forma da casa —
ndo s6 o apartamento, mas seu tamanho,
tendente a ser cada vez menor, se
comparado com os das metrdpoles interiores
—, a praia e seu turismo, a vida ao ar livre e o
tipo de bairro com alta densidade e mistura
de usos do solo tiveram inegavel influéncia
em tal cultura (VILLACA, 1998, p. 185).

No caso do Rio de Janeiro, Villaga (1998) aponta que a
zona sul vem sofrendo uma transformacéo social caracterizada
pela substituicdo da populacdo de classe alta (em virtude da
mudanca para outras areas da cidade) por uma populacéo de
classe média. O remanescente de alta renda que ainda
permanece nestas areas esta localizado especialmente em frente
ao mar e aceitam com flexibilidade a chamada deterioracdo do
bairro, em troca das vantagens simbolizadas pelo meio ambiente
e pela localizacao cada vez mais central.

Essas qualidades relativas a proximidade com o mar
atraem também a atencdo do mercado imobiliario. Ramires e
Gomes (2002) abordam o caso da incorporagdo imobiliaria no
bairro Barra da Tijuca, com a construcdo dos primeiros
condominios verticais fechados no final da década de 1970,
enfatizando a localizagdo privilegiada como um atrativo para
promover a venda de apartamentos.

O processo de verticalizacéo residencial (para as elites) na
orla maritima também é percebido em Jodo Pessoa (PB).
Especialmente na area que compreende o litoral norte da cidade,
onde esta o bairro (praia) Bessa. Desde a década de 1980 o
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Bessa tem atraido grandes investimentos relacionados a
construgdo de residéncias, sobretudo, edificios modernos e
imponentes de apartamentos residenciais de alto padrdo
construtivo (RAMIRES e GOMES, 2002; NOGUEIRA, 2000).

Na cidade de Vitéria (ES) a verticalizacao litoranea também
foi alvo de estudo. A partir da década de 1960, o centro de Vitoria
passou por um processo de ocupacdo desordenada, resultando
em uma sensivel deterioracdo de suas residéncias. Com essas
transformacdes a alternativa para a expansao da cidade segundo
Abe (1999) apud Ramires e Gomes (2002) foi a migracdo da
classe alta para a area leste da llha de Vitéria, em especial para
a praia do Canto. Neste momento o bairro comecou a chamar
atencdo do mercado imobiliario tornando-se o local favorito para
construir o tipo habitacional até entdo experimentado apenas no
centro: o apartamento.

Na regido sul do pais, Zemke (2007) fala sobre o processo
de adensamento e verticalizagdo em lItapema, SC. Segundo a
autora durante as primeiras décadas do século XX o litoral
centro-norte de Santa Catarina caracterizava-se por abrigar
residéncias secundarias das familias que residiam nas areas
coloniais do Vale do lItajai, dando inicio ao processo turistico
destas areas. No entanto, Itapema se urbanizou e as areas
urbanas disponiveis para edificagdo comecaram a ficar
escassas, principalmente as areas localizadas na orla maritima
apresentando altos precos. Para viabilizar a construcao civil, os
proprietérios das &reas litordneas comecaram a verticalizar seus
terrenos. O processo de ocupacédo da orla foi se multiplicando no
decorrer dos anos, apresentando contrastes sociais entre as
casas dos moradores locais (maioria pescadores) e as casas de
veraneio ou segunda residéncia, pertencente a classe alta.

Nas areas litoraneas, como em qualquer outra area, 0
processo de verticalizagdo é uma forma de obtencé@o de renda
sobre a multiplicagdo do solo urbano. O elevado preco da terra
insere no espaco urbano a verticalidade residencial, visto que
muitos empreendedores intensificam o ndmero de pavimentos
das edificagbes para adquirir lucro. Como o valor do solo urbano
esta condicionado a sua localizagéo, as areas litorAneas (que
possuem diversos atributos distintos) sédo consideradas areas de
interesse especial. Serdo abordadas no capitulo “A localizacdo”,
gquestdes sobre as diferencia¢des espaciais e o valor do solo.
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2.1.1.3 A Legislacdo como agente produtor da verticalizacao
no Brasil

O processo intensivo da urbanizacao brasileira introduziu
no espaco urbano a dramatica realidade da desigualdade social,
sendo isso fruto da auséncia de planejamento urbano. Segundo
0 IBGE, em 1940 a populacéo urbana era de apenas 18,8% e em
2000 passou para 82%, sendo que dessa porcentagem 30% se
concentra em apenas nove cidades.

E neste contexto de busca pela ordem urbanistica que
surge o capitulo sobre a Politica Urbana na Constituicdo Federal
de 1988, especificamente os artigos 182 e 183, tendo papel
fundamental na formulacdo de diretrizes de planejamento urbano
dos municipios. Mais tarde este capitulo deu origem ao Estatuto
da Cidade (Lei n. 10.257/2001), estabelecendo diretrizes e
instrumentos de regulamentacéo do uso da propriedade urbana e
de ordenacdo das funcdes sociais da cidade em prol do bem
coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidaddos e do
equilibrio ambiental (BRASIL, 2001; FERNANDES, 2002).
Embora a lei refira-se nominalmente apenas a cidade, no inciso
VIl do artigo 2° é mencionada a necessidade de um
planejamento integrado entre atividades rurais e urbanas, para
gue o municipio se desenvolva de forma integral e sustentavel.

Para que os objetivos do Estatuto da Cidade sejam
alcancados, garantindo o pleno desenvolvimento das funcdes
sociais da cidade, 0 municipio tem como principal instrumento o
Plano Diretor. Este deve ser elaborado pela Prefeitura com
participacdo da Céamara Municipal e da populacdo, sendo
necessaria uma revisdo a cada 10 anos, visando estabelecer e
organizar o crescimento, funcionamento e o planejamento
territorial do municipio, além de desenvolver diretrizes para
futuros investimentos publicos (BRASIL, 2001; SAULE JUNIOR,
2002).

Para um planejamento eficiente e de qualidade é
importante que o governo municipal tenha conhecimento global
de seu territorio. Desta forma o Cadastro Técnico Multifinalitario
(CTM) que compreende, segundo Loch e Erba (2007), desde a
gquestdo geométrica, juridica e econdmica do territério, até a
guestdo socioecondémica de sua populacdo, € importante
ferramenta para analise do municipio e consequentemente para
elaboracéo do Plano Diretor.
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O CTM tem sido importante ferramenta para o
planejamento urbano, viabilizando ndo somente as acdes do
poder municipal, como também facilitando o controle do cidadao
sobre estas acgles, que contribuem com a gestéo transparente.
Permitir o acesso as informacbes é fator determinante para a
gestdo democréatica e participativa dos municipios, premissa
constante no Estatuto da Cidade (LOCH, 2005).

Outras leis complementares podem ser utilizadas para o
ordenamento do solo, destas, as principais dispdem sobre o
zoneamento, uso e ocupacao do solo e codigo de obras. Estas
leis sdo de responsabilidade municipal e fazem parte do Plano
Diretor Municipal, visando tornar as cidades eficientes, propondo
gue cada edificacdo, atividade e grupo social estejam no local
adequado.

A Lei de Zoneamento é uma das grandes responsaveis
pelo processo de verticalizacdo de uma cidade, ja que é ela que
estimula ou inibe o potencial construtivo, além de definir a area
de implantacdo e exigéncias para cada edificacdo. A lei de
zoneamento indica uma série de condicbes as edificacbes
(CAMPOS, 2004):

a) Gabarito das edificacdes, com nimero de pavimentos
ou altura total maxima da edificacéo;

b) Destinag6es obrigatdrias, como vagas de garagens;

c) Classificacdo de imbveis industriais, comerciais,
servicos e residenciais;

d) indices de interferéncia ambiental;

e) Afastamentos das construcbes em relacdo a vias
publicas e as construcdes vizinhas;

f)  Coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupacgédo da
construcao no lote.

A lei de zoneamento procura incentivar e regular o uso de
bens imoveis, evitando a concentracdo e a dispersdo excessiva
da populagdo. Assim, o zoneamento divide a cidade em setores
ou areas, conforme afinidades estabelecidas pelo poder
municipal em conjunto com a sociedade, proporcionando uma
melhor utilizacdo dos servicos publicos e dos equipamentos de
uso comunitario.
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2.2 Alocalizacéo

A légica de localizacdo dos edificios residenciais verticais
em Floriandpolis sera investigada utilizando a Teoria da Sintaxe
Espacial (abordada no proximo capitulo). No entanto, esta teoria
capta um dos diversos aspectos da localizacdo, a configuracado
das vias, isto é, a relagdo de cada via com todas as outras do
sistema ou de seu entorno imediato. Entretanto, diversos outros
fatores sdo levados em consideracédo na escolha da localizacao
residencial, conforme sera visto abaixo.

2.2.1 A teoria dalocalizacéo residencial

A questdo principal da teria da localizacdo € encontrar
quais sédo os motivos para escolher um determinado local e quais
suas implicacdes geograficas. Para esta questdo ndo ha uma
Unica resposta. Apesar da variedade de motivos e objetivos para
a escolha de uma localizagdo, ha muitas coisas em comum a
quem procura um local residencial, como as questbes
econdmicas, acessibilidade e qualidade de vida, entre outras
(GORTER; NIJKAMP, 2001).

Diversos autores trabalharam a teoria da localizagdo em
seu campo da ciéncia mais expressivo, a economia. Dois autores
principais serdo abordados de forma resumida, Von Thiinen
(1783-1850) e William Alonso (1933-1999).

Von Thiinen desenvolveu uma teoria de renda fundiéria,
onde a localizacdo e uso do solo na producgdo agricola foram
estudados amplamente usando um esquema simples de
maximizacdo do lucro para as escolhas de espacos em funcéo
das receitas, tipos de produtos e custos com transporte. Sua
teoria formou a base para a teoria do valor do solo urbano, que
se tornou um foco central na economia urbana (GORTER,;
NIJKAMP, 2001).

Baseado nos estudo de Thiinen, Alonso propés a teoria de
utilizacdo dos terrenos (escolha de localizacdo). O trabalho mais
marcante de Alonso foi reconstruir o sistema de hipoteses de
Thinen em um quadro de escolhas individuais, cujo objetivo
seria maximizar uma funcéo de utilidade para as familias ou de
lucro para as empresas (ABRAMO, 2001).
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O modelo de escolhas individuais de localizacado
desenvolvido por Alonso estabelece um universo de bens
chamado de oferta de renda, “bid rent”. Sua escolha depende do
nivel de satisfacdo que este bem possa proporcionar. H4 dois
principais bens relacionados a escolha da localizagdo: consumo
de espaco e distancia do centro da cidade. Porém, estes bens
sdo inversamente proporcionais, quanto mais préximo ao centro
menor pode ser O consumo de espagco e vice-versa,
considerando capacidades similares de pagamento pela
localizacdo. E quanto mais proximo ao centro maior sua
satisfacdo em relacdo a acessibilidade ao resto do sistema
urbano e vice-versa. Para que o individuo mantenha sua
satisfacdo, o distanciamento do centro precisa ser compensado
por um aumento no consumo de espaco. Alonso também insere
no processo de escolha da localizag&o residencial o fator tempo
e gastos com deslocamento. Obviamente estes consumos
dependem do valor de renda disponivel pelo individuo
(ABRAMO, 2001).

O padrdao mais significativo e visivel na distribuicdo
espacial das familias é a aglomeracdo de pessoas nas
proximidades do trabalho (na maioria das vezes na area central
da cidade), que tem alta demanda devido as suas atividades
econdmicas. No entanto, com 0 excesso de demanda das
familias por localidade nas imediacdes do centro de negdcios, ha
0 aumento no valor da terra. Como apenas algumas familias
estdo dispostas a pagar mais por locais centrais, a saida € mudar
para areas de suburbio, afastadas dos centros econdmicos
(GORTER; NIJKAMP, 2001).

O dilema da escolha da localizagdo residencial estad em
escolher morar perto do centro, onde o custo com deslocamento
€ baixo, mas o custo com habitacéo é elevado, ou entédo escolher
areas afastadas, implicando no aumento do custo com transporte
e baixo custo com habitacdo. Desta forma, a diferenciacdo do
custo da escolha residencial sera determinada pelo equilibrio
onde a satisfacao do individuo é equalizada sobre todos os locais
possiveis dentro do espaco urbano (GORTER; NIJKAMP, 2001;
ABRAMO, 2001).

Segundo Abramo (2001) ha um mapa de ofertas de renda,
representada pelas possibilidades (intencdes ou desejos) de
localizacdo das familias no espaco urbano. No entanto, ha
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restricbes de localizacdo. Essas restricbes ndo se referem a
esfera geografica, mas sim econdmica.

Assim, para que uma familia possa escolher qualquer lugar
como moradia, o valor disponivel devera ser no minimo igual a
exigida pelo mercado imobilidrio, uma vez que, em virtude da
concorréncia existente entre familias, qualquer outra podera
oferecer valor superior se instalando no local desejado.

Recentemente Montgomery e Curtis (2006) revisaram
cerca de 30 artigos cientificos que foram publicados depois de
2001 sobre mobilidade habitacional e escolha residencial, e
classificaram as varidaveis que influenciam as escolhas de
localizacéo residencial em quatro grupos:

1. Fatores demograficos, tais como renda, idade e
tamanho da familia;

2. Fatores sociais, incluindo a qualidade da escola®, etnia
e crime;

3. Fatores de localizacdo e vizinhanga, tais como a
acessibilidade, densidade e amenidade, a qualidade do
servico local e impostos e,

4. O custo da habitacdo e acessibilidade.

2.2.2 O valor do solo urbano

Até entdo tem se considerado a escolha da localizacédo
como uma escolha a ser definida de forma exclusiva pelo
individuo consumidor, levando em conta suas possibilidades

! A maioria dos artigos para a revisdo Montgomery e Curtis (2006) é de
estudos de caso nos Estados Unidos. A dificuldade encontrada para
aplicacao dos resultados na Australia esta relacionada a qualidade das
escolas, uma vez que nos Estados Unidos as criangas estudam nas
escolas proximas de suas casas, por isso sua qualidade é levada tédo
fortemente em consideragdo. O que também néo é o caso do Brasil. No
Estatuto da Crianca e do Adolescente, Capitulo 1V, Artigo 53, Paragrafo
V, diz: “A crian¢a e o adolescente tém direito ao acesso a escola publica
e gratuita préxima de sua residéncia’. No entanto, muitos pais
encontram dificuldade devido a falta de vagas, desta forma, os alunos
acabam percorrendo grandes distancias diariamente para poder
estudar.
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financeiras e seu nivel de satisfacdo. No entanto, em um dado
momento alguns individuos passam a ver a escolha da
localizacdo residencial ndo mais como um mero consumidor,
mas como um individuo investidor, levando em conta o0s
fendbmenos especulativos (ABRAMO, 2001).

Em um dado momento diversos bens que atendem as
necessidades humanas assumem forma de mercadoria, iSso
também ocorre com a habitagdo, que enquanto mercadoria
depende muito do fator localizacdo para sua valorizagdo. Villaca
(1985), afirma que a terra urbana sO é interessante enquanto
“terra-localizacao”.

Como mercadoria, a terra urbana faz parte de um processo
crescente de especulacdo imobiliaria. Este processo se alimenta
da dinamica da criacdo de novas localidades. A medida que a
especulagdo se acentua, a valorizacdo da terra aumenta,
conduzindo a populagdo mais pobre para as periferias. Desta
forma, novas localidades s&o criadas iniciando novamente este
ciclo de crescimento e valorizacdo da terra urbana. Este é um
processo de acdo e reacdo como mostra a citagéo a seguir.

As cidades sao grandes porque ha
especulacdo imobiliaria e vice-versa, ha
especulacdo imobilidria porque ha vazios e
vice-versa, porque h& vazios, as cidades sdo
grandes (SANTOS, 2009, p.106).

A valorizacdo e a atratividade do solo urbano também
estdo relacionadas a instalacdo de infraestrutura urbana
necessaria ao desenvolvimento do cidaddo (SOMEKH, 1997). A
configuracdo das cidades é composta por uma série de variaveis
relacionadas a infraestrutura urbana, o sistema de transporte é
uma delas. Por exemplo, ao melhorar as condi¢des do sistema
viario de certa area ou quando ha implantacéo ou qualificagdo do
sistema de transporte publico, essa area tende a tornar-se mais
atrativa para instalacdo de residenciais, comeércios, servigos,
valorizando a 4rea em questao.

E assim que certos pontos se tornam mais
acessiveis, certas artérias mais atrativas e,
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também, uns e outras, mais valorizados. Por
isso, sdo as atividades mais dindmicas que
se instalam nessas areas privilegiadas;
guanto aos lugares de residéncia, a logica é
a mesma, com as pessoas de maiores
recursos buscando alojar-se onde lhes
pareca mais conveniente. E desse modo que
as diversas parcelas da cidade ganham ou
perdem valor ao longo do tempo (SANTOS,
2009, p 107).

Contrariamente, &reas desprovidas de infraestrutura
tendem a ser desvalorizadas, possuindo precos mais baixos.
Assim, a utilizacao destas areas por parte dos empreendedores
deixa evidente a busca por maior lucratividade (SOMEKH, 1997).

Segundo Santos (2009) a promocao a habitacéo por parte
do Estado, através da criacdo do BNH na década de 1960,
incentivou o0 crescimento especulativo, que por sua vez busca
atender tanto as camadas populares quanto a classe média em
ascenséo. Este processo gera o que o autor chama de “mercado
da habitacéo por atacado”.

A multiplicacdo do solo urbano € uma das estratégias para
a obtenc¢éo de lucro sobre o solo urbano. O alto valor do solo
urbano faz com que muitos empreendedores intensifiquem o
ndmero de pavimentos, inserindo no espaco urbano a
verticalidade residencial. Como o valor do solo urbano estaria
condicionado a sua proximidade com o centro, a intensidade de
construcao seria inversamente proporcional a distancia do centro
da cidade. Desta forma, quanto mais proximo ao centro, mais
altas seriam as edificacdes, a medida que se desloca para a
periferia, a verticalidade dara lugar a uma configuracédo
residencial horizontal (SOMEKH, 1997; ABRAMO, 2001). Neste
trabalho, pretendemos ir além dessa explicacdo que considera
apenas a distancia ao centro principal como Unica variavel que
explica o valor do solo e, indiretamente, a verticalizagdo. Para
isso, sera utilizada a Sintaxe Espacial para captar propriedades
mais refinadas das localizacdes intraurbanas, conforme sera
explicado mais adiante.
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2.2.2.1 Renda

De acordo com Freitas e Neto (2005), a origem da
valorizacdo do solo estd relacionada a questdo da posse da
propriedade. Seja o solo urbano ou rural, 0 uso da posse pode
determinar a maior ou menor valorizagao do terreno. Além disso,
a relacéo entre a oferta e procura também pode definir o valor do
solo e esta associada ao monopolio sobre 0 mercado.

O monopdlio do solo urbano é caracterizado por sua
raridade e/ou escassez; sdo areas em localizacdes especificas
na cidade, com certos atributos ou diferenciacbes espaciais,
como orlas maritimas, areas centrais, proximidade com parques,
pracas, ou outras amenidades que transmitem valorizacdo a
area. Estas qualidades séo atribuidas ao lote pelo status, criado
“espontaneamente” a partir do crescimento da cidade ou pelo
zoneamento, que atribui usos e qualificacées especiais as areas
residenciais. Sob essa condicdo, é possivel obter a chamada
renda de monopdlio (RM), fator determinante na medida dos
precos do solo urbano (FREITAS; NETO, 2005; GOTTDIENER,
2010; GONZALES, 1985).

A RM, segundo Gottdiener (2010), reflete a capacidade
potencial dos proprietarios de terra de manipular as decises
sobre localizacdo em seu proveito, mais especificamente a
capacidade destes proprietarios em extrairem lucro de sua terra.

Assim, o valor da terra esta condicionado a sua localizacéo
e nado a seu valor intrinseco. Todo o excedente que as condicfes
da localizagdo e do monopdlio propiciam sobre o valor da
producdo do empreendimento, é fonte de renda sobre o solo
urbano e determinante em seu valor de mercado.

O espaco urbano enquanto mercadoria resulta em uma
continua pressdo para o aumento do preco dos imoveis, gera
competitividade do mercado, que por sua vez dificulta os lucros.
Quanto mais rapida a terra se converter em imovel, mais rapido o
preco subira, e quanto mais rapido este aumento, maior sera o
incentivo para que outros investidores transformarem suas terras
em imoveis. Em outras palavras, os investidores “inventam”
novas localidades, compram lotes baratos, investem e depois
vendem o espaco construido por precos elevados. Téo rapido um
investidor descobre uma nova localidade, outros o seguirdo,
fazendo com que o valor da terra suba e as vantagens iniciais
desaparecam. Assim que essa “nova” localidade estiver
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saturada, o ciclo inicia-se novamente, tudo em busca das
vantagens locacionais (KRAFTA, 1999).

O comportamento do empreendedor sera sempre de
maximizar seus lucros através das caracteristicas do espaco
urbano. De certa forma, ha uma corrida em busca dos melhores
precos, e encontrar terrenos a preco baixo € um dos principais
objetivos, ja que o valor da terra € item primordial na variacédo do
preco final do empreendimento e, especialmente, da margem de
lucro final (ABRAMO, 2001; KRAFTA, 1999).

Este tipo de atividade econémica atrai muitos investidores,
ja que é vista como uma atividade segura. Para Gottdiener
(2010) qualquer pessoa que possua uma reserva em dinheiro
pode participar do mercado imobiliario. No entanto, nem todos
gue investem obtém lucro uma vez que o retorno nao é imediato,
valorizando assim investidores prudentes e eliminando
aventureiros.

Em uma sociedade onde o mercado imobilidrio coordena
as acles econbmicas dos individuos, o preco € a principal
informagdo que deve ser considerada ao iniciarem suas
intencdes de consumo de espago, e COmO esse preco varia
dentro do espacgo urbano, o consumo de espaco também é
afetado (ABRAMO, 2001).

Contudo, a liberdade na escolha da localizagdo residencial
ndo passa, efetivamente, de uma “ilusao”, visto que esta escolha
esta baseada no mercado imobiliario, a partir do qual os padrées
de localizac&o urbana foram obtidos através da aplicagdo de leis
econdmicas de oferta e demanda.

2.2.3 A questdo social do espaco

N&o se pode deixar de mencionar que além das questdes
mercadoldgicas relativas a localizacdo, o espacgo urbano, antes
de tudo, € um espaco conformado pelos cidaddos, ampliando
esta discussao para as ciéncias sociais.

Dois dos principais pensadores do fenébmeno urbano,
Castells e Lefebvre, trabalharam a esfera social produzida no
espaco urbano.

Para Castells (1983) o urbano é uma forma de ocupacao
do espaco por uma populacdo, resultado de uma forte
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concentracdo e de uma densidade relativamente alta,
intrinsecamente relacionada a diferenciacéo funcional e social.

Quanto a Lefebvre (2008), o espaco € um produto social,
ou uma construcdo social complexa que afeta as praticas
espaciais. Para o autor (2006), cada sociedade e modo de
producdo geram um espaco, 0 espacgo social, que contém tanto
as relacdes de producéo (divisdo do trabalho e organizacdo em
fungbes sociais hierarquizadas) quanto as relacbes de
reproducdo (a organizacdo familiar). Enquanto tedrico marxista
aponta que a producdo social do espaco urbano é fundamental
para a reproducdo da sociedade, sendo o capital o agente
estruturante da cidade. Com isso confirma-se que as questfes
ligadas & escolha da localizacdo sofrem interferéncia direta da
valorizacéo do solo e possui forte efeito sobre a forma urbana.

Contudo, Gottdiener (2010) afirma que segundo a légica
marxista € o fator trabalho que atua como agente preponderante
nas decisfes sobre localiza¢do, sendo assim, a forma urbana é
explicada como um produto de luta de classes.

O autor afirma ainda que o valor da terra urbana é um
produto social sendo necessério distinguir entre o papel da terra
na producdo de bens e servigos e seu papel como meio direto de
adquirir riqueza. No primeiro caso, ha a competicao pelo direito
de se instalar em lugares especificos dentro do ambiente
construido, de acordo com o custo da localizagédo ou renda. No
ultimo caso, ha aqueles que manipulam o desenvolvimento da
terra, a fim de criar condices para a realizacdo de renda e a
producéo de um meio ambiente de valores da terra.

A localizagdo, por sua vez, tem grande interferéncia na
formacéo dos cidadaos. Para Santos (1987), cada homem vale
pelo lugar onde esta inserido, seu valor enquanto cidadao esta
atribuido a sua localizacdo dentro de certo territério. Embora
diversas pessoas tenham as mesmas virtudes, formacdo ou
salarios, sua valorizagdo enquanto pessoa esta relacionada ao
lugar onde vive. Por isso, a possibilidade de ser mais ou menos
cidaddo depende, em larga proporcdo, do ponto do territorio
onde se esta.

Sabendo disso, empreendedores imobiliarios oferecem nao
somente uma forma de morar segura e agradavel, mas muitas
vezes status social, vendendo o ideal de que quem é detentor
das melhores éareas da cidade, com acesso a melhor
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infraestrutura e melhores servicos € mais valorizado enquanto
cidadao.

Para Gottdiener (2010), o espaco é um produto social e
seu valor é produzido pelas atividades da sociedade. O valor do
solo é criado pela relacdo socioespacial das localizacdes e
atividades associadas a producdo de riqueza, a qual da aos
espacos urbanos seu valor de uso particular, determinado mais
em funcéo do padréo espacial produzido socialmente do que de
outra qualidade intrinseca a terra.

Foram abordadas algumas questdes relacionadas a
localizacdo, como suas caracteristicas especificas, valorizacéo,
apropriacdo enquanto renda e aspectos sociais. Porém, para
compreender a légica da localizacdo dos edificios residenciais
verticais em Floriandpolis, objetivo desta pesquisa, uma analise
espacial configuracional pode auxiliar neste entendimento.

2.3 Sintaxe Espacial

A Teoria da Sintaxe Espacial (TSE), desenvolvida por Bill
Hillier e colegas da University College London, possui como uma
de suas principais caracteristicas a énfase na importancia da
configuracdo do tracado urbano, e surgiu da observacdo da
cidade procurando compreender a integracdo dos aspectos
fisicos e as intera¢fes sociais.

Para Holanda o objetivo principal da teoria da Sintaxe
Espacial € estudar as implicagcbes sociais do espaco
arquiteténico.

“[...] dito em poucas palavras, [a Teoria da
Sintaxe Espacial] objetiva o estabelecimento
de relagbes entre a estrutura espacial de
cidades e de edificios, a dimensdo espacial
das estruturas sociais, e varidveis sociais
mais amplas, procurando revelar tanto a
I6gica do espacgo arquitetdnico em qualquer
escala como a logica espacial das
sociedades” (HOLANDA, 2002, p. 92).
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O principio basico da teoria da Sintaxe Espacial é o
Movimento Natural (MN). O MN estd relacionado aos
deslocamentos de pedestres condicionados pela configuragédo do
sistema viario, ou seja, pela forma como as vias e demais
espacgos publicos estdo relacionados entre si. O MN depende
apenas da configuracdo da malha urbana e, portanto, ndo leva
em consideracdo a localizacdo especifica dos atratores
(comércios, servigos, residéncias, equipamentos urbanos, etc.).

O padrdo de movimento de pedestres pode alterar a
vitalidade de determinadas localidades. Segundo Penn et al.
(1998) quanto mais um espaco é utilizado através do movimento,
mais atraente sera ao uso. Deste modo, o padrdo de movimento
€ catalisador para uma area urbana vital e viavel.

Em virtude da configuracdo da malha, o MN atribui a
determinadas localidades maior ou menor grau de potencial de
desenvolvimento de acordo com sua localizagdo na malha
urbana, tornando-as &reas mais ou menos atrativas.

O padrdo de movimento de pedestres pode gerar
vantagens ao comércio de passagem. A chave para 0 sucesso
de um determinado comércio ndo é apenas a atratividade da loja
em si, mas sim o0 seu caminho, ou seja, se esta no percurso de e
para outros espacos. As principais ruas tendem a ser mais
frequentemente rota entre diferentes lugares do que ruelas,
atraindo assim maiores niveis de uso (HILLIER et al., 1993;
PENN et al., 1998).

No entanto, para Hillier et al. (1993) uma configuracdo
espacial mal estruturada pode prejudicando o0s principais
elementos da economia de movimento. Conforme se aumenta a
dispersdo dos espacos urbanos € menos provavel que as
localizagdes entre origem-destino se beneficiem, impedindo que
a jornada possua varias finalidades de uso.

A Sintaxe Espacial utliza técnicas e modelos
computacionais para 0 entendimento das questbes
configuracionais da malha urbana, associando valores
guantitativos e expressdes matematicas para a analise do
espago. Segundo Carmo et al (2012), esses procedimentos
investigativos geram medidas que tém se mostrado capazes de
se correlacionar com os fluxos naturais de movimentacdo na
malha viaria.

A estrutura basica para a analise sintatica é formada pelos
espacos convexos e linhas axiais. Os espacos convexos Sao
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formados por uma série de espac¢os que cobrem o sistema e as
linhas axiais sdo as maiores linhas retas que podem ser
identificadas nos espacos publicos, representando o sistema
viario, conectando-se umas as outras sobre todo o0 espaco
convexo.

Como a Sintaxe Espacial trata sobre a aplicacdo de
medidas configuracionais de diferentes padrées de elementos
geomeétricos, Vaughan (2007) aponta que a escolha do elemento
graéfico a ser utlizado para analise, linhas axiais, espagos
convexos ou mesmo pontos, depende de qual aspecto da
espacialidade humana serd investigada. Segundo Holanda
(2002) a técnica de axialidade permite reduzir um sistema urbano
a um conjunto de segmentos de reta que, de maneira
aproximada, correspondem aos eixos de ruas ou estradas. A
Figura 5 a seguir mostra um modelo de mapa axial.

Este modelo contém uma série de medidas
configuracionais, das quais as mais utilizadas s&o Integragéo e
Escolha. Para ambas as medidas a unidade espacial adotada
sdo as linhas axiais, definidas como as maiores linhas retas
capazes de cobrir todo o sistema de espagos abertos (HILLIER;
HANSON, 1984).

Figura 5 - Modelo mapa axial — Centrd de Florianébolis
Fonte: Grupo Desenho Urbano e Paisagem (GDUP) — Arquitetura e
Urbanismo - UFSC

A medida de Integracdo, segundo Saboya (2001), mede o
quao proxima uma linha axial esta de todas as outras linhas do
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sistema. Essa proximidade é calculada a partir do nimero médio
de mudancas de direcdo necessarias para que todas as outras
linhas sejam alcancadas. A integracdo baseia-se na
profundidade de cada linha, que representa o nimero de passos
topoldgicos de uma linha para outra ou 0 nimero de passos de
um ponto em relacdo a outro no sistema. Desta forma, Hillier et
al. (1993) afirmam que quanto mais espacgos intermediarios
houver entre dois pontos, maior serd sua profundidade e,
portanto menor sua integragdo. Em resumo, quanto mais proxima
(topologicamente) uma linha axial estiver das demais linhas do
sistema, mais integrada ela sera, assim como, quanto mais
distante, mais segregada.

A medida de Escolha, segundo Hillier et al. (1993), indica
se uma determinada linha axial do sistema faz parte do percurso
minimo para acessar demais espacos. Assim quanto mais
utilizada esta linha for como caminho minimo entre outros pares
de linhas, maior sera sua medida de Escolha .

Portanto, enquanto a Integragcdo mede a proximidade entre
um espaco e todos os outros, a Escolha mede sua centralidade
em relacdo aos outros pares de espaco do sistema.

A medida de Integracdo é capaz de captar o movimento
de-para, uma vez que é uma medida de proximidade entre
origens e destinos em potencial. Isso assume como premissa
que, em média, origens e destinos mais préximos tendem a gerar
maior quantidade de movimento entre si do que origens e
destinos muito separados entre si (HILLIER et al., 1993).

Por outro lado, a medida de Escolha é capaz de captar o
movimento através, ou seja, um movimento que ndo foi
necessariamente gerado naquele determinado espaco mas que
passa por ali, sendo motivado pela interacdo entre outros dois
espacos. Espacos que acabam caindo nos caminhos minimos de
outros espacos sem necessariamente estar proximo de todos os
outros espacgos do sistema (HILLIER et al., 1993).

Estas medidas podem ser calculadas utilizando um
determinado raio fixo, também topolégico, chamado de raio
Local. No caso da medida de integracado, este raio local mede o
quao préxima (topologicamente) essa linha esta em relagédo ao
seu entorno imediato. O raio local igual a 3 (diz-se integracéo ou
escolha R3), mas também pode ser 5, 7, 9 ou qualquer outro
ndamero desejado. Segundo Vargas (2003), muitos trabalhos
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usam integracdo (R3), por indicar a condicdo de integracdo e
segregacao local, ou de bairro.

Vargas (2003) afirma que os espacos podem se comportar
de forma diferente em relacdo aos diferentes raios de andlise.
Alguns séo integrados no contexto local, no entanto segregados
em relacdo ao todo, outros sdo integrados em todas as escalas.

Abaixo a Figura 6 mostra um modelo de mapa de
Integracéo de raio R3.

Figura 6 - Modelo mapa Integragdo (R3) — Centro de Floriandpolis
Fonte: Grupo Desenho Urbano e Paisagem (GDUP) — Arquitetura e
Urbanismo - UFSC

A aplicacdo da Sintaxe Espacial tem se mostrado Util na
previsdo de fluxos de pedestres e veiculos, bem como no
entendimento da légica de localizacdo de usos urbanos.

Diversos trabalhos empiricos (HILLIER; HANSON, 1984;
HILLIER et al, 1993; PENN et al, 1998; HILLIER; IIDA, 2005)
encontraram evidéncias de que a Integracdo esta fortemente
associada a outros padrfes urbanos, tais como o0 uso e o valor
do solo e, especialmente, os padrdes de movimento de
pedestres.

Neste trabalho, as medidas de integracdo e escolha seréo
usadas para descrever as diferencas entre localizagbes dentro
do tecido urbano e, assim, examinar quais sao as caracteristicas
(em termos configuracionais) dos locais em que houve
verticalizagdo, comparando com o restante do sistema. Conforme
explicado acima, ambas usam métodos diferentes para
descrever as localizagdes e, portanto, “capturam” propriedades
também diferentes. A Integracdo serd capaz de mostrar o quao
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“perto” uma via esta de todas as outras do sistema (em média),
enquanto que a escolha mostrara o0 quanto essa via esta
localizada na passagem entre outras vias do sistema.
Comparando com a média do restante do sistema, sera possivel
identificar se as edificagBes verticais concentram-se em vias
mais ou menos integradas e mais ou menos centrais. O mesmo
raciocinio vale para andlises locais, isto €, restritas a um raio
limitado ao invés de considerar a localizacdo em relacéo a todas
as outras vias do sistema.
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3 PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

O método adotado para o desenvolvimento da pesquisa
tem por referéncia principal a aplicacdo da teoria da Sintaxe
Espacial para compreender a l6gica de localizacdo dos edificios
residenciais em Florianépolis.

Foram analisados os edificios residenciais verticais, a partir
de 3 pavimentos, construidos entre as décadas de 1950 e 2000,
totalizando 2.064 unidades. A andlise sintatico-espacial das vias
onde estdo localizados foi feita com base nos mapas axiais da
area conurbada de Floriandpolis, que possui 19.276 linhas. A
l6gica de localizagdo dos edificios residenciais verticais foi
investigada em 4 recortes de estudo: Sede Continente, Sede
llha, Centro e Balnearios.

Para melhor entendimento do processo, os procedimentos
metodoldgicos estdo descritos nesta secdo e divididos em 7
etapas:

1. Levantamento das unidades verticalizadas;

2. Categorizagdo das unidades segundo década de
construcéo, nimero de pavimentos e localizacao;

3. Producdo dos mapas tematicos (década de
construcéo e nimero de pavimentos) de verticalizacao
residencial;

4. Producdo do mapa axial (Integracdo Rn/R3 e Escolha
Rn/R3) de Floriandpolis;

5. Levantamento das medidas sintaticas (Integracéo
Rn/R3 e Escolha Rn/R3) das vias com edificacbes
residenciais verticais;

6. Comparagdo entre as médias das medidas sintaticas
para as vias que possuem ERVs e a sistema como um
todo, buscando entender as principais diferencas. Esta
etapa envolveu a producgéo de graficos de disperséo e
tabelas;

7. Realizacdo do mesmo procedimento de comparacao
entre as medidas sintaticas, adotando como recortes a
década de construcédo e o nimero de pavimentos;

8. Discusséao dos resultados obtidos.
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Na 12 etapa da pesquisa foram levantados junto a
Prefeitura Municipal de Florianépolis os dados do Cadastro
Imobiliario atual (2012). Este foi requerido através de um
documento formal solicitando as informacdes necesséarias a
empresa ViaGeo, responsavel pela manutencdo do
geoprocessamento municipal. A empresa forneceu os dados dos
lotes cadastrados (atualizados em 2012) em formato de
shapefiles contendo doze categorias de informagdes sobre os
lotes, como numero do cadastro, logradouro, ano de construcéo,
etc. Dessas, cinco categorias de informacgédo do lote (ocupacao,
utilizacao, tipo, ano de construcdo e nimero de pavimentos) sédo
essenciais para o desenvolvimento do trabalho.

E importante ressaltar que as informacdes do banco de
dados foram atribuidas aos poligonos dos lotes e ndo das
edificacdes, ja que uma Unica edificacdo possui diversas
unidades cadastradas.

Neste momento tem inicio a 2% etapa dos procedimentos
metodoldgicos.

Os dados do cadastro foram exportados para o software
Excel (Microsoft) e quantificados. Assim, totalizam 110.942 lotes,
destes 3.051 contém edificacBes verticais, sendo 2.218
residenciais.

Para identificar os lotes verticais, foram consideradas as
seguintes situagdes no cadastro:

a) NuUmero de pavimentos > 3 pavimentos;

b) Tipo = apartamento;

¢) Ocupacéo = construido, construcdo em andamento;
d) Utilizacdo = residencial.

Para o0 desenvolvimento desta pesquisa foram
consideradas como edificacdes verticais, aquelas que possuem a
partir de 3 pavimentos. Também €é importante informar que para
facilitar a comunicacéo, foi adotada a sigla ERV para edificio
residencial vertical.

Definidos os ERVs, as unidades foram categorizadas
segundo década de construgdo, numero de pavimentos e
localizacao.

Para compreensdo do processo de verticalizacdo
residencial em Florianopolis, a implantacdo dos ERVs foi
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estudada desde a década de 1950 até a década de 2000. Desta
forma, o municipio apresenta segundo o cadastro 2.064 ERV.

Os 2.064 lotes verticais residenciais possuem de 3 a 18
pavimentos. Para facilitar a analise, estes numeros foram
organizados da seguinte forma:

a) 3 -4 pavimentos
b) 5 - 8 pavimentos
c) 9-12 pavimentos
d) 13- 18 pavimentos

As unidades verticalizadas também foram sistematizadas
de acordo com o distrito onde estdo implantadas, sendo: Sede,
Barra da Lagoa, Cachoeira do Bom Jesus, Campeche,
Canasvieiras, Ingleses do Rio Vermelho, Lagoa da Conceigéo,
Pantano do Sul, Ribeirdo da Ilha e Sado Jodo do Rio Vermelho.

O distrito Sede ainda foi subdivido em Sede ilha e Sede
continente para facilitar a identificacdo das construcdes.

Com essas informacfes foi possivel gerar as seguintes
teméticas de analise:

a) Edificagcbes x Década;

b) Edificacdes x Década por localizagéo;
c) Pavimentos x Década;

d) Pavimentos x Localizag&o.

Apb6s este levantamento o trabalho foi conduzido a 32
etapa, para a produgdo do mapa de verticalizagdo residencial.

Os mapas tematicos foram elaborados com o auxilio do
software ArcGIS 10.1 (Esri) a partir das informagfes fornecidas
para este trabalho em formato shapefile.

A imagem de satélite utilizada como base é um arquivo
livre fornecido pela empresa Esri e pode ser inserida diretamente
do software. No entanto foi necessario fazer a conversdo do
sistema de coordenadas de WGS_1984 para SIRGAS 2000.

Como a implantagdo dos ERV ocorreu de forma dispersa,
para melhor visualizacdo das unidades e procurando analisar
diferentes areas, as andlises foram feitas em quatro recortes
(Mapa 01):

a) Recorte Sede Continente
b) Recorte Sede llha
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c) Recorte Centro
d) Recorte Balneérios

O recorte dos Balnearios ainda é composto pelos
seguintes distritos: Cachoeira do Bom Jesus; Canasvieiras;
Campeche; Ingleses. Os balnearios de Cachoeira do Bom Jesus,
Canasvieiras e Ingleses (norte da llha) foram escolhidos devido a
quantidade de ERV implantadas, sendo areas de grande
representatividade para as andlises. Quanto ao Balneario do
Campeche, embora ndo possua muitas unidades de ERV, é a
Unica area na porcao sul da Ilha com grande incentivo para a
construcao civil segundo o Plano Diretor dos Balnearios de 1985
(este topico sera abordado no capitulo sobre o estudo de caso).

Quanto ao recorte Centro, mesmo fazendo parte do recorte
Sede llha, o objetivo de analisar separadamente esta area €&
devido a grande concentracdo de ERV no triangulo central do
municipio.

Desta forma para cada um desses recortes foram
elaboradas duas teméticas (década de construgdo e numero de
pavimentos).

Apbs a producdo dos mapas tematicos, a pesquisa seguiu
para a 42 etapa de producdo dos mapas axiais.

O mapa axial € um importante instrumento para analise
urbana. Através dele foram extraidas as medidas sintaticas
necessarias para o desenvolvimento da pesquisa. Desta forma,
para iniciar as analises sintaticas sobre o processo de
verticalizacdo foi necessario produzir o mapa axial de
Florianopolis.

Este mapa foi feito pelos alunos de mestrado do programa
de pés-graduacdo em arquitetura e urbanismo (PG0SARQ) e
integrado ao mapa axial existente dos municipios da area
conurbada de Florianépolis (produzido pelo Grupo Desenho
Urbano e Paisagem (GDUP).

Com base no mapa axial da é&rea conurbada de
Floriandpolis, foi utilizando o Software Depthmap para calcular e
extrair as medidas sintaticas (Integracéo e Escolha) de todas as
vias do sistema.

Na 52 etapa, inicialmente foram levantadas as medidas
sintaticas (Integragdo Rn/R3 e Escolha Rn/R3) de todas as vias
de Floriandpolis em seguida os valores referentes as vias com
presenca de ERV.
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Com o auxilio da ferramenta SIG, foram identificadas no
mapa axial os ERV construidos na década de 1950 e entdo
extraidas as medidas sintaticas das vias onde estes se localizam.
Em seguida, os ERV construidos na década de 1960, e isso
sucessivamente para todos os periodos de analise. Da mesma
forma foram identificados no mapa axial os ERV segundo seu
gabarito (3-4, 5-8, 9-12 e 13-18 pavimentos).

Lembrando que para cada tematica as medidas sintaticas
das vias com ERV ainda foram analisadas segundo recorte onde
esta localizado. Aqui também vale informar que foi contabilizada
a quantidade de ERV em cada linha do mapa axial de
Floriandpolis, inserindo estes valores na tabela de atributos do
Arcgis para subsequentemente serem ponderadas e analisadas.

Para melhor compreensdo da relacdo entre essas
medidas, na 62 etapa foram gerados graficos de dispersdo. Estes
gréficos mostram visualmente o tipo de configuracdo sintética-
espacial das vias para cada tematica de analise em cada recorte
da pesquisa.

Foram calculadas as médias das medidas sintatico-
espaciais da localizacdo geral dos ERV em Floriandpolis e
apresentadas em forma de tabela. Lembrando que cada uma
destas médias foi apresentada segundo os recortes de estudo
definidos para a pesquisa.

Para a leitura das caracteristicas sintatico-espaciais da
tematica “década de construcdo” e “numero de pavimentos”,
foram utilizados os valores ponderados pela quantidade de ERV
em suas respectivas linhas axiais, dando inicio a 72 etapa.
Nestes casos foram apresentadas tabelas contendo as médias
sintéticas (Integracdo Rn/R3 e Escolha Rn/R3) gerais de cada
recorte e a média sintatica ponderada pela quantidade de ERV
em suas respectivas linhas. Tal procedimento visou proporcionar
maior fidelidade as medidas obtidas, uma vez que, se isso nao
fosse feito, vias com diferentes quantidades de ERVs (por
exemplo, 1 ERV em uma via e 20 em outra) acabariam sendo
contabilizadas de forma igual.

A ponderacdo foi feita, portanto, considerando a
quantidade total de edificacdes residenciais verticais em cada
linha axial, e usando essa quantidade como fator de ponderacéo
para o célculo da média final. Assim, uma linha axial com 10
ERVs teria peso 10, uma com 5 ERVs teria peso 5 e assim por
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diante. Naturalmente, linhas axiais com apenas 1 ERV teriam
peso 1. A seguinte formula descreve esse procedimento:

Mp = Yi—oMs; X qe;
qte

Onde:

Mp = Média ponderada,;

n = namero total de linhas axiais no recorte.

ms; = medida sintatica para a linha axial i, cuja média
ponderada esté sendo calculada (integracao ou escolha, local ou
global);

qe; = quantidade de ERVs na linha axial i;

qte = quantidade total de ERVs no recorte.

Com a sistematizacdo dos dados a pesquisa encaminhou-
se para a 82 e Ultima etapa. Esta Ultima etapa teve o objetivo de
discutir os resultados encontrados e apresentar a conclusao
geral sobre a logica de localizagdo dos ERV em Floriandpolis,
que é objetivo principal desta dissertacdo de mestrado.



A expansao urbana de
Floriandpolis

Plano Diretor de Florian6polis
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4 ESTUDO DE CASO: FLORIANOPOLIS

Capital do estado de Santa Catarina, Floriandpolis esta
localizada entre as coordenadas geogréaficas 27°23' e 27°50' de
latitude sul e 48°21' a 48°21' de longitude oeste de Greenwich e
uma éarea de 443,36 km2 que se divide entre sua por¢cao
continental e insular.

Segundo o CENSO 2010, possui uma populagdo de
421.240 habitantes sendo que 332.985 habitantes séo urbanos e
10.672 rurais. Sua taxa de urbanizacéo é de 97% (IBGE, 2013) e
a demograéfica corresponde a 950,02 hab/kmz2.

Figura 7 - Localizagdo geral do municipio de Floriandpolis
Fonte: http://pt.wikipedia.org/wiki/Florian%C3%B3polis

Bortoluzzi (2004) caracteriza a llha de Santa Catarina
como uma paisagem formada por cristas montanhosas, tendo
altitudes que variam entre 400 e 540 metros, além da presenca
de morros isolados com altitudes inferiores intercalados por
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pequenas planicies costeiras, formadas pelas variacdes do nivel
do mar.

Estas areas planas tém sido tomadas pela urbanizacdo
desde o inicio da formacao da cidade no século XVII, e com isso,
muitas interven¢cdes humanas para a apropriagdo do espaco.
Segundo o autor, as atividades urbanas exercidas no centro da
cidade sofreram grandes alteracbes em virtude das muitas
etapas de seu crescimento urbano.

Floriandpolis é hoje um polo turistico do pais e
recentemente foi considerada a terceira melhor cidade do Brasil
para se viver conforme o Indice de Desenvolvimento Humano
divulgado pela ONU.

Sua economia esta relacionada basicamente ao setor
terciario, como a prestacao de servicos, o turismo, comércio e a
construcao civil.

4.1 A expansao urbana de Florianépolis

Instituida como vila em 23 de marco de 1726, Florianopolis
foi inicialmente ocupada por imigrantes europeus durante o
século XVI. A partir de 1628 foi designada como povoado Nossa
Senhora do Desterro, tendo inicio uma ocupacéo litoranea lenta
e espontéanea (VEIGA, 2008).

No inicio do século XX Florianépolis ainda era uma cidade
provinciana, resumindo-se ao que hoje é o centro histérico e a
por¢cdo continental. Neste momento houve um répido
adensamento urbano, em decorréncia das mudancas sociais,
deixando habitos antes rurais, em detrimento de um estilo vida
citadino. Embora as normas para seu crescimento tenham sido
timidas, a cidade se adensou, colaborando para um aumento no
valor da terra das aglomerac¢des urbanas e suas bordas. Aos
poucos 0s primeiros bairros comecaram a tomar forma e uma
série de modifica¢des tiveram inicio gracas a construcao civil.
(VEIGA, 2008; CAMPOS, 2009).

A irregularidade dos lotes e a dindmica diversificada dos
ndcleos urbanos coexistiam com indefinicdo dos limites ou
fronteiras do campo aberto, fazendo com que a expansao urbana
encontrasse suavemente as matas e arredores (PEREIRA,
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1974). Essa descri¢do de Pereira é possivel identificar ainda hoje
nos tragados urbanos.

A Figura 8 abaixo é uma ilustracdo representando a
expanséo urbana de Florianépolis.

VISTA DAS TRANSFORMACOES DA PAISAGEM DO CENTRO DE FLORIANOPOLIS

1974

Desentos de Ak3o Nunes

Figura 8 - A mutacdo da paisagem, 1866, 1966, 1974 e 1986. Desenho Aldo
Nunes. Fonte: VEIGA, 2008
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No inicio do século XX, a integracdo entre continente e ilha
era feita por meio de balsas e ferry boats. Com a construgéo da
Ponte Hercilio Luz em 1926 houve alteracdo na dindmica urbana
da cidade, ndo somente em relacdo ao transporte, agora mais
agil, mas principalmente pela relagdo comercial. Esta nova
dindmica estimulou o desenvolvimento dos nucleos urbanos do
interior da ilha, desconexos da area urbana central, em virtude da
ocupacao colonial e da pouca quantidade de vias conectoras
(BORTOLUZZI, 2004).

A partir dos anos de 1950, € expressiva a expansao da
cidade, que passa a ter um crescimento acelerado, entretanto
caético. Neste momento muitas transformacBes econdmicas e
sociais surgem no contexto da ilha. Neste periodo a prefeitura do
municipio contrata seu primeiro plano diretor, jA que até o
momento ndo houve grande interferéncia do Estado em relagéo
as acgOes planejadas na érea urbana.

Embora tenha apresentando neste momento uma sensivel
modernizacdo, a cidade de Floriandpolis teve uma expansédo
urbana atipica comparada as demais capitais brasileiras. Entre
1900 e 1950 Floriandpolis teve um crescimento de 114%,
enquanto Rio de Janeiro e Sdo Paulo, 249% e 829%
respectivamente (PIMENTA, 2005 apud SOUZA; SUGAI, 2009).

Na década de 1960 a instalagdo de diversos 6rgédos do
governo, sobretudo a Universidade Federal de Santa Catarina,
atraiu uma populacao significativa de funcionarios, professores e
estudantes, favorecendo o crescimento e desenvolvimento
urbanos. Com um crescimento lento, porém, definitivo, tem inicio
a expanséo vertical na area central da cidade. Neste momento o
governo do Estado fez diversas melhorias urbanas, entre as mais
significativas, a Avenida Rubens de Arruda Ramos, Beira-mar
Norte, onde desde seu surgimento, varios edificios de
apartamentos, com média de doze pavimentos, foram
construidos (BORTOLUZZI, 2004; CAMPOS, 2009).

Segundo Coelho (2012) a constru¢do da BR 101 na
década de 1970 tornou os deslocamentos pelo litoral catarinense
mais rapido, e incentivou a implantacdo de rodovias estaduais,
principalmente a SC-401, facilitando o acesso do centro as
praias.

De acordo com Campos (2009) diversos investimentos em
infraestrutura urbana foram feitos neste periodo a fim de
desenvolver a cidade. A construg¢do das novas pontes, Colombo
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Machado Sales e Pedro Ilvo Campos, além dos aterros norte e
sul, propiciaram a expansdo urbana, assim como 0s viadutos,
ruas e vias duplas construidas pela ilha.

Assim como em todo o pais, na década de 1970,
Floriandpolis experimenta seu primeiro boom imobiliario. Aqui
surgem os primeiros grandes empreendimentos residenciais,
implantados no centro da cidade, Avenida Beira-mar Norte e nas
areas préximas ao bairro Trindade. Neste momento Floriandpolis
tem sua estrutura urbana alterada, a cidade que antes possuia
caracteristicas provincianas, agora comeca a dinamizar seu
espaco urbano.

Com o processo de recessdo econbmica que atingiu o
Brasil na década de 1980, Campos (2009) afirma que algumas
grandes construtoras da cidade deram lugar as construtoras de
menor porte. Desta forma, os edificios que antes se
concentravam no centro da cidade e possuiam em média 12
pavimentos, neste novo cenario, migram para bairros periféricos
e passam a produzir edificios com até 4 pavimentos, iniciando a
expansao horizontal do municipio.

Apos esta crise dos anos de 1980, ocorreu a retomada do
setor na década de 1990, quando muitos prédios de mais de 12
pavimentos comecaram a ser construidos em Florianépolis.

A partir dos anos 2000 ocorre na regido metropolitana de
Florianépolis uma grande “exploséo imobiliaria”. A cidade passa
a ser um sonho de consumo para diversas classes sociais, tanto
nacionais quanto internacionais, atraindo principalmente pessoas
vindas dos estados do Rio Grande do Sul, Parana e Sao Paulo,
em busca de qualidade de vida. Este cenario acabou por
impulsionar ainda mais a industria da construgcdo civil,
colaborando para uma grande expansao urbana, que deu inicio a
uma verticalizacdo generalizada da cidade (CAMPQOS, 2009).

Em seu trabalho sobre a Expansao Urbana na Regido de
Floriandpolis, Campos (2009) sintetiza este processo em quatro
momentos.

a) Primeiro - o boom imobiliario da década de 1970

b) Segundo - a crise dos anos de 1980

c) Terceiro - a retomada do boom imobiliario da década de
1990

d) Quarto - a explosdo imobiliaria a partir do ano 2000.
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Assim, fica evidente que o setor da construcdo civil teve
grande influéncia para o desenvolvimento da capital catarinense,
resultando em importantes reflexos na area econbmica, social e
urbana.

4.2 Plano Diretor de Florianépolis

A cidade de FlorianGpolis possui cinco Planos Diretores em
sua histéria: o Plano Diretor de 1955; o Plano Diretor de 1976;
Plano Diretor dos Balnearios de 1985; Plano Diretor de 1997 e o
atual Plano Diretor de 2014.

4.2.1 O Plano Diretor de 1955

Com a intencdo de modernizar a capital catarinense, a
prefeitura municipal contratou um escritério de urbanismo gaudcho
que possuia preceitos modernistas.

A equipe técnica responsavel pelo plano apontou que
Floriandpolis era uma cidade sem identidade, em estado de pré-
industrializacdo, com sistema viario precéario e obsoleto e um
porto destinado a faléncia. No entanto, o problema da disperséo
habitacional foi apontado como principal razdo pelo atraso
constatado pela equipe de planejadores. (TRINDADE, 2009;
COELHO, 2012)

O plano propunha a implantacdo de um porto na area
continental da cidade para atrair a instalagdo de uma zona
comercial e industrial. Em virtude do adensamento urbano,
Trindade (2009) aponta que o plano previa um eixo viario ligando
0 continente & area central, criando novas vias no atual aterro
sul. Este novo eixo seria destinado a centros comerciais e
administrativos, instalacdo de estacbes de transporte, centro
civico, estadio e universidade, embora fosse intencdo do
Governo do Estado instalar a nova universidade na area da
Trindade (atual localiza¢ao).

O plano limitava o crescimento da cidade até o Morro do
Antdo, (atual Morro da Cruz) deixando clara a auséncia de
perspectiva de uma expansao urbana ou turistica, restringindo-se
apenas ao centro e continente (COELHO, 2012).

Segundo Campos (2009) o plano foi elaborado sem
qualquer participagdo da sociedade civil e sem prever futuras
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transformacdes urbanisticas. Seus principais objetivos eram
regulamentar o uso do solo, estabelecer gabarito de altura e
definir zonas residenciais.

Embora o plano de 1955 ndo tenha sido aplicado ao
municipio, suas diretrizes influenciaram o plano de 1976.

4.2.2 O Plano Diretor de 1976

O Plano Diretor de 1976 foi marcado pelo planejamento
integrado da regido metropolitana da grande Florianépolis,
prevendo a instalacdo de indUstrias ao longo da rodovia BR101
entre os municipios de Palhoga e S&o José. No entanto, mesmo
promovendo a expansdo urbana no sentido continental, uma
nova area urbana abrangendo o atual Campeche atraia a
atencdo dos planejadores em prol do turismo (COELHO, 2012;
TRINDADE, 2009).

A proposta de urbanizagdo modernista no Campeche
preconizava a verticalizagdo, no entanto, o ousado plano de
ocupacao nao se concretizou.

Trindade (2009) afirma que o sistema viario recebeu
atencdo especial durante seu desenvolvimento. No plano foram
previstas conexdes expressas e de trafego rapido, facilitando o
acesso do centro a rodovia BR 101 através da construcao da
Ponte Colombo Salles, além da criacdo de vias setoriais e locais.

O processo de verticalizacdo da capital foi amplamente
difundido durante este plano. Nele era permitida a construcéo de
edificios com até 12 pavimentos, sendo que os dois primeiros
poderiam ocupar 100% e o restante dos pavimentos até 46% da
area do lote. Com este incentivo, em apenas uma década o
centro da cidade ja estava saturado, porém sem investimentos
adequados em infraestrutura urbana, contribuindo para
congestionamentos, escassez de vagas de estacionamento e um
aumento expressivo na frota diaria de veiculos (COELHO, 2012).

O Plano de 1976 levou mais de trinta anos para ser
aprovado, com isso, a ocupagdo do solo ocorreu de forma
diferente da prevista.

Um dos grandes legados deixados pelo Plano Diretor de
1976 foi o estabelecimento do 6rgdo municipal de planejamento
urbano, o IPUF, que demonstrou preocupacdo com aspectos
relativos a qualidade ambiental do municipio e ao estimulo as
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atividades turisticas. Segundo Trindade (2009) o Instituto
apontou também a necessidade de conter a expansao urbana
em direcdo aos ambientes com valor ecoldgico e paisagistico,
propondo uma ocupacdo residencial entre as areas de uso
limitadas pela paisagem e conectadas por eixos turisticos. Dentro
desta proposta encontrava-se o distrito de Canasvieiras, que
deveria servir como principal polo de atracéo turistica.

O Plano Diretor de 1976 vigorou até o ano de 1997,
quando foi aprovado o novo plano do Distrito Sede.

4.2.3 O Plano Diretor dos Balnearios em 1985

Entre os planos de 1976 e 1997, foi desenvolvido pelo
IPUF o Plano Diretor dos Balnearios em 1985, compreendendo
quase todo o territério da ilha de Santa Catarina, tendo como
objetivo principal o desenvolvimento turistico.

Na proposta, balnearios como Campeche, Canasvieiras,
Jureré e Pantano do Sul foram considerados areas de
urbanizagdo. J4 nas areas tradicionais como Ribeirdo da ilha,
Caieira e Sambaqui foram previstas ocupagfes urbanas lineares,
para integrar essas diversas localidades. Uma série de rodovias
seria responsavel por desenvolver um circuito turistico, para
concentrar empreendimentos, edificacbes e equipamentos
destinados ao turismo (TRINDADE, 2009).

Embora o Plano Diretor dos Balnearios esteja em vigor até
os dias atuais, o crescimento urbano seguramente o tem
desrespeitado. Diversas formas de parcelamento urbano
avancaram sobre as areas destinadas para atividade rural ou de
preservagcdo permanente em virtude de pressbes de interesses
do mercado imobiliario. Entre os casos mais evidentes esta a
area do Rio Vermelho, resultando na modificagdo da estrutura da
malha urbana.

4.2.4 O Plano Diretor de 1997

O novo Plano Diretor do Distrito Sede, regulamentado pela
Lei Complementar n. 001/97, publicado no Diario Oficial n.15.744
no dia 3 de outubro de 1997, dispde sobre o zoneamento, 0 uso
e a ocupacdao do solo de Florianépolis.
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No entanto, antes mesmo da aprovacdo do plano, criticas
alegaram a descaracterizacdo de diversas areas em virtude da
elevacdo dos gabaritos das edificacbes e o0 aumento da
densidade. Este novo cendrio ndo somente alterava a paisagem
urbana, como também servia como barreira visual para o entorno
(TRINDADE, 2009).

Uma das contribuicdes do plano foi a proibicdo do
parcelamento do solo em areas de preservacado permanente e de
preservacdo com uso limitado, incentivando a manutencgéo
dessas areas através de abatimento no Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU).

Segundo Trindade (2009), entre 1997 e 2008 foram criadas
145 leis complementares referentes ao plano, sendo que destas,
99 foram para alteracdes de zoneamento, revelando uma imensa
fragilidade administrativa.

Em 2008 foi apresentado um projeto de Lei proibindo
novas construgées na bacia do Itacorubi até a aprovacdo no
novo Plano Diretor. O projeto teve o apoio das associacdes
comunitarias dos bairros abrangidos pela proposta, no entanto,
foi rejeitado pela Camara dos Vereadores no final do mesmo ano
por causa de interesses privados na area da construcao civil.

Desde 2006 um Plano Diretor Participativo para
Floriandpolis se encontra em discusséo. Embora aprovado em 17
de Janeiro de 2014, algumas mobiliza¢cbes foram feitas para sua
revogacdo e encontra-se atualmente envolto em disputas
judiciais.
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5 RESULTADOS

Os resultados acerca do processo de verticalizagdo
residencial em Floriandpolis estédo divididos em duas partes, uma
descricdo geral e o0s resultados sintatico-espaciais mais
especificos. A descricao geral foi feita com o intuito de identificar
onde e quando esse processo Ocorreu e sera apresentada no
capitulo a seguir. Os resultados sintatico-analiticos seréo
abordados no capitulo “Anadlise sintatica-espacial da localiza¢éo
dos ERVs em Florianopolis”, e revelam de forma mais especifica
as caracteristicas configuracionais das vias onde esse processo
se deu, tornando possivel identificar a légica locacional de
implantacéo dos edificios residenciais verticais em Florianépolis.

5.1 caracterizagéo geral do processo de verticalizagdo em
Florianépolis.

Floriandpolis possui, segundo registros do banco de dados
do cadastro imobiliario municipal de 2012, 110.942 Iotes
localizados por todo o seu territorio. Deste total, 3.051 possuem
edificios verticais, independente de uso. Restringindo apenas ao
uso residencial, este numero cai para 2.218, representando
apenas 2% do numero total de lotes como mostra o Grafico 1.
Lembrando que foram considerados ERVs edificios a partir de 3
pavimentos®.

2 Florianopolis possui um total de 2.218 lotes verticais residenciais,
independente do numero de pavimentos. As construgbes com 3
pavimentos totalizam 377 unidades, representando 17% da quantidade
total na cidade. Especificamente nos distritos de balneérios
(Canasvieiras, Cachoeira do Bom Jesus e Ingleses) esse tipo de
edificacao totaliza 232 unidades, ou seja, 62% das edificacdes de 3
pavimentos se concentra nestas areas. Dos 689 edificios, independente
do nimero de pavimentos, localizados nos balneérios, 34% possuem 3
pavimentos. Devido a sua representatividade nos distritos citados, foram
considerados edificacbes a partir de 3 pavimentos para o
desenvolvimento deste trabalho. Além de ser possivel verificar in loco a
presenca dessa categoria.
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Distribui¢ao dos lotes em Floriandpolis
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B Total de Lotes M Lotes Verticais Lotes Verticais Residenciais

Gréfico 1 - Distribuicdo dos lotes em Floriandpolis
Fonte: Cadastro Imobiliario de Floriandpolis - 2012
Elaboragdo: Autora

O recorte de andlise desta pesquisa restringe-se aos
edificios residenciais verticais construidos entre as décadas de
1950 e 2000, resultando em 2.064 edificios residenciais verticais.

A primeira década de estudo, 1950, apresenta apenas
duas unidades construidas e que perduram até hoje. No entanto
foi neste momento da vida da cidade que surgiram 0s primeiros
movimentos em prol da modernizacdo de Floriandpolis, sendo
gue seu ponto principal foi a elaboracao do primeiro Plano Diretor
municipal. O Grafico 2 demonstra de forma quantitativa o
crescimento de ERVs em Floriandpolis.

Durante a década de 1960, houve a instalacéo de diversos
o6rgados do governo em Floriandpolis, sobretudo a Universidade
Federal como abordado no capitulo anterior, aumentando a
populagdo urbana. Neste contexto de crescimento populacional
tem-se o0 primeiro crescimento vertical significativo da cidade,
passando de 2 para 29 empreendimentos em um periodo de 10
anos, como mostra o Gréafico 2.
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Grafico 2 - Numero Edificios x Décadas
Fonte: Cadastro Imobilidrio de Floriandpolis - 2012
Elaboragdo: Autora

O crescimento mais representativo ocorreu na década de
1970, oito vezes maior do que na década anterior, embora o
maior nimero de construgbes de edificios residenciais tenha
ocorrido durante a década de 1990, com 737 lotes.

Estes periodos de crescimento vertical estdo relacionados
aos investimentos feitos em infraestrutura, principalmente no
sistema viario.

Na década de 1970, periodo de maior crescimento vertical,
ocorreu a construgdo da Rodovia Federal BR 101 e da Ponte
Colombo Salles facilitando o acesso a Ilha de Santa Catarina. Na
mesma época rodovias estaduais foram implantadas no interior
do municipio com o intuito de integrar as diversas areas da
cidade (COELHO, 2012). Destas rodovias destaca-se a SC 401,
ligando o Centro ao distrito de Canasvieiras. Durante a década
de 1990 demais areas da cidade sofreram o processo de
verticalizagdo residencial, em virtude destas conexdes.

O Gréfico 2 apresenta também uma diminui¢do no nimero
de construgcdes nos anos 2000, representando uma queda de
14% referente a década anterior.
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600 1 Numero de Pavimentos dos Edificios x Década
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Gréfico 3 - Numero de Pavimentos dos Edificios x Década
Fonte: Cadastro Imobiliario de Floriandpolis - 2012
Elaboragdo: Autora

Quanto ao nimero de pavimentos o Grafico 3 mostra que
durante todos os periodos de analise da pesquisa, os edificios de
3 e 4 pavimentos sdo predominantes em Florianopolis, tendo o
auge de seu crescimento na década de 1990, em seguida nos
anos 2000.

Neste grafico também é possivel verificar que nas décadas
de 1980, 1990 e 2000, o numero de construcdes de edificios com
5 a 8 e 9 a 12 pavimentos apresentaram numeros proximos,
destacando um significativo aumento na quantidade de edificios
de 5 a 8 pavimentos durante os anos 2000.

Ja os edificios de 13 a 18 pavimentos representam apenas
6% dos edificios residenciais de Florianépolis, enquanto que os
edificios de 3 a 4 pavimentos compbem 57% deste total,
conforme Gréfico 4.
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Grafico 4 - Numero de Edificios x Pavimentos
Fonte: Cadastro Imobilidrio de Floriandpolis — 2012 | Elaboracdo: Autora
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O processo de verticalizagdo residencial em Floriandpolis
também esta categorizado segundo sua localizacdo nos distritos
administrativos® em que estdo inseridos. No distrito sede ainda
h& uma subdivisdo para identificar unidades do distrito sede ilha
e continente.

Segundo o Gréfico 5, o predominio da verticalizacdo
acontece no distrito Sede Ilha, com 859 unidades, representando
pouco mais de 41% do valor total dos edificios residenciais da
cidade.

1000 - . . R
859 Numero de Edificios x Localizagao
800 -|
B
v 600
T
2
g 400 -
3
4
200 - %0
14 33 8 5 1 1
0 -
Distritos
W SEDE/ILHA W SEDE/CONTINENTE B CANASVIEIRAS
™ INGLESES ® CACHOEIRA DO BOM JESUS ™ CAMPECHE
LAGOA DA CONCEIGAO PANTANO DO SUL BARRA DA LAGOA
RIBEIRAO DA ILHA RIO VERMELHO

Griafico 5 — Numero de Edificios x Localizagdo
Fonte: Cadastro Imobilidrio de Floriandpolis - 2012
Elaboragao: Autora

3 Florianépolis possui 12 distritos: Sede, Canasvieiras, Cachoeira do
Bom Jesus, Lagoa da Conceicdo, Barra da Lagoa, S&o Jodo do Rio
Vermelho, Ratones, Santo Antdonio de Lisboa, Ingleses do Rio
Vermelho, Campeche, Ribeirdo da llha, Pantano do Sul. O distrito Sede
esta divido em insular e continente. Pertencem a parte insular os
seguintes bairros: Centro, Agrondmica, Trindade, Corrego Grande, Saco
dos Limdes, Itacorubi, Pantanal e Jodo Paulo. Pertencem a parte
continental os seguintes bairros: Estreito, Capoeiras, Coqueiros, Monte
Cristo, Jardim Atlantico, Balneario, Canto, Abrado, Coloninha, Itaguacu
e Bom abrigo. Fazem parte do Distrito de Canasvieiras 0os seguintes
bairros: Canasvieiras, Daniela, Jureré e Jureré Internacional. Fazem
parte do Distrito Cachoeira do Bom Jesus o0s seguintes bairros:
Cachoeira do Bom Jesus, Praia Brava, Lagoinha e Ponta das Canas.
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Em seguida est4d o distrito Sede Continente, com 503
unidades construidas, seguido por Canasvieiras e Ingleses.

O Gréfico 6 apresenta uma relagéo entre a localizacao dos
edificios e sua década de construcéo.

Numero de Edificios x Década segundo Localizagdo
250

200 -
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0 \

Numero de ERV
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Décadas
= SEDE/ILHA = SEDE/CONTINENTE CANASVIEIRAS
W INGLESES m CACHOEIRADO BOM JESUS CAMPECHE
LAGOA DA CONCEIGAO PANTANO DO SUL BARRA DA LAGOA
RIBEIRAO DA ILHA RIO VERMELHO

Grafico 6 — Numero de Edificios x Década segundo Localizagdo
Fonte: Cadastro Imobilidrio de Floriandpolis - 2012
Elaboragao: Autora

E possivel observar que até a década de 1980 a
implantacdo dos edificios residenciais ocorreu de forma
expressiva somente no distrito sede ilha e continente,
contribuindo para o numero total de edificios nestas areas como
apresentado no grafico acima. Como ja mencionado, a partir dos
anos de 1990, o processo de verticalizacdo comecga a expandir
para as demais areas da cidade.

E relevante comparar que no mesmo periodo Florianopolis
tem seu maior niumero de constru¢des segundo o Gréfico 2. Esse
aumento significativo das edificacfes esta localizado nos distritos
de Canasvieiras, Ingleses e Cachoeira do Bom Jesus, que juntos
equivalem a mesma quantidade de constru¢des do distrito Sede
Ilha e Continente, no mesmo periodo.

O crescimento da verticalizacdo nestas dareas esta
relacionado ao Plano Diretor dos Balnearios de 1985. Esse
plano, como apresentado no capitulo 4.2.3, priorizava a
urbanizagdo dessas areas para fins de desenvolvimento turistico.
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Assim muitos investidores aproveitaram esse incentivo para
expandir seus empreendimentos.

A expansdao vertical nos distritos de Canasvieiras, Ingleses
e Cachoeira do Bom Jesus, representa segundo o Gréfico 7,
construcdes com gabaritos de 3 e 4 pavimentos.

400 1 Numero de Pavimentos das Edificagdes x Localizagdo

350

300 A
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Ndmero de ERV

3 a4 Pavtos 5 a 8 Pavtos 9 a12 Pavtos 13 a 18 Pavtos
H SEDE/ ILHA B SEDE/CONTINENTE ¥ CANASVIEIRAS
M INGLESES B CACHOEIRA DO BOM JESUS ® CAMPECHE
LAGOA DA CONCEICAO PANTANO DO SUL BARRA DA LAGOA
RIBEIRAO DA ILHA RIO VERMELHO

Grafico 7 - Numero de pavimentos das Edificagdes x Localizagdo
Fonte: Cadastro Imobiliario de Floriandpolis - 2012
Elaboragao: Autora

O crescimento também esta expresso através do grafico 3,
que apresenta aumento consideravel de edificios de 3 e 4
pavimentos na década de 1990, mesmo periodo de implantagéo
da area dos balneérios.

Com relacdo aos demais distritos, o Gréfico 7 mostra que
na area do distrito Sede llha, ha o predominio de edificagbes de
9 a 12 pavimentos, seguido em menor proporcdo pelo distrito
Sede Continente. O grafico revela também que os edificios
residenciais das demais areas da cidade possuem entre 3 e 4
pavimentos de altura.
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5.1.1 Mapas de localizacdo dos ERV

Para melhor compreensdo espacial dos dados
apresentados acima sobre o processo de verticalizagdo
residencial em Florianépolis, foram elaborados trés mapas

tematicos:

a.
b.

C.

Mapa 02 — Localizacdo geral dos edificios residenciais
em Floriandpolis;

Mapa 03 — Edificios residenciais segundo década de
construcao;

Mapa 04 — Edificios residenciais segundo numero de
pavimentos.

Também segue neste subcapitulo, para melhor
visualizacdo das analises sobre aos mapas citados acima, 0s
mapas tematicos de década de construcdo e numero de
pavimentos referente a cada recorte de estudo:

a.

Mapa 05 - Edificio Residencial Vertical (ERV)
segundo década de construcao — Sede Continente;
Mapa 06 - Edificio Residencial Vertical (ERV)
segundo década de construcao — Sede llha;

Mapa 07 - Edificio Residencial Vertical (ERV)
segundo década de construcao — Centro;

Mapa 08 - Edificio Residencial Vertical (ERV)
segundo década de construcao — Balnearios;

Mapa 09 - Edificio Residencial Vertical (ERV)
segundo nimero de pavimentos — Sede Continente;
Mapa 10 - Edificio Residencial Vertical (ERV)
segundo nimero de pavimentos — Sede llha;

Mapa 11 - Edificio Residencial Vertical (ERV)
segundo nimero de pavimentos — Centro;

Mapa 12 - Edificio Residencial Vertical (ERV)
segundo nimero de pavimentos — Balneérios.
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5.1.1.1 Mapa 02 - Localizacao geral dos edificios residenciais
em Florianépolis

Os ERVs em Floriandpolis estdo representados através de
pontos vermelhos no mapa. Desta forma, € possivel identificar
como estes edificios se distribuem pelo municipio.

Hé& duas concentracdes expressivas em Floriandpolis, uma
no distrito sede (ilha e continente) e outra na extremidade norte,
sendo que acontece de forma mais significativa na primeira.

Na porgcédo continental, a verticalizacdo ocorre de forma
mais dispersa com maior concentracdo nas areas proximas ao
mar, principalmente nos bairros estreito e coqueiros.

Na area central da cidade esta implantacdo se apresenta
de forma mais adensada, ja que existe um limitador natural, o
Morro da Cruz, fazendo com que as unidades estejam mais em
direcdo ao norte e ndo ao sul.

O processo de verticalizagdo residencial ultrapassa os
limites do Morro da Cruz, contornando-o e se instalando na area
do bairro Trindade, Cdérrego Grande e na planicie da bacia do
Itacorubi, onde aparece como uma faixa continua.

Em direcdo ao sul da ilha, pequenos pontos estédo
presentes na area do Campeche e Lagoa da Conceicdo. E de
forma segregada dos demais centros, ha um pequeno grupo no
Pantano do Sul.

Ja em direcdo ao norte, ha alguns poucos pontos
instalados préximos a rodovia SC 401, limitados pelos morros
gue conformam a Lagoa da Conceicao.

Ja no extremo norte a concentracdo de verticalizacdo
residencial é significativa.

Como apresentado nos graficos anteriores, o processo de
verticalizagdo nestas &reas teve seu auge nos anos 90,
sobretudo no distrito de Canasvieiras. Esses centros verticais ao
norte, embora densos, estdo segregados do restante da cidade.

A ocupacdo dispersa de Florian6polis  ocorre
principalmente pela presenca dos elementos naturais ao longo
da ilha, refletindo de igual modo no processo de implantacdo de
seus edificios residenciais.
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5.1.1.2 Mapa 03 - Edificio Residencial Vertical (ERV)
segundo década de construcédo

Este mapa revela a distribuicdo dos edificios residenciais
verticais em Floriandpolis identificados segundo sua década de
construcao.

Inicialmente, na area central, o primeiro grande momento
de instalacdo das unidades verticais foi durante a década de
1970. No entanto, a construcdo de apartamentos nesta area
ocorreu de forma mais intensa durante os anos de 1980, 1990 e
2000.

Através do mapa € possivel visualizar que ndo ha
predominio de uma s6 cor (década), ou seja, esta area sofreu o
processo de verticalizagdo durante todo o periodo de estudo.
Primeiramente por ser a area central da cidade, onde o processo
de urbanizacao teve inicio em Florianépolis e em segundo lugar,
€ a area de passagem para as demais zonas da cidade.

Interessante observar, que a implantagcdo dos edificios
ocorreu de forma mais concentrada na porcdo norte, em direcao
ao mar, mais especificamente ao norte da Avenida Rio Branco,
importante eixo empresarial da cidade.

Na porcéo continental ha predominio da cor amarela, que
representa ERVs construidos na década de 1980, seguido pela
década de 1990, representada pela cor laranja. Estes edificios se
localizam mais expressivamente no bairro Coqueiros, ao sul da
via expressa, bem como na area no bairro Estreito.

Outra &rea expressiva de concentracao dos ERVs localiza-
se no bairro Trindade, Cérrego Grande e Itacorubi. Nestas areas
ha predominio das cores laranja e rosa, representando
respectivamente as décadas de 1990 e 2000. Na trindade ha
presenca de ERVs construidos na década de 1970,
representados pela cor verde. Lembrando que as construcdes
destes edificios acompanharam a instalagdo da Universidade
Federal.

Ja no norte da ilha, nos distritos de Canasvieiras, Ingleses
e Cachoeira do Bom Jesus, ha predominio das cores laranja e
rosa, representando ERVs construidos nas décadas de 1990 e
2000. Estas construc@es tiveram inicio a partir da aprovacédo do
Plano Diretor dos balneéarios em 1985. Nestas areas ainda ha
poucos ERVs construidos na década de 1980, representados
pelas cores amarelas, com destaque para ERVs construidos na
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area da Praia Brava. Vale ressaltar que a maioria das
construgdes esta proxima a orla maritima, exceto o bairro de
Jureré que se difere quanto a sua malha urbana ortogonal,
livrando a orla para constru¢fes unifamiliares.

Na Lagoa da Conceicdo, h& poucas unidades construidas
na década de 2000, apresentados na cor rosa, bem como no
distrito do Campeche.

5.1.1.3Mapa 04 - Edificio Residencial Vertical (ERV)
segundo numero de pavimentos

Neste mapa a implantagdo dos edificios residenciais esta
organizada segundo o nimero de pavimentos.

Conforme Gréfico 7 no centro ha preponderéancia de
edificios de 09 a 12 pavimentos. No mapa esta categoria esta
representada pela cor amarela, visivelmente predominante. No
entanto, esta € uma area que possui edificios contendo os
diversos numeros de pavimento categorizados.

Neste mapa ¢é possivel identificar que os edificios
construidos na década de 1970 apresentam de 3 e 4 pavimentos,
enquanto que os edificios construidos entre 1980 e 1990
possuem de 9 a 12 pavimentos.

No restante de Floriandpolis, é notavel a predominancia de
ERVs de 3 — 4 pavimentos, representados pela cor azul, seguida
por construcdes de 5 — 8 pavimentos, em verde. Nas areas dos
balnearios os ERVs possuem exclusivamente 3 — 4 pavimentos e
5 — 8 pavimentos, no entanto, com maior destaque para 0s
gabaritos mais baixos.

Fora do tridngulo central, apenas a porcdo continental
possui algumas unidades ERVs com 13 — 18 pavimentos, mais
especificamente no bairro Estreito.

5.2 Anélise sintatica-espacial da localizacdo dos ERV em
Florianopolis.

As andlises feitas no capitulo anterior e a identificagdo de
alguns padrbes de implantacdo dos ERVs colaboraram para a
compreensdo da logica de localizacdo dos edificios na malha
urbana. No entanto, este capitulo analisa de forma especifica as
caracteristicas configuracionais das vias onde ha ERV. Para isso,
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as vias foram analisadas em escala global e local, utilizando as
medidas sintaticas: Integracéo e Escolha, conforme descritas no
capitulo 2.3.

Neste capitulo as andlises locais e globais serdo feitas
apenas quanto as medidas sintaticas das vias onde h& presenca
de ERV, independente de década de construcdo ou numero de
pavimentos. A relacdo entre a presenca de ERV e suas décadas
de construcdo ou numero de pavimentos, serd tratada nos
capitulos seguintes.

O mapa axial utilizado foi elaborado pelo Grupo Desenho
Urbano e Paisagem (GDUP) do curso de Arquitetura e
Urbanismo da UFSC. Este mapa é referente a regido conurbada
de Floriandpolis e possui 19.276 linhas no sistema global, onde
Floriandpolis possui 12.306 linhas axiais, sendo que destas, em
1.406 ha ERVs.

A Figura 9, mostra os mapas de Integragédo e Escolha do
municipio de Florianopolis, em suas duas escalas de andlise Rn
e R3, respectivamente.

Analisando o municipio em relacdo a medida de Integragéo
Rn é possivel identificar por meio da escala de cores que tanto a
porcdo continental quanto o tridngulo central sédo as areas mais
integradas, enquanto que as vias localizadas na parte sul e
nordeste sdo mais segregadas. Tanto a por¢do norte, quanto
leste apresentam linhas dentro da escala de cores com tons
préximos a verde, ou seja, apresentam de média a baixa
Integragdo Rn.

Quanto a medida de Escolha Rn, é possivel identificar que
as vias com alta Escolha, em vermelho no mapa, séo as vias de
principal ligacdo da cidade, como a via expressa, as pontes
Colombo Salles e Pedro Ivo, Avenida Beiramar Norte, Rodovia
SC 401, SC 403, SC 405, ou seja, sdo as vias mais utilizadas
para acessar os diversos espacos dentro deste sistema urbano.

Quando analisado segundo sua escala local (R3), 0 mapa
de Integracdo mostra as diversas centralidades esparsas no
municipio, com destaque para o centro, a porcdo continental a
norte da via expressa e os balneéarios do norte da ilha (praia da
Daniela, Jureré, Canasvieiras e Rio Vermelho).

No mapa de Escolha R3, fica evidente o predominio de
vias de baixa Escolha, representadas neste mapa pela cor azul.
Cada um destes subcentros apresenta pelo menos uma linha
axial de alta Escolha, no entanto somente na area continental e
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tridngulo central existem diversas linhas de média a alto indice
de Escolha.

Escolha Rn

Integracao Rn

Escolha R3

Figura 9 — a. Mapa de Integracdo Rn | b. Mapa de Escolha Rn |
c. Mapa de Integracdo R3 | d. Mapa de Escolha R3 — Floriandpolis. Fonte:
Grupo Desenho Urbano e Paisagem (GDUP) UFSC. Elaboracdo: Autora
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Para facilitar a compreensédo da andlise sintatico-espacial
das vias onde ha ERV construidos entre as décadas de 1950 e
2000, e possibilitar analises mais precisas sobre contextos
especificos, a area de estudo foi dividida nos seguintes recortes:

1.

2.
3.
4

Sede Continente (Mapa 13)

Sede llha (Mapa 14)

Centro (Mapa 15)

Balneérios

a) Cachoeira do Bom Jesus (Mapa 16)
b) Campeche (Mapa 17)

c) Canasvieiras (Mapa 18)

d) Ingleses (Mapa 19)
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5.2.1 Sede Continente

O Mapa 13 apresenta o mapa axial do recorte do distrito
Sede Continente, com suas quatro medidas sintaticas de analise
espacial (Integracdo Rn/R3 e Escolha Rn/R3).

Analisando este recorte em escala global (Rn) esta area é
altamente integrada, principalmente na por¢cdo norte da via
expressa que da acesso a ilha. E nesta area também que
visualmente ha predominio de ERVs. Em direcdo ao sul, a
Integracdo global é de média a alta, com implantacdo de ERVs
em uma pequena area proxima a orla ou ao longo das vias
principais.

Com relacdo a medida de Escolha Rn, ha destaque para a
via expressa, principal acesso a ilha, e para um eixo ao norte,
que apresenta de média a baixa Escolha.

Nesta area os ERVs estdo localizados em vias altamente
integradas, porém possuem de média a baixa Escolha Rn. Em
outras palavras sao edificagcdes centrais, proximas as diversas
areas da cidade, no entanto localizam-se em vias secundarias,
de acesso restrito as demais areas do sistema.

Quando analisadas em escala local, as vias se comportam
de forma diferente.

Observando o Mapa 13 as vias onde 0s ERVs estdo
localizados mantém-se com alta Integracdo, mesmo alterando o
raio de analise. Apenas na area ao sul da via expressa, passa de
média a baixa Integracdo R3.

Para a medida de Escolha R3 a implantacdo das
edificacdes permanecem com indice médio, como analisado no
raio Rn. Analisando este recorte quanto a Escolha R3, a via com
maior indice passa a ser mais ao norte da area e as vias que
possuiam média Escolha Rn na parte extrema sul, agora
possuem baixo indice para a medida R3.

5.2.2 Sede Ilha

Em uma andlise geral esta area apresenta de média a alta
Integracéo global, com destaque para uma alta concentracdo de
ERVs no centro que sera analisado a seguir.

Ao longo de vias principais nos bairro, como Trindade,
Cérrego Grande, ltacorubi, Pantanal e Jodo Paulo, também ha
presenca de edificacdes, no entanto, estas sdo areas de média
Integracéo global. Vale ressaltar que a presenca de morros nesta
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area dificulta a implantacédo de edificagbes devido a declividade,
justificando assim sua localizacdo ao longo destas vias.

No Mapa 14 é possivel verificar que para a medida de
Escolha Rn, a maioria dos ERVs estdo localizados em vias de
baixa Escolha global, embora tanto no Itacorubi quanto no centro
haja a presenca d edificacdes em vias de média a alta Escolha.
No caso do Itacorubi, sua via principal é responsavel pelo acesso
a porcéo leste da ilha, por isso a torna via de alta Escolha Rn.

Em linhas gerais, a localizagdo dos ERVs no recorte sede
ilha possui as mesmas caracteristicas do recorte sede
continente, com vias globalmente integradas, porém com baixa
Escolha Rn, diferenciando apenas quanto ao nimero de ERVs
implantados.

No recorte do distrito sede ilha, as vias onde os ERV foram
implantados permanecem praticamente com o mesmo nivel de
Integracéo, tanto para Rn quanto para R3.

Quanto as medidas locais ha uma leve queda nestes
indices para Integracdo R3, podendo ser verificado pelas
tonalidades das cores utilizadas nesta area.

A Unica &rea com alto contrate é o bairro Itacorubi. Quando
analisada em escala global apresentava média integracdo, no
entanto, alterando para Integracdo R3, a via principal passa a ser
altamente integrada.

Apesar dos ERVs estarem localizados, na maioria, em vias
de média a baixa Escolha R3, algumas vias (representadas pelas
cores vermelho e laranja) no centro colaboram para elevar essa
média.

Nos demais bairros deste recorte os ERVs estdo em vias
de média a baixa Escolha R3.

5.2.3 Centro

Analisando a area de estudo em relagdo a medida de
Integracdo Rn (Mapa 15), percebe-se que todo o recorte
apresenta alto indice de Integracdo com o sistema global, ou
seja, todos os edificios estéo, relativamente préximos das demais
areas da cidade, quando considerada a média do sistema como
um todo.

Também é visivel certa tendéncia de concentragdo dos
ERVs do centro ao norte. Isso acontece, provavelmente, por
questdes histéricas mais do que por motivos configuracionais,
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uma vez que a area ao sul corresponde ao Centro Historico do
Municipio, com grande quantidade de edificagcdes historicas
preservadas.

Quanto a medida de Escolha Rn, ha poucas vias do
recorte central fazem parte dos caminhos minimos para os outros
espacos do sistema, ou seja, hda uma quantidade pequena de
vias gue realizam essas conexdes, enquanto outras permanecem
secundarias. Nesse caso, a localizagao dos ERVs vai desde vias
com baixa Escolha até vias com alta Escolha.

Analisando as medidas locais, os ERVs nesta area
permanecem em vias altamente integradas, como verificado no
caso do raio global (uma consequéncia de o recorte representar
a area central do Municipio).

Para a medida de Escolha a localizagdo dos ERVs vai
desde vias de baixa a alta Escolha R3.

5.2.4 Cachoeirado Bom Jesus

Analisando agora os balnearios, o recorte da Cachoeira do
Bom Jesus, no norte da ilha, possui ERVs em areas altamente
segregadas, apresentado linhas entre as cores azul e verde.

O Mapa 16 mostra que mesmo dentro deste recorte, as
edificacdes estao segregadas entre si, observando uma pequena
concentracdo na parte superior do mapa (representadas por
linhas na cor azul) e poucas unidades ao longo da via principal
do recorte (representadas por linhas na cor verde).

No entanto é possivel identificar que estas edificacdes
estdo localizadas em vias de média Escolha global, ou seja,
mesmo localizadas em areas segregadas do contexto global da
cidade, grande parte dos ERV estdo em vias que possuem
alguma conexao global.

Estes resultados devem-se principalmente pela
configuragdo da malha urbana, caracterizada pela “espinha de
peixe”, comum proximo a areas de encosta e praias. Esta mesma
caracteristica serd notada nas andlises a seguir.

Analisando o recorte em escala local (R3), os ERVs
localizados na parte superior do mapa permanecem segregados,
mesmo em escala local. Ja as edificacbes localizadas na via
geral do recorte, apresentam de média a alta Integracédo R3.

Quanto a medida de Escolha, este indice passa a ser
baixo, apresentando alteracdo significativa apenas na via de
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acesso principal, que localmente esta representada pela cor
vermelha.

5.2.5 Campeche

O proximo recorte para andlise € o Campeche. Com
poucas unidades de ERVs, o Campeche € um dos distritos mais
representativos no sul da ilha de Santa Catarina.

O Mapa 17 mostra que para a Integracdo global o recorte
estd em uma &rea segregada, apresentando linhas na gama da
cor verde. As poucas unidades de ERVs ndo possuem
aparentemente nenhum padréo de implantacao.

Quanto a Escolha Rn, também ndo ha um padréao
discernivel. H4 apenas uma unidade localizada em uma via de
média a alta Escolha global, ou seja, € um eixo importante de
acesso dentro da ilha. Porém as demais unidades estdo em vias
com baixo indice de Escolha Rn.

Em escala local o recorte possui vias de média a alta
Integracdo R3, mas ainda assim, os ERVs permanecem
segregados do sistema. Quanto a Escolha R3, as vias com ERV
continuam com baixo indice.

5.2.6 Canasvieiras

No recorte de Canasvieiras ha uma diferenca
configuracional caracterizada por sua malha urbana ortogonal,
gque mais tarde fara diferenca quando analisada em seu contexto
local (R3).

No Mapa 18 os ERVs deste recorte estdo segregados no
contexto global do municipio, apresentado linhas na cor verde.

Todos estes balnearios ao norte da ilha de Santa Catarina,
possuem essa caracteristica de configuracdo segregada devida a
pouca conexao que ha com o centro da cidade. Praticamente
somente a rodovia estadual SC 401 faz esta ligacdo de forma
agil e rpida, em razdo da sua duplicacao.

No mapa de Escolha Rn poucas vias possuem média
Escolha global (entre a cor verde a azul), somente as vias de
acesso aos balnearios e algumas poucas que conectam o bairro
internamente.

Neste caso, os ERVs estdo em vias segregadas
globalmente, ou seja, ndo possuem facil acesso as diversas
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areas da cidade, mas também ndo estdo em vias com baixa
escolha.

Em Canasvieiras, devido a sua malha ortogonal, ha
alteracao significativa quando analisado em escala local.

O mapa de Integracdo R3 desta area apresenta agora
linhas axiais da cor amarela a vermelha, indicando Integracéo R3
de média a alta.

Com relacdo a medida de Escolha esta area também sofre
alteracdo. As vias com alta Escolha R3 apresentavam de média
a baixa Escolha Rn. No entanto a &rea central no mapa com alta
concentracdo de ERVs permanece com vias de baixa escolha
também em raio local.

5.2.7 Ingleses

O dltimo recorte a ser analisado é Ingleses, apresentando
pelo Mapa 19.

O mapa de Integracdo Rn mostra que esta area também é
segregada, apresentado linhas entre as cores verde e azul.

Os ERVs estédo localizados mais proximos a orla maritima
e principalmente ao norte da principal via de acesso do balneério.

Quanto a medida de Escolha Rn, as edificacdes estdo em
sua maioria em vias representadas pela verde, fazendo parte dos
caminhos minimos para acessar as demais areas da cidade.

Com relacdo as medidas locais as vias onde estdo
localizados os ERVs passam a ter média Integracdo R3, ficando
evidente que a distribuicdo dos ERVs segue a orla maritima.

Quando analisada a medida de Escolha, as vias passam a
ser representadas pela cor azul, indicando baixa Escolha R3.

5.2.8 Sintese geral da andlise sintatica-espacial da
localizagdo dos ERV em Florianépolis.

Em sintese, a localizacdo dos ERVSs nos recortes
analisados de Florian6polis possui as seguintes caracteristicas:

a. Recortes Sede Continente, Sede Ilha e Centro:
Os ERVs foram implantados em vias com alta Integracéo
Rn, no entanto de média a baixa Escolha Rn. Em outras
palavras, os ERVs estdo em vias que tornam sua
localizacdo relativamente préxima as diversas areas da
cidade como um todo. No entanto, estas mesmas vias,
apesar de possibilitarem um fécil acesso dentro da cidade,
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estas ndo sdo muito utilizadas para chegar até estes outros
espacos.

Localmente os ERVs foram implantados em vias com alta
Integracdo R3, no entanto de média a alta Escolha R3. Ou
seja, os ERVs estdo localizados em vias que os deixam
préximos de todos 0s espacos dentro bairro e ainda séo
vias utilizadas como passagem para estes espacos.

b. Recortes dos Balnearios (Cacheira do Bom Jesus,
Campeche, Canasvieiras e Ingleses):

Os ERVs estdo localizados em vias altamente segregadas,
porém de média a baixa Escolha Rn. Isto significa, que os
ERVs estdo em vias consideradas afastadas das demais
areas da cidade, sendo estas vias, também pouco
utilizadas como passagem para outros locais.
Em escala local os ERVs estéo localizados em vias com
média Integracdo R3, porém baixa Escolha R3. Em outras
palavras, as vias onde se encontram os ERVs neste
recorte ndo estdo nem tdo proximas e nem tdo afastadas
de todas as outras areas dentro do bairro, no entanto, séo
vias que ndo fazem parte dos caminhos para chegar a
estes outros espacos.

5.2.9 Comparacdes numéricas

As relagbes entre as medidas de Integracdo e Escolha, em
seus dois raios de analise, Rn e R3, podem ser reforcadas pelos
graficos de dispersédo apresentados neste capitulo. Para facilitar
a compreensao dos graficos de cada recorte, as medidas Rn e
R3 seréo apresentadas em conjunto.

Os pontos em vermelho representam as vias onde ha
implantacéo de ERV, enquanto que os pontos em cinza apontam
0 conjunto total de linhas da area do recorte analisado. A
intencdo do grafico é identificar, na distribuicdo geral das
medidas Rn e R3, se as vias com ERV se encontram em algum
dos extremos das duas distribuicdes ou se, ao contrario,
encontram-se aleatoriamente distribuidas por todo o espectro de
valores. Este grafico possibilita uma andlise visual desta
distribuicdo, no entanto para proporcionar maior fidelidade aos
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resultados obtidos, logo abaixo serdo apresentadas as médias
para cada medida sintatica em cada recorte.

O primeiro grafico 8 mostra a situacdo geral das vias com
ERV em todo o municipio de Floriandpolis.
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O grafico 8a mostra a relacdo da medida de Integracdo Rn
e Escolha Rn e visivelmente apresenta trés distribuicbes
distintas. A primeira com medidas de baixa a média Integracéo
Rn, porém com baixa Escolha Rn. A segunda com medidas de
média a alta Integracdo Rn, permanecendo também com baixa
Escolha Rn. E por fim, um ponto isolado com alta Integracdo Rn
e Escolha Rn. Estas diferentes distribuicbes estdo relacionadas
aos recortes de estudo, a forma como as vias com ERVs em
cada recorte se comportam configuracionalmente. Esta
distribuicdo sera explorada mais a diante no grafico 14.

Analisando Florianépolis em seu raio local (grafico 8b),
nota-se que a distribuicdo dos pontos fica mais uniforme, sem
grandes intervalos entre si. Pelo gréafico é possivel identificar que
h& diversas vias com baixa Integracdo R3 e baixa Escolha R3,
mas a partir do centro do eixo x, a distribuicdo dos pontos passa
a apresentar alta Integracdo R3 e de média a alta Escolha R3,
destacando ainda algumas vias com alta Escolha local.

Em geral a distribuicdo dos pontos nos dois gréaficos (8a e
8b) possui uma distribuicdo que ocupa praticamente toda a gama
de valores para a medida de Integracdo, e quanto a Escolha
estdo mais proximos de zero, destacando alguns poucos pontos
com altos valores para Escolha.
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O grafico 9 abaixo faz uma diferenciacdo entre as vias com
ERVs e as vias que permitiam edificacdes verticais segundo o
Plano Diretor de 1997. Ele tem como objetivo dar uma visdo mais
clara das diferencas de localizacdo entre as vias em que ha
ERVs e o sistema como um todo, considerando para este Ultimo
apenas as vias em gque € efetivamente possivel construir ERVs
segundo o Plano Diretor de 1997.
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O gréfico 9a apresenta a distribuicdo dos pontos em escala
global e nota-se que a maioria das vias com ERVs estédo
ocupando praticamente toda a gama de valores da medida de
Integracdo Rn, apresentando também baixa Escolha Rn, com
valores proximos a zero.

E interessante observar que dentre as varias vias
permitidas a verticalizagdo através do Plano Diretor de 1997
(pontos em cinza), uma faixa continua de vias com média
Integracéo e Escolha Rn néo foram utilizadas para construcédo de
ERVs. Esta distribuicdo sugere que o PD de 1997 liberou
verticalizagdo em vias de passagem global, mas que, para niveis
similares de Integracao global, os empreendedores tém preferido
verticalizar em vias que nado fazem parte dos caminhos para
acessar os demais espacgos da cidade. Esta escolha por parte
dos empreendedores pode estar relacionada as diferencas no
valor da terra, que intuitivamente tender a ser mais caras quando
estdo em vias que sdo passagens para as diversas areas da
cidade. J4 em escala local a distribuicdo dos pontos fica uniforme
e quase nao ha como identificar possiveis vias para implantacéo
de ERV.



131

O gréfico 10 mostra a relacdo das medidas sintaticas do
primeiro recorte de estudo, o recorte Sede Continente.
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Elaboragao: Autora

Analisando o grafico 10a fica evidente que os ERVs estédo
localizados em vias de média a alta Integragcdo Rn e em vias de
baixa Escolha Rn, destacando apenas um ponto com altos
indices para as duas medidas globais. Este ponto refere-se a
Avenida Josué de Di Bernardi, limite com o municipio de Sao
José. Esta é uma importante avenida de ligacdo entre os dois
municipios e provavelmente seja devido a isto seu alto indice de
Escolha global.

Em seu raio local, este recorte apresenta grandes
diferenciacdes, apesar de ndo serem tao visiveis pelos mapas
axiais. O gréfico 10b mostra um recorte com vias mais integradas
localmente e com diversos pontos em destaque com alta Escolha
R3. Estes pontos representam vias de ligagdo dentro do bairro na
porcéo norte do recorte.

No recorte Sede Ilha o grafico 1lla apresenta
caracteristicas semelhantes com o recorte Sede Continente,
evidenciando apenas uma via com alto indice para Escolha Rn.
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O ponto isolado na parte superior do grafico representa a
Avenida Governador Irineu Bornhausen, na area préxima a casa
do Governador. Esta via é realmente uma das vias principais da
cidade e responsavel por grande parte dos fluxos de acessos
entre as diferentes partes da cidade, por isso sua medida de
Escolha Rn se destaca entre as demais.

Analisando a Sede llha em escala local o grafico 11b
mostra uma grande quantidade de vias de alta Escolha R3, estas
vias se concentram mais proximas ao centro da cidade. Em geral
0s ERVs neste recorte estdo localizados em vias com alta
Integracdo e de média a alta Escolha R3.

No grafico 12a abaixo sobre o recorte do Centro, fica
evidente que os ERV estédo localizados nas vias mais integradas
possiveis dentro deste sistema, embora estas vias sejam de
baixa Escolha Rn.
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Quanto as medidas de raio R3, o gréfico 12 indica que os
ERV localizam-se em vias altamente integradas e de média a
alta Escolha R3 (sdo estes pontos que elevam a média do
recorte Sede llha).

Por fim, o grafico que apresenta o conjunto das medidas
dos recortes dos Balneérios®.
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Como identificado pelos mapas de cada recorte dos
Balnearios ja apresentados, o grafico 13a mostra que os ERV
estdo em vias segregadas e com baixa Escolha Rn.

Em escala local a distribuicdo dos pontos passa a ser mais
homogénea, apresentado grande quantidade de vias com alta
Integracdo R3, destacando ainda alguns pontos com alta Escolha
R3.

Para melhor compreenséo de como as vias com ERVs, em
cada recorte, se distribuem através do gréafico de dispersao,
foram feitos mais dois graficos (Rn e R3) comparando cada
recorte. As vias com ERVs nos Balnearios estdo representadas
em roxo, no Centro em vermelho, no recorte Sede Ilha em azul e
no Continente em verde.

Este grafico 14 apresenta a situacdo da localizacdo dos
ERVs em Florian6polis em escala global. Os ERVs nos
Balnearios estdo bem segregados do restante da cidade,
apresentando, inclusive, uma lacuna entre estes resultados.

* Para facilitar a compreensédo das comparag¢des numeéricas, tanto neste
capitulo quanto nos seguintes, as medidas dos recortes dos Balnearios
(Cachoeira do Bom Jesus, Campeche, Canasvieiras, Ingleses) estédo
sendo consideradas como um Unico recorte.
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A distribuicdo dos pontos que representam a Sede llha
estdo dentro de uma gama de média a alta Integra¢éo Rn e baixa
Escolha Rn. Os pontos que indicam o Centro estao localizados
mais ao final do eixo x, onde também é possivel identificar que
sao estes 0s mesmo pontos que elevam a média do recorte Sede
llha. Na Sede Continente os ERVs estdo em vias com Integracdo
Rn mais elevado que na Sede llha.

Quanto a escala local R3, a distribuicdo dos pontos altera-
se totalmente.

O grafico 15 abaixo mostra que vias com ERV nos
Balnearios, que antes estavam do lado esquerdo do eixo x, com
baixa Integracdo, agora apresenta alto indice para Integracéo
R3, destacando a via com maior Integracdo R3 de todo o
sistema. Isso se explica pela capacidade dessa medida de
identificar centralidades locais ou de bairro.



135

~
el

Integragao R3 x Escolha R3 - Vias com ERV

X100

w I
@ S)

w
S

2 5 X
<
X
z
o
9 20
8

15 % X

X 3
X >
1 ||
) a B X

. ¢k
e L |
2 8 TALM |
POV, e B .74 b
0 Lxseve scmwampenatroyon oo VT TR
0,30 0,50 0,70 0,90 1,10 1,30 1,50 1,70 1,90 2,10 2,30

INTEGRACAO R3
X Balnearios MCentro ¢ Sedellha Sede Continente

Gréfico 15 - Integragdo R3 X Escolha R3 — Vias com ERV
Fonte: Grupo Desenho Urbano e Paisagem (GDUP) UFSC
Elaboragdo: Autora

No grafico 14, o ponto com maior Integracdo e Escolha
estava no recorte Sede llha e agora passa a ser no recorte Sede
Continente. Este ponto representa a Avenida Marinheiro Max
Schramm, na parte norte do Continente, e concentra grande
parte dos fluxos de acesso provenientes dos municipios vizinhos
(S&o José e Biguagu) para as diversas areas da cidade.

A tabela 1 a seguir apresenta as médias das duas medidas
sintaticas em seus dois raios de analise, Rn e R3. A esquerda de
cada coluna estdo as médias gerais de Integracdo e Escolha (Rn
e R3) das vias de cada recorte, bem como da situacao geral de
Floriandpolis e das vias permitidas a verticalizacdo segundo o
Plano Diretor de 1997. A direita estdo as médias tanto de
Integracdo quanto de Escolha das vias com ERV.
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Integracdo Rn Escolha Rn Integragdo R3 Escolha R3

Geral (ERV) Geral (ERV) Geral (ERV) Geral (ERV)
Floriandpolis 0,18 0,22 1.978.211,08 }1.661.997,18 0,97 1,22 30,47 82,44
Permissdo PD 0,21 0,20 889.357,97 574.723,85 0,99 1,02 31,70 42,69
Sede Cont 0,27 0,27 2.516.115,14 }1.221.099,64 1,25 1,32 63,11 116,38
Sede Ilha 0,23 0,25 2.883.950,86 |1.825.309,85 0,94 1,19 28,36 66,68
Centro 0,26 0,28 3.447.193,31 }5.364.760,75 1,10 1,47 51,47 131,41
Balnearios 0,16 0,16 1.552.055,36 }{1.429.311,61 1,01 1,16 33,3 75,41
Cachoeira 0,15 0,15 1.027.192,82 }1.136.008,40 0,87 1,08 21,97 79,27
Campeche 0,17 0,18 2.406.085,25 |2.754.605,24| 1,04 1,11 33,1 68,64
Canasvieiras 0,16 0,16 1.760.245,11 593.424,43 1,07 1,33 44,37 108,81
Ingleses 0,14 0,14 1.014.698,27 }1.233.208,35| 1,06 1,10 33,77 44,93

Tabela 1 - Médias das medidas sintaticas.
Fonte: Grupo Desenho Urbano e Paisagem (GDUP) UFSC
Elaboragao: Autora

Em Florianépolis a média geral das vias é 0,18 para
Integracdo Rn e 1.978.211,08 para Escolha Rn. Nas vias com
ERV a média de Integracdo Rn sobe para 0,22 (aumento de
22,2%), ja a Escolha Rn cai para 1.661.997,18 (queda de 16%).
Isto significa que, no geral, vias com ERV possuem integracao
global mais alta e escolha global mais baixa que a média do
sistema como um todo, ainda que as diferencas nédo sejam muito
altas. Quanto as medidas locais, a média é de 0,97 para
Integracdo R3 e 30,47 para Escolha R3. Nas vias com ERV o
valor de Integracdo R3 vai para 1,22 (aumento de 25%) e de
Escolha R3 82,44 (aumento de 170%), ou seja, analisando a
localizacdo dos ERVs em Florianépolis, de forma geral, a
identificacdo da légica locacional das edificacbes em estudo
parece estar mais relacionada a medida de escolha local, uma
vez que a diferengca na média é a maior observada entre as
guatro combinacdes de medidas e raios de analise.

Analisando as médias das vias permitidas pelo Plano
Diretor de 1997, a Integracao Rn € de 0,21 enquanto que para as
vias com ERV esse valor cai para 0,20, ou seja, praticamente
ndo ha mudancas. Para Escolha Rn a média é de 889.357,97,
reduzindo em 35% nas vias com ERV. Esta diminuicdo na
medida de Escolha Rn ocorreu provavelmente devido a maior
distribuicdo de ERVs em vias de baixa Escolha Rn, como visto
no grafico 9, e por supostamente vias com alta Escolha Rn
serem mais caras que as demais, ndo sendo téo atrativas para
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incorporadores. A Integracdo R3 possui média de 0,99, e nas
vias com ERV é de 1,02 (pouco mais de 3% de crescimento).
Para a medida de Escolha R3 a média nas vias com ERVs
aumenta em 35% sobre o valor de todas as vias do sistema,
reforcando a questdo sobre a medida de escolha local.

No recorte Sede Continente as médias para a Integracdo
Rn e Escolha Rn sdo 0,27 e 2.516.115,14, respectivamente.
Quando analisadas as vias com ERV o valor para Integragdo Rn
permanece 0 mesmo, enquanto que para Escolha Rn
(1.221.099,64) reduz pela metade. Esta queda ocorre
principalmente porque a maioria das vias com ERVs neste
recorte possuem Escolha Rn proximas de 0,00, ou seja, ndo séo
passagens para acessar 0s demais espagos ho sistema como
um todo. Em escala local, o recorte Sede Continente apresenta
1,25 para Integragédo e 63,11 para Escolha. Nas vias com ERV
1,32 e 116,38, para Integracdo (crescimento de 5%) e Escolha
respectivamente. Aqui mais uma vez a medida de Escolha R3
apresenta aumento representativo nas vias com ERV, neste
caso, 84% superior a média das demais vias.

As médias de Integrac@o Rn e Escolha Rn no recorte Sede
Ilha apresentam respectivamente, 0,23 e 2.883.950,86, enquanto
que para vias com ERV estas médias alteram para 0,25 e
1.825.309,85 (36% menor). Neste recorte também se repete a
diminuicdo da média para a medida de Escolha Rn, sendo
possivel observar que a tendéncia é de que os incorporadores
fujam de vias que fazem parte dos caminhos minimos para
chegar aos outros lugares da cidade. E possivel que este tipo de
via atraia mais empreendimentos comerciais e de servigcos, do
que realmente residéncias. Para as medidas locais as médias
sdo de 0,94 para Integracdo R3 e 28,36 para Escolha R3, quanto
as médias das vias com presenca de ERV estes valores séo 1,19
e 66,68, Integracdo R3 (26% maior) e Escolha R3. Neste recorte
a média para vias com ERV da medida Escolha R3 tem um
crescimento de 235%, deixando claro mais uma vez a
preferencia por este tipo de via para implantacédo de ERVSs.

Nas vias do Centro a média para Integragcédo e Escolha Rn
é de 0,26 e 3.447.193,31, passando para 0,28 e 5.364.760,75
(55% de aumento) nas vias com ERV. Neste recorte inverte o
que vém ocorrendo nos demais recortes. O aumento em mais da
metade para a média de Escolha Rn, provavelmente deve estar
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relacionado com o fato de ser a area central da cidade e
necessariamente muitos dos trajetos de origem-destino passam
por vias localizadas neste recorte, e inevitavelmente muitos
ERVs estéo localizados nestas mesmas vias. Em escala local as
vias do recorte central apresentam 1,10 para Integracdo R3 e
51,47 para Escolha R3, e nas vias com ERV a média de
Integracdo R3 é de 1,47 (aumento de 33%) e 131,41 (155%
maior que a média geral do recorte) de Escolha R3. Embora
tenha ocorrido um aumento para a média de Escolha Rn, o
crescimento da média de Escolha R3 foi praticamente 3 vezes
maior. Ou seja, a implantacdo dos ERVs ainda prefere vias
relativamente tranquilas em relagéo ao fluxo de passagem para
os diversos espacos da cidade.

Na média geral dos Balnearios a medida de Integracéo Rn
é 0,16 e 1.552.055,36 para Escolha Rn. Nas vias com ERV a
média para Integracdo Rn mantem-se a mesma enquanto que
para Escolha Rn este valor reduz 1.429.311,61 (8%), repetindo a
|6gica dos demais recortes, embora a diminuicdo seja menor.
Localmente os Balneérios apresentam Integracdo R3 de 1,01 e
Escolha R3 de 33,30, para as vias com ERV o valor de
Integracdo sobe para 1,16 (14%) e de Escolha para 75,41
(aumento de 126% em relacdo as demais vias do sistema), ou
seja, nos Balnearios o0s ERVs estdo localizados
preferencialmente em vias com alta Escolha R3, evitando altos
indices de Escolha Rn.

Comparando a média de Integracdo Rn e Escolha Rn dos
Balnearios (0,16; 1.429.311,61) com a média geral de
Florianopolis (0,22; 1.661.997,18), a média de Integracdo das
vias com ERV nos Balnearios € 37% menor e a média de
Escolha 16% menor que a média geral do municipio.

No entanto, analisado as medidas de raio local, a
Integrac@o R3 e Escolha R3 das vias com ERV nos Balnearios
passam para 1,16 e 75,41 respectivamente, enquanto que a
média da cidade é de 1,22 para Integracdo R3 e 82,44 para
Escolha R3. Nesta escala de andlise a Integracdo R3 é apenas
5% e a Escolha 9% menor que a média municipal.

A tabela 1 apresentada acima mostra as médias individuais
de cada Balneario estudado, mas o destaque esta nas medidas
locais do Balneério de Canasvieiras. A média de Integracdo R3
neste recorte € de 1,07, enquanto que nas vias com ERV a
média passa para 1,33, 9% maior que a média de Floriandpolis
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que é de 1,22. Para a medida de Escolha R3 a média € 44,37 e
108,81 nas vias com ERV, ja a média da cidade é 30,47 para
todas as vias e 82,44 (32% menor que a média de Canasvieiras)
para as vias com ERV. Em resumo, os ERVs em Canasvieiras
em média estdo em vias com maior integracdo e maior escolha
local, que os ERVs de toda a Floriandpolis. Ou seja, estdo em
vias que tornam sua localizacdo mais proxima aos outros
espacos locais e a0 mesmo tempo sdo parte dos caminhos
minimos para acessar estes mesmo espagos localmente.

Em linhas gerais a medida mais relevante para identificar a
|6gica de localizacdo dos ERVs em Florianépolis é a Escolha R3,
que em todos o0s recortes apresentou crescimento significativo
em relacdo & média geral dos recortes. Destacando o recorte
Sede llha (235%), seguido pela média de Florianopolis (170%) e
depois o Centro (155%). Isto indica que os ERVs tém se
localizado preferencialmente em vias utilizadas como passagens,
ou que fazem parte dos caminhos que levam aos demais
espacos dentro do contexto local, como bairros ou subcentros.

No entanto o padrdo apresentando pela medida de
Escolha Rn chamou atencdo, visto que em todos os recortes,
exceto no Centro, houve queda em relacdo a média geral. A
maior diferenca entre estas médias foi encontrada no recorte
Sede Continente (50%), porém a menor ocorreu no recorte dos
Balnearios (8%). Isto significa que no Continente os ERVs
tendem a ndo se instalar em vias que ddo acesso as diferentes
partes da cidade, ou por questdes relacionadas ao preco da terra
ou apenas pela disponibilidade de terreno. Nos Balnearios
também ocorre esta fuga de alta Escolha Rn, porém em menor
proporgéo.

No caso do Centro, esta média cresceu pouco mais de
55%, e como ja citado, possivelmente por ser a area central da
cidade onde muitos dos trajetos de origem-destino passam por
vias localizadas neste recorte, fazendo com que o valores de
Escolha Rn atribuidos a estas vias seja alto. Assim, ERVs
localizados dentro destas rotas de acesso, consequentemente
s&o responsaveis por elevar esta média.

Quanto as médias de Integracdo Rn, estas permanecem
guase que constantes, com destaque apenas para a média geral
de Florianépolis, que cresceu 22%. Provavelmente porque a
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média geral da cidade inclui as baixas medidas das éreas
segregadas.

5.3 Andlise sintatica-espacial da localizacdo dos ERVs em
Florian6polis segundo década de construcao.

No item anterior as andlises feitas ndo levaram em
consideracdo o niumero de ERVs em cada via, sendo investigada
apenas a relacdo entre a média geral e a média das vias com
ERV de cada recorte. A partir deste ponto sera analisada a
relacdo entre a média geral dos recortes e a média ponderada
pelo nimero de ERVs em cada via. Este procedimento
proporciona maior fidelidade as médias obtidas, uma vez que
contabilizar de forma igual vias com diferentes quantidades de
ERVs ndo expressa de maneira fiel a real distribuicdo destas
pelo tecido.

Neste capitulo serdo apresentados os resultados que
relacionam as medidas sintaticas das vias com presenca de ERV
e sua década de construcdo. Para isso, os resultados estdo
divididos por década (1950 - 2000) apresentando a distribuicéo
das medidas de Integracdo Rn/R3 e Escolha Rn/ R3 através dos
graficos de dispersdo e suas respectivas médias apresentadas
nas tabelas 2 e 3 a seguir.

As tabelas apresentam as médias das duas medidas
sintaticas (Rn e R3) e estdo separadas segundo década de
construcdo dos ERVs e recorte de analise, constando ainda a
média geral do recorte para comparagao.



141

Sede Cont Sede Ilha Centro Balnearios
Int Rn EscRn Int Rn EscRn Int Rn EscRn Int Rn EscRn
Geral 0,27 2.516.115,14 | 0,23 2.883.950,86 { 0,26  3.447.193,31 0,16 1.552.055,36
Médias para as vias com ERVs (ponderadas)

1950 - - 0,29  4.149.727,50 { 0,29  4.149.727,50 - -
1960 0,28  2.857.822,88{ 0,28 10.115.368,14{ 0,28 10.115.368,14 - -
1970 0,27 1.997.377,35{ 0,28 25.231.920,24{ 0,28 30.859.340,90{ 0,16 849.141,80
1980 0,27  1.095.603,00 | 0,26 14.481.949,09! 0,28 24.883.890,88! 0,15  2.336.971,46
1990 0,24 1.659.573,55{ 0,26 12.330.652,93{ 0,28 24.287.497,64! 0,16 1.404.787,00
2000 0,27 1.759.382,41{ 0,26  8.103.637,05{ 0,28 24.659.641,91; 0,16 1.369.876,83

Tabela 2 - Médias Rn das medidas sintaticas / Década de construcgdo -
Médias Ponderadas
Fonte: Grupo Desenho Urbano e Paisagem (GDUP) UFSC

Elaboragao: Autora

Sede Cont Sede Ilha Centro Balnearios
IntR3 EscR3 IntR3 EscR3 IntR3 EscR3 IntR3 EscR3
Geral 1,25 63,11 0,94 28,36 1,1 51,47 1,01 33,3
Médias para as vias com ERVs (ponderadas)
1950 - - 1,62 293,50 1,62 293,50 - -
1960 1,37 70,75 1,56 355,57 1,56 355,57 - -
1970 1,32 175,48 1,50 319,11 1,58 371,14 1,31 185,70
1980 1,37 169,92 1,39 219,20 1,60 349,56 1,23 154,38
1990 1,36 195,31 1,32 197,10 1,58 364,01 1,37 159,20
2000 1,35 170,03 1,19 118,28 1,54 284,10 1,39 196,35

Tabela 3 - Médias R3 das medidas sintaticas / Década de construcgdo -
Médias Ponderadas
Fonte: Grupo Desenho Urbano e Paisagem (GDUP) UFSC

Elaboragao: Autora
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5.3.1 Década 1950

O periodo de andlise desta pesquisa tem inicio na década
de 1950, com as primeiras edificacOes verticais residenciais em
Florianopolis. O primeiro Plano Diretor foi desenvolvido durante
este mesmo periodo.

Como é possivel identificar pelo grafico 16, na década de
1950 sdo poucas as unidades de ERV, e somente no recorte
Sede llha e Centro ha ERVs construidos neste periodo, que
naturalmente sdo os mesmo edificios. Desta forma o resultado
durante esta década para estes dois recortes serd 0 mesmo.

Estas edificacfes segundo o gréfico 16a estdo em vias
com alta integracéo global, no entanto, apenas uma unidade esta
localizada em uma via com alto indice para as duas medidas
(Integracé@o Rn e Escolha Rn).

Quando analisado localmente, estas localizacdes
apresentam o mesmo tipo de configuracdo, alta Integracéo e
baixa Escolha, com destaque para a Unica unidade com alta
Escolha R3. Este ponto representa a Rua Conselheiro Mafra,
localizada na parte mais central da cidade.
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Grafico 16 —a. Integragdo Rn X Escolha Rn |b. Integracdo R3 X Escolha R3
década de construgdo | 1950
Fonte: Grupo Desenho Urbano e Paisagem (GDUP) UFSC
Elaboragdo: Autora

Quanto as médias apresentadas nas tabelas 2 e 3, os
valores para Sede llha e Centro sdo 0os mesmo, devido aos
mesmos ERVs.

A variacdo entre a média geral dos recortes e a média
ponderada pela quantidade de ERVs implantados na década de
1950 foi baixa para as medidas Rn, apresentando 0,23 de
Integracdo Rn e 2.883.950,86 para Escolha Rn, enquanto que as
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médias ponderadas séo 0,29 para Integracdo Rn e 4.149.727,50
para Escolha Rn, com 26% de aumento para Integracdo e 43%
para Escolha.

Quanto as médias R3, os recortes apresentam 0,94 para
Integracdo R3 e 28,36 para Escolha R3 e suas médias
ponderadas sédo 1,62 para Integracdo e 293,50 para Escolha.
Aqui €é possivel identificar um crescimento extremamente
significativo para a medida de Escolha R3, com mais de 900% de
aumento contra apenas 72% para Integracdo. Ou seja, a
implantacdo dos primeiros ERVs de Florianépolis ocorreu em
localizacOes integradas tanto global quanto localmente, mas com
preferéncia preponderante por vias de alta ligacdo dentro do
préprio bairro, neste caso o centro da cidade. Até porque neste
periodo, Florianépolis restringia-se a parte continental e ao
tridangulo central, deixando ainda mais evidente a alta Integracéo
destas vias.

5.3.2 Década 1960

Durante a década de 1960 apenas o recorte dos
Balneédrios ndo possui edificacdo verticalizada. Neste periodo a
Sede llha e o Centro ainda possuem os mesmos ERVs.

A distribuicdo dos pontos no graficol7 mostra que na Sede
Continente os ERVs estao localizados nas vias com menor valor
de Integracdo Rn e R3, possuindo também menor valor de
Escolha Rn e R3.
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Grafico 17 — a. Integragdo Rn X Escolha Rn |b. Integracdo R3 X Escolha R3
década de construgdo | 1960
Fonte: Grupo Desenho Urbano e Paisagem (GDUP) UFSC
Elaboragao: Autora
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Os pontos que representam as vias com ERV na Sede llha
e no Centro possuem alta Integracdo Rn e R3 e a maioria com
baixa Escolha. Alguns pontos se destacam apresentando alto
indice para as duas medidas.

O comportamento das vias altera quando analisadas em
escala local. O gréfico 17 indica que diversas vias apresentam
Escolha R3 maior que a Escolha Rn, ou seja, nos recortes Sede
llha e Centro os ERVs estdo em vias que sdo mais utilizadas
como conexdes locais, dentro do bairro, do que conexdes entre
as outras areas da cidade. Ao contrario do observado na década
anterior, onde somente uma via apresentou alto indice para as
duas escalas da medida de Escolha.

Analisando o recorte Sede Continente, as médias
ponderadas quase ndo tiveram alteracdo quando comparada
com as médias gerais do recorte. Apresentando crescimento de
aproximadamente 10% para as médias de Escolha, tanto Rn
quanto R3 ou seja, neste periodo nao foi possivel encontrar um
padréo de preferéncia de localizacao.

Na tabela 2 o recorte Sede Ilha e Centro apresentam
média ponderada de 0,28 para Integracdo Rn e 10.115.368,14
para Escolha Rn, com destaque para o crescimento de 250%
para a medida de Escolha Rn. Esse crescimento refor¢ca os
resultados obtidos pelo graficol7a, que apresentou diversas vias
com alta Escolha Rn. Os altos indices para esta medida na area
central da cidade ocorrem porque muitas vias deste recorte sdo
necessariamente responsaveis pelo fluxo entre trajetos que ligam
a cidade como um todo. Quanto as medidas locais (tabela 3), a
média de Integracdo R3 ponderada é 1,56 e 355,57 para Escolha
R3. Aqui mais uma vez, o aumento da média de Escolha R3 é
alto, com mais de 1150% de crescimento. Isso refor¢ca que a
Escolha R3 continua sendo a medida chave para a analise da
implantacéo dos ERVs, pelo menos até o momento.

5.3.3 Década 1970

Na década de 1970 houve um crescimento de 700% em
relacdo a década anterior (grafico 2), essa taxa de crescimento
ocorreu principalmente nos recortes Sede llha e Sede Continente
como apresentado no capitulo 5.1.

E a partir da década de 1970 que h& implantacdo de ERV
no recorte dos Balnedrios e € neste recorte que estdo as
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diferencas mais significativas identificadas nos gréficos 18a e
18b a sequir.
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Elaboragao: Autora

Os pontos azuis representando o recorte dos Balnearios,
aparecem no grafico 18a com baixa Integracdo Rn e baixa
Escolha Rn, e com grande diferenca em relacdo aos demais
recortes de estudo. Porém no graficol8b é possivel ver uma
distribuicdo das vias com ERV nos Balnearios de alta Integracéo
R3 e até mesmo pontos com altos indices para as duas medidas
locais.

No grafico 18a chamam atencédo duas vias do recorte Sede
llha e Centro com alta Integracdo Rn e Escolha Rn, apesar de
diversos pontos deste mesmo recorte possuirem valores
préximos de zero para Escolha Rn (0 que representaria ruas sem
saida ou com pouquissima conectividade). Estes dois pontos
com alta integracdo e escolha Rn representam a Avenida
Beiramar Norte, mais especificamente a Avenida Jornalista
Rubens de Arruda Ramos e a Governador Irineu Bornhausen.

Analisando em escala local, a distribuicdo dos pontos de
todos os recortes possui alta Integracdo R3 e de média a alta
Escolha R3.

Neste periodo ha alteracdes com relacdo as médias
ponderadas, devido ao crescimento do processo de
verticalizacdo residencial em Florianépolis.

No recorte Sede Continente a tabela 2 mostra que tanto a
média ponderada quando a média geral do recorte, durante este
periodo possuem o mesmo valor, 0,27. J& a medida de Escolha
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Rn, apresenta 2.516.115,14 de média geral do recorte, contra
1.997.377,35 de média ponderada, indicando uma queda de
79%. Ou seja, os ERVs praticamente “fogem” de localizagbes
utilizadas como passagem global, reforcando os resultados
obtidos no capitulo anterior. Quanto as medidas R3, a tabela 3
mostra que a média geral do recorte é 1,25 para Integracdo R3 e
1,37 ponderada (apenas 5% de aumento). Para Escolha R3 a
média geral é 63,11 contra 175,48 de média ponderada,
apresentando um crescimento de 178%. Embora este diferenca
seja pequena, indica uma preferéncia por vias utilizadas como
passagem dentro do proprio bairro.

No recorte Sede llha a tabela 2 mostra que média
ponderada € de 0,28 para Integracdo Rn, contra 0,23 da média
geral de Integracdo Rn, apresentando 21% de aumento. E a
média ponderada de Escolha Rn é 25.231.920,24, 750% maior
que a média geral 2.883.950,86. Neste periodo ha mais uma vez
0 crescimento para esta medida global, e provavelmente a
quantidade de ERVs implantados na Avenida Beiramar Norte
sejam responsaveis por elevar esta média ponderada, ja que
esta via é notoriamente passagem para diversas areas da
cidade. Na tabela 3 a média ponderada de Integracédo R3 é 1,50,
59% maior que a média geral 0,94, ja a média ponderada de
Escolha R3 é 319,11, contra 28,36 da média geral, novamente
mais de 1000% de aumento nesta medida. Isto significa, que
embora na década de 1970 tenha ocorrido um crescimento
significativo de ERVs em vias que fazem parte dos caminhos
minimos para outros espacos da cidade, a preferéncia por vias
relativamente tranquilas na escala global mas centrais na escala
local ainda chama ateng¢do dos incorporadores para o recorte
Sede llha.

As médias gerais de Integracdo Rn e Escolha Rn do
recorte Centro (tabela 2) sdo 0,26 e 3.447.193,31,
respectivamente, enquanto que suas meédias ponderadas sdo
0,28 e 30.859.340,90. A média de Integracdo Rn permanece
praticamente a mesma, jA a média de Escolha Rn tem um
aumento de mais de 795%. Quanto as médias locais, a
Integracdo R3 deste recorte é 1,10 contra 1,58 ponderada, 43%
maior. A Escolha R3 geral (tabela 3) é 51,47 e 371,14 de média
ponderada, um aumento de 621%. Aqui fica claro que embora a
diferenca para a medida de Escolha R3 seja significativa, a
implantacdo dos ERVs ocorreu preferencialmente em vias de
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Escolha Rn, utilizadas para conectar a cidade aos diferentes
pontos. Este resultado esta provavelmente relacionado ao
aumento da verticalizacao residencial na Avenida Beira mar norte
durante este periodo, como ja indicado na analise do recorte
Sede llha. Nesse sentido é importante notar que a légica de
localizacdo provavelmente ndo foi apenas configuracional, mas
deveu-se também as caracteristicas naturais do local e a atracéo
exercida pelos belos visuais.

Nos Balneérios, a tabela 2 mostra que tanto a média geral
do recorte quanto a média ponderada da medida de Integracéo
Rn possuem o mesmo valor, 0,16, apresentando alta segregacéo
do sistema como um todo. Ja nas médias de Escolha Rn houve
uma reducdo de 54% para as medidas ponderadas. Isto significa
que, o valor de Escolha Rn das vias com ERVs neste recorte é
baixo, indicando que estes estdo localizados fora dos caminhos
de passagem para as diferentes areas da cidade. No graficol8a
acima, ha indicios de que a ultima alternativa seja a correta, ja
gue as vias com ERVs apresentam indices préximos de 0,00. As
médias locais (R3) apresentam segundo a tabela 3, média geral
do recorte de 1,01 e 33,3 para Integracdo R3 e Escolha R3,
respectivamente. Enquanto que suas médias ponderadas sao de
1,31 para Integracdo R3 (29% de aumento) e 185,70 para
Escolha R3, apresentando crescimento de 460%. Ou seja, neste
recorte a implantacdo dos ERVs ocorreu preferencialmente nas
vias que fazem parte dos caminhos para outros espacos dentro
do préprio bairro, assim como ocorreu no recorte Sede
Continente e Sede llha.

5.3.4 Década 1980

Os graficos abaixo apresentam a relagdo entre as medidas
sintaticas globais e locais da localizagdo dos ERVs durante a
década de 1980.

A vias representando o recorte dos Balnearios (grafico
19a) possui baixa Integracdo e Escolha Rn, no entanto quando
analisado o grafico 19b a distribuicdo das vias deste recorte
possui pontos com altos valores para as duas medidas locais
(R3), assim como observado no periodo anterior.

No grafico 19a as vias dos demais recortes apresentam
alta Integracdo Rn e baixa Escolha Rn, destacando alguns
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pontos do recorte Sede Ilha e Centro (mesma via) com altos
valores para as duas medidas globais (Rn).
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Para as medidas locais, duas vias no recorte Sede
Continente apresentam os maiores valores para Integracdo e
Escolha Rn, no entanto a via com maior Integracdo R3 do grafico
19b esté localizada nos Balnearios.

Quanto as médias sintaticas (tabela 2), no recorte Sede
Continente a média geral e a média ponderada da medida de
Integracdo Rn possuem o mesmo valor, 0,27. Quanto a medida
geral de Escolha Rn, o valor é 2.516.115,14 contra 1.095.603,00
de média ponderada, apresentando um decréscimo de 43%. Aqui
mais uma vez o recorte Sede Continente apresenta queda para
esta medida, reforcando que a implantagdo de ERVs nesta area
esta fora das vias de acesso global. As médias locais (R3)
constantes na tabela 3, indicam média geral de 1,25 para a
medida de Integracdo R3, sendo 1,37 a média ponderada pelo
ndmero de ERVs em cada via (pouco menos de 10% de
aumento). A Escolha R3 apresenta média geral de 63,11 e
169,92 quando ponderada, neste caso o crescimento € de quase
170%, muito parecido com o da década anterior, que foi de
178%. Embora o aumento na medida de Escolha R3 seja maior
que para as demais medidas, os ERVs no recorte Sede
Continente, estdo localizados em vias de baixa Escolha, no
entanto, sdo areas altamente integradas tanto global, quanto
localmente.
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No recorte Sede llha a Integracdo Rn passou de 0,23, para
0,26 de média ponderada (13% de aumento). A média de
Escolha Rn geral do recorte é 2.883.950,86 e sua média
ponderada é 14.481.949,09 (crescimento de pouco mais de
400%). Ainda que esta diferenca seja alta, é praticamente
metade quando comparada com o crescimento da década
anterior, provavelmente devido ao niumero de ERVs construidos
neste periodo. Embora esse nimero tenha sido alto, foi apenas
54% maior que na década de 1970. Em escala local (tabela 3), o
recorte possui média geral de 0,94 para Integracdo R3 e 1,39 de
média ponderada, apresentando 48% de aumento. Quanto a
Escolha R3, a média geral é de 28,36, contra 219,20, 672% de
aumento. Assim, no recorte Sede Ilha os ERVs foram
implantados em vias altamente integradas, tanto global quanto
localmente, bem como em vias largamente utilizadas como
passagem para outros espagos dentro e fora do contexto local.

A média de Integracdo Rn (tabela 2) geral do recorte
Centro é 0,26 e 0,28 ponderada (8% de aumento), jA& a medida
de Escolha Rn apresenta média geral de 3.447.193,31 e
24.883.890,88 ponderada, com 621% de crescimento.
Analisando em escala local (R3) a tabela 3 mostra a média geral
de 1,10 para Integracdo R3 e 51,47 de Escolha R3. Quando
ponderadas pelo nimero de ERVs, as médias sao 1,60 e 349,56
para Integracdo R3 e Escolha R3, respectivamente,
apresentando 580% de aumento. Neste periodo novamente se
repetem os crescimentos significativos para as medidas de
Escolha, praticamente iguais, no entanto, destaca-se o aumento
para a medida de Escolha Rn. Fica evidente também que os
ERVs instalados em vias com alta Escolha Rn no tridngulo
central sdo responsaveis por elevar a média de todo o recorte
Sede llha.

No recorte dos Balnearios, as médias globais Rn (tabela 2)
sdo 0,16 para Integragdo Rn, contra 0,15 ponderada,
apresentando uma diminuicdo de 7%. Diferente do que padréo
que vem ocorrendo durante a década de 1980, apesar de
pequena, esta é a primeira vez que ha uma queda para a medida
de Integracdo Rn. Isso porque o valor para esta medida é muito
abaixo da média dos demais recortes, tornando esta area
naturalmente segregada. Para Escolha Rn os valores s&o
1.552.055,36 para média geral e 2.336.971,46 para média
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ponderada, com crescimento de 50%. Ou seja, os ERVs estédo
em vias segregadas globalmente, no entanto, estas vias fazem
parte dos caminhos para chegar aos outros espac¢os da cidade.
As médias locais (tabela 3) mostram que a Integracdo R3 geral
do recorte é 1,01 e 1,23 quando ponderada (22% de aumento). E
para a medida de Escolha a média geral do recorte é 33,3 e
154,38 quando ponderada, indicando mais de 360% de
crescimento para esta medida local. Desta forma, os ERVs desta
década estdo em vias altamente integradas localmente e ainda
sao vias de passagem para as demais areas no proprio bairro.

5.3.5 Década 1990

Durante este periodo a distribuicdo dos pontos nos graficos
de relacdo entre as medidas de Integracdo e Escolha Rn e R3
apresentam praticamente as mesmas caracteristicas dos gréaficos
no periodo anterior.
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No grafico 20a o recorte dos Balnearios apresenta baixo
valor para as duas medidas globais (Rn), as demais areas
possuem alta Integracdo Rn e baixa Escolha Rn, com destaque
para as poucas vias com altos valores para as duas medidas. Na
década anterior, o grafico de dispersdo das medidas locais (R3)
possui maiores valores para vias do recorte Sede Continente e
Balneérios.

No recorte Sede Continente, tanto a média ponderada de
Integracdo Rn quanto de Escolha Rn sofrem diminuicao,
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passando de 0,27 (média geral do recorte) para 0,24 (média
ponderada) para Integracdo Rn e de 2.516.115,14 (média geral
do recorte) para 1.659.573,55 (média ponderada) para Escolha
Rn. No caso da Escolha Rn a média ponderada é 34% menor.
Possivelmente esta queda esta relacionada a diminuicdo no
numero de construcdo de ERVs neste periodo, 20% menor que o
registrado anteriormente. Além é claro, dos resultados ja
considerados na década de 1980 referente & Escolha Rn,
indicando que os ERVs estdo em vias fora dos caminhos de
acesso as diferentes partes da cidade. Analisando em escala
local, a média de Integracdo R3 apresenta um pequeno aumento
de 9% da média ponderada (1,36) sobre a média geral do recorte
(1,25), enquanto que a meédia de Escolha R3 apresenta um
crescimento de pouco mais de 200% passando de 63,11 (média
geral do recorte) para 195,31 (média ponderada). Estes
resultados reforcam que os ERVs estdo localizados
preferencialmente em vias de alta integracdo local e de facil
acesso dentro do préprio bairro.

As médias gerais Rn do recorte Sede llha sédo de 0,23 para
Integracdo Rn e 2.883.950,86 para Escolha Rn, suas médias
ponderadas sdo 0,26 e 12.330.652,93, respectivamente. A média
ponderada de Integracdo Rn apresenta um aumento de apenas
12% enquanto que para Escolha essa diferenca vai para 320%.
Embora apresente uma diferenca significativa, a Escolha Rn vem
diminuindo com o passar das décadas, possivelmente em virtude
da quantidade de ERVs construidos neste tipo de via com o
decorrer do tempo. E possivel que lotes disponiveis para este
tipo de construgdo estejam escassos, € 0S poucos existentes
estejam com valor elevado. Outra possivel explicacdo é que
essas vias estejam sendo usadas para fins mais comerciais, que
podem pagar mais pela terra e dependem mais do fluxo de
pessoas passando em frente a eles.

Por isso, a medida que passam-se 0s anos, menor sera a
quantidade de ERVs em vias com este perfil configuracional.
Quanto as médias locais R3, a Integracdo R3 é 0,94, contra 1,32
guando ponderada (40% de crescimento) e a Escolha R3 é 28,36
e 197,10 para média ponderada, quase 500% de aumento.
Provavelmente, com a escassez de terrenos disponiveis em vias
de alta Escolha Rn, os empreendedores invistam em areas mais
“internas”, onde o fluxo de passagem é estritamente local.
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No recorte Centro a média geral de Integracdo Rn é 0,26 e
0,28 quando ponderada (apenas 7% de crescimento), quanto as
médias de Escolha Rn, o valor geral do recorte é 3.447.193,31 e
24.287.497,64 ponderada, com pouco mais de 600% de aumento
para esta medida. O mesmo ocorre quando analisada a média
Escolha R3 que passa de 51,47 para 364,01, também com pouco
mais de 600% de crescimento. J4 a média de Integracdo R3
passa de 1,10 (média geral do recorte) para 1,58 (média
ponderada), 43% de aumento. Neste recorte é interessante que
tanto a média de Escolha Rn quanto R3 possuem praticamente o
mesmo indice de crescimento. Embora, quando comparado com
0 crescimento da década anterior a média global tenham caido e
a média local crescido, ambas pouco mais de 3%. Este resultado
possivelmente reflete o que ocorreu no recorte Sede llha.

A média de Integracdo Rn nos Balnerarios ndo sofre
alteracdo quando ponderada, permanecendo em 0,16. J4 a
média de Escolha Rn passa de 1.552.055,36 (média geral do
recorte) para 1.404.787,00 (média ponderada), apresentando
diminuicdo de 10%. Ao contrdrio do que ocorreu no periodo
passado, que apresentou um crescimento de 50%. Aqui os ERVs
estdo localizados em vias com baixa Escolha Rn diminuindo a
média geral para esta medida. As médias locais (tabela 3)
indicam um crescimento de 30% para Integracdo R3, que passa
de 1,01 (média geral do recorte) para 1,31 (média ponderada). Ja
a medida de Escolha R3 sofre um crescimento de 378%,
passando de 33,3 (média geral do recorte) para 159,20 (média
ponderada). Neste periodo houve um grande crescimento de
ERV nos Balnearios. Os resultados do capitulo 5.1 mostram que
0 numero destas edificacdes cresceu cerca de 800% em relacéo
periodo anterior. Este crescimento ocorreu principalmente no
Balneario de Canasvieiras, que possui uma malha urbana
ortogonal, favorecendo as médias sintaticas locais (R3).

5.3.6 Década 2000

Como nos demais periodos de estudo, os graficos de
dispersdo da década de 2000 apresentam as mesmas
caracteristicas de distribuicdo, tanto para as medidas globais
guanto para as medidas locais.

Destaca-se no grafico 21a uma via com alta Integracéo e
Escolha Rn no recorte Sede Continente. E no gréafico 21b uma
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via também com altos indices para as duas medidas locais (R3)
no recorte dos Balneérios.

Segundo os resultados apresentados no capitulo 5.1,
durante este periodo houve uma diminuicdo no crescimento do
ndamero de ERV em Florianépolis, principalmente no recorte
Sede Continente.
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Abaixo seguem as andlises das médias sintaticas dos
quatro recortes de estudo, durante a década de 2000.

As médias globais (tabela 2) do recorte Sede Continente,
permanecem as mesma para a medida de Integracdo Rn, tanto a
média geral quanto a ponderada (0,27). Ja a média de Escolha
Rn apresenta uma diminuicdo de 30%, passando de
2.516.115,14 (média geral do recorte) para 1.759.382,41(média
ponderada). Em todos os periodos analisados houve queda para
esta medida, ou seja, evidentemente os ERVs no recorte Sede
Continente nao estdo localizados em vias que fazem parte dos
caminhos minimos para acessar as diferentes partes da cidade,
embora estejam em vias altamente integradas globalmente. As
médias locais (tabela 3) apresenta um crescimento de apenas
8% para Integracéo R3, no entanto, um aumento de quase 170%
para Escolha R3, passando de 63,11 (média geral do recorte)
para 170,03 (média ponderada). Mesmo com os baixos
crescimentos, sempre em média de 170%, o padrdo
apresentando neste recorte sem sido de instalar ERVs em vias
com alta integracdo global e local, preferindo vias com média
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Escolha R3, ou seja, ndo estdo nem no caminho para as diversas
parte do bairro, mas também n&o estdo totalmente fora deles.

No recorte Sede llha a média ponderada de Integracdo Rn
apresentou crescimento de apenas 13%, passando de 0,23
(média geral do recorte) para 0,26 (média ponderada). Quanto a
Escolha Rn as médias passaram de 2.883.950,86 (média geral
do recorte) para 8.103.637,05 (média ponderada), com
acrescimento de 180%. O maior crescimento para a medida de
Escolha Rn ocorreu nos anos de 1970, quando ocorreu o grande
crescimento vertical em Floriandpolis. No entanto com o passar
dos anos, a média para esta medida vem diminuindo, culminando
na média mais baixa depois de 1950. Este resultado esta
possivelmente relacionado & escassez de lotes disponiveis com
estas caracteristicas, como ja mencionado. Esta escassez ou
mesmo a alta nos precos dos terrenos remanescentes faz com
que os empreendedores busquem por areas mais “internas” da
cidade. Em escala local, o valor da média de Integracéo R3 geral
€ 0,94 passando para 1,19 quando ponderada, indicando 26% de
crescimento. A medida de Escolha, no entanto, cresceu 317%,
passando de 28,36 (média geral do recorte) para 118,28 (média
ponderada). Com isso, pode-se afirma que em geral os ERVs no
recorte Sede llha, localizam-se em vias com alta integracéo
global e local, e estas mesmas vias fazem parte em sua maioria
dos caminhos minimos de acesso dentro do proprio recorte.

No recorte Centro a tabela 2 indica um crescimento de
apenas 7% para a média de Integracdo Rn, passando de 0,26
(média geral do recorte) para 0,28 (média ponderada). A média
ponderada de Escolha Rn (24.659.641,91) apresenta
crescimento significativo, 615% maior que a média geral do
recorte que é de 3.447.193,31. Analisando as médias locais, a
média geral de Integracdo R3 é 1,10 e quando ponderada seu
valor € 1,54, apresentando 40% de aumento. J4 a Escolha R3
passa de 51,47 (média geral do recorte) para 284,10 (média
ponderada), 450% maior. Diferentemente do que acontece no
recorte Sede llha, vem ocorrendo desde a década de 1970, no
triangulo central uma migracéo para vias com alta Escolha Rn.
Neste recorte os primeiros ERVs foram implantados em vias de
média a alta Escolha R3, porém com o passar do tempo,
comecaram a migrar para as areas mais periféricas do recorte,
que coincidentemente sdo areas com maior Escolha Rn. Estes
altos valores para a Escolha Rn, deve-se ao fato de sua posicao,
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de fato central, concentrar muitas das vias necessarias para
chegar aos demais espaco da cidade.

No recorte dos Balnearios a média geral do recorte e a
média ponderada pelo nimero de ERVs, apresentam o mesmo
valor para a medida de Integracdo Rn, 0,16. No entanto, a tabela
2 mostra uma queda de 12% da média ponderada em relacéo a
média geral do recorte para a medida de Escolha Rn. Como na
década de 1990, aqui a média ponderada de Escolha Rn
também apresentou uma queda em relacdo a média geral do
recorte. Indicando que os ERVs “fogem” deste tipo de
configuracdo. Em escala local, a média geral de Integracéo R3 é
1,01 e 1,39 para média ponderada, com 37% aumento. A média
de Escolha R3 passa de 33,3 (média geral do recorte) para
196,35 (média ponderada), indicando um crescimento para esta
medida de 490%. Entdo em geral os ERVs neste recortes estédo
em vias segregadas do restante da cidade, porém integradas
entre si dentro do bairro, sendo que estas vias sdo ao mesmo
tempo utilizadas para chegar aos demais espacos no contexto
local.

5.3.7 Sintese geral por décadas de construcéo

As analises feitas com base nas médias sintaticas das vias
com ERV segundo a década de construcdo dos ERVs
apresentaram alguns padrées.

No recorte Sede Continente a localizacdo dos ERVs
ocorreu em vias altamente integradas tanto em escala global
quanto local, no entanto, a tendéncia observada foi de “fuga” das
areas com alta Escolha Rn, utilizadas para chegar a outros
pontos da cidade, preferindo vias de escolha local, embora estas
vias apresente médias baixas.

No recorte Sede Ilha, assim como no Continente, os ERVs
também estdo em vias de alta integracdo, mas ao contrario do
que ocorre no Continente, as areas de alta Escolha Rn “atraem”
ERVs, apresentando sempre médias consideraveis para esta
medida. No entanto, a ldgica de localizacdo neste recorte,
durante os periodos de andlise, foi preferencialmente por vias de
alta Escolha R3, ou seja, vias relativamente tranquilas, utilizadas
como caminhos para as outras areas dentro do bairro.
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No Centro também é evidente a localizacdo dos ERVs em
vias de alta integracdo Rn e R3, até porque este recorte é
altamente integrado, devido a sua posicdo efetivamente central.
Porém a tendéncia detectada a partir dos anos de 1970 foi de
ERVs localizados em vias de alta Escolha Rn, vias estas que
possibilitam os trajetos de origem-destino entre as diferentes
areas da cidade.

E por fim o recorte dos Balneérios, que apresentam, no
decorrer do tempo, ERVs localizados em vias segregadas do
restante da cidade, contudo sdo as medidas locais que explicam
melhor sua implantacéo. As médias de Escolha R3 apresentaram
maior crescimento em todos os periodos estudados, indicando
gue, embora os ERVs estejam em vias segregadas (em relagéo
aos demais espacos do sistema), estas vias sdo geralmente
utilizadas como caminhos para as outras areas dentro do proprio
bairro, considerando também que sdo vias com alta integragcéo
local.

5.4 Analise sintatica-espacial da localizagdo dos ERVs em
Florianépolis segundo nimero de pavimentos.

Neste capitulo serdo apresentados os resultados que
relacionam as medidas sintaticas das vias com presenca de ERV
e seus numeros de pavimento.

Para facilitar a compreensdo, o0s resultados estédo
subdividos segundo seus numeros de pavimentos (3 a 4
pavimentos, 5 a 8 pavimentos, 9 a 12 pavimentos e 13 a 18
pavimentos).

Serdo apresentados os graficos de dispersdo contendo a
distribuicdo dos valores das medidas sintaticas Rn e R3 das
linhas axiais com presenca de ERV para cada categoria de
gabarito. Abaixo seguem as tabelas 4 e 5 com as médias gerais
dos recortes e as médias ponderadas pela quantidade de ERV
em cada via, segundo seus nimeros de pavimento.
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Sede Continente Sede Ilha Centro Balneédrios
IntRn EscRn IntRn EscRn Int Rn EscRn Int Rn EscRn
Geral 0,27 2.516.115,14 | 0,23  2.883.950,86 { 0,26  3.447.193,31 | 0,16  1.552.055,36

Médias para as vias com ERVs (ponderadas)

03 - 04 Pavtos 0,27 1.726.906,15 | 0,25  2.667.959,38 | 0,28 6.319.357,02| 0,16  1.401.086,77
05 - 08 Pavtos 0,27 1.180.436,23 | 0,24 3.888.800,50 { 0,28 14.033.094,04/ 0,16  1.707.363,96
09 - 12 Pavtos 0,27 1.745301,29 | 027 23.285.182,12} 0,28 14.974.042,12] - -
13 - 18 Pavtos 0,28 45475563 | 0,28 30.097.628,47{ 0,28 12.101.567,68| - -

Tabela 4 - Médias Rn das medidas sintaticas / Nimero de pavimentos -
Médias Ponderadas
Fonte: Grupo Desenho Urbano e Paisagem (GDUP) UFSC
Elaboragao: Autora

Sede Continente Sede Ilha Centro Balneédrios
IntR3 EscR3 Int R3 EscR3 IntR3 EscR3 IntR3 EscR3
Geral 1,25 63,11 0,94 28,36 1,1 51,47 1,01 33,3

Médias para as vias com ERVs (ponderadas)

03 - 04 Pavtos 1,35 188,64 1,21 96,49 1,53 219,35 1,35 145,96
05 - 08 Pavtos 1,36 137,18 1,18 120,48 1,57 412,02 1,50 367,64
09 - 12 Pavtos 1,40 178,65 1,47 292,10 1,59 367,78 - -
13- 18 Pavtos 1,48 268,75 1,55 354,33 1,59 388,86 - -

Tabela 5 - Médias R3 das medidas sintaticas / Nimero de pavimentos -
Médias Ponderadas
Fonte: Grupo Desenho Urbano e Paisagem (GDUP) UFSC
Elaboragao: Autora

5.4.1 3 a 4 Pavimentos

Os graficos a seguir mostram a situagcao configuracional
das vias com ERV dos quatro recortes de estudo, que possuem
3-4 pavimentos.
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Grafico 22 — a. Integracdo Rn X Escolha Rn | b. Integracdo R3 X Escolha R3
numero de pavimentos | 3 — 4 Pavtos
Fonte: Grupo Desenho Urbano e Paisagem (GDUP) UFSC
Elaboragdo: Autora

O gréafico 22a mostra a relacdo entre as medidas de
Integracdo Rn e Escolha Rn. As vias que representam o recorte
dos Balnearios, assim como nas andlises anteriores,
permanecem do lado esquerdo do eixo X, representando seus
baixos valores para Integracdo global, enquanto que os demais
recortes apresentam de média a alta Integracdo Rn. Diversas
vias possuem baixa medida de Escolha Rn, destacando-se
apenas algumas vias do recorte Sede Continente, Sede llha e
Centro, com altos indices para as duas medidas globais.

O gréfico 22b mostra uma distribuicdo crescente para a
medida de Integracdo R3 em todos os recortes. Também é
possivel identificar diversos pontos que representam vias de
média a média alta Escolha R3, destacando-se pontos que
representam o recorte Sede Continente e Balnearios.

Nos dois graficos o recorte Sede Continente possui 0s
maiores valores para a medida de Escolha, tanto Rn quanto R3.

Os graficos indicam que ha mais vias com alta Escolha R3
do que alta Escolha Rn, porém isto ndo identifica a quantidade
de ERV em cada uma destas vias. Estes graficos apresentam a
configuracdo das vias independente da quantidade de ERV em
cada uma delas. Por isso serdo apresentadas as médias
ponderadas a partir dos resultados obtidos pelas tabelas 4 e 5.

Para os ERVs de 3-4 pavimentos no recorte Sede
Continente, a média de Integracdo Rn (0,27) permanece igual
mesmo quando ponderada. E a média ponderada para Escolha
Rn diminui cerca de 30% em relacdo a média geral do recorte.
Isto indica que este tipo de ERV tende a ndo se instalar em vias
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gque sdo caminhos para outras areas do sistema. Analisando a
implantacéo deste tipo de ERV em escala local, a média de
Integracdo R3 passa de 1,25 (média geral do recorte) para 1,35
(média ponderada), com apenas 8% de crescimento. Ja a média
de Escolha R3 passa de 63,11 (média geral do recorte) para
188,64 (média ponderada), indicando um crescimento de quase
200% para esta medida. Ou seja, ERVs de 3-4 pavimentos
procuram vias com alta integracdo (global e local) bem como,
vias que possibilitam a passagem entre os diferentes lugares
dentro do contexto local.

No recorte Sede llha ha o mesmo comportamento que no
recorte anterior. A média de Integracdo Rn passou de 0,23
(média geral do recorte) para 0,25 (média ponderada),
apresentando um pequeno crescimento de 8%, no entanto a
média de Escolha Rn diminuiu cerca de 7,5%, passando de
2.883.950,86 (média geral do recorte) para 2.667.959,38 (média
ponderada). Assim como no recorte do Continente, aqui também
ha certa “fuga” de vias utilizadas para chegar aos demais
espacgos da cidade. Quanto as médias locais R3, a medida de
Integracdo R3 passou de 0,94 (média geral do recorte) para 1,21
(média ponderada), indicando um crescimento para esta medida
de 28%. Mas a medida que apresentou maior crescimento foi a
Escolha R3, com pouco mais de 240% de aumento, com média
geral do recorte em 28,36 contra 96,49 de média ponderada.
Embora seja um crescimento relativamente baixo, significa que
os ERVs de 3-4 pavimentos localizam-se em vias que possuem
alta integracdo (global e local) e ao mesmo tempo fazem parte
dos caminhos minimos para acessar aos demais espacos dentro
do bairro ou subcentro.

Analisando as médias do recorte Centro, a média
ponderada de Integracdo Rn aumenta 7% em relacdo a média
geral deste recorte, e a média de Escolha Rn passa de
3.447.193,31 (média geral do recorte) para 6.319.357,02 (média
ponderada), diferenciando-se dos outros recortes com
crescimento de pouco mais de 80%. Em escala local, a média de
Integracdo R3 das vias com ERVs (3 — 4 pavimentos) neste
recorte apresenta 1,1 contra 1,53 quando ponderada (38% de
crescimento), enquanto que a média de Escolha R3 cresce
consideravelmente, passando de 51,47 (média geral do recorte)
para 219,35 (média ponderada), com mais de 420% de aumento.
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Embora neste recorte tenha ocorrido crescimento para a medida
de Escolha Rn, devido aos ERVs localizados em vias com altos
indices para esta medida. A maior parte deste tipo de edificios
localiza-se em vias relativamente tranquilas, fazendo parte das
rotas de fluxos locais.

Nos Balnearios, a média de Integracdo Rn permanece a
mesma, 0,16, ainda que ponderada. Ja a média de Escolha Rn
sofre uma diminuicao de 10%, passando de 1.552.055,36 (média
geral do recorte) para 1.401.086,77 (média ponderada).
Retomando que ocorre nos recortes Sede Continente e llha,
indicando que os ERVs estdo preferencialmente fora dos
caminhos de acesso para as diferentes partes da cidade. As
médias locais apresentam, no entanto, um crescimento de 34%
para Integracdo R3, que passou de 1,01 (média geral do recorte)
para 1,35 (média ponderada), e 338% para Escolha R3, que
apresentou média geral de 33,3 contra 145,96 de média
ponderada. Neste recorte, como nos demais, os ERVs de 3-4
pavimentos tém se instalado em vias que fazem parte dos
caminhos minimos para chegar aos demais espagos dentro do

contexto local, como o préprio bairro ou subcentro. Neste caso o
que se diferenciou foi sua segregacédo global, devido a posicédo
em que esta na cidade.

5.4.2 5 a 8 Pavimentos

Para os ERVs que possuem entre 5 — 8 pavimentos o
grafico 23 abaixo mostra a relacdo entre Integracdo Rn/R3 X
Escolha Rn/ R3.

20000 , INtegragioRnx EscolhaRn | 5-8 PthO.S g 30007 ntegragdo R3 x EscolhaR3 |5 - 8 Pavtos
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#Balnedrio MSedellha A Sede Continente X Centro #Balnedrios MSedellha A Sede Continente X Centro

Gréfico 23 — a. Integracdo Rn X Escolha Rn | b. Integracdo R3 X Escolha R3
numero de pavimentos | 5 — 8 Pavtos
Fonte: Grupo Desenho Urbano e Paisagem (GDUP) UFSC. Elaboragdo: Autora
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No gréfico 23a os Balnearios continuam apresentando
medidas de baixa Integracédo e Escolha Rn. Neste caso, as vias
com maiores valores tanto para Integracdo quanto para Escolha
Rn estdo localizadas no recorte da Sede llha, coincidindo uma
via na area central. Os demais pontos se distribuem no grafico
Rn apresentando alta Integracdo Rn e baixa Escolha Rn.

Para as medidas locais, o grafico 23b mostra que para
ERV com 5-8 pavimentos os maiores valores para as duas
medidas R3 estdo localizados no recorte dos Balnearios, seguido
pela Sede Continente.

No recorte Sede Continente, tanto a média geral quanto a
média ponderada para Integracdo Rn é 0,27, ndo apresentando
variagdo. No entanto, a média ponderada de Escolha Rn
(1.180.436,23) diminui 53% em relacdo a média geral do recorte
(2.516.115,14), assim como constatado na analise anterior (3-4
pavimentos). Em escala local, a medida de Integracéo R3 passa
de 1,25 (média geral do recorte) para 1,36 (média ponderada),
com apenas 8% de crescimento. Ja& a média ponderada de
Escolha R3 cresce 117%, passando de 63,11 (média geral do
recorte) para 137,18 (média ponderada). Indicando mais uma vez
a preferéncia por vias utilizadas como acessos locais.

No recorte Sede llha a diferenca entre as médias gerais do
recorte e as médias ponderadas foi de 6% para Integracdo Rn e
34% para Escolha Rn (tabela 4). No caso da Integracdo Rn a
média passou de 0,23 (média geral do recorte) para 0,24 (média
ponderada), e quanto a medida de Escolha Rn, passou de
2.883.950,86 (média geral do recorte) para 3.888.800,50 (média
ponderada). Ao contrario do que ocorre para ERVs com 3-4
pavimentos, nesta analise ha presenca de edificios em vias com
alta Escolha Rn, ou seja, ERVs com este gabarito instalam-se
em vias utilizadas para acessar espacos fora do contexto local.
Analisando as médias locais, a Integracdo R3 passou de 0,94
(média geral do recorte) para 1,18 (média ponderada), 25% de
crescimento. Enquanto que para a média de Escolha R3 a média
ponderada (120,48) apresentou crescimento de 325% em
relacdo a média geral do recorte (28,36). Aqui repete-se a
tendéncia de implantagdo em vias que séo parte dos caminhos
para os demais espacos dentro do bairro.

No recorte Centro a média ponderada (0,26) de Integracao
Rn é 8% maior que a média geral do recorte (0,28). A média de
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Escolha Rn passou de 3.447.193,31 (média geral do recorte)
para 14.033.094,04 (média ponderada), indicando um aumento
de pouco mais de 300%. Ou seja, este tipo de ERV costuma se
instalar em vias frequentemente utilizadas para acessar outras
areas da cidade. No entanto é a média de Escolha R3 que revela
mais sobre sua localizagdo. As médias ponderadas locais
apresentam crescimento de 42% para Integracdo R3 e 700%
para Escolha R3. A média geral de Integracdo R3 passa de 1,10
para média ponderada de 1,57, e a média geral de Escolha R3
passa de 51,47 para 412,02 de média ponderada. Com este
crescimento significativo, fica evidente que no recorte Central a
maior parte deste tipo de ERV localiza-se em vias de acesso
local, como tem sido constatado nos demais recortes.

Nos Balneéarios a média ponderada de Integracdo Rn é
0,16, mesmo valor que a média geral do recorte. A diferenca
entre a média ponderada e a média geral do recorte para a
medida de Escolha Rn sofreu apenas 10% de crescimento,
passando de 1.552.055,36 (geral) para 1.707.363,96
(ponderada). Analisando o recorte localmente, a média
ponderada (1,50) de Integracdo R3 cresceu 48% em relacdo a
média geral (1,01). No entanto, este recorte apresentou para a
medida de Escolha R3 um crescimento de pouco mais de 1000%
da média ponderada (367,64) em relagdo a média geral do
recorte (33,3). Desta forma, os ERVs que possuem de 5-8
pavimentos estdo em vias segregadas do sistema como um todo,
porém estas mesmas vias, localmente s&o integradas e
frequentemente acessadas para chegar aos demais espacos do
bairro.

5.4.3 9 a 12 Pavimentos

Os ERVs com 9-12 pavimentos foram implantados apenas
nos recortes Sede llha, Sede Continente e Centro.

No recorte Sede llha a distribuicdo dos pontos no gréfico
24a aparece em praticamente todo o intervalo do eixo X,
apresentando de média a alta Integracdo Rn, no entanto baixa
Escolha Rn. Neste grafico é visivel apenas alguns pontos com
altos indices para as duas medidas, indicando vias do recorte
Sede llha e Centro (as mesmas vias). Ja as vias do recorte Sede
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Continente apresentam, para este caso, valores baixos para as
duas medidas Rn.

Integragdo Rn x Escolha Rn | 9- 12 Pavtos
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Grafico 24 — a. Integragdo Rn X Escolha Rn | b. Integracdo R3 X Escolha R3
numero de pavimentos | 9 — 12 Pavtos
Fonte: Grupo Desenho Urbano e Paisagem (GDUP) UFSC
Elaboragao: Autora

Quanto as medidas locais, o grafico 24b mostra aumento
das medidas de Escolha R3 no recorte Sede Continente. Neste
gréfico, mais vias passam a apresentar altos indices para duas
medidas R3, no entanto ainda ha diversos pontos indicando
baixa Integracéo e Escolha R3.

Nos dois graficos, tanto o recorte Sede Ilha quanto Centro
€ que possuem 0s maiores valores para as duas medidas em
seus dois raios de andlise.

Este tipo de ERV apresenta no recorte Sede Continente
média geral de 0,27 para a medida de Integracdo Rn,
permanecendo o mesmo valor quando ponderada. A média
ponderada de Escolha Rn, no entanto, assim como nas demais
andlises, reduz 30% em relacdo a média geral deste recorte.
Reforgando a “fuga” por este tipo de via. Localmente, a média
geral de Integracdo R3 é 1,25 contra 1,40 de média ponderada,
12% superior. A média ponderada de Escolha R3 (178,65) neste
recorte apresenta-se 180% maior que a média geral (63,11), ou
seja, mais uma vez ha preferéncia por vias de passagem local.

No recorte Sede Ilha houve um crescimento de 18% da
média ponderada (0,27) em relacdo a média geral do recorte
(0,24) para a medida de Integracdo Rn. Analisando a diferenca
entre a média geral e ponderada da medida de Escolha Rn das
vias com este tipo de ERV, este recorte apresentou pouco mais
de 700% de aumento, passando de 2.883.950,86 (média geral do
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recorte) para 23.285.182,12 (média ponderada), crescimento
muito maior que para os demais tipos de pavimentos. Quanto as
medidas locais, a média de Integracdo R3 passou de 0,94 (média
geral do recorte) para 1,47 (média ponderada), com 56% de
crescimento, e mais de 900% de aumento para a média
ponderada de Escolha R3, que passou de 28,36 (média geral do
recorte) para 292,10 (média ponderada). E interessante que
neste recorte, apesar dos ERVs com 9-12 pavimentos estarem
mais localizados nas vias de Escolha R3, houve um grande
aumento para esta medida global. Indicando que h4 um ndmero
consideravel de ERVs nas vias que fazem parte dos trajetos de
origem-destino para outros espacos da cidade. Este tipo de ERV
€ visivelmente predominante nesta &rea como mostra o Mapa
03.2 em anexo.

No recorte Centro a média ponderada de Integracdo Rn
cresce apenas 8% em relagdo & média geral, passando de 0,26
para 0,28 (média ponderada). A média ponderada (3.447.193,31)
de Escolha Rn apresenta 334% de aumento quando comparada
com a média geral do recorte (14.974.042,12). As médias
ponderadas locais apresentam 44% de crescimento para a
medida de Integracdo R3 e 615% para Escolha R3, comparando
as médias gerais. A média geral de Integracdo R3 passa de 1,10
(média geral do recorte) para 1,59 (média ponderada) e de
Escolha R3 de 51,47 (média geral do recorte) para 367,78
(média ponderada). Neste recorte mantem-se as mesmas
caracteristicas observadas para ERVs com 5-8 pavimentos. Ervs
localizados em vias de alta integracdo (global e local) e
preferencialmente em vias com alta Escolha R3, embora haja um
namero relativamente alto deste tipo de ERV em vias de alta
Escolha Rn também.

5.4.4 13 a 18 Pavimentos

Para os ERVs com 13 — 18 pavimentos também n&o ha
ocorréncias no recorte dos Balnearios, como na secédo anterior.

Os graficos a seguir apresentam a relagdo entre as
medidas de Integracao e Escolha Rn e R3.
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Grafico 25 — a. Integracdo Rn X Escolha Rn | b. Integracdo R3 X Escolha R3
numero de pavimentos | 13 — 18 Pavtos
Fonte: Grupo Desenho Urbano e Paisagem (GDUP) UFSC
Elaboragdo: Autora

No grafico 25a a maioria das vias dos trés recortes
possuem de média a alta Integracdo Rn e baixa Escolha Rn.
Apenas um ponto (via no recorte Sede Ilha) indica baixo indice
para as duas medidas Rn. Enquanto que trés pontos apresentam
altos indices para as duas medidas Rn

O grafico 25b mostra mais vias com valores de média a
alta Escolha R3. Neste grafico também ha um ponto com baixa
Integracéo e Escolha R3.

A média de Integracdo Rn geral do recorte Sede
Continente é 0,27 e quando ponderada passa para 0,28,
apresentando apenas 2% de crescimento. Quanto a média
ponderada de Escolha Rn (454.755,63), seu valor é 82% menor
que a média geral do recorte que é 2.516.115,14. As médias
ponderadas locais apresentam crescimento de 18% para
Integragcdo R3 e 325% para Escolha R3. A média geral de
Integracdo R3 passou de 1,25 (média geral do recorte) para 1,48
(média ponderada) e de Escolha R3, passou de 63,11 (média
geral do recorte) para 268,75 (média ponderada). Na analise
deste tipo de ERV, como nas demais estudadas, houve sempre o
mesmo tipo de comportamento das vias no recorte Sede
Continente, com diminuicdo da média ponderada de Escolha Rn
em relacdo a média geral e crescimento para a média ponderada
de Escolha R3. No entanto, este tipo de ERV registrou o maior
crescimento para Escolha R3, e ndo é devido a sua quantidade
(é possivel visualizar os ERVs por gabarito no Mapa 03.1 em
anexo), mas provavelmente por estes poucos ERVs estarem em
vias de alta Escolha R3.
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No recorte Sede llha a média de Integracdo Rn cresceu
cerca de 22%, passando de 0,23 (média geral do recorte) para
0,28 (média ponderada). A média de Escolha Rn cresceu pouco
mais de 940%, passando de 2.883.950,86 (média geral do
recorte) para 30.097.628,47 quando ponderada pela nimero
deste tipo de ERV nas vias do recorte. Aqui é possivel identificar
que gquanto mais pavimentos maior € a média de Escolha Rn.
Isto é interessante porque supde-se que vias com alta Escolha
Rn (utilizadas para acessar diferentes espagos na cidade) séo
também vias que atribuem maior valorizacao ao terreno, ou seja,
quanto mais caro o terreno, maior deve ser a multiplicacdo do
solo para obter sobre ele, maior lucro. Em relacdo as médias
locais, a média geral de Integragdo R3 passou de 0,94 para 1,55
de média ponderada, indicando 64% de crescimento. Ja a média
ponderada de Escolha R3 (1,55), cresceu 1150% em relacéo a
média geral do recorte (0,94). Entdo ERVs de 13-18 pavimentos
estdo em vias altamente integradas (global e localmente) e
preferencialmente em vias utilizadas para acessar os demais
caminhos dentro do préprio bairro, embora este recorte tenha
apresentando um crescimento significativo para vias com acesso
global.

No recorte Centro a média de Integracdo Rn passa de 0,26
(média geral do recorte) para 0,28 (média ponderada), com
apenas 8% de crescimento. E a média de Escolha Rn passa de
3.447.193,31 (média geral do recorte) para 12.101.567,68 (média
ponderada), apresentando 250% de aumento. Este valor esta
provavelmente relacionado a quantidade de ERVs em vias de
alta Escolha Rn. Ja4 as médias ponderadas locais, apresentam
crescimento de 44% para Integracdo R3 e 655% para Escolha
R3. A média geral de Integracdo R3 passa de 1,10 para média
ponderada de 1,59 e a média geral de Escolha R3 passa de
51,47 para média ponderada de 388,86. O comportamento das
vias com ERVs de 13-18 neste recorte mantém-se o mesmo das
analises anteriores. Sao vias de alta integracdo global e local, e
ao mesmo tempo utilizadas para chegar aos outros espacos do
contexto local.
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5.4.5 Sintese geral por nimero de pavimentos

O que ocorre quanto a localizacdo dos ERVs segundo
ndmeros de pavimento € interessante e um pouco diferente do
padrao detectado analisando suas décadas de construcao.

Em todos os recortes para todos os tipos de gabarito, a
medida mais significativa para identificacdo das caracteristicas
sintaticas da localizacao foi a Escolha R3. Sua média cresceu em
praticamente todos os recortes conforme foram aumentando 0s
ndmeros de pavimento.

Outro padrdo detectado foi o crescimento significativo da
Escolha Rn (embora seja menor que o crescimento da Escolha
R3) no recorte Sede Ilha. Assim como no caso da Escolha R3, as
médias para Escolha Rn também aumentavam conforme crescia
0 numero de pavimentos.

Como ja foi citado, esta relacdo de nimero de pavimentos
e média de Escolha, tanto global quanto local, provavelmente
estd relacionado ao valor do solo nestas areas, pois quanto
maior sua medida de Escolha Rn/R3, mais caro tende a ser o
valor do solo disponivel e consequentemente mais pavimentos
terd 0 ERV. Nesses casos, essa intensificacdo do uso do solo
através do potencial construtivo pode também ser um fator que
possibilite aos ERV vencer a disputa por essas localizagbes com
outros usos, especialmente comércios e servicos.

No recorte Sede Continente houve diminuicdo da média
ponderada de Escolha Rn em relacdo a média geral do recorte
para todas as analises de gabarito. Esta diminuicdo se deve
principalmente ao fato dos ERVs estarem fora destas rotas de
acesso global, como ja detectado nas analises anteriores por
década de construcao.

Quanto as medidas de Integracdo, ERVs de todos os
recortes, exceto os Balneérios, sdo globalmente integrados. Mas
no caso da Integracdo R3, esta é alta para todos os gabaritos em
todos os recortes de analise.
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6 CONSIDERACOES FINAIS

O processo de verticalizacdo faz parte de uma dindmica de
interesses capitalistas, que visa sobretudo a obtencdo de uma
maximizag&o do lucro através do solo urbano enquanto matéria
prima.

Essa maximizagdo do lucro, tdo requerida pelos
empreendedores, tem como estratégia principal minimizar o
custo com o terreno. No entanto, este custo, dentre outros
fatores, estd condicionado a sua localizacdo, que se torna o
principal componente na valorizacdo do edificio.

A questdo abordada neste trabalho, foi tentar identificar as
caracteristicas da localiza¢do dos Edificios Residenciais Verticais
(ERVSs), construidos entre as décadas de 1950 e 2000 em
Florianopolis.

S840 inumeras as caracteristicas relacionadas a
determinada localizacdo, como por exemplo questdes
socioecondmicas, culturais, valor do solo, etc. Porém, este
trabalho baseou-se na busca pela identificacdo da légica
locacional sob a 6tica configuracional, ou seja, se a forma como
cada via se relaciona com todas as outras do sistema ou de seu
entorno imediato influenciam a localizagdo dos ERVs em
Floriandpolis ou, ao menos, podem mostrar pistas sobre as
localizacOes preferidas pelos empreendedores para instalar esse
tipo de edificio.

Para esta andlise configuracional foi utilizada a Sintaxe
Espacial, que permitiu medir duas importantes propriedades:
Integracéo e Escolha.

A medida de Integracdo possibilitou identificar o quéo
préximo um ERV esta de todos os outros do sistema, enquanto
que a Escolha indicou o quanto este ERV esta localizado na
passagem entre os demais ERVs da cidade, tornando-o central
ou nao.

O mesmo raciocinio foi aplicado para analises locais,
restringindo a um raio limitado (R3), considerando apenas 0s
ERVs dentro deste raio de abrangéncia.
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Comparando estas duas andlises foi possivel identificar se
os ERVs concentram-se em vias mais ou menos integradas, ou
em vias mais ou menos centrais.

Sendo assim, a chave encontrada para o entendimento da
localizacdo dos ERVs em Floriandpolis estad relacionada a
medida de Escolha local (R3), ou seja, ha maior concentracdo de
ERVs em vias que canalizam fluxos utilizados para chegar as
outras partes dentro de um sistema local, tornando sua
localizacdo localmente central.

Os resultados mostraram que embora a legislacdo tenha
possibilitado o processo de verticalizacdo em diversas vias da
cidade, os empreendedores implantaram suas edificacfes
preferencialmente em vias de alto fluxo de passagem local
(Escolha R3), ndo levando muito em consideracdo quéao
integrado ou segregado estes ERVs estariam.

Isso revela que em Floriandpolis possivelmente existam
areas liberadas pela legislagdo para a construcdo em altura
(neste caso residencial), mas que locacionalmente ndo sao
interessantes para 0s empreendedores imobiliarios
(provavelmente devido aos custos com o terreno), ou entdo para
0s usuarios devido a acessibilidade de algumas areas.

Desta forma, este estudo ou mesmo outras aplicacdes da
Sintaxe Espacial, pode auxiliar no entendimento dos usos
urbanos e confronta-los com a realidade da legislagcdo municipal.
Neste estudo em especifico, é possivel identificar as areas onde
ocorre verticalizacao exclusivamente residencial.

Os resultados visuais obtidos através dos mapas axiais
das medidas globais identificaram que no recorte Sede
Continente, Sede llha e Centro, os ERV foram implantados em
vias com alta Integracdo Rn, no entanto de média a baixa
Escolha Rn. Em outras palavras, os ERVs estdo em vias que
tornam sua localizagdo relativamente préxima as diversas areas
da cidade, porém, estas mesmas vias ndo sao muito utilizadas
para chegar até estes outros espacos. J& no recorte dos
Balnearios os ERVs estdo localizados em vias altamente
segregadas, porém de média a baixa Escolha Rn. Isto significa
que os ERVs estdo em vias consideradas afastadas das demais
areas da cidade, sendo estas vias também pouco utilizadas
como passagem para outros locais.

Em escala local, ainda referente aos resultados visuais dos
mapas axiais, os ERVS nos recortes Sede Continente, Sede lIlha,
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Centro e Canasvieiras foram implantados em vias com alta
Integracdo R3, no entanto de média a alta Escolha R3. Ou seja,
0s ERVs estéo localizados em vias que os deixam préximos de
todos os espacos dentro bairro e ainda séo vias utilizadas como
passagem para estes espacos. J& no recorte dos Balneéarios
(Cacheira do Bom Jesus, Campeche e Ingleses) os ERV estédo
localizados em vias com média Integracdo R3, porém baixa
Escolha R3. Em outras palavras, as vias onde se encontram 0s
ERVs neste recorte ndo estdo nem tdo proximas e nem tdo
afastadas de todas as outras areas dentro do bairro, porém, sao
vias que ndo fazem parte dos caminhos para chegar a estes
outros espacos.

Quando analisadas as meédias de cada medida (Integracdo
e Escolha Rn/R3) nos quatro recortes de estudo, a Escolha R3
foi identificada como a medida que apresentou crescimento mais
significativo em relacdo & média geral em todos os recortes. Isto
indica que os ERVs tém se localizado preferencialmente em vias
utilizadas como passagens, ou que fazem parte dos caminhos
gue levam aos demais espacos dentro do contexto local, como
bairros ou subcentros.

A medida de Escolha Rn chamou atencéo, visto que em
todos os recortes, exceto no Centro, houve queda em relacdo a
média geral. No recorte Sede Continente esta média caiu pela
metade, ou seja, os ERVs tendem a “fugir’ das vias que dao
acesso as diferentes partes da cidade, ou por questbes
relacionadas ao preco da terra, ou pela disponibilidade de
terreno, ou ainda pela repulsédo ao trafego de passagem e suas
consequéncias (ruidos, poluicdo, inseguranca no transito, etc.).
No recorte Centro, ocorreu o contrario, crescimento de pouco
mais de 55%. Isto ocorre possivelmente por ser a area central da
cidade onde muitos dos trajetos de origem-destino passam por
vias localizadas neste recorte, fazendo com que os valores de
Escolha Rn atribuidos a estas vias seja alto. Assim, ERVs
localizados dentro destas rotas de acesso, consequentemente
sdo responsaveis por elevar esta média.

As médias de Integracao praticamente nao tiveram muita
alteracéo, destacando apenas a média das linhas com ERVs de
Floriandpolis, que cresceu 22% em relacdo a média geral. Isto
possivelmente porque esta inclui as baixas medidas das areas
segregadas.
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As andlises por década de construcdo e numero de
pavimentos relacionaram a média geral dos recortes e a média
ponderada pelo numero de ERVs em cada via. Este
procedimento proporcionou maior fidelidade as médias obtidas,
uma vez que contabilizar de forma igual vias com diferentes
quantidades de ERVs ndo expressaria de maneira fiel a real
distribuic@o destas pela malha urbana.

O grafico 26 abaixo mostra o comportamento (crescimento
ou queda em relagéo a média geral de cada recorte) das médias
ponderadas de Integra¢céo e Escolha (Rn e R3) em porcentagem.
Este comportamento pode ser visto no decorrer dos anos, em

cada recorte de estudo.
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Grafico 26 — Médias ponderadas de Integracdo e Escolha (Rn/R3) x

Décadas

Fonte: Grupo Desenho Urbano e Paisagem (GDUP) UFSC

Elaboragdo: Autora

Em linhas gerais nos recortes, Sede Continente, Sede llha
e Balneérios, a média ponderada de Escolha R3 apresentou
maior crescimento em relacdo a média geral dos recortes entre
0s anos de 1950 e 2000. Sendo assim, a localizacdo dos ERVs
nestes recortes procurou sempre vias relativamente tranquilas,
utilizadas como caminhos para as outras areas dentro do bairro.
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Vale destacar que no recorte Sede llha tanto a média de
Escolha Rn quanto R3 apresentaram queda a partir da década
de 1970. Isso indica que houve uma “migracdo” dos ERVs de
vias com ata escolha para vias menos localizadas nas
passagens em nivel global e local.

No Centro a localizacdo dos ERVs até a década de 1960
ocorreu preferencialmente em vias de alta Escolha R3. Porém a
tendéncia detectada a partir dos anos de 1970 foi de ERVs
localizados em vias de alta Escolha Rn (embora as médias de
Escolha R3 permanecam altas), vias estas que possibilitam os
trajetos de origem-destino entre as diferentes areas da cidade.

No recorte Sede Continente e nos Balnearios, a média de
Escolha Rn ficou bem abaixo da média de Escolha R3,
apresentando, na década de 1980, queda no Continente e um
sensivel crescimento nos Balnearios.

Em todos os recortes foi possivel identificar que as médias
de Integracdo, tanto Rn quanto R3 permanecem praticamente
constantes durante todo o periodo de estudo.

Aqui é importante ressaltar que uma limitacdo do trabalho
estd relacionada a andlise sintatica temporal. O ideal seria a
construcdo de mapas axiais conforme a situacdo da malha
urbana em cada década, no entanto, este procedimento ndo foi
executado principalmente devido ao tempo necessario para
construir os mapas axiais relativos a cada periodo. Embora as
médias sintaticas possivelmente poderiam  apresentem
alteracdes se comparadas com as médias extraidas de um mapa
axial conforme a malha existente em cada década, as
caracteristicas de Integracdo e Escolha destas Vvias
provavelmente ndo sofrem grandes alteragbes. Desta forma,
seria interessante que em um préximo trabalho fossem
levantadas essas diferenciacfes sintaticas por meio de um mapa
axial temporal.

Quando as médias ponderadas da andlise por nimero de
pavimentos, os graficos a seguir mostram o comportamento das
médias de Integracdo e Escolha Rn e R3 em cada recorte.

Pelo gréfico 27 a seguir é possivel identificar que em todos
0s recortes para todos os tipos de gabarito, a medida mais
significativa para identificacdo das caracteristicas sintaticas da
localizagdo também foi a Escolha R3. Sua média cresceu em
praticamente todos os recortes conforme foram aumentando os



176

ndameros de pavimentos. Porém, também foi detectado um
crescimento significativo da Escolha Rn (embora menor que o
crescimento da Escolha R3) no recorte Sede llha e Centro.
Assim como no caso da Escolha R3, a médias para Escolha Rn
também aumentavam conforme crescia o nimero de pavimentos.

Quanto as médias de Integracdo, tanto Rn quanto RS3,
permaneceram constantes em todos os recortes, independente
do namero de pavimentos.
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Grafico 27 - Médias ponderadas de Integracdo e Escolha (Rn/R3) x Nimero
de Pavimentos
Fonte: Grupo Desenho Urbano e Paisagem (GDUP) UFSC
Elaboragao: Autora

E interessante destacar que assim como na andlise por
década de construcao, no recorte Sede Continente e Balnearios,
a média de Escolha Rn também ficou abaixo das médias de
Integragdo, ou seja, nestas areas os ERVs “fogem” de vias
utiizadas como caminhos para acessar diferentes espacos
dentro do sistema global.

A relac@o de nuimero de pavimentos e média de Escolha,
tanto global quanto local, possivelmente esta relacionada ao
valor do solo nestas areas, pois quanto maior sua medida de
Escolha Rn/R3, mais caro tende a ser o valor do solo disponivel
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e consequentemente mais pavimentos devera ter o ERV para
compensar pelo maior custo do terreno.

Seria interessante que futuras pesquisas considerem para
a andlise da localizacdo da verticalizacdo a relacédo entre o valor
do solo das éareas em estudo, 0 numero de pavimentos
permitidos pelos planos e as medidas sintaticas.
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