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RESUMO:

A necessidade de estudar o territério vem aliado ao conhecimento acerca
da legislag@o territorial e a relacdo que o homem exerce sobre o uso da
terra. Atualmente a obtencdo de informagdes parte de geotecnologias
integradas que fornecem uma base cartogréfica e cadastral. Através da
compilacdo e manipulacio de informacdes em um banco de dados
geogréficos apresenta-se aqui o uso do SIG (Sistemas de Informagdes
Geograficas) para obtencdo de varidveis como contribuicdo para
avaliacdo de imoveis localizados em Zonas Rurais, classificando as
areas de declividade por Modelo Digital de Terreno (MDT), cruzando as
restricdes do Novo Cédigo Florestal Brasileiro (CFB) com o uso do solo
das propriedades definidas para a pesquisa. A entrada de dados espaciais
em formato shapefile foi proveniente do Levantamento
Aerofotogramétrico do Estado de Santa Catarina, (2013) que através do
geoprocessamento favoreceu a classificacdo das feicdes para
identifica¢do das dreas com limitagdes ambientais, partindo de classes
de uso do solo com o estudo de caso do municipio de Lontras, no Estado
de Santa Catarina. O método empregado integra o Cadastro Territorial
Multifinalitdrio (CTM) e visa contribuir para a avaliacdo de iméveis
rurais, fornecendo dados com rapidez e precisdo sobre os atributos
formadores de valor das propriedades. O objetivo é que, em ambiente
SIG, se possa tragar um poligono e dele extrair informacdes confidveis
para delimitagdo e cdlculo de dreas identificando com precisdo o Uso e
Cobertura do Solo mapeados no SIG e que através do geoprocesamento
seja possivel identificar e quantificar o Uso e a Cobertura do Solo —
classificando quanto & Legislacio Territorial Brasileira, as Areas de
Preservacdo Permanentes (APP) — como caracteristicas relevantes na
Avaliacdo de Imoveis Rurais.

PALAVRAS-CHAVE:

Avaliagdo de Imoveis Rurais, Cadastro Territorial Multifinalitario
(CTM) e Sistema de Informacdes Geogréficas (SIG).






ABSTRACT:

The need to study the territory ally comes to knowledge about territorial
legislation and the relationship that man has on land use. Currently
obtaining information part of integrated geo providing a cartographic
and cadastral base. By compiling and manipulating information in a
spatial database here shows the use of GIS (Geographic Information
Systems ) to obtain variables as input for the evaluation of properties
located in rural areas , classifying the areas of slope for Digital Model
Lot of ( MDT ) , crossing the restrictions of the New Brazilian Forest
Code ( CFB ) with the land use of properties set for the search. The
entry of spatial data in shapefile format was derived from
Aerophotogrammetric Survey of the State of Santa Catarina (2013) that
through geoprocessing favored the -classification of features for
identifying areas with environmental restrictions, from classes of land
use to the study of case of the municipality of otters in the state of Santa
Catarina. The method integrates Territorial Multipurpose Cadastre
(CTM) and aims to contribute to the evaluation of rural properties,
providing data quickly and accurately on the trainers attribute values of
the properties. The goal is that, in a GIS environment, one can draw a
polygon or extract reliable information for delineation and calculation of
areas pinpointing the Use and Land Cover mapped in GIS and through
geoprocessing is possible to identify and quantify the use and Land
Cover — classifying as to Territorial Brazilian legislation , the Permanent
Preservation Areas (APP) — as relevant features in the Evaluation of
Rural Property .

KEY-WORDS:

Geoprocessing, Multipurpose  Technical Cadastre (CTM) and
Geographic Information System (GIS).
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1. INTRODUCAO

A necessidade de estudar o territério partindo de uma base de
informagdes fiel a realidade nos dias de hoje requer disposi¢do de
tempo, recursos financeiros além de humanos com habilidade e
atribuicdo técnica atuantes na caracterizagdo em 4reas rurais.

Os avangos nas tecnologias de monitoramento vém ampliando as
possibilidades de obter informacdes que contribuem para o
desenvolvimento territorial, principalmente em dreas rurais no estado de
Santa Catarina.

Na analise dos produtos cartograficos quanto ao uso do solo em
ambiente SIG € necessdrio o levantamento da legislacdo territorial atual
e de produtos cartograficos de precisio.

Técnicas computacionais, como 0 geoprocessamento, reduzem o
tempo de aquisi¢do de dados obtendo resultados satisfatérios na
manipulacio em ambiente computacional utilizando produtos
cartograficos.

Dentre as ferramentas mais utilizadas para o Cadastro Territorial
Multifinalitario (CTM) em 4reas rurais o geoprocessamento apresenta-se
como a técnica que possibilita a manipulagdo de dados usando Sistemas
de Informagdes Geogrificas (SIG).

O cruzamento das dreas de declividade e inter-relagdes com as
restricdes ambientais; identificacdo das APP; cdlculo de impostos;
pericias ambientais; e auxilio as Prefeituras nas tomadas de decisoes,
sdo algumas vantagens do uso do SIG.

Nas dreas rurais, segundo as restricdes ambientais do Novo
Cddigo Florestal Brasileiro (2012) a delimitacdo das dreas restritivas de
exploracdo das propriedades se dd por declividade, topo de morros ou
afastamento legal dos recursos hidricos.

Essa pesquisa contempla a aplicacio de um método para
obten¢do de varidveis que envolvem a analise sobre o uso do solo de
imdveis rurais no Municipio de Lontras (SC); e o uso do SIG para
avaliacdo de imdveis rurais, baseando-se na NBR 13.653-1 e 13.653-3
para a Engenharia de Avaliagdes, no Brasil.

Na busca pelo equilibrio entre o uso do solo e as restricdes
ambientais, a utilizacdo dos recursos naturais do planeta tem emergido a
necessidade da preservacdo dos ecossistemas para que seja alcancado o
desenvolvimento sustentdvel em harmonia com o uso econdmico do
solo.
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Esses principios elevam a importincia de que para avaliar uma
propriedade rural € necessdrio levantar informagdes acerca dessas
caracteristicas fisico-econdmicas e da fungdo social, segundo leis e
normas vigentes.

Destacando assim as possibilidades que um SIG através do
geoprocessamento traz as avaliacdes de imoveis rurais, por permitir uma
visualizacdo temadtica das fei¢des e obtencdo automatica de dados sobre
as propriedades.

Técnicas cada vez mais avangadas de tecnologia de
monitoramento e levantamentos cadastrais vém mostrando a eficicia e
qualidade desses produtos, despertando interesse por parte da sociedade
pela obtengdo de dados em ambiente computacional.

Atualmente observa-se a tendéncia de que os sistemas estdo cada
vez mais interligados entre si podendo ser feitas inter-relagdes e os
investimentos em tecnologias a partir de agora serdo inevitdveis para
qualquer plano de desenvolvimento territorial.

Apdés anos sem a elaboragdo de produtos cartogréficos
atualizados, a Secretaria de Estado do Desenvolvimento Econdmico e
Sustentavel do Estado de Santa Catarina (SDS), Diretoria dos Recursos
Hidricos (DIRH) publicou uma Nova Cartografia, em julho de 2013,
dados que foram liberados aos usudrios de SIG e Prefeituras Municipais.

O foco nos Recursos Hidricos trouxe ao Estado o
Aerolevantamento Fotogramétrico (2013) possibilitando a manipulacio
de dados em ambiente SIG, auxiliando a Cartografia de Municipios de
Santa Catarina com maior detalhamento nas 4reas rurais.

A Cartografia em Santa Catarina, até entfo, limitava-se ao
Mapeamento na escala 1:100.000 (IBGE), da regido do Meio Oeste,
data: 1971 a 1980; Mapeamento 1:50.000 (IBGE) da regido do Oeste e
Litoral, data: 1971 a 1992 e; o Mapeamento 1:25.000 do Estado de
Santa Catarina, na regido do Extremo Sul (Imageamento por Satélite) da
Companhia de Estado e Desenvolvimento de SC (CODESC 2006).

Tomando por base a Legislagdo Territorial Brasileira, para o uso
e ocupacdo do solo, aliado ao novo Mapeamento Aerofotogramétrico
Digital do Estado, as geotecnologias para Geoprocessamento e aplicacdo
das ferramentas de SIG, o mapeamento temdtico se faz essencial aos
tomadores de decis@o e aos Engenheiros de Avaliacdes.

Sendo assim, é possivel obter varidveis importantes para a
Avalia¢do de Imoéveis Rurais, em ambiente SIG, fazendo a identificagdo
e calculo das culturas de uso do solo, bem como, das Areas de
Preservacdo Permanentes (APP), de forma automatica, rdpida e precisa,
para servir como subsidio a Avalia¢do de Iméveis Rurais.
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Mattos (2006) aponta que “As razdes para descumprimento do
Cddigo Florestal sdo muitas, mas acredita-se que uma delas € a idéia de
que as areas com floresta nativa sdo improdutivas e sem valor
econdmico, tomando outra forma de uso mais rentavel”... Evidenciando
a clara necessidade de que se obtenha alguma vantagem sobre as
propriedades rurais sendo preservada a vegetacdo nativa segundo a
legislacdo. “Sendo assim, o desafio € valorar os bens ambientais como
APP’s considerando-as como estoque de capital natural, fornecedora de
servicos ambientais donde seria necessdrio algum beneficio efetivo e
principalmente econdmico para quem as protegesse” (Mattos (2006), pg.
2).

Para andlise das informagdes uteis para a gestdo territorial o
emprego de SIG ¢ indicado, pela capacidade de realizar diagndsticos
integrando camadas que comporio o banco de dados georreferenciados,
possibilitando a produ¢do de documentos cartograficos.

O CTM Estruturado em um SIG constitui-se em um sistema de
registro publico representado pelo mapeamento da parcela do imdvel
por mapas temdticos que relacionam Cartografia, Legislacdo e uso da
terra ao valor venal, relacionando com caracteristicas do entorno.

Identificar as parcelas e os atores dentro desse contexto permite
gerar informagdes territoriais confidveis que servem de subsidio aos
tomadores de decisdo conseqiientemente para melhoramentos no
planejamento municipal.

A Lei 6.938 de 1981 sobre os fins e mecanismos de formulagdo e
aplicacdo da Politica Nacional do Meio Ambiente, considera que as
florestas nativas s@o constituidas de um bem juridico ambiental e que
possui um valor intrinseco, préprio e independente de suas utilidades:
um valor de existéncia e ndo mais, apenas um “valor de uso”.

Sendo esta percepcdo reafirmada pela CF de 1988, em seus
artigos 170 (subordina a atividade econdmica ao uso racional dos
recursos ambientais), 186 (informa sobre a Funcdo Social da
propriedade rural) e 225 (dispde sobre o meio ambiente e sobre os
direitos, atuais, das futuras geracdes).

Revistas especializadas e artigos técnico-cientificos vém
anunciando as vantagens de se ter um mapeamento atual e de alta
precisdo, como o de Santa Catarina (2013).

O emprego das técnicas de geoprocessamento e cartografia digital
em ambiente SIG para o mapeamento das capacidades de usos dos solos
ndo € tdo recente.
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Por outro lado, segundo Poliseli (2008) no nivel institucional do
INCRA tal aspecto ainda é muito incipiente, pois a definicdo das classes
de capacidade de uso é comumente estimada de forma empirica apoiado
na visualizagdo e experiéncia de cada profissional.

Visando a qualidade na obtencdo de dados que auxiliem a
Engenharia de Avaliagdes de Iméveis Rurais, os SIG t€m contribuido
para identificacdo de varidveis quanto ao uso de cobertura do solo
permitindo que se obtenham resultados rdpidos, precisos e automaticos
sem necessidade de ir a campo.

1.1. OBJETIVOS
1.1.1. Objetivo Geral

Obter varidveis sobre o uso do solo em ambiente SIG, mapeando
as culturas e as Areas de Preservacdo Permanente (APP) para gerar um
banco de dados e extrair automaticamente informacdes importantes a
Avaliacdo de Imoveis Rurais.

1.1.2. Objetivos Especificos

a) Aliar as potencialidades do geoprocessamento € suas
contribui¢des para classificacio de uso do solo;

b) Compilar dados de uma base cadastral que sirva como
ferramenta de auxilio para avaliacdo dos imdveis rurais e gestdo
territorial considerando suas restricdes de uso e suas
potencialidades;

c¢) Inter-relacionar dados geoespaciais com legislacdo ambiental
através do uso de um Modelo Digital de Terreno (MDT) em
ambiente SIG;

d) Apontar as vantagens do SiCAR (Sistema de Cadastro
Ambiental Rural, criado pelo Decreto n27.830/2012) para o CTM
e avaliacdo de propriedades rurais.

1.2 JUSTIFICATIVA E RELEVANCIA DO TEMA

As mudangas na legislacdo brasileira, ocorridas nos ultimos anos
e que teve a discussdo encerrada em outubro do ano de 2012, acerca do
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Novo Cdédigo Florestal apresentam posturas para as dreas de preservagio
ambiental, sendo necessarios estudos relacionados.

Devido a crescente necessidade de estudar o territério, €
imprescindivel conhecer a legislacdo ambiental brasileira para dreas
rurais e o estabelecimento de critérios para o desenvolvimento de
pesquisas.

As possibilidades e restricoes de uso de cada propriedade
dependem dos enquadramentos ambientais que estdo ligados as APP,
delimitando os espagos para que se possa utilizar e consequentemente,
influindo sobre o valor dos imdveis.

O retorno obtido rapidamente pelo geoprocessamento através do
dos Sistemas de Informagdes Geograficas (SIG), contribui para a
avaliacdo de imdveis, em geral, pois convence as pessoas pela
objetividade envolvida, sendo uma ferramenta importante pela
eficiéncia.

Analises de atributos ambientais foram as primeiras motivagdes
das aplicabilidades dos SIG que foram difundidos no mundo inteiro pela
capacidade permitida de comparar as condi¢gdes ambientais
predominantes em diferentes localidades e para finalidades variadas.
Dentre outras aplicabilidades podem ser apontados estudos dirigidos a
desapropriacdo de iméveis para fins de constru¢do de barragens, como
cita Oliveira, F. et al. (2006).

Os mesmos autores apontam que a relacdo que o homem exerce
com o meio ambiente justifica a necessidade de estudos ambientais
utilizando geotecnologias que identifiquem as dreas que podem ser
afetadas, pela construcdo de uma barragem, por exemplo, em que a
susceptibilidade é maior.

Por outro lado, apontam que hd um descontrole dos tomadores de
decisdes sobre os recursos ambientais, principalmente nas propriedades
agricolas, que muitas vezes usa o solo de forma irracional e destréi o
meio ambiente sem estudar medidas mitigadoras para compensacdo de
danos ambientais.

Muitos municipios brasileiros encontram-se com seus cadastros
fiscais desatualizados. As técnicas de avaliacdo usadas ainda sao
baseadas em grande parte na estatistica descritiva, sendo que estas
técnicas ndo t€m apresentado resultados satisfatorios para determinar o
valor do imdvel, pois ndo t€m em seu bojo, as caracteristicas do imével.
(HORNBURG, 2009)

Outros fatores predominantes que dificultam o mapeamento e
levantamento das caracteristicas fisicas (da parcela) e socioecondmicas
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(do entorno) do imével para analise do uso do solo e gestdo territorial
em areas rurais sdo: o tamanho das areas; o desconhecimento dos seus
limites e as condi¢des de acesso.

A necessidade que o municipio tem de conhecer o valor
individual dos iméveis é explicada por Averbeck (2003) que defende
que a avaliacdo deve ser atual, referida a uma mesma base de dados
geoespaciais de maneira uniforme, garantindo a qualidade e
principalmente a convic¢@o do contribuinte.

Para Pereira (2009), o Cadastro Técnico Multifinalitdrio possui
cardter fundamental para o planejamento porque oferece as informagdes
bésicas necessdrias para a elabora¢do de planos e gerenciamento de
dreas urbanas e rurais. Esse planejamento pode ser definido como um
processo ordenador e de precisdes envolvendo as varidveis, tempo e
valor. (PEREIRA, 2009)

Na busca do melhor caracterizacdo dos recursos naturais,
considerando as APP (Areas de Preservacdo Permanente) e outras
caracterizagdes quanto ao uso do solo, justificam-se estudos dirigidos
que sirvam para a analise de uso do solo segundo as Normas Brasileiras
da ABNT (2004) NBR 1453-1 e NBR 1453-3 da ABNT.

Outras fontes também se referem a obtencdo de varidveis
ambientais em dreas rurais, como: o Manual de Obtencdo de Terras e
Pericias Judiciais para Reforma Agrdria (INCRA), de 2006 e do Novo
Cddigo Florestal Brasileiro (CFB) de 2012.

A gestdo correta e consciente dos recursos hidricos é um tema
alvo de debates hd alguns anos na comunidade cientifica. Nos ultimos
anos, governos vém implementando agdes de modo a aperfeicoar o
processo de gestdo, preservando a dgua potdvel para consumo das
geracdes e para os seus diversos usos sem comprometer a qualidade.
Para isso ¢é necessdrio conhecimento do territério através do
mapeamento dos diferentes usos, favorecendo a preservagdo ligada ao
uso da terra sem poluir as dguas.

Para Hasenack (2013) a evolucdo tecnoldgica nos permite cada
vez mais informatizar dados relativos a base métrica cadastral —
proveniente de levantamentos diretos em campo e de cartas cadastrais —
com dados alfanuméricos, além de integrar estes com os dados dos
Registros de Imdveis.

O mesmo autor aponta a Portaria n° 511(2009) que no Artigo n° 4
a que denomina esta integracdo para o CTM nos municipios brasileiros
de “SICART - Sistema de Cadastro e Registro Territorial”’, onde a
tecnologia utilizada para este fim s3o os Sistemas de Informacdes
Territoriais que deve ser integrado aos cadastros tematicos.
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Autores apontam que o valor' das terras estd relacionado com a
capacidade de uso do solo e também com a producido como citado por
Lima (2005, pg. 12) que “No coragdo do valor das terras agricolas estd a
capacidade inerente a producdo do solo na qual a producdo agricola
toma lugar”.

Mattos (2006) aponta que “As razdes para descumprimento do
Cédigo Florestal sdo muitas, mas acredita-se que uma delas € a idéia de
que as dreas com floresta nativa sdo improdutivas e sem valor
econdmico, tomando outra forma de uso mais rentavel”... Evidenciando
a clara necessidade de que se obtenha alguma vantagem sobre as
propriedades rurais sendo preservada a vegetacdo nativa segundo a
legislacdo. “Sendo assim, o desafio € valorar os bens ambientais como
APP’s considerando-as como estoque de capital natural, fornecedora de
servicos ambientais donde seria necessdrio algum beneficio efetivo e
principalmente econdmico para quem as protegesse” (MATTOS, 2006,
pg. 2).

Para andlise das informagdes uteis para a gestdo territorial o
emprego de SIG ¢é indicado, pela capacidade de realizar diagndsticos
integrando camadas que compordo o banco de dados georreferenciados,
possibilitando a produ¢do de documentos cartograficos.

O CTM Estruturado em um SIG constitui-se em um sistema de
registro publico representado pelo mapeamento da parcela do imdvel
por mapas temadticos que relacionam Cartografia, Legislacdo e uso da
terra ao valor venal, relacionando com caracteristicas do entorno.

Identificar as parcelas e os atores dentro desse contexto permite
gerar informagdes territoriais confidveis que servem de subsidio aos
tomadores de decisdo consequentemente para melhoramentos no
planejamento municipal.

A Lei 6.938 de 1981 sobre os fins e mecanismos de formulagéo e
aplicacdo da Politica Nacional do Meio Ambiente, considera que as
florestas nativas sdo constituidas de um bem juridico ambiental e que
possui um valor intrinseco, préprio e independente de suas utilidades:
um valor de existéncia e ndo mais, apenas um “valor de uso”. Sendo esta
percepcdo reafirmada pela CF de 1988, em seus artigos 170 (subordina a
atividade econOmica ao uso racional dos recursos ambientais), 186

" LEPSCH (1983 apud Lima, 2005, pg. 71) destaca que “O valor das terras
flutua de acordo com o uso econémico...”.
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(informa sobre a Funcgdo Social da propriedade rural) e 225 (dispde
sobre o meio ambiente e sobre os direitos, atuais, das futuras geracgoes).

Revistas especializadas e artigos técnico-cientificos vém
anunciando as vantagens de se ter um mapeamento atual e de alta
precisdo, como o de Santa Catarina (2013).

O emprego das técnicas de geoprocessamento e cartografia digital
em ambiente SIG para o mapeamento das capacidades de usos dos solos
nao € tdo recente.

Por outro lado, segundo Poliseli (2008) no nivel institucional do
INCRA tal aspecto ainda é muito incipiente, pois a definicdo das classes
de capacidade de uso é comumente estimada de forma empirica apoiado
na visualizagdo e experiéncia de cada profissional.

Visando a qualidade na obtencdo de dados que auxiliem a
Engenharia e Avaliacdes de Iméveis Rurais, os SIG tém contribuido
para a gestdo territorial na identificacio das Areas de Preservacio
Permanentes (APP), segundo a legislacdo territorial brasileira.

1.3 ESTRUTURA DO TRABALHO

A presente dissertagdo estd estruturada em 05 (cinco) capitulos:

O primeiro capitulo trata sobre a parte introdutdria do assunto a
ser abordado, trazendo o objetivo principal e objetivos especificos,
justificativas e relevancia do tema.

O segundo capitulo trata da Revisdo da Literatura, Normas
Técnicas Brasileiras e Principais Metodologias para Avaliagdo de
Iméveis Rurais, Legislacdo Ambiental no Brasil, Levantamentos
Técnico — Ambiental e consideracdes acerca da importancia do CTM
aplicados as  Propriedades Rurais utilizando  técnicas de
Geoprocessamento em ambiente SIG e aplicacdes do MDT para analise
dados.

O terceiro capitulo trata sobre os Materiais e Métodos,
determinando os Critérios e Classes para o Zoneamento do Uso do Solo
e Andlise da Classificacdo do Uso do Solo em Areas Rurais.

O quarto capitulo discorre sobre os Resultados e Discussdes
acerca da Identificacdio das Restricdes Ambientais relacionando o
emprego do Modelo Digital de Terreno para o gerenciamento dos
recursos hidricos e mapeamento das Areas de Preservacio Permanentes
(APP), segundo o Novo Cdédigo Florestal (2012), em ambiente SIG
(Sistemas de Informacdo Geografica), além da discussdo dos critérios e
classes usados para andlise das restricdes ambientais.
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O quinto capitulo abrange as conclusdes da pesquisa com o0 uso
do SIG (Sistema de Informacdo Geogrédfica) como Ferramenta para
Identificacdo das Restricdes de Uso do Solo e suas contribui¢des ao
Cadastro Técnico Multifinalitirio (CTM) e a e Gestdo Territorial,
apontando por fim recomendacdes ao Processo de Tomada de Decisdes
e em casos que envolvam a Avaliacdo de Imdveis Rurais.
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2. REVISAO DE LITERATURA
2.1 Principais Conceitos acerca da Legislacio Ambiental no Brasil

A legislacdo ambiental brasileira procura em seus termos
harmonizar a situacdo entre a ocupacdo humana e a natureza. Os limites
para o uso e ocupagdo da terra interferem diretamente sobre o valor
imobilidrio.

Apresenta-se por um conjunto de decisdes e acérdaos judiciais,
envolvendo as resolu¢des do Conselho Nacional do Meio Ambiente
(CONAMA), especialmente a Resolugdo 387, de novembro de 2006 que
estabelece procedimentos para o Licenciamento Ambiental de Projetos de
Assentamentos de Reforma Agrdria e outras providéncias.

No ano de 2012, houve o desfecho da aprovagcdo do novo texto
com as novas definicdes do Novo Cddigo Florestal Brasileiro que
revogou a Lei 4.771-65, com a aprovacdo da Lei 12.561, em 25 de maio
de 2012, tendo como objetivo principal, o Desenvolvimento Sustentdvel
no pais.

A nova Lei estabelece condutas para a preservacdo ambiental
respeitando as dreas de APP, prevendo instrumentos econdmicos e
financeiros para o alcance de seus objetivos e controle de todo territdrio
nacional.

Ainda no ano de 2.012, foi votado e aprovado o novo texto do
Cddigo Florestal Brasileiro, através da Lei n © 12.727, de 25 de outubro,
que vetou o Projeto de Conversdo da Medida Proviséria n © 571/2012 e
o Decreto n° 7.830/2012, dando novas diretrizes para gestdo territorial
em Areas de Preservacdo Permanente (APP).

A Lei do Novo Cédigo Florestal, portanto, altera as Leis n°
12.651, de 25 de maio de 2.012, que dispde sobre a protecdo da
vegetacdo nativa; n° 6.938, de 31 de agosto de 1981, 9.393, de 19 de
dezembro de 1996, e 11.428, de 22 de dezembro de 2006; e, revogam as
Leis n°s 4.771, de 15 de setembro de 1965, e 7.754, de 14 de abril de
1.989, a Medida Proviséria n° 2.166-67, de 24 de agosto de 2.001, o
item 22 do inciso II do art. 167 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de
1973, e 0 § 2° do art. 4° da Lei n°® 12.651, de 25 de maio de 2.012.

Ao ser aprovada esta Lei foram vetados alguns dispositivos do
Cddigo Florestal, dentre eles os artigos 4°, 15°,35°,59°, 61°Ae 61°B e
integralmente a redagdo proposta para o artigo 83° da Lei n° 12.651, de
2.012.

Com isso a Lei n° 12.727, 17 de outubro de 2012, altera e
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complementa a Lei n°® 12.651, de 2012, sancionada em 25 de maio de
2.012 e na mesma data foi editado o Decreto n° 7.830, de 2012 para
regulamentar o Cadastro Ambiental Rural (CAR) e o Programa de
Regularizacdo Ambiental (PRA), sanando as lacunas dos vetos.

Os dispositivos vetados foram: Art. 9°, 4° trata das vérzeas;
Art.15, §4° inciso II, sobre computo de APP e RL (Reserva Legal);
Art.35, §1°, sobre reflorestamento com frutiferas; Art.59, §6°;
implanta¢do do PRA e dos parametros para a recomposi¢do de APP em
areas consolidadas; Art. 61-A, incisos I, V e §18; e Art. 61-B, inciso II.

Criado pela Lei 12.651/2012 que instituiu o Novo Cédigo
Florestal, no dmbito do Sistema Nacional de Informagdo sobre Meio
Ambiente - SINIMA, o CAR ¢ uma base de dados estratégica para o
controle, monitoramento € combate ao desmatamento das florestas e
demais formas de vegetacdo nativa do Brasil, essenciais ao
planejamento ambiental e econdmico dos iméveis rurais.

Segundo informacdes acessadas dia 01/07/2012 em:
http://www.car.gov.br/index.php/sicar, o CAR serd gerenciado pelo
Sistema de Cadastro Ambiental Rural — SiCAR aprovado também em
2012 pelo DECRETO n[17.830 que tracou os seguintes objetivos:

v' Receber, gerenciar e integrar os dados do CAR de todos os
entes federativos;

v’ Cadastrar e controlar as informagdes dos imdveis rurais,
referentes a seu perimetro e localizacio, aos remanescentes
de vegetacdo nativa, as dreas de interesse social, as dreas
de utilidade puiblica, as Areas de Preserva¢io Permanente,
as Areas de Uso Restrito, as areas consolidadas e as areas
de Reserva Legal;

v Monitorar a manutengdo, a recomposi¢do, a regeneracao, a
compensacio e a supressdo das florestas e demais formas
de vegetacdo nativa e da cobertura vegetal nas dreas de
Preservacdo Permanente, de Uso Restrito, e de Reserva
Legal, no interior dos iméveis rurais;

v" Promover o planejamento ambiental € econdmico do uso
do solo e conservagdo ambiental no territério nacional; e

v Disponibilizar informag¢des de natureza publica sobre a
regularizacdo ambiental dos imdveis rurais em territério
nacional na rede mundial de computadores (internet).

Além de possibilitar o planejamento ambiental e econémico do
uso e ocupagdo do imdvel rural, a inscricio no CAR, acompanhada de
compromisso de regularizacdo ambiental quando for o caso, é pré-
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requisito para acesso a emissdo das Cotas de Reserva Ambiental e aos
beneficios previstos nos Programas de Regularizacio Ambiental — PRA
e nos Programas de Apoio e Incentivo a Preservacdo e Recuperacdo do
Meio Ambiente, ambos definidos pela Lei 12.651/12.

Dentre os beneficios desses programas pode-se notar a regulacio
do tamanho das APP’s em consonincia com o tamanho do imével além
de peca-chave para a tributacdo do Imposto Territorial Rural (ITR),
prevendo até Programas de melhorias para recuperacdo de dreas
degradadas:

Tabela 1. Vantagens do SiICAR (Sistema de Cadastro Ambiental Rural).

L Possibilidade de regularizacdo das APP e/ou Reserva Legal com
vegetacdo natural suprimida ou alterada (até 22/07/2008) no
imével rural, sem autuagdo por infracdo administrativa ou crime
ambiental;

1L Suspensdo de sangdes aplicadas em funcdo de infracGes
administrativas por supressdo irregular de vegetacdo em areas de
APP, Reserva Legal e de uso restrito, cometidas até 22/07/2008;

Obtencdo de crédito agricola, em todas as suas modalidades, com
III. | taxas de juros menores, bem como limites e prazos maiores que o
praticado no mercado;

IV. | Contratacdo do seguro agricola em condi¢des melhores que as
praticadas no mercado;

V. Dedugdo das Areas de Preservacdo Permanente, de Reserva Legal
e de uso restrito da base de calculo do Imposto sobre a Propriedade
Territorial Rural-ITR, gerando créditos tributdrios;

VI. | Linhas de financiamento para atender iniciativas de Preservacdo
voluntdria de vegetacdo nativa, protecao de espécies da flora nativa
ameacadas de extin¢do, manejo florestal e agroflorestal sustentdvel
realizados na propriedade ou posse rural, ou recuperagio de dreas
degradadas; e

VIIL. | Isencdo de impostos para os principais insumos e equipamentos,
tais como: fio de arame, postes de madeira tratada, bombas d’4gua,
trado de perfuracdo do solo, dentre outros utilizados para os
processos de recuperacdo e manutencio das Areas de Preservagio
Permanente, de Reserva Legal e de uso restrito.

Disponivel em: http://www.car.gov.br/index.php/sicar, em 01/07/2013.

Para o advogado, Dr. Antonio Carlos Brasil Pinto, especialista em
Direito Ambiental Brasileiro, este dltimo ponto foi o mais delicado da
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discussdo desta matéria no Congresso Nacional, pois envolveu
alteragdes também no escalonamento de faixas de recomposi¢do de
APP, em funcdo do tamanho da propriedade, conforme o texto original
da MP (Medida Proviséria) 571/2.012.

O mesmo autor, em minuta, afirma que a aprovacio destes vetos
foi uma manobra para impedir que a maior onerosidade caisse sobre os
pequenos proprietdrios rurais retomando a esséncia da MP 571/2.012,
modificando principalmente tépicos acerca da recomposi¢do de
vegetacao.

Assim, a funcdo social também se obriga a seguir as restricdes
ambientais que tentam desviar a degradagdo ambiental do
desenvolvimento econdmico, através de Leis que definem o percentual
de quanto de cada propriedade pode ser destinado a producdo e quanto
serd preservada, influindo sobre o seu valor venal e cobranca de
impostos.

A ocupacdo humana garante a inter-relacio do Homem com o
meio em que vive. Certamente os individuos passam a morar em uma
drea dependendo diretamente do que lhe é oferecido para o bem estar,
destacando entdo, a fungéo social de cada local ou regido, fundamentada
pela Constitui¢do Federal (CF).

Para Braga (2004) a funcdo social da propriedade (Art. 186 da
Constitui¢cdo), exige que a propriedade rural aproveite racionalmente os
recursos naturais disponiveis contribuindo para a preservacdo do meio
ambiente (§ I e II). Evidenciando a necessidade de que o proprietdrio
exerca sobre a propriedade, um retorno a sociedade, evitando que se
torne um objeto de satisfacdo individual.

As Areas de Preservacio Permanente (APP) sio protegidas pelo
Coédigo Florestal Brasileiro (CFB), que passou por alteracdes nos
ultimos anos e teve o desfecho com a aprovagdo do Novo Codigo
Florestal, Lein °© 12.727, de 25 de outubro de 2012.

O CEFB classifica as dreas buscando harmonizar o uso e ocupacdo
corretos dos recursos naturais € zonas territoriais, considerando a
capacidade de utilizacio respeitando as Areas de Preservagdo
Permanentes (APP) e os aspectos relacionados as funcdes ambientais
das propriedades, de forma a preservar os mananciais e a vida como um
todo.

[...] Area de Preservacdo Permanente —
APP: [area protegida, coberta ou ndo por
vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de
preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar
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o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populacdes humanas.
(BRASIL, LEI, 2012)

Da Propriedade trata o Titulo III, Capitulo I, Secdo I, do Cédigo
Civil Brasileiro que em seu Artigo 1.228, § 1° legisla sobre as
disposicdes preliminares garantindo o direito de usufruto da funcio
social da terra com o uso racional dos recursos naturais:

§ 1° O direito de propriedade deve ser
exercido em consondncia com as suas finalidades
econdmicas e sociais e de modo que sejam
preservados, de conformidade com o estabelecido
em lei especial, flora, fauna, as belezas naturais, o
equilibrio ecoldgico e o patrimoénio histérico e
artistico, bem como evitada a polui¢do do ar e das
dguas. (Cédigo Civil Brasileiro, 2002).

O Cédigo Civil disciplinou os direitos reais sobre bens iméveis
condicionando o gozo desses direitos a aquisi¢do do registro imobilidrio.

A Lei dos Registros Publicos (Lei n® 6.015, de 31/12/1973)
complementa, estabelecendo os principios informadores dos sistemas de
registros publicos imobilidrios que acaba por disciplinar a forma e os
procedimentos de registro dos direitos reais adquiridos.

Destarte, analisando os pressupostos legais, € preciso reconhecer
a parcela como a menor unidade territorial como a célula basica de um
cadastro territorial multifinalitario, levando em conta suas obrigacdes
juridicas e efeitos econdmicos.

Pode-se diferenciar a unidade imobilidria por dois conceitos
distintos, que de acordo com o INCRA, que entende como uma unidade
econdmica rural que engloba dreas registradas e dreas de posse.

Ja o Registro de Imdveis, considera a matricula, ou seja, a
propriedade imobilidria juridicamente constituida unidade imobilidria e
que é a menor unidade territorial — parcela, para o Cadastro Territorial
Multifinalitario (CTM).

O cadastro imobilidrio s teve leis especificas com o advento da
Lei n. 4504, de 30.11.1964, Estatuto da Terra, que trata exclusivamente
da drea rural.

O Estatuto da Terra alem de regulamentar o uso e ocupagdo da
terra, destaca a importancia do cumprimento da fungfo social da
propriedade e institui, também, o Cadastro Técnico Rural.
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Em 1972 é criado o Sistema Nacional de Cadastro Rural — SNCR,
através da Lei n.5.868, 12.12.1972. (DA COSTA, 2004)

O Estatuto da Terra define os diferentes conceitos de imdvel
rural, que para o Direito Agrario pode ser considerado como:

Art. 4° - Para os efeitos desta Lei, definem-se:

I - Imével Rural, o prédio rdstico, de darea
continua, qualquer que seja a sua localizacdo, que

N

se destine a exploragdo extrativa agricola,
pecudria ou agroindustrial, quer através de planos
publicos de valorizacdo, quer através de iniciativa
privada.

Pela defini¢do legal sob a perspectiva agraria € preciso enfatizar o
que estd ligado com objetivos sociais, que sdo as caracteristicas rurais
do imével, refletindo no incentivo, regulacdio e no controle da
produtividade agropecudria e agroindustrial.

A coleta de informacdes espaciais que possam contribuir para a
avaliacdo de terras, deve se preocupar em obter caracteristicas fisico-
geogréficas, culturais ou econdomicas do entorno da parcela (extrinsecas)
ou de dentro dos limites geométricos (intrinsecas).

O Novo Cédigo Florestal Lei 12.561, de outubro de 2012 refere-
se a APP como drea coberta ou ndo por vegetacao nativa destacando sua
funcdo ambiental de preservacdo dos recursos hidricos, da paisagem,
garantindo estabilidade geoldgica, biodiversidade, fluxo génico
faunistico e floristico, protecdo do solo e o bem estar das populacdes
humanas.

Assim, seguindo a legislacdo ambiental brasileira e utilizando o
geoprocessamento, torna-se possivel elaborar mapas de uso do solo em
ambiente SIG e calcular as Areas de Preservacio Permanente (APP)
tanto por afastamento legal dos corpos d’dgua ou topo de morros, como
por dreas de declividade.

A legislacdo ambiental brasileira - constituida pela Lei 6.938, de
31.08.81, e Resolugio CONAMA 001, de 23.01.86 - conceituou as
dguas interiores, as superficiais e as subterrineas como um recurso
ambiental que entende a degradacdo da qualidade ambiental, como
qualquer alteracdo adversa desse recurso.

Para explicar as aplicagdes do termo genérico de APP podem-se
apontar locais como:
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- margens de todos os cursos d’dgua (faixa que varia de 30 metros
a 500 metros, conforme a largura do rio);

- nascentes (num raio de 50 metros);

- topo de morros, montanhas e serras;

- encostas com declividade superior a 45%.

Para efeitos da Lei do Novo Cédigo Florestal de 2012, segundo o
Capitulo II, que trata da delimitacdo das Areas de Preservacao
Permanente (APP), na secdo I, Art. 4°, considera-se APP, em zonas
rurais ou urbanas:

As faixas marginais de qualquer curso d’agua natural deverdo ter
uma drea minima de florestas a ser preservada, dependendo da largura
de cada rio, sendo:

- Rios de até 10 metros de largura devem ter 30 metros de mata
preservada;

- Rios de 10 a 50 metros de largura deve ter 50 metros de mata
preservada;

- Rios que tenham entre 50 e 200 metros de largura, devem
preservar 100 metros de mata;

- Rios entre 200 a 600 metros de largura devem preservar 200
metros de mata; e,

- Rios de mais de 600 metros de largura devem ter 500 metros de
mata preservada em suas margens.

E para as nascentes de dgua, independente da situacdo
topografica, urbana ou rural, desde que sejam nascentes e dos olhos
d’dgua perenes, deve-se preservar um raio minimo de 50 (cinquenta)
metros.

2.2 Levantamento Aerofotogramétrico do Estado de Santa Catarina

Nas ultimas semanas do més de julho do ano de 2013, todos os
Municipios do Estado receberam um Disco Rigido — Hard Disk (HD) de
dados contendo as Bases Digitais do Aerolevantamento realizado pelo
do Estado de Santa Catarina.

A Secretaria de Estado do Desenvolvimento Econdmico e
Sustentdvel de Santa Catarina (SDS) se responsabilizou pela entrega
do HD as associagdes de municipios.

Em seguida, os HD’s foram repassados aos Prefeitos
Municipais. Segundo a Federacdo Catarinense dos Municipios
(FECAM), sdo 21 as Associa¢des Municipais que receberam o HD.
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O Levantamento Aerofotogramétrico deve dar inicio com o
planejamento digno de estudos especificos levando em conta € claro a
finalidade do vdo. S6 ap6s definir a finalidade é que se torna vidvel
fazer o seu planejamento.

O cronograma para execucdo do Aerolevantamento variou devido
as efemérides e intempéries climdticas, principalmente sobre a Regido
do Alto Vale do Itajai, por apresentar alta precipitacdo e acimulos de
nuvens sendo muitas vezes alterados os planos de voo.

Para Andrade (2003) para que o aerolevantamento seja realizado
com sucesso o planejamento deve corresponder a: camera (em
conformidade com o objetivo); aeronave e sua autonomia de vOo
(verificar autonomia para o tipo de finalidade pretendida); altura e
altitude do v6o de acordo com a escala (influenciando no custo); nimero
de aerofotos tiradas em cada faixa (ideal € fotografar os objetos por duas
vezes e de angulos diferentes, favorecendo a visdo estereoscépica da
area), numero de faixas; quantidade e tipo de filme; tempo de exposicdo
do filme e o intervalo de tempo.

Segundo informagdes da SDS/DIRH/2013, o recobrimento
aerofotogramétrico foi realizado do sentido Leste para o Oeste,
acompanhando a estrutura geomorfoldgica e pelo fato de Santa Catarina
ter vérias regides com elevagdo dificultou o planejamento dos voos.
Evitando distor¢des na escala, aeronaves acompanharam todo o relevo
pelo Estado.

Para alcancar um nivel de precisdo minima foi imprescindivel
uma sequencia de mais de 70.000 (setenta mil) Fotografias Aéreas
(Digital, Resolugdo de 39 cm, Coloridas e Infravermelhas), um Apoio
Geodésico Bésico e a Densificacdo da Rede Estadual de Marcos de Alta
Precisdo, atualizados de 40 km, para 20 km.

As mais de setenta mil fotos tiradas integraram apenas a primeira
etapa de um projeto que deve ter continuos investimentos para a
Cartografia de SC, pois os ultimos aerolevantamentos realizados foram
a mais de 35 anos e o sistema ndo contava com as cAmeras digitais.

A crescente demanda por Informacgdes Geoespaciais para diversas
finalidades é abordada por Lunardi et al. (2012), como: planejamento
territorial; gestdo ambiental; e, engenharias, que vem criando uma
quantidade cada vez maior de produtores/fornecedores e produtos

Segundo o mesmo autor, no entanto, tais produtos nem sempre se
encontram atualizados, na escala adequada a finalidade desejada e em
alguns casos sequer existem.
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O Levantamento Aerofotogramétrico do Estado de Santa
Catarina resultou em fotografias aéreas, como pode ser observado em
um recorte de uma drea do litoral Sul do Estado:

Figura 1. Fotografias Aéreas do Levantamento Aerofotogramétrico do Estado
de Santa Catarina — SDS/DRHI/2013.
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Fonte: Secretaria de Estado do Desenvolvimento Econ6mico e Sustentavel de
Santa Catarina (SDS), 2013.

Apés a obtencdo das fotografias aéreas, os produtos gerados
foram tratados utilizando como ferramenta o geoprocessamento, que em
ambiente SIG, possibilita um mapeamento temdtico auxiliando a
avaliagio de iméveis rurais no célculo das Areas de Preservagio
Permanentes (APP).

Do mapeamento geraram-se dois modelos:

v" Modelo Digital de Superficie (MDS); e,
v" Modelo Digital de Terreno (MDT).

Também foram geradas as Ortofotos:
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v Fotografias Infravermelhas; e,

v" Fotografias Coloridas.

As ortofotos foram produzidas na escala 1:10.000, alcancando
ampliacdes até as escalas de 1:2.000 e 1:1.000, mantendo qualidade
gréfica/visual satisfatoria.

A Figura 02 mostra um modelo da ortofoto na escala 1:10.000, ja
dando um bom detalhamento para o uso do solo das propriedades rurais,
sendo possivel diferenciar os tipos de culturas e diferentes usos e
ocupagdes, bem como contribuir para 0 Zoneamento Rural ou Urbano
em Planos Diretores Municipais, seguindo a Lei 10.257 de 2001.

Figura 2. Ortofoto do Estado de Santa Catarina, em Escala 1:10.000 — Secretaria
de Estado do Desenvolvimento Econdmico e Sustentidvel (SDS), Diretoria de
Recursos Hidricos (DRHI), 2013

.. ORTOFOTO1:100C

Fonte: Secretaria de Estado do Desenvolvimento Econémico e Sustentavel
(SDS), 2013.

2.3 Normas Técnicas Brasileiras e Principais Metodologias para
Avalia¢do de Iméveis Rurais

O levantamento de informagdes sobre iméveis rurais para fins de
avaliacdo, conta com normativas técnicas nacionais obrigatorias.

Segundo as Normas Brasileiras de Procedimentos Gerais para
Avaliacdo de Bens (NBR 14.653-1) e para Avaliagdo de Bens Iméveis
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Rurais (NBR 14.653-3) — publicadas em 2.004 pela Associagio
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) — dentre as caracteristicas
importantes a serem levantadas para a avaliacdo, estdo:

» Fator de Classe de Capacidade de Uso das Terras: Expressa a

influéncia sobre o valor do imével rural de sua capacidade de
uso e taxonomia, ou seja, das caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas das terras, como fertilidade, topografia, drenagem,
permeabilidade, risco de erosdo ou inundagdo, profundidade,
pedregosidade (presenga de rochas que impedem a
mecanizagdo), entre outras.

» Situac@o do Imével: Compreende a localizagdo em relagdo a um

centro de referéncia e o tipo de acesso, do ponto de vista legal e
de trafegabilidade.

» Recursos naturais:

a) Florestais;
b) Hidricos; e,
¢) Minerais.

» Vistoria: Permite conhecer o imével de forma a orientar a coleta
de dados. Além do previsto na ABNT NBR 14653-1, devem ser
observados os aspectos relevantes na formacdo do valor,
dependendo da finalidade da avaliagdo.

Segundo a Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
para caracterizacdo da drea devem-se levar em conta os seguintes
aspectos:

a) Fisicos: considerando o relevo e as classes de solos
predominantes, a ocupacao, clima, recursos hidricos, etc.;

b) Infraestrutura publica: canais de irrigacdo, energia elétrica,
telefonia, sistema vidrio e sua condi¢do agricola anual;

c) Sistema de transporte coletivo, escolas, facilidade de
comercializacdo dos produtos, cooperativas, agroindustrias, assisténcia
técnica agricola, sistemas de armazenagem de produtos e insumos,
comércio de insumos e maquinas agricolas e rede bancdria;
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d) Estrutura fundidria, vocacdo econOmica, disponibilidade de
mao de obra; e,

e) Aspectos ligados as possibilidades de desenvolvimento local,
posturas legais para o uso e a ocupacdo do solo, restricdes fisicas e
ambientais condicionantes do aproveitamento.

A NBR 14.653-3, da ABNT evidencia que o fator situagdo
também influencia sobre o valor do imdvel rural dependendo da
localizacdo e condic¢des das vias de acesso.

2.4 Levantamentos Técnicos para a Avaliacao de Imoveis Rurais e a
Classificacio de Variaveis

A avaliacdo de imdveis, segundo Gonzéles (2000), consiste no
conjunto de operacdes destinadas a defini¢do do valor de um imdvel,
podendo ser empregado em inUmeras situagdes, como: inventdrios,
dissolucdo de sociedade, operacdes de compra, venda, aluguel, seguros,
hipotecas, e outros.

Quando ha a necessidade de se fazer uma avaliagdo de iméveis,
costuma-se utilizar métodos comparativos diretos do mercado
imobilidrio que podem ser aplicados tanto para avaliacdes singulares ou
em massa.

Todavia, todos os métodos para extracdo de valor quando
comparados com os dados do mercado local, dependem diretamente da
coleta de dados por visita(s) no local, que dependendo das condi¢des de
acesso e quantidade de varidveis a serem levantadas pode encarecer o
processo avaliativo.

O valor das propriedades rurais depende tanto das caracteristicas
proprias da propriedade como classes de solo, forma de relevo,
acessibilidade, como também do mercado agricola, ou seja, produgéo e
venda dos produtos produzidos na propriedade. No coracgio do valor das
terras agricolas estd a capacidade de producdo do solo na qual a
producdo agricola toma lugar (LIMA, 2005)

A necessidade que o municipio tem de conhecer o valor
individual dos iméveis € explicada por Averbeck (2003) que defende
que a avaliacdo deve ser atual, referida a uma mesma base de dados
geoespaciais de maneira uniforme, garantindo a qualidade e
principalmente a convic¢@o do contribuinte.

Para a avaliagdo em massa dos imdveis o
cadastro territorial exerce um papel fundamental,
pois além de fornecer as caracteristicas de cada
parcela, permite a agregacdo de muitos outros
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dados sobre o territério, engrandecendo
sobremaneira o nimero de atributos que podem
ser utilizados nas andlises que visam entender e
explicar o comportamento do  mercado
imobiliario. LOCH, Carlos; da SILVA, Everton
(2006)

Um cadastro técnico bem estruturado pode dispor uma
quantidade de dados a efetivacdo das andlises bastante considerdvel, e é
o caminho para o aprimoramento da avaliacdo em massa dos imdveis
nas administra¢gdes municipais.

A organizacdo dos dados € preponderante para que se consiga
minimizar os tempos de andlises e fornecer resultados mais eficazes,
permitindo o desenvolvimento de sistemas que auxiliem o
desenvolvimento cientifico nas mais variadas areas. (LOCH, C. e
SILVA, E., 2000).

Os levantamentos técnicos sobre o uso do solo nos imdveis rurais
envolvem alem das Normas Brasileiras (NBR) da Associa¢do Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT), as metodologias de alguns autores
consagradas internacionalmente e hoje também sugeridas pelos manuais
de 6rgdos ambientais no Brasil, como: Manual de Obtencdo de Terras e
Pericia Judicial (INCRA); Conselho Nacional do Meio Ambiente
(CONAMA); Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas (IBGE);
Manual de Descricio e Coleta de Solo no Campo da Sociedade
Brasileira de Ciéncia do Solo — SBCS, (1996) e o Sistema de Avaliacio
da Aptidio Agricola das Terras, A. Ramalho Filho, K. J. Beek
(EMBRAPA), 3* Edi¢dao, 1995; LEPSCH (1983); LIMA (2005);
MATTOS (2006), entre outros.

Para avaliacdo do uso e ocupagdo do solo o Manual de Obtengéo
de Terras Pericias Judiciais (INCRA) discorre sobre os itens a serem
considerados para identificacdo do imdvel que serdo importantes para o
laudo de avalia¢des final.

Dentre eles podem-se destacar o registro das dreas, a situacio de
dominio ou posse, matriculas ou registros, médulos minimo de
parcelamento do solo, localizacdo, Georreferenciamento de Imoéveis
Rurais do INCRA (Lei 10.267, de 2001), entre outras obrigatoriedades
mais recentes, como o Cadastro Ambiental Rural (CAR).

O Manual para Levantamento Utilitdrio do Meio Fisico e
Classificacdo de Terras no Sistema de Capacidade de Uso (LEPSCH,
1983) também aponta a necessidade de Descri¢ao da Localizag¢do e de
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Vias de Acesso ao Imovel, incluindo as Faixas de Fronteiras, Unidades
de Conservagio (UC) e as Areas Indigenas.

E necessirio ponderar as caracteristicas gerais da regido de
influencia do imdvel, levantando a sua localizacdo geogrifica e divisdo
politico-administrativa buscando detalhar principalmente a hidrografia
dos imoveis.

Ainda sobre as caracteristicas gerais da regido de influencia do
imével destacam-se os aspectos fisicos, como: Geologia, Geomorfologia
(Relevo) e Tipologia do Solo especificando metodologias diferentes
para cada especificacdo a ser aplicada em cada analise.

Dentre os itens e metodologias existentes o Instituto Nacional de
Colonizacdo e Reforma Agriria (INCRA) aprovou a Norma de
Execucdo — INCRA DT n°52, de 25 de outubro de 2006 para publicagéo
do Manual de Obtencdo de Terras e Pericia Judicial surgindo com o
objetivo de: aprimorar os procedimentos técnicos para a avaliacdo de
imdveis rurais, no pais, e determinando o uso integrado de
geotecnologias para cruzamento de informacgdes cartograficas e
cadastrais importantes para a avaliagao.

A Norma de Execugdao do INCRA/DT/N® 52 de 25 de outubro de
2006 aprovou o Manual de Obtencdo de Terras e Pericia Judicial
apontando a necessidade de sistematizar os procedimentos técnicos a
serem adotados em todas as fases dos processos de obten¢do de imdveis
rurais, para desapropriacdes e implantacdo de Projetos de Reforma
Agréria, visando compatibilizar os procedimentos de vistoria e avaliagcdo
de imdveis rurais com as questdes relativas ao cumprimento da
legislacdo ambiental.

Esse Manual que entrou em vigor no ano de 2006, criado para
unificar e atualizar critérios técnicos e procedimentos administrativos,
objetivando a cria¢do de Projetos de Assentamento.

O Manual de Obtencdo de Terras e Pericia Judicial do INCRA
define os critérios basicos para avaliacdo de imdveis rurais com base em
diretrizes de acordo com a Resolugdo N° 5, de 29 de marco de 2012
(INCRA).

Também inova ao identificar, quantificar e calcular danos
ambientais de mau uso e ocupacdo dos solos, inclusive em respeito as
Areas de Preservacdo Permanente (APP), podendo o INCRA, fixar
indenizag¢des apds avaliagdo do dano pelo descumprimento da legislagdo
ambiental.

Outros apontamentos sugerem a identificacdo e representacdo
hidrografica informando além do mapeamento dos cursos d’dgua,
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também a descricdo de suas condi¢gdes de conservacdo ou degradacio
ambiental.

Para a Classificacdo do Relevo sdo determinadas as Classes de
Capacidade de Uso das Terras apontando as formas predominantes,
conforme apresentado na Tabela 02:

Tabela 2. Classes de Relevo

CLASSES DE RELEVO CLASSES DE DECLIVIDADE
% GRAUS
Plano 0-2 0°a1°08 45
Suave Ondulado 2-5 1°08’ 45 a2° 51’ 45’
Moderadamente Ondulado 5-10 2°51°45 a5°42 38
Ondulado 10-15 5°42’ 38 ag8°31’51”
Forte Ondulado 15-45 8°31° 51”7 a24° 13’ 407
Montanhoso 45-70 | 24°13° 40" a34°59 31"
Escarpado > 70 >34° 59 31”

Fonte: Manual de Obtencdo de Terras e Pericia Judicial do INCRA
(Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria), adaptado de LEPSCH,
1983

A Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecudria (EMBRAPA)
publicou no ano de 2004 uma Proposta Metodoldgica para Avaliacdo da
Aptiddo Agricola das Terras, onde o primeiro item para a avaliacdo das
terras € referente ao impedimento a mecanizagdo e para isso considerou
a combinagdo “pedregosidade/rochosidade x declividade”.

Outra importante classificagdo considera a declividade segundo
analise e definicdo de Classes de Declividade, utilizadas por Giboshi
(1999) e Ramalho-Filho & Beek (1995):

Essa classificagdo leva em conta os graus de limitacio referentes
ao impedimento a mecanizacdo que apontam relagdes entre declividade
X rochosidade e/ou pedregosidade.

Outra classificag@o ja leva em conta o desgaste que a superficie
do solo pode sofrer, quando submetida em qualquer uso, dependendo
das condig¢des climaticas, condi¢cdes do solo, do relevo e da cobertura
vegetal, sendo proposto a modificacdo e inclusdo de novos graus de
limitagdo por suscetibilidade a erosdo, em fungdo de novas classes de
relevo adotadas, conforme a Tabela 03:
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Tabela 3. Niveis de Classificacdo em Funcdo do Relevo

DECLIVIDADE (%) CARACTERIZACAO
0a3 Plano Praticamente Plano
3a8 Suave Ondulado
8all Moderadamentente Ondulado

13 a20 Ondulado

20 a 45 Forte Ondulado

45a 100 Montanhoso
Acima de 100% Escarpado

Fonte: Sistema de Avaliacdo da Aptiddo Agricola das Terras, A. Ramalho Filho,
K. J. Beek (EMBRAPA), 3 Edi¢do, 1995.

Na classificagdo das fei¢des para analise das classes de relevo
destaca-se também apoio do Sistema Geodésico Brasileiro (SGB),
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas — IBGE, para
levantamento cadastral e identificacdo geométrica das parcelas.

Sobre a Cartografia Cadastral trata-se o Capitulo III, Art. 10, da
portaria n°511 de 2009, do Ministério das Cidades:

“0 levantamento cadastral para
identificacdo  geométrica das  parcelas
territoriais deve ser referenciado ao Sistema
Geodésico Brasileiro (SGB)”.

Ja para as Areas de Preservacdo Permanentes (APP) as restri¢cdes
para licenciamentos ambientais de acordo com as Classes de
Declividade, segundo o Novo Cdédigo Florestal Brasileiro (2012),
caracterizam-se pelas classes da Tabela 04:

Tabela 4. Classes de Declividade, segundo o Novo Codigo Florestal
Brasileiro, Lei 12.651 de 2012.

CLASSES DE RELEVO CLASSES DE DECLIVIDADE
% GRAUS
Area de Uso Restrito 45 -100 25° - 45°
Preservacdo Permanente > 100 > 45°

Fonte: Novo Cédigo Florestal Brasileiro (2012).
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Segundo o Anexo I do Manual do INCRA, a contribui¢do do
mapeamento em ambiente SIG surge pela utilizacdo de Mapas
Temadticos, possibilitando a diferenciacdo de classes e mensurando
corretamente o tamanho das Areas de Preservacdo Permanente (APP).

2.5 Cadastro Territorial Multifinalitario (CTM) e Aplicacoes para
Avaliacao de Iméveis Rurais

A Portaria n° 511 de 2009, do Ministério das Cidades, trata das
diretrizes para a criacdo, institucionalizacdo e atualizacdo do Cadastro
Territorial Multifinalitario (CTM) em municipios brasileiros.

Em seu Capitulo VI, Art. 28, aponta sobre as Avaliagdes de
Iméveis Rurais € Urbanos, bem como a relevincia dos cadastros
temdticos para o fornecimento de informacdes sendo para fins fiscais ou
que envolvam valoracio de iméveis (Portaria n°511 de 2009, Ministério
das Cidades).

Em 1998 a Federacdo Internacional dos Gedmetras (FIG),
divulgou os resultados de suas pesquisas sobre cadastro em um
documento chamado Cadastre 2014, concluindo que:

O Cadastro ¢ normalmente um sistema de
informagdes da terra atualizado e baseado em
parcelas, que contém um registro dos interesses
sobre a terra (por exemplo, direitos, restricdes e
responsabilidades). O  Cadastro  geralmente
contém uma descri¢cdo geométrica das parcelas de
terra ligadas a outros registros que descrevem a
natureza dos interesses, e a propriedade ou o
controle desses interesses, e freqiientemente o
valor da parcela e suas benfeitorias. Pode ser
estabelecido para fins fiscais (com avaliagdo e
tributag@o eqiiitativa), fim legal (transferéncia de
titulos), para apoiar o gerenciamento e uso do solo
(para  planejamento e outras finalidades
administrativas), e para proporcionar o0
desenvolvimento sustentdvel e prote¢do ambiental
(FIG, 1998).

Texto traduzido pelo autor.

Para Pereira (2009), o Cadastro Territorial Multifinalitdrio possui
cardter fundamental para o planejamento porque oferece as informagdes
bésicas necessdrias para a elaboracdo de planos e gerenciamento de
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areas urbanas e rurais. Esse planejamento pode ser definido como um
processo ordenador e de precisdes envolvendo as varidveis, tempo e
valor.

O CTM pode ser definido como conjunto de informagdes graficas
e descritivas que permite ser aplicado para diversas finalidades, como:
seguranca, planejamento, tributacdo, SIG, atividades rurais, satde,
analise ambiental, desenvolvimento socioecondOmico, educagdo, entre
outros.

O cadastro temdtico compreende um conjunto de informagdes
sobre determinado tema relacionado as parcelas identificadas no
cadastro territorial multifinalitdrio.

Para que um cadastro seja considerado eficiente, este deve
contribuir para a distribuicdo equitativa das cargas tributdrias,
promovendo seguranca da propriedade e criando bases em prol do
planejamento territorial.

A estrutura de um CTM parte da integragc@o de instituicdes cujas
atividades estejam correlacionadas com o ordenamento territorial.
Elevando a importancia do cruzamento do cadastro e registro das
propriedades nos érgdos competentes.

E comum considerar o CTM de um local somente como um mapa
que identifica a estrutura fundidria revelando as caracteristicas da
parcela por meio de mapas temdticos, porém, esta ¢ apenas uma visao
cartografica.

O CTM ndo trata somente das medidas geométricas das
propriedades, mas também compde as varidveis que possibilitam a
andlise do uso e da ocupacdo do territdrio.

Para o cadastro rural brasileiro ser realmente multifinalitario, o
gerenciamento deve ser realizado de forma coordenada entre as
entidades envolvidas através do controle e da administracdo do
territdrio, para esta pesquisa, no ambito rural.

Um passo primordial para implantar uma integracdo entre as
instituicdes parte da necessidade de unificar o conceito sobre o que é
uma unidade territorial.

O cadastro organiza as bases de dados necessdrias em qualquer
sistema ptblico de informacdo territorial. Visto que diferentes tipos de
usudrios necessitam de informacdo sobre as parcelas e ocupacdes do
territério, manter um cadastro unificado e padronizado ajuda a evitar a
duplicagdo e colabora com o intercambio eficiente de informacdo. O
cadastro normalmente € criado e administrado por uma instituicio
governamental, podendo ser de responsabilidade do governo local,
estadual ou nacional. (ERBA et al., 2005)
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“O Cadastro é um sistema de informacao
territorial que registra interesses sobre a
terra, como  direitos, restricoes e
responsabilidades, podendo ser
estabelecido para arrecadacdo legal e/ou,
como apoio ao planejamento” (LOCH,
1993).

A FIG (1995) também destaca a importancia do Cadastro como
um sistema de informagdo territorial util ao desenvolvimento
socioecondmico.

O Cadastro foi estruturado com a finalidade tributaria em que o
registro de dados permitia determinar o valor do imdvel e
consequentemente, o valor do imposto. Atualmente, a maioria dos
Cadastros ainda tem esse objetivo e suas bases de dados constituem o
Cadastro Econdmico ou Fiscal (AGUILA & ERBA, 2007).

Para os mesmos autores, a determinacdo do valor do imdével
partia de sua localizacdo, forma e dimensdo, através de registros
documentais e cartograficos além de bases alfanuméricas, compondo o
chamado Cadastro Fisico ou Geométrico.

Posteriormente notou-se que o Cadastro possuia outra fungdo
relevante na gestdo territorial, passando a complementar o Registro de
Iméveis, constituindo, o Cadastro Juridico que envolve um sistema
econdmico, fisico e juridico da parcela a ser tributada.

Segundo os mesmos autores, mais informacdes podem ser
relacionadas a parcela, tornando o Cadastro Técnico cada vez mais
utilizado pelo setor publico e privado, no planejamento e ordenamento
do territorio. Para eles atualmente, o Cadastro Técnico, estd sendo
aplicado como base para o planejamento regional, contemplando
aspectos econdmicos, fisicos e juridicos, inter-relacionados com os
dados ambientais e sociais ligados a parcela e as pessoas que nelas
habitam.

2.6 O Geoprocessamento e os Sistemas de Informacoes Geograficas
(SIG)

De acordo com o Lincoln Institute Of Land Policy, de nada
adianta ter em maos modernos computadores se ndo houver a integracio
de todos os niveis da Administracdo Publica para dividir informagio
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possibilitando a todos os usudrios gerarem produtos e solucionarem
problemas préprios.

Os SIG sfo ferramentas de auxilio que permitem parametrizar
modelos para planejamento e visualizar os dados de forma grafica ou
cartogréfica, de ficil compreensio, também chamados de SIT (Sistemas
de Informagdes Territoriais) quando se tratam de gerenciamento de
dados cadastrais do territério.

Os SIT podem em tempo reduzido, minimizar custos através da
compilacdo de layers (camadas) de dados facilitando a organizacdo e
distribui¢do das informacdes reforcando a necessidade do cruzamento
das parcelas georreferenciadas com todos seus elementos compondo um
cadastro territorial multifinalitdrio.

Seguindo a definicito de BOGOR (reunido internacional de
especialistas ocorrida na Indonésia em 1996) a defini¢do aceita pela
Federacdo Internacional de Gedmetras/Agrimensores (FIG) sobre
Cadastro, se pode afirmar que: se trata de um sistema de informacdo
baseado na parcela, que contem um registro de direitos, obrigacdes e
interesses sobre a terra. Incluindo no geral uma descri¢do geométrica,
cruzada com outros arquivos que descrevem a natureza dos interesses
inerentes a propriedade/dominio, o valor venal da parcela e de suas
benfeitorias.

Desta Conferencia, surgiram outras recomendacdes de grande
importancia para os paises latino-americanos, como: a utilizagdo do
Cadastro para fins fiscais, justa tributagdo, avaliacdo de imdveis, apoio
na gestdo e uso da terra; planejamento territorial, contribui¢do para
preservacdo ambiental e desenvolvimento sustentavel.

Segundo Camara (2005), a aplicacio do Geoprocessamento,
através de implantacdo de Sistemas de Informacdo Geogrifica (SIG)
realiza tratamento computacional de dados geograficos e recuperam
dados com caracteristicas alfanuméricas e de localizago espacial.

Para que todas as informagdes disponiveis sobre um determinado
assunto estejam ao alcance do administrador (urbanista, engenheiro,
planejador) de forma inter-relacionado com base na localizagéo
geogréfica, é necessdrio que a geometria e os dados no SIG estejam
georreferenciados.

Estes sistemas possuem uma dualidade basica no que diz respeito
ao armazenamento de dados. E necessirio que para cada objeto
geografico (estado, localidade, logradouro, trecho de logradouro, etc.)
sejam informados os valores dos atributos do respectivo objeto e suas
varias representacdes graficas associadas.
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Organizagdes do mundo inteiro estdo investindo em Tecnologia
da Informacao para integrar a tecnologia de Geoprocessamento aos seus
processos. O motivo € a necessidade de estar buscando sempre o melhor
caminho para as tomadas de decis@o, planejamento, e ainda, auxiliar na
avaliacdo da eficdcia das politicas de intervengdes urbanas e rurais no
nivel operacional, estratégico e gerencial MONTANHA, 2006).

Pode-se entender o geoprocessamento cOomo O processo em si,
enquanto que o SIG abrange a tecnologia como um todo.

Segundo Melo (2001), O Sistema de Informacdes Geogréficas
(SIG) é um investimento de alta taxa de retorno para as municipalidades
e, associado a atualizagdo cadastral traz ndo s6 o aumento da
arrecadacdo, mas principalmente funciona como um excelente
ferramental nas decisdes das agOes estratégicas das prefeituras para a
disponibilidade de informagdes, facilitando o entrosamento entre os
mais diversos setores (educagdo, saude, transporte, obra social, etc.)
aumentando assim a capacidade produtiva e a eficiéncia no seu
atendimento.

Para andlise das informacdes tornou-se essencial para a gestdo
territorial a utilizagcdo do SIG, ferramenta capaz de realizar diagndsticos
complexos ao integrar dados de diversas fontes e criar bancos de dados
georreferenciados, dinamizando a produ¢do de documentos
cartograficos.

Estruturado em um SIG, o Cadastro Técnico Multifinalitario —
CTM constitui-se em um sistema de registro piblico que estabelece o
mapeamento da parcela imobilidria através de diversos mapas temadticos,
mostrando a parte cartografica, a parte juridica que envolve a parcela e a
valorag@o da drea. A identificacdo das parcelas e dos atores que atuam
sobre as mesmas, permite a geracdo de informagdes territoriais
confidveis como apoio ao planejamento (PAZ, 2011).

Aplicagdes mais avancadas tem se apoiado em Sistemas de
Informacdo Geogrdfica (SIG) para orientagdo das atividades de
seguranca publica, no combate a criminalidade e prevencdo de
catdstrofes como inundag¢des e deslizamentos de encostas.

2.6.1 Geoprocessamento e Modelo Digital de Terreno (MDT)
Andrade (1998) explica que o significado de modelar um terreno

¢ a reproducdo da sua forma. Quando esta reprodugdo € realizada em
meio digital, pode-se dizer que fora gerado um modelo digital do
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terreno, que traduzido para o inglés, refere-se a Digital Terrain Model —
DTM.

Se tratando de pesquisas em que sejam referenciados somente a
levantamentos planialtimétricos, alguns autores utilizam a expressio
DEM, do inglés, Digital Elevation Model, ou Modelo Digital de
Elevacao.

Um Modelo Digital de Terreno (MDT) pode refletir a situagdo
real representando em um sistema computacional a distribuicdo dos
fendmenos e caracteristicas quanto ao relevo, geologia, altimetria, que
possibilite também o cruzamento com informacdes geofisicas,
geoquimicas e legais.

2.6.2 Sistemas de Informacoes Geograficas (SIG) e Modelo Digital
de Terreno (MDT) na Avaliacao de Iméveis Rurais

Para o uso de SIG nas avaliacdes é necessario definir as classes
quanto ao uso e a ocupacio do solo em concordincia com a legislacio
ambiental.

Também se pode atribuir a aplicacdo de sistemas digitais em
ambiente computacional que facilita a visualizacdo por meio de mapas
tematicos.

Atualmente, a maioria dos laudos € elaborada por
meio de mapas e textos sem que haja uma unido
entre o dado espacial e de atributos. Geralmente
as informacdes espaciais sdo representadas em
plantas no formato analdégico com tamanhos que
dificultam o seu manuseio e em escalas
inapropriadas. J4 as informagdes descritivas do
imével sdo relatadas em textos impressos que ndo
possuem conectividade a informagdo espacial.
(Leandro José do Carmo Poleto;
Jiilio César de Oliveira, 2009).

Para os mesmos autores a solugdo pratica € a utilizagdao das novas
tecnologias de geoprocessamento, onde se pode contar com a
manipulacdo do banco de dados interligados as informacdes espaciais
por meio de um Sistema de Informagado Geografica (SIG).

No contexto legal em dreas rurais em que a valoracdo dos
iméveis depende da sua capacidade de uso, a aplicagdo de um MDT de
alta precisdo possibilita identificacdo das APP, por declividades, além
da utilizagdo de um SIG descontando da édrea total das propriedades, as
areas de preservagao, influindo diretamente no valor venal dessas terras.
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3 MATERIAIS E METODOS
3.1 MATERIAIS

Como materiais foram utilizados uma base de dados geograficos
composta por Levantamento Aerofotogramétrico Digital e apoio
geodésico, Ortofotos em Escala 1:10.000 em formato Shapefile (pontos,
linhas e poligonos), Modelo Digital de Terreno (MDT) e Bacias
Hidrogrificas — Agéncia Nacional das Aguas (ANA).

A pesquisa inicial deu-se por contato telefénico e posteriores
visitas a Lontras/SC para encaminhamento da carta de solicitacdo de
produtos cartogréficos digitais oriundos do Aerolevantamento de SC
para pesquisa de dissertacdo do proponente, na UFSC.

As Ortofotos 1:10.000 (SDS/DIRH/2013) foram utilizadas como
material de apoio para classificacdo do uso do solo na Sub-Bacia
Hidrografica do Alto Subida, Municipio de Lontras/SC.

Do geodatabase do Municipio de Lontras — SC gerado pela
SDS/DIRH/2013, para esta dissertacdio foram usados os produtos
descritos na Tabela 05:

Tabela 5. Produtos Cartograficos Utilizados na Pesquisa, gerados pela
SDS/DIRH (2013).

PRODUTOS CARTOGRAFICOS UTILIZADOS PARA A
PESQUISA

Referente ao Municipio de Lontras/SC

1. MDT (MODELO DIGITAL DE TERRENO)
2. ORTOFOTO RGB (ESCALA 1:10.000)

Fonte: Secretaria de Estado de Desenvolvimento Econdmico e Sustentdvel,
Diretoria de Recursos Hidricos (SDS/DRHI), 2013.

No mapa de localizacdo do Municipio de Lontras — SC, para a
caracterizagdo da drea do estudo, foram utilizadas as bases cartograficas
digitais (formato shapefile), do IBGE, georreferenciada ao Sistema de
Projecdo SIRGAS2000.

Para o recorte da area de estudo (Sub-Bacia do Rio Alto Subida)
as bases foram baixadas do sitio da EPAGRI (Empresa de Pesquisa
Agropecudria e Extensdo Rural de Santa Catarina), como pode ser visto
na Figura 03:
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Figura 3. Municipio de Lontras/SC e a drea de estudo, Bacia Hidrogréfica do
Rio Alto Subida.

600000

Oceano Atléntico

Legenda
[ ] Area de estudo

| | Lontras

Fonte: Sitio da EPAGRI (Empresa de Pesquisa Agropecuaria e Extensao
Rural de Santa Catarina).

Para o cruzamento dos Recursos Hidricos com a legislacdo
ambiental, foi usado o banco de dados da SDS/DIRH/2013 que a partir
daf pdde trazer resultados sobre os quantitativos de APP’s, dentro de 04
(quatro) propriedades que foram analisadas (A, B, C e D) e
identificando precisamente as dreas remanescentes.

Na classificacdo da declividade foi utilizado o Modelo Digital de
Terreno (MDT) do Municipio de Lontras gerado pela Secretaria de
Estado de Desenvolvimento Econdmico e Sustentdvel, Diretoria de
Recursos Hidricos (SDS/DRHI/2013), contendo o mapa pleno em
formato A2, denominado Mapa 01 podendo também ser visualizado na
Figura 04:



Figura 4. MDT do Municipio de Lontras — SC, da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Economico e Sustentdvel, Diretoria de Recursos Hidricos
(SDS/DRHI/2013).
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3.2 METODOS

O envio de oficios para 6rgdos publicos e associacdes municipais
foi determinante para a definicdo do estudo.

Antes de fazer a analise dos dados geogrificos, o levantamento
técnico legal foi necessario para melhor caracterizacdo da drea, bem
como, a defini¢cdo dos critérios de avaliacio com base na legislacio
ambiental.

Através da interpretagdo visual da Ortofoto gerada em Escala
1:10.000 foram identificados os diferentes tipos de uso e ocupacdo do
solo.

No recorte da area de estudo, da Sub-Bacia do Rio Alto Subida,
adotou-se a divisdo do Gerenciamento dos Recursos Hidricos (2007)
para o Estado de Santa Catarina, subdividido em 10 Regides
Hidrograficas (RH), localizando a Bacia do Rio Itajai, onde se situa o
Municipio de Lontras.

Para localizar as APP’s, em conformidade com a largura dos rios,
foi empregada a Lei 12.651 de 2.012 que Institui o Novo Cédigo
Florestal Brasileiro, além do Sistema de Avaliagdo da Aptiddao Agricola
das Terras EMBRAPA, 1995 e o Manual de Obtencdo de Terras e
Pericia Judicial (INCRA).

A definicdo das varidveis se deu pela pesquisa com moradores do
local em que foram obtidas informacgdes sobre o mercado imobilidrio
dos imdveis rurais levantando os aspectos mais relevantes que envolvem
essas transag¢des no municipio.

O levantamento de dados em campo serviu para obter
informacdes sobre as caracteristicas que melhor refletem a situacao das
propriedades em dreas rurais, na drea em comento.

Para o estudo optou-se pela Sub-Bacia do Rio Alto Subida, que
apos a analise das Ortofotos da SDS/DRHI/2013 — em Escala 1:10.000 —
identificou-se como uma regido montanhosa e que possuia as varidveis
nas quais se fundamentam este estudo.

Dentre as ferramentas utilizadas na pesquisa aponta-se o emprego
do mesmo Software usado pela SDS, o Arc View na versdo 10.1,
trabalhados com dados no formato shapefile (.shp), provenientes do
Geodatabase (Banco de Dados Geograficos), da mesma.

Utilizando a ferramenta Clip do Arc View cruzou-se a base
cartogréfica de Lontras, com a divisdo do Gerenciamento dos Recursos
Hidricos (2007), originando um recorte da Sub-Bacia do Rio Alto
Subida, como pode ser visto na Figura 05.
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Figura 05. MDT mostrando o Recorte da Sub-Bacia Hidrografica do Rio
Alto Subida, Lontras — SC (2013), utilizando a divisao do Gerenciamento
dos Recursos Hidricos (2007).

Com o MDT foram aplicados os critérios consagrados no Brasil
no intuito de contribuir para avaliagdo de propriedades, considerando as
restricdes seguindo a legislacdo ambiental e as normas técnicas para
avaliacdes de imdveis rurais.

O método empregado partiu da definicho das varidveis
classificadas quanto as possibilidades de uso segundo a legislacdo
territorial para calcular as Areas de Preservacdo Permanentes (APP) e
demais classes de uso do solo essenciais a avaliacdo de imdveis rurais.

A definicio de cada varidvel deu-se apds a pesquisa de
publicacdes consagradas para a Avaliagdo de Imdveis Rurais no Brasil,
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Normas da ABNT e do Novo Coédigo Florestal Brasileiro (Lei 12.651,
2012).

Para andlise das Areas de Preservacdo Permanente (APP) de
acordo com a o Novo Coédigo Florestal foram gerados mapas de
declividade a partir do MDT e feita caracterizagdo legal dos cursos
d’4gua seguindo a legislacdo ambiental brasileira, com a finalidade de
cruzar com as dreas de declividade identificando se hd restri¢des.
Também obter a drea (em hectares) da proporcao que infere no imével e
onde se localizam precisamente as APP’s, seja pelo afastamento legal
dos recursos hidricos ou pela declividade.

As varidveis foram analisadas buscando aliar as potencialidades
do geoprocessamento e suas contribuicdes para classificagdo de uso do
solo contribuindo com os Engenheiros de Avaliacdes e a gestdo
territorial, sendo apontadas na Tabela 06:

Tabela 6. Variaveis tratadas em ambiente SIG sobre as propriedades A, B,
C e D, na Bacia do Rio Alto Subida, Lontras — SC

VARIAVEIS
Uso e Cobertura do Solo
Declividade

Afastamento Legal dos Recursos
Hidricos - APP

Com as varidveis definidas, pdde-se fazer a analise e
classificagdo, separando por cores cada atributo relacionado aos
diferentes usos identificados na interpretacdo da Ortofoto.

Foram delimitados 04 (quatro) imdveis donde se adotou o critério
de identificagdo dos proprietdrios representados na Tabela 07:

Tabela 7. Identificacio das Propriedades Analisadas.

IDENTIFICACAO DAS PROPRIEDADES ANALISADAS
Imével 01 PROPRIEDADE A
Imével 02 PROPRIEDADE B
Imével 03 PROPRIEDADE C
Imével 04 PROPRIEDADE D

Os imdveis mapeados para este estudo estdo delimitados no Mapa
01 por poligonos de cor laranja, mostrando também a Ortofoto da Sub-
Bacia do Rio Alto Subida no Municipio de Lontras/SC, a seguir:
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Mapa 01: Mapa das Propriedades Analisadas na Pesquisa (A, B, C e D)

648000 648500 649000 649500 650000

(Elaborado pelo Autor)
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Todos imédveis estdo situados em 4rea rural e foram selecionados
por representarem usos do solo que sdo abundantes no municipio de
Lontras e que representam melhor as caracteristicas fisicas da regido que
foram levantadas na vistoria in loco sobre as transacdes de terras locais.

O geoprocessamento foi o método adotado para manipulagdo do
banco de dados geograficos e elaboracdo de Mapas Temadticos em
ambiente SIG.

USO E COBERTURA DO SOLO - Identificou-se através da
interpretacdo das Ortofotos RGB (Escala 1:10.000) e visitas in loco, 0s
diferentes tipos de usos para classificacdo da vegetacdo e da capacidade
de uso das terras.

Esta fase contou com a vistoria in loco para analise e verificagdo
das culturas fazendo anotacdes importantes que irdo confirmar a
presenca dos tipos de culturas.

Para representacdo espacial e célculos das dreas foi elaborado um
mapa que apresenta o Uso e Cobertura do Solo dos Iméveis Rurais (A,
B, C e D) na Sub-Bacia do Rio Alto Subida no Municipio de Lontras/SC
e que foram analisados no estudo de caso sobre a Regido do Alto Vale
do Itajai, no Estado de Santa Catarina.

Na classificacdo do uso do solo das propriedades A, B, C e D, foi
utilizada a Ortofoto em Escala 1:10.000 da SDS/DIRH/2013, do
Aerolevantamento Fotogramétrico do Estado de Santa Catarina.

A interpretacdo da Ortofoto em ambiente SIG possibilitou a
diferenciacdo dos tipos de culturas e uso e ocupagdo do solo aplicando
os critérios consagrados no Brasil para defini¢do de classes e Avaliacdes
de Iméveis Rurais, criando assim uma nova base de dados cadastrais.

Essa base de dados cadastral serviu como ferramenta de auxilio
considerando as potencialidades da utilizagdo do solo, podendo reduzir
o tempo para o levantamento de informacdes, contribuindo para
avaliacdo.

As classes de uso (dreas) identificadas foram conforme mostradas
na Tabela 8:
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Tabela 8. Classes de uso identificadas pela Fotointerpretacdo, sobre as
propriedades as A, B, C e D, na Bacia do Rio Alto Subida, Lontras — SC.

Classes

Benfeitoria
Mata

Lavoura

Silvicultura

Capoeira

Pastagem
APP

DECLIVIDADE - Como método de andlise utilizou-se o MDT da
SDS/DRHI/2013 e cedido pela Prefeitura Municipal de Lontras/SC para
delimitar a drea da Sub-Bacia da Comunidade do Rio Alto Subida, para
estudo de caso desta pesquisa.

A utilizacdo do MDT buscou a inter-relacio dos dados
geoespaciais com legislacdo ambiental cruzando em ambiente SIG, as
Classes de Uso do Solo com as dreas que apresentam declividade
acentuada de acordo com o Manual de Aptidio do Meio Fisico da
EMBRAPA (1995).

Com o MDT e o uso do solo caracterizado, podem-se gerar em
ambiente SIG um banco de dados cadastrais, que possibilita a
identificacdo automadtica e com precisdo sobre o quantitativo de drea a
ser destinada a APP e outras classes de uso, contribuindo com as
Avaliagoes de Imdveis Rurais.

A classificagdo do MDT do Municipio de Lontras/SC possibilitou
localizar o intervalo de declividade para verificar se hd restricdes
ambientais por declividade aplicando os Niveis de Declividade por
Graus de Limitacdo, segundo Ramalho Filho & Beek, EMBRAPA
(1995).

Para a confeccio do mapa de declividade serdo usados os
critérios de classificagdo segundo Ramalho Filho & Beek (1995)
aplicando os mesmos valores adotados pela EMBRAPA (Empresa
Brasileira de Pesquisa e Agropecudria), dados por Classes de Intervalos
de Declividade (%).
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O agrupamento das classes deu-se em virtude de sua melhor
adequacgdo com a realidade local, conforme estd apresentado na Tabela
9.

Tabela 9. Classificacdo do Relevo por Intervalo de Declividade (Graus),
segundo Ramalho Filho & Beek (1995) e Graus de Limitac¢do, aplicado pela
EMBRAPA.

DECLIVIDADE (%) CARACTERIZACAO
0a3 Plano Praticamente Plano
3a8 Suave Ondulado
8al3 Moderadamentente Ondulado

13 a20 Ondulado

20 a 45 Forte Ondulado

45 a 100 Montanhoso
Acima de 100% Escarpado

Fonte: Sistema de Avaliacdo da Aptiddo Agricola das Terras, A. Ramalho Filho,
K. J. Beek (EMBRAPA), 37 Edi¢do, 1995.

Para andlise da declividade foram diferenciados os 07 (sete) tipos
de classes de relevo, sendo por cores redefinidas em ambiente SIG,
segundo a tabela adaptado de Ramalho Filho, K. J. Beek (EMBRAPA),
3* Edi¢do, 1995, (variando de Plano/Praticamente plano a Muito Forte) e
para cada tipo foi usado um Valor (Classes de Declividade) para
classifica¢do do Relevo.

Apés andlise e aplicagdo dos critérios consagrados pode-se
elaborar um Mapa de Declividade, em ambiente SIG, empregando os
indices de declividades definidos por (EMBRAPA), 3* Edicdo, 1995
dados por Classes de Intervalos de Declividade e o Novo Cédigo
Florestal (Lei 12.651, 2012).

AFASTAMENTO LEGAL DOS RECURSOS HIDRICOS - Para
elaborar o Mapa de que represente as restricdbes ambientais para
preservacdo dos recursos hidricos e mananciais, foram consideradas as
classes de acordo com o Novo Cdédigo Florestal Brasileiro para
classificacdo das Areas de Preservagio Permanentes (APP).

Para avaliar as areas onde sdo mais propicias para exploracio e
limitar os usos faz-se necessario determinar a localizagdo exata das
APP’s visando a espacializacdo dessas dreas em consonancia com as
restricdes legais. Para isso foi feito um Mapa representado as APP’s
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apontando o afastamento dos recursos hidricos, que nada mais é que o
recuo estabelecido por Lei visando proteger a flora e a fauna
predominante ao longo dos rios e que sua metragem de largura aumenta
conforme a largura do rio também aumenta.

As Areas de Preservacdo Permanente (APP) em torno de cursos
d’4gua foram estabelecidas a partir da geracdo de buffers de 30 (trinta)
metros seguindo o comprimento dos rios, segundo o Novo CFB (2012),
sendo APP:

- as margens de todos os cursos d’dgua (faixa que varia de 30
metros a 500 metros, conforme a largura do rio);

- as nascentes (num raio de 50 metros);

- 0s topos de morros, montanhas e serras;

- encostas com declividade superior a 45%.

As bases cartograficas dos rios utilizadas sdo provenientes da
Agencia Nacional das Aguas (ANA) e foram sobrepostas com 0 MDT
da SDS/DRHI/2013.

E seguindo o Cdédigo Florestal Brasileiro, consideraram-se as
dreas das propriedades que ndo poderdo sofrer alteracdes, que resultou
no quantitativo (em hectares) das propriedades limitando o uso préximo
aos recursos hidricos.

Todos os calculos das APP, areas remanescentes € uso do solo,
utilizando o geoprocessamento estdo sendo mostrados nos Resultados e
Discussdes.
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4. RESULTADOS E DISCUSSAO

4.1 Resultados

a) USO E COBERTURA DO SOLO:

Como resultado do mapeamento em ambiente SIG obteve-se um
mapa de Uso e Cobertura do Solo, cruzando os diferentes tipos de
culturas com as restricdes ambientais, gerando um banco de dados onde
se pode extrair automaticamente o quantitativo de dreas (hectares).

Para tal foram elaborados 04 (quatro) Mapas Temadticos
referentes as propriedades A, B, C e D que foram analisadas e em
seguida estdo sendo apresentados os quantitatvos das dreas calculados
automaticamente em ambiente SIG dos respectivos iméveis:
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Mapa 02: Uso e Cobertura do Solo da Propriedade A.
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Tabela 10. Quantitativo de Area (hectares) — Usos do Solo — Propriedade A:

Quantitativo de Uso do e Cobertura do Solo
Propriedade A

Classe Area (ha)
Benfeitoria 0,08
Mata 18,22
Lavoura 14,38
Silvicultura 46,32
Capoeira 2,54
Pastagem 0,99
Total 82,53

Usando os mesmos procedimentos para a Propriedade B, chegou-se aos
resultados apresentados no Mapa 03:
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Mapa 03: Uso e Cobertura do Solo da Propriedade B.
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Assim foi possivel calcular as dreas para todas as propriedades,
seguindo o mesmo modelo, como pode ser visto na Tabela 08:

Tabela 11. Quantitativo de Area (hectares) — Usos do Solo — Propriedade B:

Quantitativo de Uso e Cobertura do Solo
Propriedade B
Classe Area (ha)
Benfeitoria 0,07
Silvicultura 7,45
Lavoura 7,55
Mata 2,01
Capoeira 1,11
Total 18,19

A seguir, pode ser visualizado o Mapa 04 que representa o Uso e
Cobertura do Solo da Propriedade C e na seqiiéncia, o calculo das dreas
na Tabela 09:
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Mapa 04: Uso e Cobertura do Solo da Propriedade C.
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Tabela 12. Quantitativo de Area — Usos do Solo (hectares) — Propriedade C:

Quantitativo de Uso e Cobertura do Solo
Propriedade C

Classe Area (ha)
Benfeitoria 0,07
Silvicultura 2,49
Pastagem 6,67
Lavoura 6,57
Mata 33,19
Capoeira 11,13

Total 60,12

Para a Propriedade D fora elaborado o Mapa 05, mostrando o Uso
e Cobertura do Solo da Propriedade D.
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Mapa 05: Uso e Cobertura do Solo da Propriedade D.
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A Tabela 10 mostra o Quantitativo de Areas quanto ao Uso e
Cobertura do Solo, como os resultados que também foram extraidos
automaticamente no SIG:

Tabela 13. Quantitativo de Area — Usos e Cobertura do Solo (hectares) —
Propriedade D

Quantitativo de Uso e Cobertura do Solo
Propriedade D
Classe Area (ha)

Benfeitoria 0,04
Pastagem 3,84
Capoeira 2,70
Silvicultura 27,89
Mata 35,18
Lavoura 5,28
Estradas 0,32

Total 75,46

4.1.2 Identificacdo das Restricoes sob a Perspectiva Ambiental
4.1.3 Declividade

A analise realizada, segundo os principais conceitos e a
legislacdo ambiental para a avaliagdo das dreas com limitagdes de uso
pela declividade dentro do limite geométrico das propriedades A, B, C e
D, constatou-se que ndo hé dreas com Intervalo de Declividade (igual ou
>45%).

Na Bacia do Rio Alto Subida, o predominio da declividade foi
plana com valores variando de zero a 3%, suavemente ondulado com 3 a
8%, moderadamente ondulado de 8 a 13% e 13 a 20% caracterizado
com ondulado, porém com bem pouca presenga de declive forte
ondulado (20 a 45%).

Como pode ser observado na Figura 06 que mapeou a
Declividade da Sub-Bacia do Alto Subida:
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Figura 6. Declividade na Sub-Bacia do Rio Alto Subida, Lontras-SC.
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A variavel Declividade surgiu pela necessidade do emprego do
Modelo Digital de Terreno servindo também para identificar Areas de
Preservacdo Permanente (APP), porém aplicando os critérios definidos,
ndo apresentou dreas restritas, por isso o MDT serviu para célculo das
areas de Uso e Cobertura do Solo, favorecendo maior precisdo.

Sendo assim, a identificacdo das restricdes sob a perspectiva
ambiental se ateve a analise e calculo das dreas remanescentes as APP’s,
considerando somente a varidvel Afastamento Legal dos Recursos
Hidricos, pelo fato da varidvel Declividade apresentar relevo favordvel a
exploracdo econdmica.

4.1.4 Afastamento Legal dos Recursos Hidricos

A resposta desta analise correspondeu ao esperado para o
calculo exato das APP para afastamento legal dos recursos hidricos,
considerando o Novo Cédigo Floretal (2012).

Cruzando as dreas de APP com o Uso e Cobertura do Solo
obteve-se o quantitativo por hectares de dreas remanescentes para
auxiliar na gestdo de dreas rurais.

Na Figura 06 pode-se ver o banco de dados sendo manipulado em
ambiente SIG (ArcView), Versao 10.1, bem como os passos utilizados
para cdlculo das dreas remanescentes.

Figura 7. Banco de Dados sendo manipulado para Calculo da Geometria das
Areas em Ambiente SIG (ArcView), Versdo 10.1
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A Figura 07 apresenta o emprego da ferramenta (Clip) do
ArcView 10.1, donde se pdde extrair as Areas de Preservacio
Permanentes (APP), segundo o afastamento legal de recursos hidricos
(rios).

Separando as layers (camadas) em ambiente SIG,
automaticamente foram gerados outros Shapes com o recdlculo das
areas, ja considerando os afastamentos dos rios por APP.

Figura 8. Emprego da Ferramenta (Clip) do ArcView 10.1 para Cruzamento das
Areas de Preservacdo Permanentes (APP), segundo o Novo Cédigo Florestal
(2012) para Afastamento Legal dos Recursos Hidricos:
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O Mapa de Declividade sobreposto com o Mapa de Afastamento
Legal dos Recursos Hidricos resultou nas Restricdes Ambientais
considerando essas duas varidveis.

Para melhor representar as feicdes e as potencialidades de uma
base cadastral que possa servir como ferramenta de auxilio para
avaliacdo dos iméveis rurais considerando suas restri¢des de uso e suas
potencialidades.

A melhor representacdo contou com a confeccdo de 08 (oito)
Mapas Temdticos, em ambiente SIG, onde quatro consideram somente
as Areas de Preservacdo Permanentes (APP), nesse caso, margens de
rios e os outros quatro, o cruzamento da Varidvel APP cruzada com o
Uso e Cobertura do Solo.

Os Mapas 06 a 09 apresentam as restricdes ambientais
observadas nas Propriedades.
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Mapa 06: Restricoes Ambientais (APP), da Propriedade A:
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Mapa 07: Restricoes Ambientais (APP), da Propriedade B:
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Mapa 08: Restricoes Ambientais (APP), da Propriedade C:
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Mapa 09: Restricoes Ambientais (APP), da Propriedade D:
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Para melhor representacdo das varidveis analisadas neste estudo
quanto ao Uso e Cobertura do Solo foram produzidos quatro Mapas
Temadticos identificando as dreas visualmente através da
Fotointerpretagcdo da Ortofoto em Escala 1:10.000.

Essa analise favoreceu a geracdo de um novo Banco de Dados
em ambiente SIG possibilitando o cruzamento dessas varidveis e
posteriormente recalcular as d4reas, considerando as Areas de
Preservacdo Permanentes (APP).

O célculo das APP foi feito com base na Lei Federal que instituiu
o Novo Cédigo Florestal Brasileiro (Lei 12.651 de 2012) e respeitados
os Afastamentos Legais dos Recursos Hidricos (APP).

A seguir pode-se visualizar o Mapa 10 que é o resultado do
cruzamento do Mapa e Uso e Cobertura do Solo com APP (Afastamento
dos Rios), da Propriedade A:
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Mapa 10: Uso e Cobertura do Solo cruzado com Areas de Preservacio
Permanente (APP) — Propriedade A
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Com o mapeamento das APP foi possivel — através do banco de
dados gerado na analise desta varidvel — recalcular o Uso e Cobertura do
Solo, considerando as dreas imprOprias para uso de forma automdtica,
sendo os resultados apresentados em tabelas, referentes as propriedades
A,B,CeD.

A seguir estd apresentada a Tabela do quantitativo de dreas
considerando APP, na propriedade A:

Tabela 14. Quantitativo das Areas Recalculadas considerando a Legislagdo
Ambiental — Propriedade A

Quantitativo de Uso e Cobertura do
Solo da Propriedade A
Classes Area (ha)

Benfeitoria 0,02
Mata 11,12
Lavoura 12,31
Silvicultura 38,40
Capoeira 0,24
Pastagem 0,92
APP 19,52

Total 82,53

A seguir apresenta-se o resultado do cruzamento do Mapa e Uso
e Cobertura do Solo com APP, da Propriedade B:
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Mapa 11: Uso e Cobertura do Solo cruzado com Areas de Preservacio
Permanente (APP) — Propriedade B
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Na seqiiéncia estd apresentada a Tabela do quantitativo de dreas
considerando APP, na propriedade B:

Tabela 15. Quantitativo das Areas Recalculadas considerando a Legislagdo
Ambiental — Propriedade B

Quantitativo de Uso e Cobertura do Solo
Propriedade B
Classe Area (ha)

Benfeitoria 0,00
Silvicultura 4,17
Lavoura 3,92

Mata 0,50
Capoeira 0,13

APP 9,47
Total 18,19

Como resultado do cruzamento com o Mapa de Uso e Cobertura
do Solo, sob a analise da APP, resultou no Mapa 12, que pode ser visto
a seguir no mapa gerado para a Propriedade C:
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Mapa 12: Uso e Cobertura do Solo cruzado com Areas de Preservacio
Permanente (APP) — Propriedade C
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Essa Propriedade apresentou uma estrada que foi mapeada e
quantificada como mostra a Tabela 16:

Tabela 16. Quantitativo das Areas Recalculadas considerando a Legislagdo
Ambiental — Propriedade C

Quantitativo de Uso e Cobertura do
Solo Propriedade C

Classe Area (ha)
Benfeitoria 0,07
Estradas 0,19
Silvicultura 2,34
Pastagem 4,04
Lavoura 6,46
Mata 23,10
Capoeira 9,78
APP 14,14

Total 60,12

O Mapa 13, a seguir, mostra o Mapa de Uso e Cobertura do Solo,
incluindo a APP, que resultou no que pode ser visto a seguir referente a
Propriedade D:
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Mapa 13: Uso e Cobertura do Solo cruzado com Areas de Preservacio
Permanente (APP) — Propriedade D
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Tabela 17. Quantitativo das Areas Recalculadas considerando a Legislagdo
Ambiental — Propriedade D

Quantitativo de Uso e Cobertura do Solo
Propriedade D

Classe Area (ha)
Pastagem 2,19
Capoeira 2,34
Silvicultura 26,13
Mata 21,59
Lavoura 3,60
Estradas 0,09
APP 19,52

Total 75,46

Os resultados obtidos automaticamente em ambiente SIG sobre
as propriedades A, B, C e D resultaram na averiguacdo dos possiveis
usos (em hectares) das dreas originando uma tabela de valores para cada
imével, analisando: Pastagem, Capoeira, Silvicultura, Mata, Lavoura,
Estradas e APP.

Sendo assim, os valores das tabelas significam a quantificacio
das dreas (hectares) das propriedades resultando em um banco de dados
georreferenciado contendo o limite geométrico (poligono) de cada
imével e os itens analisados, sendo estes valores obtidos de forma
automadtica, rapida e precisa, através do geoprocessamento, em SIG.

4.2 Discussao

4.2.1 Identificacdo das Restricoes Sob a Perspectiva Ambiental e
Legal

A intencdo de utilizar um MDT para identificar as APP’s foi
favordvel no sentido de propor um método que aplique conhecimentos
tedricos e praticos para a obtencdo de varidveis em ambiente SIG.

Tendo como base uma cartografia atualizada e componentes
eletronicos € possivel calcular com precisdo as APP’s seguindo padrdes
ambientais estabelecidos no Brasil.

Calcular 4reas de afastamentos dos rios utilizando sistemas
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antigos ndo favoreciam com tanta agilidade dados importantes as
Avaliagdes de Imoveis, pois consistiam apenas em levantamentos de
campo, encarecendo a avaliacio.

Todas as caracteristicas fisicas apontadas nesse estudo visaram
identificacdo das restri¢des sob a perspectiva ambiental utilizando o SIG,
aliado ao uso de Ortofoto como apoio a avaliacdo de imdveis rurais e ao
CTM.

No intuito de classificar as APP segundo o Novo Cdédigo
Florestal, buscou-se na literatura, normas que padronizassem desde a
coleta de dados até a manipulacdo destes em ambiente SIG, tornando
possivel a identifica¢do das restricdes ambientais.

A escolha da drea para estudo foi na tentativa de obter restri¢cdes
de uso do solo quanto a declividade e ao afastamento legal dos recursos
hidricos. Mesmo ndo obtendo restri¢des a respeito da declividade, o
método empregado foi eficiente pela agilidade em obter varidveis
contribuindo para as avaliagdes.

4.2.2 Modelo Digital de Terreno (MDT) e Legislacao Territorial

O MDT mostrou-se ttil para delimitacdo das dreas préprias para
uso apontando com precisdo as classes de declividade, bem como o
calculo das dreas remanescentes.

Apesar da utilizacdo de MDT para avaliagdo de imdveis ndo ser
tdao difundida ainda no Brasil, em relagdo a outros paises do mundo,
aliando as normas com a legislagdo territorial brasileira, pode-se obter
resultados precisos com a aplicacdo do geoprocessamento, que foram
satisfatérias para este estudo.

Embora as Areas de Declividade ndo tenham apresentado
resultados tdo expressivos, como o esperado, o método de extracdo de
varidveis de forma automatica serviria para recalcular as APP se caso
tivesse alguma restricdo devido as caracteristicas fisicas de cada imével.

Assim o emprego de um MDT para analise da declividade em
areas rurais, utilizando geoprocessamento pode servir de ferramenta aos
tomadores de decisdo para gestdo territorial, colaborando com as
Prefeituras.

Quanto a analise da declividade, se faz importante o uso do MDT
conciliando com a legislacdo territorial ambiental, pois facilita a
obten¢do da varidvel declividade em curto periodo sendo assim, muito
para a Engenharia de Avaliacdes pela rapidez e precisdo obtidas.
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4.2.3 Modelo Digital de Terreno (MDT) no Gerenciamento dos
Recursos Hidricos

O MDT ¢ de grande aplicabilidade para identificar as restricdes
ambientais por parte da declividade, fazendo o cruzamento das dreas
ingremes com os afastamentos legais pelos recursos hidricos e o uso do
solo. Sendo assim, de importancia elevada para a avaliacdo de iméveis e
gestdo territorial para o gerenciamento ambiental.

Esta pesquisa foi idealizada no intuito de mensurar as APP e as
areas de uso e cobertura do solo com precisdo usando um MDT que mais
se aproxima da realidade e ja possibilita resultados satisfatérios sendo
util a Engenharia de Avaliacdes de iméveis rurais.

O MDT mostrou-se como um produto cartografico eficiente na
identifica¢do dos recursos hidricos e seus afastamentos, pois considera as
elevacdes do terreno fornecendo ao avaliador maior confiabilidade no
modelo empregado.

Importante salientar que obtencdo de quantitativos das dreas rurais
no Municipio de Lontras, considerando as distor¢des do terreno, foi
possivel gracas ao emprego do MDT e que em outra situagdo necessitaria
de outros tipos de levantamentos para obter estes dados.

Dentre outros métodos, o geoprocessamento aliado a um banco de
dados georreferenciado torna-se o meio mais rdpido de se obter
resultados satisfatérios e sem precisar ir a campo, sendo assim,
incompardvel quando se trata de tempo e precisdo de aquisi¢do de dados.

O MDT assim como todos os dados oriundos do
Aerolevantamento do Estado de Santa Catarina € recente (2013) segue os
padrdes citados no Manual de Obtencdo de Terras e Pericias Judiciais,
estando georreferenciados ao SGB (Sistema Geodésico Brasileiro),
segundo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas).

Essas bases atuais permitiram a espacializacdo da informacido em
Mapas Temadticos como para aquisicdo de resultados sobre as dreas de
declividade, por imével, determinando com precisdo quais as dreas com
possibilidade de exploragdo, identificando automaticamente as diferentes
declividades, em ambiente SIG.

Contando com a confiabilidade dos dados obtidos para o
mapeamento o cruzamento com as bases cartograficas oficias
provenientes para cdlculo dos afastamentos legais dos recursos hidricos
da EPAGRI, IBGE e ANA, pode-se elaborar um mapa que cruzando
essas bases que proporcionou maior precisdo com o geoprocessamento.

A utilizacdo dessas bases favoreceu resultados satisfatérios para
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calculo das areas com possibilidade de exploragdo, por representar da
melhor forma, os recursos hidricos da Bacia Hidrografica, quando
georreferenciados em ambiente SIG.

Assim, foram calculados com maior precisdo os afastamentos
legais e o cruzamento com o uso do solo, resultando na identifica¢do das
areas passiveis de exploracdo que sdo importantes a Avaliacdo de
Iméveis Rurais.

A aplicagdo do MDT para Avaliacdo de Imdveis Rurais no Brasil
¢ recente e precisa de aprofundamentos que possam auxiliar na obten¢io
de resultados em curto periodo de tempo, quando manipulados em
ambiente SIG e aplicando a legislagdo territorial para o zoneamento
ambiental e as Normas Técnicas da ABNT, para avaliagdes.

O MDT no gerenciamento dos recursos hidricos em areas rurais é
de possivel empregabilidade aos engenheiros e avaliagdes na obten¢do
das varidveis que melhor justifiquem o valor venal das propriedades
relacionado com a capacidade de uso das terras.
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5. CONCLUSOES E RECOMENDACOES

5.1 Conclusoes

Esta dissertacio promoveu a aplicacdo de um método para a
manipulacdo dos dados contribuindo com a Avaliagdo de Imoéveis
Rurais, segundo as NBR 14.653-1 e NBR 14.653-3 da ABNT.

Partindo de uma base cadastral georreferenciada tornou-se
possivel identificar e quantificar as dreas dentro de um imdvel rural e o
SIG possibilitou que o usudrio obtenha resultados rdpidos alcancando
resultados em tempo reduzido.

A aplicacdo das técnicas de geoprocessamento proporcionou
agilidade na coleta de informacdes para a Avaliacdo de Iméveis Rurais
principalmente em imdveis que apresentam dificuldade de acesso, muito
comum em dreas rurais em Santa Catarina devido ao relevo acidentado.

O emprego da classificagio do uso do solo e das Areas de
Preservacdo Permanente (APP) em ambiente SIG permitiu efetuar
consultas dos dados cadastrados de forma a gerar os subsidios para uma
andlise ou avaliacdo de uma propriedade rural.

As técnicas de geoprocessamento contribuiram para a
classificacdo do Uso do Solo quando as informagdes do banco de dados
foram compiladas e serviram como ferramenta de auxilio para a
avaliacdo de imdveis rurais, levando em conta os potenciais de uso,
normas técnicas e as restricdes ambientais.

A utilizacdo do Modelo Digital de Terreno (MDT) embora néo
tenha apresentado limitagdes para o Uso do Solo, serviu como modelo
para relacionar dreas de declividade e classes sugeridas pela literatura,
que possa ser usado em qualquer regido, desde que leve em seu escopo a
legislacdo ambiental.

Levantamentos acerca do novo sistema de cadastramento de
propriedades rurais, instituido pelo Decreto n@7.830/2012, foram
importantes, pois € atual e elencam dentro de seus levantamentos
caracteristicas importantes que integram o SiCAR (Sistema de Cadastro
Ambiental Rural) e que sdo de importincia direta as Avaliagcdes de
Iméveis Rurais.
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O SiCAR serd uma ferramenta importante ndo s6 aos gestores
territoriais mas também aos Engenheiros de AvaliagGes por ser um
sistema integrador das caracteristicas fisicas dos iméveis rurais, sendo
util para obtencdo de varidveis, sendo de facil e livre acesso aos
usuarios.

Com a aplicagio de um mapeamento sistemdtico e
informatizado, vinculado a um banco de dados georreferenciado da
geometria das propriedades, o processo para avaliacdo de um imovel
rural tornou-se mais agil, pratico e eficiente.

A delimitag@o dessas areas, quando descontados da area total do
imdvel, forneceu em ambiente SIG, o quantitativo de dreas passiveis de
exploracio econdmica.

As ortofotos produzidas sdo de qualidade satisfatéria para o
estudo em questdo, pois alem de proporcionarem resultados satisfatorios
para essa pesquisa, servem de apoio para a vistoria em campo.

A possibilidade de cruzar a base de dados classificando os
atributos uteis na avaliacdo das propriedades rurais permitiu em tempo
reduzido a aplicacdo do SIG para o mapeamento temdtico do uso do
solo e das Areas de Preservacdo Permanente (APP).

5.1.2 Contribuicoes do SIG para a Avaliacao de Iméveis Rurais

Partindo do MDT foi possivel em cruzamento com diferentes
atributos em ambiente SIG (a partir da imagem colorida) obter
informacdes precisas em tempo reduzido sobre o uso do solo e as
APP’s, contribuindo com os Engenheiros de Avaliagdes para valoragdo
de iméveis rurais.

Sendo assim, a difusdo do uso do SIG torna-se essencial, pois
favorece a quantificagio dos elementos fisicos que compdem a
paisagem possibilitando o mapeamento temdtico georreferenciado do
uso do solo e restricdes ambientais destacando sua utilidade para os
Engenheiros de Avaliacdes.

Aplicando métodos consagrados para avaliacdo de imdveis rurais
pode-se obter precisamente resultados a ser usados no planejamento
territorial, identificando o uso do solo, aplicando o SIG como
ferramenta a avaliacdo de imdveis e ao planejamento territorial.

Os resultados rapidos e automadticos que garantem agilidade na
avaliacdo pelo uso do SIG para obtencdo de varidveis apontam para a
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possibilidade de ndo ser necessdrio ir a campo gerando economia de
tempo e recursos.

O método empregado mostrou que € possivel extrair resultados
rapidos, gerando um banco de dados georreferenciado sendo eficaz para
a avaliacdo de imdveis rurais, principalmente em locais de dificil acesso,
situacdo comum nestes imdéveis, principalmente no Estado de Santa
Catarina.

Para finalidade da avaliacdo de imdveis rurais a obtencdo de
varidveis utilizando SIG € essencial nos dias de hoje para automatizagdo
da aquisi¢do da informag@o, sendo o SIG essencial pela comodidade e
economia de tempo.

5.2 RECOMENDACOES

Que o SIG seja utilizado na Engenharia de Avaliagcdes e possa
contribuir para economia de tempo, obtendo dados de forma automética
e utilizando as vantagens do Geoprocessamento para CTM e a Gestio
Territorial e Avaliacdo de Imdveis Rurais.

Esse método aplicado em instancias como INCRA € de
fundamental importincia tendo um banco de dados georreferenciado e
com técnicos capacitados para executar atividades em ambiente SIG,
unido ao SiCAR (2012), gera economia de recursos e tempo.

Recomenda-se que os pequenos proprietarios do Estado de Santa
Catarina fagam seu cadastro no CAR seguindo o Capitulo I do Cédigo
Florestal Brasileiro, tendo maior controle sobre o solo e podendo
cntribuir cm um banco de dados ttil a Avaliacdo de Imoveis Rurais.

A aquisi¢do do MDT de Lontras SC foi importante para que se
abrissem os olhos a um municipio despertando o interesse em relacdo ao
CTM podendo assim ser propostos trabalhos continuos que visam
auxiliar os gestores municipais nas pericias que envolvam o meio
ambiente.

Ao Municipio de Lontras, recomenda-se que avalie a
possibilidade de aquisicdo de softwares de geoprocessamento, bem
como, a efetivacio de técnicos nas Prefeituras que possam manipular os
dados provenientes do Aerolevantamento do Estado de Santa Catarina,
para a Gestdo Territorial explorando todas as potencialidades do CTM.

Também que a Prefeitura empregue o geoprocessamento como
forma de obter informacdes a respeito dos imdveis na regido, podendo
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através do SIG fazer mapeamentos e extrair quantitativos de dreas
automaticamente e de forma precisa.

Possibilitando também, que a Gestdo Territorial se desenvolva
com planejamento adequado, elevando a necessidade da obtencdo de
dados atualizados, unindo legislagdo, geometria dos imdveis, normas e
técnicas avancadas para o desenvolvimento rural.

Dessa forma, este trabalho propde um método de estruturacio de
informagdes a respeito das propriedades rurais, por meio do Cadastro
Territorial Multifinalitario — CTM, associado a Cartografia de forma que
possa ser utilizada na avaliacdo de imdveis e como ferramenta na gestdo
do territério por parte de Prefeituras Municipais.

Recomenda-se assim que e sejam feitos mais estudos explorando
a qualidade dos produtos cartogréficos atuais integrando-se ao Cadastro
Territorial Multifinalitdrio (CTM), os cadastros tematicos e as variaveis
uteis a avaliacdo de imdveis rurais identificando a funcdo social de cada
imdvel através de um Sistema de Informacgdo Geografica (SIG).
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