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RESUMO

A pesquisa tem como objetivo principal analisar dados referentes as
condicdes habitacionais dos conjuntos de habitacdo popular em altura existentes em
Chapecd6/SC, analisando sistematicamente os dois casos mais complexos existentes
Nno municipio nesse contexto, para podermos ter um comparativo entre 0S mesmos,
pois ambos séo financiados pelo PAR (Programa de Arrendamento Residencial) e
possuem os mesmos valores empreendidos. Esta andlise dard subsidios para
identificar itens a serem retificados e reestruturados, e itens que devem compor uma

tipologia ideal de conjunto habitacional em altura.

Esta pesquisa proporciona ampla discusséo sobre as solu¢des arquitetdnicas
utilizadas para tratar a questdo habitacional da classe popular. Questionamentos
surgirdo quanto a qualidade de materiais utilizados, consciéncia ambiental,
desperdicio de materiais das tipologias atuais, e principalmente a criagcdo de
espacos externos — areas residuais, concentracdo de atividades e organizacao
espacial. Tudo isso também acarretara em uma andlise de convivio social dos

moradores dos conjuntos analisados e proposto.
Palavras-chave:

Habitac&o popular, tipologias arquitetonicas, espagos externos.



ABSTRACT

The research has as main objective to analyze data regarding the habitation
conditions of groups of popular houses at this point already existent in Chapecé/SC
analyzing systematically the two most complex existent cases in the municipal district
in this context in order to have a comparative one among the same ones, because
both are funded by PAR (Program of Residential Leasing) and they possess the
same undertaken values. This analyzes will give subsidies to identify items to be
rectified and restructured, and items that should compose an ideal typology of
habitation group so far.

This research provides wide discussion about the architectural solutions used
to treat the habitation subject of the popular class. Doubts will appear as for the
guality of materials used, environmental conscience, waste of materials of the current
typologies, and mainly the creation of external spaces — residual areas, concentration
of activities and space organization. All this will also predispose in an analyzes of the

residents’ social conviviality among the analyzed and proposed habitations.
Key word:

Popular house, architectural typologies, external spaces.
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Estudo de tipologias em edificacdes verticais para habitacdo popular: Sistemas PAR em
Chapeco — SC.

1

INTRODUCAO

“Os arquitetos, quando eles refletem sobre os espacos intermediarios,
levam em conta o modo de vida das populag@es residentes,

conjunto de disposi¢des que determinardo a

apropriacdo destes espacos e a vida social que ali ocorrem?”.
(MOREL, 2003)

1.1 O TEMA E O PROBLEMA

O problema da habitacdo social no Brasil surgiu por volta de 1880, em
Sao Paulo, quando comecaram a florescer as atividades urbanas associadas
ao complexo cafeeiro (CANO, 1979). Comecou ai uma aglomeragdo de

trabalhadores sem habitag&o digna.

“Desde o surgimento do problema habitacional em S&o Paulo no final do
século XIX até a década de 1930, surgiram varias modalidades de moradia
para alojar os setores sociais de baixa e média renda, todas construidas pela
iniciativa privada” (BONDUKI, 1998).

“Observamos ao longo do século XX uma transformagdo arquiteténica
correspondente ao movimento social, e podemos registrar ganhos e perdas na
qgualidade dos ambientes construidos. Neste processo evolutivo identificamos
transformagoes tipolégicas devido a influéncias de pensamentos arquiteténicos,
condicBes econbmicas, situacdes sociais e tecnologias disponiveis, mas nao
identificamos um processo participativo da populacdo no desenvolvimento dos
projetos habitacionais”.(BERGAN, et al 2004).

Porém até os dias atuais ndo foram resolvidos os problemas de
habitacdo social, e o que é pior, estd muito mais complexo e tomou uma

proporcao quase imensuravel.

Em Santa Catarina, nos ultimos 35 anos, o Estado tem implementado
programas habitacionais voltados para a habitagéo de interesse social com a

oferta de unidades minimas localizadas em sitios inadequados e na maioria
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das vezes ndo adaptadas as necessidades das populacdes usudrias.
Consequentemente, a priorizagdo quantitativa expressa a necessidade de se
fazer mais em menos tempo e a auséncia de um aprofundamento metodoldgico
no trato das questdes que de fato estédo inseridas no problema, tal como o0 uso
e gestdo da terra, o envolvimento do usuario com o processo produtivo, 0
treinamento de pessoal especializado no setor e a qualificacdo dos projetos,
tanto do edificio quanto dos espacos abertos de uso coletivo. Essas questdes,
entre outras, definem a diferenca entre acdes qualificadas e ndo qualificadas,
dirigidas ao setor. (PEREIRA, et al 2002).

Em Chapeco, nos ultimos dez anos, foram feitos varios programas para
a Habitacdo Popular, segundo entrevista feita com a responsavel pelo setor de
habitacdo do municipio, divididos em dois parametros: loteamentos populares
com doacao das residéncias e loteamentos populares somente com a doagéo
do terreno:

1. Loteamentos com residéncias:

a) Vale das Horténsias I, localizado no Bairro Sdo Pedro — convénio

com o Ministério das Cidades;

b) Vale das Horténsias Il, localizado no Bairro EFAPI — convénio

com o Ministério das Cidades;

c) Conjunto Habitacional Vila Nova, localizado no Bairro Maria

Goretti — convénio com o Ministério das Cidades;

d) PHIS — Programa de Habitacdo de Interesse Social, localizado
nos bairros Universitario, EFAPI e Bom Pastor — convénio com o

Ministério das Cidades.
2. Loteamentos (somente os lotes):

a) Loteamento Popular Vila Betinho, com inclusdo do Kit Banheiro

para melhoria habitacional;

b) Loteamento Esperanca;
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c) Vale das Horténsias llI.

Vale ressaltar que as melhorias feitas pela Prefeitura Municipal ndo sao
doacdes, é feito retorno para prefeitura em prestacdes pagas pelo proprietario,
e a parte do Ministério das Cidades é fundo perdido, mantendo assim uma

prestacao em torno de R$ 30,00 mensais.

O custo das instala¢des urbanas basicas de saneamento tem sido muito
elevado para as tipologias de habitacdo unifamiliar fornecidas pela prefeitura
municipal, pois a expansao deste tipo de habitacdo é horizontal. A partir do
PAR (Programa de Arrendamento Residencial), implementado em 2001, pelo
Governo Federal e aprovado pelo Congresso Nacional por meio da Lei 10.188
de 12 de fevereiro de 2001, houve uma nova modalidade de aquisicdo
habitacional denominada arrendamento e iniciou-se em Chapecé construcdes
de unidades habitacionais multifamiliares, ou seja, edificios em altura. O
Arrendamento Residencial é caracterizado pelo fato de a populacéo arrendar a
habitacdo por um periodo de 15 anos. Durante 0 mesmo o proprietario devera
cobrir a divida de acordo com o contrato firmado pela Caixa Econdmica
Federal, sendo que ocorrendo atraso de 02 meses consecutivos, 0 arrendatario

€ obrigado a deixar o imovel sem direito a receber o valor que investiu.

Para conseguir beneficios do PAR, existem os seguintes pré-requisitos
definidos pela Caixa Econdmica Federal*que s&o possuir renda familiar até 06
salarios minimos, ter capacidade de pagamento compativel com a taxa de
arrendamento, ndo ser proprietario ou promitente comprador de imovel
residencial, ou detentor de financiamento habitacional em qualquer local do
pais, ser maior de 21 anos ou emancipado, apresentar idoneidade cadastral,
nao ter contato de arrendamento anterior rescindido, dentro do Programa, por
descumprimento contratual. Este programa atende demandas apenas em

municipios com mais de 100.000 habitantes.

! Disponivel no normativo HH050, no sistema interno da Caixa Econdmica Federal.
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Em Santa Catarina os empreendimentos acontecem nos municipios de
Biguacu, Blumenau, Chapeco, Criciima, Florianépolis, Itajai, Joinville, Lages,

Palhoca e Sdo José.?

Através dele iniciou-se a construcdo de conjuntos habitacionais
verticalizados, no momento estdo sendo construidas trés unidades destes
conjuntos em Chapecd. O problema entdo estaria resolvido, porém o que
acontece é que estes conjuntos estdo criando grandes massas habitacionais
“ndo humanizados”. Além do problema questionado acima ainda temos o0s

materiais de baixa qualidade devido ao custo unitario de cada apartamento.

Segundo Rossi (2004) a necessidade de se construir um maior nimero
de unidades habitacionais em um terreno menor possivel, de modo a viabilizar
economicamente a producao de habitacdes para a populacdo de menor renda,
tem sido obtido no Brasil por meio da verticalizagdo. Porém, a verticalizacao
tem sido realizada sem levar em consideracdo um aspecto relevante para a
producdo de um espaco socialmente bem resolvido, ou seja, a harmonizacéo
entre 0s espacos publico, semi-publico e privado e sua conseqlente
harmonizacao entre areas verdes, areas coletivas e areas de lazer.

“O Arrendamento é um instrumento que possibilita 0 acesso a habitagdo, no
entanto este se configura por um contrato de cedéncia por um determinado
tempo e valor, exclusivo para fins residenciais. Os iméveis arrendados por

meio do PAR ndo podem ser cedidos e alugados, devem ser utilizados
exclusivamente para fins residenciais.” (COSTA, 2003)

1.20BJETIVOS
1.2.1 Objetivo Geral

O objetivo geral dessa pesquisa € formular tipologias que agradem
esteticamente e tecnicamente e sejam providas de espagos para lazer e

vivéncia em comunidade.
1.2.2 Objetivos Especificos

Os objetivos especificos sao:
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e Definir a partir da revisdo bibliografica, fatores que devem ser

enfocados em analises de tipologias existentes, para determinar grau

de satisfagdo, pontos positivos e negativos e ainda o que deve ser

modificado ou n&o;

¢ Analisar os projetos arquitetdnicos dos conjuntos de habitagéo social

em altura existente na cidade de Chapecd, verificando condi¢cbes de

insercao urbana, partido adotado e condi¢des estéticas;

e Analisar satisfacdo dos moradores que residem nestes conjuntos;

e Formular uma tipologia que suprima as deficiéncias das existentes.

1.3JUSTIFICATIVA

O municipio de Chapec6 exerce, de fato, a funcédo de Capital do Oeste

Catarinense e polo de uma regido com mais de 200 municipios e com mais de

1 milhdo de habitantes, onde se encontram a sede das principais empresas

processadoras e exportadoras de suinos, aves e derivados do Brasil.

Sua populacdo cresce aceleradamente, assim como sua economia.

Estima-se uma populacéo atual de 172.96 mil habitantes, sendo 93% urbana e

7% rural. A evolucdo da populacdo da sede municipal encontra-se na tabela a

seguir:

Tabela 1 — Evolucéo da Populacéo de Chapeco *

Ano [Habitantes| Urbana % Rural %
1960 52.089 16.668 32 35.421 68
1970 49.865 20.275 41 29.590 59
1980 83.768 55.269 66 28.499 34
1991 123.050 96.751 79 26.299 21
1996 131.014 |113.988 87 17.026 13
1997 135.371 |118.548| 87.5 16.823 12.5
1988 139.878 | 123.060 88 16.818 12
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1999 144536 |127.821 | 88.44 | 16.715 | 11.56
2000 146.967 | 134.592 | 91.57 | 12.375 8.43
2005 169.800 |157.470| 92.74 | 12.400 7.3
2006 172.962 | 160.855 93 12.107 7

Nas imagens a seguir pode-se notar 0 crescimento espacial no

Municipio de Chapecé a partir da década de 1940:

llustragdo 02 — Imagem de Chapec6 na década de 1940-1950. FONTE: PEREIRA (2001).
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Ilustragéb 03— Imagem de Chapeco em 1965. Ff)NTE PEREIRA (2001).

Ilustra(;ao 04 — Imagem de Chapec6 em 2003. FONTE: disponivel em

http:/Awww.chapeco.sc.gov.bt. Acessado em 05/04/2006.
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Nas imagens abaixo pode-se notar o crescimento habitacional de

Chapecdé/SC a partir do ano de 1979:

Escala Grafica
0 500 1060 2000 5000

llustracd@o 05 — Imagem aérea de Chapec6 em 1979. FONTE: Arquivo da Prefeitura Municipal
de Chapecé.
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llustragdo 06 — Imagem aérea de Chapec6 em 1988. FONTE: Arquivo da Prefeitura Municipal
de Chapeco.
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llustragdo 07 — Imagem de Satélite de Chapec6 em 2002. FONTE: Arquivo da Prefeitura
Municipal de Chapecd.
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Devido a este crescimento 0 municipio tem que estar preparado para
acolher os novos habitantes. Sendo uma cidade industrial, o crescimento das
periferias foi notavel nas Ultimas décadas, pois a mao-de-obra barata
necessaria pelas industrias atrai novos habitantes para trabalharem como
operadores. Com uma renda média salarial baixa, contando que nem todas as
familias conseguirdo emprego para o casal, torna-se uma renda per capta de
classe social baixa. Para isso o municipio tem que estar devidamente
preparado com estudos e projetos para habitacdo popular, fornecendo um

padréo de vida descente e conforto aos seus habitantes.

Vale questionar aqui o levantamento das necessidades dos futuros
moradores. Segundo questionarios aplicados em campo por Matiello (2004) no
conjunto habitacional Nova Aurora em Chapeco, concluiu-se que os vinculos
comunitarios ndo estdo totalmente fortalecidos, e esta deficiéncia a baixa
participagdo dos moradores nas atividades comunitarias. Apontam ainda a
problematica da obra fisica da moradia, que ndo disponibiliza espaco
compativel a acomodacdo dos bens de uso dos moradores e ndo pode ser

ampliada, resultando na insatisfacdo dos beneficiarios.

Em entrevista feita sobre este assunto na gestdo municipal anterior, a
prefeitura mostrou interesse em verticalizar os conjuntos habitacionais, pois
diminuiria em grande parte os custos das instalacdes basicas e infra-estrutura

necessaria.

Conectando a insatisfacdo dos moradores do Residencial Nova Aurora e
a necessidade do municipio em economizar com infra-estrutura, € que foi
tomada a decisdo de uma nova tipologia em altura para estes conjuntos, visto
de uma visdo arquitetdnica que tanto a insatisfacdo dos habitantes quanto a
deficiéncia de vivéncia em comunidade pode ser amenizado com uma nova

tipologia.
1.4ESTRUTURA DO TRABALHO

O capitulo 2 desenvolve itens necessarios a formulagdo de um
referencial tedrico para estruturar o assunto a ser dissertado. O capitulo 3

apresenta os métodos e técnicas de pesquisa empregados para adquirir 0s
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dados necessarios. O capitulo 4 apresenta Estudo de Caso, para enfatizar os
pontos positivos e negativos na formagédo do conjunto habitacional analisado.
O capitulo 5 apresenta uma nova proposta tipolégica tentando suprir os déficits
dos conjuntos analisados. O capitulo 6 mostra as conclusbes obtidas

respondendo aos objetivos iniciais e as recomendacdes a trabalhos futuros.
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2

REFERENCIAL TEORICO

“O problema da habitagdo minima

€ questdo de um minimo elementar

de espaco, ar, luz e calor que o homem
precisa para nado sofrer, por causa

da moradia, inibicdo no pleno
desenvolvimento de suas fungdes vitais(...)"

Walter Gropius

2.1 HABITAGCAO POPULAR

“Habitacdo — lugar no qual se habita. Constitui, em arquitetura, o abrigo
ou invélucro que protege o homem, favorecendo sua vida no duplo aspecto
material e espiritual. Ato ou efeito de habitar. Morada. Residéncia”. (CORONA
e LEMOS, 1972).

“Habitar — fazer uso do abrigo como elemento de protecdo, sob
condicBes especiais que favorecam o desenvolvimento do homem do ponto de
vista material como espiritual. Morar, viver, residir’. (CORONA e LEMOS,
1972).

“A preocupacdo com o desenvolvimento sustentavel surge apds um
longo periodo em que o homem buscou o crescimento, principalmente
econdbmico, a qualquer custo. Os problemas sociais, a degradacdo do meio
ambiente e a escassez de recursos tornaram necessaria a discussdo de como
deve ser encaminhada a questdo do desenvolvimento das nacdes, tendo em
vista a manutencdo das espécies (inclusive da humana) e o acesso global a
gualidade de vida. Dentro dessas discussdes surge a questédo da producdo das
cidades, no que se refere aos impactos relacionados a esse processo e a
gualidade de vida que elas proporcionardo aos seus habitantes”. (SATTLER, et
al 2003)

“A qualidade de vida das pessoas € alterada pelo tipo de ambiente em

gue vivem. Portanto, os impactos citados prejudicam diretamente a vida do
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homem. E também alguns segmentos da populacdo ndo usufruem o conforto
proporcionado por alguns desses elementos geradores de impactos. Vivem as
margens da cidade e em geral ndo tem acesso a sistemas de infra-estrutura
urbana, a equipamentos comunitarios e a habitacdo. Diferentes fontes indicam
gue entre 5 milhdes e 12 milhdes de pessoas ndo tém acesso a habitacdo no
Brasil” (SATTLER, 1988).

Segundo Véras (2000), a questdo da “habitacdo-moradia”, deve ser
compreendida como um espaco urbano com infra-estrutura, servigos,
transportes, equipamentos sociais e paisagem, compreensdo essa que vai
além da idéia do abrigo. Ainda segundo Véras (2000), a “habitacao-moradia”
faz parte do conjunto das necessidades basicas e de sobrevivéncia inclusas na
Declaracdo dos Direitos Humanos e na Constituicdo Federal de 1988, que
devem ser asseguradas pelo Estado, sendo reconhecida como um dos direitos
fundamentais do cidaddo. Muito embora esse direito fundamental esteja
legalmente garantido, se apresenta violado, pois grande parte da populagéo

brasileira ainda esta excluida do acesso a “habitacao-moradia”.

A necessidade de construir pelos menores custos motivou politicas
habitacionais baseadas nas constru¢bes de grandes conjuntos habitacionais,
optando pelo uso de materiais de baixa qualidade e reduzindo espacos da
moradia (SILVA, et al 2004). “A insatisfacdo da populacdo contribui para
modificacdes na moradia apds sua ocupacdo. Grande parte das modificacdes
executadas pelo préprio morador compromete a funcionalidade da casa
interferindo na sua qualidade de vida e da vizinhangca. Partes das
transformacgdes sdo carentes de conhecimento cientifico e orientacfes técnicas
prejudicando funcdes como ventilagdo, iluminagdo, concepcdo espacial,
acessibilidade e seguranca. As obras da pés-ocupacdo geram um segundo
consumo energéetico e material, além de se caracterizar como uma obra
desprovida de orientacdo técnica, o que implica numa realizacdo racional
causando impactos no meio-ambiente”.(BERGAN, et al 2004). Por isso Krlger
(1998) em um dos aspectos que ele recomenda ser considerado para o
desenvolvimento de sistemas construtivos para a populacéo de baixa renda (0s

guais sao vistos na sequéncia), diz que a participacdo dos futuros moradores
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na escolha do projeto é fundamental, pois o projeto devera ser tracado com
possibilidades de futuras modificagbes, sendo assim, as modificagcbes né&o
terdo caréncia de conhecimento cientifico e ndo serdo prejudiciais aos

moradores vizinhos.

Segundo Freitas (et al, 2003), no que diz respeito aos setores
habitacionais destinados as camadas de populacdo de baixo poder aquisitivo,
as cidades brasileiras, em geral, refletem muito mais a improvisacdo e o
laissez-fairel que, propriamente, o avan¢co do conhecimento e da tecnologia
aplicado a orientacao do desenvolvimento urbano. Acumula-se, com o descaso
frente ao crescimento desordenado de nossas cidades, prejuizos para varias
geracdes, que se evidenciam tanto através de episodios de desastres (como
inundacdes, escorregamentos nas encostas etc.) como na geracdo de
paisagens urbanas cada vez mais comprometidas e deterioradas, onde a

improvisacao, aqui no seu pior sentido, impera.

Segundo Kriger (1998), a adocdo de um determinado sistema
construtivo para a edificacdo de, diga-se, uma centena de moradias, conduz a
aplicacdo de uma mesma foérmula cem vezes, erros de projetos assumem
propor¢cdes significativas (fator multiplicador). Por isso tem-se que levar em
conta a adequacdo da edificacdo as caracteristicas da regidao onde se ira
construir e a diminuicdo de consumos energéticos e materiais durante as fases
de construcdo, uso e desmonte da edificagdo. No que se refere a construcédo
de moradias para populacdo de baixa renda, além dos fatores de ordem
ecolégica devem ser ainda considerados aspectos de custo, ou seja, de ordem

econdmica, e aspectos de ordem social.

“No que se refere aos fatores sécio-econdmicos do desenvolvimento de
um sistema construtivo, deve-se almejar como objetivo primordial a entrega de
moradias adequadas a populacdo, ou seja, habitacbes tais, que, além de
oferecerem um abrigo as intempéries, proporcionem aos seus moradores tanto
0 acesso a uma infra-estrutura basica quanto possibilidades de crescimento
econdmico e social’. (segundo a Declaracdo de Limuru, HABITAT
INTERNATIONAL COALITION, 1988).
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“A auséncia de uma avaliacdo sistematica dos erros e acertos da
atuacdo do estado e da comunidade cientifica na producdo do ambiente
construido no Brasil conduziu a repeticdo das solucdes adotadas sem a
consequente realimentacdo e melhoria da producdo deste ambiente”.
(MEDVEDOVSKI, 2002).

“Complementarmente, deve-se estimular uma participacdo da populacéo
na definicdo do projeto. Desta forma sdo consideradas as preferéncias do
publico-alvo e evitadas futuras reformas, que poderdo comprometer a moradia
do ponto de vista estético, de sua estanqueidade e seguranca estrutural”.
(KRUGER, 1998). E por esses motivos que nesta pesquisa sera aplicada a
Avaliacdo Pdés-Ocupacao, isso tornara as criticas do publico-alvo mais

relevantes e serdo tomadas as decisGes de projeto a partir destas avaliacdes.

Kruger (1998) recomenda alguns aspectos a serem considerados para o
desenvolvimento de futuros sistemas construtivos para a populacdo de baixa
renda no Brasil, e considerou-se importante ressalta-los aqui, pois eles servirdo

para a elaboracéo do projeto da tipologia adequada:
a) Quanto aos aspectos de localizagdo do empreendimento:

1. Projetos que contribuam para o desenvolvimento regional, e para
cidades de pequeno porte, a curta distancia ao centro contribuiréo
para reduzidos gastos de transporte;

2. Projetos de pequena escala, onde o risco de segregacdo social do
conjunto habitacional e o custo final do empreendimento sejam
baixos;

3. Numero reduzido de ruas e vias de acesso no conjunto habitacional,
com um uso eficiente do solo;

4. DefinicAo do tracado e orientacdo das ruas em funcdo das
caracteristicas climaticas da regiao;

5. Disposi¢éo das moradias também em fung&o do clima local,
Previsdo de areas centrais para futuras atividades sociais da
comunidade, as quais no decorrer da obra, poderdo ser utilizadas

para estoques de materiais ou como usina de pré-fabricacgéo.
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b) Quanto aos aspectos paisagisticos do conjunto habitacional:

1. Uso de vegetacdo adaptada as exigéncias climaticas para o local
onde se constri: vegetacdo para sombreamento de ruas e
fachadas, vegetacdo como barreira aos ventos;

2. Para os trépicos umidos, uso de calcamento poroso nas ruas, de
modo que haja uma devida infiltracdo de agua da chuva;

c) Quanto ao projeto arquitetdnico:

1. Participacdo dos futuros moradores na escolha do projeto, partindo-
se de diversas variantes de projeto com a possibilidade de
modificacdes;

2. Tipologias com largura reduzida, evitando-se uma ampliacao
desnecessaria da rede publica;

Projeto segundo as exigéncias bioclimaticas para a localidade;

Para a reducdo do custo final: utilizacdo das dimensGes minimas
permitidas para os ambientes; evitar as areas de passagem;
integragdo com os ambientes; uso independente dos cdémodos;
construcdo inacabada, com a possibilidade de ampliacéo;

5. Quanto a escolha dos materiais de constru¢do: uso de materiais
tradicionais locais, conhecidos pelos moradores; uso de materiais
adequados as exigéncias bioclimaticas; uso de materiais
reutilizaveis de baixo conteudo energético e de longa vida util,
pouca variabilidade no uso de materiais de construgao;

6. Quanto aos elementos construtivos: uso de elementos
construtivos que permitam uma reutilizagdo posterior; uso de
elementos construtivos padronizados, evitando-se assim cortes
desnecessarios; adequacéo dos elementos a uma execu¢cdo manual

de tarefas; separagéo entre elementos portantes e ndo-portantes;
d) Quanto ao uso posterior da edificacao:

1. Manutencdo em tempo da moradia, procedendo-se a substituicao

de materiais gastos ou danificados;
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2. Utilizacdo de instalacdes prediais que visem economia de agua e
luz;

3. Utilizacdo de energia solar para geracdo de eletricidade ou, no
minimo, para o aquecimento d'agua;

4. Coleta de 4gua de chuva para uso sanitario.

“O Conjunto habitacional popular apresenta um espaco continuo e
indiferenciado, desconhecido da maior parte da populacdo brasileira, que se
localiza e identifica com a rua, a praca e a cidade. Este espaco, 0 espago
coletivo exterior dos conjuntos, se contrapde aos espacos privados da unidade
habitacional e aos espacos publicos abertos a populacéo de toda a cidade. A
indefinicdo espacial, bem como legal dos limites entre o publico, semi-publico e
privado, bem como a indefinicAo de competéncias sobre sua propriedade e
manutenc¢do, tem sido uma constante nestes ambientes urbanos. O abandono
e a depredacdo destas areas é a evidéncia maior do problema, assim como a
inadequada gestédo das redes de servi¢os publicos.”"(MEDVEDOVSKI, 2002).

Segundo Pereira (et al, 2002), qualquer intervencéo que busque corrigir
as distor¢des entre a oferta e a demanda ao mesmo tempo em que obtenha
uma maior qualificacdo dos projetos, passara necessariamente por uma
revisdo e reavaliacdo dos métodos e modelos até hoje utilizados e uma critica

ao padrdo urbano-habitacional implantado.
2.2TIPOLOGIAS ARQUITETONICAS

“A questdo do tipo em arquitetura pode ser vista de dois angulos
diferentes: o especificamente projetual, de dentro da arquitetura, como forma
de conhecimento aplicavel ao trabalho de projeto, e, por outro lado, o tipo — a
tipologia — como um territério de encontro entre arquitetos e habitantes.”
(MARTINEZ, 2000)

Ainda segundo Martinez (2000), cada edificio é produto de um projeto.
Este pode ser mais ou menos explicito, como na arquitetura popular. O projeto
explicito € um instrumento de criagcdo; desenha-se, cria-se, para fazer o novo,

ndo para fazer o mesmo. Isso indica que a criacdo arquitetbnica se apdia em
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uma recusa da tipologia estabelecida. Porém sugere, também, que nem todas

as ocasides de construgdo séo oportunidades para a criagéo integral.

Quando cria-se coisas novas, principalmente na arquitetura que se trata
de grandes investimentos, ha muito medo, pois pode ser insatisfatorio, entdo o
esperado sempre € o que ja se conhece, até por falta de visualizacdo do
cliente, que muitas vezes ndo consegue enxergar o projeto na sua real
dimenséo. Entdo se foi obtido éxito em um novo tipo, 0s novos clientes
provavelmente irdo querer repeti-los ao invés de correr riscos no seu

investimento.

O que vem acontecendo nos conjuntos habitacionais em Chapecé é uma
repeticdo tipologica excessiva — como pode-se notar nas imagens a seguir -
talvez para garantir o empreendimento, ou talvez por falta de novos estudos e

comprovacdes da especulacao imobiliaria.

llustragdo 09 — Imagem do Conjunto Habitacional Vila Paraiso financiado pelo PAR.
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Segundo Martinez (2000), abrir mdo da tipologia tem as seguintes

consequéncias:

a) Se oculta a necessidade, aquilo que faz com que cada obra de
arquitetura seja continua ao resto do habitat; ndo a
“necessidade” definida de maneira mecanicista e “acultural’,
como faz ao funcionalismo, mas as necessidades e as acdes
tal como realmente se manifestam no quadro -cultural-

arquitetdnico em que acontecem;

b) Ocultam-se o préprio ato projetual e as preexisténcias que nele
sdo empregadas, aquelas coisas que a nova obra tem em
comum com as anteriores e com a COhStI’U(}ﬁO corrente.

“A palavra “tipo” ndo representa tanto a imagem de uma coisa
que deve ser perfeitamente copiada e imitada, sendo a idéia
de um elemento que deve servir de regra ou modelo... O
modelo, entendido segundo a excegao pratica da arte, € um
objeto que se deve repetir tal qual; pelo contrario, o tipo € um
objeto de acordo com o qual cada um pode conceber obras
que ndo se assemelhardo em absoluto entre si. Tudo esta
dado e é preciso no modelo; tudo é mais ou menos vago no
tipo. Vemos assim que a imitagdo do tipo ndo tem nada que o
sentimento e o espirito ndo possam reconhecer... Para tudo é

necessario um antecedente; nada sai do nada.” (Quatremére
de Quincy)

“No processo de alinhar e sobrepor as formas individuais para a
determinacdo do tipo elimina-se os caracteres especificos de cada edificio;
conservam-se apenas aqueles elementos que aparecem na totalidade da
série.” (ARGAN, 2001)

Ainda segundo Argan (2001), tem-se que o tipo se configura assim como
um esquema, deduzido por meio do processo de reducdo de um conjunto de
variaveis formais a base comum, que é a forma-base. Esta ndo pode ser
estendida como trama estrutural, porém como estrutura interna da forma ou
como principio que implica em si a possibilidade de infinitas variantes formais,

e talvez, a imediata modificac@o estrutural do proprio tipo.

“O tipo € a propria idéia da arquitetura, aquilo que esta mais proximo da

sua esséncia. E, portanto aquilo que, ndo obstante qualquer mudanca, sempre
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se imp0s “ao sentimento e a razdo”, como principio da arquitetura e da cidade.”
(ROSSI, 2001)

Grande parte dos conjuntos habitacionais em Santa Catarina assim
como em Chapec6 foram compostos por unidades residenciais unifamiliares.
Segundo Pimenta (2005), assim formaram-se as periferias, constituidas pela
repeticdo de pequenas casas de duas aguas, em quadras que se repetiam,
sem qualquer preocupacdo com composicfes urbanas que pudessem
favorecer o aparecimento de espacos publicos dotados de qualquer qualidade
de congregacdo das populacbes moradoras. Este mesmo padréo repetiu-se
desde as grandes regides metropolitanas até as pequenas cidades, passando
pelas cidades meédias, privilegiando assim um crescimento com tecidos
urbanos de densidades extremamente baixas. Ja nas cidades de maior porte
conjugaram-se as edificacbes unifamiliares com pequenos blocos de
apartamentos em geral de quatro pavimentos, muito padronizados e repetidos.
N&o contavam, em qualquer grau, com elementos de maior qualidade na
elaboracao de seus projetos, tanto no que dizia respeito as edificagbes, quanto

a composicao geral dos conjuntos e areas comuns.

O processo de formacgédo de uma tipologia € conduzido a uma finalidade

estética, e segundo Argan (2001), é demonstrado por dois fatos fundamentais:

1. As séries tipologicas ndo se formam, na histéria da arquitetura,
apenas em relacdo as funcdes praticas dos edificios, mas especialmente em
relacdo a configuracdo deles. Uma vez que o tipo € suscetivel de variantes,
considera-se também que os conteudos ideoldgicos da forma tém fundamento
constante, mas que eles podem e devem assumir uma acentuacao ou carater

particular.

2. Ainda que se possam designar quantas classes e subclasses
tipologicas se queira, normalmente as tipologias arquitetbnicas sao
diferenciadas segundo trés categorias, a primeira das quais compreende
configuracbes inteiras de edificios, a segunda, os grandes elementos
construtivos, a terceira, 0os elementos decorativos. Portanto, em todo projeto

arquitetbnico ha um aspecto tipologico: seja no sentido de que o arquiteto
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busca conscientemente aproximar-se de um tipo ou afastar-se dele, seja no
sentido de que toda obra arquitetonica visa, definitivamente, a colocar-se como

um tipo.

Com as definigcbes sobre tipologia colocadas aqui, conseguiu-se concluir
gue para mudarmos a tipologia (ou repeticdo da forma) existente nos conjuntos
habitacionais multifamiliares em Chapec6, necessitar-se-4 estudar as
configuracdes existentes, considerar as variantes de cada um e do conjunto a
ser proposto para definir uma nova configuragéo, definir elementos construtivos

e decorativos.

2.2.1 Espacgos Fechado x Aberto

“Reunimos trinta raios e os chamamos de roda;

Mas é do espacgo onde ndo ha nada

gue a utilidade da roda depende.

Giramos a argila para fazer um vaso;

Mas é do espaco onde ndo ha nada

gue a utilidade do vaso depende.

Perfuramos portas e janelas para fazer uma casa;

e é desses espacgos onde ndo ha nada

que a utilidade da casa depende.

Portanto, da mesma forma que nos aproveitamos daquilo que é,

devemos reconhecer a utilidade do que néo é.”
(Lao-tzu

T&o Te Ching

Século Vl a. C.)

“Espaco — em arquitetura, expressa antes de tudo sua condicdo tri-
dimensional, ou seja, a possibilidade do homem participar de seu interior. De
modo especial, ndo se considera suficiente o projeto através de plantas, cortes,
perspectivas, etc... para compreenséo exata das trés dimensdes da arquitetura.
E preciso considerar o homem se movimentando no seu interior. [...] Dessa
forma sob o ponto de vista espacial os dois valores auténticos da arquitetura
sdo: 0 volumétrico e o espacial.” (CORONA E LEMOS, 1972)

“O espaco engloba constantemente nosso ser. Através do volume do
espago nos movemos, percebemos formas, ouvimos sons, sentimos brisas,
cheiramos as fragrancias de um jardim em flor. E uma substancia material
como a madeira ou pedra. Ainda assim, constitui uma emanacao
inerentemente informe. Sua forma visual, suas dimensdes e escala, a

gualidade de sua luz — todas essas qualidades dependem de nossa percepgao
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dos limites espaciais definidos pelos elementos da forma. A medida que o
espaco comeca a ser capturado, encerrado, moldado e organizado pelos

elementos da massa, a arquitetura comeca a existir.” (CHING, 1998)

“O espagco esta para a arquitetura concebida como arte, como a
literatura esta para a poesia; constitui sua prosa e Ilhe da a caracterizacédo.”
(ZEVI, 1996)

“Os espacgos abertos s@o o cenario onde o drama da vida comunitaria €
revelado, propiciando canais para movimento, os ndés para encontro e
comunicacao...” (CARR et al, 1992).

Segundo Reis (1998), a aparéncia dos espagos abertos e do conjunto
habitacional, parece guardar uma estreita relacdo com a manutencdo do
conjunto como um todo e, especificamente, dos espacos abertos. O controle de
territério dos espacos abertos, por sua vez, parece ter relagbes proximas com
os tipos arquitetdnicos habitacionais, com possiveis implicacées para o uso e
manutenc¢do destes espacos e, logo, para a aparéncia destes. Estes aspectos
— controle de territério, manutencao e aparéncia dos espacos abertos, parece
ter um significado ainda maior quando os residentes destes conjuntos possuem
uma renda que néo lhes permite uma vivéncia adequada de outros espacos,

principalmente espagos de lazer.

A falta de definicdo de espacos publicos, privados e semi-privados, ou
seja, abertos, fechados e publicos, gera uma indefinicdo de responsabilidades
para 0s usudrios, tornando-se espacos 0cCi0s0S, Sujos, inadequados para
praticas de lazer e até com acumulo de lixo. O desenho inadequado de
caminhos, ou até mesmo as constru¢des pds-ocupacao para criacdo de lazer,
como churrasqueiras, ou de necessidades como muros e garagens, podem
criar verdadeiros labirintos dentro do conjunto habitacional, desqualificando a

area comum.

“O relacionamento da unidade habitacional e seu morador com a éarea
circundante dependo do projeto das areas publicas, semi-publicas e privadas.
A arquitetura, dessa forma, pode produzir espagos que promovam integracao

com a vizinhanga tanto quanto espacos que promovam certo anonimato e a
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segregacao. Os elementos arquitetbnicos que favorecem a primeira opcao séo
principalmente os pétios, os jardins e as ruas internas ao conjunto, assim como
as areas de encontro e lazer para os trés ciclos de vida do ser humano:
infancia, adolescéncia e idade adulta, com atencdo especial para a terceira
idade”. (ROSSI et al, 2004)

Em pesquisa em trés conjuntos habitacionais no Rio Grande do Sul,
REIS (1998), conclui-se que as inadequacfes das areas de lazer para criangcas
refletem um problema relacionado ao controle do territério destes espacos por
parte dos pais. Quando a localizacdo destas areas ndo séo visiveis e
controlaveis, acabam entrando em desuso e abandono. Conclui-se ainda que a
aparéncia dos espacos abertos tem uma relacdo bastante forte com o tipo de
controle exercido nestes espacos, pois sem esse controle terd uma aparéncia
negativa; a indefinicdo dos territorios acaba gerando apropriacdes indevidas

com consequentes efeitos negativos em termos de aparéncia.

Segundo Lay (2002), a acessibilidade visual aos espacos abertos € mais
importante do que a acessibilidade funcional em afetar o uso dos espagos. A
importancia de localizar espacos destinados ao uso coletivo que sejam
visivelmente acessiveis pode ser confirmada a partir dos efeitos observados no
uso de espacos acessiveis visualmente e no ndo-uso de espacos nao-visiveis.
Portanto, quanto mais legiveis os espacos abertos coletivos sdo definidos do
ponto de vista fisico e social, mais legivel é o layout do sitio, e 0s espacos séo
usados e de maneira mais apropriada e mais eficientemente mantidos, e vice-

versa.

“Ainda que possamos ignora-lo, o espago age sobre nos e
pode dominar o nosso espirito; uma grande parte do prazer
que recebemos da arquitetura — prazer que parece nao
podermos perceber ou que ndo nos damos ao trabalho de
notar — surge, na realidade, do espago. Mesmo de um ponto
de vista utilitario, o espago é logicamente o nosso fim, delimita-
lo é o objetivo do construir — quando construimos nada mais
fazemos a néo ser destacar uma conveniente quantidade de
espaco encerrando-o e protegendo-o — e toda a arquitetura
surge dessa necessidade. Esteticamente, porém, o espaco
tem uma importancia ainda maior: o arquiteto modela-o como
0 escultor faz com o barro, desenha-o como obra de arte;
tenta, enfim, por intermédio do espago, suscitar um
determinado estado de espirito nos que “entram” nele”.
Geoffrey Scott
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2.2.2 Edificagdo x Cidade

A estrutura fisica da cidade é constituida de areas de permanéncia de
planos e de permanéncia de edificios, ou seja, episodios naturais ou
construidos.

“A cidade é um espaco arquitetbnico de tamanho, géneros, tecido em
varias dimensofes fisicas e que se mostra como uma totalidade formada de
outras totalidades, em articulagbes cambiantes, fazendo com que sua lei de
organizacdo nao seja nem Unica, nem perene, mas um conjunto onde cada
edificio, arvore, praca, rua ou acidente geografico é uma parte definida em
suas caracteristicas e relacionada as demais e ao todo, segundo certa ordem
gue, repetimos, € passageira. O espaco urbano realiza metamorfoses,
certamente de maneira mais intensa do que os lugares edilicios”.
(KOHLSDOREF, 1996).

“A cidade ndo é apenas um objeto percebido (e talvez desfrutado) por
milhbes de pessoas de classes sociais e caracteristicas extremamente
diversas, mas também o produto de muitos construtores que, por razdes
préprias, nunca deixam de modificar sua estrutura. Se, em linhas gerais, ela
pode ser estavel por algum tempo, por outro lado esta sempre se modificando
nos detalhes. S6 um controle parcial pode ser exercido sobre seu crescimento
e sua forma. Nao ha resultado final, mas apenas uma continua sucesséao de
fases. Nao admira, portanto, que a arte de dar formas as cidades para o prazer
dos sentidos seja bastante diversa da arquitetura, da muasica ou da literatura.
Ela tem muito a aprender com essas outras artes, mas ndo pode imita-las”.
(LYNCH, 1997)

A estrutura da cidade pode é definida por Lynch (1997) em cinco

elementos:

1. Vias — canais de circulagdo ao longo dos quais, o observador se
locomove de modo habitual, ocasional ou potencial. Os habitantes da cidade
observam-na a medida que se locomovem por ela, e, ao longo dessas vias, 0s

outros elementos ambientais se organizam e se relacionam;
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2. Limites — sdo os elementos lineares ndo usados ou entendidos como
vias pelo observador. Sdo as fronteiras entre duas fases, quebras de
continuidade lineares: praias, margens de rios, lagos, etc., cortes de ferrovias,
espacos em construcdo, muros e paredes. Sao referéncias laterais, mais que
eixos coordenados. Esses limites podem ser barreiras mais ou menos
penetraveis que separam uma regido de outra, mas também podem ser
costuras, linhas ao longo das quais duas regides se relacionam e se

encontram,;

3. Bairros — séo regides médias ou grandes de uma cidade, concebidos
como dotados de extensdo bidimensional. O observador neles “penetra”
mentalmente, e eles s@o reconheciveis por possuirem caracteristicas comuns
gue os identificam. Sempre identificaveis a partir do lado interno, sdo também
usados para referéncia externa quando visiveis de fora. Até certo ponto, muitos
estruturam sua cidade dessa maneira, com diferencas individuais em suas

respostas a quais sédo os elementos dominantes, as vias ou 0s bairros.

4. Pontos Nodais — sdo pontos, lugares estratégicos de uma cidade
através dos quais o observador pode entrar, sdo os focos intensivos para 0s
guais ou a partir dos quais ele se locomove. Podem ser basicamente juncdes,
locais de interrupcdo do transporte, um cruzamento ou uma convergéncia de
vias, momentos de passagem de uma estrutura a outra. Ou podem ser meras
concentragdes que adquirem importancia por serem a condensacao de algum
uso ou de alguma caracteristica fisica, como um ponto de encontro numa

esquina ou uma praga fechada.

5. Marcos — séo outro tipo de referéncia, mas, nesse caso, 0 observador
ndo entra neles: sdo externos. Sao um objeto fisico definido de maneira muito
simples: edificio, sinal, loja ou montanha. Seu uso implica a escolha de um
elemento a partir de um conjunto de possibilidades. Alguns marcos sao
distantes, tipicamente vistos de angulos e distancias, acima do ponto mais alto
de elementos menores e usados como referéncias radiais. Podem estar dentro
da cidade ou a uma distancia tal que, para todos os fins praticos, simbolizam
uma diregdo constante. Podemos citar como exemplo as torres isoladas, as

cUpulas douradas, as grandes montanhas. Outros marcos sao basicamente
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locais, sendo visiveis apenas em lugares restritos e a partir de certa
proximidade. S&o eles os inUmeros anuncios e sinais, fachadas de lojas,
arvores, macanetas de portas e outros detalhes urbanos que preenchem a

imagem da maioria dos observadores. Sdo usados como indicadores.

“Uma cidade é uma organizacdo mutavel e polivalente, um espaco com
muitas funcdes, erguido por muitas maos num periodo de tempo relativamente
rapido. A especializagdo completa e o entrelagamento definitivo s&o
improvaveis e indesejaveis. A forma deve ser de algum modo
descompromissada e adaptavel aos objetivos e as percepcdes de seus
cidadéos.” (LYNCH, 1997)

Segundo Rossi (2001), um conjunto urbano (cidade) é subdividido em
trés fungbes principais: residéncia, atividades fixas (lojas, edificios publicos e

comerciais, universidades, hospitais...) e o trafego.

Ja quanto aos espacgos publicos e privados, Bahrdt (1961) conceitua a
cidade como um sistema em que toda a vida, portanto também a vida
cotidiana, mostra a tendéncia a se polarizar, ou seja, a se desenvolver nos
termos de agregado social publico ou privado. Desenvolvem-se uma esfera
publica e uma esfera privada, que se encontram em estreita relacdo sem que a
polarizagdo se perca. Os setores da vida que ndo podem ser caracterizados
nem como “publicos”, nem como “privados” perdem seu significado. Quanto
mais fortemente se exerce a polarizagcdo, mais intima é a relacéo de troca entre
a esfera publica e a esfera privada, e mais “urbana” do ponto de vista da
sociologia é a vida de um agregado. Caso contrario um agregado desenvolvera

em menor medida o carater de cidade.

A partir da Segunda Guerra Mundial e do Modernismo, o conceito de
cidade rompeu-se ao passado, 0s arquitetos comecaram a construir com
conceitos individualistas, rompendo a ligagdo com o passado, as edificacdes
foram tomando formas independentes do tracado urbanistico. Eram

influenciados pela economia poderosa e pelo mercado imobiliario.

42



Estudo de tipologias em edificacdes verticais para habitacdo popular: Sistemas PAR em
Chapeco — SC.

Porém néo se pode ver as edificagdes de forma independente da cidade.
A cidade s6 tera um conceito de habitacdo se edificacdo e cidade estiverem

conectadas intimamente.
2.3MATERIAIS CONSTRUTIVOS

Até a época dos Grandes Descobrimentos os materiais de construcao
resumiam-se ao que se encontrava na natureza, modelavam-se 0s mesmos
conforme as condi¢gfes existentes e se empregava nas constru¢cdes. Com o0
tempo os materiais foram obtendo maior resisténcia, durabilidade e aparéncia.
Assim, com a descoberta de materiais melhores, as exigéncias aumentavam e
os estudos em cima deles também, e a tecnologia foi aumentando para a
fabricacéo e utilizacdo desses materiais e sua evolucdo se tornou rapida e o

surgimento de novos materiais e composi¢des aparecem todos os dias.

“Da qualidade dos materiais empregados ird depender a solidez, a
durabilidade, o custo e 0 acabamento da obra. Uma parede pode ser feita de
diferentes materiais, mas a cada um corresponderéo diferentes qualidades e
diferentes aparéncias.” (BAUER, 2000).

“Cada material possui propriedades distintas de resisténcia, elasticidade
e rigidez, densidade ou dureza, resisténcia a abraséo, resisténcia ao fogo e
condutividade térmica. Os materiais estruturais mais eficientes sdo aqueles que
combinam elasticidade e rigidez. Elasticidade € a capacidade de um material
se deformar sob tensdo — flexdo, tracdo ou compressao — e retornar a sua
forma original quando a tensao aplicada é removida. Todo material tem o seu
limite elastico, além do qual ele se deformara permanentemente ou se
rompera. Os materiais que sofrem deformacédo plastica antes da sua ruptura
sdo chamados dulcteis. Materiais frageis, por outro lado tém baixos limites
elasticos e rompem quando carregados com pequena deformacdo visivel.
Devido aos materiais frageis terem menos resisténcia que os materiais ducteis,

eles ndo séo tdo adequados para finalidades estruturais”. (CHING, 2001).

A seguir consta uma breve definicAo e qualidades dos principais

materiais de construcdo, segundo Ching (2001):
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a) Madeira: é resistente, duravel, leve e facil de trabalhar, existem as
madeiras duras, que servem para pisos, escadas, moveis, etc., e as madeiras

macias que sao usadas para construgdo em geral.

b) Alvenaria: sdo blocos de construcdo que sdo formados e endurecidos
em unidades modulares. E formada de tijolos ou blocos de concreto e

argamassa para ligar esses elementos. E mais eficiente & compressao.

c) Concreto: é amplamente usado na constru¢do porque combina muitas
das vantagens da madeira, do aco e da alvenaria. E resistente & compresséo e
resiste a tracdo e cisalhamento com uma armadura de ago. E bastante

moldavel, com varios acabamentos e texturas e sao resistentes ao fogo.

d) Aco: é usado em estruturas leves e pesadas, bem como em uma
grande variedade de produtos de construcao, tais como janelas, portas, pecas
e conexfes. Como um material estrutural, o ago combina alta resisténcia e
rigidez com elasticidade. Medido em termos de peso e volume, €

provavelmente o mais forte material de baixo custo disponivel.

7

e) Aluminio: € um metal macio, leve, resistente e fécil de trabalhar.

Resiste a corrosado e pode adquirir varias cores no processo de anodizacao.

f) Cobre: é usado nas construcdes onde se é necessaria a resisténcia a

corrosdo, a impactos, ductilidade ou alta condutividade elétrica e térmica.

g) Latdo: € uma liga de cobre e zinco usada para portas, janelas, pecas
e fixacdes. E frequentemente denominada de bronze na arquitetura ou

escultura.

h) Chumbo: é um material macio, maleavel, resistente & corrosdo. Usado
para tratamento com folhas de metal, isolamento acustico e protecao contra

radiacao.

i) Vidro: é um material quimicamente inerte, transparente, duro e
quebradico. E usado na construcéo de varias formas — vidro em espuma, fibras

de vidro, blocos de vidro — contudo € mais usado em esquadrias.
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j) Pedra: € um agregado ou combinacao de minerais, cada um dos quais
€ composto de substancias inorganicas. Possui resisténcia, dureza e
durabilidade.

k) Plasticos: sdo materiais sintéticos, a base de polimeros, que sao
duros, leves e resistentes a corrosdo e a umidade. Podem ser moldados em

grande variedade de formas complexas.

[) Tintas: sdo materiais que formam peliculas opacas que consistem de

pigmentos, bases aderentes e solventes.

m) Vernizes: ndo contém pigmentos e formam recobrimentos claros ou

transparentes.

n) Corantes: penetram e dao cor a superficie de madeira sem
obscurecer o padrdo natural das suas fibras, alguns sdo pigmentados e suas

propriedades séo parecidas com as das tintas.

Em Santa Catarina, vém se usando os materiais tradicionais, como
alvenaria de tijolos ceramicos, argamassa e concreto armado. Nao tendo
muitos casos do uso de argamassa armada. As construcdes de madeira estéo
em desuso, pela manutenc@o ser maior e oferecer menos seguranga. Porém
nos casos de habitacdes populares isoladas, isto €, nao de conjuntos
habitacionais, a madeira ainda tem um grande uso pelo baixo custo, facilidade

e rapidez da construcao.

Nos ultimos anos tém aumentado o namero de obras com o uso de
blocos de concreto estrutural, e blocos sical, com a tentativa de baratear e
aumentar a velocidade da obra. Porém, na regido de Chapecd, o uso da
alvenaria estrutural (blocos de concreto estrutural) ndo tem tido uma grande
efetivacdo, pois nota-se que as obras desse tipo de alvenaria ainda séo feitas
da mesma maneira da alvenaria tradicional, com muitos retrabalhos, e sem
mao-de-obra e conhecimento qualificado, finalizando em um custo mais alto

pelo desconhecimento da aplicacdo da técnica.
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Também vem aumentando o uso do pré-moldado, mais utilizado para
grandes vaos, mas é uma alternativa para conjuntos habitacionais de edificios,

pois 0 modulo deve ser aplicado para racionamento dos custos.
2.3.1 Alternativas dos materiais de construcéao

Para a habitacdo popular podem-se utilizar alternativas de materiais
reaproveitaveis na construcdo, por ainda ndo serem produzidos
industrialmente, podem ficar até mais caros do que os materiais convencionais,
porém vale ressaltar aqui alguns dos materiais que podem ser reaproveitaveis

e agregados na construcgao civil:

a) Fibras naturais — podem ser aproveitadas fibras do sisal, de
coco, cinzas da casca de arroz, etc., como componentes do
cimento e de escoria. Porém as fibras ainda estdo sendo pouco
utilizadas na construcdo civil e sem muitos estudos que
comprovem resisténcia, durabilidade, conforto termo-acustico e

esforgos dinamicos;

b) Poliestireno Expandido (Isopor) — pode ser usado como
agregado para a producédo de concreto leve, para aplicagdes
em enchimentos de lajes, calcadas, pré-fabricados, etc. E o
material que vem sendo mais utilizado na area da construgéo
civil. Pode ser considerado um produto ecolégico por nao
contaminar o solo, 4gua e ar. Tem excelente resisténcia
térmica e acustica, porém ndo possui resisténcia mecanica, por
isso deve ser aplicados em areas onde ndo exijam esforgos

estruturais.

C) Entulhos gerados pelas obras — eles podem ser transformados
em componentes para a construcdo, podendo se produzir
agregados — areia, brita, etc. — para a producdo de blocos,
enchimento de pisos, pavimentacao, e usados como agregados
de argamassa e concreto. Porém deve haver um cuidado muito

grande na obra para separar esses entulhos e ndo haver
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d)

contato com outros materiais de contaminacdo de alto risco e

nao reciclaveis.

Solo-cimento — consiste na mistura de solo arenoso + cimento
+ agua, e ndo possui queima como a dos tijolos convencionais,

nao havendo agresséo ao ecossistema.

Pneu — segundo Kamimura (2002), a borracha do pneu pode
ser usada como material de enchimento leve, drenagem em
campo seéptico, aterro em estradas, suporte de base de
estrada, sistema de drenagem de gases em aterros sanitarios,
material para compostagem, estabilizadores de encostas,
controle de erosdo, diques, barragens, isolante térmico e
acustico, aditivos para pavimentos asfélticos e pistas

esportivas, cobertura de parques infantis, concreto leve, etc.

2.3.2 Construgéo x Manutencao

“Manutencéo pode ser definido como o conjunto de atividades que visem

aumentar a vida util dos componentes ou restabelecer suas caracteristicas de
desempenho para os niveis inicialmente projetados. Enquanto que nem sempre
as atividades de manutencdo visem aumentar a durabilidade do componente,
ja que em geral resultam da substituicdo do mesmo por um novo, o conjunto
das atividades de manutencdo tendem a aumentar a durabilidade do edificio
como um todo, inclusive permitindo a sua readaptagéo a programas funcionais
flexiveis e em evolucao”. (HEINECK, 1989)

Heineck (1989), classifica as atividades de manutengc&o em:

a) Conservacdo — definida pelo elenco de atividades rotineiras de

limpeza e descontaminacéo, realizadas a intervalos regulares;

b) Substituicdo — € caracterizada pelas atividades inevitaveis de troca

de componentes da edificacdo, pela existéncia de vidas Uteis
diferentes entre 0os componentes, assim como riscos de exposi¢do a

falha acidental também diferentes;
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c) Renovacdo — compreende o conjunto de atividades que visem
modificar o padrdo de desempenho do edificio ou de suas partes

atendendo a novas demandas de uso;

d) Retificacdo — visa corrigir erros e problemas na edificacdo, falhas no
seu desempenho, por fatores imprevistos no momento do projeto,
tanto por erro como impossibilidade de sua previsdo, assim como
erros de projeto, ma especificagdo de materiais, execucdo
defeituosa, uso abusivo, e ndo aderéncia dos produtos e

componentes empregados a sua norma de desempenho.

A fase de projeto pode ser executada de modo a evitar algumas
manutencdes nos edificios, evitando problemas patolégicos. A escolha dos
materiais também é uma das fases mais importantes para que se evitem

substituicdes e retificacdes.

“Os projetos de edificacdo sdo, em geral, Unicos e nao repetitivos. No
entanto o projeto arquitetdnico n&o corresponde a uma experiéncia; langcam-se
tracos sobre o papel, escolnem-se materiais e equipamentos e aguarda-se
como o edificio assim arquitetado responde as exigéncias do usuario. A forma
como cada exigéncia sera atendida, ou seja, o desempenho do edificio ou
componente envolvido no atendimento de cada requisito individual devera ser
antecipado; esta analise de cumprimento das exigéncias devera ser ainda feita
para a totalidade dos momentos da vida util do projeto ou componente. E claro
gue em funcéo da degradacao, do uso, as exigéncias serdo atendidas de forma
variavel ao longo do tempo, atingindo patamares minimos, quando deverao ser

disparadas a¢des de manutencao”. (HEINECK, 1989)
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3

METODOS E TECNICAS DA PESQUISA

Neste capitulo serdo apresentados os métodos e técnicas que foram
utilizados na pesquisa. Serdo abordados os procedimentos de coleta de dados,

assim como os métodos de analise dos mesmos.

O método adotado se compde de duas etapas de coleta de dados, duas

etapas de andlise dos dados e uma etapa de proposicao.
3.1 COLETA DE DADOS
3.1.1 Pesquisa Documental

Esta pesquisa foi o primeiro passo a ser dado para obter uma situacao
atual do assunto estudado. Foi realizada em Orgdos publicos, construtoras
privadas e em bibliografias existentes para identificar os casos ja estudados,
aspectos que ja foram explorados assim como a deficiéncia de estudos sobre o

tema.

“A reunido destas informacdes é indispensavel para se conhecer o que
ja foi bem investigado e o que falta investigar, os problemas ainda
controversos, obscuros, inadequadamente estudados ou que ainda persistem,
reclamando novos estudos”. (CHIZZOTTI, 2000).

Fontes onde foram buscadas as informag8es de pesquisa documental:

\
1. Secretaria da Habitagéo;

2. Secretaria de Desenvolvimento Econdmico;
> Fontes Municipais
3. Secretaria de Obras;

4. Secretaria de Planejamento Urbano;
J

5. Caixa Econbmica Federal; } Orgao Financiador
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6. Construtoras que participaram dos
empreendimentos existentes, no caso Empresas executoras

Projetec e Anarpos;
Fontes onde foram buscadas as informacgfes de pesquisa bibliografica:

e Bibliotecas universitarias (principalmente

das universidades Unochapecé e UFSC);
e Bibliotecas virtuais;
e Livros e Teses relevantes sobre o tema.
3.1.2 Selecdo da Amostra

Os objetivos tracados orientaram a escolha das amostras pelo fato de
serem estudadas nessa pesquisa tipologias de conjuntos habitacionais em
altura. Foram entdo analisados os dois conjuntos habitacionais existentes em
altura em ChapecO para habitagdo popular, sendo que os dois foram
financiados pelo PAR, o Conjunto Habitacional Nova Esperanca e o Conjunto

Habitacional Vila Paraiso.
3.1.3 Pesquisa de Campo

A pesquisa de campo foi realizada para a aquisicdo de dados a fim de
caracterizar as solugcbdes adotadas pelos projetistas quanto a tipologia

arquitetdnica dos conjuntos e nivel de satisfacao dos moradores.

Os dados foram captados nos conjuntos habitacionais da amostra por
meio de questionarios (ver apéndice A) aplicados aos moradores dos mesmos
e com levantamento de imagens para melhor caracterizar as solucdes
encontradas assim como as insuficiéncias e suficiéncias encontradas quanto

aos espacgos externos, tipologias e materiais construtivos dos conjuntos.

Foram aplicados questionarios em forma de entrevistas pela autora
diretamente aos moradores, a 50% das unidades habitacionais existentes em
cada conjunto, totalizando 36 questionarios no Conjunto Habitacional Nova

Esperangca — composto por 6 blocos com 12 apartamentos cada; e 72
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guestionarios no Conjunto Habitacional Vila Paraiso — composto por 9 blocos
com 16 apartamentos cada. Os questiondrios assim como as imagens,
também feitas pela autora, foram feitos em diferentes horarios, para também
identificar a diferenciacdo de usos dos espacgos externos em situacOes
diferenciadas. Foram executados em dias de semana e final de semana, pela

manh3d, fim da tarde e noite.

Também fizeram parte da pesquisa de campo as observagfes diretas

feitas pela autora, quanto ao funcionamento das tipologias aplicadas.
3.2 ANALISE DOS DADOS

“Apés a coleta dos dados julgados pertinentes e relevantes, inicia-se o
processo de andlise, classificacdo e interpretacdo das informacdes coletadas”.
(PADUA, 2000).

Segundo Jantzen (2000), a traducdo de problema da realidade em
problema arquiteténico-urbanistico é a parte essencial do projeto, pois sem
uma interpretacdo adequada da realidade, os procedimentos projetuais

sugeridos viram uma espécie de “técnica morta”.
3.2.1 Andlise Tipolbgica

“A analise de tipos coloca o projetista em frente a sistemas de REGRAS
DE EDIFICAR. Essas regras ddo seguranca ao projetar e construir. Alguns
projetos apresentam regras de modo bem evidente, outros projetos precisam,
muitas vezes, esclarecimentos a respeito das intengbes do projetista, ou
justificativas, pois seus regramentos ndo aparecem a primeira vista, ou a um
olhar “de leigo”. E ha projetos e edificagcdes cujas regras sdo postas em pratica
de modo mais ou menos flexivel, e os regramentos confundem-se com habitos

e costumes das comunidades que os produzem”. (JANTZEN, 2000).

O estudo de tipologias € onde as questdes tedricas serdo colocadas em
pratica. “E nesse eixo que se realiza a traducdo de realidade entre realidade e
prética projetual”. (JANTZEN, 2000)

Serao analisados:
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a) aspectos de localizacdo dos conjuntos — distancia do centro, escala
do projeto, nimero de vias e acessos no conjunto, orientacdo climatica, tracado
das vias, disposicdo das moradias e principalmente a previsdo de areas
centrais que venham acolher atividades sociais e de lazer da comunidade

moradora dos conjuntos;

b) aspectos paisagisticos dos conjuntos — uso de vegetacdes nativas,

sombreamento de ruas e fachadas, barreiras visuais e climaticas;

c) aspectos de projeto arquitetdbnico dos conjuntos - tipologias,
dimensbes minimas, areas de passagem, integracdo dos ambientes, materiais
de construcao utilizados, variabilidade dos materiais, utilizacdo de materiais da

regido e elementos construtivos padronizados;

d) aspectos de uso posterior da edificacdo — manutencdo dos materiais,
instalacdes prediais que economizem agua e luz, utilizacdo de energia solar e

coleta de agua das chuvas.
3.2.2 Avaliacao Pés-Ocupacéao

Os questionarios aplicados aos moradores resultardo em uma APO
(Avaliacdo P6s-Ocupacdo). O questionario que se encontra no apéndice A foi
elaborado com perguntas objetivas e alguns itens descritivos para maior

esclarecimento das necessidades conforme cada morador entrevistado.

As respostas serdo expostas em formas de graficos para ilustrar a
satisfacdo dos moradores, obtendo-se um resultado dos pontos mais

deficientes em cada conjunto.

Além das questdes levantadas pelo questionario, entre entrevistas com
os moradores, podemos notar as formas de adaptacdo da vivéncia dos

conjuntos entre os blocos e a forma de manter-se em condominio.
3.3PROPOSTA DE UMA NOVA TIPOLOGIA

ApoOs serem coletados os dados e analisados conforme as etapas

citadas acima, foi elaborado novas propostas de tipologias que atendam as
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necessidades de convivéncia em conjunto visando principalmente o bem-estar
social dos moradores e diminuicdo de custos com vias, acessos e localizagao

bioclimatica, uso de vegetacéo e seguranca para os moradores.

A proposta ira se deter a tipologias de novos partidos arquitetbnicos sem
aprofundamentos quanto as tipologias de cada apartamento, ou seja, novas
aplicacOes de localizacdo e situacao dos edificios para resolver em esséncia 0s

problemas externos dos conjuntos.
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4

ESTUDO DOS CASOS
4.1 CONJUNTO HABITACIONAL NOVA ESPERANCA
4.1.1 Caracteristicas Gerais

O Conjunto Habitacional Nova Esperanca situa-se na Rua Albino Sa
Filho, no Bairro Vila Real, localizado ao Norte da cidade de Chapecdé. A rua ndo
é pavimentada e o lote fica a 5 km do centro da cidade. Foi executado pela

Construtora Anarpos, de Chapecdé/SC.

llustracéo 10 - Localiza¢&o do Conjunto
Habitacional Nova Esperanca. FONTE:
Arquivo da Prefeitura Municipal de
Chapecé.

llustracdo 11 — Imagem de satélite do municipio de Chapeco.
FONTE: Arquivo da Prefeitura Municipal de Chapecbé.
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4.1.2 Implantacéo Geral do Conjunto Habitacional Nova Esperanca

Metros

Acessos de pedestres
Escala Grafica

Estacionamentos

Acessos de veiculos

Saldao de Festas

ro da cidade

llustragdo 12 — Implantagéo geral do Conjunto Habitacional Nova Esperanca.

55



Estudo de tipologias em edificacdes verticais para habitacdo popular: Sistemas PAR em
Chapeco — SC.

O projeto foi executado em alvenaria estrutural, sendo composto de 6
blocos de 3 andares cada, com 4 apartamentos por andar, totalizando 72

unidades habitacionais.

Os apartamentos possuem sala, cozinha e lavanderia conjugados, dois

guartos e um banheiro com uma area total de 44,17m2,

Esse conjunto ficou pronto em meados de 2005, ha aproximadamente 1
ano, quando os moradores jA comecaram a habitar 0 mesmo como podemos

notar no grafico apresentado a seguir.

13% 4%

O-de 1 més
I - de 5 meses
O de 6 a 8 meseg

Bde 9 all mesgs

58%

llustragdo 13 — Grafico do tempo de moradia dos habitantes

4.1.3 Analise da Tipologia Arquitetbnica Adotada

Para iniciar a andlise da tipologia arquitetdnica adota no Conjunto
Habitacional Nova Esperanca, tem-se que analisar a disposicdo solar dos
blocos. Todos os blocos possuem uma fachada sul, porém com janelas apenas
da sala de estar, mantendo sol da manh& e tarde nos quartos, e nos
apartamentos de fundo, a sala de estar recebe sol o dia todo. Na tipologia
existente pode-se dizer que a posicao solar foi bem aproveitada, porém se
fosse adotado outra tipologia, poder-se-ia receber uma insolagdo melhor.
Também devemos considerar que a proximidade dos blocos faz com que haja
um incidéncia de sombras de um bloco sobre o outro, com perdas significativas

de conforto térmico.

Pode-se notar essas incidéncias nas ilustragdes a seguir.
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Escala grafica
0 1 4

llustragcdo 14 — Planta do pavimento tipo do Conjunto Habitacional Nova Esperanca (Blocos C,

Bloco A

]

EeF).

Bloco C

Bloco B

llustracdo 15 — Incidéncia de sombras de um bloco sobre o outro.
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A utilizacdo dos equipamentos urbanos para cada bloco individualmente
acabou por trazer grandes perdas a tipologia adotada. O play ground esta
localizado em uma area de nenhuma insolagéo, tornando o espaco Umido e
frio, e ainda possui poucos brinquedos pelo fato de haver um por bloco, com o
custo de todos os brinquedos poderia ter sido utilizado um patio central, nos
fundos das unidades habitacionais, proporcionando melhor insolagdo, maior
namero de brinquedos, e a partir disso uma maior convivéncia entre as

criangas e maior seguranca para os pais e filhos.

Do mesmo modo pode-se analisar os saldes de festa, compostos de 6
unidades, e todos insuficientes. Também poderiam ser aplicados em outra
tipologia, executando-se um ou dois salfes centrais, com opcdo de utilizacao

para um evento maior ou Varios menores.

A individualizacdo também prejudicou os caminhos, pois existem varios
acessos de veiculos e varios acessos de pedestres, desperdicando espacgos e
aumentando a falta de seguranga dos moradores. Se tivesse sido utilizada
outra tipologia arquitetdbnica com apenas um ou dois acessos de veiculos pelas
laterais e um acesso de pedestres os espagos poderiam ter sido melhor

utilizados e aumentaria a seguranca dos moradores.

Pode-se observar como ficaria uma outra tipologia na ilustracao a seguir:

llustragédo 16 — Tipologia com patio central com melhor insolagao das unidades habitacionais e
da area de lazer.
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4.1.4 Andlise dos dados adquiridos com a aplicacdo dos questionarios
(APO)

Em 36 entrevistas feitas com os moradores do Conjunto Habitacional
Nova Esperanca, pode-se obter varios resultados surpreendentes, fora dos
padrées conhecidos por conjunto de habitacdo popular, como se pode notar ja
nos primeiros graficos referentes aos dados familiares dos habitantes do

mesmo.

O numero de habitantes por apartamento foi um dos itens que nédo
atingiram as expectativas, pois por ser um conjunto habitacional para habitagcéo
popular, esta abrangendo um numero muito alto de pessoas solteiras ou
recém-casadas, sem filhos. E, entre os moradores que possuem filhos, a
guantidade dos mesmos é bastante reduzida, ndo atingindo a instalacdo de
familias como o esperado por programas dessa categoria. Pode-se notar essa

grande diferenciacé@o nos graficos apresentados a seguir:

8% 21%
21% @ 1 habitante
= 2 habitantes
m 3 habitantes

H 4 habitantes

50%

llustracé@o 17 — Gréafico do nimero de habitantes por apartamento

m sem filhos
29%
@ menor de 12 anos
58% (inclusive)

13% m maiores de 12
anos

llustragdo 18 — Gréfico da quantidade de apartamentos que possuem filhos morando no
conjunto, diferenciando criangas e adolescentes.
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0%

27%

o1
m2
o3

73%

llustragcdo 19 — Gréfico da quantidade de filhos por apartamento que residem familias com
filhos.

As préximas questbes se referem aos resultados obtidos pela APO
guanto aos espagos externos apresentado no Conjunto Habitacional Nova

Esperanca.

Nos gréficos apresentados a seguir, pode-se notar que os moradores
estdo bastante divididos quanto a satisfagdo das areas de lazer existente no
conjunto. A satisfacdo foi até maior do que o esperado, porém pode-se notar
gue apesar de haver um bom nivel de satisfagdo, ndo ha um uso frequente
dessas areas, e a maioria deles nunca utilizou as mesmas, levantando um
guestionamento de até que ponto eles estdo satisfeitos por falta de
conhecimento de outros padrées mais satisfatérios. O percentual de moradores
gue acha que nem sempre 0s espacos externos sao suficientes sdo também os

gue nunca utilizam as areas de lazer.

Mesmo havendo uma disparidade quanto ao nivel de satisfacdo dos
espacgos externos, a maioria dos moradores acha que ele é suficiente, o que
mostra que ndo é a falta de espacos que traz insatisfacdo, mas a tipologia do
conjunto que acaba resultando em espacos mal utilizados, mal divididos ou de

dificil acesso.
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33% 38%

29%

msim
mas vezes

I nédo

llustragédo 20 — Grafico referente a satisfagdo dos moradores quanto aos espagos externos
(areas de lazer) existentes no conjunto.

42%

25%

msim
W as vezes
@ nao

llustragdo 21 — Gréfico que mostra a satisfacdo dos moradores quanto ao tamanho das areas

externas.

50%

8% 4%

m1-2
m3-4
m5-7
B nunca

llustragéo 22 — Gréfico referente a quantidade de vezes que os moradores utilizam os espagos

externos por semana.

Quanto a utilizacdo dos espacos externos pelos filhos dos moradores,

pode-se verificar que também ndo possui grande utilizacdo, isso também se

justifica pela idade dos filhos, que na maioria sdo adolescentes. O conjunto

oferece apenas dois tipos de brinquedos no play ground, que € um

escorregador com caixa de areia e um balanco por bloco, sendo que cada

morador que quiser utilizar o balanco deve ter o seu individual, pois o conjunto
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s6 oferece a armacgdo do mesmo. Existe também um pequeno saldo de festas
por bloco, aberto e sem mobilidrio e que a area de lazer para adolescentes e
adultos é escassa, sem area para esportes (campinho, quadra de areia...), sala
de jogos ou até mesmo bancos, arvores e passeios, para simplesmente
passear ao ar livre, conversar ou tomar um chimarrdo como € de costume na
regido de Chapecd.

Pode-se notar melhor estes dados nas imagens e graficos apresentados
a seguir.

llustracdo 23 — Imagem do sald@o de festas existente por bloco no Conjunto Habitacional Nova
Esperanca.

llustragcdo 24 — Imagem do play ground existente em cada bloco do Conjunto Habitacional Nova
Esperanca.
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22%

msim
| as vezes

O nunca

45%

llustragdo 25 — Gréfico referente a utilizagdo dos espacos externos pelos filhos dos moradores.

Quanto ao numero de filhos que usam as areas de lazer sozinho, sem o
acompanhamento de um adulto, o nimero atingido também foi relativamente
alto pelo fato de ndo haverem muitas criangas no conjunto, Ja o nivel de
seguranca dos pais também foi um tanto dividido quanto a deixar os filhos
sozinhos nas areas externas mesmo considerando que a maioria das criancas
existentes no conjunto ja possuem idade suficiente para brincarem sozinhas.
Isso se dé& principalmente pelo fato de ndo haver seguranga no conjunto com
portdes adequados, muros ou grades e pelo play ground se encontrar em

frente aos blocos, extremamente visivel a populagcdo que passa na rua.

Questionou-se juntamente as questdes citadas acima, se 0s pais sentir-
se-iam mais seguros com uma tipologia de menos acessos, apenas um acesso
para veiculos e um acesso para pedestres, com um patio interno, onde
poderiam visualizar os filhos brincando pela janela de seu apartamento, e
houve um nivel de aceitacdo muito alto, principalmente pela seguranca. O fato
de haver um acesso de pedestres e um de veiculos em cada bloco do conjunto
torna a seguranca muito falha, pois € necessario que todos os portdes estejam
fechados para todos os blocos estarem seguros. Pode-se notar esses dados
nas ilustracdes a seguir.
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17%

50%

msim
B as vezes

= nédo

llustragéo 26 — Grafico da quantidade de criangas que brincam sem cuidados de algum adulto

nas areas externas.

50%

0%

50%

msim
B as vezes

= nédo

llustracé@o 27 — Grafico do nivel de seguranga dos pais quanto a deixarem os filhos brincando

sem cuidados de adultos nas areas externas.

13%

83%

msim
m ndo sabe
mnéo

llustragdo 28 — Gréfico quanto ao nivel de satisfagdo quanto a um pétio interno e menos
acessos de veiculos e pedestres.
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llustragdo 29 — Imagem dos acessos por bloco do Conjunto Habitacional Nova Esperanca.

llustragédo 30 — Imagem do portdo de um bloco aberto comprometendo a seguranga dos outros
blocos.

Pode-se notar na analise de APO que apesar de grande parte dos
habitantes estarem satisfeitos com o0s espacos externos, reclamaram a falta de
muitos equipamentos urbanos e principalmente a falta de seguranca como
citado anteriormente e de garagens cobertas, o que pode acarretar uma grande
confusdo visual posteriormente se ndo forem construidas dentro de regras

condominiais.

Nas ilustragcdes a seguir podere-se notar essas necessidades.
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llustracéo 31 — vista das vagas de automdveis, sem cobertura e do conjunto sem muros.

O arvores

m Portbes

O Bancos

m Garagens

O Seguranga

I Sala de Jogos
m Quadras

3% O Campinho

B Saldo de festas

8% 1% 4%

O Mesas

17% B Brinquedos

O Jardins

E Menos Acessos
W Muros

m Caixa de Correig

W Passeios

llustracéo 32 — Gréfico referente a caréncia de equipamentos urbanos nos espacos externos do
conjunto.

Quanto ao relacionamento com os vizinhos, também pode-se notar que
existe um relacionamento bastante grande entre os vizinhos, ndo houve
nenhuma resposta negativa, de algum apartamento que nédo tivesse

relacionamento nenhum com o0s outros moradores, apenas uma parte que nao
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possui um relacionamento mais assiduo por trabalhar todo o dia fora. Porém, o
gue pode-se notar em campo, foi que apesar de haver um convivio em
vizinhancga, os habitantes se relacionam apenas com o0s vizinhos do proprio

bloco.

A divisdo entre blocos ficou muito exasperada nesse conjunto, pois até
as reunides condominiais sdo feitas em blocos, mesmo existindo uma
administradora de condominio para o conjunto. Pode-se identificar isso como
um grande problema dado pela tipologia do conjunto, pois ha uma divisdo
muito clara dos mesmos, acessos individuais, saldes de festas individuais, play
ground da mesma maneira. Essas individualizacbes fazem com que o0s
moradores queiram tomar decisbes somente para 0 bloco em que moram,

descaracterizando o conjunto e transformando-o em 6 edificios independentes.

Se perceber a grande caréncia de equipamentos citados acima, também
podere-se concluir que faltam espagos de convivéncia social, por isso sO existe

a convivéncia entre os moradores de “conversas de corredor”.

Pode-se identificar esses dados nas ilustragdes a seguir.

0%

msim
m as vezes

@ nao

61%

llustragdo 33 — Gréfico referente ao relacionamento entre vizinhos no Conjunto Habitacional
Nova Esperanca.
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11%

0%

msim
m as vezes
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89%

llustracé@o 34 — Gréfico referente ao relacionamento entre criangas vizinhas no Conjunto
Habitacional Nova Esperanca.
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msim
mas vezes

54% @ ndo

llustracédo 35 — Grafico referente a satisfagdo quanto as areas externas para convivéncia com
0s vizinhos.

42%
@ trabalho

m falta de mobiliario urbano

58%

llustracé@o 36 — Grafico referente aos motivos principais que justificam a falta de maior convivio
com os vizinhos.

Nas andlises feitas quanto as edificagBes do conjunto, houve uma boa
aceitacdo quanto a estética e cores dos edificios, mesmo que a impresséo que
se passou foi de que eles néo teriam padrbes comparativos para poder julgar
ou exigir outro nivel estético. Ja quanto aos materiais empregados na
construcdo do conjunto o nivel de satisfacao foi bastante baixo, assim como o

nivel de satisfacdo quanto a manutencédo dos materiais utilizados.
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Os materiais que mais deixaram 0s habitantes insatisfeitos, conforme
averiguou-se em campo, foi o uso precéario de portas e janelas, que, para o
pouco tempo em que o conjunto esta terminado, ha muita infiltracdo decorrente
da colocacao das janelas, e até mesmo da propria qualidade das janelas que
nao possuem vedacdo suficiente. As portas possuem bolhas em sua maioria,
sendo de um material muito inferior também. Isso resume que nem existe
manutencdo, pois para consertos desses itens serd necessaria reposi¢cdo, o

gue saiu padrées de manutencéo e ja entra em substituicdo de itens.

Também houve bastantes reclamacgdes quanto as tintas utilizadas, pois
nao sdo de facil manutencao, os apartamentos em que os habitantes possuem
melhores condic¢des ja foram repintados.

Pode-se notar nas ilustracdes a seguir os dados referidos anteriormente.

17%

@ sim
m as vezes

21% O nao

62%

llustragéo 37 — Grafico referente a satisfagdo dos moradores quanto a estética das edificagGes.

21%

@ sim

@ as vezes

13% @ ndo
66%

llustragédo 38 — Grafico referente ao grau de satisfagédo dos habitantes quanto as cores
utilizadas externamente.
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41%
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llustragéo 39 — Gréfico referente a satisfacdo dos moradores quanto aos materiais construtivos
utilizados.

38%
45% @sim

@ as vezes
@nao

17%

llustragéo 40 — Gréfico referente ao grau de satisfacdo dos usuarios quanto a manutencao dos
materiais utilizados.

@ Janelas
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5%

11% O Piso

11% 27% W Tintas
0O Sacada

llustragdo 41 — Gréfico referente aos materiais que ndo atendem as necessidades dos
habitantes do conjunto.

Quanto a regulamentacdo condominial, apesar de nado ser do
conhecimento de 100% dos moradores entrevistados do Conjunto Habitacional
Nova Esperanca, existem regras que regulamente modificacbes externas e
internas pos-ocupacdo. Ainda ndo existe nenhuma modificagdo no conjunto

executada apos a habitacdo dos moradores.

Mesmo com grande parte dos moradores nao concordarem com

modificacdes individuais nos espagos externos, nota-se que com a falta de
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convivio entre os blocos, pode haver muita discérdia entres os moradores para
as modificagdes que ainda devem ser feitas como muros, grades e garagens
cobertas. Alguns moradores concordam com modificagces individuais externas,
sem perceber 0s riscos que isso pode trazer as areas comuns e espacgos semi-

privados.

Podemos notar esses dados nas ilustragfes a seguir.

6%

@sim

mnao

94%

llustragéo 42 — Grafico referente ao grau de instrugdo dos moradores quanto as regras
condominiais.

0%

@ existente

@ nao existente

100%

llustragdo 43 — Gréfico referente as modifica¢des feitas nos espacos comuns e semi-privados
do conjunto.
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llustragéo 44 — Gréfico referente ao grau de satisfacdo dos moradores quanto a modificacdes
externas individuais, sem regras condominiais.
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50%

25%

@ s6 pelo bloco (sem cjto)

@ p/ poder fazer sacada

@ p/ cada 1 fazer o que
quiser

llustracéo 45 — Graéfico referente as justificativas para haver ou ndo modificagdes individuais.

Baseando-se na tabela de avaliacdo de Jantzen (2000) que se encontra

no apéndice B , pode-se formatar uma tabela de avaliagbes para resumir a

avaliacdo dos casos estudados.

A seguir apresenta-se a mesma:

CONJUNTO HABITACIONAL NOVA ESPERANCA

Itens de Avaliagcdo

Apreciacao

Justificativa e comentarios

Excelente

Bom

Ruim

Escolha do tema e finalidade do empreendimento

Temas de interesse
social, politicamente
corretos e de interesse
publico

O tema € de interesse
social, porém ndo podemos
considerar (o]
empreendimento
politicamente correto, pois
0 sistema pelo qual é
financiado (PAR), ndo esta
sendo atendido, pois nao
esté enfocando familias.

Viabilidade comercial/ de
mercado

A viabilidade de mercado é
boa por proporcionar o
pagamento sob forma de
parcelas de valores
acessiveis e sem juros.

Viabilidade econdmica
(custo/beneficio)

O custo beneficio dos
moradores € bom, porém
para a empresa executora
€ um projeto de riscos, se
ndo for executado com alta
qualidade de canteiro de
obra pode haver um grande
prejuizo por ser um projeto
de pequenos lucros por
unidade habitacional.

Operac6es de composic¢do no nivel da tipologia

Relacdes com o entorno:

Na escala regional

Podemos considerar o
conjunto em boa situacdo
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Na escala urbana

Na escala arquitetonica

em escala regional, pois
estd dentro dos padrdes
existentes no municipio e
possui demanda suficiente
para o empreendimento.

Na escala urbana também
pode ser considerado bom,
pois esta localizado em
uma area pouco habitada,
nao havendo muitos
padrbes para seguir.

Na escala arquitetbnica o
conjunto poderia ser bem
melhor, principalmente
gquando se faz uma
avaliacdo tipoldgica, o
partido adotado poderia ter
sido  melhor  estudado
assim como as
necessidades nos espacos
externos.

Nivel técnico:

DecisOes de estrutura

Decisbes de materiais

Decisdes de instalagbes/
equipamentos

Quanto a decisdo pela
alvenaria estrutural,
podemos avaliar
positivamente por ser uma
nova solucédo para
habitagbes popular
economizando no sistema
estrutural, porém se nao
executado exatamente do
modo que ele foi proposto
pode causar uma série de

prejuizos.
Os materiais escolhidos,
principalmente de

esquadrias, foram de
qualidade muito inferior,
necessitando de reparos e
substituicdes em menos de
um ano de uso.

As decisbes de instalacdes
foram muito precarias para
economizar  custos de
construgdo, porém nao
separa as areas intimas e
servigco adequadamente.

Nivel ético (observagdes no nivel datipologia e das ordenagdes espaciais)

Valores de convivio,
trabalho e habitabilidade

Os valores de convivio
foram muito precariamente
pensados, ndo fornecendo
aos moradores &rea de
convivio ideal apesar de
terem sido aplicados alguns
equipamentos urbanos,
porém dispostos em uma
tipologia inadequada.
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Etica ambiental

A ética ambiental também
ndo foi respeitada, né&o
existe paisagismo e nem
vegetacdo alguma nas
areas semi-privadas.

Atendimento as
finalidades

Apesar  das unidades
residenciais estarem
atendendo as finalidades, o
aspecto das ordenages
espaciais € muito precario,
principalmente pela
tipologia adotada.

Nivel estético (observagdes no nivel da tipologia e das ordenacgdes espaciais)

Expresséo cultural/gosto

Nao existe nenhuma
expressdo  cultural no
conjunto, onde foi
executado somente o
béasico para a vivéncia dos
moradores.

Plastica

N&o existe nenhum estudo
de plastica quanto as
edificacbes e quanto a
tipologia adotada

Experiéncias com o0s
ambientes

Os ambientes nao atendem
as necessidades dos
habitantes, apesar de
existirem, poderiam ser
melhor executados com
outra tipologia.

Aparéncia peculiar do
edificio X tipologia
(carater)

Os edificios foram
executados independentes
de uma tipologia ou do
terreno.

Expresséo individual

Nao existe nenhuma
expressdo individual de
cada bloco. S&o todos
executados com as
mesmas caracteristicas e
cores.

Explicitacdo da génese
das decisdes

As decisdes tomadas nao
refletem em um estudo de
terreno e de melhor
ocupacao dos espacos.

Conceitos e tematizagcbes (observacbes no nivel da tipologia e das ordenacdes

espaciais)

Intencbes e suas
manifestacdes

X

Ndo se podem perceber
conceituagdes de projeto e
manifestagfes de convivio
entre 0s vizinhos.

Tabela 2 — Tabela de avaliagbes gerais do Conjunto Habitacional Nova Esperanca.
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4.2 CONJUNTO HABITACIONAL VILA PARAISO

4.2.1 Caracteristicas Gerais

BN

O Conjunto Habitacional Vila Paraiso esta localizado a Rua
Mascarenhas de Morais, no Bairro Jardim América, ao oeste do municipio de
Chapecé e distancia aproximadamente 4 km do centro da cidade. A rua de

acesso é asfaltada e esta localizado ao lado de um parque arborizado, o

Pargue das Palmeiras.

Os apartamentos sdo compostos de sala, cozinha e lavanderia
conjugada, dois quartos e um banheiro, totalizando aproximadamente 40m2 de

area por apartamento.

Foi executado pela Construtora Projetec de Concoérdia/SC.

llustragdo 46 — Localizacéo do

Conjunto Habitacional Vila Paraiso.
FONTE: Arquivo da Prefeitura Municipal
de Chapeco.

llustracdo 47 — Imagem de Satélite de Chapecdé.
FONTE: Arquivo da Prefeitura Municipal de Chapecbé.
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4.2.2 Implantacdo Geral do Conjunto Habitacional Vila Paraiso
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Este conjunto estd acabado ha aproximadamente um ano € meio como

pode-se notar pelo tempo de moradia dos habitantes no gréafico a seguir:

Pode-se perceber neste grafico também, que existem moradores novos,
habitando o conjunto ha poucos meses, ja em apartamentos de pessoas que
nao conseguiram pagar a prestacdo na Caixa Econdmica Federal, e conforme
o contrato, apés dois meses de displicéncia, o0 morador € obrigado a desocupar

o imével, perdendo tudo o que ja foi pago.

m-de 1 més
| - de 5 meses
42%

o de 6 a 8 meses

mde 9 a 12 meses

@ de 13 meses a 18
meses

llustragéo 49 — Grafico referente ao tempo que os moradores residem no conjunto.

4.2.3 Analise da Tipologia Arquitetbnica Adotada

Para iniciar a andlise da tipologia arquitetdnica adotada no Conjunto
Habitacional Vila Paraiso, tem-se que analisar a disposicao solar dos blocos.
Todos os blocos possuem uma fachada sul com janelas dos quartos, nao
possuindo luz solar direta, com altos indices de umidade. Visto que o clima de
Chapec6 é subtropical, e fazem muitos meses de frio intenso, ndo podemos
deixar de avaliar que fachadas sul trazem perdas significativas de conforto
térmico. Nos blocos F, G e H, existe a incidéncia de sombras do sol da manha
e tarde de um prédio a outro, € 0 mesmo acontece em todos 0s blocos nos
espacos internos, onde também existem janelas dos dormitorios e sala de

estar.

Pode-se notar essas incidéncias nas ilustracdes a seguir.
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llustragdo 50 — Planta baixa tipo dos blocos A, B, C e D.
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llustragéo 51 — llustracdo da incidéncia das sombras e fachadas sul.
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Os blocos A, B, C e D possuem estacionamento entre eles, aumentando
as areas de insolacéo, ndo deixando que um bloco faga sombra no outro. Esse
€ o0 grande problema das tipologias como estas que sao de blocos isolados em
um conjunto, executados com espacos inutilizados entre eles e até mesmo

para abrigar os pogos de luz dentro de um mesmo bloco.

Foi adotado um pétio central para estacionamento, e o play ground e
saldo de festas acabaram ficando retirados, sendo que as criangcas brincam
sem a visdo dos pais, ou acabam usando a area de estacionamento central,
tornando o trafego perigoso para os veiculos. Essas situagbes poderiam ter
sido invertidas, até para facilitar o acesso dos visitantes ao saldo de festas e

principalmente para a seguranca dos pais em visualizar seus filhos brincando.

Pode-se notar essas situacdes nas ilustracdes a seguir.

[ /

\ BLOCO D FLR GROOND
ECRCIO NAMENTO S BESPOONMTENTO  — ESRCIONATIENTO

TSRUONATIENTO

llustragéo 53 — Vista do estacionamento central e do play ground.
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4.2.4 Analise dos dados adquiridos com a aplicacdo dos questionarios
(APO)

Em 72 entrevistas feitas com os moradores do Conjunto Habitacional
Vila Paraiso, assim como com o resultado das entrevistas do Conjunto
analisado anteriormente, pode-se obter varios resultados surpreendentes ou
nao, fora dos padrées esperados por conjunto de habitacdo popular, como
podemos notar ja nos primeiros graficos referentes aos dados familiares dos

habitantes do mesmo.

Neste conjunto, o numero de habitantes por apartamento foi mais
equilibrado, porém ainda apresenta um nimero muito alto de pessoas solteiras
ou recém-casadas, sem filhos. E entre os moradores que possuem filhos, a
guantidade dos mesmos é bastante reduzida, ndo atingindo a instalacdo de
familias como o esperado por programas dessa categoria. Isso também pode

ser justificado devido a quantidade dormitérios por apartamento.

Pode-se notar essa grande diferenciagéo nas ilustragdes apresentadas a

seqguir:

23% 12%

m 1 habitante
m 2 habitantes
@ 3 habitantes

B 4 habitantes

llustragéo 54 — Gréfico referente ao nUmero de habitantes por apartamento no Conjunto
Habitacional Vila Paraiso.
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28% m sem filhos
41%
m menor de 12 anos
(inclusive)
@ maiores de 12 anos

31%

llustracé@o 55 — Gréfico referente ao nimero de apartamentos que nao residem filhos e a idade
dos filhos existentes no conjunto.

11%

22%

llustragdo 56 — Gréfico referente a quantidade de filhos por apartamento.

Na sequéncia apresentam-se 0s resultados obtidos pela APO quanto

aos espacos externos apresentado no Conjunto Habitacional Vila Paraiso.

Nos gréficos que apresentam-se a seguir, pode-se notar que 0S
moradores estdo bastante satisfeitos quanto as areas de lazer existentes no
conjunto, ao contrario do que acontece no Conjunto Habitacional Nova
Esperanca. A satisfacdo também foi maior do que o esperado, e o0 uso dessas
areas € mais freqliente nesse conjunto. Mesmo assim, existe um numero
relativo de moradores que nunca utilizou estas areas, levantando um
guestionamento de até que ponto eles estdo satisfeitos por falta de

conhecimento de outros padrdes mais satisfatérios.

Outro questionamento detectado em campo foi de que apesar de grande
parte dos moradores acharem que os espacos atendem a demanda ao
responder o questionario, muitos consideraram que esses espagos nao Sao

suficientes para compreender todos os moradores, portanto ndo os utilizam
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porque ndo ha espaco para todos ou o suficiente para os dias em que a

demanda é maior, como nos finais de semana.

Pode-se notar esses dados nas ilustra¢des a seguir.

12% 0%

msim
m as vezes

@ nao

88%

llustracdo 57 — Gréfico referente ao percentual de satisfagdo dos moradores do Conjunto
Habitacional Vila Paraiso quanto aos espagos externos e semi-privados existentes no conjunto.

4%
15% 0

msim
m as vezes
@ ndo

81%

llustragéo 58 — Gréfico referente ao percentual de satisfacdo dos moradores quanto ao
atendimento a demanda dos espacgos externos e semi-privados.

42% o122
m3-4
m5-7
B nunca

12% 8%

llustracdo 59 — Gréfico referente ao percentual de quantidade de vezes semanais que 0s
moradores utilizam as areas externas e espagos semi-privados.

Neste conjunto, pode-se verificar que a utilizacdo dos espacos externos
pelos filhos dos moradores é de maior freqiéncia comparado ao Conjunto
Habitacional Nova Esperanca, justificado pelo maior nimero de brinquedos e

também pelo fato de o play ground se localizar em um espac¢o mais restrito e
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protegido, porém ainda foi detectado que faltam espacos para os filhos
adolescentes, que na maioria nao fazem uso destas areas. A maioria dos filhos
utiliza as areas de lazer sozinho, sem cuidado de adultos e a maioria dos pais
se sentem seguros deixando os filhos sozinhos. Isso também se justifica pelo

fato de o play ground se encontrar internamente e com acesso restrito.

Pode-se notar os dados acima nas ilustracdes a seguir.

lustracdo 60 — Imagem da Quadra
de Areia existente no Conjunto
Habitacional Vila Paraiso.

Bloco A BLOCOC

Bloco B
ESTCIO NAMENTO S ESPCIONTENTO

TSHAUONATTENTO

llustragdo 61 — Implantagéo do Conjunto
Habitacional Vila Paraiso.

llustragdo 62 — Imagem do play ground
existente no Conjunto Habitacional Vila
Paraiso.
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@sim
mas vezes

6% @nunca

llustragéo 63 — Gréfico referente ao percentual de utilizagao das areas externas pelos filhos dos
moradores do conjunto.

17%

@sim
| as vezes
mnao

83%

llustracéo 64 — Grafico do percentual de criangas que brincam sem cuidados de algum adulto.

17%

83%

llustragéo 65 — Grafico do percentual de seguranga dos pais em deixarem seus filhos brincando
sem cuidados de adultos.

Muitos moradores quando questionados sobre ter uma area de lazer
mais centralizada, neste caso trocando de lugar com o estacionamento central,
acharam que seria mais ideal pelo fato de poder olhar os filhos dos seus

apartamentos e sentir-se-iam mais seguros.
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Quanto aos acessos de veiculos e pedestres, ao contrario do Conjunto
Habitacional Nova Esperanca, esse conjunto ja possui apenas um acesso para
veiculos e um acesso para pedestres, aumentando a seguranca do conjunto. A
diferenciacdo dos caminhos de pedestres e veiculos também esta evidenciada
na diferenciacdo dos materiais utilizados, observou-se a falta de balizadores

entre os caminhos de pedestres e veiculos.

Pode-se notar esses dados nas ilustracdes a seguir.

llustragdo 66 — Imagem do acesso de veiculos. FONTE: Foto da autora, 2006.

llustragéo 67 — Imagem do acesso de pedestres.
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Caminho de veiculos

Caminho de pedestres

llustragéo 68 — imagem da diferenciagdo de materiais dos caminhos de pedestres e veiculos.

15%

15% @ sim
@ ndo sabe

@ néo

70%

llustragdo 69 — Gréfico referente ao percentual de moradores que achariam melhor se a area
de lazer se encontrasse em um patio central, interno e fechado.

Ainda quanto aos espacos externos, existe também um saldo de festas
para atender a todos os blocos, fechado e de tamanho suficiente para maiores
eventos, porém ainda sem mobiliario. Se paga uma taxa de manutencédo para a
utiizagdo do mesmo, mas houve uma grande reclamacdo por parte dos
moradores quanto ao isolamento acustico, o que dificulta que os moradores
utilizem o saldo com maior frequiéncia. E isso mostra que a area de lazer para
adolescentes e adultos é escassa, faltando também area de jogos. Mais um
ponto que se detectou em campo foi a falta de bancos para os moradores se
integrarem melhor, apenas um bloco possuia um banco porque foram os

proprios moradores do bloco que o colocaram.

Além do saldo de festas, ha no conjunto trés quiosques abertos com

churrasqueira, e ainda sem mobiliarios, mas para a quantidade de moradores
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residentes o espaco ainda é pequeno para atender a demanda. Houve
reclamacdes significativas quanto a quantidade de quiosques e a falta de
sanitarios nos mesmos, o que faz com que os moradores que os utilizam

tenham que ir até seu apartamento para uso de banheiros.

Pode-se notar os questionamentos relacionados acima pelas ilustracdes

a sequir.

llustragéo 71 — Imagem de um dos quiosques existente no conjunto.
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k

s

llustracdo 72 — Imagem do banco colocado por um morador em frente ao bloco em que ele

reside.

O grafico a seguir mostra as maiores necessidades dos moradores

guanto aos equipamentos urbanos que faltam no Conjunto Habitacional Vila

Paraiso.

11%

5%

3%

3%
30%

19%

@ Telefone Publico
m Bancos

m Garagens

B Seguranca

o Campinho

0 Saldo de festas
O Mesas

m Brinquedos

0 Jardins

O Muros

m Banheiro Quisoque
o Quiosques

llustragdo 73 — Graéfico referente as necessidades de equipamentos urbanos nas areas

externas do conjunto.

Quanto ao relacionamento com os vizinhos, observou-se que a maioria

dos moradores possui relacionamento com 0s seus vizinhos, assim como 0s

filhos com os filhos dos vizinhos.
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A maioria dos moradores acham as areas externas suficientes para o
convivio com os vizinhos, apenas reclamam a falta de alguns equipamentos
urbanos como mostramos nos graficos anteriores para haver uma maior
integracdo entre os mesmos e entre os moradores de cada bloco, pois como
identificado em campo a convivéncia entre os vizinhos se da principalmente

com os vizinhos do mesmo bloco.

Entre os moradores que nao se relacionam com o0s vizinhos, é
significativa a justificativa de n&o haver esse relacionamento pela falta de
alguns equipamentos urbanos, da mesma forma que pela falta de habito e o

fato de trabalhar e ndo estar muito tempo em casa.

Pode-se identificar esses dados nas ilustragdes a seguir.

4%
19%

@ sim
m as vezes

@ ndo

7%

llustragdo 74 — Gréfico referente ao percentual de moradores que se relacionam com os
moradores vizinhos.

8%

8%

msim
mas vezes

B nédo

84%

llustragdo 75 — Gréfico referente ao percentual de satisfacdo dos moradores quanto a
suficiéncia das areas externas para o convivio com 0s vizinhos.
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0% 11%

@ sim
W as vezes

m ndo

89%

llustracéo 76 — Grafico referente ao percentual de filhos dos moradores que se relacionam com
os filhos dos moradores vizinhos.

m trabalho
m falta de mobiliario urbano
m falta de habito

33%

llustragéo 77 — Grafico referente aos motivos pelos quais os moradores nao possuem
convivéncia com os vizinhos.

Nas andlises feitas quanto as edificagbes do conjunto, houve uma boa
aceitacdo quanto a estética e cores dos edificios, mas houve uma maior
aceitacdo quanto as cores utilizadas, e podemos notar nas ilustracdes a seguir
gue os blocos podem ser identificados pela diferenciacdo de cores. J4 quanto
aos materiais empregados na constru¢do do conjunto o nivel de satisfacéo foi
mais dividido, as reclamagfes maiores foram quanto a qualidade das tintas
utilizadas, sem impermeabilizagdo de fachadas, o que acarretou em grandes
problemas de umidade nos apartamentos. Além disso, 0s pisos e a alvenaria
estrutural também foram itens bastante reclamados pelos moradores. O fato de

eles ndo poderem modificar paredes internas os incomoda bastante.

Dentre as mudancas que eles gostariam citadas anteriormente, a falta
de sacada também foi um item que traz bastante insatisfacdo dos moradores.
ISsso nos mostra que 0s espacos externos, apesar de bem melhores do que os
do Conjunto Habitacional Nova Esperanca, ainda ndo sao suficientes, pois se

fosse néo haveria necessidade de uma sacada para ter contato com o ar livre.
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Pode-se notar nas ilustracdes a seguir os dados referidos anteriormente.

E os materiais que mais deixaram os habitantes insatisfeitos.

Quanto a manutencdo dos materiais também ndo houve muitas
reclamacoes e o percentual de satisfacdo dos moradores foi grande. Na
maioria dos apartamentos ndo houve ainda a necessidade de substituicdo de
nenhum material. A qualidade de portas e janelas também ndo séo téo
inferiores se comparadas as utilizadas no Conjunto Habitacional Nova
Esperanca.

msim
mas vezes
@ ndo

llustragdo 78 — Gréfico referente a satisfacdo dos moradores quanto a estética dos edificios.

llustragdo 79 — Imagem da diversificacao de cores dos blocos do conjunto
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8%

4%

88%

msim
m as vezes

@ néo

llustracé@o 80 — Gréfico referente ao grau de satisfagcdo dos moradores quanto as cores

utilizadas.

19%

46%

@sim
mas vezes
mnédo

llustracdo 81 — Grafico referente a satisfagdo dos moradores quanto aos materiais construtivos

utilizados.

12%

msim
m as vezes

@ ndo

llustragéo 82 — Gréfico referente a satisfagdo dos moradores quanto a facilidade de

manutencdo dos materiais utilizados.
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m Sacada

8% 8% 15%

m Alvenaria

15% m Piso

m Tintas

O Isolamento acustico

T Rejunte

m Infiltrag&o

llustracé@o 83 — Gréfico referente aos itens que devem ser modificados ou ndo atendem as
necessidades dos moradores.

z

A regulamentagdo condominial € de conhecimento de 100% dos
moradores entrevistados do Conjunto Habitacional Vila Paraiso, existem regras
gue regulamente modificacbes externas e internas pos-ocupacao. Ainda nao
existe nenhuma modificacdo no conjunto executada apd6s a habitacdo dos

moradores.

Grande parte dos moradores ndo concorda com modificagdes individuais
Nnos espacgos externos, pois segundo eles ficaria com a estética arriscada e
poderia evidenciar uma diferenciacdo de renda devido as possibilidades
financeiras de cada morador. Porém existe uma pequena parcela de
moradores que acham que seria melhor se cada um pudesse fazer
modificacbes nas areas semi-privadas, para poderem cobrir as garagens e

fazer o que cada bloco achar melhor.

Pode-se notar esses dados nas ilustracdes a seguir.
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llustragdo 84 — Imagem do estacionamento descoberto.

0%

msim
m nédo

100%

llustragéo 85 — Gréfico referente ao percentual de moradores que conhece as regras
condominiais.

0%

@ existente

m ndo existente

100%

llustragdo 86 — Gréfico referente as modificagdes pds-ocupagdo executadas no Conjunto
Habitacional Vila Paraiso.
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97%

3%

msim

m as vezes

@ nao

llustracé@o 87 — Grafico referente ao percentual de moradores que concordam com
modificagdes nas areas semi-privadas sem regras condominiais.

A seguir pode-se analisar a tabela de avaliagdes gerais do Conjunto

Habitacional Vila Paraiso:

CONJUNTO HABITACIONAL VILA PARAISO

Itens de Avaliagcdo

Apreciacao

Excelente

Bom

Ruim

Justificativa e comentarios

Escolha do tema e finalidade do empreendimento

Temas de interesse
social, politicamente
corretos e de interesse
publico

O tema é de interesse
social, e esta atendendo
mais familias se
comparado ao Conjunto
Habitacional Nova
Esperanca.

Viabilidade comercial/ de
mercado

A viabilidade de mercado é
boa por proporcionar o
pagamento sob forma de
parcelas de valores
acessiveis e sem juros.

Viabilidade econdmica
(custo/beneficio)

O custo beneficio dos
moradores é bom, porém
para a empresa executora
€ um projeto de riscos, se
néo for executado com alta
qgualidade de canteiro de
obra pode haver um grande
prejuizo por ser um projeto
de pequenos lucros por
unidade habitacional.

Operacbes de composicao no nivel da tipologia

RelagBes com o entorno:

Na escala regional

Podemos considerar o
conjunto em boa situacao
em escala regional, pois
esta dentro dos padrbes
existentes no municipio e
possui demanda suficiente
para o empreendimento.
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Na escala urbana

Na escala arquitetdnica

Na escala urbana também
pode ser considerado bom,
pois esta localizado em
uma area pouco habitada,
néo havendo muitos
padrdes para seguir.

Na escala arquitetbnica o
conjunto atende as
necessidades, foi zoneado
de forma suficiente, poderia
ter sido melhor estudado as
localizacbes dos espacos
externos, porém atende as
necessidades de um
Conjunto Habitacional.

Nivel técnico:

Decisfes de estrutura

Decisbes de materiais

Decisdes de instalagbes/

equipamentos

Quanto a decisdo pela
alvenaria estrutural,
podemos avaliar
positivamente por ser uma
nova solucéo para
habitacbes popular
economizando no sistema
estrutural, porém se nao
executado exatamente do
modo que ele foi proposto
pode causar uma série de

prejuizos.
Os materiais escolhidos
atenderam as

necessidades, apesar de
alguns enfoques de
material inferior como as
tintas, o restante dos
acabamentos foram
suficientes para a
habitacdo do conjunto.

As decisOes de instalacbes
foram muito precarias para
economizar custos de
construgdo, sem divisdo
espacial suficiente entre
cozinha e lavanderia.

Nivel ético (observacfes no nivel datipologia e das ordenacdes espaciais)

Valores de convivio,
trabalho e habitabilidade

Os valores de convivio
foram zoneados de uma
forma a atender as
necessidades do conjunto,
poderiam ter sido melhor
estudados mas suprem as
necessidades.

Etica ambiental

A ética ambiental foi
respeitada, preservou-se a
mata nativa, e existe
paisagismo, passeios e
arvores no conjunto.

Atendimento
finalidades

As unidades habitacionais
atendem as necessidades
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assim como as areas
externas, apenas havendo
necessidade de aumentar o
nimero de areas de
convivéncia dado o numero
de unidades residenciais e
centralizar o play ground.

Nivel estético (observacfes no nivel da tipologia e das ordenac¢des espaciais)

Expresséo cultural/gosto

N&o existe nenhuma
expressdo  cultural  no
conjunto, que lembre os
costumes regionais.

Plastica

N&o podemos notar
plasticidade nas
edificagbes do conjunto, foi
apenas 0 resultado das
plantas baixa elevados em
fachadas.

Experiéncias
ambientes

com 0s

Os ambientes internos
atendem as necessidades,
assim como os externos,
tornando mais agradavel o
convivio entre 0s
moradores, porém existem
alguns pontos que
poderiam ser melhorados.

Aparéncia peculiar do

edificio X
(carater)

tipologia

Os edificios foram
executados independentes
de uma tipologia ou do
terreno.

Expresséo individual

As edificacbes séo
idénticas, porém podem ser
caracterizadas pela

diferenciacdo de cores, o
que individualiza cada
bloco.

Explicitacdo da génese

das decisbes

As  decisbes tomadas
refetem um estudo de
terreno, porém é um pouco
falha quanto aos
zoneamentos externos.

Conceitos e tematizagcbes (observacbes no nivel da tipologia e das ordenacdes

espaciais)

Intencdes
manifestacdes

e

suas

As intengbes dos espagos
e ordenagbes espaciais
foram suficientes para
suprir as necessidades de
um conjunto habitacional,
porém ndo atendem a
demanda de todos os
moradores. Mas nota-se a
intencdo de um convivio
social e de lazer.

Tabela 3 — Tabela de avaliagdes gerais do Conjunto Habitacional Vila Paraiso.
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5

PROPOSTA DO PARTIDO ARQUITETONICO

“E papel e funcdo dos desenhos dar aos edificios

e a suas partes uma disposi¢cdo adequada,
dimensdes precisas e uma planta harmoniosa...

O desenho sera um delineamento uniforme e preciso,
concebido na mente e executado com

linhas e angulos”.

Leon Battista Alberti

5.1 DEFINICOES DE REGRAS DE EDIFICAR

“O projeto é a descricdo de um objeto que ndo existe no comec¢o do

processo. Esta descricdo faz-se por aproximacgdes sucessivas. As primeiras

descricdes referem-se ao comportamento do futuro objeto no mundo, as suas

relacdes contextuais, as necessidades a serem satisfeitas. Essas descri¢cdes

sdo verbais ou escritas; uma parte delas fica determinada no programa”.

(MARTINEZ, 2000)

Caminho a ser seguido na composi¢ao de um projeto qualquer segundo

Martinez (2000):

“Combinar entre si os diversos elementos, passar seguidamente as
diferentes partes do conjunto, este € o caminho que deve ser
seguido quando se aprende a compor; quando se comp®e, pelo
contrario, deve-se comecar pelo conjunto, continuar pelas partes e
terminar pelos detalhes. Dado o programa de um edificio, deve-se
examinar antes de tudo se, de acordo com o uso que esta destinado
a esse edificio, todas as partes que o compfSem devem estar
reunidas ou separadas e se, consequentemente, deve oferecer em
sua planta uma Unica massa ou varias; se esta massa ou massas
devem ser cheias ou vazadas por pétios centrais; se o edificio,
qualquer que seja — por outro lado — a sua disposicao, pode dar para
a via publica ou deve estar distanciado desta por algum recinto; se
todas as suas partes estdo destinadas a usos semelhantes ou
diferentes e se, consequentemente, devem ser tratadas de maneira
semelhante ou diferente; examinar, no segundo caso, quais sdo as
partes principais e quais aquelas que estdo subordinadas a elas;
estabelecer qual o nimero das partes principais e das demais, e
guais devem ser seus tamanhos e respectivas localizagbes;
reconhecer finalmente se o edificio deve ter um Unico andar ou
Varios, ou um Unico piso em certas partes e varios em outras.”
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5.1.1 Conceitos de composicéo arquitetdnica

Na arquitetura se encontra uma dificuldade muito grande em trabalhar
com conceitos, pois a funcionalidade prevalece nos projetos até os dias atuais.
As edificacbes sempre tém algum tipo de funcdo, sempre estardo com a
funcionalidade inclusa no todo, porém, nem sempre um projeto que apenas
cumpre sua funcédo é um bom projeto. As edificacBes devem “expressar alguma
coisa” e ao mesmo tempo desenvolver suas fung¢des e questbes de materiais e
técnicas cosntrutivas, questdes ambientais, e outras questbes que sdo tao

importantes quanto a plastica e aspectos visuais e culturais.

“Nenhum artefato produzido numa cultura é apenas “funcional”. A
arquitetura é eminentemente ‘“visual”’, portanto € objeto de investimentos
simbolicos de todo o tipo.” (JANTZEN, 2000).

Ainda segundo Jantzen (2000), TOTALIDADE é uma palavra-chave para
um conceito, outra palavra chave é RELA(;AO, e uma terceira é FORMA.
Relacéo, totalidade e forma sdo passos essenciais na compreensdo de

conceitos em arquitetura.

E através da forma que se consegue expressar 0s projetos. A
interpretacdo do projeto é dada através da forma, e sem um estudo eficiente da
mesma, pode ndo expressar adequadamente, inclusive as funcdes dos
edificios podem ser expressas pela sua linguagem formal. Quando se fala que
a forma vem da funcdo, pode-se estar causando um grande “suicidio” dos
aspectos culturais e estéticos de uma edificacdo. Se pensar primeiramente no
aspecto formal, consequentemente a fungdo estard inclusa em sua relagédo
com o todo, pois ndo se deixa de analisar os programas de necessidades e

organogramas para conseguir éxito em um projeto.

Nos projetos analisados anteriormente, se pode notar que a forma foi
resultado da funcdo, acarretando em espacos mal utilizados e caréncia de
estética e plastica arquitetdnica. As fachadas foram frutos do que totalizaram
as plantas baixa, que cumpriram sim sua fungdo internamente, mas

externamente deixaram muito a desejar.
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Ha muitos anos se aprende na academia a comecgar a projetar pelos
estudos de planta baixa, e a grande dificuldade de fazer estudos formais e
tipolégicos anteriormente parte desde o meio académico. Como ja ficou escrito
nas paginas anteriores, a maioria dos arquitetos e empreendedores tem receio
das inovacoes tipoldgicas, pois ndo sabem como sera a aceitacdo de mercado
ou do proprio cliente. E muito mais facil desejar algo que ja se conhece do que
arriscar algo novo. Porém isso acarreta em uma repeticdo de deficiéncias e

caréncias estéticas.

Para se dar forma a alguma edificagcdo precisa sempre trabalhar com
uma totalidade de relacbes. E é por isso que esta dissertacdo trata de
tipologias e a nova proposta se dara apenas de estudos tipologicos.

Certamente a funcionalidade estard subentendida na organizagéo espacial.

“A forma é o destino final de um modo de relacionar/vincular e organizar
a totalidade dos elementos de um conjunto. (...) H& vérios tipos de relagbes
entre muitos elementos e muitos conjuntos dentro de uma edificacdo. Uma
edificacdo, pensada no seu todo, ou mesmo na suas partes componentes, nao
€ um conjunto feito de qualquer jeito. Até mesmo um construtor ingénuo
precisa usar algum tipo de ordenamento ao construir o que alguns chamam de
“arquitetura banal”, ou simplesmente “construc&o”. E claro que se pode dizer, e
com razdo, que esse minimo de ordem e inteligéncia € muito pouco para
gualquer arquiteto.” (JANTZEN, 2000).

Jantzen (2000) diz ainda que o estudo de tipologias permite um contato
mais estreito com a realidade do que é projetado e construido, e também

aponta possibilidades de se projetar algo novo.
5.2 PROJETO DA PROPOSTA
5.2.1 Pesquisa de Tipologias de Conjuntos Habitacionais

Em toda nova proposta arquitetdnica, deve-se pesquisar tipos que nos
agradem, e que sejam compativeis com o tema trabalhado, portanto antes de
se propor uma nova tipologia, sera necessario analisar alguns projetos de

conjuntos habitacionais com diferentes solugdes tipoldgicas.
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a) Cohab Pedro Facchini, S&o Paulo/SP — este conjunto
apresenta uma implantagdo em fita, e recebeu mencéo
honrosa pelo principalmente pelo fato de ser bem aproveitado
em um terreno pequeno de 8 metros de frente por 40 metros
de profundidade. O que interessa observar nesse conjunto € a
sua volumetria compacta e o sistema de circulacdo externa.
Essa tipologia nos mostra como economizar em espacgos de
circulacdo e ao mesmo tempo separa bem o privado do semi-

privado, ou seja, o individual do coletivo. Pode-se observar

esses dados nas ilustragdes a seguir.

b)

llustracéo 88 — Perspectiva da Cohab Pedro Facchini. FONTE: Revista Projeto Design,
Dez./2004, Ed. 298.
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llustracé@o 89 — Vista da Implantacéo da Cohab Pedro Facchini. FONTE: Revista Projeto
Design, Dez./2004, Ed. 298.

TERREO e —

1. Acesso 2. Circulagdo 3. Estar 4. Dormitorio

llustragdo 90 — Plantas baixa da Cohab Pedro Facchini. FONTE: Revista Projeto Design,
Dez./2004, Ed. 298.
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c) Conjunto Habitacional Galapagos, Macei6/AL — este conjunto
habitacional foi financiado pelo PAR, e possui 10 blocos
totalizando 128 apartamentos. O interessante desse projeto, €
que o0s arquitetos procuraram resgatar o antigo costume de os
vizinhos se reunirem na porta de casa, ou seja, aumentar o
convivio social, criando pragas internas. A volumetria do
conjunto é dada pelo ritmo obtido nas fachadas com a
marcacdo das caixas d'dgua verticais e as passarelas de

acesso externas horizontais. Pode-se observar esses dados

nas ilustracdes a seguir.

llustragédo 91 — Imagem do Conjunto Habitacional Galapagos com marcacao da caixa d’agua.
FONTE: Revista Projeto Design, Jul./2003, Ed. 281.

llustragdo 92 — Imagem da praca interna do Conjunto Habitacional Galapagos. FONTE: Revista
Projeto Design, Jul./2003, Ed. 281.
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Implantagdo

1. Estacionamento 2. Acesso ao pétio interno
3. Escadas 4. Jardim/playground

5. Coreto 6. Edificio

llustragdo 93 — Planta Baixa Tipo do Conjunto Habitacional Galdpagos. FONTE: Revista
Projeto Design, Jul./2003, Ed. 281.

d) Conjunto de Moradias Lima, Berlim, Kreuzberg, Alemanha —
este conjunto esta localizado na ponta de uma area triangular
e se destaca também pelo patio interno que é bastante
diferenciado do patio tradicional berlinense, esse patio possui
um amplo tanque de areia central, decorado com mosaicos
dos préprios moradores, ampliando a integracdo social dos
moradores e familiarizando os locais semi-privados com o0s

mesmos. Pode-se notar esses dados nas ilustragdes a seguir.
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llustracdo 94 — Imagem da Implantagéo geral do Conjunto de Moradias Lima. FONTE:
HERTZBERGER, 1999.

llustrag@o 95 — Imagem do patio interno do Conjunto de Moradias Lima. FONTE:
HERTZBERGER, 1999.
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llustragdo 96 — Imagem dos moradores executando 0 mosaico no patio central. FONTE:
HERTZBERGER, 1999.

e) Conjunto Habitacional Het Gein, Amersfoort, Holanda - este
conjunto habitacional foi enfatizado especialmente sobre a
gualidade das ruas de convivéncia. O terreno foi dividido em
blocos retos e longos na medida do possivel, pois € um
terreno com uma parte circular, variando a tipologia
convencional e criando locais de convivéncia no interior do
condominio. Pode-se observar esses dados nas ilustragfes a

seqguir.

e L e e : a
llustragdo 97 — Imagem das ruas internas do Conjunto Habitacional Het Gein. FONTE:
HERTZBERGER, 1999.
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llustragdo 98 — Imagem dos acessos as moradias do conjunto pelo patio interno. FONTE:
HERTZBERGER, 1999.

llustragdo 99 — Imagem da implantagdo do Conjunto Habitacional Het Gein. FONTE:
HERTZBERGER, 1999.

5.2.2 Proposta da nova tipologia para Conjuntos Habitacionais em altura
em Chapec6

A proposta de uma nova tipologia para conjuntos habitacionais em altura
no municipio de Chapecé foi elaborada no mesmo terreno do Conjunto
Habitacional Nova Esperanca, justamente para mostrar como uma outra

tipologia implantada no terreno poderia propiciar mais espagos para a
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convivéncia dos moradores, maior seguranca, garagens cobertas, enfim, suprir

as necessidades que os conjuntos analisados nesta cidade ndo apresentam.

A partir das tipologias estudadas no item 5.1.2 pode-se notar que o patio
interno acolhe muitas das necessidades de equipamentos urbano, areas de
lazer e principalmente a convivéncia dos moradores. Sendo assim, a nova
proposta partiu de uma centralizagcdo e interiorizacdo das atividades

comunitarias.

Enfatizando a seguranca, restringiu-se 0s acessos, tanto de pedestres
guanto de veiculos, localizando os acessos aos blocos internamente, portanto
s6 entrardo pedestres por um Unico acesso, abrigado por uma guarita, que
pode ser cuidado pelo zelador do conjunto que pode sempre ficar atento ao
fechamento da porta, e 0os veiculos terdo dois acessos, que com um custo
menor, podera ter portdo eletrénico, ndo havendo a possibilidade de algum dos
moradores esquecé-lo aberto. A parte de caixas de correio, medi¢do de luz e
agua e interfones poderéo se localizar todas no acesso principal, ou seja, na

guarita, impedindo o acesso de pessoas estranhas no interior do conjunto.

Também pensou-se em uma melhor posi¢ao solar das areas de convivio
e das préprias unidades habitacionais, que na proposta analisada possuiam
fachadas sul, e nesta nova proposta estdo com fachadas sudeste, melhorando
um pouco a incidéncia solar, e as areas de convivio possuem sol no decorrer

de todo o dia, eliminando as areas umidas.

Esta tipologia pode proporcionar apartamentos de 1, 2 e 3 dormitdrios,
utilizando o bloco central para 1 dormitério, e os de esquina para apartamentos
maiores, com 3 dormitérios. Atingindo as necessidades diferenciadas dos

moradores.

A nova proposta segue nas proximas ilustracdes.
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llustragdo 100 — Implantagdo da nova proposta tipoldgica.
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O patio interno é composto por garagens, saléo de festas e sala de jogos
no nivel mais baixo do terreno, justamente para ndo prejudicar a visdo dos
moradores dos seus apartamentos para o interior do conjunto; quadra de
atividades multiplas, praga central com bancos e mesas, play ground com uma
variedade de brinquedos, alem de equipamentos urbanos como bancos e
telefone puablico. Sem esquecer da diferenciacdo de caminhos de pedestres,
areas de lazer e descanso e caminhos de veiculos. Também foi elaborado

paisagismo adequado com areas de sombra e de sol.

O recuo do bloco de acesso principal propicia uma marcagéo de entrada
e saida de moradores e visitantes, proporcionando visibilidade e facilidade de

chegar onde se pretende.

Os apartamentos possuem sacadas voltadas para o patio interno, pois
ndo hé interesse de haja uma visualiza¢do do que se passa externamente, mas
sim de que os pais possam observar seus filhos no péatio e participar da

vivéncia do conjunto.

Quadra multipla

Praca Central

Play ground

Garagens cobertas

Saldo de Festas
e Sala de Jogos

llustragédo 101 — Perspectiva interna da proposta.

Pode-se notar nas perspectivas a seguir, como ficariam as areas do

patio interno:
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llustragdo 103 — Perspectiva interna vista da praca central.
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llustrac@o 104 — Perspectiva interna vista do play ground.

Os blocos foram propostos pintados de cores diferentes para uma
melhor identificacdo entre eles e em varios tons para ressaltar a volumetria do

conjunto.

O bloco do acesso principal € diferenciado dos demais com a guarita na
frente, contendo um grande hall de acesso ao interior para que se chegue aos
acessos dos blocos pela area interna.

No recuo frontal, também foi feito um paisagismo e protecdo com muros
e grades, colocando portbes apenas nos acessos. A central de gas e de lixo
foram localizados em uma area de facil acesso externo para a reposicao e

retirados dos mesmos consecutivamente.

A ilustragdo a seguir nos apresenta os dados acima.
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Acesso de veiculos

Guarita
Acesso de pedestres
Grades

entral de gas e lixo

llustragdo 105 — Perspectiva externa da proposta.

Apesar de ndo ser o enfoque desta dissertacdo, foram elaboradas
algumas plantas baixa que podem ser utilizadas nessa tipologia, apresentadas
a seguir.

A primeira proposta possui aproximadamente 45m? com sala, cozinha,
lavanderia, banheiro, dois quartos e sacada, sendo que apenas o banheiro ndo

possui iluminacgao direta, e é ventilado por poco de ventilagao.
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llustragdo 106 — 12 proposta de planta baixa para a nova tipologia.

A segunda proposta também possui aproximadamente 45m2 e é

composta por dois dormitérios, banheiro, sala, cozinha, lavanderia e sacada,

porém nao possui nenhuma iluminacéo indireta, mas nao prioriza a iluminacéo

dos dormitorios.
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llustragdo 107 — 22 proposta de planta baixa para a nova tipologia.

A terceira proposta de planta baixa € composta de um apartamento um
pouco maior, com cerca de 55m2, porém redutivel se for preciso conter custos.
E composta também de dois dormitérios, sala de estar e jantar, cozinha,
lavanderia, banheiro e sacada, sendo que o banheiro possui ventilagéo forcada
ou por pogo. E a proposta que comporta maior nimero de unidades
residenciais, porém um pouco mais larga e ndo tem vista de frente e fundos
para os apartamentos, apenas fundos ou frente, mas pode-se trabalhar

perfeitamente com volumetria e plastica.
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llustragdo 108 — 32 proposta de planta baixa para a nova tipologia.

Pode-se notar com essa nova proposta tipolégica que sem prejudicar
nenhuma das partes entre empreendedor e moradores, com novos estudos,
propicia-se melhores condi¢cdes de vida para os habitantes que necessitam

residir em conjuntos habitacionais de baixa renda.

Com esse estudo pode-se criar um organograma que serve como base
na hora de projetar, para ndo partir da planta baixa como de costume e
conseguir chegar a um resultado de melhor aproveitamento de areas, criando
um bem-estar social, sem comprometer a estética e os objetivos quanto a

guantidade de unidades residenciais (no caso de um conjunto residencial).
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ANALISE DE TIPOS

PROGRAMA DE

NECESSIDADES

DEFINICAO DE TERRENO

DEFINICAO DE TIPOLOGIA

DEFINICAO DE PARTIDO

ZONEAMENTO DE AREAS
Espacos publicos x privados (areas
de lazer, habita¢des, servi¢os, apoio,
convivio...)

ESTUDO/PROJETO DE
IMPLANTACAO

ESTUDO/PROJETO
VOLUMETRICO

INTERIORIZACAO DO PROJETO

llustragdo 109 — Organograma de “regras de projetar”
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6

CONCLUSOES

Tendo em vista a importancia dos problemas associados a habitacdo
popular e reconhecendo a necessidade de novas solu¢cdes na cidade de
Chapecd, este trabalho teve como objetivo geral analisar as propostas de
conjuntos habitacionais em altura existentes neste municipio e propor uma

nova solucéo que supra as deficiéncias encontradas nas analises.
6.1 RESULTADOS ENCONTRADOS

Neste trabalho procuramos sintetizar o contexto de habitagdo popular,
suas tipologias, deficiéncias, materiais construtivos e as caracteristicas da

populacdo que habitam esses conjuntos.

No referencial bibliografico, podemos avaliar que varios autores
exprimem como problema principal dos conjuntos habitacionais a relagéo entre
0s espacos abertos e fechados, os problemas de constru¢des pds-ocupacao
para aquilo que néo é estudado durante o projeto e acaba acarretando em uma
série de modificacbes alterando os usos e colocando em risco a estética das
edificacdes.

Também se notou que podemos atribuir uma série de fatores deficientes
Nnos conjuntos aos arquitetos e urbanistas, que por falta de orientacdo, as vezes
por exigéncia dos clientes, falta de pesquisa ou até mesmo de ousadia repetem
demasiadamente as tipologias existentes, repetindo 0os mesmos acertos e

erros, sem pelo menos tentar corrigir as deficiéncias.

Nos estudos de caso analisados, observou-se que apesar dos
moradores estarem satisfeitos em sua maioria, pois ja estédo incluidos em uma
parte da nacdo brasileira que € excecao por possuirem sua propria moradia,
existem varios fatores que eles julgam insuficientes ou sao inclusive
inexistentes e a maioria deles partem da necessidade de convivéncia social

entre os vizinhos. Até problemas condominiais surgem da falta de convivéncia,
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pois como ndo ha uma integracao social entre os habitantes, eles acabam por

particularizar suas opinides.

No Conjunto Habitacional Nova Esperanca, varios fatores deficientes se
deram pela tipologia adotada, pois esta produziu muitos espagos 0Ci0oS0S e
poucos espacos de lazer, jA no Conjunto Habitacional Vila Paraiso, os espacos
foram melhor utilizados, suprindo a maioria das necessidades, porém
verificamos que se tivesse sido adotado outra, como a dos blocos em fita,
ganhar-se-ia em namero de unidades habitacionais e em maior seguranca dos
pais e convivéncia com 0s vizinhos com a utilizagdo de pétio centralizado

interno.

Quanto aos materiais construtivos, observou-se que os dois conjuntos
apresentaram criticas comuns, principalmente quando se refere ao sistema
estrutural adotado e quanto a pintura externa e interna. O sistema estrutural
dos dois conjuntos foi alvenaria estrutural, ndo podemos dizer aqui que o
reboco foi mal feito ou utilizado material inferior como citado pelos moradores,
pois ndo temos como provar, porém a grande insatisfacdo dos moradores foi
de nédo poder colocar adornos nas paredes pela falta de fixagdo dos mesmos.
Ja quanto as tintas, observou-se que realmente elas saem facilmente em uma
limpeza convencional cotidiana, e as tintas externas estdo desbotadas em
apenas um ano de uso. Isso se da também pela falta de protecdo das
fachadas, o que ndo aconteceria se tivesse sido utilizado uma protecdo pela

platibanda ou outro tipo de telhado como proposto na nova tipologia.

Um item que ndo podemos deixar de lembrar em nossas conclusdes € o
fator do perfil dos moradores, foi surpreendente ver que esses conjuntos
habitacionais que sdo edificados para proporcionar uma diminuicdo da caréncia
habitacional de familias atendam em um numero muito elevado solteiros ou
recém-casados, sem filhos. Isso ndo se da por falta de demanda, mas sim pelo
rendimento financeiro, pois 0 PAR atende familias que possuem renda salarial
até seis salarios minimos, mas a capacidade de pagamento também é
avaliada, sendo que 1 pessoa ganhando trés salarios minimos tem muito mais

condicdes de pagar a prestacdo do que uma familia de 4 pessoas que possui
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uma renda de 6 salarios minimos, o que proporciona uma renda per capita da

metade da renda do que mora sozinho.

Enfim, observou-se que grande quantidade dos problemas dos conjuntos
habitacionais provém das tipologias adotadas e sédo problemas muito maiores
do que problemas de funcionalidade das unidades habitacionais em si, pois nas
analises praticadas, ndo houve nenhuma reclamacdo sequer quanto a
localizacéo, disposicdo ou tamanho dos comodos, deficiéncias internas foram
reclamadas somente quanto aos materiais construtivos. Porém quanto a
tipologia houve um grande numero de reclamacdes, mesmo 0s habitantes ndo
sabendo que tais deficiéncias provinham da tipologia arquitetdnica do conjunto,

com a nova proposta elaborada, varias dessas deficiéncias foram supridas.

Concluiu-se que a falta de estudos pré-projeto, e de melhor
aproveitamento do terreno acarretam em deficiéncias béasicas e faceis de
serem alcancadas. Os programas de necessidades devem ser elaborados a
partir das necessidades da implantacdo completa do conjunto, e ndo apenas
das necessidades das unidades habitacionais. Conforme ja mencionado nas
paginas anteriores, a funcionalidade esta subentendida nos estudos formais e
tipologicos, assim como podemos observar na tipologia proposta, depois de
feita a implantacao e setorizacdo das areas foram elaboradas 3 propostas de

plantas baixa, que ndo descaracterizariam a tipologia resultada.

Espera-se que o conteudo dessa dissertacdo venha atingir a
comunidade ndo sO académica, mas os profissionais da area de construgcédo
civil e de orgdos financiadores, para que sejam exigidas caracteristicas

fundamentais de bem-estar dos moradores de conjuntos habitacionais.
6.2 SUGESTOES PARA TRABALHOS FUTUROS

Reconhecendo diferentes fatores e agentes que atuam sobre o problema
da habitacdo popular, este trabalho procurou colaborar com a melhoria
tipolégica dos conjuntos, abrangendo problemas de socializacdo das
comunidades que neles habitam, para proporcionar aos préximos conjuntos

uma tipologia mais adequada, que supra as necessidades dos existentes.

120



Estudo de tipologias em edificacdes verticais para habitacdo popular: Sistemas PAR em
Chapeco — SC.

Porém alguns fatores podem ser ainda aprofundados, os quais se recomendam

para trabalhos futuros:

1. Estudos de novas propostas de unidades habitacionais

para serem aplicadas a tipologia proposta neste trabalho;

2. Avaliacdo dos custos da nova tipologia em relacdo aos

custos das propostas analisadas nos estudos de caso.
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APENDICE A

Modelo do questionario aplicado aos moradores dos Conjuntos Habitacional Nova
Esperanca e Vila Paraiso

Conjunto Habitacional

Nome do morador;

Tempo de residéncia no conjunto:

Quantidade de pessoas que residem no apartamento:

Possui filhos? [1sim Tnao

Quantidade:

Idade:

SATISFACAO COM OS ESPACOS EXTERNOS
1. Vocé esta satisfeito(a) com a area de lazer existente no conjunto?
1 sim/sempre ] as vezes 71 ndo/ nunca

2. O espaco externo (play ground, saldo de festas, passeios) é suficiente?
Atende a demanda?

1 sim/sempre [l as vezes 1 ndo/ nunca
3. Quantos dias por semana vocé usa a area de lazer?

11-2 13-4 15-7 71 ndo/ nunca
4. Seus filhos usam os espacos externos?

1 sim/sempre 'l as vezes 1 ndo/ nunca
5. Se sim, eles brincam sozinhos ou com cuidados de algum adulto?

1 sim/sempre 1 as vezes 71 ndo/ nunca

6. Se brincam sozinhos, vocé se sente seguro(a) deixando seus filhos sozinhos
Nos espacos externos?

1 sim/sempre 'l as vezes 1 ndo/ nunca

7. Se houvesse um patio interno, sem acesso do exterior para as areas de
convivio (play ground, passeios, saldo de festas...), vocé consideraria mais
adequado?

1 sim/sempre 1 as vezes 71 ndo/ nunca



8. O que vocé acha que esta faltando nos espacos externos ou semi-
privados?

RELACIONAMENTO COM OS MORADORES VIZINHOS

9. Vocé tem convivio com os moradores vizinhos?

1 sim/sempre 'l as vezes 1 ndo/ nunca
10.As criangas se relacionam com as criangas vizinhas?

1 sim/sempre 1 as vezes 71 ndo/ nunca

11.Na sua opinido, 0S espagos externos sdo suficientes para propiciar
convivéncia com os vizinhos?

1 sim/sempre ] as vezes 71 ndo/ nunca
12.Se vocé considerar o0s espacos externos suficientes e néo possui

relacionamento com 0s moradores vizinhos, deixe uma
justificativa:

QUANTO A ESTETICA DO CONJUNTO

13.Vocé esta satisfeito com a estética das edificacbes?

1 sim/sempre ] as vezes 71 ndo/ nunca
14.As cores usadas estdo de agrado?

1 sim/sempre [ as vezes [l ndo/ nunca
15. Os materiais utilizados estdo atendendo as necessidades?

1 sim/sempre 'l as vezes 1 ndo/ nunca

16.Ainda sobre os materiais construtivos utilizados, eles sdo de facil
manutencéo?

1 sim/sempre [ as vezes [l ndo/ nunca

17.0 que vocé mudaria/acha necessario/ ou acha que ndo atende a
demanda?




QUANTO AS MODIFICACOES POS-OCUPACAO

18.Existe alguma regra condominial que proiba ou regulamente modificacbes
externas, no espaco semi-privado?

1 sim/sempre 1 ndo/ nunca

19. Existe alguma modificagéo / construcao feita apds residir no conjunto?

1 sim/sempre 'l as vezes 71 ndo/ nunca
20. Se sim, qual a necessidade pela qual foi
feita?

21.Se foi feita alguma modificacdo, vocé concorda com a modificacido
executada?

1 sim/sempre ] as vezes 71 ndo/ nunca

22.Na sua opinido, é agradavel modificacbes no conjunto por parte dos
moradores independentemente? Por qué?

1 sim/sempre [ as vezes [l ndo/ nunca




APENDICE B
Tabela de avaliacédo de projetos de Jantzen, 2000.

Itens de avaliagao Apreciacdo Justificativa e comentarios
Excelente |Bom |Ruim

Escolha do tema e finalidade do projeto

Temas de interesse

social, politicamente
corretos e de interesse
publico

Propostas de novos
programas

Viabilidade comercial/ de
mercado

Viabilidade  econ6mica
(custo/beneficio)

Operacdes de composigdo no nivel da tipologia

Relacdes com o entorno:
Na escala regional

Na escala urbana

Na escala arquitetonica

Nivel técnico:

DecisOes de estrutura
Decisfes de materiais
Decisdes de instalacdes/
equipamentos

Apresentacdo do trabalho

Clareza

Correcgéo

Relagdo com temas
arquitetdnico/ urbanistico
com técnicas de
representacao grafica

Nivel ético (observacfes no nivel da tipologia e das ordenacdes espaciais)

Valores de convivio,
trabalho e habitabilidade

Etica ambiental

Atendimento as
finalidades

Nivel Estético (observagdes no nivel da tipologia e das ordenagdes espaciais)

Aspectos simbdlicos

Expresséo cultural/gosto

Plastica

Experiéncias com o0s
ambientes

Aparéncia peculiar do
edificio  vs.  Tipolgia
(carater)

Expresséo individual

Explicitacdo da génese
das decisdes

Conceitos e tematizagcbes (observacbes no nivel da tipologia e das ordenacdes
espaciais)

Intencdes e suas
manifestacdes




APENDICE C

Imagens do Conjunto Habitacional Nova Esperanca:

llustragdo 1C — Imagem geral do Conjunto Habitacional Vila Paraiso.

llustragcdo 2C — Imagem do lixeiro do conjunto, sem coleta seletiva.



llustrag@o 3C — Imagem do acesso de veiculos. FONTE: Foto da autora, 2006.

llustracé@o 4C — Imagem do reservatdrio inferior que deveria estar subterraneo.



llustracdo 5C — Imagem do acesso do bloco.

llustragdo 6C — Imagem da pavimentagdo da Rua Albino de S&, que d& acesso ao Conjunto
Habitacional Nova Esperanca.



llustrac@o 7C — Imagem da caixa de correio do Bloco A.

llustragédo 8C — Imagem do play ground em frente a central de gas.



APENDICE D

Imagens do Conjunto Habitacional Vila Paraiso.

llustragédo 1D — Imagem dos lixeiros do Conjunto Habitacional Vila Paraiso, para coleta seletiva.

llustracéo 2D — Imagem do depdsito de lixo, onde o lixo ja é colocado separado.



CONINTT HABITALIONAL
VILA  FARAISD

llustragdo 3D — Imagem da guarita, acesso de pedestres e de veiculos do Conjunto Habitacional Vila
Paraiso.

llustragdo 4D — Imagem da caixa de correio para todo o conjunto.



llustragdo 7D — Imagem de criancas brincando enfatizando a falta de caminhos para andar de
bicicletas.



llustragédo 8D — Imagem de um quiosque com mobilia que os moradores colocaram.
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