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.. RESUMO

HASENACK, Markus. Originais do levantamento topografico cadastral:
possibilidade de sua utilizacdo para a garantia dos limites geométricos

dos bens iméveis. Florianépolis, 2000, 130 p. - UFSC, Santa Catarina.

A falta de métodos e procedimentos adequados que permitam garantir tanto os limites
fisicos e legais dos bens iméveis como também, a construcio de cartas cadastrais com
informagc”)és consistentes sobre os mesmos, gera em nosso pais um custo social
bastante elevado. O presente trabalho objetiva estabelecer fundamentos
metodoldgicos para a confec¢do dos originais de levantamento topogréfico cadastral,
de forma que estes passem a ser a base de dados para a construg¢io da carta cadastral.
Ao constitufrem-se numa perfeita determinacdo dos bens imdveis, estes originais
poderdo também substituir a descri¢do atual do imével no registro imobilidrio, pela
identifica¢do deste imOvel na carta cadastral. Como metodologia, foi escolhida
uma 4rea piloto que proporcionasse uma demonstragdo completa através de uma
aplicacdo pratica de um levantamento topografico cadastral, com emprego correto dos
‘métodos cldssicos de levantamento, assim como, o registro sistemdtico e completo das

medi¢des efetuadas, original e padronizado.
S

PALAVRAS CHAVE: Cadastro Imobilidrio; Carta Cadastral; Levantamento
Topogréfico Cadastral; Originais do levantamento topogréfico

cadastral
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"ABSTRACT

HASENACK, Markus. Original of the cadastral topographical surveying: possibility of
its use as documents for the public registrations and for the cadastral map.

Florianépolis, 2000, 130 p. - UFSC, Santa Catarina.

The lack of methods and appropriate procedures that allow to guarantee the physical limits
so much and you delegate of the real state properties as well as, the construction of
cadastral maps with consistent information on the properties, generates at our country a
quite high social cost. The present work aims at establishing methodological foundations
for the making of the originals of cadastral topographical surveying, so that they can
integrate the legal documents of the real state properties, as well as, to be the support of
~ data for the construction of the cadastral map. As a perfect representation of the real state
properties these originals can also substitute the present description of the property in the
real state records through the identification of the property in the cadastral map. As
methodology, it was chosen a pilot area that provided a complete demonstration through a
practical application of a cadastral topographical surveying, with correct employment of the
classic methods of surveying, as well as standardized of the systematic, complete original

-and record of the surveyings made.

WORDS KEY: Real state cadaster; Cadastral Map; Cadastral Topographical surveying;

Original of the cadastral topo graphical surveying.
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CAPITULO1I
INTRODUCAO

1.1 - IMPORTANCIA E JUSTIFICATIVA

No Brasil os levantamentos topograficos sdo feitos geralmente em sistemas
isolados (utilizando-se sistemas locais). Um dos motivos geradores deste procedimento
¢ o de ndo existir uma rede publica de pontos fixos pertencentes ao sistema geral e inico
do pais com uma densidade suficiente que permita a conexdo dos levantamentos dos,
como acontece em paises com maior tradi¢io em geodésia e cadastro. Mesmo que esta
rede existisse, além de ndo existir nenhuma lei que obrigue a sua utilizagdo para esta
finalidade, ndo existe nenhum 6rgdo publico centralizador dos trabalhos, que os exija e
que os ordene para que sejam feitos dentro de determinados métodos e procedimentos.
Assim, o levantamento isolado, da maneira que ¢ feito, deixa de situar a geometria do
referido imo6vel no contexto de outros imodveis, num Unico sistema de coordenadas.
Desta forma, quando € solicitado o levantamento topografico cadastral de um imével, é
comum que se faca somente o levantamento e a planta deste unico imovel. A planta
tradicionalmente contém as feicdes do imével, desenhadas numa escala conveniente,
com os angulos, os rumos ¢ a area. Por ultimo, estes elementos geométricos séo
descritos num memorial descritivo. Até ai, os registros de campo e a planta tém valor
secundario, pois os registros de campo deram origem a planta que por sua vez deu

origem ao memorial descritivo.

A atual Lei de Registros Publicos (Lei n°® 6.015/73, Art. 176, 11, 3) estabelece
que a descrigdo do imé6vel na matricula devera ser feita mediante indicagdo de suas
caracteristicas e confrontagdes, localizagdo, area e denominagdo, se rural, ou logradouro

e nimero, se urbano, e sua designacéo cadastral, se houver. Estes dados sdo obtidos a



partir de um extrato do titulo (escritura ou documento resultante do ato judicial). A
exigéncia de planta é feita no caso de registro de loteamentos, desmembramentos,
dentre outros casos, quando as mesmas ficam arquivadas no Cartério de Registro de

Iméveis.

A identificacdo do imével na escritura, feita através do extrato do memorial
descritivo, pelo escrevente responsavel por dar forma legal ao documento, pode conter
inconsisténcias técnicas. Isto porque o memorial descritivo foi elaborado por um técnico
com habilitacdo para este fim, o mesmo ndo ocorrendo com o extrato contido na

escritura. A matricula, por sua vez, contera dados retirados da escritura.

A situacdo € ainda mais precaria no caso de registros antigos, nos quais ainda
ndo hé matricula. Como ilustragdo, foi extraida a descricdo geométrica de uma certiddo
de um imével que tem o seu registro no Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Santo Amaro da Imperatriz, SC, a qual, em seu conteiido apresenta as seguintes
caracteristicas e confrontacdes: “Um terreno sito em Colonia Santa Luzia, neste
municipio € Comarca, deste Estado, de forma triangular, com area de 84.868,91m2, com
as seguintes confrontacdes: FRENTE, ao oeste, com a estrada Geral de Coldnia Santa
Luzia; FUNDOS, ao Leste em ponta aguda; DE UM LADO, ao norte, com terras de
Marcelino Eduardo Vieira; E DE OUTRO LADO, ao sul, com terras de Gustavo Jodo
dos Santos”. Este procedimento ¢ totalmente ultrapassado e € potencial gerador de

conflitos.

Pela falta de confiabilidade na geometria descrita, muitas vezes oriundas de
dados geométricos antigos € possivel imaginar o enorme volume de problemas
existentes. S3o problemas que podem acabar gerando conflitos terriveis tais como,
sobreposicoes de titulos, invasdes, esbulhos, e até crimes, acarretando
conseqiientemente, enormes prejuizos a justica € a sociedade, envolvendo advogados,

perda de tempo e Onus desnecessarios.

Neste sentido, caso a identificacdo do imédvel se desse em uma carta cadastral
baseada em originais de levantamento topografico cadastral, elaborada por técnico
qualificado, poderia ser utilizada em substitui¢do ao atual sistema de descricéo utilizado

pelo Registro de Imdveis.



A motivagdo para o desenvolvimento deste trabalho foi fundamentada nos
argumentos para a necessidade dos originais de levantamento topografico cadaétral
(croqui de medicdo e caderneta de campo). Neste sentido, deve-se entender esse
trabalho como proposta, na qual o croqui e a caderneta de campo devem: conter o
original das medi¢Ges; ter regras padronizadas para que qualquer técnico possa
interpretar um trabalho de outro; serem o suporte para qualquer desenho posterior no
sentido de que este ultimo deva sempre se referir aos valores originais das medicdes;
serem arquivados de forma sisterhética por parcelas e para todas as parcelas, como

documento.
1.2 — OBJETIVOS DO TRABALHO
1.2.1 — Objetivo geral

Estabelecer padrdes para a confec¢do dos originais de levantamento topografico
" cadastral para que estes sirvam de base para a construcdo da carta cadastral e, de suporte

para a garantia dos limites geométricos dos bens iméveis.
1.2.2 — Objetivos especificos

Através do exemplo pratico de um levantamento topografico cadastral
sistematico de uma area piloto, este trabalho tem como objetivos especificos:

1. empregar corretamente os métodos classicos de levantamento topografico para fins
cadastrais (alinhamento, ortogonal e polar), “amarrado” a uma estrutura geodésica
de referéncia, obedecendo o principio da vizinhanca para cada ponto novo
levantado;

2. empregar uma simbologia padronizada em formularios padronizados para o desenho
dos croquis;

3. empregar para o método polar, o registro eletrénico dos valores das observacdes

obtidos durante as operacGes de levantamento.



1.3 - ESTRUTURA DO TRABALHO

Este trabalho encontra-se estruturado em cinco capitulos.

Neste capitulo, a 1mportancia, a justificativa e os objetivos da pesquisa sdo

descritos. A finalidade ¢ introduzir o tema da pesquisa e a estrutura do trabalho.

O segundo capitulo trata da fundamentacédo teérica, dos temas e conhecimentos
necessarios, abordados no desenvolvimento da pesquisa: conceitos de cadastro; de
levantamento topografico cadastral; de carta cadastral; de originais do levantamento
topografico cadastral, bem como um diagnéstico da situacdo cadastral no Brasil e

algumas situagdes encontradas na atuagao profissional.

No terceiro capitulo serd proposto o emprego correto dos métodos classicos de
levantamento topografico para fins cadastrais (alinhamento, ortogonal e polar),
“amarrado” a uma estrutura geodésica de referéncia, obedecendo o principio da
vizinhanga para cada ponto novo levantado e sera proposta uma simbologia padronizada

em formularios padronizados para o registro das medig¢Ges (originais de levantamento).

O quarto capitulo trata especificamente de um exemplo completo da aplicagdo
pratica dos métodos de levantamento topografico cadastral em uma area piloto. Com
destaque sdo mostrados os equipamentos € materiais utilizados para o levantamento da
area piloto, o registro de campo completo, original e padronizado, a seqiiéncia de
procedimentos sugeridos para o levantamento, assim como algumas andlises sobre o

levantamento.

O quinto capitulo refere-se as conclusdes e recomendagdes, a partir dos

resultados obtidos.



Finalmente, ¢ listada a referéncia bibliogréfica, tanto a citada quanto a utilizada

para leitura e embasamento teorico.



CAPITULO IT
FUNDAMENTACAO TEORICA E EXPERIENCIA PROFISSIONAL

2.1 - CADASTRO - CONCEITOS E UTILIDADES

Para 0 Novo Dicion4rio da Lingua Portuguesa (AURELIO), Cadastro.[Do
francés. Cadastre]. Registro publico dos bens iméveis de determinado territorio. 2.
Registro que bancos ou casas comerciais mantém de seus clientes, da probidade
mercantil el situagdo patrimonial deles, etc. 3. Registro policial de criminosos ou
contraventores. 4. Conjunto das operagdes pelas quais se estabelece este registro. 5.

Censo, recenseamento.

Nota-se que no Brasil, a palavra cadastro ndo tem um entendimento {nico visto
que para o leigo na drea de cartografia e ciéncias afins, trata-se tdo somente, de um

registro, seja este de pessoa fisica ou imobiliario.

Conforme BURITY & BRITO (1998), a palavra cadastro é possivelmente
originada da palavra grega katastichon, em latim catastrum, um termo que refere-se a
taxac@o, o propdsito inicial do cadastro. Estes mesmos autores comentam ainda que ha
relatos de que o cadastro tenha surgido de modo rudimentar na coloniza¢do ao longo
dos rios Tigre, Eufrates e Nilo, sendo sua receita destinada aos farads e sacerdotes como
forma de arrendamento de terras, baseando-se no principio de que todas pertenciam ao
rel. Também os gregos e romanos desenvolveram um registro de informacgdes da terra
tendo como suporte um sistema de medigao, ja prevendo os beneficios que estes trariam

em forma de arrecadacédo de tributos.



Criado inicialmente para fins de cobranga de tributos, o cadastro alcangou
dimensdes nunca antes imaginadas. Passou a ser, além de base fiscal, a garantia legal ,da
propriedade imobilidria. Com o passar do tempo houve uma adequa¢do do cadastro
fiscal e do cadastro légal as novas necessidades dos usudrios, representados por
empresas publicas, empresas privadas e cidaddos comuns surgindo assim a terminologia
do Cadastro Técnico Multifuncional ou Cadastro Técnico Multifinalitario (BURITY &
BRITO, 1998).

BURITY & BRITO (1998) afirmam que o alicerc¢ do Cadastro Técnico
Multifinalitario € o Cadastro Fiscal e o Cadastro Legal, tendo como suporte a carta

cadastral e o Registro de Iméveis.

A Federation Internationale des Geometres — FIG (1998) propde quando da
mencdo do termo cadastro, a utilizagdo da seguinte definicdo: “Um Cadastro é
normalmente um sistema de informagdes da terra atualizado e baseado em parcelas
contendo registros sobre a terra (por exemplo, direitos, restricdes e responsabilidades).”
De acordo com a FIG (1998) e com o principio do Cadastro Napolednico, a unidade

basica do cadastro ¢é a parcela imobiliaria.

PHILIPS (1996, p.II-170) adota o termo Cadastro de Bens Imobiliarios cuja
definicio classica, diz o seguinte: “E o registro geométrico técnico e a lista oficial de
lotes e parcelas, com fé ptblica, para garantir tanto a integridade geométrica dos limites
como também os direitos relacionados a propriedade imobiliaria.” O mesmo autor
comenta que na 'prética da implementa¢do de um Cadastro Imobiliario, deve-se dividir o
chamado Cadastro Técnico Multifinalitdrio entre um nucleo de Cadastro de Bens
Imobilidrios ou base cadastral, que sdo os dados basicos graficos, geométricos e

descritivos das parcelas de um municipio, e os suplementos multifinalitarios.

IDOETA (1998, p.59) afirma que o Cadastro Técnico Multifinalitario deve
substituir os atuais Cadastros Imobilidrios Municipais. O principal interesse dos
municipios brasileiros com relagdo aos dados sobre propriedades imobiliarias, oriundos
de um pseudolevantamento sistematico, é a cobranga de impostos. Nas prefeituras
municipais a administragdo do Cadastro Imobilidrio ¢ feita pela Secretaria ou Diretoria

de Obras, em outras pela Secretaria de Planejamento e na grande maioria dos



municipios, pela Secretaria de Finangas. A finalidade basica é tdo somente fiscal ou
seja, a cobranga do IPTU ( Imposto Predial e Territorial Urbano) e do ITBI (Imposto de
Transmissdo dos Bens Imoveis), limitando-se somente a area urbana. Para a drea rural o
ITR (Imposto Territorial Rural) e o ITBIR (Imposto de Transmissdo dos Bens Iméveis
Rurais)é submetido & legislagdo Federal. O ITR passou a ter tratamento homogeneizado
em todo o territorio nacional, sendo que o 6rgédo responsavel pelo cadastramento dos
imoveis rurais era o INCRA (Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria). A
partir da lei complementar n.° 8022 de 12 de abril de 1990, a arrecadacdo do ITR e a
promo¢do do cadastramento fiscal dos imédveis passou a ser atribui¢do da Receita

Federal (SCHNEIDER & LOCH, 1994).

Ja com relagdo ao Cadastro Legal ou Juridico, IDOETA (1998, p.59) afirma que:
“O 'Registro de Imoéveis, de sua parte, baseia-se em um sistema descritivo das
caracteristicas dos imdveis sem qualquer vinculagdo geografica de localizacdo, o que
permite superposicio de registros. Dessa forma a estrutura fundiaria real, materializada
sobre o chdo e sua representagdo nos cadastros imobilidrios municipais € nos registros
de imoveis em geral, guardam diferengas gritantes que se traduzem por diversos tipos de

onus, tanto para a sociedade como um todo, como para os proprietarios de imoveis”.

O Cadastro Imobiliario deve declarar a existéncia de um imével, sua realidade
fisica e suas caracteristicas de situagdo, medida superficial e confrontantes. Com estas
circunstancias deve figurar inscrito no Cartorio Registro de Imdveis. Desta forma, o
Cadastro traz enorme vantagem ao Registro de Imdveis, contribuindo para o

aperfeicoamento do principio da especialidade.

A Lei dos Registros Publicos, (6.015/73), possibilita a integra¢do com o
Cadastro ao incluir, entre os requisitos para a matricula, relacionados no paragrafo tinico
do art. 176 (n° II (requisitos para a matricula), item 3) da referida Lei, na identificacdo
do imével, o seguinte: “3) a identificacdo do imdvel, feita mediante indicagdo de suas
caracteristicas e confrontagdes, area e denominacéo, se rural, ou logradouro e nimero se

urbano, ¢ sua designagdo cadastral, se houver;”

“Foi com o objetivo de criar bases geométricas para a fixacdo justa dos impostos
p

sobre a propriedade raiz, de acordo com o seu valor produtivo, que a maior parte dos



paises civilizados, no final do século XVIII e principalmente durante o século XIX,
efetuaram seus levantamentos cadastrais. Mas, as exigéncias cada dia maiores da
técnica e economia dos povos, 0 enorme aumento das vias de comunica¢do conduziam a
que pouco a pouco se ultrapassavam os estreitos limites da finalidade original do
cadastro: Os levantamentos cadastrais modernos ja ndo servem ao exclusivo objeto da
determinag:éio das superficies sendo principalmente a criagdo -de bases geométricas e
juridicas para a seguranca da propriedade raiz, facilitando-se assim a mobilizagdo do

“crédito hipotecario”’(MULLER, 1953, p.233).

Por esta razdo, o Grupo de Trabalho sobre Cadastro Municipal do Departamento
de Engenharia Cartografica da Universidade Federal de Pernambuco, afirma que a
funcdo social do Cadastro € a garantia ao cidaddo, proprietario do bem imével, dos
limites geométricos [legais] do seu terreno. Este grupo tem tido como linha bésica de

conduta a garantia da propriedade imobiliaria (ROMAO et al., 1996, p.I11-413).

Deve-se conhecer a fungdo da estabilidade da propriedade imobiliaria para evitar
conflitos sociais. Para por isto em evidéncia, basta lembrar que muitas das davidas
suscitadas perante os juizes diz respeito aos limites, metragem, localizacdo e érea

perimétrica.

ERBA & LOCH (1996), comentam que para conhecer o territério € necessario
saber medi-lo, interpreta-lo, apresenta-lo e avalid-lo, através de atos de levantamentos
territoriais, os quais tém por objetivo reconhecer, determinar, medir € representar o
espaco territorial e suas caracteristicas. Para estes autores, a atuacdo dos profissionais de

medidas se traduz de forma geral, a realizagdo dos atos de levantamento territoriais.
2.2 - LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO CADASTRAL

O levantamento topografico cadastral tem por finalidade fixar por meio de
plantas e documentos de medicdes, os limites das propriedades territoriais publicas e
privadas com uma precisdo que proporcione aos proprietarios toda classe de garantias
juridicas, aproveitando tais levantamentos com uma meta fiscal (TRUTTMANN, 1969,
p.98).
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Desta forma, concordando com o Grupo de Trabalho sobre Cadastro Municipal
do Departamento de Engenharia Cartografica da Universidade Federal de Pernambuco,

a fun¢@o social do Cadastro fica plenamente atendida.

MULLER (1953, p.231) ao comparar um levantamento topografico qualquer .
com um levantamento topografico cadastral de uma regifio, comenta que este ultimo se
ocupa principalmente da determinacdo e representagdo dos limites legais das parcelas,
do célculo das superficies das mesmas com base nas medidas diretas tomadas no
terreno, da divisdo das parcelas originadas por herangas, etc. Ambos os levantamentos,
o topografico e o topografico cadastral devem estar relacionados a uma rede de pontos
fixos no terreno, proporcionando-lhes a referéncia necessaria para os elementos de

controle.

“A definicdo confidvel de uma parcela, ¢ um problema de levantamento”. Esta
definigdo confidvel é o componente essencial de qualquer sistema cadastral. “Em édreas
"urbanas sé sdo aceitdveis os levantamentos baseados em uma rede de controle
permanentemente monumentada, caso contrario o sistema ¢ técnica € economicamente
inadequado”. A rede de controle proporciona precisdo uniforme (BLACHUT, et al.,

1979, p.349-353).

BENITE & LIPORONI (1993) quando comentam sobre o levantamento
topografico cadastral para fins de Agf@io Retificatoria de Registro, dizem que o
levantamento, no caso de um lote urbano, devera identificar corretamente quais sdo os
seus limites. Se sdo muros, identificar com a convencdo correta. A quem pertence a area
ocupada por um muro, por exemplo, se ao lote retificado ou ao lote confinante. A divisa
devera ser indicada em que face das paredes das constru¢es que eventualmente possam

estar nas divisas.

PHILIPS (1996, p.1I-180) afirma que um dos fatores que impossibilita o Brasil
de instalar um Cadastro de Bens Imobilidrios é a falta de técnicos formados em

Cadastro Imobiliario e levantamento topografico cadastral.

A carta cadastral € a representacdo grafica e o produto final dos levantamentos

topograficos cadastrais (BLACHUT, et al., 1979, p.349-353).
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2.3 - CARTA CADASTRAL

Pela definigdo constante do Dicionario Cartografico editado pelo IBGE (Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica), carta cadastral é: “representagdo em escala
adequada, geralmente planimétrica, destinada a delimitagdo rigorosa do parcelamento

da propriedade territorial” (OLIVEIRA, 1993, p.75).

ROMAO et al. (1996, p.111-413) definem a carta cadastral municipal como sendo
“a carta planimétrica, em escala 1:1.000 ou maior, cujos elementos basicos sdo
constituidos pelos pontos limites de propriedades e pontos de contorno de edificagdes,

devidamente identificados e levantados em campo.”

Fazendo um comentario sobre a defini¢do acima, pode-se afirmar que quando se
fala em carta cadastral municipal esta se falando de uma carta que engloba a area toda
do municipio, ou seja, area urbana e rural. Porém basta alertar que, a escala indicada na

defini¢do dos autores acima ¢ de caracteristica puramente urbana.

- PHILIPS (1996, pII-175) diz que geometﬁcamente, a carta cadastral €
“amarrada” a uma estrutura geodésica de referéncia. Esta carta contém os bens
imobiliarios que sdo os numeros e limites das parcelas com suas demarcacGes, oS
prédios e o uso atual do solo. “Ela ¢ a base geométrica legal para todas as outras cartas
do municipio, as quais utilizam lotes € parcelas como referéncia”. Esta carta segundo o
mesmo autor, (p. II-175), representa graficamente a situagdo geométrica de um terreno
(lote ou parcela) no contexto de outros-terrenos e da situagdo topografica. O resultado

disto € uma carta sistematica, ou seja, apresenta lote por lote, parcela por parcela.

ERBA & LOCH (1996) comentam que, com relacdo ao cadastro suigo, a
legislagdo estabelece que a planta de cada prédio seja determinada com base nas
coordenadas correspondentes ao si§tema geral e Unico do pais, e esta participa com fé
publica registral e ¢ obrigatorio seu uso para a descri¢do e deslinde da parcela nos
contratos de constitui¢do ou transferéncia dos direitos reais, formando parte dos

documentos de contrato.
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No Brasil o objetivo principal dos levantamentos topograficos cadastrais de
campo ¢ a confeccdo da chamada planta cadastral do imével que néo tem um conceito

bem definido. Néo se tem a devida preocupacgdo com os imdveis confinantes.

ERBA & LOCH (1996) dizem que “a simbologia empregada na construgdo de -
cartas cadastrais deve seguir normas, pautas depuradas e ser cuidadosamente estudada,
caso contrario as informagdes contidas podem acabar por acarretar interpretacGes

dubias, afastando-se do seu objetivo principal, que € a perfeita delimitagdo da parcela”.

PHILIPS (1996, p.II-137) introduz o conceito de carta cadastral de bens
imobilidrios, como um instrumento de representacdo grafica da situacdo geométrica das
unidades imobiliarias nas escalas de 1:500 para a carta cadastral em areas urbanas e de
até 1: 10.000 para as area agrarias e florestais, considerando ainda a densidade parcelar.
Sugere ainda que esse modelo de carta cadastral deve conter uma série de informagdes,
dentre elas, regras técnicas para os levantamentos parcelares e normas para elaboragéo e
arquivamento dos registros originais de campo do levantamento topografico cadastral

(croquis de medig¢des e caderneta de campo).
2.4 - DIAGN(')STICO DA SITUACAO CADASTRAL NO BRASIL

Conforme HAAR (1985) apud ERBA & LOCH (1996), cabe aos Orgdos que
administram o Cadastro Imobilidrio a importante tarefa de determinar de forma precisa,
os limites jurisdicionais e detalhes, e dar a devida publicidade. Além disso, ERBA &
LOCH (1996) comentam que em diferentes locais do planeta Terra, os setores publicos
responsaveis pelos cadastros tém sido os 0rgdos administrativos encarregados de aplicar
politicas, leis, decretos e procedimentos orientados a ordenar o territdrio. Segundo os
mesmos autores, a publicidade do espago territorial, dentro do qual tem vigéncia uma
Lei, implica por uma parte, a descricdo precisa dos seus limites em um documento
cartografico, e por outra, sua sinalizacdo no terreno, mediante marcas reconhecidas
como tal. Citam ainda que “tdo importante quanto o conhecimento da Lei € o
conhecimento dos limites do territorio onde ela se aplica”. Para isso devem ser
realizados atos de levantamentos parceldrios os quais t€ém por objetivo reconhecer,
determinar, medir e representar o espago parceldrio e suas caracteristicas. Estas

informagGes devem ser representadas em um documento cartografico, confeccionado
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com critérios bem definidos, baseados nas coordenadas correspondentes ao sistema
geral e unico do territorio, possuindo carater juridico com participagdo na fé publica

registral, devendo ser a unica base legal no que diz respeito a propriedade imobiliaria.

Para ROMAO et al. (1996) o Registro de Iméveis tem o papel fundamental de
garantir a propriedade imobilidria e tem a incumbéncia de garantir o registro univoco do
titulo de propriedade e sua publicidade. E a inica instituigio legal brasileira que registra
entre outros itens, os limites de propriedade. Essa instituigdo tem um papel fundamental
no que se refere a garantia da propriedade imobiliaria e deve ser o suporte legal para o

futuro.

Os registros sdo um meio de publicidade para a garantia dos direitos em relagio
aos seus titulares e em face de terceiros, visam outorgar seguranca aos negdcios
juridicos, prevenindo fraudes. “... em matéria de registros publicos, sem ddavida, um dos
mais importantes ramos ¢ o registro de imdveis, que tem relagdo intrinseca com o
direito de propriedade. Da existéncia do registro depende toda a eficacia do direito de
propriedade e dos demais direitos reais instituidos em relagdo a iméveis” (PEDRASSI,

1998, p.23)

Uma das finalidades do registro imobiliario, entdo, ¢ a de dar conhecimento
publico da situacdo juridica dos imoveis. Esta publicidade pode ser verbal ou escrita.
Assim, o Oficial do Registro de Imoveis tem obrigagdo de fornecer as partes as
informagdes que lhe forem solicitadas, e também expedir certiddes quando requeridas.
Tais certiddes podem referir-se a registros e averbacOes constantes nos livros dos
cartorios, ou nos documentos arquivados, a ser requeridos por qualquer pessoa sem que
Ihe seja indagada a razdo ou o interesse do pedido. Também o interessado na certiddo de
registro publico ndo precisa justificar o pedido, sendo em contrapartida, obrigado a

pagar os emolumentos previstos.

No Brasil nfo existe um cadastro publico, unificado e padronizado,
multifuncional e moderno para os bens imobiliarios, com o registro de todos os dados
técnicos, legais e graficos relacionados a terrenos e edificagdes. Além disso, “o Registro
de Imoveis no Brasil baseia-se em um sistema descritivo das caracteristicas dos imoveis

sem qualquer vinculagdo geografica de localizagao” (IDOETA, 1998, p.59).
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De acordo com PHILIPS (1997b, p.9), “na escritura de um imdvel para o
‘Registro Geral de Imoéveis’, ainda é obrigatorio, descrever a figura geométrica _do
imovel através de um poligono periférico (dngulos e distincias), ¢ ndo através das
coordenadas dos pontoé limites”. Além do problema legal, de ndo existir nenhuma
norma que associe esta descricdo do limite com a defini¢do geométrica do limite do
imovel vizinho, ha também o problema de que este método dificulta o registro dos

limites e sua administragdo através de computador.

A administragdo dos Cadastros em alguns Municipios é feita pela Secretaria ou
Diretoria de Obras, em outros pela Secretaria de Planejamento e na grande maioria dos
Municipios pela Secretaria ou Diretoria de Financas cuja finalidade basica é fiscal.
“Raros sdo os que utilizam para o controle urbanistico ou outros usos” (IDOETA, 1998,

p.60).

“Afora inimeras questdes de ordem cultural predominante no Brasil, um dos
fortes fatores que tém contribuido para a atual situagdo de gerenciamento territorial em
todo o pais, tem sido a auséncia de profissionais qualificados nas areas juridicas e das
ciéncias geodésicas, capacitados para trabalhar com esta questdio. As iniimeras
atribui¢des geradas pelos conselhos regionais de engenharia a profissionais com
diferentes formagdes para trabalhar com limite de propriedade revelam, no minimo, que
diante da imensa demanda de trabalhos no setor e da necessidade de pessoal que
legalmente possa atender esta demanda, as qualificagdes dos profissionais habilitados

tém sido relegadas” (SILVA et al. 1998, p.3).

De acordo com ERBA & LOCH (1996), na Republica Argentina (e outros paises
da América Latina), o Agrimensor é o Unico profissional habilitado pelo conselho de
profissionais para efetuar levantamentos territoriais. Conforme os mesmos autores, no
caso do Brasil, “a falta de precisdo na Lei (Federal), n.° 5.194 (de 24 de dezembro de
1966) habilita inumeros profissionais a efetuarem levantamentos territoriais e de
propriedades, os quais, por falta de qualificacdo dos executores acabam muitas vezes
incrementando as duvidas e confusdes. Assim, Eng.® Cartografos, Eng.® Agrimensores,
Eng.° Agronomos, Eng.° Florestais, Eng.® Civis, Arquitetos, Técnicos de Nivel Médio

efetuam atos de levantamentos territoriais, amparados na ambigiiidade da Lei e no
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conhecimento adquirido em um ou dois semestres da disciplina de Topografia de cursos

extremamente técnicos que ndo tratam da questdo de direito™.

Pelo fato de ndo existir uma base geométrica oficial, Gnica, de carater juridico
(legal), com fé publica, que dé suporte a todas as informagdes que dizem respeito as
propriedades e ainda por ndo haver suficiente interligacdo entre o Cadastro Imobilidrio
Municipal e o Cartdrio de Registro de Imoveis, a situagdo em nosso pais se complica e
se mostra bastante evidente quando se compara a situa¢do geométrica da estrutura
fundidria que se encontra materializada no terreno com a situagdo geométrica dos
mesmos objetos contidos nas plantas de quadra e nos carnés do IPTU dos Cadastros
Imobiliarios municipais. Quando estas duas geometrias sdo comparadas, na maioria das
vezes as diferencas sdo gritantes. Quando estas sdo comparadas com a “mesma”

geometria registrada nos Cartorios de Registros de Imodveis, a situagéo piora.

Nos Registros de Imdveis, as informagles tradicionalmente sio oriundas de
levantamentos topograficos classicos (método direto); no caso dos Cadastros
Imobilidrios Municipais muitas vezes faz-se uso de levantamentos fotogramétricos.
esses dois métodos, por sua vez, assumem geralmente caracteristicas proprias, parciais,
muitas vezes definidas pelos proprios profissionais ou pelo 6rgdo publico € na sua
maioria, por pessoas com pouca ou nenhuma qualificacdo para executar tal tarefa. Isso
dé4 origem a resultados incompletos devido a falta de um padrdo eficiente ¢ de uma

sistematica adequada para os levantamentos.

Para fins de Registros de Imoveis, os levantamentos topograficos sdo executados
isoladamente (utilizando-se sistemas locais), portanto, ndo referidos a um sistema
geodésico de referéncia unico. Além de outros problemas, isto impede o pronto
entendimento da exata localizagdo do imovel. Mesmo que o levantamento seja
executado com um bom padrdo técnico ¢ necessario interpretar as descri¢cdes dos
objetos do entorno para uma localizagdo aproximada, sendo indispensavel uma vistoria

no local para confrontar as informag¢des (BUENO, 1999).

KRUKOSKI (1995) cita o “Registro de Imoveis pelo Sistema Torrens”. Este
sistema de registro faz parte da legislag@o brasileira desde 1890. (Dec. 451-B; Cddigo
do Processo Civil, art. 1218; e Lei 6.015/73 dos Registros Piblicos). De acordo com a
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legislagdo em vigor, para a aplicacdo deste sistema devem ser obedecidas algumas
regras na execucdo do levantamento topografico. Estas regras sdo: Empregar-se-do
gonidmetros ou outros instrumentos de maior precisdo; A planta sera orientada segundo
o meridiano do lugar, determinada a declinagdo magnética; Fixagdo dos pontos de
referéncia necessarios a verificagdes ulteriores e de marcos especiais, ligados a pontos
certos ¢ estaveis nas sedes das propriedades, de maneira que a planta possa incorporar-

se a carta geral cadastral.

O mesmo autor cita ainda que o Sistema Torrens constitui-se num procedimento

de regularizagdo fundiaria, de forma homogénea, e cartograficamente mais logica.
2.5 - SITUACOES ENCONTRADAS NA ATUACAO PROFISSIONAL

Os problemas aqui comentados foram obtidos com base na experiéncia de varios
profissionais consultados que trabalham com Agrimensura, bem como, da nossa prépria

experiéncia profissional.

Os levantamentos topograficos tém sido conduzidos sem um padrdo especifico.
Sdo feitos geralmente em sistemas de coordenadas topograficas com origem arbitraria,
inviabilizando o vinculo com propriedades lindeiras. Assim, o levantamento isolado, da
maneira como vem sendo executado, deixa de situar a geometria do referido imével no

contexto de outros imoveis, num tnico sistema de coordenadas.

Uma planta, tradicionalmente, contém as fei¢des do imodvel, desenhadas numa
escala conveniente, com os dngulos, os rumos € a darea. Por altimo, estes elementos

geométricos sdo descritos num memorial descritivo.

A carta cadastral ao contrario da planta cadastral, ndo possui em seu conteiido os
angulos, os rumos, as distdncias e a area de cada imé6vel. A carta cadastral traz como
principal conteudo a planimetria, cujos elementos basicos sdo as feigGes dos limites
legais das parcelas, além das edificagdes. Originada a partir de levantamento sistematico
de campo, tem como suporte geométrico uma rede de pontos fixos (estrutura geodésica
de referéncia tnica). FEla representa graficamente a situagdo geométrica de um terreno

(lote ou parcela) no contexto de outros terrenos.
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Pelo motivo da carta cadastral, originada de levantamento em campo, 'nﬁo
apresentar as medigdes em seu conteido, os registros das medi¢des efetuadas tém
enorme valor, pois ¢ com base nestes registros que a carta cadastral ¢ construida. Na
realidade, a carta cadastral € uma generalizacdo do conteudo dos registros efetuados em

campo.

Os registros das medicles efetuadas também poderiam ser utilizados como
suporte geométrico legal para a solucdo de qualquer problema que diz respeito aos

limites de propriedades.

Os levantamentos oriundos de sistemas isolados provocam duplicidade no
levantamento de um mesmo limite contiguo, pertencente a dois imdveis.
Conseqlientemente, pagar-se-4 duas vezes para o levantamento deste iinico limite. Cada
levantamento dara origem a uma geometria diferenciada para 0 mesmo limite mesmo

"que, sejam usados equipamentos eletrOnicos da mais alta precisdo hoje disponiveis no
mercado. Os limites das parcelas de iméveis vizinhos ndo sdo comparados entre si nos
Registros de Imoveis, permanecendo quase sempre uma lacuna técnica (oriunda dos
levantamentos duplos em sistemas diferentes) tendo como resultado, uma linha diviséria
com azimute e distdncia descritos de forma diferente em cada titulo de propriedade.
Mesmo assim, ambas acabam merecendo, pela atual legisla¢do, a possibilidade de gerar

a matricula do imével correspondente.

Varios exemplos que acontecem na pratica poderiam ora ser apresentados
visando elucidar tais problemas. Sera descrito, no entanto, um exemplo de como
atualmente se procede no caso de levantamento topografico, particularmente
planimétrico, de uma 4rea sujeita a projeto de loteamento assim como, os caminhos

deste projeto até o registro dos lotes no Cartdrio de Registro de Imoéveis.
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2.5.1 — Procedimentos adotados para o levantamento topografico: exemplo do que

se faz atualmente no Brasil
a) Procedimento de campo e de escritorio

Quando um profissional é contratado para executar o levantamento topografico
de uma érea sujeita a loteamento, por exemplo, o primeiro trabalho é o de levantar o
perimetro da area a ser loteada. Faz-se o reconhecimento dos limites da area e em
seguida iniciam-se os trabalhos. O procedimento amplamente utilizado, descrito nos
livros especificos de topografia e ainda ensinado nas disciplinas de topografia de cursos
técnicos e académicos, € o de estabelecer uma poligonal dita fechada, com seus pontos
implantados proximos aos limites da 4rea a ser levantada. Para a materializagdo destes
pontos, que servirdo de referéncia ao levé.ntamento, utiliza-se normalmente piquetes de
madeira. Estes sdo cravados diretamente no solo e possuem um sinal no centro da
superficie exposta, marcado com um pequeno furo, ou com uma caneta, lapis, prego
enfim, um sinal. Estes pontos materializados no terreno sdo os vértices da poligonal.
Com o auxilio de um instrumento de medig@o angular e de outro linear, medem-se os
angulos e as distancias de ponto a ponto da poligonal, simultaneamente com a medicao
dos pontos limites da area em questdo ja definidos anteriormente no momento do
reconhecimento. Durante o levantamento, os dados coletados em campo sdo registrados.
Salvo aqueles profissionais que dominam a técnica do registro eletrénico dos dados, os
registros sdo feitos manualmente. Algumas vezes sdo usadas cadernetas apropriadas,
outras folhas fixas em pranchetas, outras vezes em cadernos, na maioria das vezes de
forma pessoal € sem regras, simultaneamente com o croqui do levantamento,
igualmente sem padrdes bem definidos. No escritério os dados sdo, entdo, analisados
com o objetivo de verificar erros de fechamento angular e linear da poligonal. Repete-se
a medicdo em campo, quando a precisdo alcancada estiver fora dos limites de erro
estipulados. Nao havendo a necessidade de retomar ao campo, os dados originais de
medic¢do (croqui e caderneta de campo) séo transformados dando origem as coordenadas
retangulares de todos os pontos (poligonal e limites da area), calculados geralmente
num sistema isolado (sistema de coordenadas topograficas, com coordenadas iniciais

arbitrarias).
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Na seqiiéncia, a planta final da 4rea € confeccionada. Geralmente entrega-se ao
contratante, como resultado do levantamento, somente a planta. Feita em escala
apropriada, a planta geralmente contém no minimo: os angulos entre os alinhamentos
formados pelos pontos limites da propriedade, as distancias entre estes pontos, 0os nomes
dos confrontantes que muitas vezes nem sdo os reais proprietarios das propriedades
contiguas, a planta de localizacdo, o valor encontrado no célculo da drea da propriedade
escrito no interior do poligono na planta, a seta da direc¢@o norte. Em alguns casos € por
solicitagdo do contratante segue também o memorial descritivo do poligono da area da
propriedade em questdo. Com relacdo aos dados originais de medigdo (croqui e

caderneta de campo), estes ficam em segundo plano e sem muita importancia.

Com os dados contidos na planta é feito o projeto de loteamento a ser
encaminhado para a prefeitura para a aprovagdo. A partir da aprovagdo do projeto na
prefeitura, este ja pode ser implantado em campo pelo procedimento de locagédo. Antes
disso, em escritorio, o profissional calcula as coordenadas dos pontos limites dos lotes
projetados. Com base nas coordenadas dos pontos da poligonal original, implantada no
momento do levantamento da area e materializados em campo, sdo calculados os dados
de locagdo, ou seja, as direcOes e as distancias que devem ser tomadas a partir dos
pontos da poligonal para os pontos a serem locados. Em campo, os pontos dos cantos
dos terrenos sdo entdo materializados. Para isso, varios tipos de materiais podem ser
utilizados, sendo os mais comuns estacas de madeira, em marcos feitos de concreto ou
de pedra. Geralmente trazem ao centro um sinal: prego, entalhe, pino, tinta. Na
execugdo dos trabalhos de locacdo de projetos de loteamentos, os topografos geralmente
se esmeram na implantagdo dos marcos (demarcag@o), conferindo sempre as distancias
entre um e outro no terreno, com suas correspondentes de projeto. Segue assim até todo
o projeto estar fisicamente demarcado. Caso o Cartorio de Registro de Imoveis ja tenha
individualizado cada lote isto é, tenha criado uma matricula independente para cada um,
tem-se neste exato momento a situagdo fisica perfeitamente de acordo com a situagéo

juridica.

Os desajustes comegam a acontecer no momento em que os marcos de divisa sdo
arrancados e substituidos por muros, cercas, tapumes, etc. Inicialmente os marcos
servem somente para dar apoio a uma linha, geralmente de nylon, a ser esticada no

alinhamento com outro marco, ao longo da qual sera edificado o muro (cerca, etc.). Em
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alguns casos, por falta de orientacdo, conhecimento, ou mesmo por ma fé, o muro
podera estar sendo edificado no “lado de fora” da linha, ou seja, sobre o terreno vizinho.
Caso este vizinho, ao reconstruir o limite do seu terreno, tomar como base a face do
muro que estiver voltada para sua propriedade, dara origem a propagagdo de um erro
cujo valor serd o da largura de um tijolo, se este tiver sido o material utilizado na
edificagdo do muro. Raramente topdgrafos sdo contratados para acompanhar estes
trabalhos e, mesmo que forem, encontrardo dificuldades, pois dificilmente terdo acesso
aos dados originais de levantamento, muitas vezes incompreensiveis. Encontrardo
pontos da poligonal original destruidos ou sem confiabilidade e o que resta em suas
maos ¢ basicamente uma copia da planta do projeto de loteamento na maioria das vezes

com insuficiéncia de dados para a execugéo de tal tarefa.

b) Situagdo fisica X situacdo juridica da propriedade imobilidaria

Dando prosseguimento aos trabalhos, compara-se os dados da planta com a
geometria do mesmo objeto contida no titulo de propriedade. Neste caso a planta é um
instrumento que permite enxergar de imediato a concordincia ¢ a discordancia com o
titulo. Na maioria das vezes existem discordancias sendo condi¢do unica (neste exemplo
para loteamento) o encaminhamento para processo de retificagdo administrativa de erro
de registro (Lei n.° 6.015/73, art. 213, §2.°) pois, o Cartério de Registro de Imdveis ndo
estd autorizado a fazer nenhuma alterag@o da geometria contida no titulo de propriedade
sem que exista um embasamento legal que o permita fazer. Ter-se-4 no final do
processo, a geometria do titulo de propriedade igual aquela contida na planta originada

do levantamento.

Outro procedimento amplamente utilizado para concordar a situagédo fisica com a
situagéio juridica da propriedade é a confecgdo da planta com a utilizagdo dos dados
geométricos constantes no titulo de propriedade. Neste caso nem se vai a campo para
efetuar o levantamento. Este procedimento € muito aconselhado pelos funcionarios das
prefeituras para aquelas pessoas que nao dispdem de tempo para aguardar o desenvolver
do processo de retificacdo de registro assim como, para aquelas pessoas que néo

dispdem de recursos financeiros para custear os 6nus deste processo.
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A concordincia da situagio fisica com a situagdo juridica da propriedade é a
condicdo imposta pelas prefeituras para que o projeto de loteamento feito sobre a ér_éa
levantada, possa ser aprovado. Por outro lado, apds o projeto de loteamento estar
concluido, todos os atos'registrais previstos pela Lei de Parcelamento do Solo Urbano
(Lei 6.766, de 19/12/79) ficam na dependéncia de aprovagdo das prefeituras, ou do
Distrito Federal, quando for o caso, a vista de requerimentos instruidos com a planta do
projeto, obedecidas as normas dos artigos estabelecidos nesta Lei. S6 depois de
preenchidas todas estas formalidades € que o loteamento podera ser registrado no
Cartorio de Registro de Imdveis. A planta fica arquivada no Cartério por imposi¢do
legal e somente passa a ser utilizada novamente para eventual consulta ou referéncia,

depois da qual é encaminhada novamente ao arquivo onde fica “sepultada”.

Na pratica, as plantas dos projetos sdo sempre exigidas ¢ examinadas pela
prefeitura. De posse do documento comprobatdrio da aprovacdo do loteamento emitido
pela prefeitura € que o interessado procura o Cartério de Registro de Imoveis para
formalizar juridicamente a sua documentagdo. Entretanto, se essa documentag¢do ndo
sair completa e perfeita da prefeitura, o Cartorio de Registro de Imoéveis nada podera
fazer no sentido de sua realidade juridica, a ser adquirida mediante a matricula sem a

qual os lotes ndo obtém a publicidade juridico-registral.

O curioso é que em nenhum momento o limite geométrico da propriedade a ser
loteada é comparado com a geometria contida no titulo de propriedade de cada
propriedade confrontante. Certamente havera discordancia, ja que os alinhamentos
formados entre os pontos limite da propriedade a ser loteada deveriam coincidir com os
limites das propriedades confrontantes. Numa Ac#@o Retificatoria de Registro, por
exemplo, sO se preocupa com o imoével em questdo ndo “olhando” para os que estdo a
sua volta. Desta forma, os erros vdo se propagando tendo como conseqiiéncia agdes

retificatorias de registro.

A planta constitui o produto final do processo de retificagdo de erro de registro
quando, versando sobre as divisas ou sobre a area do imével for necessaria a vistoria
para determinar-lhe a metragem da linha separativa ou a superficie total (Lei n.°
6.015/73, art. 213, §2.°). A semelhanga acontece também na demarcagdo (Cddigo do
Processo Civil, art. 959).
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Caso os confrontantes resolvam cada um, acertar a sua situacgdo fisico-juridica,
os levantamentos para este fim sdo também feitos conforme anteriormente citado, em
sistemas isolados ja que, além do problema ja citado, este trabalho depende
exclusivamente do interesse particular do proprietario do imédvel e da sua condigdo
econdmica para tal. Vé-se que desta forma os erros alastram-se sistematicamente
tendo que sempre pagar um preco alto, procurando acertar uma questiao que

sempre contera erros.

2.5.2 — Cadastros Imobilidrios Municipais

Os Cadastros Imobilidrios Municipais muitas vezes sdo baseados em cartas
oriundas de levantamentos aerofotogramétricos. Estes apresentam a situacdo geométrica
de uma parcela com relagdo a outra mas, com um apoio geodésico implicito isto &,
geralmente nao existe uma densificacdo adequada ¢ monumentalizagdo no terreno. O
apoio geodésico fica assim subentendido na geometria da carta. As fei¢des (linhas
limites) dos imoveis presentes na carta estdo referenciadas a quadricula da projecédo
cartografica adotada. Além disto, estas fei¢cdes (fotointerpretadas) ndo sdo os limites
legais das propriedades € nem os reais limites das edificacbes. A precisdo das
coordenadas plano-retangulares dos pontos limite geradas por este método, limita-se ao

erro de grafismo embutido nas folhas da carta (SILVA et al., 1998, p.4).

Recentemente fomos consultados por um funcionario do Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Floriandpolis para analisar um documento destinado a uma
Acdo Retificatoria de Registro, cujo levantamento topografico foi executado de acordo
com os procedimentos recomendados pela NBR 13.133/94 que trata dos levantamentos
topograficos e que continha inclusive uma lista de coordenadas plano-retangulares dos
pontos levantados Apds andlise do documento afirmou o seguinte: “vejo que seu
trabalho estd completo e com todos os detalhes possiveis. Infelizmente ndo temos
profissionais qualificados para interpretar tais informagdes. Necessitamos algo mais
simples ou seja, somente a dimensédo do lote sua area e confrontagdes.” Por outro lado, a
Lei 6.015/73 que trata dos Registros Publicos, fala em seu artigo 225 que o limite de um

imoével deve ser indicado com precisdo, ndo especificando portanto, que precisdo é esta.
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Os setores de cadastro das prefeituras, por sua vez, nem sempre dispde de
profissionais habilitados para realizar os levantamentos. A maioria das prefeituras
brasileiras dispde de profissionais ditos “topdgrafos”. Estes, na maioria das vezes ndo
téem habilitacdo técnica reconhecida pelo conselho profissional. Sdo os chamados
“praticos”. Quando as prefeituras dispdem de Engenheiros Agrimensores, Engenheiros
Cartégrafos ou mesmo Técnicos em Agrimensura, estes dificilmente ocupam lugar
junto ao Cadastro Imobilidrio. Estes lugares geralmente sdo ocupados por Engenheiros

Civis, Arquitetos, ou até outras pessoas sem a menor qualificagéo.
2.5.3 — Profissionais da mensura

No Brasil, os profissionais da Agrimensura ndo possuem uma fungo social bem
definida. Por serem profissionais prestadores de servigos, a impressdo que se tem € a de
que estes ndo passam de simples “pedes”. No caso de loteamentos, desmembramentos
ou para a retificacdo dos dados geométricos dos imdveis constantes nos carnés do IPTU,
as prefeituras municipais exigem a planta topografica do imével. A maioria das
prefeituras ndo dispdem de normas e procedimentos que orientam a confec¢do dos
documentos topograficos para fins de loteamentos, desmembramentos ou mesmo para a
retificagdo dos dados geométricos dos imoveis constantes dos carnés do IPTU. O
profissional que executa tais levantamentos muitas vezes deve se sujeitar as exigéncias
oriundas de vicios e interpretacdes pessoais dos profissionais das prefeituras que, na
maioria das vezes, possuem conhecimentos desatualizados com relacdo a evolugdo da
técnica. Exemplo: “a planta ndo pode conter as medidas escritas na casa dos milimetros”
ou, “ndo aceitamos virgula para separar fragoes decimais, t€ém que ser ponto” ou ainda,
“a planta deverd conter a mesma geometria e confrontantes contidos na escritura do
Registro de Imdveis™ que, por ser assim ndo sdo aceitas e, podendo esta ultima, ser uma
importante ferramenta para que as prefeituras e os Registros de Iméveis pudessem
sanear os problemas existentes entre as situagoes de fato e as situagdes de direito dos
limites de propriedades. Ao invés de rejeitar o trabalho de levantamento apresentado,
este levantamento poderia ser anexado ao processo de modo a detalhar (esclarecer) as

situagdes dubias entre os cadastros imobiliarios e os registros imobiliarios.

Para apresentar um pouco sobre as atividades praticas de medigdes exercidas

pelos profissionais dos cadastros imobilidrios das prefeituras, entrevistamos uma aluna
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do Curso Técnico de Agrimensura da Escola Técnica Federal de Santa Catarina, que
exerce suas atividades de Estagio Curricular no setor de Cadastro Imobiliério na
prefeitura de um dos municipios da Grande Florianoépolis. Esta aluna, disse o seguinte:
“Quando do requerimento do contribuinte para a revisdo dos dados contidos no camé do
IPTU e para areas que ainda ndo dispdem de plantas de quadra, a gente vai a campo
executar o levantamento. Este levantamento é bem mal feito, ndo obedecendo nenhum
critério. A gente tenta aplicar o que aprendeu no Curso Técnico de Agrimensura mas
sem chance de ser usado. Acham .o meétodo deles mais rdpido pois, 0 que interessa €
ganhar tempo. Chegando no local, identifica-se os limites dos terrenos que muitas vezes
nem sdo reconhecidos. A trena € o Unico instrumento de medida utilizado e do jeito que

se mede medir a passo me parece até mais preciso.”

A mesma aluna cita ainda que “geralmente mede-se somente a testada dos
terrenos. Quando o terreno apresenta limites irregulares, os dados sobre medi¢Ges s@o
obtidos das escrituras ou verbalmente por informagdo do morador (podendo ser este o
‘real proprietario ou ndo). Caso o terreno apresente limites em linhas retas, superficie

plana, limpos e de facil acesso entdo sim “corre-se a trena”.

Comenta ainda que, “nota-se também que quando o contribuinte ¢ uma pessoa
mais esclarecida sobre assuntos de medigdes e quando este acompanha o levantamento,
percebe que as medi¢es da prefeitura ndo sdo bem feitas. Nota-se também que os
profissionais, funcionarios do Cadastro Imobiliario da Prefeitura, as vezes tém alguma
dificuldade na realizagdo de alguns calculos simples, quando executados em campo. Os
desenhos e as anotagdes das distincias medidas sdo registrados em croquis ¢ néo
seguem nenhuma norma e nenhum critério. Alguns croquis s6 s@o reconhecidos pela

pessoa que os desenhou no campo™.

Continuando, cita que, “na prefeitura calcula-se a(s) area(s) através dos dados
dos croquis e atualizam-se imediatamente os dados do carné no computador. A partir
dai, o croqui é descartado, pois, ndo se tem interesse em guardar este documento. A
unica finalidade € atualizar os dados dos carnés no computador. O curioso € que ndo
existe nenhum plano de uma sistematica de atualizacdo para as plantas de quadra do

municipio”.
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Assim, pelo fato de ndo existir normas técnicas e procedimentos bem definidos,
os dados de medigdes em nosso pais, deixam de ser consistentes, e consisténcia, ¢ um

dos pontos principais de um sistema cadastral integrado.
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CAPITULO 111
PROPOSTA DE METODOS E PROCEDIMENTOS PARA A
EXECUCAO DO LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO
CADASTRAL

Nédo existem no Brasil métodos e procedimentos bem definidos para
levantamentos topograficos cadastrais. Estes levantamentos sdo realizados geralmente
em sistemas de coordenadas topograficas com origem arbitraria, com diferentes
métodos de levantamento, na maioria das vezes sem controle e, ndo se dando a devida

importancia aos originais de levantamento (croquis e cadernetas de campo).

Em funcdo disso, nesse capitulo sera proposto o emprego correto dos métodos
classicos de levantamento topografico para fins cadastrais (alinhamento, ortogonal e
polar), “amarrado” a uma estrutura geodésica de referéncia, obedecendo o principio da
vizinhanga para cada ponto novo levantado e sera proposta uma simbologia padronizada

em formularios padronizados para o registro das medi¢Oes (originais de levantamento).
3.1 - ESTRUTURA GEODESICA DE REFERENCIA

Conforme SILVA et al. (1998, p.7), para a garantia dos limites geométricos dos
bens imoéveis, deve-se dispor em primeiro lugar, de um sistema de referéncia de
medigdo (geodésico) nico e com caracteristicas proprias. Este sistema permite um
acompanhafnento analitico da geometria das parcelas, devendo para isso existir um
servigo oficial de levantamento e locagéo de limite de propriedade, no qual profissionais
devidamente habilitados e tutelados pelo estado possam conduzir as solicitagdes de
mudangas de limites. Deste modo, dispor-se-ia de um servico de ligacdo geodésica entre

0s que provocam ou solicitam mudangas de propriedade e o Registro de Imoveis.
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3.1.1 — Sistema Geodésico Brasileiro

Conforme item 3.39, p.5, da NBR 13.133/1994. o Sistema Geodésico Brasileiro
(SGB), ¢ o “Conjunto de pontos geodésicos descritores da superficie fisica da Terra,
implantados e materializados na por¢do da superficie terrestre delimitada pelas
fronteiras do pais com vistas as finalidades de sua utilizagdo, que vdo desde o
atendimento de projetos internacionais de cunho cientifico, passando pelas amarragSes
de controles de trabalhos geodésicos e cartograficos, até o apoio aos levantamentos no
horizonte topografico, onde prevalecem os critérios de exatiddo sobre as simplificacdes
para a figura da Terra. Estes pontos s@o determinados por procedimentos operacionais
associados a um sistema de coordenadas geodésicas, calculadas segundo modelos
geodésicos de precisdo, compativeis com as finalidades a que se destinam, tendo como
imagem geométrica da Terra o Elipsdide de Referéncia Internacional de 1967. Como
este elipsdide ¢ o mesmo adotado no mapeamento sistematico brasileiro (sistema de
projecdo cartografica UTM (Universal Transversa de Mercator)), ha uma
correspondéncia biunivoca entre as coordenadas geodésicas dos pontos do. SGB e as
homologas plano-retangulares nos sistemas parciais UTM, o que vem a facilitar as
amarragdes € os controles dos levantamentos cartograficos e topograficos com o

emprego das coordenadas UTM.”.

“O estabelecimento do Sistema Geodésico Brasileiro desenvolve-se tendo como
objetivo contribuir para a solugdo do problema geodésico, sem, contudo, se descuidar
dos aspectos aplicados, em que a aplicagdo maior é a referéncia para as atividades
cartograficas. Os pontos geodésicos, subsidiariamente, suprem a comunidade técnica
nacional das informagdes necessarias a condugdo dos assuntos publicos, principalmente
as que permitam apoiar as grandes obras de engenharia tais como: sistemas de
comunicagdo; transmissdo de energia; barramentos para a transmissdo de energia ou
abastecimento de agua e titulacio de propriedades, dentre outras ndo menos
importantes”. (ANEXO A, RESOLUCAO — PR n.° 22, de 21-07-83 das Especificagdes e
Normas Gerais para Levantamentos Geodésicos em territério brasileiro, item 2.1,

(Oliveira, 1993, p.625)).
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3.1.2 — Estrutura geodésica de referéncia - Conceitos

A tnica defini¢do segura e confidvel dos limites das propriedades se obtém por
medic¢des adequadas vinculadas a uma estrutura geodésica de referéncia permanente e

convenientemente materializada no terreno (BLACHUT, et. al, 1979, p.349).

“Todos os levantamentos de detalhes topograficos desenvolvidos em um pais ou
regiao dévem ser coordenados, isto é, devem estar relacionados a um 1inico sistema de
referéncia, ao sistema fundamental de coordenadas do pais ou da regido. Este sistema
fundamental de coordenadas compde-se das coordenadas geodésicas — latitude,
longitude e altitude de precisdo, determinados por processos geodésicos. Estas
coordenadas (esféricas ou elipsoidais) sfo transformadas em coordenadas plano-
retangulares atraves da aplicagdo de um sistema de projegdo” (CORDINI & LOCH,
1995, p.20).

Para toda operacdo topografica, o principio € ir do geral ao detalhe. Para zonas
de grande extensdo (em escala nacional), se estabelece primeiramente uma estrutura
geodésica com o objetivo de cobrir o conjunto do territério com uma rede de pontos
fixos de igual precisdo. Primeiramente esta rede possui uma malha muito ampla com
uma grande distincia entre os pontos. Em seguida e por etapas sucessivas vai se
densificando a estrutura, aumentando desta forma, o niimero de pontos aproximando-os
cada vez mais entre si, até que a densidade de tais pontos permita apoiar comodamente

o levantamento de detalhes topograficos (vide fig. 3.1). (TRUTTMANN, 1969, p.7)
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Figura: 3.1: Parte da estrutura geodésica de referéncia da cidade de Fredericton,
Canada.Fonte: BLACHUT et al., (1979, p.95) - Adaptada para o trabalho.

BLACHUT et al. (1979, p.353), comentam que em levantamentos cadastrais, s6
sdo aceitdveis os levantamentos baseados em uma rede de referéncia permanentemente

monumentada, caso contrario, o sistema € técnica e economicamente inadequado.

A estrutura geodésica de referéncia é materializada pela Rede de Referéncia
Cadastral Municipal cuja norma técnica encontra-se em vigor desde agosto de 1998,
através da NBR 14.166 — Rede de Referéncia Cadastral Municipal — Procedimento da
ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas). Esta norma compatibiliza os
procedimentos para estabelecer a base para o apoio geodésico e topografico para a
normalizagdo de todos os levantamentos topograficos, objetivando a amarragdo dos
servicos de topografia, visando incorpora-los as plantas cadastrais em nivel municipal e
também de referenciar todos os servicos topograficos de demarcagdo, implantagdo e
acompanhamento de obras em geral. Na estrutura da rede existe uma hierarquia de
elementos para pontos planimétricos e altimétricos cuja precisdo deve seguir os
procedimentos da NBR 13.133/94, Execugdo de Levantamento Topografico -

Procedimento.

Segundo a NBR 14.166/98, p.5, Rede de Referéncia Cadastral € a “rede de apoio
basico de ambito municipal para todos os servigos que se destinam a projetos, cadastros
ou implantagGes e gerenciamento de obras, sendo constituida por pontos de coordenadas
planimétricas, materializados no terreno, referenciados a uma unica origem (Sistema
Geodésico Brasileiro — SGB) e a um Unico sistema de representagéo cartografica,

permitindo a amarragdo e conseqiiente incorporagdo de todos os trabalhos de topografia
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e cartografia na constru¢do e manutengdo da Planta Cadastral Municipal e Planta Geral
do Municipio, sendo esta rede amarrada ao Sistema Geodésico Brasileiro (SGB), fica
garantida a posi¢8o dos pontos de representagédo e a correlagdo entre os varios sistemas

de projecdo ou representagdo”.

Um interessante trabalho foi apresentado no 2.° Congresso Brasileiro de
Cadastro Técnico — COBRAC, que se realizou em Florianépolis (SC),de 13 a 17 de
outubro de 1996. Este trabalho versou sobre Rede de Referéricia Cadastral Municipal e
foi elaborado pelo Grupo de Trabalho sobre Cadastro Municipal (GTCM), do
Departamento de Engenharia Cartografica da Universidade Federal de Pernambuco
(DECart-UFPE), ROMAO et al. (1996, p.III-412). Naquela ocasifo, o grupo trabalhava
na elaboragdo de propostas a serem encaminhadas 8 Comissdo de Estudos da ABNT
(Associagdo Brasileira de Normas Técnicas) que no momento elaborava as normas para
execucdo da rede de referéncia cadastral municipal, hoje NBR 14.166/98 — Rede de

Referéncia Cadastral Municipal — Procedimentos.

Os assuntos apresentados naquele trabalho, representam o resumo dos resultados
realizados pelo GTCM do DECart-UFPE, e possuem uma importante caracteristica: o
de ser gestado em meio académico, livre de interesses econdmicos ou de grupos
i1solados. Esse trabalho mostra também uma proposta muito interessante para a ordem
hierarquica da rede com uma dindmica de organiza¢do bem estruturada e de simples
compreensdo na definicdo de cada ponto da estrutura, trazendo inclusive a precisdo

relativa que cada ponto da rede deve possuir no final dos trabalhos.

Fazendo uma comparagdo com o escalonamento hierdrquico dos elementos da
rede de referéncia cadastral apresentado na NBR 14.166/98, observa-se que esta ultima
¢ de interpretagdo confusa e de dificil entendimento das defini¢bes de seus elementos e
para isso, basta verificar o item 5.13, p.10, da referida norma para tentar entender a
definicdo de seus elementos. Por este motivo, sera utilizado no desenvolvimento deste
trabalho e para a “amarra¢do” dos levantamentos que serdo executados, a proposta
GTCM do DECart-UFPE, ROMAO et al. (1996, p.IlI-412), a qual, se mostra mais

simples, objetiva e precisa na explica¢@o dos elementos da rede de referéncia cadastral.
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ROMAO et al. (1996, p. I1I-412) preconizam que pontos limite de propriedades

e os pontos limite de edificagdes devem ser conectados a uma estrutura geodésicé de
referéncia materializada no terreno, de forma hierarquizada até o nivel de levantamento,
constituindo-se na Rede de Referéncia Cadastral Municipal (RRCM), qﬁe materializa o
Sistema de Referéncia de Medi¢cdo (SRM) do Cadastro Municipal. Propée uma
hierarquizagdo para os diversos seguimentos que compde a RRCM, ou seja, partindo-se
de uma Rede Nacional de Referéncia, sdo definidas a Rede Estadual de Referéncia,
Rede de Referéncia Cadastral Municipal e a Rede de levantamento. A Rede Estadual de
“Referéncia acopla-se sem perda de geometria ao Sistema Geodésico Brasileiro (SGB)

(fig. 3.2).

Rede Nacional de Referéncia

Rede Estadual de Referéncia
Rede Municipal de Referéncia

Rede de Levantamento

Figura: 3.2: Ordem hierarquica das redes
Fonte: ROMAO et al., (1996, p.I11-416)

Os conceitos propostos pelo Grupo GTCM sio:

Ponto Nacional de Referéncia

Ponto pertencente ao Sistema Geodésico Brasileiro do SGB, implantado por

tecnologia GPS. O conjunto destes pontos constitui a Rede Nacional de Referéncia.

Ponto Estadual de Referéncia

Ponto pertencente ao SRM, implantado por tecnologia GPS, com precisdao
absoluta de +/- 1-3cm. O conjunto dos Pontos Estaduais de Referéncia constitui a Rede

Estadual de Referéncia.

Ponto Municipal de Referéncia
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Ponto do SRM, obtido por tecnologia GPS ou equivalente, com precisdo relativa

de +/- 3cm. O conjunto destes pontos constitui a Rede de Referéncia Cadastral

Municipal (RRCM), que pode ser definida também como uma Rede Regional de

Referéncia, caso a regido a ser cadastrada ndo coincida com o limite municipal.

Ponto de Levantamento

Ponto pertencente ao SRM, levantado por metodologia GPS ou equivalente, com
precisdo relativa de até¢ +/- 3cm. O conjunto de Pontos de Levantamento constitui a

Rede de Levantamento, que deve ser ajustada hierarquicamente a Rede de Referéncia

Cadastral Municipal ou a Rede Estadual de Referéncia.

A Rede de Levantamento € o prbduto final do processo de densificacdo dos
pontos e é geralmente estabelecida pelo método de poligonagdo, principalmente em
areas urbanas. (As linhas que unem os pontos da rede de levantamento, chamaremos de

linhas de referéncia de medigéo).

Ponto Limite de Propriedade

Ponto que identifica o limite da propriedade (lotes e glebas). Deve atingir
precisdo de +/- 3-5cm relativa aos pontos da Rede de Levantamento. Os Pontos Limites

de Propriedade sdo os elementos fundamentais da Carta Cadastral Municipal.
Ponto Limite de Edificacao
Ponto que identifica o limite da edificagdo.
Esta ordem hierarquica ¢ citada também por PHILIPS (1996, p. 1I-177) que

propde uma ordenacdo aos diversos seguimentos que compde a Rede de Referéncia

Cadastral Municipal, da seguinte forma:



33

Tabela: 3.1: Ordem da rede

ORDEM NOME DA REDE
1° Rede Nacional de Referéncia
2° Rede Estadual de Referéncia
3° Rede de Referéncia Cadastral Municipal
4° Rede de Levantamento
5° Pontos Limites de Lotes e Parcelas
6° Pontos Limites de Edificagdes

Fonte: PHILIPS (1996, p.11-177) - adaptada para o trabalho.

Desde agosto de 1999, encontra-se implantada fisicamente e ja com seus valores
calculados e publicados, a Rede GPS de Alta Precisdo do Estado de Santa Catarina. Sob
responsabilidade do IBGE, esta rede pertence ao Sistema Geodésico Brasileiro e

materializa a Rede Nacional de Referéncia.
3.1.3 — Materializac@o dos pontos da estrutura geodésica de referéncia

Na materializa¢do ou marcagdo dos pontos da estrutura geodésica de referéncia,
sdo usados VvArios tipos de materiais. Para a escolha do tipo de material a ser usado,
BLACHUT et al. (1979, p.117) consideram os seguintes critérios:

a- estabilidade e permanéncia das marcas; '

b- acessibilidade;

c- intervisibilidade a outros pontos.

Cada ponto apds ter sido materializado no terreno, devera ser referido por
medicdo a pelo menos trés testemunhos proximos (cantos de muros, cantos de
edifica¢les, intersegdes de meios-fios) localizados dentro de um raio de poucos metros
do ponto. As distancias sdo medidas com auxilio de trena e registradas em monografias
elaboradas individualmente para cada ponto, indicando inclusive o tipo de material
utilizado na sua confec¢do, o numero, a ordem hierdrquica a que pertence e a

intervisibilidade a outros pontos da rede. Ver Capitulo IV, item 4.4 (p.85).

A estrutura geodésica de referéncia deve ser considerada como um bem publico,

de utilidade publica. Desta forma, a responsabilidade do estabelecimento, atualizag:ﬁo e
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arquivamento dos documentos e dados deverd ser de responsabilidade de um drgdo
publico. SILVA et al.(1998, p. 3/10) propde a criagdo de um servi¢o oficial de
levantamento de limites de propriedade tutelado pelo estado. Para paises com forte
tradicdo em cadastro, estatisticas mostram que a cada ano 5% a 10% dos pontos
materializados no terreno, por diversos fatores sdo destruidos. Neste sentido, a
manuten¢do da estrutura geodésica de referéncia inclui, dentre outros fatores néo menos
importantes, a freqilente verificacdo contra possiveis danos (BLACHUT et al., 1979,
p-117).

Este 6rgdo publico encarregado pela manutencdo da estrutura geodésica de
referéncia deverd também permitir o facil acesso dos usudrios aos arquivos de dados.
Estes arquivos devem possuir no minimo uma carta da unidade administrativa
(municipio, por exemplo), contendo todos os pontos da estrutura geodésica de
referéncia, incluindo sua numeragéo, ordem hierarquica, as linhas de intervisibilidade a

outros pontos, a lista de coordenadas e a monografia de cada ponto.

Conforme a NBR 14.166/98, p.8, item 5.3, “Nas monografias dos pontos
topograficos devem constar as suas amarragbes para no minimo trés pontos bem
definidos e identificaveis nas suas proximidades. No item 5.15.2, p.10, “A implantagédo
e a manutengdo da Rede de Referéncia Cadastral sdo de atribuigio e de responsabilidade

da administragdo municipal, através de um o6rgédo gestor”.

Todo este sistema somente tera €xito se os pontos da estrutura estiverem
facilmente disponiveis em todas as partes da unidade administrativa, com informagdes
atualizadas das coordenadas e se for de facil acesso aos usuarios (BLACHUT et al.,

1979, p.210).
3.1.4 —- Sistema de coordenadas plano-retangulares

Pela defini¢do constante do Diciondrio Cartografico editado pelo IBGE (Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica), sistema de coordenadas plano-retangulares é:
“sistema de coordenadas baseado, em geral, numa proje¢do cartografica, e a ela

ajustado, de modo que as posi¢des geograficas (latitude e longitude) possam ser
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rapidamente transformadas em coordenadas planas, e os calculos relativos a elas possam

ser feitos pelos métodos habituais de levantamento plano” (OLIVEIRA,1993, p.513).

A cartogréﬁa preocupa-se com a representacdo da superficie da Terra, de
maneira clara e objetiva, que trate com fidelidade as informagdes espaciais. Diversas
sdo as formas de representagdo desta superficie. Como exemplo, temos os mapas € as
cartas. A forma plana € a maneira mais utilizada para a representagdo das informacgGes
espaciais da superficie terrestre, pois os mapas e as cartas apresentam uma praticidade
satisfatoria para os usuarios que necessitam manipular informacdes cartograficas. Pelo
fato da superficie terrestre ndo ser plana, a cartografia se vé obrigada de usar de
artificios para representar estas informag¢des no plano. Faz-se uso entdo das projecGes
cartograficas que sdo ferramentas utilizadas para apresentar a superficie curva sobre o
plano, com o minimo de distor¢des. As fungGes matematicas que relacionam os pontos
de uma superficie, dita de referéncia (esfera ou elipsdide), a uma superficie, dita de
projecdo (plana, conica ou cilindrica), sdo definidas como projecGes cartograficas

(ROCHA, 1994, p.1).

PHILIPS (1997a, p.8) cita que para a descricdo numérica dos pontos no plano,
usa-se sistemas de referéncia (sistema de coordenadas) a exemplo do sistema cartesiano
com dois eixos ortogonais, a abcissa e a ordenada. Qualquer ponto deste plano pode ser
localizado através de um par “X,Y” de niimeros. “Toda a geometria analitica e a teoria

de funcgdes esta baseada neste sistema”.

Existe uma série das mais diversas projecOes cartograficas. Todas estas
projecOes tém como fundamento, que ndo ¢ possivel projetar uma superficie curva em
um plano sem deformar a geometria original. Entdo, a projegdo cartografica que devera
ser escolhida para os propositos dos levantamentos cadastrais deverd ser uma projegéo
de coordenadas planas de forma que o topdgrafo possa medir e calcular as coordenadas
com férmulas simples da geometria plana, como se a superficie terrestre ndo tivesse

curvatura (PHILIPS, 1997a, p.12).

O flamengo Gerhard Kremer, mais conhecido como “Mercator” foi quem
publicou o primeiro mapa com proje¢do “conforme” da Terra esférica em um plano

cilindrico, com orientacdo transversal, onde os dngulos projetados na superficie plana
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(carta) tinham o mesmo valor da superficie original esférica (PHILIPS, 1997a, p.8). Ele
usou como superficie de projecdo 60 (sessenta) cilindros transversos e secantes a
superficie de referéncia (elipsdide), cada um com amplitude de 6° (seis graus) em

longitude, dando origem ao sistema UTM (Universal Transverso de Mercator).

O sistema UTM teve a sua utilizagdo recomendada pela Unido Geodésica e
Geofisica Internacional, na IX Assembléia realizada em Bruxelas, em 1951. Desde
1955, a cartografia brasileira usa o sistema UTM para o mapeamento sistematico do
pais. E norma cartogréfica brasileira para a produgo de cartas nas escalas 1:250.000 a

1:25.000.

O sistema UTM, conforme o item 3.41, p.6, da NBR 13.133/94, tem as seguintes
caracteristicas:
a- projecdo conforme, cilindrica e transversa;
b- decomposi¢do em sistemas parciais, correspondentes aos fusos de 6° de amplitude,
limitados pelos meridianos multiplos deste valor, havendo assim, coincidéncia com os
fusos da Carta Internacional ao Milionésimo (escala 1:1.000.000);
¢~ para o Brasil, foi adotado o Elipséide Internacional de 1967, cujos pardmetros sio:
a (semi-eixo maior do elipsoide) = 6.378.160.000m;
f (achatamento do elipsoéide) = 1/298,25;
d- coeficiente de reducéo de escala kO = 0,9996 no meridiano central do fuso (sistema

parcial); -

e- Origem das coordenadas planas, em cada sistema parcial, no cruzamento do equador
com o meridiano central;

f- as coordenadas planas, abcissa e ordenada, sdo acrescidas, respectivamente, as
constantes de 10.000.000m no Hemisfério Sul e 500.000m, para leste;

g- para indicagdo destas coordenadas planas, sdo acrescidas a letra N e a letra E ao valor
numérico, sem sinal, significando, respectivamente, para norte e para leste;

h- numeracdo dos fusos, que segue o critério adotado pela Carta Internacional ao

Milionésimo, ou seja, de 1 a 60 a contar do antimeridiano de Greenwich, para leste.

Nio existe nenhuma normalizagdo para escalas maiores como 1:10.000, 1:5.000
e 1:2.000. A maioria das cartas confeccionadas no Brasil, nestas escalas, sdo

confeccionadas utilizando-se como sistema de projecdo o UTM. O fato tem sido motivo
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de discussOes entre diversos profissionais que se utilizam deste produto, pelas
deformagdes inerentes a este sistema de projegéo, quando utilizado para mapeamentos

em escalas grandes.

Conforme a NBR 14.166/98, item 5.4, p.8, “Os elementos da Rede de
Referéncia Cadastral, da estrutura geodésica de referéncia, podem ter suas coordenadas
plano-retangulares determinadas nos Sistemas Transverso de Mercator (UTM — RTM —

LTM) como no Sistema Topografico Local.”

Conforme PHILIPS (1997a, p.12), uma projecdo para a rede de referéncia do
cadastro imobilidrio (da estrutura geodésica de referéncia), deve ter as seguintes
caracteristicas:

a- A deformacéo projetiva deve ser minima, na ordem de poucos centimetros para um
quilémetro de distincia ou no méximo 200m para um quilémetro quadrado.

b- Para medi¢gdes locais (medigdes de poligonais, levantamento de lotes, glebas,
locagdes de projetos de engenharia, projetos aerofotogramétricos, etc.) o sistema de
coordenadas deve ser uma referéncia plana sem a necessidade de calcular correcdes,
nem para distancias € nem para areas;

c- O calculo numérico da projecao deve ser facil, em tempo real, sem uso de tabelas,
mesmo se 0 numero de pontos a transformar for grande (caso de transformagdes do

contetido de mapas).

O mesmo autor cita ainda: “Estas condi¢Ges ndo sdo assumidas pelo sistema
UTM. Na especificagdo de areas de parcelas (lotes e glebas), a proje¢cdo UTM causa um

erro de drea de 2.000m’ por km? em comparagdo com o valor verdadeiro da superficie”.
3.1.5 — Consideracdes sobre a precisao nos levantamentos topograficos cadastrais

Devido ao fato de que em um sistema de levantamento urbano integrado, para
multiplas finalidades, o levantamento original de campo ¢ realizado uma unica vez com
o propésito de estabelecer as cartas bésicas da cidade, as consideragSes de precisdo

devem ser referidas a' maior escala (BLACHUT et al., 1979, p.301).
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Os mesmos autores afirmam ainda que o estabelecimento da carta é somente
uma das consideragdes que devem ser levadas para a defini¢io da precisdo. Outra
considera¢@o ndo menos importante € a definicdo dos pontos fisicos ou detalhes a serem
medidos levando em conta que ndo tem sentido tratar de medir pbntos com uma
precisdo que exceda sua defini¢do fisica. Como exemplo, os autores definem o erro de
identificacdo em posicdo para arestas de edificacdes igual a £ 1 a + 2cm; limites de

propriedades demarcados com marcos de concreto, £1cm; dentre outros.

O erro de uma distancia deduzida das coordenadas dos pontos extremos de um
alinhamento a ser medido ¢ independente da distdncia entre os mesmos pontos,
determinados com instrumentos de medida. Por outro lado, o erro de uma distdncia
medida diretamente no terreno, particularmente quando se utilizam instrumentos
simples como, por exemplo, uma trena, depende principalmente das distdncias medidas.
" Tal tipo de medigGes de distancias, de acordo com WITTE & SCHMIDT (1995, p.185)

por diversas razdes, exigem muito cuidado e experiéncia profissional.

A maioria das especificacdes existentes para levantamentos cadastrais e de
detalhes proporcionam um método simplificado para comprovar as discrepancias
maximas permissiveis (tolerdncias) entre determinagdes de distincias independentes,
tais como distincias calculadas € a mesma distdncia medida diretamente no terreno.
Assim, entre duas ou mais medidas diretas de distincias, se utiliza uma formula

empirica:

D= a.\/z +bhe+ec
e(m)

onde “a.\e” representa erros acidentais sobre as medidas de disténcias, “b.e” representa
o efeito dos erros sistematicos nas medidas, e “c” representa o erro de identificagdo dos
pontos extremos. As distincias “e” se formulam em metros, enquanto que os parametros
“a”, “b” e “c” dependem da precisdo requerida. E muito comum, no caso de
levantamentos cadastrais encontrar especificagdes para diferentes categorias de
precisdo. As especificacGes de tolerancias para o cadastro automatizado alemédo

apresenta a seguinte férmula:

D = (0,2./e +0,02.e + 2)cm
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resultando para uma distdncia “e = 20m” o limite do erro permissivel de 3cm. Uma

nova medicdo € necessaria quando se excede o limite dos erros permissiveis

(BLACHUT et al., 1979, p.304-305).

WITTE & SCHMIDT (1995, p.185) comentam que a férmula acima representa
os desvios mais freqiientes. No entanto, ndo consegue em seus elementos, revelar os
desvios (erros) que ocorrem de forma casual ou regular e constante nas medidas de

distincias com o uso da trena.
3.1.6 — Principio da vizinhanca

Retomando a NBR 13.133 de maio de 1994, que orienta a execugdo de
levantamento topografico, da-se importancia especial aos itens: 3.35, p.4, “Principio da
vizinhanga: Regra basica da geodésia, que deve ser aplicada a topografia. Esta regra
estabelece que cada ponto novo determinado deve ser amarrado ou relacionado a todos
os pontos ja determinados, para que haja uma otimizagdo da distribuigdo dos erros. E
importante a hierarquizacdo, em termos de exatiddo dos pontos nos levantamentos
topograficos, pois cada ponto novo determinado tem exatiddo sempre inferior a dos que
serviram de base a sua determinacZo, ndo importando o grau de precisdo desta
determinacdo” e 5.2, p.7, onde diz que: “o levantamento topografico, em qualquer de

suas finalidades, deve obedecer o principio da vizinhanca.”

ROMAO et al. (1996, p.I11-415) definem o principio da vizinhanga como sendo
o principio que garante a precisdo relativa entre pontos vizinhos, fundamental na

defini¢do de limites de propriedades.

Para que se possa entender na pratica o que vem a ser o Principio da Vizinhanga,

deve-se analisar a figura 3.3, juntamente com as explica¢des que seguem.
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vertical geocéntrica

superficie fisica da Terra (terrenc)

plano de projegdo
~ cartogréfica adotadao

superficie de nivel zero

centro do esfera {Terra)

Sendo:
A e B = pontos de levantamento, da estrutura gecdésico de
referéncia, materializados neo terreno;

di = distancia original medida (inclinada), entre oz pontos A e B;

dh = distdncia horizontal calculada entre A e B;

dn = distdncia horizontal A—B, projetada na superficie de nivel zero;

dp = distdncia dn projetada no plano de projeglio cartografica
adetadg;

s . e@= seqUéncia do cdlculo das distancias para as
diferentes superficies.

Figura: 3.3: Proje¢do da distancia medida em diferentes superficies

Considerando “A” e “B” (fig. 3.3) como sendo dois pontos de levantamento da
estrutura geodésica de referéncia, pode-se dizer que a distincia original “di” entre estes
pontos sofreu trés considerdveis transformacdes, até chegar ao valor final que é a
distﬁncia entre os respectivos pontos, projetada no plano de projecdo cartografica
adotado (dp). Com esta distancia no plano de projegdo adotado, calcula-se as
coordenadas dos pontos “A” e “B”, os quais também contém erros oriundos da prépria
rede, ocasionados durante as medi¢des da mesma e que, apds ajuste (homogeneizacio),

ficam distribuidos por todos os pontos dela.

Os pontos “A” e “B” (fig. 3.4), encontram-se materializados no terreno. A
distancia “D” entre eles, calculada por meio das coordenadas retangulares dos mesmos,
possui todas as transformacSes descritas anteriormente mais os erros da rede, e é

considerada como a distdncia verdadeira entre “A” e “B”.

Figura: 3.4: Representacdo da distancia calculada “D” entre os pontos “A” e “B”



41

Deseja-se agora, calcular as coordenadas retangulares de um novo ponto “b”
(fig. 3.5), marcado no chao (solo) com o auxilio de uma baliza, no alinhamento de “A” e
“B”, de forma que “b” atenda o principio da vizinhanga entre seus pontos vizinhos “A”

e “B” e conseqiientemente entre todos os pontos da rede.

Figura: 3.5: Marcagédo do ponto “b” no alinhamento “A-B”

Procedimento:

a- medem-se as distincias “A-b” e “A-B” com o auxilio de uma trena;

b- compara-se a distdncia “A-B” medida com trena, com o mesmo valor calculado
(“D”, fig.3.4) através das coordenadas retangulares de “A” e “B”; o resultado serd
uma pequena diferenca “d”, valor este que devera atender as prescrigdes exigidas
para o levantamento; (ver item 3.1.5).

c- sabendo-se quanto “d” se afasta ou se aproxima de “D”, verdadeiro valor da
distancia entre “A” e “B”, que ¢ a correcdo a ser feita para a distAncia medida, pode-
se determinar através de.uma relagdo proporcional (regra de trés simples), a
correcdo que devera ser feita para a distdncia “A-b” medida, a fim de se obter o seu

verdadeiro valor.

O calculo das coordenadas de “b” é demonstrado detalhadamente no item 3.3.1,
relativo a0 método de alinhamento. Atende-se assim, o principio da vizinhan¢a de “b”

para seus pontos vizinhos.

PHILIPS (1996, p.II-177) afirma que: “todas as medic¢des devem ser configuradas e
calculadas para se obter um resultado de coordenadas ‘homogéneas’ com minimas

tolerancias entre os pontos vizinhos (principio da vizinhanga)”.
3.2 - REGISTROS DE CAMPO

As anotagbes de campo efetuadas pelo topdgrafo devem conter o registro
completo de todas as medi¢Ges feitas durante o levantamento. A melhor equipe de
topografia pouco vale, se as anotagdes ndo forem completas e claras. As anotagdes de

campo constituem-se no tnico registro disponivel, apos a equipe de campo ter deixado o



42

local de levantamento € devem ser guardadas com evidéncia original, mediante a qual se
produzem as cartas precisas em escalas grandes.

O registro ¢ feito em croquis de medi¢do e em cadernetas de campo através de
formularios e tabelas ou em armazenador eletronico de dados (coletor de dados).
Quando o assunto se referir a questdo de propriedade imobiliaria, denominam-se os
resultados destas medi¢des, de originais do levantamento topografico -cadastral e neste
caso, devem ser estabelecidos procedimentos gerais visando a desejavel e
imprescindivel uniformidade dos elementos resultantes dos trabalhos de campo. Desta
forma, é de capital importincia a padronizagdo dos registros efetuados durante as
operagdes de levantamento. A metodologia e as éspeciﬂcaqées técnicas devem ser
seguidas por todos os profissionais de forma que os apontamentos de campo possam ser

compreendidos em qualquer época mesmo por aqueles que ndo sdo os seus autores.
3.2.1 - Croqui de medigao

O croqui de medigéo € o registro das medigdes em forma de desenhos e valores
numéricos. Pode ser confeccionado parcialmente, antes da realizagdo das medi¢Ses €
concluido durante a realizagdo das mesmas, ou confeccionado apenas durante a

realizacdo das medigGes.

Ja de acordo com BLACHUT et al., (1979, p.290), “Os croquis de medic¢do
descrevem as posigdes relativas dos pontos levantados e detalhes do terreno,
complementados por valores numéricos de medi¢Ges, nomes, nlmeros e outra
informac¢do de forma descritiva e simboélica a fim de constitui-lo em um documento
completo de levantamento. No gabinete, o croqui € usado para tracar as cartas cadastrais
e confeccionar os documentos de levantamento. Todas as informac¢des devem ser
assinaladas no croqui com a maior clareza possivel, pois sdo informages permanentes
que, no caso de levantamentos relativos a propriedade, podem também ter significado

legal™.

A NBR 13.133, de maio de 1994, que normaliza a execugdo de

levantamentos topograficos, define o croqui no seu item 3.6, p.2 da seguinte forma:
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croqui € o “esbogo grafico sem escala, em breves tracos, que facilite a identificacdo de

detalhes.”

No Brasil os técnicos de medigdes ficam livres para coletar os dados em campo
a seu modo, simplesmente por ndo existir uma norma que os encaixe € nem de serem
exigidos por qualquer 6rgédo oficial como documentos técnicos originais. Deste modo,
em levantamentos topograficos, os registros originais de levantamento sempre tém sido
utilizados para representar principalmente a planimetria com um unico objetivo, o de
ajudar a desenhar em escala os dados numéricos e alguns esbogos graficos obtidos em
campo pelo proprio profissional, dando origem as plantas topograficas. Apds o desenho
da planta topografica estar concluido, os dados de campo (registros originais) sdo
destruidos ou guardados pelo profissional por um pequeno periodo, geralmente sem

critério € ndo tendo mais importancia, pois o seu-objetivo ja foi alcangado.

A NBR 13.133/94 “Execucao de Levantamento Topografico - Procedimento” da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), define o Croqui em seu item 3.6
(p-2) como sendo: “esbogo grafico sem escala, em breves tragos, que facilite a
identificag@o de detalhes.” Em seu item 5.21.2 (p.11), diz que: “Todos os elementos
observados (angulos, distancias, altura do instrumento, altura do sinal, leituras nas miras
€ outros elementos que possibilitem os célculos) devem ser registrados em cadernetas
apropriadas de forma clara, ordenada, completa, precisa e impessoal. Além disso, ela
deve conter croquis dos detalhes a representar, com indicagdo dos pontos visados e
medi¢cdes complementares de distancias destinadas a servir de verificagdo ou mesmo,
para completar o levantamento. A boa ordenacdo dos elementos colhidos no campo ¢
indispenséavel aos célculos e desenho correto e completo da planta que, normalmente, é
efetuada por profissionais diferentes.” No item 7.4 (p.23), que trata da inspecdo de
levantamento topografico, diz o seguinte: “No levantamento de detalhes devem ser
inspecionados: item “a) aparelhagem e instrumental auxiliar; b) croqui com a
identificagdo dos pontos, sua selecdo e legibilidade; c) medi¢gdes angulares com leituras
conjugadas e no caso de leituras numa s posicdo da luneta, aplicagdo das corre¢des de
colimagdo e de PZ (ponto zenital); d) medi¢Ges de distdncia com a verificacdo das

discrepancias relativamente as tolerancias de controle.”
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Em nenhum momento a Norma diz que os croquis e os registros dos valores
numéricos de medig¢do para inspegdo, devem ser os originais de campo. Também nio
exige que devam ser arquivados e nem mostra exemplos de como os elementos dos
croquis devem ser desenhados (que simbologia deve ser usada para a representacdo dos
elementos) e como os valores medidos devem ser registrados (escritos). No entanto, em
seu ANEXO A, mostra um exemplo de uma caderneta de campo em branco, como

sugestao para uso.

Em um recente trabalho pratico, alunos formandos do Curso Técnico em
Agrimensura da Escola Técnica Federal de Santa Catarina, tiveram como tarefa
executar o levantamento topografico cadastral de alguns lotes situados proximos a
Escola. Para isso, foram divididos em trés grupos. Cada uma das trés equipes recebeu
um lote. Cada equipe era composta de quatro alunos. A cada equipe foi apresentado,
através de uma folha impressa, um exemplar da NBR 13.133/94 que trata como os
dados devem ser coletados em campo, o conceito sobre croqui, que itens devem ser
coletado em campo, que dados sdo passiveis de inspecdo. Também foi dado a eles o
modelo de caderneta de campo, em branco. O objetivo deste trabalho foi o de testar a
capacidade de padronizagdo da norma, a fim de garantir a uniformidade dos registros
coletados. A eficiéncia da Norma foi testada no momento em que os dados coletados em
campo foram trocados entre as equipes de forma que uma equipe deveria gerar a planta
da outra isto é, com os registros de campo da outra equipe. O resultado foi que a
referida norma ndo garante a padronizagdo dos registros coletados principalmente, no
que se refere aos desenhos nos croquis dos detalhes levantados (linhas limites, cercas,
muros, pontos levantados e outros), dificultando sobremaneira a execugdo da tarefa

final.
3.2.2 - Caderneta de campo

Caderneta de campo ¢ um documento destinado ao registro dos elementos
numéricos (valores) das observagdes obtidas durante as diversas operagdes de
levantamento. A selecdo dos objetos a serem levantados por ocasido da medigdo
depende da finalidade do emprego do levantamento. Quando o assunto se refere a
questdes de propriedades imobiliarias, o levantamento deve ter validade juridica.

Durante o registro, devem ser anotados os dados medidos, devem ser realizados os
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esbocos ou croquis assim como pequenos calculos de verificagdo para conferir os
resultados, que normalmente permitem verificar em campo a necessidade de uma nova

medigdo (CINTRA & VEIGA, 1998).

A importincia do registro dos dados € enfatizada por diversos autores.
McCORMAC (1991) apud CINTRA & VEIGA (1998) diz que nenhuma fase do
levantamento ¢ tdo importante quanto o registro das coordenadas de campo; CINTRA
(1993) apud CINTRA e VEIGA (1998) acrescenta que sua importincia é tal que
normalmente em agGes demarcatorias, cujo procedimento esta prescrito no Cédigo do
Processo Civil, exige-se a anexac¢do de uma cdpia das anotagdes de campo ao processo
juridico estabelecido. Ainda de acordo com CINTRA e VEIGA (1998), os registros dos
dados coletados em campo podem ser divididos em dois grupos: os manuais, utilizando-
se uma caderneta de campo € os que sdo realizados eletronicamente, através de alguma
forma de registro digital, como é o exemplo dos coletores de dados. Segundo esses
mesmos autores, “os croquis sdo desenhos feitos a mdo, e funcionam como uma

‘informacdo complementar as medidas efetuadas™.
3.2.2.1 - Caderneta de campo manual

A caderneta de campo ¢ constituida normalmente por blocos de folhas impressas
padronizadas, com tabelas, onde as medi¢des sdo manualmente registradas, permitindo
assim a organizagdo dos registros dos valores medidos (coordenadas polares).

Representa a forma mais antiga para o registro dos dados coletados.

Sdo documentos proprios de equipamentos da geragdo Optico-mecanica e tendem
a cair em desuso com o advento dos instrumentos eletronicos (CINTRA & VEIGA,
1998).

3.2.2.2 - Caderneta eletronica de campo

Em decorréncia da automacgéo dos equipamentos para levantamentos, comegou-
se a pensar em uma forma de automatizar o registro dos dados coletados. Ja na década
de sessenta, comegaram os primeiros testes neste sentido. Desde aquela época, esta

automacdo evoluiu bastante. Hoje em dia, os equipamentos ja possuem memorias
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internas que permitem a gravacdo de centenas e até milhares de medidas, com uma

rapidez muito superior aos sistemas antigos (CINTRA & VEIGA, 1998).

As medidas de campo devem ser registradas sistematicamente, isto €, ser
organizadas, padronizadas, conter a ligagdo e a continuidade entre croquis adjacentes,

utilizando para tal formularios e cadernetas adequadas para posterior processamento dos
dados.

As observagdes de campo devem ser anotadas em formularios especificos, dando
origem aos registros de campo. Os registros de campo dio origem aos originais de
levantamento. Dependendo do método de levantamento utilizado, se empregam
diferentes tipos de registros de campo e podem ser divididos em: registros graficos
(croqui de medigdo) e tabela de valores (caderneta de campo).

e

3.2.3 — Proposta para a confeccdo do croqui de medicio e tabela de valores

Sera apresentada agora uma proposta de confec¢do do croqui de medigdo, que
descreve as posi¢des relativas dos pontos levantados e detalhes do terreno,
complementado com valores numéricos oriundos das medi¢Ges. Além disso, esse
proposta de croqui contém:

a) os pontos pertencentes a estrutura geodésica de referéncia com os

respectivos nimeros;

b) as linhas de referéncia de medicéo; (ver p.32, 3° paragrafo)

¢) todos os pontos medidos, demarcados ou ndo, (limite de propriedade, limite

de edificagdes e outros), com o nimero dos pontos que mais tarde serdo
submetidos ao processamento dos dados;

d) os valores numéricos medidos em campo;

€) osnomes das ruas;

f) informacdes sobre o uso das edificagdes;

g) aindicacdo expedita do norte;

h) o cédigo do croqui adjacente, quando for o caso;

1) numero de referéncia cadastral;

j) observagdes diversas
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Os pontos limites de propﬁedade, devem ter seus nimeros correspondentes
registrados nos croquis para que, a estes nimeros, possam ser associadas as respectivas
coordenadas plano-retangulares calculadas, tendo como resultado, uma lista de
coordenadas plano- retangulares. Também por este motivo deve-se ter o cuidado de

numerar cada novo ponto de interesse.

3.2.3.1 - Sinais convencionados para a representacdo das caracteristicas do

terreno e das medi¢coes nos croquis

Os sinais convencionados que aqui serdo apresentados ndo constituem uma lista
completa, apenas uma sugestdo. Como referéncia usaremos alguns sinais encontrados
em WITTE & SCHMIDT (1995, p.201), adaptados para o trabalho. Serdo divididos em
sinais convencionados para a representagdo de pontos, sinais convencionados para a
representagdo de linhas, sinais convencionados para representagdo de alguns elementos

topograficos junto as linhas e representacéo de alguns tipos de uso do solo (fig. 3.6).

Seta de indicagao da diregao norte

33 e
B P aC o B
~-= . . Ru . —-PO——-'-»

o — ——— s ——

' 11 12
Fonto limite de pro-/_rf :
priedade demarca- Indicagao de residéncia
do e numerado . com o namere Ni de refe Sncia
............. umerop re
§ l ] Cadastral

32%#

fonto limite de edi-

Alinhamento imaﬁinn’rio
ficagao

. {1 49
10 743 O—F'—w
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, 21 Rua A 5 tamente mate
nimero do pon pi rializado no
to da rede de linha de referéncia linha limite de terreno
levantamento de medigao da rede propriedade

de levantam ento

Figura: 3.6: Elementos de um registro de medi¢éo
Fonte: WITTE & SCHMIDT (1995, p.189), adaptado para o trabalho.

3.2.3.2 - Sinais convencionados para a representacdo de pontos
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Os pontos podem ser demarcados ou ndo demarcados. Eles devem ser
desenhados no croqui com clareza. Dependendo da demarcagdo, os pontos podem estar
assinalados dentro de um simbolo ou sinal préprio. A figura 3.7 mostra alguns tipos de
simbolos usados para pontos demarcados e a figura 3.8, mostra simbolos usados para

pontos ndo demarcados.

~ nimero do
Fs)g:{)é)lo do\@ 31— ponto
pi— tipo de
materializagdo

PRINCIPAIS SIMBOLOS:

A ponto nacional de referéncia = & medido pelo método GPS

A ponto estodual de referéncic » & medido pelo método GPS
ponto municipal de referéncia » ® medido pelc método GPS

© ponte de levantamento + @ medido pelo métode GPS

[ marco de diviso » medido pelo método GPS

TIPOS DE MATERIALIZAGAO:
moteriol abreviatura

concreto co
madeira ma
pedra e
parafuso pa
prego pr
pino pi

Figura: 3.7: Sinais convencionados para pontos demarcados

‘= =~ pontos medidos e
i ndo demarcados

~ .z ponto de medigdo medide pelo
12 métode polar € numerado

— ——=. linha de medi¢do estendida
2 no alinhamento ot2 ¢ ponte

Figura: 3.8: Sinais convencionados para pontos ndo demarcados

3.2.3.3 - Sinais convencionados para a representac¢do das linhas

As linhas servem para conectar os diversos tipos de pontos, sendo em fungio
disto, representadas de diversas formas e espessuras. Elas sdo divididas em linha
poligonal, linha de fei¢des, linha de alinhamento imaginario e linha limite de

propriedade (fig. 3.9).

LINHAS:

.. POLIGONAL
FEIGOES
______ ALINHAMENTO IMAGINARIO

___5__interse;ao. com angulo retc medido
—-——ll——-—intersegao com dngufo reto estimode
LIMITE DE PROPRIEDADE

Figura: 3.9: Sinais convencionados para linhas

3.2.3.4 - Sinais convencionados para a representagdo de alguns elementos

topogrdficos junto as linhas
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Quando o limite de propriedade vier acompanhado sobre ou junto a ele, de
elementos de caracteristicas topograficas, estes elementos terdo particular importancia.

Em conseqiiéncia, seus simbolos incluirdo o limite de propriedade (fig 3.10).

I L FTI T com muro unilateral

EE% com muro bilateral
0
EE com muros biloterais indep.

—x_ com cerca unilateral
. cOM cerca bilateral

—0 2. com cerca viva unilateral

Figura: 3.10: Detalhes topograficos junto as linhas limite de propriedade

3.2.3.5 - Sinais convencionados para a representacdo de alguns tipos de

uso do solo

R—drea residencial, ex. casa ou terreno residencial
C—6rea comercial, ex. uma loja, um bar
S—servigos, ex. servigo religioso

E—edicula

Ga—garagem

P—para indicar o nimero de pavimentos

Exemplo de codificagdo

y

00
NS\E\\
\S\B\W\

Codigo: 3P4R1C1S
(3povimentos,4residéncios,1 comeércio, 1 servigo)

Figura: 3.11: Representagdo de alguns tipos de uso do solo
3.2.4 - Tabela de valores

Constitui-se na caderneta de campo. E formada por uma lista de valores
numéricos de medidas de 4ngulos e de distancias, nomes e outra informagdo em forma
descritiva. Cada ponto medido por dngulo e distancia devera ter um niimero que servira
para correlacionar as medidas registradas nos croquis com as medidas correspondentes
registradas na caderneta de campo. Os valores da tabela poderdo ser registrados em

cadernetas manuais ou eletronicas.
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As figuras 3.12 e 3.13 mostram um exemplo de tabelas de valores por registro

eletronico e registro manual, respectivamente.

_'51_(PL_)1.564
_+45_ <0920415+0551327+****d084 *PL_,0.000

_+20001_ ?+00007006m0884225+3295023d+00007004*60+00-30059_*V_,0.000
_+20002_ ?+00008766m0884754+3175345d+00008764*60+00-30060_*V_,0.000

Figura: 3.12: Exemplo de tabela de valores por registro eletronico

Ponto de Ponto Coordenadas Polares
estacio visado
Dire¢des(GMS) Distdncias (m)
51 45 55213°27" -
20001 329°50'23" 7,004
20002 317°53'45" 8,764

Figura: 3.13: Exemplo de tabela de valores por registro manual

3.2.5 — Exemplo de croqui de medicdo de campo

A figura 3.14 mostra um croqui de medi¢do de um levantamento topografico

cadastral feito através de métodos e procedimentos bem definidos. Os niimeros nos

circulos ndo sdo parte do croqui e servem de referéncia para representar as explicagdes

que seguem:

1. prolongamento;

2. distancia final medida sobre um alinhamento, representada por um

sublinhado duplo, neste caso 24,32m,;

medida para controle de tensdo entre dois pontos medidos;
——

largura do portdo;

medida de controle do método ortogonal;

distincia inicial medida sobre um alinhamento, neste caso 0,0m;

controle do método de alinhamento;

A A

codigo de uso do solo.

ponto levantado pelo método polar controlado por duas diregdes distintas;
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Figura: 3.14: Exemplo de registro grafico

Em muitos sistemas cadastrais de paises com forte tradicdo em cadastro, o
armazenamento de dados ainda € em meio analégico. Hoje em dia, existem muitos
equipamentos de medida que sdo digitais, por esse motivo o armazenamento de dados
oriundos de medi¢des em meio analdgico, tende a 'desaparecer. O armazenamento em

meio digital oferece grandes vantagens, por exemplo, acesso rapido, atualizagdo mais
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facil, com uso multifinalitario. A idéia para armazenamento integrado de dados medidos
(originais de medigdo), com elementos da carta cadastral em meio digital é anﬁga,
sendo o caminho para o futuro. Hoje em dia ndo ha razéo para ndo integrar em meio
digital os dados originais de medigdo com uma carta cadastral. Espéra-se com 1isso,
desenvolvimento adicional de hardware e software (por exemplo, cadernetas de campo
eletrdnicas, que possam ser usadas quase como papel) (STEINHOFEL, 1998); (LIU,
1999).

3.2.6 — Detalhes a serem observados em um registro sistematico de levantamento

topografico cadastral

As medidas tomadas em campo devem ser registradas sistematicamente,
organizadas, padronizadas e conter a ligacdo e a continuidade entre croquis adjacentes

em formularios e cadernetas, adequadas para posterior processamento dos dados.
Nos croquis adjacentes repetem-se algumas linhas, pontos e feigdes, porém, de
maneira nenhuma se pode copiar os valores numéricos medidos de um croqui para o

croqui adjacente. Procura-se desta forma, evitar erros grosseiros.

A figura 3.15 mostra a ligagdo e a continuidade entre croquis (registros)

adjacentes.
Rua C Rua C ® o
o33 3¢9 3! o3z Bun'ss o_'_ag
e e e —— s —— - ;3_5’53
oo'c o {: 'E| ===
-~ 2 L0
8 # 33,92 AR
66' 1”7 ool 2,31
. i§ 3 N HE
2| |00 2 21
» A 22,84
s g S || 1.2
> T 3 (3%4) (34) YY)
] < 5,94:: [IETRTER N N ES
e ||
seire ! - -
=r___. ‘ﬂ 58'32 §T43
ol & om||_cw _ Sw  em
- zl 3;" :_’2_ Pi'9g % g‘zo
- gl & | s= 7
A Rua A Rua A 12

Figura: 3.15: Detalhes da ligacdo e continuidade entre croquis adjacentes
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3.3 — METODOS DE LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO CADASTRAL -
CONCEITOS E PROCEDIMENTOS

SHo varios os métodos convenientemente utilizados para a definicdo de limite de
propriedades. Entre eles existem os métodos classicos, os fotogramétricos e
ultimamente, 0 método GPS. Num futuro bem préximo se acrescentara ainda, o método
dos sistemas inerciais, que no momento, j& proporcionam precisées consideraveis

(PHILIPS, com. oral, 2000). ‘

Para o proposito deste trabalho serdo estudados especificamente os métodos
classicos de levantamento topografico cadastral, particularmente convenientes para a
determinacdo de uma lista de detalhes do terreno, tais como limites, edificacdes, cercas,

muros e arvores. Sdo eles: método de alinhamento, método ortogonal e método polar.

No levantamento de detalhes, devem ser registrados no croqui, de maneira
aproximada, os elementos de maior interesse ao levantamento. Neste caso, por ser um
levantamento topografico cadastral, os elementos de maior importincia sdo as
edificagdes ¢ os limites de propriedades. Também devem ser registrados outros
elementos como: linhas de referéncia de medigdo, outros pontos a serem medidos, assim

como outros detalhes ndo menos importantes.

Ao longo das linhas de referéncia de medig¢do sdo indicados alguns valores
numéricos medidos assim como a marcagdo dos pontos medidos. Cada ponto medido
deve ser assinalado com o sinal apropriado para a identificagdo destes ao longo da linha.
Depois, indica-se a direcdo aproximada do norte através de uma seta € se acrescentam
apontamentos complementares ou de direito como o nome da localidade, das ruas, os
numeros das casas, etc. Finalmente o responsavel pela medigdo registra a data e a

assinatura assumindo desta maneira, toda a responsabilidade pela medicdo.

Cada ponto de interesse medido, terd um nimero registrado no croqui que sera o
- seu correspondente (mesmo numero) registrado através de coordenadas polares ou
plano-retangulares na cadermneta de campo, em formularios de papel ou coletor

eletrdonico de dados.
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Cada método possut caracteristicas proprias de confecgdo de croqui e de
anotacdo dos valores numéricos medidos em campo. Deve-se analisar a situacdo de cada
ponto de modo que para o seu levantamento seja aplicado o método que melhor convir,
observando critérios como precisdo, vizinhanga, economia e rapidez. O resultado disso,
¢ que em um levantamento nunca ¢ aplicado somente um unico método. Nesse sentido,
para que possa haver uma melhor compreensao, serdo demonstrados os trés métodos de
medicdo individualmente e tomar-se-4 como base para a representagdo do croqui e dos
valores numéricos para cada método o mesmo objeto, ou seja, o lote de n.° 326,

conforme figura 3.16.
3.3.1 - Método de alinhamento
3.3.1.1 - Definigdo do método de alinhamento

No método de alinhamento cria-se uma densa rede de sistemas lineares parciais.
Todas as medidas correspondem aos comprifnentos tomados com relacdo as linhas
definidas pela rede de levantamento. Os resultados sdo anotados em um croqui de
campo, (fig. 3.16), que devera conter todas as linhas e pontos levantados. Este método ¢

empregado principalmente em superficies geométricas regulares.

Figura: 3.16: Croqui de campo completo — método do alinhamento



55

A expressdo “método de alinhamento” € usada para indicar que a posi¢do dos
objetos ¢ determinada pela extensdo de seus elementos retos (parede de edificagdo ou
linha limite de propriedade), até haver a interse¢do com as “linhas de medidas”. Linha
de medida € uma linha qualquer ou um alinhamento, sobre o qual se efetuam medigGes.
Essa linha contém pontos e podera conter também segmentos de retas pertencentes a

uma parede, um muro, um limite de propriedade (fig. 3.17).

o 8 “f«i‘
323 B IR
O T T /T T i3Ess
\ B rolongamento

31,91 ou extensao

linhas de medida

3,9%
VA
O D _:'o,oo_O
21 =4 g2
- < Q £
?:';“ L

Figura: 3.17: Registro de medigao

O método de alinhamento permite a determinagéo da posi¢do dos pontos
limite de propriedade “A” e “B” (fig. 3.17), com relagdo aos pontos de levantamento
“317, “327, “20” e “21”. O segmento de reta “A-B” (linha limite de propriedade), é
prolongado até haver a intersecdo com as linhas de referéncia de medicdo “31-32” e
“20-21” da rede de levantamento e se medem as distancias “a-A”, “a-B” e “a-b”, assim
como “32-b”, “32-317, “20-a” e “20-21”. Deve se observar também que a linha “a-b”
pode ser considerada uma linha secundaria de referéncia para o levantamento de outros

detalhes proximos, ex: uma edificacdo (fig. 3.18).
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Figura: 3.18: Alinhamentos de edificag@o estendidos até a linha “a-b”
3.3.1.2 - Instrumentos de medida

Os instrumentos de medida utilizados para o método de alinhamento sdo
compostos basicamente de trenas métricas (fig. 3.19) e balizas de alinhamento; estas
ultimas sdo geralmente de metal, secdo circular, com comprimento de 2m, pintadas em
divisdes de 50 cm alternadamente em branco e vermelho e divididas em duas se¢des que

sdo rosqueadas no momento de ser usadas (fig. 3.20).

T d
Figura: 3.19: Trena métrica.

Fonte: DCP, s. d, “n@o pag.”.

Figura: 3.20: Baliza de alinhamento.
Fonte: NEDO, 1975, “ndo pag.”

3.3.1.3 Procedimento para a medigdo
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Precede a medigdo, a existéncia de pontos no terreno a serem medidos ou a
demarcacdo de novos pontos. Para a identificagdo da posigdo dos pontos no terreno, eles
devem ser tornados visiveis através de sinais e marcados de maneira proviséria (piquete
de madeira, simples ponto marcado no chdo com um giz ou sinal qualquer), ou
definitiva (ponto da estrutura geodésica de referéncia, marco limite de propriedade ou

outros, através de pregos, parafusos ou pinos).
3.3.1.3.1 - Alinhamento de pontos em uma reta com auxilio de balizas
Para sinalizar os pontos a serem medidos no terreno, utilizam-se as balizas de

alinhamento. A figura 3.21 mostra a determinagdo de um ponto pela intersecdo de dois

alinhamentos. O procedimento para esta tarefa sera descrito a seguir.

b

Figura: 3.21: Intersecdo de alinhamentos em campo

Quando se pretende marcar entre pontos extremos de uma linha de medida
pontos intermedidrios, sinalizam-se os pontos extremos através de balizas colocadas em
posicao correta (vertical) sobre os pontos. Para o balizamento, visa-se com um olho e/ou
com ambos os olhos ao longo do prumo da baliza sobre o ponto inicial “32” (fig. 3.22)
em direcdo a baliza do ponto final “31”. Com auxilio de outra(s) baliza(s), marca(m)-se

entdo o(s) ponto(s) intermediario(s) sobre o alinhamento, ex. ponto “b1”.

32 .,
observador

Figura: 3.22: Alinhamento do ponto “b1” na linha “32-31”
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Esta tarefa pode ser executada por duas pessoas, caso as balizas estejam fixas
sobre os pontos através de suportes e colocadas na vertical com auxilio de um prumo de

cantoneira (fig. 3.23).

v 5

a

Figura: 3.23: a) Suporte para baliza; b) detalhe de um prumo de cantoneira
Fonte: NEDO, 1975, “ndo pag.”; Witte & Schmidt, 1995, p.170, respectivamente.

O prolongamento do alinhamento de um segmento de reta em direcdo a
retaguarda pode ser executado por uma pessoa. Por exemplo, os pontos limites de
propriedade “A” e “B” (fig. 3.24) estdo marcados e sinalizados com balizas. O
observador coloca outra baliza no ponto a ser incluido “b2”, no prolongamento de “A-

B”.

observador

A
Figura: 3.24: Marcacdo do ponto “b2” no prolongamento de “A-B”

Para um alinhamento preciso, o processo deve ser repetido ficando o observador
distante alguns metros atras da baliza, provisoriamente posicionada e aprumada no
ponto “b2”. Desta forma, prolonga-se o segmento de reta “A-B” para a retaguarda, até
haver a conexdo com o alinhamento “32-31” (fig. 3.25), procedimento ja descrito

anteriormente. Fica determinado entdo, um ponto de intersecdo “b”.
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Figura: 3.25: Marcacao do ponto “b” na interse¢do dos alinhamentos “A-B” e “32-31”

Da mesma forma o ponto de interse¢do “a” ¢ determinado sobre o alinhamento
“20-21”. (fig. 3.26).

9% b 3
S
B
l'A
4..@__._._.__.__._.1;: )
21 KT

Figura: 3.26: Marcagdo do ponto “a” na intersecdao dos alinhamentos “B-A” e “20-21”

3.3.1.3.2 - Medidas de distancias com o uso de trenas métricas

A medida de distancias se refere sempre a um plano horizontal. Em terreno
horizontal, mede-se com a trena apoiada ao solo. Para efetuar a medicdo sdo necessarias
duas pessoas. A marca zero da trena € colocada na ponta inicial da linha de medida e
apos esticada até o final, indicando a extensdo ou o comprimento da linha. Tanto no
ponto inicial como no final, os observadores devem estar postados em paralelo a trena e
em posigao perpendicular a direcdo da extensdo da trena para efetuar a leitura evitando-
se assim, desvios de paralaxe. Quando o trajeto a ser medido for mais extenso do que o
comprimento da trena, alinha-se préximo ao final da trena um ponto intermediario. Em
seguida, a trena ¢ estendida e alinhada ao longo deste ponto para entdo dar

prosseguimento a medigdo até o ponto final do trajeto.
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A figura 3.27 mostra duas diferentes notagdes para distdncias medidas sobre

uma linha de medida.

.5 b
135,59 ool
== 0|
'B M B

31,91
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Figura: 3.27: Notacdo das distdncias medidas nos registros de medigao

Na figura 3.27 a letra “a” mostra medidas continuas onde as distdncias sdo

anotadas a partir de um ponto origem, anotando-se as medidas acumuladas no sentido
da medicdo e assinalando-se a medida total com um sublinhado duplo. A letra “b”

mostra medidas parciais onde as medidas de ponto a ponto sdo consideradas parciais

porque se anota a medida parcial sobre a linha de medida, ficando a base do valor

(ntimero) voltada para ela.

De acordo com BLACHUT et. al.(1979, p.292), devido ao acimulo de erros, o
comprimento total da linha de medida derivado da soma das medidas parciais possui um
erro V3 vezes maior, comparado com o comprimento da mesma linha resultante de uma

medida continua.

3.3.1.3.3 - Controle dos valores medidos no metodo de alinhamento

Cada ponto levantado deve ter sua posicdo garantida por medidas
complementares independentes. As medidas sem controle sdo suficientes para a
confecgdo de plantas, cartas ou célculo de coordenadas, porém, ndo protegem contra os
erros nas medi¢des. Para que as medi¢cdes possam proporcionar garantias técnicas
juridicas (legais), visando a integragdo destas nos registros publicos o levantamento de

pontos deve ser absolutamente correto, isto é, sem falhas. Para tal, medidas
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complementares de controle sdo indispenséveis e os resultados devem atender a

precisdo exigida, que deve ser estabelecida com antecedéncia.

Para pontos localizados em uma reta (linha de medida), executa-se inicialmente
uma medicdo continua e em seguida medicdes parciais em cada segundo segmento de
medigdo (fig. 3.28). Sao os segmentos: “b-31=14,22m”, da linha de medida “32-31”;
“AB=27,94m”, da linha de medida “a-b” e “a-21=41,17m”, da linha de medida “20-21"".

Figura: 3.28: Registro de medigdo, indicando o controle das medidas

Deste modo, todos os pontos das linhas de medida “32-31; “a-b” e “20-21”
estdo garantidos. Esta garantia vale apenas para a dire¢@o do trajeto medido. O erro ndo
¢ percebido pelo controle quando o alinhamento for mal executado, com falhas ou
contendo pontos mal alinhados. Um exemplo disso € se o ponto “b” estiver deslocado
10cm lateralmente fora do alinhamento “32-31” (fig. 3.28). Por esta razdo, os pontos em

uma reta devem ser repetidamente alinhados para verificacéo.

As posigdes corretas de pontos localizadas sobre um alinhamento também séo
asseguradas através de uma medida de tensdo. Esta medida de tensdo € efetuada sobre
uma linha de medida que cai mais ou menos perpendicular com relagdo a uma outra
linha de medida. Por exemplo: a medida total 35,99m da linha de medida “a-b” (fig.
3.28), atua como medida de tensdo sobre as linhas “20-21” e “32-31”, garantindo a

correta posicao dos pontos “a” e “b” nas intersecdes das respectivas linhas.
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Para que o método de alinhamento possa ser aplicado sistematicamente no
levantamento de propriedades, a existéncia de uma estrutura geodésica de referéncia até
o nivel de levantamento ¢ indispensavel. Desta forma, as coordenadas plano-
retangulares dos pontos de levantamento “20”, “217, “31” e “32” (fig. 3.28) sdo
conhecidas. A medida de tensd@o também serve para assegurar a posi¢do correta dos
pontos “a” e “b” com relacdo aos pontos de levantamento, pois, estes Gltimos contém
todos os erros inerentes a rede de levantamento, erros devidos a deformacdo causada
pela curvatura da Terra e os erros devidos a deformagdo causada em fungdo da projecéo
cartografica utilizada. Obedece-se desta forma, o principio da vizinhanga dos pontos “a”

e “b” com relacdo a toda estrutura geodésica de referéncia.
3.3.1.4 - Calculo das coordenadas plano-retangulares de um ponto
A figura 3.29 mostra a linha de medida “32-31”, executada sobre a linha de

referéncia de medigdo, que contém o ponto “b” cujas coordenadas retangulares deseja-

se calcular.

! AE 1

Figura: 3.29: Determinagdo das coordenadas retangulares do ponto “b”

Primeiramente, calcula-se s = V(N31-N32)” +(E31-E32)* e compara-se com S =
sl+s2, verificando-se a diferenca (s - S). Na seqiiéncia calculam-se as coordenadas

retangulares do ponto b, da seguinte forma:

AE sl

Eb=FE,, +

Nb=N, _}_AN s1
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O célculo pode ser verificado da seguinte forma:

E, =Eb+AEs2

N,, = Nb+AN.s2

3.3.2 - Método ortogonal
3.3.2.1 - Definicao do método ortogonal

Em principio o método ortogonal, é semelhante ao de intersecdo. Ndo ocorre a
intersecdo de alinhamentos, mas sim, abrange os pontos a serem levantados por
pequenos espagos retangulares em relacdo as linhas de referéncia de medig¢do. Para se
efetuar o enquadramento do ponto a ser medido com as linhas, emprega-se instrumentos

munidos de prisma, chamados de esquadros de prisma ou de reflexdo (JORDAN, 1961,
p.81).

O método ortogonal deve ser usado principalmente em levantamentos urbanos
onde existe um grande niimero de pontos a medir ao longo das linhas de referéncia de
medic@o ou de linhas auxiliares de medig@o. Os resultados das medigdes sdo registrados

em um croqui de campo, durante as medicdes (fig. 3.30).
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Figura: 3.30: Croqui de campo completo — método ortogonal
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3.3.2.2 - Instrumentos de medida

Os instrumentos de medida que sdo usados para este método, sdo os mesmos
utilizados para o método do alinhamento, acrescidos de um instrumento denominado
esquadro de prisma. E um instrumento pequeno (fig. 3.32), constituido de prismas de
vidro lapidados, que se emprega em conjunto com um prumo de corddo ou com um

prumo de bastao (fig. 3.33).

Conforme WITTE & SCHMIDT (1995, p.186), existem trés tipos esquadros
de prismas:

1 prisma de trés lados ou de Bauernfeind;

2 prisma de quatro lados ou de Wollaston;

3 prisma pentagonal (cinco lados).

Os mesmos autores afirmam ainda que os prismas pentagonais sdo os mais

usados por serem mais precisos (fig. 3.31).

Neste trabalho, optou-se por usar um tipo especial de prisma pentagonal, o
prisma pentagonal duplo (fig. 3.32). Tal instrumento possui dois prismas pentagonais,
fixos um sobre o outro, de forma que as imagens desviadas para o observador (raios de
saida) estdo sobrepostos e distinguem-se em sentido linear contrario aos raios de

entrada. Abaixo ou acima de ambos os prismas ou ainda no meio de ambos, existe uma

N
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S |
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janelinha de visada livre.
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ponto de prumo
na vertical do
simbolo usodo prisma
para indicar éngulo
reto medido em

gfoquis v observador

Figura: 3.31: Prisma pentagonal
Fonte: BLACHUT et al., 1980 p.281. Adaptada para o trabalho
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janelos de
visada livre

imagens desviadas
para o observador

Figura: 3.32: Prisma pentagonal duplo
Fonte: WITTE & SCHMIDT, 1995 p.186

a

Figura: 3.33: a)Prumo de corddo; b) prumo de bastdo
Fonte: Nedo General catalogue, 1975, “ndo pag.”. e fonte: Kern panorama, 1987, “néo
pag.”, respectivamente

3.3.2.2.1 - Procedimento para a medi¢do com o uso do esquadro de prisma

O método ortogonal consiste em tomar uma linha base (linha de referéncia
de medicdo) como eixo das abscissas. Sobre esta linha, tragam-se perpendiculares a
partir dos pontos a serem medidos (limites de propriedade, limites de edificacdes) e
medem-se os comprimentos, obtendo-se desta forma as ordenadas. As abscissas sdo as
distAncias compreendidas entre o inicio da linha base e os pontos das perpendiculares

(fig. 3.36).

Para o enquadramento do ponto a ser medido com o emprego do esquadro de

prisma, o observador devera manté-lo alinhado com referéncia a dois pontos “A” e “B”,
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da linha base (fig. 3.34). A seguir, mantendo o prisma alinhado sobre a linha, o
observador desloca a sua posi¢do até que o ponto a ser levantado, ponto “D” (fig. 3.34)
e os pontos da linha base “A” e “B”, aparecam sobrepostos numa linha exata no
esquadro de prisma (fig. 3.35), momento em que, encontra-se no vértice do angulo reto,
que podera ser marcado sobre a linha base na vertical do prisma, ponto “C” (fig. 3.35).
Com este procedimento, os dngulos retos entre as abscissas e as ordenadas sdo medidos
com uma precisdo de aproximadamente um minuto, o que corresponde a um erro de

cerca de 3cm em 100m (TRUTTMANN 1969, p.96).

fio de prumo na
\ /verticol do esqua-—
dro de prisma

linha base

¥
ponto de prumo marcado \ D
> na vertical do esquadro de

A prisma sobre o linha base

Figura: 3.34: Detalhe de um levantamento pelo método ortogonal
Fonte: WITTE & SCHMIDT (1995, p.187), adaptada para o trabalho.
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Figura: 3.35: Imagem do enquadramento do ponto a ser medido “D” no esquadro de
prisma.
Fonte: WITTE & SCHMIDT (1995, p.187), adaptada para o trabalho.

3.3.2.3 - Procedimento para a medigdo das abscissas e das ordenadas

Todos os detalhes de interesse do terreno a levantar sdo projetados
ortogonalmente sobre uma linha base da qual se conhece a posi¢do dos extremos, pontos
“A” e “B” (fig. 3.36). As interse¢Oes destas perpendiculares sdo marcadas sobre a linha
base, no ponto “C”, com o uso do esquadro de prisma e sua posi¢do ¢ determinada com
relacdo a um dos extremos da linha por uma medigdo horizontal acumulada efetuada
com o uso de trena. No registro das medidas anota-se o inicio da medigdo com zero, no

caso em “A”, e com um sublinhado duplo, o valor final, em “B”. Estas sdo as abscissas
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dos pontos de detalhes. As ordenadas s@o as medidas horizontais dos comprimentos das

perpendiculares. Estas sdo assinaladas no registro, de forma que a base do valor medido

fique voltado sobre uma linha imaginaria que liga o ponto de prumo “C”, ao ponto‘

levantado, “D”.

%

esquadro de prisma
\ pento de prumo

” 7z
prumo de corddo <
ou de bostdo = \\\7c9

B

6 ==

linha b i S
inha base

~S-C

\ — ~3s

\6‘

~

-
—
|~ / ™
A ordenada D

abscissa

0,00 lA

registro das medigdes — croqui

Figura: 3.36: Detalhe dos elementos de um levantamento pelo método ortogonal

Os pontos a serem levantados devem estar no méximo a 30m de distancia

afastados da linha de medida. (WITTE & SCMIDT, 1995, p.191). Em regra, combina-se

o método de alinhamento com o método ortogonal.

3.3.2.3.1 - Controle dos valores medidos no método ortogonal

Todos os angulos retos devem ser rigorosamente controlados para fins de

garantia. Isto é feito no instante do levantamento, através de uma medida complementar

de controle (fig. 3.37).

&

angule rete que
deve ser controlado

medida de controle

12,18 TB
e 3,56
6,41 * p——E—== ~D
¢’
/
/
2,
|
/
/
7
e
0,00 YA
registro das medigdes — croqui

Figura: 3.37: Medida de controle
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De acordo com o Teorema de Pitagoras, para um tridngulo retangulo, de lados

“a”, “h* @ “a* (ﬁg 3.38),

a=vb* +c?
=D
3G
b c
o 2
2, >
A “>p
a

Figura: 3.38: Triangulo retangulo com os elementos necessarios para o calculo do lado
“a” a ser controlado.

A diferenga do lado “a” medido (fig. 3.37), com o mesmo calculado pelo

Teorema de Pitagoras (fig. 3.38), devera atender a precisdo exigida para o levantamento.

3.3.2.4 - Calculo das coordenadas plano-retangulares

Quando as coordenadas plano-retangulares de pontos extremos de uma linha
de medida sdo conhecidas, torna-se facil calcular as coordenadas plano-retangulares de
pontos intermediarios, marcados sobre esta linha, assim como, de pontos afastados
lateralmente a esta linha, situados a esquerda ou a direita e projetados ortogonalmente a

ela.

A figura 3.39 mostra os pontos “31” e “32” como sendo os pontos
extremos de uma linha de medida, pertencentes a rede de levantamento, portanto, de
coordenadas plano-retangulares conhecidas. O ponto “a” € um ponto intermediario,
alinhado e marcado sobre a linha de medida e o ponto “b” é um ponto limite de
propriedade que se encontra afastado lateralmente a linha de medida, situado a direita e

que cai ortogonalmente a ela no ponto “a”.
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Figura: 3.39: Levantamento do ponto “b” com relag@o aos pontos de levantamento
‘632” e ‘631”.

Para o célculo das coordenadas plano-retangulares destes pontos, vale a seguinte
regra: pontos marcados sobre a linha, tém afastamento zero com relagdo a ela; pontos
afastados lateralmente a esquerda terdo distdncias de afastamento com valores
negativos; pontos afastados lateralmente a direita terdo distancias de afastamento com

valores positivos.

Na figura 3.40, “A” e “B” sdo pontos extremos da linha de medida e possuem
coordenadas plano-retangulares conhecidas. “1”, “2” e “3”, sdo pontos cujas
i)
coordenadas plano-retangulares deseja-se calcular. “h1”, “h2” e “h3”, sdo as distincias
de afastamento da linha de medida para os pontos afastados, com o respectivo sinal, se a
esquerda ou a direita. “d1”, “d2”, “d3” e “d4”, sdo as distancias acumuladas, medidas de
G‘A” até GGB”
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Figura: 3.40: Pontos marcados sobre a linha e pontos afastados lateralmente

\ )

A figura 3.41 mostra o célculo das coordenadas plano-retangulares para cada

situacdo.
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Figura: 3.41: Célculo das coordenadas plano-retangulares para pontos situados a direita

da linha de medida “1”, sobre a linha d medida “2” e a esquerda da linha de medida “3”.

3.3.2.4.1 - Desenvolvimento do cadlculo das coordenadas plano-retangulares de um

ponto

Na figura 3.42, deseja-se calcular as coordenadas plano-retangulares do ponto

“b”(ponto limite de propriedade).

Figura: 3.42: Calculo das coordenadas plano-retangulares do ponto limite de
propriedade “b”.
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a- Caélculo das distancias entre os pontos “31” e “32”, através de suas coordenadas
plano-retangulares. Esta distancia calculada € considerada a exata distdncia entre os

dois pontos.

32 _3lcalc = \/(Eg;l —E32)2 + (N31 _N32)2

b- Calculo do azimute da linha “32”-“31”.

By —
o 31 32
AZ,, , = arctan —

Iy
N31 N32

c- Distancia medida entre “32” e “31”
32 == 31med = d31 = d32
d- Diferenca entre as distancias calculada e medida (e).

e=32-31,, -32-31,,

e- Fator de escala entre as distancias calculada e medida (q).

_32-31

calc

R TIETI

f- Calculo de “Ib” e “pfb”

Ib=\(d, - d,,)* — (hb)* 3, = arctan

17 %3

g- Célculo do azimute do ponto “32” ao ponto “b”.

Azy, = Azyy 5 + B,

h- Coordenadas plano-retangulares de “b”.
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AE, = q.lb.sen Az,,_,,
E, =E,, +AE,

AN, = q.lb.cos Az, ,
N, = N,, + AN,

[ L]

O principio da vizinhanga somente ¢ atendido quando o fator de escala “q” for
usado também para o célculo das coordenadas plano-retangulares dos pontos laterais a
linha de medida. Esta consideracdo somente ¢ valida quando as distincias de
afastamento dos pontos laterais forem determinadas com o mesmo método de medicéo e

com os mesmos instrumentos (WITTE & SCHMIDT, 1995, p.214).
3.3.3 - Método polar (irradiaciao)
3.3.3.1 — Defini¢ao do método polar

O método polar consiste na determinacdo da direcdo e da disténcia de cada novo
ponto a partir de uma estagdo conhecida (polo). Desta forma, conhecendo-se as
coordenadas plano-retangulares da estagdo e tomando-se uma direcdo como referéncia,
mede-se os vetores a cada ponto de interesse fazendo-se o registro das coordenadas
polares. O método € mostrado na (fig. 3.43) onde o ponto de levantamento “32” ¢ a
estacdo conhecida, “32-31” a direcdo de referéncia e, “14” e “16” os novos pontos

medidos.

32 31

S

WED)

Figura: 3.43: Método polar

As distancias no método polar (fig. 3.44), hoje em dia, sdo medidas geralmente
com distancidmetros eletronicos, com os quais ha relativamente pouca interferéncia

com o trafego da cidade. A vantagem deste método com relacdo aos demais, consiste
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principalmente em que, de uma sé estacdo € possivel levantar os pontos de interesse.

Esta superioridade se destaca, sobretudo em terrenos acidentados nos quais as medi¢des

com este método sdo muito mais rapidas e precisas. .

Os resultados das medig¢des sdo registrados através de croquis de medigdo (fig.
3.45) que descrevem as posigdes relativas dos pontos levantados, complementados por
uma tabela de valores numéricos das medigdes realizadas (distancias e angulos), nomes,
numeros e outra informacdo de forma descritiva e simbolica (fig. 3.46), a fim de fazer

do croqui um documento completo de levantamento.

Rua C
°3 32 31 om
*‘-\?-~—-— PN ..
-\ N 4zm/
x - ! N < \
i \ M 9 0;"-Z°.1‘
5 3 32%
S ,s_ﬁzlfdyil) " ¥
/ ~N
\ \ 326 /
e 43 \
0¥ —
‘// 21 ‘*_~O——O£>
20
Rua A
Figura: 3.45: Croqui de medicdo
Ponto |E(m) N(m)
31 944,034 |1017,191
32 890,618 [1017,815
Ponto de Ponto Coordenadas Polares
estacdo visado
Dire¢coes(GMS) Distancias (m)
32 31 43°55°20” 33,20
11 80°02°29” 8,86
14 129°00°40” 24,26
10 212°37°01” 43,67

Figura: 3.46: Tabela de valores numéricos de medig¢ao, com direcdes tomadas a partir
do ponto de levantamento “32”.
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3.3.3.2 — Instrumentos de medida

Para aplicacdo deste método deve-se dispor principalmente de um
instrumento para medir angulos (teodolito) e de um instrumento para medir distincias
(trenas, distanciometros eletronicos). A evolucdo dos instrumentos de medida de
angulos e distancias trouxe como conseqiiéncia o surgimento de novos instrumentos
chamados de taquedmetros eletronicos, ou também conhecidos como estagdes totais —
teodolitos eletronicos digitais com distancidmetros eletronicos incorporados e montados

num s6 bloco (fig. 3.47).

a : b

Figura: 3.47: a) Teodolito e distancidmetro, b) estagdo total.
Fonte: Leica, 1993.

3.3.3.3 - Procedimentos para a medi¢do

Como ja visto, o instrumento utilizado para a medida de angulos em
levantamentos € o teodolito. Este instrumento € utilizado para medidas de direcGes

horizontais e para as medidas de angulos verticais.
3.3.3.3.1 — Principio de funcionamento de um teodolito
O instrumento € colocado em estag@o sobre um tripé, proprio para ele, ou fixado

em uma base apropriadamente construida. Ele se apoia através de trés pontos de apoio

que sdo os parafusos calantes (fig. 3.48) (SILVA, 1994b, p.45).
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eixo principal ¢/ — eixo de visadao

circulo vertical

eixc secundéric
/

|_alidade

nivel tubular

¢ircula harizontal

nivel esférico <) — parafuses calantes

Figura: 3.48: Representacdo esquematica de um teodolito — vista exterior
Fonte: Silva, 1994.p.46.

A parte inferior do instrumento, que se fixa sobre o tripé, € denominado de base.
A base suporta a parte superior, denominada de alidade a qual pode girar em torno de
um eixo, dito eixo principal do teodolito. O eixo principal possui dois montantes que
suportam um outro eixo, perpendicular ao eixo principal, denominado eixo secundario,
em torno do qual gira a luneta do teodolito. O eixo de visada da luneta é perpendicular

ao eixo secundario (SILVA, 1994b, p.45).

Para operar o teodolito € necessario primeiramente calar o instrumento, ou seja,
estaciona-lo de maneira a ter o seu eixo principal coincidente com a posigdo vertical.
Para a calagem do teodolito utiliza-se dois niveis de bolha. Um nivel esférico localizado
sobre a base nivelante do instrumento e que serve para colocar o seu eixo principal
aproximadamente na vertical, € um nivel tubular, que ¢ mais sensivel, localizado na

alidade e que serve para efetuar a calagem final.

Existem basicamente dois tipos de teodolitos: os aparelhos tradicionais, ditos
teodolitos 6tico-mecanicos e os aparelhos modernos, ditos teodolitos eletronicos (fig.

3.49).
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a b

Figura: 3.49: a) Teodolito 6tico mecanico, b) teodolito eletrénico.
Fonte: Leica, 1993.

Na base de um teodolito 6tico-mecanico encontra-se um circulo horizontal, ou
limbo horizontal, o qual possui uma graduagdo angular centrada sobre o eixo principal
do instrumento. O indice de leitura fixo a alidade e giratério com ela, permite a leitura
das direcOes horizontais sobre esse circulo. Um outro circulo, ou limbo vertical,
localizado em um dos montantes da alidade, esta centrado sobre o eixo secundério e
permite a leitura de dngulos verticais através de um indice fixo a luneta. A leitura dos
angulos em ambos os circulos ¢ feita através de um sistema Otico que permite ao

operador ver a imagem da graduagao na ocular de leitura situada ao lado da luneta.

Os teodolitos eletrénicos siao instrumentos que permitem a medida eletronica
dos angulos verticais e horizontais e permite a leitura angular completamente
automatica através de um mostrador digital. O teodolito eletrdnico é um aparelho de

alta precisdo, composto por partes mecénicas e eletronicas (SILVA, 1994b, p.45 - 46).

Da mesma forma que um teodolito &tico-mecédnico classico, a medida dos
angulos ou das diregdes € obtida a partir de um circulo de vidro comportando diferentes
tipos de graduagdes. A diferenga fundamental € que a leitura nos teodolitos eletrénicos,
¢ feita automaticamente por um dispositivo eletrénico. Esses teodolitos sdo providos
também de compensador eletronico que serve para corrigir a verticalidade do circulo
vertical e os possiveis defeitos de calagem do eixo vertical assim como corrigir os

valores das distorcdes horizontais lidas (SILVA, 1994b, p.57).
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3.3.3.3.2 — Distanciometros eletronicos

Existem diversos equipamentos para a medida de distdncias. Em
levantamentos eles estdo divididos em equipamentos para medida direta de distancias,
cujo equipamento mais comum € a trena; equipamentos para medidas Oticas, cujo
equipamento mais comum € o teodolito comum com luneta estadimétrica e a mira e os
equipamentos para medidas eletronicas de distancias, conhecidos como distancidmetros
eletronicos. Existem basicamente dois tipos de equipamentos para a medida eletronica
de distancias: os distanciometros, que devem ser acoplados a um teodolito tradicional e
os taquedmetros eletronicos (estacoes totais) que além da medida da disténcia

possibilitam também a medida angular eletronicamente (SILVA, 1994b, p.61).

O principio de funcionamento de um distanciémetro eletronico € o seguinte: a
medida eletronica de uma distancia é baseada na medida do tempo que uma onda
eletromagnética leva para percorrer duas vezes a distdncia a determinar (fig. 3.50)

(SILVA, 1994b, p.62).

Emissor
Receptor ; Refletor

e N
ya - )
-t

/-

X frrommrmrrrrrrr O

L

Figura: 3.50: Medida eletronica de distancia
Fonte: Silva, 1994, p.62.

Um emissor estacionado em “A” envia uma onda eletromagnética em direg@o ao
refletor instalado em “B”, o qual reflete e devolve a onda para ser captada pelo emissor
em “A”. Assim, para que se possa compreender de uma maneira mais simplificada,
conhecendo-se a velocidade de propagagdo “v” e medindo-se o tempo de propagagdo

“t”, a distancia “L”, pode ser calculada pela seguinte férmula:
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3.3.3.3.3 — Refletores

Para a medida da distdncia com um distancidmetro, necessita-se que um
refletor esteja instalado na outra extremidade da distdncia a determinar. Um refletor é
composto de varios prismas de vidro que tém a funcdo de refletir a onda
eletromagnética emitida pelo instrumento. O refletor € fixo em uma placa de pontaria

que por sua vez ¢ fixa em um bastdo (baliza) proprio para ela (fig. 3.51).

Figura: 3.51: Refletor e placa de pontaria
Fonte: Leica, 1993

3.3.3.4 — Calculo das coordenadas plano-retangulares

Na figura 3.52, sdo medidas as coordenadas polares para o ponto a ser
levantado, ponto “14”, através do angulo “a14” e da distancia “d14”. O ponto “32” ¢
escolhido como ponto de estacdo (polo), e o ponto “31” como ponto para direcdo de
referéncia. Ambos os pontos “32” e “31”, sdo pontos de levantamento, da rede de

levantamento e possuem coordenadas plano-retangulares conhecidas.
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Figura: 3.52: Célculo das coordenadas plano-retangulares

O angulo “a14”, da diregdo inicial “32-31”, rumo ao ponto a ser levantado,
“14”, deve ser somado ao azimute da direcdo “32-31”, “Az32-31”. Pode-se agora,
converter as coordenadas polares em coordenadas plano-retangulares “E14” ¢ “N14”,
do respectivo ponto limite de edificacdo. Por ultimo, visa-se também pontos de
coordenadas conhecidas exemplo, “a21”, em direcdo ao ponto de levantamento “21”,

para possivel controle.

4.1.3.4.1 — Desenvolvimento do cdlculo das coordenadas plano-retangulares de um

ponto.

a- Célculo do azimute da direcdo 32-31.

E., -E
Az, ,, =arctg—2—3L

32 7 4V3

b- Calculo do azimute da dire¢cdo do ponto “32”em dire¢do ao ponto a ser levantado
661499‘

Azy, =4z 5 +tay,

d- Calculo das projecdes “Ag14” € “An14” entre o ponto “32” e o ponto “14”.
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AE,, =d,,.sen Az,, ,,

AN\, =d,,.co8 Azy

d- Calculo das coordenadas retangulares “E;4” e “N14”.
E,= E32 +AE,,

N14 =N,, +AN,,

3.3.3.5 — Controle das medidas no método polar

Para o controle das medidas, os pontos a serem levantados devem ser
novamente determinados a partir de um segundo ponto de referéncia ou medem-se

distancias entre pontos levantados (fig. 3.53).

32 31 32 31

N S =de

"R 1Y R %
|_(3%) | (3%) |
a b

Figura: 3.53: a) Controle a partir de um segundo ponto de referéncia, b) controle pela
medida da distancia entre pontos levantados.

No caso do método polar, para que as coordenadas plano-retangulares dos novos
pontos levantados possam ser consideradas dentro do principio de vizinhanca, deve-se
aplicar a Lei de Gauss que demonstra através de experiéncias e calculos de
probabilidade que quando as observagdes sao repetidas varias vezes, pode-se obter uma
lei de freqiiéncia, na qual os erros pequenos sao mais freqiientes do que os erros grandes
e que existem a mesma quantidade de erros negativos como positivos. Por esse motivo é
recomendavel nos levantamentos a realizagdo de mais medigdes do que as estritamente
necessarias para determinar de maneira inequivoca uma incognita. Essas observacdes
adicionais sdo denominadas “observacdes superabundantes” e permitem a aplicagdo de

um modelo de compensacdo. As observagdes superabundantes oferecem duas vantagens
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importantes: a) precisdo — melhora a qualidade dos resultados; b) confiabilidade —
permite a deteccdo e eliminagdo de erros grosseiros. Considerando que as observacdes
seguem uma distribuicdo normal, os modelos de compensac¢do avaliam os valores mais
provaveis das incdgnitas, minimizando a soma ao quadrado dos erros residuais

(minimos quadrados) ponderados quando for o caso.

De acordo com PHILIPS (1996, p.1I-177), para obter resultados homogéneos,
com a minima deformac@o entre os pontos vizinhos, existem programas computacionais
como o0 KAFKA (Komplexe Analyse Flichenhafter Kataster-Aufnahmen), um programa
de “Anélise Complexa de Levantamentos Cadastrais”, que aplica o método rigoroso de

ajustamento de Gauss.
3.3.3.6 — Automacdo topografica com o uso de estagoes totais

A automagdo topogréfica fez com que muitas tarefas de célculos em campo e

escritdrio fossem inseridas nas estagdes totais por meio de softwares especificos.

As estagOes totais sdo dotadas de varias opQSes de programas internos com
funcdes de extrema importancia, tais como: distdncia entre pontos; calculo de area;
estacdo livre; locacdo; entre outros. Além dos programas gerais, que usualmente estdo
disponiveis nos equipamentos, existe ainda em alguns tipos de estacdes totais, a
possibilidade de inser¢do de novos programas. Para isso, € necessario usar linguagens
de programacdo, podendo inclusive definir por meio de programas, interfaces mais
diretas com o software topografico para as etapas de calculos e desenhos (RIBEIRO,
1998, p.22 e 23).
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CAPITULO IV
EXEMPLO COMPLETO DA APLICACAO PRATICA DA
PROPOSTA EM UMA AREA PILOTO

4.1 - INTRODUCAO

Os originais do levantamento topografico cadastral, (o croqui de medicdo € a
caderneta de campo) sdo os documentos mais importantes de todo o trabalho de
cadastro imobilidrio, ja que este € baseado em medicdes. Da sua clareza, da sua nitidez,

dos numeros que ai se encontram escritos, depende seu valor.

Desta forma, quando se pensa na possibilidade de utilizar tais informagdes para a
confeccdo da carta cadastral e dai a identificacdo do imdvel pelo Registro de Imével,
deve-se fazer um estudo rigoroso quanto a simbologia a ser utilizada no desenho dos
croquis € na maneira mais eficaz de se escrever os valores numéricos medidos, obtidas
durante a execucdo das operacdes de levantamento, num documento denominado

caderneta de campo.

Os detalhes a serem levantados em campo devem ser representados graficamente
em escala aproximada e a mao livre, durante as medi¢des ou preparados anteriormente.
Os originais de levantamento topografico cadastral tém como conteudo mais
importante, as anotagdes dos valores numéricos das medigdes efetuadas no campo.
Todas as medi¢des efetuadas e controles devem ser registradas de forma sistematica,
obedecendo regras que uma vez fixadas, conduzem sempre a0 mesmo procedimento,
qualquer que seja o profissional de medic@o, visando diminuir o risco de divergéncias
nos trabalhos e ensejando comparabilidade e rapida correcdo de qualquer engano. As

medidas devem ser efetuadas com precisdes pré-estabelecidas, de um imoével no
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contexto de outros, ambos ligados a uma mesma base geométrica de referéncia unica e
publica, de modo a fornecer informacdes confidveis capazes de dirimir quaisquer
davidas sobre a integridade geométrica dos imoveis levantados. Forma-se assim, o

conjunto dos registros originais oriundos de um levantamento sistematico e homogéneo.

E com base nas informages contidas nos originais de medigdo que a carta
cadastral sistematica é confeccionada. Toda vez que se necessitar construir nova carta
recorre-se aos originais de medicdo. Toda vez que houver disputa (litigio) entre
propriedades, recorre-se aos originais de medicdo. Estes originais tornam-se importantes
instrumentos capazes de sanar de imediato tal disputa, permitindo a reconstituigcdo

original do limite do imével.

As informagdes constantes nos originais de medi¢do permitem visualizar de
pronto os imoveis que ai estdo desenhados em escala aproximada, que contém ainda as
medi¢des de todos os pontos de interesse juntamente com o método que foi utilizado
para a medicao de cada ponto. Esse € o motivo pelo qual os originais de medicdo devem

ser considerados como documentos.

Baseado no exposto até aqui, apresentamos a seguir um exemplo pratico da
aplicacdo dos procedimentos considerados corretos. Foi escolhida uma area piloto que
proporcionasse uma demonstracdo completa através de uma aplicagdo pratica de um
levantamento topografico cadastral, o emprego correto dos métodos classicos de
levantamento assim como, o registro sistematico € completo das medi¢des efetuadas,

original e padronizado, no sentido de atender os objetivos deste trabalho.
4.2 - LOCALIZACAO E CARACTERIZACAO DA AREA PILOTO

Optou-se por realizar o trabalho em uma area piloto com a finalidade de reduzir
custos e facilitar o trabalho de campo. A area piloto € uma quadra urbana que se localiza
no bairro Centro da cidade de Floriandpolis, SC. Ela estd compreendida entre os
seguintes logradouros: Rua Altamiro Guimardes, Rua Souza Franca, Rua Rafael
Bandeira e Travessa Stodieck. Possui a seguinte referéncia cadastral municipal: Distrito
52, Setor 04, Quadra 23. A area possui forma retangular, plana, sem vegetacdo, de

predominancia residencial, composta de edificios residenciais multifamiliares de quatro
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e trés pavimentos e de residéncias unifamiliares, sendo a tipologia das edificagdes de
alvenaria. Os limites da 4rea em questdo estdo fisicamente bem definidos. A figura 5.1,

mostra a situacdo e a localizag@o da area piloto.

S4W.Gr. 48'W.Gr.

26'S ILHA DE SANTA
N CATARINA

SANTA CATARINA

CIDADE DE

FLORIANOPOLIS
4B'33'W.Gr.” 48 32'W.Gr.

BAIA NORTE [ |27'34'S BAIRRO CENTRO
Z \ =
> DE FLORIANOPOLIS
) / e . &Cgﬁ?/// )E/Q\i
BAIA SUL R I ° / 7/ T :

Figura: 4.1: Situagdo e localizacdo da area piloto

4.3 - EQUIPAMENTOS E MATERIAIS UTILIZADOS

Foram utilizados na aplicacdo prética, os seguintes equipamentos e materiais:

a) estacdo total, marca TOPCON, série 210, modelo GTS 213, classe 2 (NBR
13.133/94), com tripé, bastdo com refletor, placa de pontaria e com certificado de
calibracéo;

b) esquadro de prisma (pentagonal duplo), marca KERN, com prumo;

c) balizas com bolhas circulares de cantoneira e suportes para balizas;
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d) trena de ago, marca STARRETT, com 50m de comprimento, sem certificado de
calibragcdo mas, comparada;

e) calculadora programavel HP 48 GX, com software para topografia;

f) computador pentium com clock de 233 Mhz e 32 Mb de RAM com software para
desenho;

g) impressora HP LaserJet 4000 Series PCL 6;

h) planta de quadra do Cadastro Municipal de Floriandpolis, escala 1:1000, da érea
piloto, (Distrito 52, Setor 04, Quadra23);

i) certides de registro imobiliario das-propriedades integrantes a area piloto;

j) copia da planta de loteamento, da area piloto, aprovada pela prefeitura;

k) formularios padronizados para o registro original das medicdes;

1) prancheta, réguas e gabaritos para desenho e material de expediente.

44 - SEQUENCIA DE PROCEDIMENTOS SUGERIDOS PARA O
LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO CADASTRAL DA AREA PILOTO

No levantamento de dados disponiveis na Prefeitura Municipal e no Cartorio de
Registro de Imoveis verificou-se que ndo existe no municipio de Florian6polis uma
estrutura geodésica de referéncia densificada até o nivel de levantamento, por este
motivo, houve necessidade de implantar uma estrutura geodésica de referéncia, no
ambito da area piloto, para simulagdo. Assim, a primeira providéncia foi implantar uma
poligonal, com os procedimentos preconizados para a classe II (poligonal de referéncia
cadastral municipal — Tabela 9, p. 18, da NBR 13.133/94), tipo 1, com seus vértices
materializados por pinos de aco, cravado diretamente no solo. Para cada ponto da
estrutura geodésica de referéncia da area piloto foi elaborada uma monografia conforme
explicado no Capitulo III, item 3.1.3 (p.33). A figura 4.2 mostra com detalhes a
monografia de um dos pontos da estrutura geodésica de referéncia implantada. A

monografia dos demais pontos podem ser encontradas no ANEXO 1.

Em seguida foi efetuada a identificacdo dos pontos limites de propriedades e os
pontos limites de edificacdes a serem medidos e a situagdo destes com relagdo a
estrutura geodésica de referéncia. Desta forma foi possivel planejar qual a maneira mais
facil de abordar estes pontos, definindo os métodos de levantamento topografico

cadastral mais adequados para a medi¢do dos mesmos.
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Objeto: fonto de Leyvantamento Ponto n* 42
Estado: Santa Ca/'ﬂ/riﬂ‘i Coordenadas:

Munic.: #/orianopolis —

Bairro: Centro E= 195 570, 786m
Local ou Proxim.: Beira Mar Shopping N= 7 94# 49¢,399m

Descricdo: O ponto ne 42 estq” miaterializado por um pino de ago
liso, marca Walsywa, 1/4 X 25mm, cravade diretariente sobre o
meio fio de concreto. A cabegg do pino mede Fmm de didmetro,
O ponto de medisgo e’ o centro do referido piro.

CROQUI
\o/.
3
Travessa | Stodieck
m | 42 43
Pi Pi mweio fio Pi
- ) . : - ’I\ ~ : : : &S
Wi B Nl SN S <773
7 O 9 & <l
‘// mY/ b' \? B -
[\2) /T .
S - i S S Ok
- K NS
% </ ) — JE
0/,9/ L begrau —— | garagem :40,/9
Besidencia\ | | £ © 707 he) T (Ke W
(g ie [ Lgja de Confecgao 4 | |(Resi encia)
Comercio g S V Calcanhar de. |
SEX ' Aquiles ) o
§§ (Camerc,no) y &
LW
Responsavel Técnico
Data:
PONTOS: LINHAS: ——— J—
— .— . POLIGONAL seta da dire¢do norte
& ponto nacional de referéncia - B“é”idEDSICE%':C"C°ES/FE'¢°ES

/A ponto estadual de referéncia
ponto municipal de referéncia

©® ponto de levantamento
[0 marco de divisa

__ BN _ _interc. ¢/ ang. reto medido

-———b——-c/ angulo reto estimado
LIMITE DE PROPRIEDADE:

0.50 )
T LI T [ com muro unilateral

(co=concreto, ma=madeira, pe=pedra,

- = e 4 10 com muro bilateral
~ pf=parafuso, pr—prfago, pi=pino, ti=tinta) %%Efo
= .— — pontos medidos e EEE com muros bilaterais indep.
rrrrre; ~
1 ndo demarcados 0.25 .
N ; Y S v
~ 7 ponto de medi¢do medido pelo GRG Terca “f’"“tem‘
T2 método polar € numerado —~—x—>_  com cerca bilateral
———. linha de medicdo estendida —o—=o_ ¢/ cerca viva unilateral
2 no alinhamento até o ponto oo ¢/ cerca viva bilateral

‘Figura: 4.2: Monografia de ponto
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4.4.1 — Confeccido do croqui parcial da area a ser levantada em formulario padrio,
com o uso dos sinais convencionados apresentados no Capitulo III, item

3.2.3.1 (p.47).

Na confec¢do do croqui parcial da area a ser levantada foram representados
graficamente, com critérios bem definidos, os seguintes itens:

a) pontos da estrutura geodésica de referéncia com seus respectivos niimeros e tipo de
materializacao;

b) linhas de referéncia de medigao;

¢) pontos limites de propriedades;

d) pontos limites de edificacdes;

e) esboco grafico das linhas de medigdo (ver capitulo III) que ligam os pontos a serem
medidos (limites de propriedades e limites de edificagdes) a estrutura geodésica de
referéncia, representando para cada ponto a ser medido, o respectivo método de
levantamento utilizado, visto que, cada método possui caracteristica propria de

representacao grafica.

Pelo fato de ndo existir no cadastro da prefeitura e nem nos titulos de
propriedade no Registro de Imoéveis, informacgdes que indicassem com precisdo a
localizag@o dos pontos limites de propriedades, estes pontos foram definidos a partir de

identificagdo no local, com os proprietarios da area piloto.

De posse do croqui parcial (fig. 4.3), que agora contém as informagdes basicas
da area a ser levantada, foram tomadas as medidas, juntamente com as de controle,
tendo seus valores registrados no croqui e na caderneta de campo, com a numeragao dos
pontos de interesse, que mais tarde fardo parte integrante de uma lista de coordenadas.
As medidas de cada ponto foram anotadas com clareza no croqui, permitindo dessa

forma, o reconhecimento de sua relagdo com outras medidas.
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- - -

Figura: 4.3: Detalhes de um croqui parcial

Na complementagdo de informagdes do croqui foram verificados e registrados
nomes de ruas, codigos de uso do solo, nimero das casas, seta da direcio norte e
informagGes complementares. As figuras 4.4, 4.5 4.6 e 4.7, mostram os originais do
levantamento topografico cadastral sistemético da area piloto, representado pelos

croquis e pela caderneta de campo.
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Figura: 4.7: Caderneta eletronica de campo resultado da aplicagdo do método polar no

levantamento topografico cadastral da area piloto

4.4.2 — Calculo das coordenadas plano-retangulares de cada ponto e desenho da

carta cadastral

Na seqiiéncia dos trabalhos foi efetuado o calculo das coordenadas plano-

retangulares de cada ponto de interesse levantado (fig. 4.8), obedecendo para cada ponto

calculado, o principio da vizinhanca, tendo como resultado, todos os pontos calculados

de forma homogénea. De posse da lista de coordenadas, foi feita a representagdo grafica

em escala da 4rea piloto (fig. 4.9).

Ponto E (m) N (m)
1001 195.526,949 1.947.516,015
1002 195.526,610 1.947.516,440

. 1003 195.556,532 1.947.535,042
1004 195.572,749 1.947.546,017 ..
1005 195.559,217 1.947.559,355
1006 195.540,904 1.947.546,901
1007 195.550,523 1.947.567,976
1008 195.534,579 1.947.555,625
1009 195.534,736 1.947.555,418
1010 195.511,172 1.947.537,353 |
1011 195.511,036- 1.947.537,510

2001 195.500,405 1.947.498,321
2002 195.503,030 1.947.500,658
2003 195.506,704 1.947.503,405
2004 195.507,597 1.947.503,564
2005 195.517,330 1.947.509,708
2006 195.517,217 1.947.509,813
2007 195.521,351 1.947.512,649
2008 195.523,576 1.947.513,883
2009 195.502,125 1.947.530,643
2010 195.485,829 1.947.518,101
2011 195.477,841 1.947.512,089

20001 195.489,189 1.947.499,335

20002 | 195.488,798 1.947.496,966
3001 195.471,378 1.947.507,241
3002 195.485,128 1.947.488,986
3003 195.491,692 1.947.492,972

Figura: 4.8: Coordenadas plano-retangulares de cada ponto de interesse levantado
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4.5 - ANALISES E DISCUSSOES DA APLICACAO DA PROPOSTA
4.5.1 — Analise da area piloto e dos métodos utilizados para o seu levantamento

Para o levantamento da area piloto, diversas foram as dificuldades encontradas.
Houve a necessidade de aprender a definir os pontos a serem medidos em conjunto com

a defini¢do do método mais adequado ao seu levantamento.

Houve uma grande perda de tempo em esclarecer e conscientizar os proprietarios
e moradores da area piloto no sentido de conseguir autorizagdo para circular no interior

de suas propriedades a fim de medi-las.

Pelo fato de ndo se ter os dados originais de medicdo oriundos de um
levantamento sistematico feito e registrado dentro de métodos e procedimentos bem
definidos, com responsabilidade técnica e de valor legal, ficou impossivel de restituir a

situagdio fisica legal original.

Pela analise das descri¢ées contidas nos titulos de propriedade do Cartdrio de
Registro de Imoveis, ndo se conseguiu restabelecer os pontos limites legais das
propriedades integrantes da area piloto. Sendo assim, a defini¢do fisica dos pontos
limites das propriedades da area piloto teve que ser definida em conjunto com os
proprietarios que la detém a posse em uma ocupacao mansa € pacifica. Assim ficam as
seguintes perguntas: Quem atualmente pode mostrar onde se localizam os pontos
limites fisicos legais originais das propriedades imobilidrias?; Quem ¢é o
responsavel técnico pelas parcas descrigcoes geométricas sobre as propriedades
registradas nos Cartorios de Registros de Iméveis?; Quem atualmente garante os

limites fisicos legais das propriedades imobiliarias?

Como grande vantagem, os métodos de alinhamento e ortogonal proporcionaram
confiabilidade imediata nos dados levantados, garantida pelas medicdes de controle no

momento do levantamento. Pdde-se evitar assim o retrabalho.

Para a tomada de medidas o método polar demonstrou-se bastante eficaz pois,

fez-se uso de um taquimetro eletrdnico com registro automdtico dos dados. Em
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compensacdo, este método exige uma maior demanda de tempo para o controle das

medidas executas.

Para a homogeneizacgdo das coordenadas plano-retangulares dos pontos medidos
com o método polar é necessario software especifico. Pelo motivo de ndo se ter
utilizado software especifico, as coordenadas plano-retangulares dos pontos da area
piloto medidos com o método polar ndo sdo homogéneas com relacdo as coordenadas

dos pontos medidos com o uso dos métodos de alinhamento e ortogonal.

Nesta area piloto, aconteceu tudo o que se previa, ou seja, obteve-se quatro
situagdes diferentes para o0 mesmo objeto (a area piloto). Os dados geométricos desta
area piloto diferem entre si quando comparados com os dados geométricos constantes
do projeto de loteamento, com os dados geométricos do Cartoério de Registro de Iméveis

e com os dados do Cadastro Imobilidrio Municipal.
4.5.2 — Analise quanto as precisdes alcancadas com os métodos utilizados

Todo o trabalho pratico realizado na area piloto teve como idéia inicial, rejeitar
toda a medida que estivesse a mais de dois centimetros em relacdo a mesma medidas de

controle.

Para todos os pontos de interesse, quais sejam, pontos limites de propriedades e
pontos limites de edificacGes, conseguiu-se atender facilmente esta exigéncia, para

qualquer um dos métodos utilizados (alinhamento, ortogonal € polar).
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4.5.3 — Analise de custos operacionais
4.5.3.1 — Situacoes apresentadas

Através de consulta feita a uma empresa que atua na area de topografia, foi

calculado o custo do levantamento da area piloto para trés situacdes distintas (a, b e ¢).

Para uma das situagdes (a), fez-se o uso de métodos integrados de levantamento
e procedimentos de levantamento de dados e registro bem definidos. Neste caso, as
variaveis necessarias para o calculo do custo do levantamento, originadas do
levantamento executado na érea piloto, tiveram que ser informadas para a empresa, ja
qué esta ndo tem estimativa de produtividade com o uso deste procedimento de

levantamento.

Para as outras duas situagdes (b e ¢), a propria empresa, apos ter visitado a area
piloto, pode estimar as variveis necessarias para o calculo do custo, como se esta fosse
a contratada para a execucdo dos trabalhos. Para estes dois casos, a empresa possui
estimativa de produtividade, pois o levantamento topografico executado € o

convencionalmente utilizado em nosso pais.

Assim, pelo motivo de ndo se ter para uma das situagGes, estimativa de
produtividade, os custos aqui apresentados prestam-se somente para uma verificagdo

econdmica.
Seguem as trés situacdes distintas:

a) Levantamento sistematico da area piloto com o uso de métodos integrados de
levantamentos (alinhamento ortogonal e polar) e procedimentos de
levantamento de dados e de registro bem definido, amarrados a uma rede
geodésica de referéncia unica e publica. Custo Total: R$ 2.644,07 (dois mil,

seiscentos e quarenta e quatro reais e sete centavos), conforme mostra a tabela .4.1;
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TOTAL

ESPECIFICACOES PESS. PRECO (R$) TOTAL
PORMES | POR DIA DIAS (R$)

TOTAL PESSOAL ESCRITORIO 1 3.603,00 163,77 0,50 81,89
TOTAL PESSOAL CAMPO 4 8.550,00 388,64 3,00 1.165,91
TOTAL EQUIPAMENTOS CAMPO 1.275,00 57,95 3,00 173,86
TOTAL EQUIP. ESCRITORIO 570,00 2591 0,50 12,95
TOTAL TRANSPORTE 1.081,82 47,17 3,00 147,52
TOTAL MATERIAL 106,00 106,00
TOTAL 13.998,00 - - 1.540,61
BONIFICACAO 30,00 - - 30,00
SUB-TOTAL 18.197,40 - - 2.002,80
IMPOSTOS FISCAIS 3.727,18 - - 410,21
VALOR FINAL ORCADO 21.924,58 - - 2.644,07

Obs.: Neste caso o pessoal de campo constituiu-se de um técnico € trés auxiliares.

b) Levantamento sistematico da area piloto, usando-se somente o0 método polar,

com a moderna técnica de automagio topografica, registro eletronico dos

dados, sem métodos e procedimentos bem definidos para confeccao do croqui,

desenvolvido em sistema isolado. Custo Total: R$ 821,15 (oitocentos e vinte € um

reais € quinze centavos), conforme mostra a tabela 4.2;

Tabela: 4.2: Orgamento sem uso dos métodos

ESPECIFICACOES PESS. PRECO (RS) TOTAL TOTAL

POR MES | POR DIA DIAS (R$)

TOTAL PESSOAL ESCRITORIO 1 3.603,00 163,77 0,50 81,89
TOTAL PESSOAL CAMPO 4 9.900,00 450,00 0,50 225,00

TOTAL EQUIPAMENTOS CAMPO 1.275,00 57,95 0,50 28,98

TOTAL EQUIP. ESCRITORIO 1.462,50 66,48 0,50 33,24

. TOTAL TRANSPORTE 1.081,82 49,17 1,00 49,17
TOTAL MATERIAL 106,00 106,00
TOTAL 17.322,32 - - 524,28

BONIFICACAO 30,00 - - 30,00
SUB-TOTAL 22.519,01 - - 681,56
IMPOSTOS FISCAIS 4.612,33 - - 139,60
VALOR FINAL ORCADO 27.131,34 - - 821,15

Obs.: Neste caso a empresa estimou para o pessoal de campo, dois técnicos e dois auxiliares.
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c) Levantamentos isolados, onde cada morador ira contratar o seu proéprio
trabalho (neste caso o profissional esta livre para adotar o seu método). Custo
unitario para o levantamento por unidade imobilidria: R$ 584,44 (quinhentos e

oitenta e quatro reais e quarenta e quatro centavos),conforme tabela 4.3.

Tabela: 4.3: Orcamento sem uso dos métodos - (prego por unidade imobiliaria - lote)

ESPECIFICACOES PESS. PRECO (R$) TOTAL TOTAL
POR MES [ POR DIA DIAS (R$)
TOTAL PESSOAL ESCRITORIO 1 3.603,00 163,77 0,50 81,89
TOTAL PESSOAL CAMPO 2 5.450,00 247,73 0,50 123,86
TOTAL EQUIPAMENTOS CAMPO 1.275,00 57,95 0,50 28,98
TOTAL EQUIP. ESCRITORIO 1.462,50 66,48 0,50 33,24
TOTAL TRANSPORTE 1.081,82 49,17 1 49,17
TOTAL MATERIAL - 56,00 56,00
TOTAL 12.872,32 - - 373.14
BONIFICACAO 30,00 - - 30,00
SUB-TOTAL 16.734,01 - - 485,08
IMPOSTOS FISCAIS 3.427,45 - - 99,35
VALOR FINAL ORCADO 20.161.46 - - 584,44

Obs. 1: Para este caso, a empresa reduziu o nimero de pessoal em campo.
Obs. 2: Se for multiplicado o custo total para uma unidade imobiliaria por seis, que € o total de
unidades imobilidrias (lotes), tem-se um custo para toda a érea piloto de R$ 3.506,64 (trés mil,

quinhentos e seis reais € sessenta e quatro centavos).
4.5.3.2 ~ Analise de custos apresentados

Do presente, pode-se fazer as seguintes consideragdes:

1) Em ““a”, se requer muito mais tempo para a confecgdo dos croquis que em “b” e “c”;

2) Em “b”, tem-se um levantamento sem o controle dos pontos medidos € sem a
aplicacdio dos métodos e procedimentos bem definidos para o registro dos dados
originais, pois o objetivo principal é um simples levantamento da situagdo local sem
a preocupagdo com a garantia legal para o futuro, dos limites fisicos das
propriedades. Pelo fato de ter sido usado a moderna técnica de automagdo
topografica sem demanda de tempo para confec¢do dos croquis € sem medigoes de

controle, houve consideravel redugdo no tempo gasto para o levantamento;
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3) Em “c”, tem-se um exemplo tipico de como sdo os levantamentos no Brasil. Caso

cada propriedade seja levantada isoladamente, o custo para o levantamento de toda a
area piloto ¢ de R$ 3.506,64 (trés mil, quinhentos e seis reais e sessenta € quatro
centavos). Levantamentos estes, sem padrdes bem definidos, sem amarragdo em uma
estrutura de referéncia Unica, sem controle, sem consisténcia nos dados levantados,
resultando para um mesmo limite entre duas propriedades geometrias diferentes, pelo
fato dos levantamentos serem executados um a um e isoladamente. Este é o
procedimento ainda hoje usual, inclusive quando o destino final dos levantamentos é

o registro imobilidrio ou agdes judiciais;

4) Em “a”, tem-se um custo inicial maior do que nas outras duas situagdes, no entanto, o

custo € muito menor € muito mais consistentente que em ‘“c”. Em “b” o custo foi
menor que em “a” levando-se em consideragdo, que estas foram as tinicas situagGes
nas quais obteve-se o levantamento sistematico da édrea piloto. No entanto, o tinico
com qualidade técnica, que garante os limites legais das propriedades para o futuro,
com facilidade de restabelecer os dados originalmente levantados e que fornece
dados consistentes € homogéneos ¢ a situagdo “a”. A tabela 6.4 mostra a

confronta¢io de custos;

Tabela: 4.4: Confrontacdo de custos

Situacdes Custo por unidade (R$) - Custo total (R$)
Situagdo a - 2.644,07
Situacdo b - 821,15
Situagdo ¢ 584,44 3.506,64

5) Por mais que se utilizem equipamentos modernos com a moderna técnica da

automacdo topografica, havera de se dedicar uma demanda tempo muito precioso
necessario para organizagdo inicial do levantamento como, por exemplo,
identificacdo dos pontos a serem levantados, confecgdo de um pré-croqui com todas
as linhas e feicdes de interesse , € os pontos com seus numeros dentro de padrdes
definidos. Desta forma, o fator tempo na situagdo “b”, aumentaria

consideravelmente, aumentando consideravelmente o seu custo;
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6) Considerando-se que nem todas as municipalidades e profissionais liberais tém
condi¢Oes de investir € manter uma estrutura moderna (automacdo topografica), a

situagdo “a” se mostra economicamente recomendavel.
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CAPITULO V
CONCLUSOES E RECOMENDACOES

5.1 - CONCLUSOES

O trabalho de levantamento topografico cadastral deve ser suficientemente
preciso, pois devera satisfazer os requerimentos mais importantes ou de maior precisao,
que neste caso € a garantia dos limites geométricos dos bens imoéveis. Dentro da
proposta apresentada neste trabalho foram encontradas algumas dificuldades tais como:
a inexisténcia de uma rede de referéncia cadastral municipal no municipio de
Florianépolis; ndo se sabe com qual precisdo se deve medir os pontos limites de
propriedades e limites de edificacGes e ndo se consegue definir os pontos limites de
propriedades com as informagdes depositadas no cadastro da Prefeitura Municipal de

Floriandpolis e no Cartério de Registro de Imdveis.

Para as finalidades fiscais como também legais e ainda, dar garantia ao cidadao,
dos limites fisicos de sua propriedade, foram aqui estudados, trés métodos de
levantamento topografico cadastral, quais sejam, método de alinhamento, método
ortogonal ¢ método polar. Destes, pode-se destacar o(s) método(s) que se utiliza(m) de
‘instrumental mais simples e de baixo custo (alinhamento e ortogonal) e o que se utiliza
de instrumental mais complexo e de alto custo (polar). Para estes propositos (fiscais e
legais), qualquer um dos métodos mostrou-se adequado dentro dos pardmetros pré-

estabelecidos.

Os métodos mais simples e econdmicos (alinhamento e ortogonal) requerem um
investimento inicial muito pequeno. Como grande vantagem, estes métodos

proporcionam confiabilidade imediata nos dados levantados, proporcionada pelas
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medidas de controle no momento do levantamento. Isto evitar o retrabalho. Destaca-se
também a facilidade de utilizar estes métodos juntamente com o uso de calculadoras
programaveis € microcomputadores para o processamento dos dados. Obtém-se desta
forma o registro correto e completo de todas as medi¢des efetuadas com seus métodos e
suas caracteristicas proprias, num unico documento. Caso haja a necessidade de retornar
ao local do levantamento, rapidamente consegue-se identificar, remedir e relocar os
mesmos pontos originalmente levantados, inclusive pelos mesmos métodos e por
profissional que ndo acompanhou o trabalho original. Também estes métodos permitem
atender o principio da vizinhanca, para as coordenadas plano-retangulafes finats, através
de simples calculos que podem ser executados com rapidez, com o uso de calculadoras

comuns.

O método polar demonstrou-se bastante eficaz, se para isso for utilizado
instrumental moderno. Executado com taquimetros eletrdnicos programaveis este
método apresenta um custo inicial alto com relacdo aos outros métodos. Com o
desenvolvimento de instrumental eletronico com registro automatico, se convertem em
instrumentos quase universais em campo; vindo a se mostrar como uma técnica muito
importante. O tempo de medicdo é reduzido pelo fato de ndo requerer a anotagéo
manual dos dados coletados. O registro automadtico de angulos e distdncias elimina
alguns dos erros humanos, no entanto, ndo elimina as discrepancias do registro

numérico e o grafico de campo (croqui).

A aparente facilidade do uso de taquimetros eletronicos vai demandar um maior
trabalho para o controle das medi¢des. Este € o motivo pelo qual em levantamento
topografico cadastral se usam métodos integrados. Portanto havera sempre a
necessidade de avaliar os métodos de levantamento. Nem sempre o método polar,
executado com o uso de taquimetros eletronicos vai ser o mais vantajoso visto que,
deve-se demandar muito tempo no planejamento dos trabalhos e confec¢do dos croquis
além do que, os valores medidos sdo partes integrantes de outro documento (caderneta
de campo), associados ao croqui. Também como desvantagem com relacdo aos outros
métodos, este exige o uso de software especifico para o calculo das coordenadas plano-

retangulares, dentro do principio da vizinhanga.
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Para a sele¢do do método mais adequado ou combinacdo dos métodos de
levantamento mais praticos e eficientes, varios fatores devem ser considerados. Deve-se
ter em primeiro lugar, os equipamentos disponiveis para o emprego do método eleito.
Devera ser utilizado o método mais rapido para o levantamento do ponto, implicando

em uma boa preparagdo do trabalho em campo.

O uso de simbologia adequada e de procedimentos proprios para o registro dos
dados levantados em campo, para cada método, mostrou-se muito eficaz, permitindo
padronizacdo e facil compreensdo, fundamental para que haja uma interpretag¢do
universal. Somente desta maneira, os registros originais de levantamento, poderio ser
parte integrantes dos documentos legais que dizem respeito as propriedades

imobiliarias.

Em funcdo de ndo se ter conseguido definir os pontos limites legais das
propriedades imobiliarias, integrantes da drea piloto, o produto final ainda ndo é uma
carta cadastral e sim uma representagdo grafica em escala da ocupagéo fisica existente

no local.

Somente através de medi¢Ges sistematicas com regras € procedimentos bem
definidos, com reconhecimento juridico-registral, apoiadas em uma estrutura geodésica
de referéncia Unica e publica, materializada e densificada até o nivel de levantamento, é
que se consegue consisténcia nos dados originais de medicgdo, fundamental em qualquer
sistema cadastral. Para isso os trabalhos de levantamento topografico cadastral,
necessariamente deverdo ser suficientemente precisos, pois deverdo atender os
requisitos mais importantes, quais sejam:

a) Dar garantia aos proprietarios de imoveis, dos limites fisicos legais de suas

propriedades;

b) Ser o suporte legal dos dados geométricos das propriedades perante o

registro de imdveis e perante a municipalidade;

¢) Garantir uma justa tributagdo.

Sendo assim, deve-se definir métodos e procedimentos para a individualizagdo

das parcelas (n.° de referéncia cadastral), numeracdo para os pontos de interesse
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medidos, tipos de material e procedimentos para a monumentalizacio de limites de

propriedades, devendo a integridade destes, estar protegida por legislagio especiﬁca;

Espera-se que desta forma, num futuro bem proximo estas regras ja possam ser

partes integrantes e exigidas legalmente em projetos de loteamentos.
5.2 - RECOMENDACOES ‘

Deve-se concentrar esforcos no sentido de estabelecer a melhor forma de acertar
a situacdo de fato e a situagéio juridica, quanto as propriedades imobilidrias em nosso

pais.

E de fundamental importancia o treinamento das equipes de levantamento
topografico cadastral para conscientizd-las da importdncia dos servigos que serdo

executados.

Deve existir um 6rgao publico responsavel pela administracdo das medidas das
propriedades imobilidrias, com técnicos com formacdo especifica e com profundo
conhecimento dos métodos e procedimentos de levantamento topografico cadastral e
questdes de direito. Este 6rgdo deve dar o suporte para os propositos legais e fiscais.
Neste sentido, as atividades dos Cartérios de Registros de Imdveis ficarim restritas
apenas ao registro € ndo a assuntos que dizem respeito aos dados geométricos das

propriedades imobiliarias.

Estudos devem ser desenvolvidos no sentido de:

a) tornar os originais de levantamento topografico cadastral como documento legal;

b) definir as precisdes para os levantamentos topograficos cadastrais, assim como,
normas técnicas para o registro dos dados originais de levantamento e confec¢do
da carta cadastral;

c) desenvolver estudos para um arquivamento sistematico e publico, com garantia
de acesso publico aos dados de medi¢do, com seguranga que previna o acesso

ilegal;
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d) definir normas e procedimentos para a implanta¢do de uma estrutura geodésica a
nivel cadastral com forte contetdo técnico cientifico, e com uma linguagem que

seja acessivel e de facil compreensdo aos seus usuarios.

Neste sentido, como continuidade deste trabalho, estudos deverdo ser
desenvolvidos para avaliar a possibilidade de integrar outros métodos como a
aerofotogrametria ¢ o GPS, visando avaliar custos, verificar precisdes, definir
procedimentos para levantamento e para o registro dos dados levantados, tendo como
preocupagdo que estes possam atender tanto os propositos legais como os fiscais e dar

garantia aos limites geométricos dos bens imdveis.
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ANEXO 1 Planta da estrutura geodésica de referéncia e

monografia dos pontos



CONTEUDO:

ESTRUTURA GEODESICA DE REFERENCIA E A PLANTA DE QUADRA

MUNICIPIO: ESCALA:

FLORIANOPOLIS SC 1:1000

1 I 2 l 3 [ 4




MONOGRAFIA DE PONTO

Objeto: Ponto de levan+amento Ponto n® 50
E/Isgodo:fc;nfa Catagring Coordenadas:

unic.: Florian opolrs =
Bairro: Centro E 135 485, 906 m
Local ou Proxim.: Beira Mar Shopping N=1.94F 502, 978 m

Descrigdo: O ponto ne 5o esty wmaterializado por urn pino de aco
liso, marca Walsywa, 1/4" x 25 mm , cravado diretarmente na cal-
cada gue contorna a residéncia N 20 da Rua Souza Frangq,
U cabega do pino mede Frim de diametro. ) ponto de medi-
cao e 0 centro do referido pino.

CROQUI
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W
o |, 7~ ~
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] B p ~ o
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_n //////////////:,
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S s e e b rASRE =28 s s
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’v‘-x?
- Ls+
Responsavel Técnico
Data:
PONTOS: LINHAS: T ER—
. et o POLIGONAL seta da diregdo norte
A ponto nacional de referéncia - BE”E ggég‘”“cogs/mc“s
—————— MEDICAQ:
A ponto estadual de referéncia N interc. ¢/ @ng. reto medido
ponto municipal de referéncia ~ .
S ponto de levantamento ——— ¢/ angulo reto estimado
0 maorco de divisa ——0,50— LIMITE DE PROPRIE-I:D»:DE:
com muro unilateral
(co=concreto, ma=madeira, pe=pedra, ]:B:E‘E i bilateral
pf=parafuso, pr=prego, pi=pino, ti=tinta) %ﬁ com muro bilatera
~ ~.— — pontos medidos e % com muros bilaterais indep.
7777F ndo demarcados . 0.55 . P
~ ./ ponto de medi¢do medido pelo com cerca urnloterol
™72 método polar € numerado —~——- com cerca bilateral
——= linha de medicdo estendida ———=2_ ¢/ cerca viva unilateral

no alinhamento até o ponto o _ o ¢/ cerca viva bilateral



MONOGRAFIA DE PONTO

Objeto: Ponto de Levantamento Ponto n* 57

Esgodo: SQ/VH‘ﬂ Cafm/”/‘.na Coordenadas:

Munic.: Florianopolis —

Bairro: Centro E= 195 495 154 m

Local ou Proxim.. Beira Mar Shopping N= 1.947% 503,002 m
M v

Descricdo: O ponto ne 57 €sfa” miaterializado por um pino deaso
liso, marca A/a/sywﬂ, 1/4" X mer:), cravado diretamente na

cal¢ada gue con Forna a n?_s/denr,/q ne zo da Bua Souza Franea,
A cabeca do pino mede Frmm de diametro. 0/00/77'@ de medi—

GAo € o centro do referido piro.
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Responsavel Técnico
Data:
PONTOS: LINHAS: —  —
— . —— .. POLIGONAL seta do diregcdo norte
A‘ ponto nacional de referéncia - Bg”;SS,é%‘FACOES/FE'COES
A ponto estadual de referéncia Ry interc. ¢/ ang. reto medido

ponto municipal de referéncia

© ponto de levantamento
[ marco de divisa

—————El——c/ angulo reto estimado
LIMITE DE PROPRIEDADE:

0,50
]:]:[i‘[:[ com muro unilateral
(co=concreto, ma=madeira, pe=pedra, 10 bilat
pf=parafuso, pr=prego, pi=pino, ti=tinta) ﬁ% com muro baterd

T =-.— — pontos medidos e Ty ITC  com muros bilaterais indep.
! ndo demarcados 0,25 ot
os _ .
~ ./ ponto de medig§o medido pelo —~——x— com cerca unilateral
““12 método polar e numerado ~Y—p—x— com cerca bilateral

——=. linha de medi¢8o estendida —2——=2o_ ¢/ cerca viva unilateral
12 no alinhamento até o ponto o o ¢/ cerca viva bilateral



MONOGRAFIA*DE PONTO

Objeto: Ffonto de leyantaniento
Esgodo: Santa Cataring

Munic.: Florianopolrs

Bairro: Centro

Ponto n® 49
Coordenadas:
E= 195 477, 479 m
N=71.94%F 494, 6 20

Local ou Proxim.: Beira Mar Shopping
A J

Descricdo: 0
de ag¢o liso, marca

do referido pino.

ponto ne 49 esta’ rmaterializado por 4w pinp |
alsywa | Vi " x R5mm, cravado d/'ref-arne,z
#e sobre o asfalto, junto aoc meio

mede Fwmm de didmetro. O ponto de medicdo ¢ o centry

fio. Acabeca do pino
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Rua Rafael Bandeira

Responsavel Técnico

*‘
seta da diregdo norte

Data:
PONTOS: LINHAS: N
_«—— . POLIGONAL
A ponto nacional de referéncia — BE’TEMgglézgléACOES/FEICOES
A ponto estadual de referéncia N __interc. ¢/ ang. reto medido
ponto municipal de referéncia N R )
O ponto de levantamento ———2 ¢/ angulo reto estimado

[0 marco de divisa

(co=concreto, ma=madeira, pe=pedra,
pf=parafuso, pr=prego, pi=pino, ti=tintqg)
~.— — pontos medidos ¢

Ty ndo demarcados

ponto de medi¢cdo medido pelo
“72 método polar € numerado

———. linha de medi¢do estendida
no alinhamento até o ponto

-—

UMITE DE PROPRIEDADE:

0,50 .

T T T I c<om muro unilateral
Eﬁm‘) com muro bilateral
0,28 110

com muros bilaterais indep.
0,25
-~ v  com cerca unilateral
—~—p—x—  com cerca bilateral
—o ¢/ cerca viva unilateral
o 0 ¢/ cerca viva bilateral



MONOGRAFIA DE PONTO

Objeto: FPonto de Levantamiento Ponto n® 44~

Estodo:&;;‘m‘-a C&g-/-a;*/nq Coordenadas:

Munic.: F/orianopolrs —

Bairro: Centro E= 195 483, 97 % m

Local ou Proxim.: Beira Mar Shoppina N=794% 578 297 m
. A J

Descrigdo: O ponto n2 45 esta” materializado por wm pinio de aco
liso, marca Walsywa , Wy 25mp, cravade diretamente Sobre o
asfalto, afastadoe o, 19 m do m1eio fio. Acabeca do pino mede
zmm de diamertro. O ponto de medi¢go € © centro do referido

pino.
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e , f
Comercio 404
J"\§
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Responsével Técnico
Data:
PONTOS: LINHAS: —— I——
— . . POLIGONAL seta da diregcdo norte
A ponto nacional de referéncia ——————— LIMIE DE ERlF'CACOES/FE'COES
—————— DE MEDICAOQ:
A ponto estadual de referéncia

___ B _ _interc. ¢/ a@ng. reto medido
ponto municipal de referéncia

3 ponto de levantamento —————bu——c/ anqulo reto estimado
0 marco de divisa ———E— LIMITE DE PROPRIEDADE:

]:]‘_T:E com muro unilateral

{(co=concreto, ma=madeira, pe=pedrg,

. . . . .10 1

pf=porofuso, pr=prego, pi=pino, t,:hntq) %E%?O com muro bilateral
T ~._— — pontos medidos e com muros bilaterais indep.
Veazaah ~ P

1 ndo demarcados . 0,25 oteral

s . kv N
~ .7 ponto de medigdo medido pelo ) com cerca uniatera
72 método polar € numerado ~X¥—m—x_  com cerca bilateral

— —. linha de medic8o estendida —2——n_ ¢/ cerca viva unilateral
2 no alinhamento até o ponto -~ _ o ¢/ cerca viva bilateral




MONOGRAFIA DE PONTO

Objeto: Pnteo Municipal de Referéncia Ponto n° 33
Estodozfa;n/zz Caj'c?;‘/_'”c? Coordenadas:

Munic.: Florianopo//s -

Bairro: Centro E= 195 469,542 m
Local ou Proxim.: Bejra Mar Shopping N= 1 94% 50% 300 m

Descricdo: O ponto ne 33 esta” materializado por wwr pino de ago
liso, marca Walsywa, 1/4"X25mm, cravado diretam estesobre
o asfalto. 4 cabeca do pino mede Fmm de diametro. Oponto
de medi¢cgo e o centro do referido pino.
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Data:
. . ——— I EE————
PONTOS: LINHAS: . .__ POLIGONAL seta dao dire¢cGo norte
A ponto nacional de referéncia - LD”::'TE\Aggléggl.CAcOES/FEICOES
A ponto estadual de referéncia R interc. ¢/ @ng. reto medido
ponto municipal de referéncia N ¢/ angulo reto estimado
© ponto de levantomento ———— LMITE DgE PROPRIEDADE:
0 marco de divisa 0.50 ) )
T T I T 1 c<om muro unilateral

(co=concreto, mo=madeira, pe=pedra,

pf=parafuso, pr=prego, pi=pino, ti=tinta)
pontos medidos e
1 ndo demarcados

ponto de medi¢do medido pelo
método polar e numerado ‘

linna de medi¢do estendida
no alinhamento até o ponto

com
com

c/

muro bilateral
muros bilaterais indep.

cerca unilateral
cerca bilateral

¢/ cerca viva unilateral
cerca viva bilateral



MONOGRAFIA DE PONTO

Objeto: Ponto Municipal de Referénciq Ponto n® J#

Estado: Janta Cafa"/if"q Coordenadas:

Munic.: &/orianopolts =

Bairro: Centro E= 495 487 . 25%m
Local ou Proxim.: Bejra Mar Shopping N= 4. 94# 4483, ¢02 m

Descrico: ﬁpon/-o ne 34 esta’ ma+terializadeo por «mi pino de aso
liso, ymarca Na/syu/a, 1/4" X 25, cravade direfamente So-

bre o asfalto. A cabecqg do pino nirede Frm € oponto de
medigho € © centro do pino.
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Responsavel Técnico
Data:
PONTOS: LINHAS: —  I——
———«— . POLIGONAL seta da direcdo norte
A ponto nacional de referéncia - B"é”;g;légg':CACOES/FE'COES
/A ponto estadual de referéncia ___& _interc. ¢/ ang. reto medido

ponto municipal de referéncia

® ponto de levantamento
Tl marco de divisa

———h——-c/ dnqulo reto estimado
LIMITE DE PROPRIEDADE:

0,50
: T com muro unilateral
(co=concreto, mo=madeira, pe=pedra, o bilateral
pf=parafuso, pr=prego, pi=pino, ti=tinta) %ﬁf’g com murc briatera

T ~-.— — pontos medidos e EEEE com muros bilaterais indep.
7Ty ndo demarcados 0.25 iateral
s . —~ v com cerca unilater
~ / ponto de medigdo medido pelo ¢ . N
*“12 método polar e numerado —~—m—¥— com cerca bilateral

— —. linha de medicdo estendida —~—~o ¢/ cerca viva unilateral
12 no alinhamentd até o ponto oo ¢/ cerca viva bilateral




MONOGRAFIA DE PONTO

Objeto: Fonto de Levantamento Ponto n° 4%
Estado: Santa Cﬂz"a/}/’f’@ Coordenadas:
Munic.: Florranopolrs — -
Bairro: Centro E= 485577, 996 m
Local ou Proxim.: Bejra Mar Shopping N= 4.34F 539, ¢49m

Descricgo: O ponto ne 47 esta marterializado por um pino de a
/,-50/ marca A/a/.s/wq/ Y x 25mm , cravado c?’,‘ref-czmAen,lc So—
brea sarjeta. Acabeca do pino sede Firn de didnm etro.
0/00,771—0 a/e meﬁ/,'/cq"o e’ o Cen-f’?’\o o refe/‘/da PN
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Responsavel Técnico
Data:

PONTOS: LINHAS: ——— J——
— . . POLIGONAL seta da dire¢do norte
& ponto nacional de referéncia - BEITiAgg|gzgl.CAC°Es/FEICOES
/A ponto estadual de referéncia N interc. ¢/ ang. reto medido
ponto municipal de referéncia _.H_— . l ¢ i
© ponto de levantamento I —_E|61T§nogzu;Ror§R|§D;§E~lmOdo
[0 marco de divisa 0,50 '

T I T I com muro unilateral

(co=concreto, ma=madeira, pe=pedra,

. . . . ,10 ]
pf=parafuso, pr=prego, pi=pino, ti=tinta) %%Eﬁmoo com muro bilateral
T ~.— — pontos medidos e EE}E com muros bilaterais indep.
‘”’”1 ndo demarcados 0.25 )
C . . — v
~ / ponto de medigdo medido pelo com cerca unilateral
"2 método polar e numerado X~ com cerca bilateral
———. linha de medicdo estendida ——— o ¢/ cerca viva unilateral

2. no alinhamento até o ponto o __ o ¢/ cerco viva bilateral




MONOGRAFIA DE PONTO

Objeto: nto de Levantarniento Ponto r* 44
Estodo:-S‘;”f?? qu-a/f;gnq Coordenadas:

Munic.: mloriariopo —

Bairro: Centro E= 195 492, 4%Zm
Local ou Proxim.: Beira Mar Shopping N= 4. 94F S24%,907 m

Descr]gﬁo: 0 )00/)7"0 re 46 €sta’ ma'/'er‘lla/l.ZQdO ,DD/" HMP}’?D 0(6470
/iso, marca Walsywa 44" X 25mm, cravado direta mente sobre
0 asfalfo. A cabeca do pino mede Fmm de didmetro. Oponty
esta afastado o,19m oo ++1eio 10 O ponte de predigao & ocen
Ffro do referido piro.
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Rua Souza TFranga

33 Yo 32
Pi Pr o
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. 3 S - VEstabe lecimentps
35 deServicos e
e c.)/ & | Sadide dle Samta
(Pesidencig N 1 Catnring
Responsdvei Técnico
Data:
PONTOS: UNHA,S'_.__.___ POLIGONAL seta da dire¢cdo norte
A ponto nacional de referéncia - BE'TEESIézg':CAQOES/FE'COES
A ponto estodual de referéncia _____ﬁ__interc. ¢/ @ng. reto medido

ponto municipal de referéncia

® ponto de levantamento
1 marco de divisa

—_~!3~——c/ dngulo reto estimado
LIMITE DE PROPRIEDADE:

0,50 .
T T IZT T com muro unilateral

(co=concreto, ma=madeira, pe=pedrq,

pf=parafuso, pr=preqo, pi=pino, ti=tinta) ﬁﬂm com muro bilateral
~ ~.— - pontos medidos e IO com muros bilaterais indep.
Ty ndo demarcados 0.25

. . -~ v  ¢com cerca unilateral
~ / ponto de medigdo medido pelo )
712 método polar € numerado ~——~_  com cerca bilateral

——. linha de medigdo estendida — ¢/, cerca viva unilateral
2 no glinhamento até o ponto -~ _ o ¢/ cerca viva bilateral




MONOGRAFIA DE PONTO

Objeto: Pento de Leyantamento Ponto n° L1

Estado: Santa Cm‘a/r/'ﬂﬁ Coordenadas:

Munic.: F/oriariopo/is _ '

Bairro: Centro E= 7.95-_5024 380 m

Local ou Proxim.: Beira Mar Shopping N= 1 GYF 493, 11Fm
T </

Descricdo: O /oom‘o ne 41 esta” materializado por wmr plro de
ace lso marca Walsywa, 14" X 25pwn, cravadp direfamen-
fe sobre o asfalfo. A cabeca do pino mede Zumrim de ofid—

merro. O ponfa de rmediggo e o centro 4o referido pinio.

CROQUI
?/;:i
a0 Travessa ) WS-:Lodieck
P l‘/-;’__ meio fio -21
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©8z) H° t 3 em (46)

s /C/.m/z(fg/bf//b;icaf/ § ﬁ(z%r, Calcanhar de
(Residénciq) || Cirurgia Dentista 1 Aquiles
(Residéncia e Comercio) y (Coméro‘.o)

Responsavel Técnico
Data:
PONTOS: LINHAS: — — ———
- e — . POLIGONAL seta da diregdo norte
A ponto nacional de referéncia - BE'T;Eglé%l_c"cogs/FE'QOEs
. /A ponto estosﬂuol de referéncia ___m___interc. ¢/ ang. reto medido
ponto municipal de referéncia N . | N timad
O ponto de levantamento ———"-—-c¢/ angulo reto esilmo ©
1 moarco de divisa ——.—OET LIMITE DE PROPRIEDADE:

I LT[ com muro unilateral

(co=concreto, ma=madeira, pe=pedra,

= = e T .10 com muro bilateral
bi—porafuso, preprego, pi-pino, (—tnte) IR, N
~-— — pontos medidos e EE‘T_T com muros bilaterais indep.
T ndo demarcados 0,25 ot
. A N .
~ ./ ponto de medigdo medido pelo —¥——¥_  com cerco unilateral
L ! ‘
72 método polar € numerado ~¥—m—~_  com cerca bilateral
———=. linha de medigdo estendida —o o ¢/ cerca viva unilateral

12 no alinhamento até o ponto -~ o ¢/ cerca viva bilateral




MONOGRAFIA DE PONTO

Objeto: onto de Leyantamento Ponto r* 42
Estado: Santa Ca?"ﬁ/’/"'q Coordenadas:

Munic.: #/orianopolrs —

Bairro: Centro E= 7135 570, 746m
Local ou Proxim.:. Beira Mar Shopring N= 7 94#% #9¢,399m

Descricgo: O ponto ne 42 esta  materializado por um pino de ago
liso, marca Walsywa, 14 x 25mm, cravade diretarmente sobre o
meio Fio de concrefo. A cabegg o Y mede Frm de di& metro
O ponto de medisGo e o centro ‘do referido piro.
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Comercio §9 f Calcanhar de. |
H $3 F Aquiles ) -
¥ e ) )
‘:Rg (COMCFCAO |
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Responsavel Técnico
Data:
PONTOS: LINHAS:  —
———— .. POLIGONAL seta da diregdo norte
A ponto nacional de referéncia —_— Bgning&é}D&gICACOES/FE'COES
A ponto estadual de referéncia k. :

__ _B_ _interc. ¢/ ang. reto medido
ponto municipal de referéncio

O ponto de levantamento
[[] marco de divisa

_*_h__-c/ angulo reto estimado
LIMITE DE PROPRIEDADE:

0,50 )
T I T L[ com muro unilateral

(co=concreto, mo=madeira, pe=pedra,

. . . . 10 1

pf=parafuso, pr=prego, pi=pino, ti=tinta) %%E—:—?Tf’o com muro bilateral
T = .- — pontos medidos e TSIt com muros bilaterais indep.

777 ndc demarcados 0.25 ateral

P . Y4 V.

~ 7 ponto de medi¢gdo medido pelo - com cerca umo ero

"“72 método polar e numerado ~ —x~_  com cerca bilateral
———. linha de medigdo estendida -2 o ¢/ cerca viva unilateral

2 no galinhamento até o ponto -~ o ¢/ cerca viva bilateral




MONOGRAFIA DE PONTO

Objeto: Fonte de Levantamento Ponto n° #3

Estodo:f_c[m-m C@f‘C?/'f/""ﬂ Coordenadas:

Munic.: Fleriariopolls : —

Bairro: Centro L 195. 532 , 136m

Local ou Proxim.: Beira Mar Shopping N= 7 94%7.5711, 823 m
P

Descricdio: @ ponto ne 43 esta saterializado por «m pjno de ago

liso, marca WelSywa, 1/4t x 25mm, cravado diretamente sobre

0 mejo Fio de concreto. A cabeca dp pino mede Frum 7€ didmetro
O pontp de redigdo e o centro do referido pino. Obs. O ponto en -

contra-se com a cabega Juebrada e esta  eXpositeo ¢rm acinm
do me/o Fio.

CROQUI

Travess o l Stodieck
|
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LI e |
poste de concretv C- - T 38 -~ o
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(7ﬁ) §“ qzl7 V4 7—\1,;.‘ o NN}
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) 09 Sk (#h)
(Res ;dencia) (Residénciq)

Residéncia e
(Res ‘4-) <Came’rcfa )

Responsdvel Técnico

Data:
PONTOS: LINHAS: —— I——
—_— . . POLIGONAL seta da dire¢gdo norte
A ponto nacional de referéncia - 'S“E”;ggl5R'CF)':°AC°ES/FE'Q°ES
A\ ponto estodual de referéncia

B _interc. ¢/ éng. reto medido
ponto municipal de referéncia

© ponto de tevantamento
[0 marco de divisa

___h___c/ angulo reto estimado
LIMITE DE PROPRIEDADE:

0.50 .
T T I*T I com muro unilateral

(co=concreto, ma=madeira, pe=pedra,

pf=parafuso, pr=prego, pi=pino, ti=tinta) %%Eﬁém com muro bilateral
s .- — pontos medidos e Ty com muros bilaterais indep.
4 ndo demarcados 0,25 oteral
~ / ponto de medi¢do medido pelo —Y___ ¥ COM Cercao UT’NG era
"*T2 método polar e numerado ——s—>x— com cerca bilateral
— —. linha de medigdo estendida —o o ¢/ cerca viva unilateral

no alinhamento até o ponto -~ n_ ¢/ cerca viva bilateral




MONOGRAFIA DE PONTO

Objeto: Ponto Municipal de Referénciqg Ponto r° 37
Estado: Santa Cataring Coordenadas:
Munic.: Florianépolrs e
Bairro: Centro -

195. 579, 646 m

Local ou Proxim.: Beira Mar Shopping

N= 7.94F.54%7, 697 m

asfalteo. A cabega do

medicao €0 centro do referido pird.

Descricdo: O ponte rne 37 esta” materializado por urm prro de aso
liso, marca Walsywa, 1/4"x 25mm , cravado diretamente sobre o
pino mede Trmm Ge didmetro. O pornto de
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Responsdvel Técnico
Data:
PONTOS: LINHAS: ——— —
— . — . POLIGONAL seta da diregdo norte
A ponto nacional de referéncia —_— B'“é”i/lgsléz'gCACOEs/FE‘COES
A ponto estadual de referéncia K& '

ponto
© ponto

municipal de referéncia
de levantamento

___ B _interc. ¢/ ang. reto medido

____.l)__-c/ dngulo reto estimado

[0 marco de divisa

0,50

(co=concreto, mao=madeira, pe=pedra,
pf=parafuso, pr=prego, pi=pino, ti=tinta)
~-.— — pontos medidos e

~—

777 ndo demarcados 0.25
.~ . JES v VA
~ 7/ ponto de medigdo medido pelo
"2 método polar € numerado

linha de medigdo estendida
no alinhamento até o ponto

LIMITE
com

DE PROPRIEDADE:
muro unilateral

com muro bilateral

com muros bilaterais indep.

com cerca unilaterai
com cerca bilateral

¢/ cerca viva unilateral
¢/ cerca viva bilateral



MONOGRAFIA DE PONTO

Obieto: Pontp de Levantamento
Estado: Santa Cataring

Munic.: Florianopo/’s

Bairro: Centro

Local ou Proxim.. Beira Mar Shopping

Ponto n* 44
Coordenadas:
E= 195 548, 912 m
N= 4.G4F 522, 372m

Descriglo: 0 pon to ne HY esfa” materializado por «» pirnode ago
liso, marca Walsywa, 1/4''X 25 mm, Cravade diretarrrerte sobreo
as falfo, afastade 0,061 do meio fFio. A cabess oo pino mede
Zmm . O ponto de medicgo € o centro do referido piro.

CROQUI
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(Qesidénu‘a) ; Escn‘-fono Super.o\Vn ‘}7—-5(, (3arqjgm>—-— C/,mca Ge.ron
4 (Come’foio) r_ (fomerc:o)
Responsével Técnico
Data:
: : ——— 2R ——
PONTOS: UNHAS;.__.__ POLIGONAL seta da diregdo norte
A pcento nacional de referéﬁnci'o ______ 'E)"‘Em;gglégg':CACOES/FE'COES
/A ponto estadual de referéncia ____ﬁ__interc. ¢/ ang. reto medido
ponto municipal de referéncia . .
S ponto de levantamento —___}L___c/ dnguio reto estimado
5] marco de divisa o LIMITE DE PROPRIEDADE:
T I T°T.L com muro unilateral

(co=concreto, ma=madeira, pe=pedra,
pf=parafuso, pr=prego, pi=pino, ti=tinta)
pontos medidos e

1 ndo demarcados
~ .4 ponto de medigdo medidd pelo

método polar € numerado

linha de medi¢do estendida
no alinhamento até o ponto

TP com

0,25

—_—Y Y com
~_ . N_  com
[a} [a)
[ [a) c

[}

muro bilateral
muros bilaterais indep.

cerca unilateral
cerca bilateral

¢/ cerca viva unilateral
cerca viva bilateral



MONOGRAFIA DE PONTO

Objeto: fonto de Levantagmento Ponto n* 4§

Estado: Sarxta Cafar;‘nq Coordenadas:

Munic.: Flerianopolis —

Bairro: Centro E= 195 .528,958m
Local ou Proxim.: Beira Mar Shopping N= A.94F 552,5F%m

Descrigdo: © peonto ne 4festa snaterializadeo por um pino de ago
liso, marca Walsywa, 1/4"x 25mm, cravado diretamente Sobre a sar
jeta. A cabecq do pirio mede #mm de didmetro, O ponto de me-
dicdo e o cenfro do referido pirio.
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Rua Souza Franga

3 a2t 52
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Residencial

Dayse
- ]
(Residénciq) 2lE
Responsével Técnico
Data:
PONTOS: LINHAS: —— I———
——«.—— .— POLIGONAL seta da direcdo norte
A ponto nacional de referéncia - BE'T;é’;légg{CACOEs/FE'QOES

A ponto estadual de referéncia

ponto municipal de referéncia })_ / a | i timad
© ponto de levantamento —— - —-¢/ Qangulo reto estimado
O marco de divisa _-_—_05;0_ LIMITE DE PROPRIEDADE:

T LTI 1 com muro unilateral

__ B _interc. ¢/ ang. reto medido

(co=concreto, ma=madeira, pe=pedra,

pf=parafusoc, pr=prego, pi=pino, ti=tinta) %ﬁ%w com muro bilateral
R pontos medidos e % com muros bilaterais indep.
‘”’“q ndo demarcados EE .
~ / ponto de medigdo medido pelo ~ — com cerca umloterol
™72 método polar € numerado —Y—p—¥_  cOm cerca ‘b||oter.ol
—— linha de medicdo_estendidg —~——= ¢/ cerca viva unilateral

no alinhamento até o ponto o _ o ¢/ cerca viva bilateral




MONOGRAFIA DE PONTO

Objeto: Ponto Municipal de Referéncia Ponto n° 32

Estado: S‘?rn‘e C‘m‘/arfﬂq Coordenadas:

Munic.: Foriarnepolls —

Bairro: Centro E= 4135557, 221m

Local ou Proxim.:. Beirg Mar Shopping N= 4.947%.569,53F m
Y/ il

Descricdo: O ponto »2 32 esta mrwaterializade por U pPiro de ago //'sol
marca Walsywa, 1/4% X 25 mm, cravade diretariente sobre o asfz/~
to. A cabeca do pino mede Fmm de diGmertro. O ponto de medi-
¢do €~ o centro do referido P40,
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Rua Altamiro Guimarages
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Responsdvel Técnico
Data:
PONTOS: LINHAS: ——— T——
— v —— . POLIGONAL seta da diregdo norte
A ponto nacional de referéncia EEE— B"é”;gé ER'F'CACOES/FE’COES
. = IGAO:
A ponto estadual de referéncia ___Bv__interc. ¢/ ang. reto medido
ponto municipal de referéncia }L ~ .
& ponto de levantamento ———2 ¢/ angulo reto estimado
1 marco de divisa —_E_ LIMITE DE PROPRIEDADE:
) com mur nilateral
(co=concreto, ma=madeira, pe=pedraq, ED:EE m uroe l;‘l;t rl
= _ i g 10 com muro bilatera
_ pf=parafuso, pr—prfago, pi=pino, ti=tinta) %Eﬁo
~.— — pontos medidos e : % com muros bilaterais indep.
T ndo demarcados 0.25 .
~ ./ ponto de medicdo medido pelo com cerca ux.'nloterol
‘"12 método polar e numerado —~——~  com cerca bilateral

——». linha de medic8o estendida —2—»~ ¢/ cerca viva unilateral
no afinhamento até o ponto o n ¢/ cerco viva bilateral
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ANEXO 2 Planta de quadra do cadastro imobilidario municipal
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ANEXO 3 Cépia da planta do projeto de loteamento da area
piloto
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ANEXO 4 Documentos de propriedade dos iméveis da area piloto



LIVRO N° 2 REGISTRO GERA' CARTORIO DG i OFICIO DE REGISTR:» OE IMOVEIS
' FLORIANOPOLIS - Santa Catarina

matricula folha

21.251 | 8 Jani
5 o1 A Floriandpolis, 17 de Janeiro de 19 844~

e s et

Im$vel: Un terreno sito no lado par da rua iafael Bandeir ;

Zre a de 167,20m2, medindo 20,90m de frente, por 8,00m dé ?::'eg{:ig?;e%ugguolea 7
onde confronta com propriedade de Maria Passos de Oliveira Santos, de um 1ad
confronta com a rua Souza Franga e do outro oom a Servidao Stodiofc. H& uma ?- :
casa de alvenaria, com garasgem e depdsitos anexos, com 4rea consiruida total-

de _76,26m2, sob n? 28, edificada no terreno acima ges

-~ . crito. P .

Joso Bertol_i Junior e 8/esposa, ILeonir Rosa Bertold, br :gle{;‘gsﬁe't"g"'{igsgn .{
tes, CPF n? 221, 3%9.753-00, domiciliados%mside Z %Zci%%zo Ante

rior: n® 38.949, fls. 166 do livro 3/A0. Pricial

R.1/21.251, em 17 de Janeiro de 1984. Pela Cédula de Crédito In us&é

da de 29.12.83, n® SC 3345/PROMICRO-BNDES/CEBRAE-001, Jog:BertglitJugisrdat'eg
s/espasa, leonir Rosa Bertoli, como intervenientes hipotecantes, dao em pri -
meira e especial hipoteca,o imSvel d/matrfcula a0 Banco Regional de Desenvol—
v:.mengo do Extremo Sul - BRDE, com sede em Pdrto Alegre-RS e Agéncia n/ocidade
CGC n 92.81@.560/0001-37 3 representado por Silverino da Silva e Adelmo Gomes
dos Pa'SSOS.MJ.I‘andB.g nos t€rmos da procuragao lavrada nas notas do 32 Offcio
cgrtérlo Silva Jardim, no-livro 073, fls. 147 em 02.09.83, para garantia dz’a
divida de Cr$ 5.000.000,00 referente h cedula Zmitidapela Gré&fica Sao Marcos

Ltda., com sede n/cidade, CGC n? 76.872.423 163, «¢ ;
87, registrada n cartério no livro 03'Aux£1{ S0 "ngoﬁlve‘?mi?;n e?n lo.igl

liado em Cr$ 115000.000,00. O referido é wer

I", Oficio te Regisien de 'moveis de Hlontand; -
CERTIFICO que a presenie copia cnfere
com o original existerite no Caridio, e
devidamente cutenticado por.mim, produz . . s
efeito de CertidGo. o . . .
Custas - M , 'Em__‘_i‘!_/_}“._/_?j

. [ A /4»/’_9-“&‘,(‘ W(_‘A‘/L\,_‘.

I } ZOE LACERDA WESTRUPP
/ Titular




" LIVRO Ne. 2 REGISTRO GERAL CARTORIO DO 12, OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

FLOBIANOPOLIS —_ Santa Catarina

matricula folha

20,037 01 P Floriangpolis, 09 de  Jjunho  de 19 83.

1domiciliado e residente nesta Capital, CPF n? 178.853.969-91. Hegistro antenzor:

. ix%;i;,;% /}%25&22%%2;;3—0’ em 23.12.1942, deste cartorlo.y??ICIAL-
g MC

{R.+1/20.037, em 09 de/funho de 1983, Pela escritura publ;ca de compra e venda da

|NAIS DE ENFERMAGEM, TECNICOS, DUCHISTAS MASSAGISTAS E EMPREGADOS EM HOSPITAIS'

1722.728/0001-54, representada por seu Pres1dente, Gercino Evaristo, pelo © prego

,d/e Cr$5 000, 000,00,, sem condigoes. o ‘referido é verdade e dou £é4/JOFICIAL: %
et A // ” ! I 0

Imovel: UM TERRENO sito no lado par da Rua Souza Franga, nesta Capital, designa
do por lote n? 48 do loteamento aprovado pela FPMF sob n? 2.593, com a area de
267,50m2, medindo 10, 00m de frente, com a mesma medida nos fundos,'onde confron
ta com um caminho, extremando, de um lado, na extensdo de 27,00m, com o lote n?
47, do Condomfinio Edificio Deise,e, de outro ladO, na extensao de 26,50m, com o
lote n? 49, de proprledade do Condomfinio Ediffcio furea; localizado ao lado da
|casa n? 8. Proprietdrio: MARIO VESCOVI, brasileiro, solteiro, maior, aposentado,

tada de 25.04.1983, 1avrada no 4% Tabelionato loecal, Cartdrio Salles, as fls.
162/163 do livro nQ 157, Mdrio Vescovi, ‘representado por Dilma Livramento Bar-—~
riola, conforme procurag¢ao lavrada no 2¢ Tabelionato local, as fls. 84 do livro
n? 92, em 15.06.1982, vendeu o imével desta matricula & FEDERAGRO DOS PROFISSIO

E CASAS DE SAUDE DO ESTADO DE SANTA GATARINA, com sede nesta cidade, CGC :n¢ 83,

f‘imﬁiﬂﬂpﬂm
a confere
voo Lartdrio, e
czvida e oBur anim, produz‘ -
efeito

Cu

Z0E LACERUA WESTRUPP
(ﬁular
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1juinior, Cadastrado na Prefeitura Municipal de Florianopolis sob n? 52,04.023,018

: Cz$ 350.000,00 , sem condig¢des. O referldo € verdade e dou fe. OFICIAL

FLORIANOPOLIS — . Sonta Calarina
matricula N folha !
26,740 o1 i Florlanépolls, 22 do ' Agosto d 18 86
Indvel: Uma casa de alvenaria de n? 04 e seu respectivo terréno com a drea dé

290, 00m2, sito & Rua Conselheiro Souza Franga, nesta Capitalicom: as seguintes mg
didas e confrontagdes: frente mede 10,00m & dita Rua Conselhbiro Souza Franga .,
Fundos com igual medida para a Servidao Stodieck, laterais médem 29,00m & direi-
ta com o Ediffcio Aurea n? 20 e a esquerda com a casa de n? 28 de Jodo Bartoli °

9.001. Proprietdriog: MARIA DOS PASSOS DE OLIVEIRA SANTOS, brasileira, viiva, a-
posentada, inscrita no Cic n? 063.315.159-34, domiciliada e residente nesta Cap
tal. Registro Anterior: Livro 3/N, & fla. 296 sob n? 14.363 em 01-02-56 , dest
cartdério. OFICIAL: | ' -

1 S
R'1/26 740, Em 22 de Agosto de 1.986. Pela escritura piblica de compra e venda ?
datada de 23-— 7-1.986, lavrada no 42 Sub-distrito desta Capltal, Acelon Pacheoo!
da Cogta, a fls. 035, do livro 134, MARIA DOS PASSOS DE OLIVEIRA SANTOS vendeu d
imével desta matricula a JOAXO BERTOLI JUNIOR, corretor de imoveis, inserita  no

v:f": t l

I", Oficin de Registro 42 Imiveis de Fluriangzn S '
'( F?TH—ICO que o presente copia confers - '

SIS orn,nml exictente no Cortdrio, & ' : |
.lw idumeate autenticasn por num prody-
steitr dv ertiddo,

Lustes - WA Em 7‘% /& /_c_}_?

. /\Pﬂ. . A/\, o~ e b”’((n/l'~:.
7( of LACCRUA WESTRLIPP

Titular

Cic n% 221.369. 759~00, cugado com LEONIR ROSA BERTOLI, comerciante, casados pelq -
regime da comunhao universal de bens na‘vigeéncia da Lej ne 6515/77, conforme es—{
critura de Pacto registrada sob n? 3082, ivro 3-R.Aux, Registro de Imbveis  de
Sdo José-SC, brasileiros, residentes e domlcl‘! iados nesta Capital, pelo pre?o de -

aN enaiel
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‘ FLORlA'\IOPOLIS —_ Santa Coatarina
se— Y [ (AVIT ) foiha
42.327 oL o Florianépolis, 27 de Setembro "de 1994

dos nesta Capital; pelo valor de CR$800, OOO 09 , como//Pa ento QIOe aar
sua: LEGITIMA. O referide é verdade edou. fe. ICIAL: %ﬂ /ﬁ‘\ s

Imdvel: UM APARTAMENTO n9 101, T:.po 4-AP, do Bdiffeio AUREA, situadio a Rv.a Sou
za Franga n? 40, nesta Capital, antiga Travessa Stodleck, com 65,27m2,com fra-
¢ao ideal na Mercearia, Escola e Centro Comunitirio de 1,07175m2 e coeficiente
de proporcionalidade de fragao ideal do, terreno e das 001sas comuns de 0,00403
8265m2, do terreno com a &area total de 11.828,00m2, sito &s Ruas Brusque (atudl]
Altamlro Guimarses), Germano Wendhausen, Réfael Bandeira e Souza Franga, cons-
‘tl'tU.ldO ‘de 36 lotes, sendo 30 lotes designados pelos n%s. 1, 5 a 9, 15 & 22,26
30 & 38, 42, 43, AT 4 50 e outros 6 designados pelas 06 primeiras letras do al
fabeto, Pr0pr1etarlos. NILO DA SITVA- 0S0 e sua esposa THEREZINHA DE JESUS'

CARREIRAO VELLOSO. Registro Anterior: Ifvro 3/AP &s fls, 109 sob o n® 39.908 ,
em 12-O9—1974, deste cartorlo.fFICIAL ' Ny M ‘ 1
. SD
R. 1/42 327, BEu 27 de Setembro de 1994, g '
Conforme Formal de Partilha com Sentenga datada de 12-05-1994 & éxpedlda em 16
~08-~1994, pelo Dr, Osmar Tomazom, Juiz de Direito da 18 Vara C{vel desta Capi
tal, extraido dos Autos de Inventar:.o n? 637/93, por falecimento de NILO.DA '|
SILVA VELLOSO, o imével desta matricula, Avaliado em Cr$2. 500 000,00 , foi par

tilhado cabendo & THEREZINHA DE JESUS CARREIRAO VELLOSO, v:.uva, do lar, NILO ™
|DA SILVA VELLOSO FILHO casado com MARIA.DE FATIMA SARTORT VELLOSO, medlco-pedi

dasados com MARGARETE RAQUEL ALVES VELLOSO, ambos bancarlos, CPF. n2290, 740 029} |

377.245.908<49 e CI n? 1/R .923,237; todos brasileiros, residentes e domicilia~

I*. Oficio de Registro de Imoveis de Florianopohs
CERTIFICO que a presente copia confere
com o original existente no Cartério, e
devidamente outenticado por mlm, produz
efeito de Certiddo.

Custas - RM_ Em__:‘l_/.__/‘7 2

e o= v e boln b
v'?oe LACERA WESTRUPP

Tituler

atra e bibliotecdria, CPF n® 416,917.099-72 ¢ CI n¢ l/R 359.617; JAYME VELLOSO| .

*OO e..CI n? 1/R 498,407; LIANA CARREIRAO VELLOSO, solteira; pedagoga, CPF. n2| =
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PRAGCA XV DE NOVEMBRO
EDIF. JOAO MORITZ - 62 ANDAR - SALA 603

Kyren, ¢

Merio e

FLORIANOPOLIS - SANTA CATARINA

BER/006366 CERTIDAO

CTRTIFICOapedido de' pessoa inte -
ressads, gue revendo os Iivros de Registro de Imbveis, néles verifi -
quei que no livro 3/AF, fls. 26, encontrei o registro do tedr seguin-
te: M2, de Ordem: 23,486, Reg. Ant., I¢ 3/AT, fls. 40 sob n?, 28,483, -
Data: 07 de marco de 1969. Circunscrig8o: Floriandpolis. Denominagfo -
ou Rua e n2,: Rua Altamiro GuimarBes. Caracteristicos e ConfrontacBes:
Una casa de alvenaria e seu respectivo terreno com & area de 245m2, -
designzdo por lote nf. 44, situado & rua Altamiro Guimarfes(antige rud
Brusque), nesta Capital, com as seguintes confrontacBes: frente mede -
12,50m., & mencionada rua Altamiro Guimarfies; fundos mede 10,50m. 4, CoON~
frontando com propricdade da Sociedade de Terrenos e Construgles de -
Floriandpolis ou com quem de direito £8r; de um lado, mede 20 metros ,
& rua Souza Franga; e de outro lado mede 22m. confrontando com proprigl
dade da Sociedade de Terrenos e Construcdes de Floriandpolis ou com -
guen de direito fOr., Nome, nacionalidade, estado civil, profissBo e -
domicilio do Adguirente: ANTONIO ZERNANI BRANDL DA ROSA, bancério, casg
do, brasileiro, residente na cidade de ILaguna, néste Estado, Nome, na-
cionalidade, estzdo civil, profissfo, residéncia e domicilio do Trans -
mitente: RAUL CHZREM FPILHO, médico e s/m. MARCIA BAIXO CHEREM, domés-
tica, brasileiros, residentes nesta Capital. Titulo de TrengmissZo: -
Compra e Venda. Forma do Titulo, data e Serventudrio: Escritura lavra-
da nasz notas do tabelifo do 392, oficio desta cidade, ZEdison da 3ilva -
Jardim, em data de 27.01.1969, 12, 80, fls. 43/44V, Valor do Contrato:
NCR3 15.000,00., CondigBes do Contrato: em brance. Floriandpolis, O7 de
margo de 1969, Oficial Kyrena A, Iacerda, Na coluna de averbacBes es -
tBo as seguintes anotagBes: CERTIFICO que o adquirente € casado com & -

sTa. MARIA D& GIORIA SALIES D& ROSA. Tudo conforme certidfo de casamen|
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