CELIA CLARICE BASSO

O REARRANJO ESPACIAL DA LOCALIDADE DE
PONTA DAS CANAS, FLORIANOPOLIS/SC

FLORIANOPOLIS/SC
AGOSTO/1997



UNIVERSIDADE FEDERAL DE SANTA CATARINA
CENTRO DE FILOSOFIA E CIENCIAS HUMANAS
PROGRAMA DE POS-GRADUACAO EM GEOGRAFIA

CELIA CLARICE BASSO

O REARRANJO ESPACIAL DA LOCALIDADE DE
PONTA DAS CANAS, FLORIANOPOLIS/SC

Orientador: Dr. Augusto César Zeferino

DISSSERTACAO DE MESTRADO

Area de Concentracéo: Desenvolvimento Regional e Ur  bano

FLORIANOPOLIS/SC — 1997



O REARRANJO ESPACIAL DA LOCALIDADE DE
PONTA DAS CANAS, FLORIANOPOLIS/SC

CELIA CLARICE BASSO

Coordenador:

Dissertacdo submetida ao Programa de Pés-Graduagdo em
Geografia, area de concentracdo Desenvolvimento Regional e
Urbano, do Centro de Filosofia e Ciéncias Humanas da
Universidade Federal de Santa Catarina, em cumprimento aos

requisitos necessarios a obtencédo do grau académico de Mestre
em Geografia.

Presidente:

Prof. Dr. Augusto César Zeferino (UFSC)

Membro:

Profa, Dr2 Leila Christina Duarte Dias (UFSC)

Membro:

Profa, Helena Coppeti Callai (UNIJUI)

FLORIANOPOLIS/SC — 1997



"A cidade é um teatro e cada lote urbano uma
poltrona; quem chega por dltimo ocupa os piores
lugares, e o que define a ordem de chegada é a
condi¢do de classe”, (HARVEY, 1980, p. 97)



RESUMO

O presente trabalho trata de um estudo sobre as mudancas operadas na
comunidade de Ponta das Canas — Florianépolis/SC, a partir da introducdo da
atividade turistica, atualmente o principal eixo de desenvolvimento econémico da llha
de Santa Catarina. A opcao pelo turismo, em detrimento da atividade pesqueira e
agricola, que antes eram o centro da economia local, € responsavel por alteracdes
significativas na ocupacéo e organizacao do espaco de Ponta das Canas.

O rearranjo espacial ocorrido em diversas por¢cdes do territorio
florianopolitano, a partir do que se convencionou chamar "turismo sol-praia”,
apresenta um processo no qual, os pescadores-agricultores transformam-se em
pequenos proprietarios imobiliarios e as atividades antes desenvolvidas perdem
importancia, quase que desaparecendo.

Nesta perspectiva € que se buscou realizar o estudo de um momento e de um
espaco desta realidade, no caso, o Bairro de Ponta das Canas, periodo 1970-1996,
exemplo do adensamento urbano e do fracionamento fundidrio consequientes da
evolucdo turistica que marcou os ultimos vinte anos da historia da llha de Santa
Catarina, promovendo altera¢des na vida e no trabalho das comunidades locais.

Esta dissertacdo aponta as potencialidades oferecidas pela atividade turistica
enquanto promotora de oportunidades de melhores condicfes de vida e trabalho
para a comunidade local. Ao mesmo tempo, analisa os fatores e elementos
impulsionadores do turismo na llha, desvendando as contradicdes que envolvem
esta atividade econbmica em relacdo a comunidade de Ponta das Canas,
principalmente pelo carater ndo essencialmente capitalista das atividades
anteriormente desenvolvidas por esta comunidade.



ABSTRACT

The present work deals with the study of the changes occurred in the
community of Ponta das Canas — Florianopolis/SC, after the introduction of tourism
as the main economic activity of the Island of Santa Catarina. The option for tourism
as the new economic activity, instead of fishing and agriculture, which were
previously the center of the local economy, has promoted significant alterations on
the social and physical occupation and organization of the space of Ponta das
Canas.

The spatial rearrangement which was made in the territory of Floriandpolis
dueto what is known as "sun-beach tourism" shows a process in which fishermen
and farmers were transformed into small real estate owners and consequently, the
activities developed until then lost importance, almost disappearing.

Under that prospect, this work aims at accomplishing the study of a moment of
the reality of the district of Ponta das Canas, an example of the urbanization process
and land fractioning, due to the evolution of tourism as the basic economic activity in
the region, which marked the lasttwenty years of the history of the Island of Santa
Catarina, promoting profound alterations on the way of living and working of the local
communities.

Therefore, this dissertation points potentialities offered by tourism as a job
opportunity for the local community and, at the same time, it analyses factors and
elements which stimulate tourism on the Island, clarifying contradictions which
involve this economic activity in relation to the community of Ponta das Canas,
mainly for the not essentially capitalist feature of the activities previously developed
by that community.
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INTRODUCAO

O presente trabalho tem o objetivo de estudar o rearranjo espacial que se
processa em Ponta das Canas, litoral norte da llha de Santa Catarina, um lugar
privilegiado em intervencdes turisticas. A opcao pelo bairro de Ponta das Canas da-
se em funcdo do envolvimento pessoal por ter vivido nesta localidade quando da
estada em Florian6polis/SC e da realizagdo do Programa de Mestrado em Geografia
na Universidade Federal de Santa Catarina. Morar ali despertou interrogacdes sobre
o lugar e o impacto das transformacfes presentes, bem como o envolvimento na
pos-graduacdo e a opcao pela Geografia estabeleceram a necessidade de estudo

de uma porc¢éo — lugar — do espaco geografico.

A questdo central da investigacdo é buscar compreender as transformacgdes
que ocorrem no espaco local, a partir da introducdo de uma nova funcdo — o
turismo — que passa a ter papel de destaque nas atividades ali desenvolvidas. E a
partir da década de 1970 e, principalmente nos anos de 1980, que se expandiu a
atividade turistica em Santa Catarina, nhotadamente com o ingresso de maior nimero
de pessoas e a procura pelas praias catarinenses, dentro do que se convencionou

chamar do "turismo sol-praia”.

A nivel local, a nova atividade provocou intervencdes no uso do solo e na
propriedade da terra com a presenca de novos agentes sociais. O adensamento
urbano e o fracionamento fundiario séo resultados do processo de urbanizacao e do
impacto turistico, que orientou 0 uso e a propriedade do espaco, provocando
deslocamentos e alteragbes na organizacdo da vida e do trabalho dos nativos da
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llha. Altera-se o espaco local e as antigas col6nias de pescadores-agricultores sao

transformadas em balneérios turisticos.

O uso tradicional do espaco, de local de moradia e de trabalho das
comunidades pesqueiras-agricultoras, da Ilugar ao carater acentuadamente
capitalista de posse e uso da terra. Esta é continuadamente transformada em
mercadoria e passa a ser disputada como ingrediente indispensavel a producao de
moradia de aluguel e de novos empreendimentos turisticos. Além do surgimento de
novas atividades e de novos agentes sociais, o trabalho e a propriedade do nativo
passam a ser redirecionados na prestacao de servigos ao turista.

As transformacdes que ocorrem, nesse periodo, em grande parte do litoral
catarinense, podem ser evidenciadas no estudo do Bairro de Ponta das Canas. O
recorte temporal corresponde ao periodo de 1970-1996, na busca de dados e

informacgdes quantitativas e qualitativas, necessarias ao estudo em questao.

Localizada na porcdo noroeste da llha de Santa Catarina, Ponta das Canas
confunde-se, pela proximidade e histdria local, com a Praia da Lagoinha, extremo
norte. Ao leste, localiza-se Praia Brava, que por muito tempo se constituiu em area
pertencente ao espaco de vida das comunidades de Lagoinha, de Ponta das Canas
e também da Praia dos Ingleses. As terras eram utilizadas para o plantio e a criacédo
de gado e, atualmente, sdo ocupadas por condominios fechados. Ao sul, o bairro faz
divisa com Cachoeira do Bom Jesus e Canasvieiras, localidades préximas e que
guardam identidade com o mesmo. Estas localidades, até a década de 70,

mantinham fracas rela¢cées com o nucleo central da capital catarinense.

Hoje, Canasvieiras é a localidade mais bem dotada de atividades urbanas,
como bares, restaurantes e servicos de lazer, destacando-se das demais e atraindo
um maior numero de turistas. Todavia, o0 adensamento urbano e a ocupacdo néo-
planejada, orientada pelo interesse econémico, tém provocado seérios problemas ao
meio ambiente, principalmente com a poluicéo por lixo e esgoto. Estudos realizados
anteriormente demonstram esta problematica (ver, por exemplo, SANTOS, C. S. U.
Planejamento turistico e seus reflexos no processo de urbanizacdo nas Praias de

Canasvieiras e Jureré Internacional. Florian6polis: UFSC, 1993).



14

Como em outras areas da llha, o turismo em Ponta das Canas guarda estreita
relacdo no que tange aos impactos observados, seja no meio ambiente seja na
reorientacdo dada aos processos sociais que anteriormente vinham se fazendo.
Novo contetudo e novas formas mas, principalmente, a presenca de velhas formas
assumindo novo contetdo, demonstram o processo de transi¢do da produc¢do antiga
a producdo capitalista do solo urbano.

As evidéncias podem ser indicadas pela atuacdo dos pequenos proprietarios-
locadores, moradores locais que passam a utilizar a moradia para aluguel no periodo
de veraneio e pelo paralelo surgimento e atuacdo de promotores fundiarios e
imobiliarios. Ressalta-se a permanéncia de relacbes mais simples no lugar, sem

grandes iniciativas empreendedoras de parte da maioria da comunidade.

Com a chegada do turismo, ocorre a valorizagcdo da terra, que €
acompanhada pela especulacao crescente. No entanto, os antigos moradores locais
nao tém possibilidades de grandes investimentos e de acumulacdo. Sem condi¢des
objetivas, atuam com novas praticas que se colocam como substituto da pesca e da
agricultura para a obtengao da sobrevivéncia.

Nesse sentido, é atraves da atividade turistica que as pequenas propriedades
da comunidade pesqueira-agricultora passam a ser rapidamente parceladas, aliadas
ao fracionamento provocado pela heranga, decorrente de caracteristicas culturais e
histdricas ali presentes.

Essas caracteristicas sdo oriundas da ocupacao acoriana e do préprio modelo
de colonizacdo na regido, desde o século XVIIl. Vale ressaltar que o fracionamento
da propriedade, decorrente da heranca, € uma for¢ca presente que se manifesta
atualmente, resguardando parte da estrutura mantida anteriormente e que se

transforma na atualidade.

Procura-se desenvolver a andlise a luz dos conceitos produzidos pelo
conhecimento de diferentes autores, tais como Marx, Lefébvre e Santos, que
elaboram um saber embasado na realidade concreta da praxis construida e em

construcéo, nos diferentes contextos dos processos e das estruturas sociais.



15

Pauta-se a investigacdo nas caracteristicas do modo de producgéo capitalista
e nas particularidades presentes na formagéo socio-espacial brasileira, através das
relacfes sociais e da divisado do trabalho, bem como do papel e da atuacdo do poder
publico, enquanto gestor da sociedade. Ressalta-se as diferentes relacbes que se

processam no urbano quanto a propriedade fundiaria, a mercadoria terra, e a

producdo de iméveis para diferentes usos e interesses.

Buscar compreender o espago e suas transformacfes séo tarefas que o
geografo, bem como estudiosos de outras areas, vem realizando através de leituras
e andlises mais proximas da realidade concreta vivenciada pela sociedade. Falar e
pensar 0 espaco significa pensar a dinamica social. Todo lugar apresenta mudancas,
pois a sociedade esta em constante movimento e a realidade geogréafica € sua por

exceléncia, o urbano ainda mais.

Para o estudo da localidade de Ponta das Canas, foram necessarias, além
das informacgfes levantadas junto a varios 6rgaos, entrevistas com pessoas da
comunidade para resgatar parte do que foram as praticas anteriores, suas relacdes

econdmico-sociais e para retratar, compreender seu modo de vida, na atualidade.

Algumas dificuldades quanto a dados mais precisos nas entrevistas, assim
cCoOmo nos questionarios realizados com proprietarios de hotéis e condominios,
imobiliarias e pequenos proprietarios refletem a falta de uma maior disponibilidade
de informacdes sistematizadas e a resisténcia em resgatar a memoria para melhor

informar.

O material bibliografico, documentos e informagBes registrados foram
buscados junto a Biblioteca Central e a Biblioteca Setorial do Centro de Filosofia e
Ciéncias Humanas da UFSC, a Biblioteca Publica de Florianopolis, ao Instituto
Historico e Geogréafico de Santa Catarina, ao Arquivo Publico, ao Registro de

Imdveis, ao IBGE e ao IPUF.

Neste ultimo, obteve-se acesso ao Plano Diretor de Floriandpolis e dos
Balnearios, ao Informativo de Dados Demograficos, bem como a mapas e a outros

recursos.
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Este trabalho esta organizado em trés capitulos.

No primeiro, efetuam-se consideracdes tedrico-metodoldgicas mais gerais e
especificas da Geografia, bem como tem a preocupacdo de conceituar 0s
instrumentos de andlise e de qualificar os termos utilizados. Apresenta reflexdes
tedrico-metodoldgicas e suas implicacdes para a praxis da analise espacial. Além
das observacgdes intrinsecas a realidade e ao modo de producéo vigente, impde-se
apresentar algumas idéias e posicionamentos sobre espaco, lugar, urbanizacéo e

turismo, necessarios ao estudo encetado.

No segundo capitulo, trata-se da contextualizacdo do espa¢co em questao, no
caso Ponta das Canas, através da apresentacdo e analise de informacoes
pertinentes a realidade local, a ocupacao, as atividades e a organizacdo social da

comunidade.

No terceiro, a partir dos agentes sociais e das novas relagdes que se fazem
presentes com o desenvolvimento da atividade turistica, discutem-se questbes
relacionadas a renda da terra, ao promotor fundiario, a incorporagéo imobiliaria e ao
Estado. Ainda, explicitam-se as praticas dos diferentes agentes e do turismo
propriamente dito, na figura do veranista que atua como cliente e/ou produtor

consumindo e produzindo espaco.

Nas consideracdes finais, teoriza-se sobre a problemética tomando-se o
turismo como principal indutor do rearranjo espacial da localidade em questdo, no
redimensionamento das relacbes e no uso do solo, acelerando o fracionamento
fundidrio e provocando o adensamento urbano, produto da urbanizacdo brasileira

presente no litoral norte da llha de Santa Catarina.



1 CONSIDERACOES TEORICO-METODOLOGICAS

No presente capitulo, busca-se problematizar o tema proposto para estudo a
partir de consideragfes tedrico-metodoldgicas, bem como a visdo de mundo e da
Geografia como ciéncia social que estuda o espaco produzido pela sociedade na
atualidade da formacdo brasileira e catarinense, em particular, e de Ponta das
Canas como espaco singular. Para efeitos de abordagem da tematica tratada, parte-

se do universal para o particular.

1.1 Reflexdes sobre o Mundo da Vida

Na época atual, em que a tecnologia supera distancias e o conhecimento
busca vencer a fragilidade e a incapacidade de prolongar a vida, a humanidade
encontra-se diante de um paradoxo, antes ja presente, mas hoje de dimensdes
assustadoras. O ser humano nunca esteve tdo excluido, tdo desconhecido e

desconhecedor.

A maioria desconhece tudo o que se realiza na esfera do poder e a minoria
que o detém desconhece, envolvida que esta com a coisa, 0 que seja a vida
humana. Busca-se alcancar o patamar de status atingido pela minoria, reproduzindo-
se relacdes de satisfacdo a partir da obtencéo de coisas, detestando-se a condigcéo

de excluido dos prazeres e da felicidade.

Este conceito de viver é oferecido pela midia como razdo de viver e
obscurece as novas possibilidades de conforto, de qualidade de vida e de cidadania
para a totalidade da humanidade. E paradoxal a concepc¢éo que se estabeleceu. O
individuo como consumidor, em detrimento de sua condicdo de cidadania e de

participante do mundo da vida.
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Ser4 que a inquisicdo aparentemente tdo distante do periodo atual, ndo se
expressa hoje em um fogo de chamas ocultas, um sofrimento prolongado, mas
derradeiro? E preciso referir ndo apenas a morte do corpo, mas a morte e a
destruicdo das idéias, das utopias, da realizacdo do ser humano enquanto criacéo
natural dotada de inteligéncia e livre arbitrio para decidir e optar. Uma dignidade que
demonstre estar o ser humano fazendo uso da condigédo imanente que o distingue

pelas possibilidades de vida social.

Neste fim de século, se a febre da globalizacdo instala-se como necessidade
imperiosa, decorrente do estagio avancado do modo de producdo capitalista, e
coloca-se como unico caminho a ser trilhado daqui para frente pela humanidade,

pode-se dizer como Santos (1995, p. 6):

ApOs milénios de vida sobre o planeta e apos a construgdo do que
chamamos de civilizagdo, o0 homem se encontra outra vez nu. A nudez do
homem vem de dois elementos conjugados: a producdo da globalizacdo
como fabula e a producdo da globalizagcdo como perversidade pela
producédo concatenada e cientifica de mitos.

Por um lado, aprofundam-se e alastram-se 0s problemas sociais expressos
universalmente. Por outro, é verdade que muitos tém se dedicado e jamais foi
abandonada a luta daqueles que investem seriamente na consolidacdao de uma nova
ordem social. E constante a busca de compreensdo da realidade concreta,
produzida no cotidiano das rela¢des sociais da vivéncia humana e no estagio em

gue chega o desenvolvimento das for¢cas produtivas.

E preciso imprimir a marca de justica, de liberdade, da emancipacdo humana.
Para tanto, a consciéncia coletiva precisa se realizar. Como implementar tal acao, se
0 ato de fazer acontecer a realizagdo plena da cidadania é ainda uma tarefa
necessaria e nao alcancada pela humanidade.

A natureza humana coincide com a sociabilidade, ou seja, com o conjunto das
relacbes que o0s homens estabelecem entre si na producdo de sua vida. A

consciéncia:

... € apenas a forma tedrica daquela cuja forma viva é a comunidade real, a
entidade social, embora no presente essa consciéncia seja uma abstracdo
da vida real e oposta a esta como uma inimiga. Por isso € que a atividade
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de minha consciéncia universal como tal € minha existéncia como um ser
social. (...) Embora o homem seja um individuo Unico e é justamente esta
particularidade que o torna um individuo, um ser comunal individual — ele é
igualmente o todo, o todo ideal, a existéncia subjetiva da sociedade como é
pensada e vivenciada. (MARX apud FROMM, 1983, p. 119)

N&o sdo os homens que projetam e determinam a producéo social de acordo

com suas necessidades, € a producao social que os domina. Como afirma Marx:

O poder social, isto é, a forca produtiva multiplicada que nasce da
cooperacéao de varios individuos exigida pela divisdo do trabalho, aparece a
estes individuos, porque sua cooperacao nao € voluntaria, mas natural, ndo
como seu proprio poder unificado, mas como forga estranha situada fora
deles, cuja origem e cujo destino ignoram, que ndo podem mais dominar e
que, pelo contrario, percorre agora uma série particular de fases e de
estagios de desenvolvimento, independente do querer e do agir dos homens
e que, na verdade, dirige este querer e agir. (MARX; ENGELS, 1993, p. 49-
50)

As possibilidades decorrentes da vida social sdo imensas. No entanto, o
nascimento da sociedade, da vida genérica como um poder estranho, a partir de
acOes egoistas individuais, reguladas a posteriori pela troca mercantil, segundo Marx
(1989, p. 220), "... ndo passa do estabelecimento estranho da atividade humana
como uma atividade genérica real ou como a atividade do homem enquanto ser

genérico".

Com o advento da sociedade capitalista, 0 homem passa a subordinar-se ao
poder das coisas e perde a dimensao do real, da convivéncia em sociedade e ignora
as relagbes humanas que deveriam se pautar na cooperacao. No lugar de uma
distribuicdo equitativa daquilo que é produzido, de uma participacéo igualitaria dos
bens e das decisbes da sociedade, tem-se 0 agir que supervaloriza o capital, o
dinheiro e despreza a busca de igualdade de situacdo dos homens na sociedade,
prioriza a aquisicdo de bens materiais, exorciza os valores éticos e a construcdo do

homem e da sua liberdade.

A separacao do homem do seu meio e a forma de acesso a sua sobrevivéncia
nas condicdes capitalistas impedem a compreenséo da totalidade espacial em que
vive. A relacdo estabelecida entre o homem e natureza passa desapercebida. Ele

torna-se um mero executor de atividades, que o afastam cada vez mais da
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compreensao do espaco social, impede-o de agir naturalmente sobre este espaco, e
torna-o um ser alienado e incapaz de interferir ou transformar a sociedade na qual

esta inserido.

No entanto, mudancgas vao se operando nas rela¢des sociais e nas formas de
construcdo do espaco. Faz-se necessario salientar que estas mudancas nao se dao
de forma dissociada da producédo do espaco. Se as relacdes sociais interferem e
produzem uma certa configuracdo espacial, esta, por sua vez, também interfere e
contribui para o redimensionamento das formas e do contetdo social. Como diz
Lefébvre (1991, p. 48-49):

N&do ha obra sem uma sucessao regulamentada de atos e acles, de
decisdes e de condutas, sem mensagens e sem codigos. Tampouco ha
obra sem coisas, sem uma matéria a ser modelada, sem uma realidade
pratico-sensivel, sem um lugar, uma 'natureza’ campo e um meio. As
relagfes sociais sdo atingidas a partir do sensivel; elas ndo se reduzem a
esse mundo sensivel e no entanto ndo flutuam no ar, ndo fogem na
transcendéncia. Se a realidade social implica formas e relacfes, se ela ndo
pode ser concebida de maneira homodloga ao objeto isolado, sensivel ou
técnico, ela ndo subsiste sem ligagGes, sem se apegar aos objetos, as
coisas.

Coloca-se a necessidade de um "vir a ser" pautado na compreensdo da
realidade vivida e das novas possibilidades. Nesta virada de século, quando os
paises de economia periférica se encontram ainda no processo de construcdo de
sua nacionalidade e soberania, ingressa-se num mundo chamado global, sem terem
sido resolvidas as desigualdades extremas e alcancando-se 0 minimo necessario

para a dignidade de todos os seres humanos que habitam este planeta.

A busca constante de um fazer coerente e comprometido com as
transformacdes sociais exige um conhecimento pautado na clareza e defesa dos
principios referidos como fundamentais para a construcdo de uma sociedade

emancipada das contradicdes e da exploracdo humana.

1.2 Teoria Social e Geografia

Os seres humanos sdo individuos naturais-sociais que podem apresentar

diversidades econdmicas, culturais, religiosas, politicas, filosoficas entre outras,
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dotados de consciéncia e de capacidade criadora que lhes sao inerentes.
Organizam-se em sociedades, espacial e historicamente determinadas, utilizando-se
das condicbes materiais e dos conhecimentos existentes, em que pesem as
diferencas de interesses que movem os individuos, relacionando-se socialmente e

com 0 meio natural.

E condicdo humana material a necessidade de um lugar para morar, viver,
produzir a subsisténcia e reproduzir-se enquanto individuo natural-social. Na relacao

com o lugar, movido pelas caréncias e necessidades, o0 homem produz o espaco.

A producao do espaco é regida pelas relacdes de producéo correspondentes
aos modos de producao da vida material e decorrem do desenvolvimento das forcas
produtivas. A evolucdo das forcas produtivas ndo € superada pelas relacbes de
producdo. Os dois componentes estdo em permanente embate e traduzem as

diversidades da vida material e as novas possibilidades.

A ciéncia geografica, no decorrer de sua trajetéria historica, experienciou
diferentes concepg¢bes quanto ao objeto e ao papel da Geografia. Ndo cabe aqui
discuti-las, mas sim destacar o avanco alcancado por uma concepg¢ado que
compreende 0 espaco como produto social, ndo apenas como suporte fisico ou

palco da acdo humana.

Nao se pode, de forma alguma, entender a sociedade ou quaisquer dos seus
fendbmenos, como sendo algo abstrato ou dissociado do todo. Busca-se entender a
esséncia da organizacdo do espaco a partir da formacao historica e dos modos de
producdo que nela se ddo, numa analise que contemple todos os aspectos que na
sociedade se relacionam e que na dialética dessa relagdo produzem esta ou aquela

realidade especifica.

No constante processo de relagdes entre individuos e meio ambiente, a partir
dos diferentes modos de producgdo, com as lutas de classe presentes na histéria da
humanidade, produzem-se espacos diferenciados que sdo a expressdao das
mudancas operadas nas relacbes de producdo e no redimensionamento das

relacdes espaciais.
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A materializagdo das relacbes de producao aliada a outros fatores, tais como
a historia da formacéao social, o desenvolvimento tecnoldgico, a cultura, a distribuicéo
de renda, as politicas econémicas internas e externas ao Estado-Nacdo, sdo
condicionantes indispensaveis para a compreensao da totalidade espacial, ao longo
do tempo ou em um determinado momento. A estruturacdo do espago geografico
compreende lugares diferenciados em funcéo das transformacfes que se operam na
trajetoria social e na evolugao da natureza, dadas as relacdes de producdo que se

manifestam no processo constante que movimenta a sociedade.

A materializacdo das relacbes de producdo presentes convive com a
permanéncia de elementos pretéritos inscritos no espaco que podem representar a
insuficiéncia de maturacdo para substitui-los ou 0 uso dado as antigas formas, pelo

contelido que apresentam.

O espaco portanto € um testemunho; ele testemunha um momento de um
modo de producédo pela meméria do espaco construido, das coisas fixadas
na paisagem criada ... O espaco € uma forma duravel que néo se desfaz
paralelamente a mudanca de processos; ao contrario, alguns processos se
adaptam as formas preexistentes enquanto que outros criam novas formas
para se inserir dentro delas. (SANTOS, 1990, p. 138)

O espaco é portador das inumeras relacbes que se processam na
organizacdo da sociedade. Convertem-se 0S espagos rurais em espacgos urbanos,
consequéncia da divisdo social do trabalho, reforcada e mantida pelo modo
capitalista de producgéo. No entanto, as relagbes econdmicas e sociais em curso tém
apresentado novas formas e novos conteudos, exigindo uma revisdo dos conceitos

classicos de rural e de urbano. Para Santos (1993, p. 65):

Gracas a evolugcao contemporanea da economia e da sociedade e como
resultado do recente movimento de urbanizacdo e de expansdo capitalista
no campo (...) Simplesmente, ndo mais se trataria de 'regifes rurais' e de
'cidades'. Hoje, as regides agricolas (e ndo rurais) contém cidades; as
regibes urbanas contém atividades rurais.

E nesta perspectiva que se pode compreender o fendmeno urbano. Do
mesmo modo, a légica presente na cidade, isto é, os ingredientes que criam e

recriam espaco na sua propria dindmica contraditéria.
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O crescimento dos espacgos urbanos e de suas formas tem se caracterizado,
no presente século, pelas exigéncias da ampliacdo do capital, ou como diz Lojkine
(1981, p. 121-122), "estdo no centro da contradicdo atual entre as novas exigéncias
do processo técnico — essencialmente em matéria de formacdo ampliada das forcas
produtivas humanas — e as leis de acumulagdo do capital’. As transformacdes que
ocorrem se regem por um processo que envolve inUmeras variantes presentes na

espacialidade temporalmente construida e em construcao.

A espacialidade de um determinado lugar € parte que é totalidade. Dito de
outra forma, para a compreensao de determinada realidade faz-se um recorte,
abstrai-se do todo a parte. No entanto, essa parte ndo se dissocia do todo. Para fins
de abstracéo, delimita-se como objeto a ser investigado, mas para compreendé-la

enquanto realidade concreta € necessario buscar a sua esséncia a partir da

manifestacéo da totalidade na parte. Conforme Kosik (1976, p. 35-36):

(...) Totalidade significa: realidade como um todo estruturado, dialético, no
qual ou do qual um fato (classe de fatos, conjunto de fatos) pode vir a ser
racionalmente compreendido. (...) A dialética da totalidade concreta nédo é
um meétodo que pretenda ingenuamente conhecer todos os aspectos da
realidade, sem excecbes, e oferecer um quadro 'total' da realidade, na
infinidade de seus aspectos e propriedades; é uma teoria da realidade e do
conhecimento que dela se tem como realidade. A totalidade concreta nédo é
um método para explicar e exaurir todos os aspectos, caracteres,
propriedades, relacdes e processos da realidade; é a teoria da realidade
como totalidade concreta.

A totalidade é um modo de compreender a realidade social. A concreticidade
desta realidade da-se pela busca da sua esséncia abstraindo-se a parte do todo,

mas num constante movimento do todo a parte e da parte ao todo.

1.3. O Estudo do Lugar e a Questdo Urbana

O lugar pode ser percebido como a instancia primeira das possibilidades de
realizacéo da vida e do trabalho. E na intimidade do lugar que se faz a vida, que se
produz e reproduz o espaco, O ser e o estar no espaco. E no lugar que o
aprendizado social acontece, o trabalho, as emocoes, as realizacdes, a reproducéo

da vida e da riqueza material. E no lugar que se processam as praticas sociais, 0
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cotidiano da vida e as possibilidades de cidadania. Como diz Santos (1987, p. 108-
109), um cotidiano:

... pelo qual o homem redescobre a consciéncia e busca amplia-la. Este
cotidiano ndo se defende apenas pela letra de uma Constituicdo Federal,
mas igualmente (e mais freqientemente) pelas regras da convivéncia no
lugar mesmo em que se vive. Essa consciéncia do homem, que faz dele um
verdadeiro cidaddo ou nele alimenta a vontade de sé-lo, também faz parte
dos designios fundamentais e do longo prazo, porque diz respeito a propria
esséncia humana.

O lugar, enquanto recorte para fins de estudo, € dado pela dimenséo
metodoldgica na analise espacial. A esséncia do lugar somente pode ser buscada a
partir da totalidade das relacbes que se processam no espaco. O lugar tem suas
particularidades, mas a dinamica de seu processo rege-se pelas relacdes que se
estabelecem na sociedade e no espaco. E na especificidade dos lugares que se
manifesta a construcdo do espaco e da sociedade, revelando-se 0 nexo da

totalidade. Reafirma-se:

Quanto mais os lugares se mundializam, mais se tornam singulares e
especificos, isto é, Unicos. Isto se deve a especializacdo desenfreada dos
elementos do espago — homens, firmas, instituicdbes, meio ambiente a
dissociacdo sempre crescente dos processos e subprocessos necessarios a
uma maior acumulacao de capital, a multiplicacdo das a¢bes que fazem do
espaco um campo de forcas multidirecionais e multicomplexas, onde cada
lugar é extremamente distinto do outro, mas também claramente ligado a
todos os demais por um nexo Unico, dado pelas forcas motrizes do modo de
acumulacé@o hegemonicamente universal. (SANTOS, 1988, p. 34)

A urbanizacdo apresenta-se como um dos mais complexos objetos de
pesquisa nas Ciéncias Sociais. Compde-se de uma gama variada de fatores,
elementos e processos, 0S quais, ao serem analisados, articulam um quadro tao
diversificado que, na maioria das vezes, perde-se a dimensdo da totalidade que

caracteriza a questao urbana, tanto no plano histérico quanto no social.

A aglomeracgdo urbana é, certamente, a tendéncia de organizacdo inerente a
propria existéncia humana e a vida social. Este fenbmeno €, portanto, um elemento

presente em escala global, ainda que temporal e localmente diversificado.



25

pY

No tocante a compreensdo do urbano, e por exceléncia, da cidade, séo

amplamente variados os elementos utilizados na elaboragao conceitual. No entanto:

por mais que variem as definicdes do que constitui uma ‘cidade’, a maioria
delas concorda num ponto: trata-se de uma aglomeracao humana, de um
conjunto de pessoas vivendo préximas umas das outras. (...) A cidade é
constituida portanto por uma populacéo relativamente grande, habitando
compactamente num pequeno territorio. (SINGER, 1986, p. 137)

A formacdo da cidade a partir da aglomeracdo da populacdo, dos
instrumentos e do capital ocorre através de um processo marcado por contradicbes
gue, longe de comportar-se como um fendmeno autbnomo, dissociado da
organizacdo social e de suas relagbes, representa um componente essencial da
producdo mais geral do homem, determinando-a e refletindo-a. Todavia, em que
pese a sua universalidade, trata-se ao mesmo tempo de um fendmeno particular e

singular, produto de condicionantes historicos e espaciais determinados.

A localidade de Ponta das Canas, assim como outros lugares da llha de
Santa Catarina, constituem-se hoje em espacos urbanos e guardam razdes e causas
de ambito mais geral, como os critérios instituidos pelos 6rgaos oficiais competentes,
mas apresentam especificidades proprias dadas a singularidade da ocupacéo e as

atividades ali realizadas.

A partir do Censo Demogréafico de 1970, o IBGE passou a adotar novos
critérios na definicdo de populacdo urbana, abandonando o estatistico e adotando o
administrativo. Muitos espacos até entdo rurais foram classificados de urbano. Este
critério define, segundo o IBGE, a populacdo urbana como sendo aquela residente
em sedes municipais, vilas e distritos. Resta saber se as atividades ali empreendidas
pela populacdo tornada urbana por forgca do critério, estabelecem-se enquanto tal a
partir de suas caracteristicas e finalidades. E neste contexto que varios espacos
rurais da llha de Santa Catarina, como o presente objeto de investigacédo, passam a

fazer parte do urbano.

Caracterizando-se o urbano como "a producdo e/ou a captura de um
excedente alimentar que permite a uma parte da populacdo viver aglomerada,

dedicando-se a outras atividades que ndo a producdo de alimentos..." (SINGER,
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1986, p. 11), poder-se-ia dizer que Ponta das Canas enquadra-se nesse perfil, pois

as atividades primarias antes ali desenvolvidas, praticamente desapareceram.

No entanto, a analise de Ponta das Canas nao pode ser limitada a este viés
de conceituacio da realidade urbana. E oportuno referir a especificidade dos lugares
fruto da divisdo territorial do trabalho presente na formagéo sécio-espacial brasileira.

Vale ressaltar que a vocacao turistica do lugar confere-lhe uma especificidade
funcional propria da urbanizacdo e do modo como o urbano se apresenta na
atualidade. A funcéo turistica atribui-lhe caracteristicas de aglomeracgéo e de vida de
relacbes sem que necessariamente o lugar apresente os aparatos urbanos tipicos e

equipamentos urbanos de grande porte.

A especialidade funcional do lugar, dada pela atividade turistica em virtude da
localizacdo e das amenidades ali presentes permitem dizer que o Bairro de Ponta

das Canas €, na atualidade, um produto da urbanizacéo da Ilha de Santa Catarina.

1.4 O Turismo e as Mudancas no Mundo da Vida

O turismo vem se caracterizando como uma atividade que ganha expressao e
dimensdo econbémica no mundo, nos padrbes e nos significados do processo de
globalizac&o. Essa atividade néo requer diretamente aparatos urbanos exigidos por
espacos dedicados a atividade industrial, mas exige uma gama de servigos, infra-
estrutura e investimentos comuns aos centros industriais ou comerciais. Apresenta,

todavia, aspectos ou elementos proprios.

Pode-se dizer que o turismo, hoje, manifesta-se nos "quatro quantos" do
Planeta, penetra e interpenetra os diferentes lugares do ecumeno, sob diferentes
formas e com diferentes atracdes, que move e movimenta milhdes de pessoas 0 ano

todo em diferentes rotas e lugares.

O movimento turistico, visto pelo volume constante de pessoas que circulam
pelo mundo envolve um numero crescente de pessoas empregadas no setor, bem

como a atuagcdo e o volume cada vez maior de capitais para investimentos. Na
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atualidade, a atividade turistica absorve capital, mao-de-obra e camadas
diferenciadas que consomem espaco e atragbes tornadas turisticas.

As mais recentes projecOes indicam, para o ano 2005, um total de 300
milhdes de pessoas envolvidas com essa atividade, a qual devera investir,
aproximadamente, quatro trilhbes de délares (REVISTA TIME, 1995).

A tecnologia encurta distancias e viabiliza comunicacdo imediata com
qualguer ponto do Planeta. Este € um fator que facilita a mobilizacdo dos individuos,
ndo sé para o turismo. InUmeras sdo as motivacées que levam os seres humanos a
se deslocarem, muitas vezes em razdo de questbes subjetivas pela vontade de
conhecer, de lazer, de negdcios, outras vezes, por razdes exteriores sugeridas pelos
planejadores, promotores de areas turisticas, regidas pelo mercado, onde a principal

mercadoria consiste na beleza ou nos atrativos naturais e/ou artificiais dos lugares.

Toda movimentacéo turistica se utiliza de um aparato de equipamentos como
estradas, restaurantes, hotéis, agéncias de viagem e empresas aéreas. Assim como
a presencga de setores tais, como o artesanal, o de carater cultural e o de comércio e
de servigcos em geral. Exigem, também, a acdo do poder publico, no provimento de
infra-estrutura, no direcionamento ou no planejamento de diferentes atividades, que
podem variar conforme a cultura ou nivel de renda, tendo em vista atender aos

interesses dos diferentes clientes, os turistas, os promotores e suas praticas.

E cada vez mais oportuno a Geografia dedicar-se ao estudo das realidades
expressamente vinculadas a funcéo turistica, para a analise das diferentes formas

de sua apresentacao na dinamica em que se insere.

Sendo o turismo o motor principal das transformacfes que se processam no
espaco em analise, busca-se identificar qual o conteudo e as formas de sua

manifestagéo. Significa dizer:

... N&do héa forma sem contetdo. Ndo ha conteldo sem forma. Aquilo que se
oferece a andlise é sempre a unidade entre a forma e o contetdo. A anélise
rompe a unidade. Faz aparecer a pureza da forma, e a forma remete ao
conteddo. A unidade, indissolivel e no entanto rompida pela andlise, é
conflitante (dialética). (...) Através da razao dialética, os contelidos superam
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a forma e a forma da acesso aos conteudos. A forma leva assim uma dupla
‘existéncia’. Ela € e ndo é. SO tem realidade nos contelidos e no entanto
separa-se deles. Tem uma existéncia mental e uma existéncia social.
(LEFEBVRE, 1991, p. 87)

O turismo, uma das expressoes das relacdes sociais de producao do espaco,
enquanto atividade que possibilita realizacdo econdmica, coloca-se cada vez mais
como um indutor de transformacbes espaciais, a partir do fato social enquanto

materialidade construida e em construcao.

Sua manifestacdo, sendo espontanea ou programada, estara sempre sujeita
as determinacgfes do poder publico enquanto gestor da sociedade e aos diferentes
interesses da iniciativa privada, por caracterizar-se também como uma atividade

capitalista.

E ponderavel a presenca do setor publico, pois esta pode se dar tanto no
direcionamento de recursos para infra-estrutura quanto no direcionamento direto ou
indireto da atividade na instancia local ou regional, atendendo, geralmente, os
interesses de segmentos ou grupos que investem no setor, em detrimento de outros
menos articulados e com menor poder de barganha. Inclusive, do ponto de vista
geral da sociedade, dados os perigos da degradacdo ambiental e as consequiéncias
desastrosas quanto a reorientacdo de atividades, o que pode resultar na exclusao de
atividades tradicionais, provocando desemprego, menores rendas e trabalho, de
pequenos ou médios proprietarios e de empresarios.

Discussdes vém ocorrendo no sentido de caracterizar o turismo como um dos
setores da atividade econ6mica. No entanto, classificar a atividade enquadrando-a
no setor secundario ou terciario € um risco na medida em que tais categorias nao

correspondem aquilo que o fenémeno turistico encerra.

No entanto, sabe-se que o turismo representa uma atividade econdémica que
vem, cada vez mais, atraindo investimentos, pois nele a reproducéo e rentabilidade
do capital realizam-se em patamares iguais ou maiores que em outros

empreendimentos, podendo ter, inclusive, um retorno mais imediato.
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Hoje, € crescente o valor dado aos atributos naturais da paisagem, aos
beneficios do lazer e ao turismo cultural. Isso sugere a aceleracdo e a intensificacao
dos fluxos de viagens e estadias com maior consumo de servicos que exigem
maiores investimentos, reflexo do valor dado ao turismo pelos individuos na
atualidade. Ao turismo € atribuido toda uma nova série de possibilidades, de
negécios e de emocgdes. Busca-se e vende-se o inusitado e o diferente. Conforme

Rodrigues (1996, p. 19):

Hotéis aparentemente rusticos — os lodges — se multiplicam pela Amazdnia.
O primeiro foi inaugurado em 1981. Atualmente ultrapassa uma dezena ...
com boa taxa de ocupacdo anual (60%). Este fendmeno confirma uma das
motivacBes mais freqiientes do turismo internacional — a busca da aventura,
do auténtico, do inusitado, do lugar — na sua expressao identitaria. Como
verso e reverso da mesma medalha, o global se alimenta do fragmento, que
por sua vez é alimentado pelo global, num circulo vicioso. No turismo,
entretanto, este fenébmeno é facilmente identificavel.

A par dessa nova mentalidade, dos novos valores em voga, o fator
tecnolégico é o ingrediente fundamental para a efetivacdo e ocorréncia cada vez

maior do turismo em diferentes lugares.

O avanco tecnoldgico sem precedentes na historia da humanidade é uma
peca chave para a realizacdo do turismo em escala planetaria. Pode-se dizer que a
presenca da tecnologia avancada € uma condicdo de peso para 0 turismo na
verticalidade e horizontalidade em que hoje ele se processa. Seja através das novas
possibilidades de desenvolvimento em escala mundial, seja pela descoberta das

diversidades presentes nos diferentes lugares em escala planetaria.

Se nos setores tradicionais da economia a demanda pode ser interna ou
externa, no turismo ela é, por exceléncia, externa ao lugar. As areas emissoras séo
outros municipios, regides ou paises. Os turistas que temporaria ou sazonalmente
habitam os lugares turisticos inscrevem formas diversas de consumo espacial
sugeridas ou impostas pela préatica no convivio com 0s espacgos receptores. Ocorre

um relacionamento de lugares em virtude da vida social e da nova atividade.

Nas areas que acolhem turistas é que se processa 0O rearranjo espacial

consequente da atividade turistica, implicando mudangas no uso do solo.
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Respeitadas as caracteristicas para cada lugar receptor, sdo ingredientes desse
processo a utilizacado de formas existentes, com novas fungdes, a criacdo de novas
formas, a expansao urbana, a infra-estrutura e os equipamentos de consumo
turistico, que irdo se realizar em maior ou menor profundidade, dependem dos fluxos
de clientela, de informacdes e de capitais, através de rendas geradas em diferentes

lugares e canalizadas para as areas turisticas.

A atividade turistica tem-se desenvolvido tanto na sua expressao horizontal,
expansdo em novas dareas, quanto na vertical, novas fungbes com rearranjos
estruturais ou setoriais para o desenvolvimento da nova atividade, principalmente
nos paises de economia periférica. Sem o planejamento eficaz das a¢des realizadas,
tanto por parte do poder publico quanto da iniciativa privada, ela pode ser

desastrosa para os interesses coletivos das comunidades onde o turismo se intala.

Adyr Rodrigues, relacionando alguns dos efeitos maléficos de projetos
turisticos recentes, totalmente planificados, localizados no México, refere o estudo

de Salgado sobre Acapulco:

El impacto regional de los polos turisticos ha sido contradictorio, la
articulacion economica e social de los polos turisticos con el resto del
territorio estatal ha sido nula, no se planearon vinculos o transferencias
regionales, las acciones publicas y privadas se tornaron claramente
selectivas, en los espacios rurales la inversion direta fué inexistente, no se
crearon las bases productivas ni las infraestructuras sociales necesarias
para el crescimento de este setor. A ello vino a sumarce el que los
beneficios econémicos y sociales generados por la actividade turistica
resultaron limitados y heterogenos; y la mayor porte de ellos transferidos
hacia fuera del estado. (SALGADO apud RODRIGUES, 1996, p. 26-27)

E necessario ter presente que os diferentes agentes sociais — turistas,
moradores, trabalhadores, agentes fundiarios e imobiliarios — e o poder publico
correspondem a segmentos da sociedade em constante conflito, dados os diferentes
interesses em jogo e as aspiracdes subjetivas que movem os individuos de

diferentes segmentos sociais.

Portanto, o turista enquanto agente externo e sequioso por maximizar suas
expectativas quanto a mercadoria que busca, que, em tese, € publica, exerce uma

pressdo no sentido de tornar o espaco cada vez mais apropriado por alguns.
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Num extremo, proprietarios fundiarios e imobiliarios, corretoras e atividades
mais afins que investem no turismo enquanto agentes qualificados que atuam na
direcdo de proporcionar satisfacdo as perspectivas e aos anseios dos turistas. No
outro, encontram-se os moradores e trabalhadores, também envolvidos na atividade
turistica, sem que suas necessidades e aspiracdes sejam contempladas, atuando
geralmente em posi¢cdes marginais e sendo os mais afetados pela nova fungéo que

maximiza o espaco em seu favor desconsiderando a comunidade local.

O poder publico local, geralmente com o aval dos poderes estadual e federal,
atua no entrechoque destes interesses em jogo, privilegiando na maioria das vezes
0s interesses do capital.

A necessidade de se planejar a acdo turistica € uma tendéncia que vem
ganhando forga. Todavia as iniciativas nesse sentido tém demonstrado, na maioria
dos casos, uma atuacdo muito timida e, em outras, tém aprofundado ainda mais as
distor¢cbes e a degradacdo do meio ambiente. A degradacdo € um fato também do
meio social em geral, ndo s6 consequéncia do turismo, mas envolve outras questdes

gue nao sao pertinentes aqui relacionar.

A acdao turistica que penetra espacos variados ndao € um fato novo. O que se
coloca recentemente é a sua expansdo e maior incidéncia, a partir de uma pratica
cada vez mais crescente, envolvendo um numero maior de pessoas que fazem
turismo e aportes mais expressivos de recursos materiais e humanos na atividade
turistica. Mesmo que o turismo possa estar associado a viagens de negaocios, ele

sugere lazer.

Nessa perspectiva, pode-se dizer que as relacdes presentes na atividade
turistica se inserem no quadro geral das relacbes vivenciadas pela sociedade ha
muito erigidas, guardando uma estrutura econémica e uma superestrutura politico-

ideoldgica que sdo as bases de sustentacdo da vida em sociedade.

Isto posto, pode-se dizer que o turismo pertence, faz parte da normalidade
social. Nao é algo que se constitua como transcendental ao que ja foi historica e

socialmente construido pela humanidade. Assim, investigar a atividade turistica
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significa, como qualquer outro recorte, a industria ou o urbano por exemplo, buscar

apreender a construcdo do espaco pela sociedade.

Essa investigacao propde apreender a particularidade local que se manifesta.
Como se da a formacao socio-espacial no lugar e quais sao os principais agentes de
construgdo deste espaco singular no tocante a vida em geral da comunidade em

qguestao e nela a atividade indutora das mudancas que se processam.

Pode-se dizer que as mudancas ocorridas na llha de Santa Catarina provém
de fatos exdgenos advindos da existéncia de formas e conteudos enddgenos.

Exdgenos no sentido de que a valorizagao turistica, 0 encanto pela natureza e
suas benesses de recreacgdo, lazer e bem-estar, mesmo que esse tipo de lazer ja
vinha sendo uma pratica de alguns ilhéus, moradores do centro, ganha importancia
guando extrapola as fronteiras da ilha. Essa atitude é muito mais expressao de uma
nova visdo vinda de fora, daqueles que estdo afastados do mar e que passam a
valoriza-lo, bem como da descoberta dos lucros que pode representar a exploragédo
da atividade turistica.



2 PONTA DAS CANAS - A ESPECIFICIDADE

Neste capitulo, apresenta-se uma caracteriza¢do da localidade de Ponta das
Canas, tornada bairro por forca da condicdo urbana, através da trajetoria de sua
ocupacdo e desenvolvimento, relacionando-se aspectos historicos e sociais ali
presentes. Indica-se a sua inser¢cao no espago da llha e as transformacgdes geradas

com a introdugéao de uma nova fungéo no lugar.
2.1 Caracterizacdo do Lugar

A localidade de Ponta das Canas é limitada pelo morro da Cachoeira e da
Praia Brava ao leste, pelo morro da Lagoinha ao norte e pela Baia Norte ao oeste

(Figura 3) e tem uma populacéo residente em torno de 1500 habitantes™.

A porcao de terras continuas estende-se na dire¢do sul-norte, formando na
porcdo oeste uma ponta que caracteriza uma peninsula (Figura 1), numa faixa em
torno de 4 Km (Mapa 1). Caracterizava-se, até a década de 1970, como uma pacata
comunidade vivendo do trabalho mais direto com a terra e com o mar. A partir desse
periodo, foi invadida pela atividade turistica e transformou-se num lugar de intenso
transito de pessoas, de automdveis, de novas culturas, novos habitos, numa
turbuléncia de novos fatos que desacomodam a normalidade até entdo presente
(Figura 2).

'Conforme informacdes do IBGE, a populagéo é contada por distrito. O distrito de Cachoeira do Bom Jesus, no
qual esta incluido o Bairro de Ponta das Canas tem, pelo Censo Demografico de 1991, 4509 habitantes.
Somando-se os setores 5, 6 e 7, que correspondem ao Bairro de Ponta das Canas e Lagoinha, chega-se a uma
populacdo de 1500 pessoas. O IBGE nédo dispde de dados especificos sobre Ponta das Canas. Ver tabela
(Anexo ).



Mapa 1 — Municipio de Floriandpolis: Ponta das Cana
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Figura 1 — A Porcéo Noroeste de Ponta das Canas. Cara cteriza a “Ponta”
Fonte: Estudio Fotografico
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Figura 2 — Area Central de Concentragéo dos Turista s e da Maioria dos Restaurantes.
A direita, mais ao fundo, Hotel Ponta das Canas, a esquerda os restaurantes e atras deles a Igreja
Fonte: Cartao Postal
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Figura 3 — Os Morros da Lagoinha e da Cachoeirado  Bom Jesus
Fonte: Célia Basso

A denominacdo Ponta das Canas advém do fato "... como o nome indica,
apropriado a cultura da cana, que ai abunda desde as primeiras exploracdes da
llha..." (VARZEA, 1984, p. 99).

Situada na porcdo Noroeste da llha de Santa Catarina, tendo no extremo
norte como comunidade vizinha, praticamente uma extenséo, o Bairro da Lagoinha,
ao leste a Praia Brava, mais ao sudeste, a Praia dos Ingleses e ao sul, o Bairro de
Cachoeira do Bom Jesus (ver Mapa 1), Ponta das Canas, assim como esses outros
bairros, encontrava-se, até a década de 1970, numa relacdo de contato reduzido

com o centro florianopolitano.

Até a década de 1930, o acesso dava-se, principalmente, atraves de
caminhadas até Cachoeira do Bom Jesus, para la pegar o 6nibus urbano. Mais
tarde, final dos anos 40 inicio de 50, a estrada estende-se até Ponta das Canas,
sendo ainda estrada de chéo, com dificuldades de trafego nos dias chuvosos, o que
muitas vezes impedia os moradores de deslocarem-se até o centro. Muitas vezes, 0

trajeto era feito a pé ou através de barcos, ou lanchas, via mar?.

Ver depoimentos registrados na sistematiza¢do das entrevistas (Anexo lII).
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Contam os moradores que a estrada de chao construida na década de 50 foi
realizada atraves da insisténcia do Sr. Paulo Fontes, entédo Prefeito de Florianopolis,
para que os proprietarios dos terrenos cedessem a faixa de terras para a passagem
da estrada, ficando para os proprietarios e moradores da localidade a exploracao da
madeira em funcdo do desmatamento; posteriormente, ela recebeu pavimentacao
asféltica. A SC 401, ligando o centro de Floriandpolis a Ponta das Canas, € assim

denominada na década de 1970.

Quem vai do centro de Florianopolis em direcdo a Ponta das Canas, pela SC
401, encontra o bairro distribuido nos dois lados da rodovia, desde o inicio do bairro,
na divisa com Cachoeira do Bom Jesus® até o final, onde estende-se para a
esquerda, direcdo oeste, dando acesso direto ao mar. Ali encontram-se a Igreja da
comunidade e a maioria dos restaurantes, ao todo cinco (somente um atende fora da
temporada). Anteriormente, este lugar era reservado para estender as redes e era
ocupado pelas casas e galpdes para guardar o material de uso dos pescadores.

Figura 4 — Localizacé@o de Restaurante.
Este é um dos restaurantes que se localiza na area onde se concentram os turistas
Fonte: Célia Basso

30s moradores de Ponta das Canas afirmam que a divisa dos dois bairros se da na altura em que localiza-se um
corrego, chamado Rio do Osoério, proximo ao Condominio Praias Brancas. J& os moradores da Cachoeira do
Bom Jesus dizem que a divisa € mais adiante, onde encontram-se as Cabanas Condor.



Figura 5 — Localizagdo de Restaurantes.

Deste angulo, em frente a Igreja percebem-se os outros restaurantes que se prolongam para a direita
Fonte: Célia Basso

B =

Figura 6 — A Igreja
a frente e a esquerda os restaurantes
Fonte: Célia Basso
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Na porcéo sudeste, encontra-se o Hotel de Ponta das Canas, defronte para o
mar. O Hotel Chalé, do mesmo proprietario, ndo tem acesso direto e localiza-se a
uns 400 metros da praia. As demais acomodacbes para 0s turistas sao 0s

condominios, as pousadas e as casas de aluguel.

Figura 7 — Hotel Ponta das Canas.
O Unico no local e com acesso direto a praia
Fonte: Célia Basso

Figura 8 — Hotel Chalé.
Extensao do Hotel Ponta das Canas
Fonte: Célia Basso
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Para que a rodovia se estendesse até a praia, onde ela faz o retorno, foi
necessario aterrar parte da orla maritima, antes utilizada para o uso dos barcos e da
atividade pesqueira®. Do mesmo modo, parte da Lagoa Doca que se estendia
proxima a divisa com Cachoeira do Bom Jesus até o Restaurante “Agua Viva”, a uns
duzentos metros da Igreja, também foi objeto de aterro. Atualmente, esta Lagoa
constitui-se apenas de 15% de sua extensdo anterior, j& ndo mais oferecendo

camarado e mariscos, que antes os moradores “carregavam de lata™.

Figura 9 — Rodovia.
Parte que foi aterrada, no lado esquerdo
Fonte: Célia Basso

Até a década de 1960, a populacdao de Ponta das Canas concentrava-se
principalmente na area proxima a Igreja, em direcdo a Lagoinha no lado oeste, e ao
lado nordeste, em direcdo a Praia Brava, na area denominada “rapa”’ pelos

moradores®. Na Avenida Boiteux Piazza, na proximidade da Escola Municipal de

“Esta mesma rodovia, na direcdo noroeste, acesso a Lagoinha, ndo foi estendida para aquela localidade, a
estrada permanece sem pavimentagdo e ndo ha necessidade de aterro. Talvez, o fato de o entdo Governador do
Estado na década de 80 ja residir em Ponta das Canas, préximo a Igreja, € que tenha contribuido para que o
asfaltamento da rodovia chegasse até ali.

®Dona Bidinha conta que na Lagoa Doca existia muito berbigdo e camarao, que o pessoal carregava de lata e
gue a lagoa morreu por causa do esgoto e dos aterros.

®"0 Rapa — 0 promontério mais setentrional da Ilha — n&o se pode dizer bem um povoado, mas o desdobramento
do arraial das Canas" (VARZEA, 1984, p. 99). Para os moradores o rapa é o morro da Lagoinha.
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Primeiro Grau, até a década de 1970 existiam apenas trés ou quatro casas no lado

norte e no lado sul ndo havia residéncias.

Al el e e o
o * ;

Figura 10 — Area do Ncleo Inicial de Ocupacéio.

Nesta foto, temos a area do ndcleo inicial e de ocupacgéo até os anos 60. A esquerda, as primeiras
casas. Ao fundo, o acesso a Lagoinha

Fonte: Célia Basso

Figura 11 — A Escola.

Localizada na Avenida Boiteux Piazza — area onde hoje, nos dois lados da rua, concentram-se as casas
de aluguel para veraneio

Fonte: Célia Basso
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Utilizando-se esta mesma avenida como ponto de referéncia, pode-se apontar
a localizacédo, ao lado esquerdo, na bifurcagdo de acesso a Praia Brava, Lagoinha e
Ponta das Canas, da principal casa de comércio, "Venda do Sr. Chico Neves", que
abastecia a comunidade local (acucar, carne seca, café, banha...) até os anos 50,
quando entdo comeg¢am a surgir novos pontos de comércio, ou seja, outros

mercados de abastecimento diario.

O Sr. Jodo Campos Coelho, mais conhecido como "Seu Macinho", conta que
parte da mercadoria que chegava até aquela venda era trazida de lancha, e que o
transporte da mesma demorava de dois a trés dias para chegar, isso quando o vento

era favoravel, pois as lanchas eram "movidas a pano e ndo a motor como € hoje".

As areas de terra, muitas foram sendo parceladas por heranca, e sofreram,
posteriormente, antes mesmo da infra-estrutura construida, maior fracionamento e
venda para fins de incorporacéo imobiliaria e construcédo de casas para aluguel. Um
processo comum nas areas litoraneas da Ilha de Santa Catarina. Conforme diz
Moretto Neto (1993, p. 127-128):

A materializacdo do processo de realiza¢des privadas ocorre, a partir da
aquisicdo de propriedades de pescadores nas areas litoraneas geralmente
em periodo anterior a implantacdo dos meios de consumo coletivos, por
parte de representantes de grupos econdmicos que dispdem de
informacdes privilegiadas junto ao Governo. (...) a posse da terra, na llha de
Santa Catarina, gradativamente, vai sendo transferida de pescadores e
agricultores para veranistas, turistas e grupos econdmicos interessados na
implantacdo de residéncias de veraneio ou de empreendimentos de
natureza turistica. As modificagdes ocorridas na estrutura de posse e uso da
terra materializam-se na expulsdo e/ou remocdo de pescadores de seu
habitat natural e inclusive do espago necessario a sua fonte de sustento
familiar ou de reproducéo que € a pesca.

Familias como Neves, Oliveira, Coelho e Domingos, eram proprietarias de
grandes extensdes que se estendiam da Igreja em direcdo ao leste e ao norte nas
proximidades da Lagoinha. Também nas margens do trevo em direcdo a Praia
Brava. A familia Neves, por exemplo, era proprietaria da primeira venda, armazém
gue existia na comunidade, hoje dedica-se ao aluguel de casas, pousadas,
apartamentos e restaurantes. O terreno onde hoje esta sendo construido o

"Residencial Blue Garden”, o de maior porte na localidade, com 12.255,54 m?,
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pertencia também a familia Neves. Desta, quatro irm&os irdo receber de dois a trés

apartamentos como forma de pagamento’.

A vida de relacbes da comunidade, em face de estar voltada principalmente
para a subsisténcia e a pesca tradicional, sem empreendimentos empresariais de
grande porte, sugeriu deslocamentos e relacdes comerciais e de trabalho fora do
lugar, principalmente em funcdo da pesca em grande escala, que atraia bracos para
o trabalho. Essas relacdes ocorriam com lItajai/SC e com a localidade de Ganchos,

hoje municipio de Governador Celso Ramos/SC.

Outro local de significativa importancia na vida dos moradores de Ponta das
Canas era a cidade de Rio Grande/RS. Movidos pelo trabalho com a pesca, a partir
das décadas de 1940 e 50, principalmente, pescadores deslocavam-se para la na
expectativa de, com o trabalho no mar, aumentar a renda mensal. Esta realidade ja
vinha se configurando desde o inicio de 1900, mas o boom da migracdo sazonal

ocorre na década de 50.

"Seu Macinho" diz: “Daqui ao Rio Grande levava trés dias de caminhdo em
estrada de chdo. O pessoal ia pescar, trabalhar nas praias do Cassino e do Graxa.
Os 'catarina’ ganhavam dez contos de réis, alguns vinte ou cinquenta. Apés um ano
de trabalho, voltavam, compravam terreno, faziam casa e casavam-se". Na opinido
de "Seu Macinho", pescar no Rio Grande possibilitava obter recursos para "iniciar a

vida".

As relacdes de trabalho davam-se entre o pescador e o dono do(s) barco(s) e
deste(s) com as fabricas rio-grandinas: Cunha Amaral, Abel Dourado e Casa
Renner, dentre outras. O peixe era entregue nas fabricas e numa planilha ou
caderneta anotava-se a quantidade de peixe entregue diariamente e seu valor em
contos de réis, até o final da safra, quando do valor bruto menos os descontos de
adiantamentos, refeigfes e outros custos eram subtraidos, e o valor liquido dividido
entre o proprietario dos barcos e os homens da "parelha"”, ou seja, todos os homens

7Inf0rma(;510 obtida junto & empresa construtora. Ver figuras 17 e 18, capitulo 3.
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gue se envolviam no trabalho da pesca, geralmente de quarenta a cingquenta

pessoas.

Envolvidos na atividade agricola e pesqueira a partir de relacbes mercantis
simples, quase sem intermediarios, numa pratica mais domeéstica de
desenvolvimento e portadores de uma cultura na qual a atividade primaria
representava o eixo principal do trabalho a ser realizado e o lazer confundia-se com
a pratica religiosa — festas santas eram 0s principais eventos de encontro da
comunidade, os nativos de Ponta das Canas iam construindo seu espago no bojo
destas relacdes, cultivando a terra e vendo o mar, principalmente, como recurso

para a pesca.

A comunidade tinha uma relacdo direta com a terra como meio de
subsisténcia e reproducdo da vida, heranca de seu passado e sem grandes
intermediacbes mercantis. Dado o grau das for¢cas produtivas presentes naquele
meio, a terra permanecia como um bem fundamental, condicdo para o trabalho e
para a manutencdo da familia. A partilha da terra, por heranca, caracterizava a
necessidade de os filhos e netos de iniciarem uma vida familiar dotados dos meios

de sobrevivéncia necessarios.

E a partir do ingresso de uma nova funcéo a realizar-se neste espaco que se
inicia uma nova mentalidade a respeito da terra, em que esta passa a ser vista como
uma forma de obtencdo de renda, sem o uso antes predominante. O uso agricola e
pesqueiro voltados principalmente para a subsisténcia dao lugar ao uso imobiliario,
gue tem como principal objetivo a possibilidade de obtencdo de uma renda auferida

pelo aluguel, na construcdo de moradias em propriedades fundiarias particulares.

A medida que os proprietarios vendiam seus terrenos, reduzia-se o espaco de
producdo de rocas. Quando as chacaras eram vendidas, as localizadas no morro e
nas encostas e nao usadas pelo comprador, o ex-proprietario plantava café, laranja,
banana e outros. Com isso, 0 antigo dono cuidava do terreno e dividia 0 que era

produzido com o proprietario.
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A atividade turistica reorientou o trabalho do pescador-agricultor, atraindo os
moradores locais para investimentos em moradias e atendimento ao turista. Se
antes ele pescava e plantava, hoje dedica seu tempo muito mais aos afazeres
relacionados a funcao turistica, bem como usa barcos e lanchas para passeios
maritimos, levando os turistas para conhecer as belezas das llhas, como as de

Anhatomirim, do Francés e do Arvoredo.

Em 1985, o cenario desenhado pelo Jornalista Gabriel Rosado, citado por
Glauco Carneiro, parece otimista: "O futuro de Floriandpolis e suas praias nao seria
nem industrial nem comercial, mas o TURISMO, como grande gerador de recursos"
(ROSADO apud CARNEIRO, 1987, p. 190).

Ao presidente da Comissdo de Turismo da Associacdo Comercial de
Floriandpolis, Armando Gonsalo, sdo atribuidas declaragbes como: "Somos a
entrada do dolar que vem do Cone Sul. Temos uma divida com os argentinos, pois
h& dez anos atras o turismo estava na estaca zero, eles trouxeram os dolares e
também contribuiram para a divulgacdo da cidade de praia® (ROSADO apud
CARNEIRO, 1987, p. 190-192).

A cidade € hoje um dos centros brasileiros mais conhecidos na Argentina,
qguando ha dez anos nao se tinha a menor idéia de que existia. A praia de Ponta das
Canas, por exemplo, é conhecida hoje por "Punta de las Canas" (CARNEIRO, 1987,
p. 194).

Os moradores de Ponta das Canas, que sdo em grande maioria
descendentes de acorianos, foram-se adaptando a nova atividade, construindo
pequeno comércio como bares e vendas, sem grande infra-estrutura. Com o passar
do tempo, bares tornam-se restaurantes com excelentes cozinhas, principalmente de
frutos do mar, as vendas tornam-se supermercados e outros pequenos negécios sao

instalados na comunidade.

Pode-se dizer que 0 que acontece € um processo de uma certa acumulacao
de capital, através dos aluguéis e servicos oferecidos, fazendo com que a

comunidade se renda ao turismo.
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A atividade turistica passa, assim, a representar papel fundamental ndo s6 na
conjuntura sécio-econémica da llha de Santa Catarina, mas também em Ponta das
Canas, constituindo-se num fendmeno social de grande importancia nas ultimas

décadas.

As transformagbes no uso do solo em Ponta das Canas podem ser
visualizadas através dos quadros a seguir, que mostram os tipos e funcdes das
construcdes existentes no local, em dois periodos, 1978 e 1994. No primeiro quadro,
apresentam-se de forma resumida os tipos e fun¢bes das construgdes existentes ao

longo da Av. Boiteux Piazza, desde o trevo até a Igreja.

Quadro 1 — Descricao das Construcdes (1978)

NUMERO DE Caracteristicas/fungéo
CONSTRUCOES

3 Vendas com produtos para consumo imediato

1 Escola Municipal de 1° Grau

1 Posto médico, vinculado ao INSS-SUS

34 Casas residenciais, 17 de madeira e 17 de alvenaria

Fonte: IPUF — Base Cartografica (1978)

J4 em 1994, verifica-se 0 adensamento urbano devido as mudancas de
funcdes representadas pelas novas atividades presentes e surpreendentemente, a

auséncia do posto médico.?

Quadro 2 — Descri¢cao das Construcdes (1994)

NUMERO B DE Caracteristicas/funcéo
CONSTRUCOES

Prédios: pousadas e apartamentos para turistas
Escola de Mergulho Internacional “Sea Driver’s”
Padaria e confeitaria

Supermercados

Armazém

Casas de praia para aluguel

Restaurantes

Escola de 1° grau

53 Casas residenciais
Fonte: IPUF — Base Cartografica (1994)

rAaRPRrNMRPRO

® Nos depoimentos dos moradores é visivel a observacéo da falta de um posto médico (anexolll)
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Assinala-se que no periodo de quinze anos (1978-1994) ocorreu 0 aumento
de 130% das construgcdes. Do mesmo modo pode-se evidenciar a aceleracdo do
crescimento urbano observando-se os mapas de Ponta das Canas em trés periodos

(ver os Mapas 2, 3 e 4).

As estruturas das constru¢des na nova conjuntura econdmica passam a ser,
quase todas, de alvenaria, devido ao padrdo de qualidade em funcdo do
desenvolvimento turistico e das possibilidades de melhorias das propriedades dos

nativos pelo ganho com o aluguel.

Ha, na comunidade, um aspecto que se destaca. E 0 modo como os
moradores locais agem, se comportam, se relacionam na e fora da temporada, o que
ndo deve ser uma caracteristica exclusiva de Ponta das Canas, mas também de

outras comunidades da llha.

Tem-se a impressdo que durante a temporada o pescador-agricultor se
aproxima funcionalmente dos turistas e se afasta do mar, e durante o resto do ano
ele se afasta do turista, ou este se afasta dele, e se aproxima novamente do mar e
da comunidade.

O mar, que no verdo é povoado por turistas que se banham nas aguas
salgadas, que passeiam de barco, scunas, que se divertem com jet-sky, parece estar
muito distante do pescador-agricultor, enquanto espaco de lazer, de uma
convivéncia mais proxima com 0 seu meio. A pesca artesanal e extensiva dos

periodos fora da temporada, torna-se menos visivel ou praticamente desaparece.
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Figura 12 — A Praia de Ponta das Canas Fora da Tempo rada
Fonte: Célia Basso

E como se a relacéo do pescador com o mar ficasse ausente e se transferisse
daquele para o turista que aluga a casa para veranear, 0 que nao deixa de ter
ligagdo, pois 0 mar é o principal ingrediente para o veraneio e o turismo da llha, ou
seja, indiretamente, através do turista, o pescador-agricultor esta relacionado ao
mar.

O modo como o pescador age fora da temporada, aproximando-se do mar e
buscando a pesca como subsisténcia ou lazer, e mesmo como ponto de encontro
entre pescadores, € uma atitude, um comportamento diferenciado.

Haveria necessidade, de com a “invasao" dos turistas os moradores abrirem
mao deste habito? Ha como possibilitar a convivéncia das diferentes culturas, sem
gue o pescador-agricultor tenha que se recolher do seu lugar e das praticas comuns
durante a estada dos turistas? E uma opc¢éo da comunidade e a obtencéo da renda
com o turismo € indispensavel e em funcdo disso pode-se abrir mao, por um
determinado periodo, dos habitos e costumes dos moradores locais? O certo é que
no final da temporada muitos estdo ansiosos pela normalidade da vida na

comunidade.
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O turismo na llha de Santa Catarina foi canalizado para as suas praias,
onde se realizou através do consumo massificado da 'natureza’ e, de certa
forma, desprezando o consumo da 'cultura’ local, como acontece em outros
centros turisticos. Os aspectos de valorizacdo e preservacdo da cultura de
origem acoriana, embora lembrados constantemente por pesquisadores,
foram considerados secundarios perante o impeto do consumo das praias.
A pesca artesanal e a pequena agricultura dos antigos acorianos foram
substituidas pelos servicos de apoio ao consumo das praias e pela moradia
secundaria utilizada durante o curto periodo de verédo. (...) Em Salvador e no
Rio de Janeiro os sitios histéricos e as festas populares tornaram-se
atrativos para o turismo. A riqueza do folclore que transparece nos rituais
religiosos, no artesanato e na arquitetura dessas cidades sdo apregoados
em propaganda turistica. (VAZ, 1991, p. 52)

2.2 A Ocupacéo da llha de Santa Catarina e a Relagd o de Ponta das Canas com
Floriandpolis

A ocupacédo de Santa Catarina insere-se na histéria da colonizacdo do Sul do
pais em um ambiente de interesses conflitantes entre espanhdis e portugueses. Os
conflitos pela posse das areas préoximas ao mercado do Rio da Prata e pela posse
do litoral Sul, dada a situacéo estratégica na rota das expedicdes que buscavam o
Oceano Pacifico com destino as indias, através do contorno do Cone Sul da
América, faziam da Ilha um lugar de parada dos navios. E nesse processo que a llha
de Santa Catarina vai ser ocupada e passa a desempenhar um papel de destaque,

também, na producéo agropecuéria e de produtos pesqueiros®.

Assim como em varias areas do Brasil, quando o europeu chegou para
explorar e apoderar-se das terras brasileiras'®, estas ja4 estavam ocupadas por
nativos com uma longa histéria e organizados em nacfes, com habitos e costumes
muito proprios e uma cultura desenvolvida dentro dos padrbfes de seus
conhecimentos. Estudos arqueoldgicos comprovam que a llha de Santa Catarina
teve sua ocupacdo iniciada ha mais de quatro mil anos por populacdes pré-historicas

diversas e numerosas.

° Devido a sua posicéo geografica, foi palco de especificas medidas relacionadas com objetivos estratégicos. As
primeiras povoacgfes litoraneas, o ingresso de colonos agorianos e o importante sistema de defesa sob o
requinte da engenharia militar bem expressam o valor geopolitico desse espaco, mais do que, propriamente, 0
valor econdmico" (LAGO, 1988, p. 209).

A partir dos interesses da Coroa Portuguesa, invade-se e ocupa-se o territdrio desconsiderando os nativos e
seu modo de vida. A terra “era de ninguém". Povos indigenas aqui viviam, mas, naquele tempo, "havia lugar para
todos".
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Em 1748 inicia-se o processo de povoamento do litoral catarinense com
colonos acorianos. Ha indicacbes de que até 1756, cerca de seis mil (6000)
acorianos emigraram para Desterro, denominacdo dada entdo a Florianépolis™.
Fruto de uma determinacdo portuguesa de ocupacdo das terras do Sul do Brasil,
familias de imigrantes acorianos e madeirenses, a maioria agricultores, sdo para ca

transplantados.

A colonizacdo acoriana visava atender as necessidades de ocupacédo das
terras do Sul do Brasil, disputadas com a Espanha, e ao mesmo tempo resolver o
problema da populacdo da Ilha dos Acores, onde uma massa de miseraveis e
despossuidos de terra e de emprego poderia, para o Governo Portugués, ser aqui
aproveitada®?, bem como satisfazer os interesses de comerciantes portugueses com

dificuldades crescentes no setor®3.

Os colonos que chegaram na llha de Santa Catarina foram encaminhados
para Trindade, Ribeirdo, Lagoa, Ratones, Santo Antdnio, Canasvieiras, RIO
Vermelho e Rio Tavares. Na bibliografia disponivel sobre a Ilha de Santa Catarina
nao constam, mais especificamente, informagdes sobre a ocupacdao de Ponta das
Canas. No entanto, a partir da obra de Varzea, pode-se concluir que Ponta das
Canas fazia parte da Freguesia de Canasvieiras: "Estendendo-se de Ponta das
Canas a Ponta Grossa e formando duas imensas praias (...) este sitio € sobremodo
encantador” (1984, p. 102).

Afastados de sua terra natal e levados a conviver num meio desconhecido, os
colonos acorianos enfrentaram dificuldades para se adaptarem & nova vida*. Sua
cultura tradicional, o trigo, ndo se adequou ao clima da regido, e tampouco as

culturas anuais eram propicias, dadas as caracteristicas do solo. Por outro lado,

1 Fundacéo Franklin Cascaes. Cadernos de Cultura e Educacao. Secretaria Municipal de Turismo, Floriandpolis,
1995. p. 24.

2 1dem, ibidem, p. 24.

13 "Na verdade, a colonizacdo acoriana do litoral catarinense ocorreu dentro de uma conjuntura depressiva do
comércio portugués de meados do século XVIII, em que o capital comercial via diminuida sua lucratividade e
sentia a necessidade de um melhor aproveitamento dos recursos portugueses, tanto na metrépole quanto na
colénia. (...) A vinda de agorianos para o litoral e Ilha de Santa Catarina resolveu problemas importantes que
possuia a metrépole. Nao apenas supriu demograficamente a regido, como favoreceu sobremaneira aos
interesses que aquela possuia sobre a area" (CAMPOS, 1991, p. 20).

10s imigrantes, desde sua saida da llha, até o processo de adaptacdo a nova terra, muitos problemas
encontraram: ... Ao chegarem, depararam-se com uma morfologia acidentada e uma vegetacdo cerrada com
animais ferozes, o que deve a principio ter-lhes causado alguns contratempos” (CAMPOS, 1991, p. 26).
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muitos homens eram chamados para o treinamento militar, 0 que reduzia a mao-de-

obra na lavoura.

A pequena producao, pesca e agricultura marcaram a atividade produtiva em
grande parte do territério da Ilha, do mesmo modo em Ponta das Canas.
Desenvolveu-se em larga escala a atividade pesqueira artesanal através de barcos,
mais conhecidos entre os pescadores como lanchas e canoas, e suas redes de

pesca.

As redes e os barcos eram de fabricacdo artesanal, feitos pelos préprios
pescadores. Com as redes e 0s barcos executavam as atividades conhecidas como
pesca da tainha, da corvina, da anchova e de outros peixes. A pesca realizava-se
através de arrastdo, de fundeio, de espinhel entre outras formas, cada uma
correspondendo a um determinado tipo de rede ou material especifico e obedecendo
a uma sazonalidade. A pesca de arrastdo exigia um trabalho em conjunto de varios
pescadores, 0s quais aguardavam do "olheiro" o aviso da chegada do cardume, para
juntos (vinte a trinta homens) arrastarem a rede até a praia. Esta pratica ainda é, em

alguns periodos, realizada®®.

A atividade pesqueira teve papel fundamental como fonte de abastecimento
alimentar para toda a populacdo local. A parte excedente era comercializada em
Desterro, entdo capital da Provincia de Santa Catarina, hoje Floriandpolis, ou com os
atravessadores e com outras localidades.

A pesca da tainha, da anchova e da corvina pode ser, ainda hoje, encontrada

na comunidade de Ponta das Canas e outras praias.

A pesca na Ponta das Canas € a ocupacao mais comum do povo, como de
resto a de toda a gente da costa catarinense, que reparte a sua atividade
entre as rogas e as redes, de onde aufere a subsisténcia. De inverno a lida
se ativa de tal modo (conforme os outros povoados maritimos) que os
homens, pode dizer-se, passam quase toda essa quadra pelos ranchos e
canoas da Lagoinha, em cujas aguas se juntam a anchova e a tainha,
especialmente esta, porque a primeira prefere mais os litorais pedregosos
dos ilhotes e rochedos onde é pegada a linha. De junho a agosto de cada
ano, essa praia, como as demais em geral, oferece um dos mais curiosos

B Propiciam os métodos de 'arrastdo de praia’', baseados na utilizacdo do 'vigia', experimentado observador
que assinala a direcdo do movimento do cardume (‘manta’, 'magote’) para os companheiros que operam com
barcos e redes para o ‘cerco’ e 'arrastdo’™ (LAGO, 1988, p. 176).
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espetaculos de pesca a que é dado assistir-se — 0 dos langos as tainhas,
executados as vezes por duas ou trés redes de cem e mais bracas de
extensdo cada uma, ligadas momentaneamente para aquele fim. (VARZEA,
1984, p. 100)

A agricultura de lavoura, através de rocas, também foi desenvolvida pela
maioria dos moradores em diferentes &reas. Cultivava-se a cana para a fabricacdo
de aguardente, melado e acucar mascavo, e a mandioca, para a fabricacdo da

farinha, além de feijao, amendoim, banana, milho e café.

Durante muito tempo, heranca trazida de Portugal, os acorianos e
madeirenses utilizavam a terra de forma coletiva, as chamadas terras comunais.
Esta pratica desenvolveu-se até o século XIX e teve um papel importante na vida
econdbmica da comunidade da llha. A pressao exercida por diferentes segmentos
para a apropriacao privada e a atuacédo do Estado, fizeram por desaparecer o uso
comum das areas. Para Campos (1991, p. 38-39):

. entre os pequenos produtores, do litoral catarinense o uso de terras
comunais ocorria normalmente, inserido na prépria formacao econdémico-
social acoriana. Os pequenos produtores utilizavam suas pastagens para
criacdo de gado, retiravam lenha e madeira, e também aproveitavam-nas
como area agricola. (...) Desde cedo, ocorreram tentativas de apropriacao
individual nestas areas. (...) As forcas de exploracdo e expropriagcdo sempre
ocorreram, mas se aprofundaram a partir do século XIX, provocando o
desaparecimento das areas comuns; a maioria delas tomadas
individualmente. Dessa forma, muitos pequenos produtores, que dependiam
amplamente da utilizacdo destas areas, passam a ter certos problemas
econdmico-sociais, pois perdem parte de sua propria sobrevivéncia. Parte
do processo da decadéncia da economia acgoriana passa também por tal
guestao. Ressalte-se também a presenca do Estado como um agente ativo,
direta ou indiretamente atuante nas transformacées e mudancas. O Estado
influenciou no desaparecimento das areas comunais, na subordinacédo da
pequena producdo a interesses capitalistas, e mesmo na modificacdo dos
tracos culturais caracteristicos da populacédo regional.

A farinha, além de ser um ingrediente importante no habito alimentar da
comunidade, era também comercializada, principalmente com a Provincia do Rio de
Janeiro e a Colonia de Sacramento, tendo um peso significativo na economia local
até o inicio deste século, apresentando periodos de grande volume de exportacdes
e outros de fraca participacdo, devido a concorréncia de Estados como Espirito
Santo e Rio Grande do Sul*®. Diz Campos (1991, p. 34):

®Ver Anexo 1V, tabelas sobre exportacdo de farinha.
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Nos momentos de grande exportacdo, havia certamente uma grande
producéo, favorecida possivelmente por precos mais compensadores. (...)
Tudo isto acontecia quando a conjuntura era favoravel a Santa Catarina,
gue disputava no comércio nacional, com Espirito Santo e o Rio Grande do
Sul.

Estes produtos eram cultivados em varias porcdes de Ilha: em algumas
baixadas (varzea), onde o solo é constituido de sedimentos arenosos e, nos morros,

onde o solo é constituido de argila (barro vermelho ou amarelo).

Representantes da comunidade informam que era nos morros onde mais
acontecia o cultivo. Em Ponta das Canas, as baixadas ndo foram muito utilizadas

devido a umidade do solo.

A vegetacdo local sofreu grandes modificagbes em funcdo das rocas para
plantio e do aproveitamento da lenha utilizada pela prépria comunidade, mas,
principalmente, para os fornos dos engenhos de farinha. Hoje, a comunidade conta
com quatro engenhos, mas apenas um destes esta em atividade, com uma producéo
de farinha em pequena escala, o que revela o seu provavel desaparecimento. Resta
muito pouco da vegetacao nativa que existia quando da chegada dos acgorianos e

madeirenses.

Até o terceiro quartel do século XX, as atividades econbmicas das
comunidades do interior da llha de Santa Catarina estavam voltadas, principalmente,
para a pesca nas coldnias de pescadores, e também ao cultivo da mandioca, do
feijdo, do milho, da cebola, do alho e ao comércio esporadico que se dava no
Mercado Publico local, criado em 1851, junto ao Porto, por onde se operava 0

transporte e a comunicacao da llha com o continente e outras regides do Brasil.

A pesca e a agricultura foram, até a década de 1970, as principais atividades
econdbmicas desenvolvidas na grande maioria das colbnias de pescadores, entre

elas Ponta das Canas.

Por outro lado, o mangue foi um elemento natural importante enquanto
fornecedor de raizes (plantas) para o fabrico da cortica como flutuadores

empregados nas redes de pesca. Algumas col6nias se especializaram na producéo
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destes instrumentos de trabalho e Ponta das Canas servia-se de redes feitas
principalmente em Ingleses e na Barra da Lagoa.

A venda da producdo excedente era esporadica. Comercializavam alho,
banana, ovos, batata, cebola e outros produtos, como café e farinha de mandioca. O
dificil acesso ao centro e a outros municipios dificultava a colocacdo de seus

excedentes no mercado ilhéu e regional.

O acesso a cidade foi proporcionado, até 1926, somente por navegacao de
pequeno porte. Assim, as estradas tinham menos importancia e significado
gue os atracadouros, exceto nas mediacdes da cidade, onde davam acesso
as freguesias e localidades préximas, tais como Trindade, Saco dos Limdes
e Pedra Grande. O isolamento das freguesias da Ilha conferiu maior
autonomia as suas populacdes: eram nucleos de pescadores e pequenos
agricultores produzindo em regime de economia de subsisténcia, pouco
dependentes do comércio desterrense em seu cotidiano. (VAZ, 1991, p. 35-
36)

A memoria mais recente indica que a relacdo com o centro da cidade era
esporadica e dava-se em funcdo da busca de atendimento médico, compra de
remédios e querosene para iluminacdo, quando esta faltava usavam a baga de

anos'’, além de outros utensilios e servicos.

Originalmente, o trajeto para o centro se dava a pé, via Praia da Cachoeira e
Canasvieiras, de onde os moradores pegavam o 0nibus ou, entdo, iam de lancha a
remo ou pano (baleeira). O antigo caminho utilizado pelos moradores para
deslocarem-se até o centro era denominado "Caminho do Rei", um acesso historico
gue entrou em desuso com a construcdo de estradas pavimentadas, dentre elas a
SC 401.

2.3 As Transformacdes Recentes
O recorte temporal-espacial proposto corresponde as transformacdes que se

processaram de 1970-1996, no Bairro de Ponta das Canas, localizado na porcao
Noroeste da llha de Santa Catarina.

17Baga de ands: substancia extraida do interior das nozes, que contém 6leo e servia para substituir o querosene,
nas lamparinas e também para fazer sabao.
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Pode-se perceber, inicialmente, que, assim como em varias areas da llha,
também em Ponta das Canas a introdu¢do de uma nova funcdo no lugar trouxe

consigo transformacdes significativas.

A atividade turistica ganha importancia naquela porcdo da Ilha a partir,
principalmente, da década de 1970, quando sdo mobilizadas forgas politicas
econdbmicas que vendem a idéia de ser o turismo uma "vocacao natural" da llha, o
que contribuiu decisivamente para a transformacao do espaco local.

Até a década de 50, a praia de Coqueiros era o recanto preferido pelas
classes média e aristocratica de Floriandpolis. As praias de Canasvieiras,
dos Ingleses, de Jureré, da Lagoa da Concei¢do, de Pantano do Sul, de
Armacdo do Sul, bem como as mais distantes, em areas continentais
(Pinheira, Ariri, Garopaba) eram recantos terminais de comunidades
agrario-pesqueiras. Até esta década apenas se esbocavam algumas

operacbes de compra de terrenos para futuros empreendimentos
loteadores. (LAGO, 1988, p. 185)

Vale ressaltar que até o periodo enfocado sdo as praias mais proximas ao
centro de Floriandpolis, notadamente aquelas localizadas na porcédo continental,
mas também na prépria llha, que detém papel de destaque na fungédo de balneérios
ou de veraneio. O interior da llha, isto é, as areas mais distantes, como as praias do

norte e do sul sdo, redutos das comunidades nativas ou do ilhéu.

Esta nova funcdo acarretou uma inversdao do uso da terra, bem como na
circulacdo e apropriacdo de uma renda produzida em outras areas, regides ou
paises que, temporariamente ou sazonalmente, sdo absorvidas pela atividade ali
desenvolvida, resultando na obtencdo da principal renda auferida pela populacéo

local, na atualidade.

Tal atividade ganha impulso quando a existéncia de atributos naturais do
lugar passam a ser socialmente valorizados através da atividade denominada

"turismo sol-praia”.

Fala-se da importancia atribuida ao banho de mar, a beleza natural e ao lazer,

gue movimenta o turismo provocando consideraveis deslocamentos de contingentes
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populacionais de varias partes do Brasil e de outros paises para as cidades
litoraneas do solo catarinense.
Assim, o conteldo paisagistico se manteve por muito tempo como um
potencial de relages homem/meio. Somente em épocas recentes € quase
observou a formacdo de fluxos de pessoas e de investimentos orientados

para processos de utilizagcdo, inspirados no atributo paisagistico (conjunto
estético-recreativo e de lazer) do litoral catarinense. (LAGO, 1988, p. 184)

O ingresso de turistas e a procura pelas praias catarinenses expandiu as
areas para o turismo em todo o Estado, e a localidade de Ponta das Canas esta

inserida neste contexto.

A década de 70, em termos de turismo em Santa Catarina, foi a década de
ruptura de resisténcias. A BR 101 atravessou o territorio, deixando a vista as
belezas quase escondidas de enseadas azuis, de praias brancas e
abrigadas, de lagoas de pesca, de ilha e promontérios que parecem vigiar
os horizontes interminaveis, evocando o prazer da distancia de turbuléncias
e oferecendo o valor da privacidade quase proibida nas densas cidades. A
década de 70 foi, pois, o inicio do que aqui chamamos por caca das ilhas e
promontdérios. (LAGO, 1988, p. 185)

Com o impulso industrial a partir dos anos 30, a nivel nacional, o Estado de
Santa Catarina incrementa suas atividades nesse setor, alcangando um significativo
parque industrial. Florianépolis, capital do Estado, investe na ampliacdo da

prestacao de servigos para atendimento das necessidades do Estado.

Com a criagcéo da Universidade Federal de Santa Catarina, em 1960, a cidade
vai sofrer novas mudancas e passa a condicdo de centro de ensino superior,
empregando grande numero de professores e atraindo expressivos contingentes de

estudantes do interior e de outros Estados, particularmente nos anos de 1980.

Com a construcdo da Rodovia SC 401 na década de setenta e com a
pavimentacdo asfaltica de vias de acesso dos balnearios a esta rodovia e,
posteriormente, com a implantacdo da rede de abastecimento de energia, as antigas
colonias de pescadores-agricultores, entre elas Ponta das Canas, integram-se

definitivamente a nova op¢do econdmica, agora pautada no turismo.
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A implementacdo da BR 101 e da Universidade Federal de Santa Catarina,
no inicio dos anos sessenta, engendram expressivo processo de
transformacéo da paisagem local. (...) A BR 101, entrecortando o Estado de
Norte a Sul — via litoral, integra espacialmente Florianépolis a outros sitios
do Estado, pais e Cone Sul da América, permitindo rapida acessibilidade
por via terrestre. (MORETTO NETO, 1993, p. 114)

Com o crescimento econémico (implantacdo de empresas, comércio, centro
universitario e também o despertar do interesse turistico) acelera-se também o
crescimento demografico de Floriandpolis, com a concentragdo populacional no

setor urbano?®,

Em todo o pais, a partir da década de setenta ocorre uma transformacéo
substancial no espaco brasileiro com énfase no urbano sobre o rural, processo que
se consolida e do qual, pela andlise indicada, Florianépolis ndo foge a regra. Ha,
com o0s incentivos publicos e privados, na logica capitalista, a necessidade de
criarem-se as condi¢bes para o desenvolvimento e consolidagdao do turismo e de

expandi-lo cada vez mais.

E no deflagrar da atividade turistica como principal atividade da llha que
altera-se profundamente a ocupacdo do espaco local e as antigas colonias de
pescadores-agricultores transformam-se em balneéarios. Ponta das Canas e todo o
norte da llha s&o atingidos por essa euforia e 0s resultados desse processo levaram
a transformacodes substanciais do espaco, exigindo uma subordinacédo do pescador-
agricultor aos interesses dos novos agentes e ao perderem, parcial ou totalmente,

seu espaco, tém de buscar outras alternativas de vida e de trabalho.

O adensamento urbano e o fracionamento fundiario como consequéncias do
avanco turistico reorientaram o espaco e provocaram deslocamentos e alteracdes na
organizacdo da vida e do trabalho do nativo e, dada a especulagéo imobiliaria cada
vez mais agressiva e sem o controle e vigilancia da sociedade em geral,
acompanhada ainda pela conivéncia do poder publico local, aprofunda-se e

consolida-se.

BVer tabela 1, In: IPUF. Informativo municipal : dados demograficos. Floriandpolis, out./1994. v. 1.
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Com o adensamento e crescimento desordenado verificando-se no territrio
florianopolitano, exigem-se certas medidas. Conseqlentemente, em fungédo deste
fato, o Instituto de Planejamento Urbano de Floriandpolis elabora o Plano Diretor dos
Balnearios, o qual é transformado em Lei em 1986 (Lei n. 2193). Em que medida
essa legislacdo € cumprida e respeitada e qual o alcance da mesma transpdem o0s
limites deste trabalho, mas é um instrumento legal na busca de um crescimento

urbano ordenado, visando o atendimento da atividade turistica, presume-se.

As relacdes sociais ai estabelecidas ndo divergem das demais relagbes
sociais existentes em outros espacos, trabalhar, produzir, viver, conviver, consumir,
refletir, todavia, possuem uma dinamica propria e caracteristicas distintas, dada a
sua histéria de ocupacéo e desenvolvimento do espaco, acompanhada da cultura e
dos hébitos e costumes herdados dos indios, da colonizacdo acoriana e de

influéncias externas incorporadas pela comunidade.

A locacdo das moradias dos nativos da Ilha, como infra-estrutura inicial se
mantém e se expande. Os pequenos proprietarios ingressam no mercado imobiliario,
construindo novas moradias ou ampliando-as para extrair o aluguel, em délares,
como fonte de renda mais lucrativa do que a agricultura e a pesca, mesmo que o

ingresso desta renda se dé apenas em alguns meses do ano.

Se, até a década de 1970, a comunidade estava envolta com a pesca, a
agricultura e o pequeno comércio, hoje ela dedica-se a atender o turista. A pesca é
esporadica e ndo representa mais o papel de subsisténcia de antes. A agricultura s6
€ praticada, ainda, por trés ou quatro familias que mantém a tradicao do cultivo da
mandioca, do milho e do feijdo, em raras por¢cdes do morro, estando também
sujeitas a desaparecer num futuro proximo, pois a atual geracdo ndo demonstra

interesse em manter essa tradicdo™.

A grande producdo de rocas hoje esta reduzida em pequenos fundos de
quintais, que os descendentes dos acorianos, constituindo atualmente 80% da

populacdo de Ponta das Canas, desenvolvem junto as suas residéncias. I1sso s6 é

Como diz um entrevistado: "Os filhos n&o guerem saber da roga, temos que cuidar dela sozinhos e daqui uns
tempos a farinha e o feijdo também véo ser comprados no mercado".
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praticado devido a forte relacdo que o produtor tem com a terra, porém a tendéncia é
dessa resisténcia se extinguir, pois os filhos n&o cultivam-na. Essa atividade
representa ganhos inferiores aos comparaveis com a exploracdo turistica,

constituindo-se em atividade de subsisténcia, por exceléncia.

Nessa perspectiva, quando as relagbes capitalistas ainda ndo haviam
penetrado com maior vigor e profundidade, a comunidade desenvolvia-se voltada
para seus afazeres mais elementares e necessarios, dentro da realidade vivida e
das perspectivas que entdo se apresentavam, enquanto colonia de pescadores-
agricultores que iniciou a ocupagédo do lugar a partir da colonizagdo acoriana séculos

antes.

N&o que na década de setenta ja ndo existissem rela¢cdes mercantis. Todavia,
elas ndo se expressavam, levando-se em conta outros espagos ja inseridos na
sociedade de consumo, como relacdo fundamental, onde tudo se transforma em

mercadoria e a troca simples desaparece.

E neste contexto que se insere a atividade turistica desencadeada em toda a
llha, quando o despertar pelas belezas naturais e a nova utilidade do mar, suas
aguas salgadas, como lazer e saudavel a imersdo de corpos, cria a mentalidade do
veraneio na praia, reorganizando o espaco para a exploracdo de uma nova funcéo a

ser desenvolvida.

As atividades tradicionais de Ponta das Canas, Lagoinha e Praia Brava, assim
como de outras colbnias de pescadores, irdo ceder lugar a nova funcdo. Aos
poucos, a paisagem comeca a se alterar para, num periodo de dez a quinze anos,
remodelar o espaco a partir das exigéncias da nova funcdo desempenhada.

A producao agricola é, aos poucos, abandonada. A pesca se realiza muito
mais como lazer ou entretenimento e ndo € mais vista como importante componente
da renda familiar. As terras, antes utilizadas para o plantio, moradias de pau-a-pique
(bambu e barro) e de pedra, e espacos destinados aos barcos, bem como grande
parte dos mangues, transformaram-se em lugares de usos para moradias, hotéis,

condominios e chalés, destinados a atender a demanda do turismo.
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Com o turismo, os moradores de Ponta das Canas deixaram de habitar as
encostas dos morros para irem para as baixadas da regido, que muitas vezes se

apropriavam em regime de posse, troca ou, ainda, compra.

A razédo da grande maioria da comunidade se localizar nas encostas dos
morros foi a sua melhor localizacdo para o trabalho na roca e, por outro lado, a
maioria dos caminhos para outras comunidades era pelos morros, isto até a década
de 50. Outro fator desta localizacdo era devido as fontes de agua que as encostas

abrigavam.



3 OS AGENTES E AS NOVAS RELACOES PRESENTES

Trata-se nesta sec¢do dos agentes e de suas préaticas, promovendo a
reorganizagdo espacial induzida pelo turismo na llha de Santa Catarina e deste
enquanto atividade que se manifesta globalmente. A partir da introducdo desta
atividade no espaco local, como se processa a transicdo do uso da terra antes
destinado as atividades primarias para o uso imobiliario por exceléncia, quando a
condicdo de reserva de valor e a especulagdo colocam-se como componentes
fundamentais, possibilitando novas préaticas e novos agentes na construcdo do

espaco.

Como também, a atuacdo do poder publico, enquanto gestor e representante
da sociedade e das diferentes relagbes que se processam no urbano quanto a
propriedade fundiaria, a mercadoria terra e a producdo de imoveis para diferentes

usos e interesses.

3.1 A Terra — Elemento Indispenséavel

Necessario se faz, inicialmente, abordar alguns aspectos referentes a renda
fundidria agricola e a renda fundiaria urbana. Nao se trata de entrar aqui em
detalhes quanto a realizacdo e extenséo da renda fundiaria agricola realizada ou
ndo no espaco em questdo. Nem tampouco de estabelecer a origem da renda
agricola a partir da condicdo da terra como fator de producdo. Trata-se, sim, de
evidenciar a condicdo da terra, na sociedade de classes, que adquire o estatuto da
propriedade privada.
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Sob a logica capitalista, a terra constitui-se em mercadoria peculiar, ndo tem
valor em virtude de que € um bem natural, um bem nédo produzido socialmente, mas
seu preco é definido "pelo estatuto juridico da propriedade da terra, pela capacidade

de pagar dos seus possiveis compradores” (RODRIGUES, 1988, p. 17).

No capitalismo, a forma de obtencdo da renda da terra da-se através do
capital comercial e industrial. Com a transformacdo da terra em mercadoria, ela
passa a ser um bem passivel de ser alienado, numa relacdo de compra e venda na

l6gica da relacdo capitalista.

A renda da terra é produto de uma relacdo social, da mais-valia produzida
socialmente no mercado a partir dos diferentes ramos de producdo e

comercializagao.

Sendo a relagcédo de troca efetuada no mercado, pela qual se tem acesso as
coisas, ao solo, suporte natural para a existéncia humana (viver, produzir) ou ao seu
uso, ela é determinada pelas rela¢des sociais, dado que toda mercadoria é adquirida
como propriedade privada. Nesse sentido, pode-se dizer:

A riqueza criada pelas forcas sociais vinculadas a uma base econdmica
particular € dividida de acordo com os arranjos institucionais dessa base,
especificamente suas relacées de propriedade. Se a terra em si mesma

possui uma taxa de retorno no ciclo de reproducdo, é apenas por causa
dessas mesmas relacdes. (GOTTDIENER, 1993, p. 175)

E necessario ter presente que o preco do solo, da terra, corresponde a renda
capitalizada, por que ela é equivalente, de capital. Ao comprar terra esta, transforma-
se capital em renda, pois, independente do uso que dela se faz pode-se vendé-la
futuramente com preco superior, dado que o tempo se encarrega de capitaliza-la em
funcao das relagbes que ocorrem no mercado, pelas leis capitalistas vigentes. Afirma
Silva (1991, p. 75-76):

A terra, como reserva de valor, enquanto renda capitalizada, corresponde a
capital em potencial. No momento em que o proprietario quiser vendé-la,
realiza a renda, transforma-a em capital e se apropria dela. (...) A renda de
monopdlio, caracteriza-se pela necessidade e poder de pagamento de
guem quer obter a terra. (...) a localizacdo da terra também tem forte
influéncia no seu preco.
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Pelas definicbes encontradas em Marx, tem-se a renda absoluta, renda
diferencial e renda de monopdlio como expressdes das relacdes que se processam
no campo. Resumidamente, pode-se dizer que a renda absoluta significa o
monopolio privado da terra, enquanto quantidade limitada de terra disponivel no
ecumeno, dadas as relacdes de producdo existentes no modo capitalista de

producéo, baseado na propriedade privada dos meios de produgéo.

Ja a renda diferencial | e Il decorrem do carater capitalista da producéo e néo
da propriedade particular da posse da terra. A renda diferencial | caracteriza-se pelo
grau de fertilidade do solo e sua localizag&o (situacdo geogréafica), enquanto a renda
diferencial 1l caracteriza-se pelo forte investimento na producdo agricola, num

mesmo solo.

No tocante a renda de monopdlio, esta expressa-se pela necessidade e poder
de pagamento de quem quer obter a terra para exploracdo. Exploracdo esta, de
acordo com os interesses daquele que arrenda ou daquele que possui a propriedade

exclusiva da mesma. Afirma Gottdiener (1993, p. 177):

Renda de monopdlio, (...) se refere especificamente a capacidade dos
proprietarios de terra de extrairem pagamento pela terra quando a demanda
por ela é estruturada por uma escassez produzida monopolisticamente,
como no caso da competicdo por localizagBes especificas ou por pedacgos
de terra na cidade. A renda de monopdlio, portanto, € a mais Util para a
andlise urbana, pois expressa a origem social do valor de localizagao.

Por outro lado, o fenbmeno urbano, pelas caracteristicas que apresenta,
principalmente pela presenca da atuacdo da especulacao imobiliaria, decorrente da
propria estrutura do modelo capitalista e da tendéncia deste em reforcar o

crescimento da cidade, sugere uma abordagem que contemple esta especificidade.

Neste sentido, acreditamos que 0 conceito da quarta renda da terra,
introduzido por Rangel, nos auxilia na possibilidade de uma leitura, a par do atual
contexto historico, mas aproximada, em face da dinamica urbana atual,

considerando-se ao mesmo tempo seu carater absoluto e de monopdélio. Diz o autor:
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... uma 42 renda, causadora Ultima de valorizagdo da terra, tanto rural como
urbana (...) converte o titulo imobiliario em titulo mobiliario, no sentido de
gue se torna o preco da terra agudamente sensivel as variacdes dos
mercados onde encontra expressdo a taxa de lucro do sistema econémico.
(RANGEL, 1985, p. 189-190)

Assim, a expectativa da valorizacdo da terra gera um valor adicional que é
agregado ao preco pago pela terra, colocando-se como um fator determinante no
mercado de terras, proporcionando, além da renda absoluta e de monopdlio uma
renda implementada por agentes dedicados ao ramo imobiliario, emergidos da
propria dinamica das relacdes econémicas que criam e recriam valores agregados,
face a necessidade da realizagdo social de morar, produzir, deslocar-se, trabalhar,

viajar, estudar, acumular etc.

Por outro lado, se a renda absoluta € sempre garantida ao proprietario ou a
terceiros que dela se apropriam, a quarta renda pode ou nao realizar-se, dado varios
fatores que podem transferir de um lugar para outro este valor adicional em fungao
dos diferentes fatores que podem valorizar ou desvalorizar as areas urbanas. Pode-

se aceitar:

em suma, a conexao entre o valor de uso da localizagéo, que € um produto
social, e o prego pelo uso do espago, que é expropriado pelos particulares,
€ percebida quando entendemos o mercado imobiliario como um elo
mediador no processo de acumulacao de capital. (...) é dada uma clara
impressdo da capacidade intrinseca e cada vez mais constante do ramo
imobiliario em extrair capital para aventuras lucrativas, e esse fendbmeno é
gue deve ser explicado, uma vez que ele emoldura a contradicdo inicial da
relacdo entre acumulacdo de capital e espaco. (GOTTDIENER, 1993, p. 180
e 187)

E oportuno destacar que tal dinamica ou realidade, ndo é resultado de um
momento particular mas geral da realidade econémica brasileira, haja vista que a
politica nacional de desenvolvimento se manifesta e influencia os diversos espagos
da globalidade da nacéo a partir da politica internacional que comanda a totalidade

do universo das relacdes gerais das sociedades, desde meados do século XX.

Sem se aprofundar em detalhes do desenvolvimento juscelinista da década
de 1950 e do "Milagre Brasileiro" do periodo militar, pode-se dizer que com o

esgotamento do modelo brasileiro de substituicdo de importacbes e o paralelo
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desajuste de implantacdo do chamado fordismo periférico, novas exigéncias se
colocam em jogo a partir dos anos oitenta e novos atores fazem-se presentes, como
elementos de uma velha-nova composi¢cao, porém com nova roupagem, reafirmando

antigas posi¢cdes ou readquirindo importancia antes nédo alcancada.

Numa breve retrospectiva sobre a economia brasileira, utilizando as
observacbes e andlises de Marcos B. C. de Melo, pode-se recorrer a alguns
aspectos que marcam a vida econémica nacional nos anos 40-50, tido como periodo
de substituicdo de importacdes e as décadas de 60 e 70 marcadas pela introducao
do chamado fordismo periférico, necessarios a compreensdo da crise do modelo

iniciada na década de 1980.

Para Melo, € no periodo da acumulagéo substitutiva de importacdes que se
articula a formacdo da "sagrada alianca”, quando da transicdo do modelo
agroexportador para o padrdo de acumulacdo urbano-industrial voltado para o

mercado interno.

No tripé composto pelo capital nacional, internacional e o Estado, caberia ao
primeiro a promoc¢ao imobiliaria, construcdo civil, atividades comerciais e de
intermediacdo financeira; ao segundo, o setor industrial, principalmente os ramos
mais modernos e dinamicos; e, ao Estado, além da gestdo do pacto, atuar como
empresario no fornecimento de insumos basicos necessarios ao desenvolvimento do

investimento externo que "sugere" estas iniciativas.

No entanto, o papel reservado ao capital nacional no que tange a
investimentos imobilidrios, coloca-se como um obstaculo aos objetivos a serem

alcancados pelas novas diretrizes de desenvolvimento.

Neste periodo de transicdo, o circuito imobiliario cumpria o papel do
mercado de capitais numa economia capitalista moderna. A ruptura deste
traco central da economia agroexportadora € um dos objetivos da estratégia
de acumulacdo hegemaonica (...) Este ponto é fundamental na medida em
gue contradiz, ou pelo menos qualifica temporalmente, a analise de Lessa e
Dain no que se refere a construcdo civil urbana e a producao imobiliaria. Na
estratégia de acumulacédo que se desenha na década de 40, estes setores
se constituiam em obstaculos importantes a industrializagdo. Este é o
diagnéstico presente da Comissdo Mista Brasil-Estados Unidos, que
formulou a estratégia de acumulacdo perseguida. Segundo a Comisséo, a
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‘atracdo do investimento imobiliario' sobre os ‘'lucros da industria, comércio
ou exportacdo' era uma das sérias 'distorcdes da economia brasileira’. (...)
Em sintese, os recursos escassos da Nacdo deveriam ser canalizados para
a 'tarefa’ da industrializacdo, a qual, naquele contexto, significava a
implantacdo da indastria de base e de infra-estrutura. (MELO in
VALLADARES; PRETECEILLE, 1990, p. 170-171)

A partir da nova estratégia de acumulacéo capitalista, os lucros provenientes
da indastria, comércio e exportacdo ndo poderiam ser canalizados para o setor
imobiliario. As articulagdes dos interesses de classes antes favoraveis ao capital
mercantil agroexportador que investia seu capital excedente no setor imobiliario

deveria ser desestimulada. Afirma Melo (Idem, ibidem, p. 170):

O Estado cumpriu um papel fundamental na emergéncia do novo padrdo de
acumulacdo. O Estado mobilizou a poupanga nacional para a constituicao
de um setor produtivo estatal na area de insumos basicos, instituiu medidas
protecionistas para a inddstria local e criou mecanismos de transferéncia
intersetorial de renda da agricultura para a industria. O Estado buscou
mobilizar recursos para a 'tarefa da industrializacdo' ao instituir medidas
desestimulando o investimento imobiliario, o qual constituia o canal
privilegiado para os excedentes de capital-dinheiro gerado pelas operacées
do capital mercantil vinculado a agroexportacao.

Na década de 70, a partir de um processo que comeca a se gestar na década
anterior, tem-se novos ingredientes implantando-se na vida econdmica brasileira,
gue buscam consolidar a velha-nova ordem de desenvolvimento orientada pelo

capital internacional e fruto da nova divisao internacional do trabalho.

Caracterizado, por Lipietz, como modelo capitalista de desenvolvimento de
fordismo periférico, este periodo reflete uma posicéo e regulamentacdo estatal mais
agressiva nas relacdes entre capital e trabalho para a acumulacdo capitalista,
criando mecanismos de maior ingeréncia por parte do Estado na viabilizacdo da
exploracdo do trabalho necessaria para a atracdo e instalacdo do capital externo.
Destaca Melo (Idem, ibidem, p. 174-175):

Estas transformacfes, com efeito, redefiniram as aliancas e as bases
materiais da producdo do espaco construido. A instituicdo do Sistema
Financeiro de Habitacdo (SFH) e do Sistema Financeiro de Saneamento
(SFS) permitiu uma expansdo sem paralelo na intervencdo publica no
espaco construido urbano. (...) A multiplicacdo de operagfes de repasse de
fundos pulblicos para investimentos no espaco construido pelos
intermedidrios financeiros, por sua vez, permitiu que eles viessem a se
constituir numa modalidade privilegiada de acumulacéo financeira, a qual se
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potencializou com a escalada da inflacdo (...) Ocorre, paralelamente, forte
concentracao e centralizacdo de capital — e mesmo internacionaliza¢cdo — no
ramo produtor de materiais de construcdo. (...) A promocao imobiliaria atrai
inUmeros pequenos e médios capitais que, articulados ao novo circuito
financeiro especializado viabilizado pelo Estado, puderam se reproduzir na
producdo de habitacGes para o mercado, em oposicdo a producdo por
encomenda que triplicava o periodo anterior. Esta, no entanto, também se
expandiu com a viabilizacdo do acesso da classe média ao crédito
imobiliario em suas multiplas formas.

Com o esgotamento do modelo de substituicdo de importacbes, dadas as
razdes enddgenas que se acredita fundam-se principalmente na falta de um projeto
nacional proéprio, articulado a partir das condi¢cdes objetivas da realidade brasileira,
contemplando amplos setores da economia e n&o privilegiando fragcdes de
determinada classe, associados aos aspectos da crise mundial do capitalismo,
chega-se a década de 1980 ao limite de uma acumulacao forcada que desemboca
numa grave crise econdmica, institucional, financeira e, conseqientemente, social,

ou seja, uma crise generalizada. Desse modo:

... uma peca central do padréo de intervencéo do Estado nas areas urbanas
se desmoronou, fragmentando nesse movimento (...) as aliancas forjadas
em torno da producdo do espaco construido. Com a crise fiscal do Estado
em suas mdltiplas instancias, e consequente politica de combate ao déficit
publico, os investimentos publicos em desenvolvimento urbano se
contrairam fortemente. (Idem, p. 178)

Fez-se esta breve exposicdo de aspectos a considerar quanto a realidade
brasileira por acreditar-se que as politicas nacionais interferem nos mais reconditos
espacos da formacédo nacional, mesmo que de forma menos intensa e observavel do
que nas areas urbanas mais centrais. Bem como pela crenca de que mesmo que o
fenbmeno possa se apresentar como particular, 0 mesmo é gestado e articulado a
partir de uma realidade mais global que oferece e determina as condi¢des criadas

para tal.

3.2 Os Agentes Sociais e suas Préticas

Os agentes sociais, a partir das relacdes entre si e com o meio, movidos por

diferentes interesses e atuando em diferentes escalas de atuagédo, produzem e
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reproduzem o espaco, realizando modificagbes mais ou menos profundas nos

diferentes lugares.

E a partir da atuacéo dos varios agentes sociais que ocorrem as mudancas no
espaco e nas areas predominantemente agrarias passam a transformar-se em areas
urbanas, bem como o urbano em si mesmo pode vir a sofrer modificacdes que
descaracterizam funcdes anteriormente existentes para a realizacdo de novas

funcdes.

Autores como Manuel Castells, David Harvey, Pierre George, Henri Lefébvre,
entre outros, sdo de fundamental importancia para o estudo do urbano. No
momento, lanca-se mao principalmente dos estudos de Roberto Lobato Corréa, que

trabalha a producéo do espaco urbano.

Os agentes sociais concretos € que determinam o uso do espaco geografico.
Sao eles, a partir da natureza do capitalismo, que potencializam vantagens
econdmicas de aglomeracao e reforcam a segregacgéo socio-espacial, promovendo a
fragmentacdo do espacgo urbano. Varios sdo 0s agentes sociais que atuam no
espaco, e os interesses e objetivos que 0os movem vao desde a simples necessidade
de morar, trabalhar, sobreviver, realizar-se, até a obtencéo e realizacdo do ganho

capitalista, de lucro ou renda.

A partir dos diferentes interesses que movem o0s proprietarios fundiarios,
capitalistas comerciais, industriais, promotores imobiliarios, banqueiros, profissionais
liberais, trabalhadores em geral, despossuidos, etc., varios conflitos sdo gerados

pela disputa do espaco.

Os conflitos sdo consequéncia da estrutura social vigente fundamentada em
classes sociais distintas, que promove as desigualdades sociais e da concorréncia
capitalista na disputa de diferentes localizacbes no espa¢o e de suas vantagens

locacionais.

A fragmentacdo engendra-se na articulacdo das relacdes existentes nas

diferentes atividades desenvolvidas pela sociedade e nos fluxos determinados pela
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vida social nos diferentes campos: econdmico, profissional, cultural, religioso, de

trabalho e de lazer, estabelecendo-se uma légica e significado de interagdes. Nesse

sentido:
O espaco urbano capitalista fragmentado, articulado, reflexo, condicionante
social, cheio de simbolos e campo de lutas — € um produto social, resultado
de acdes acumuladas através do tempo e engendradas por agentes que
produzem e consomem espaco. (...) Sao agentes sociais concretos, e nao
um mercado invisivel ou processos aleatorios atuando sobre um espacgo
abstrato. A acao destes agentes € complexa, derivando da dinamica de
acumulacdo de capital, das necessidades mutaveis de reproducdo das

relacoes de producdo e dos conflitos de classe que dela emergem.
(CORREA, 1989, p. 11)

A segregacao residencial € o rebatimento das classes sociais e suas fragdes.
Segregado porque a segregacao torna-se o elemento fundamental do processo de
reproducéo da sociedade. Na fabrica, a producéo, onde o individuo € o proprietario
ou o trabalhador, e nos demais espacos a reproducéo dessa realidade. No espaco é
que se da a reproducédo das relacdes sociais. Em um bairro sofisticado estdo sendo
forjados futuros membros da elite. Em um bairro pobre estdo sendo reproduzidos
futuros trabalhadores. Como diz Lefebvre (1991, p. 94): "a segregacao residencial é
um produto das classes sociais, mas que ganha forca com o capitalismo”. Sociedade

de classes que para se reproduzir se separa.

Nesse espaco articulado e segregado, cada parte é caracterizada por uma
relativa homogeneidade e heterogeneidade face as outras, sendo maior nos
extremos sociais, bairro de elite versus favela. Essa caracteristica advém do
conteudo social dos seus habitantes, explicitando-se através da renda, do grau de
instrucdo, da cultura, dos habitos, da religiosidade, da insercdo na atividade
produtiva, bem como em relacdo a quantidade e qualidade da infra-estrutura

oferecida nas diferentes por¢cdes da cidade.

Para Corréa (1989, p. 12), existem cinco grupos distintos de agentes sociais:
"0s proprietarios dos meios de producdo, sobretudo os grandes industriais; 0s
proprietarios fundiarios; os proprietarios imobilidrios; o Estado e 0s grupos sociais

excluidos".
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Os donos dos meios de produgédo, enquanto agentes que necessitam do
espaco para realizarem seus negécios e desenvolverem suas atividades produtivas,
comerciais e de servicos, sdo consumidores de espaco e possuem um papel
determinante na forma e no contetddo da organizacédo espacial, tornando-se muitas
vezes proprietarios fundiarios, e detendo em suas maos, em funcdo do poder
econdmico e politico, forte poder de direcionarem a solugcdo dos conflitos entre os

diferentes agentes em seu favor.

Os proprietarios fundiarios, detendo a propriedade do solo, buscam a
valorizagdo crescente da terra, atraveés da troca, que pode se dar pelos diferentes
usos praticados, assim como pela infra-estrutura construida e, ainda, pelas
amenidades existentes, numa pressédo direta ou indireta pela inclusdo de areas
rurais no perimetro urbano. Muitas vezes, os proprietarios fundiarios sdo também
promotores imobiliarios que atuam em loteamentos e constru¢des para venda de

imoveis.

Como promotores imobiliarios, entende-se 0s agentes sociais que planejam a
construgcdo de imoveis, captam o0s recursos para tal e mobilizam as forcas
econdmicas e sociais necessarias, direcionando a ocupacao e criando padrdes de

status habitacional. Segundo Corréa (1989, p. 19-20), sao eles:

... um conjunto de agentes que realizam, parcial ou totalmente, as seguintes
operacdes: a) incorporagdo, que € a operagdo-chave da promocao
imobiliaria; o incorporador realiza a gestdo do capital-dinheiro na fase de
sua transformacao em mercadoria, em imoével; a localizacdo das unidades e
a qualidade do prédio a ser construido sao definidas na incorporacédo, assim
como as decisdes de quem vai construi-lo, a propaganda e a venda das
unidades; b) financiamento, ou seja, a partir da formacdo de recursos
monetarios provenientes de pessoas fisicas e juridicas, verifica-se, de
acordo com o incorporador, o investimento visando a compra do terreno e a
construgdo do imdvel; c) estudo técnico, realizado por economistas e
arquitetos, visando verificar a viabilidade técnica da obra dentro de
parametros definidos anteriormente pelo incorporador e a luz do codigo de
obras; d) construgdo ou produgédo fisica do imével, que se verifica pela
atuacdo de firmas especializadas nas mais diversas etapas do processo
produtivo; a forca de trabalho esta vinculada as firmas construtoras; €)
comercializacdo ou transformacdo do capital-mercadoria em capital
dinheiro, agora acrescido de lucros; os corretores, os planejadores de
vendas e os profissionais da propaganda sdo 0s responsaveis por esta
operacéao.
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7

Neste final de século, é notavel o crescimento da atuacdo dos promotores
imobiliarios na construcdo do espaco urbano. Essa atuacdo ndo apresenta apenas
maior numero de pessoas ou firmas dedicando-se a producdo de moradias em
escala cada vez maior, mas também exerce pressdo e reorienta a promocao
imobiliaria na producdo do espacgo urbano e da prépria sociedade. O objetivo dos
promotores imobiliarios ndo é atender a demanda das classes populares. Buscam
produzir para as camadas de renda mais elevada, com ganhos cada vez maiores,
para manterem-se num mercado cada vez mais competitivo. Afirma Corréa (1989, p.
21):

Na sociedade capitalista ndo ha interesse das diferentes fragdes do capital
envolvido na produgdo de iméveis em produzir habitagGes populares. Isto se
deve, basicamente aos baixos niveis dos salarios das camadas populares,
face ao custo da habitacdo produzida capitalisticamente. Deve-se também,
em parte, conforme argumenta Henri Coing, a convergéncia de interesses
do proprietario fundiario, do promotor imobiliario e da industria de material
de construcdo no sentido de apenas produzir habitacbes com inovacoes,
com valor de uso superior as antigas, obtendo-se, portanto, um preco de
venda cada vez maior, o que amplia a exclusdo das camadas populares.

A atuacdo dos promotores imobiliarios insere-se na légica capitalista de
producdo de mercadorias para a obtencao de lucro. Para além da renda fundiéria, a
producdo de imdveis, via construgdo civil, oportuniza lucros imobiliarios que séo
sobrevalorizados, atraves de investimento publico em infra-estrutura ou pela
presenca de outros fatores. Apoés, pela condicdo de proprietario do imoével pode-se
usufruir de uma renda imobilidria constantemente valorizada pelo mercado, por

novas atuagdes do poder publico e de outros agentes sociais concretos.

O Estado, além de atuar como instituicdo regulamentadora das praticas e do
uso do solo é também um agente detentor dos meios de producdo, um proprietario
fundiario e um promotor imobiliario. A posse de terras publicas e as politicas de
financiamento de casas populares caracterizam as duas Ultimas faces do Estado
enguanto agente social de grande influéncia na organizacao espacial. O Estado atua
"... fundamentalmente e em ultima analise, visando criar condi¢des de realizacdo e
reproducdo da sociedade capitalista, isto €, condigbes que viabilizem o processo de
acumulacéo e a reproducéo das classes sociais e suas fun¢ées" (CORREA, 1989, p.
26).
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Quanto aos grupos sociais excluidos, sem as condi¢des objetivas necessarias
para sua inser¢cdo num mundo onde o bem-estar deve ser condi¢cdo fundamental
para a realizacdo humana, resta-lhes a "opcdo" de ocuparem os lugares nao
pleiteados pelas demais classes sociais, ou seja, 0s espacos de exclusdo dados por

caracteristicas econdbmicas, sociais, culturais ou naturais.

O municipio de Floriandpolis, pelas caracteristicas econémicas que guarda o
seu espaco até a década de 70, nao apresentava fora da area central,
principalmente, uma demanda extraordinaria que viesse a determinar, pela logica

capitalista, a valorizagéo constante da terra.

No centro da cidade e em alguns bairros proximos a este, dada a
especificidade das atividades com o ensino, a Universidade Federal de Santa
Catarina, criada em 1960, o comércio e 0s servi¢os, a valorizagdo do solo inicia-se
em periodo anterior a maioria das areas que passam a ser incorporadas no
momento em que a nova funcéo, o turismo, coloca-se como atividade econémica de

peso.

As novas areas que ganham expressdo no mercado sdo as colbnias de
pescadores-agricultores, que passam a ser valorizadas a partir de entdo, dada a
procura pelo turismo e a énfase dos agentes econémicos e do Estado na "vocacao

turistica" da llha.

Se até a década de 70 a terra, nas colonias de pescadores-agricultores,
permanecia como potencial disponivel a ser explorado, ou seja, guardava a
possibilidade de um maior aproveitamento para melhor rendimento, face as
atividades nela desenvolvidas apresentarem, em muitos casos, uma produgdo mais
extensiva e voltada a subsisténcia, a atividade turistica encontra campo fértil para se

instalar.

Nesse processo de implantacdo e desenvolvimento do turismo em
Florianopolis/SC, algumas colonias de pescadores-agricultores sdo, pelo que se
constatou e pela leitura de estudos realizados, invadidas pelo potencial econémico

de empresarios, de agentes imobiliarios e especuladores locais e de outros
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municipios, Estados e também da Argentina (ver Anexo IllI), que promovem, por
exemplo, Jureré Internacional e Praia Brava, subtraindo o0s espacos as

possibilidades de iniciativa dos moradores locais.

Ponta das Canas constitui-se num local onde ocorre a presenca de grandes
proprietarios e investidores imobiliarios; porém, suas iniciativas ndo alcancam
dimensbes de uma invasdo avassaladora de apropriacdo generalizada da terra
disponivel. Até o0 momento, coexistem com pequenos proprietarios, que atuam na
locacdo de imoveis e de promocdo imobilidria de pequena monta, o que nao
acontece, por exemplo, na Praia Brava, que é um empreendimento imobiliario

fechado.

A Praia Brava caracteriza-se por ser uma area apropriada privadamente por
um numero reduzido de grandes proprietarios. Os condominios, e as residéncias sao
ocupadas por profissionais liberais, comerciantes, empresarios; enfim, por
representantes das classes mais "bem-sucedidas" da sociedade. O fato de o
transporte urbano ndo chegar até aquela Praia demonstra que os moradores de la
séo proprietarios de automdéveis, ndo necessitando de outro transporte, a ndo ser 0s
gue la trabalham; mas estes, independentemente das condi¢des oferecidas, devem

chegar ao trabalho.

Figura 13 — A Praia Brava.
A area onde hoje estdo os condominios e apartamentos, era area de cultivo
Fonte: Cartao Postal
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Em Ponta das Canas, a presenca de pequenos proprietarios € significativa.
Alguns desses eram proprietarios de terrenos na Praia Brava. O nao-interesse ou
nao-disponibilidade de recursos para investimentos mais volumosos € 0 ingresso
imediato dos moradores locais no ramo imobiliario, a0 menos até o momento da
elaboragcdo deste trabalho, demonstram que a realizacdo de ganho do pequeno
proprietario-locador encontra espaco, ndo apresentando grandes dificuldades.

A presenca do pequeno proprietario-locador ainda € expressiva, mas seu
potencial para novos investimentos sofre a concorréncia dos grandes investidores
(internos e externos) e a concentracdo dos lotes urbanos — o que aumenta

gradativamente o preco da terra.

Figura 14 — Casas de Pequenos Proprietarios.
Localizadas na Avenida Boiteux Piazza, defronte a escola
Fonte: Célia Basso
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Figura 15 — Casas de Veraneio.
Também casas para veraneio, na mesma Avenida
Fonte: Célia Basso

Figura 16 — Casas de Veraneio
Idem foto 15
Fonte: Célia Basso
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Mesmo tendo ocorrido uma valorizagdo do preco da terra e uma ocupagao e
investimentos de maior porte, a grande maioria dos pequenos proprietarios-
locadores atuam numa relacdo direta com o turista, sem a intermediacdo de

imobiliarias e sem o uso de contrato, formalizando a transacao.

A presenca de um hotel, "Hotel Ponta das Canas", e uma extensao deste, o
"Hotel Chalé", alguns condominios e pousadas, indicam padrdes diferenciados de
oferta de imdveis, que convivem com a presenca marcante do pequeno proprietario-

locador.

Todavia, pode-se observar que investimentos de maior porte passam a existir
nesta area, imprimindo no local uma racionalidade do capital que antes ndo se
manifestava, mas era subjacente e iminente. Expressao disso é o investimento de
grande porte introduzido pela Empresa Magno Martins®, com a construcdo do
Residencial Blue Garden (Figuras 17 e 18).

Este fato sugere um redimensionamento das possibilidades de permanéncia
no mercado dos pequenos proprietarios, pois pela légica vigente nao era possivel a
presenca de um imovel de tamanho porte com uma infra-estrutura de alto padrédo. A
tendéncia de valorizacdo locacional e a atracdo de novos investimentos desta
envergadura sdo, via de regra, inevitaveis, no relacionamento entre a promocao

imobiliaria e a atividade turistica.

20Empresa Magno Martins Engenharia Ltda que possui seu escritério no centro de Floriandpolis. Atua no setor
imobiliario e da construgcdo civil desde o ano de 1991 construindo edificios residenciais, hotéis, centros
comerciais e de servicos.



Figura 17 — Residencial Blue Garden.
Em construcédo, o mais ambicioso, em termos de padréo, em Ponta das Canas
Fonte: Célia Basso

Figura 18 — Residencial Blue Garden.
Idem figura 17
Fonte: Célia Basso
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A presenca deste tipo de investimento pode ocasionar uma exclusdo dos
moradores locais no mercado, caracterizando uma nova etapa nas relagdes entre os
diferentes agentes. Isto provavelmente provocara a transferéncia da renda da terra
das maos dos pequenos proprietarios para os investidores e grandes proprietarios,
bem como dar-se-& em maior extensdo a realizagdo da quarta renda através de

novos empreendimentos imobiliarios.

Em Ponta das Canas, pode-se dizer que 0s agentes sociais que se destacam
Sao0: 0 pequeno proprietario, médios e grandes promotores, dentre eles profissionais
liberais e empresarios, principalmente, proprietérios fundiarios e o Estado, enquanto
definidor de normas gerais e regulamentador do uso e ocupacao do solo, bem como
promotor de infra-estrutura. Os turistas, sdo os clientes por exceléncia, da operacao

imobiliaria realizada pelos pequenos promotores e/ou grandes empreendedores.

No espaco em questdo, verificam-se duas visdes diferenciadas de ocupacao

e uso do solo e das relacdes existentes atraves da atividade turistica.

Constata-se que o pequeno proprietario locador percebe o turismo como uma
nova alternativa de renda para sua sobrevivéncia, enquanto que os especuladores
imobiliarios véem a nova funcdo como ramo profissional qualificado de investimentos
produtivos, producdo de imOveis para realizacdo do capital, isto €, a valorizacéo

imobiliaria possibilitando auferir a quarta renda.

Todavia, tal constatacdo ndo se resume apenas a este lugar em especifico e
tampouco é novidade, ou seja, a partir de certas condi¢cdes ja dadas o grande capital
tem a tendéncia de avancar, enquanto iniciativas de pequeno porte operam com
uma margem menor de renda, sem grande concentracao, pois diversos pequenos
locadores atuam no ramo, ocupando um lugar de certo destaque sem grandes

garantias de permanéncia na atividade.

Ou seja, 0 pequeno proprietario-locador ingressa na atividade rentista voltada
ao turismo como uma forma de alcancar sua sobrevivéncia e em certa medida

poupar e ampliar um pouco a sua propriedade de bens imobiliarios, para deixar aos
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herdeiros, enquanto que o especulador imobiliario tem interesses claros de ganhos e

lucros extraordinarios capazes de ampliar e reproduzir seu capital.

A mentalidade dos pequenos proprietarios que vivem do turismo em Ponta
das Canas esta voltada mais para receber o turista e ndo tanto para atender o
turista. Entendendo como receber, a infra-estrutura, a locagédo de iméveis, a estadia
e, como atender, a prestacao de servicos, o lazer, o atendimento meédico-hospitalar,

a recreacdo, o cinema, diferentes opc¢oes e diversidades de servicos a oferecer.

A presenca do corretor imobiliario é pouco expressiva, até o presente
momento, 0 que se constata pelo fato de a locacdo de iméveis no local dar-se de
forma direta com o interessado, o turista, e pela existéncia de apenas uma agéncia
imobiliaria®*. Bem como pelo fato de as imobiliarias que atuam nas proximidades, em
Canasvieiras e Cachoeira do Bom Jesus, assim como as do centro de Floriandpolis,

praticamente ndo atuarem no espaco em questao.

Afora os pequenos proprietérios, que realizam seus negécios sem a
intermediacdo das imobiliarias, os condominios e pousadas possuem atendimento
direto ao consumidor, pela prépria especificidade da atividade, dispensando o
servico do corretor. A divulgacdo da oferta de vagas e da qualidade dos imoveis é
feita através da propaganda no proprio local, por informacdes dos proprios

proprietarios e de usuarios.

Os hotéis, condominios e pousadas, em boa parte, tém uma clientela
garantida pela qualidade e padréo dos servicos prestados. Em alguns casos, existe
a atuacdo de um profissional intermediario que se desloca, em periodo anterior a
temporada, até as é&reas de emissdo de turistas, principalmente no exterior,

Argentina e Uruguai, para contratacdo prévia de locacao de imoveis.

Os pequenos proprietarios expdem tabuletas em suas propriedades,
indicando a disponibilidade de suas casas para alugar. Contam também com as

informacdes dos proprios moradores e parentes que as distribuem a clientela a

LA Gnica Imobiliaria Sierettate, gue tem escritério em Ponta das Canas, atua na area apenas para comercializar
apartamentos do Residencial Blue Garden, ali em construcéo, pela Empresa Magno Martins.
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medida que suas casas vao sendo ocupadas. Outra forma de atuar no mercado é
através da divulgacao por parte dos proprios turistas que ja& conhecem o lugar e 0s
precos, informando a outros clientes. Mais de 60% dos iméveis dos pequenos

proprietarios sao alugados para turistas argentinos.

Os turistas, agentes sociais que demandam servi¢cos, comércio e lazer, sdo
indiretamente os indutores das mudancas que se processam no espaco. E para
receber e atender o turista que a comunidade local e os agentes econdmicos atuam

na expectativa de satisfazerem as demandas.

As principais areas emissoras de turistas no pais para as praias da Ilha de
Santa Catarina sao, principalmente, Sdo Paulo, Rio Grande do Sul, o proprio Estado
de Santa Catarina, Parana e em nimero reduzido o Rio de Janeiro?’. Ja do exterior
0s turistas provém, principalmente, da Argentina e, em menor nimero do Uruguai,

Paraguai e Chile?.

Os turistas, além de possuirem diferentes faixas de poder aquisitivo
apresentam uma diversidade de gostos e exigéncias que paulatinamente passam a
ser pontuadas pelos prestadores de servigcos locais, na propor¢cdo das condi¢des

existentes.

Com excecdo de alguns proprietarios como professores, bancarios,
servidores publicos, entre outros, que possuem moradia para veraneio ou mesmo
para afastar-se da agitacdo de morar no centro, a grande maioria dos moradores de
Ponta das Canas, € também proprietaria de imoveis que aluga casas para 0S

veranistas.

As casas servem, na sua grande maioria, para as familias morarem nelas fora
da temporada e aluga-las ao turista na temporada. O proprietario do imovel constroi
um anexo, separado ou ndo, nos fundos da residéncia e, em alguns casos, a
construcéo de casas ou apartamentos no mesmo terreno, mas isolados da casa, que

€ objeto de aluguel. Essa "proximidade" proporciona, muitas vezes, a possibilidade

22\/er Anexo V — informacdes da SANTUR.
**|dem, ibidem.
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de prestacdo de servicos como faxina e segurancga, permitindo aos moradores

nativos uma renda adicional ao aluguel.

Nesta dupla funcédo, em que, num momento o proprietario € morador e noutro
é locador, sem as formalidades contratuais marcantes em outros espacos, a relacédo
destes agentes sociais com o turista perpassa ainda uma caracteristica de
improvisacao na qual os ingredientes, maior conforto e padréo de qualidade, pouco
estdo presentes. Apostam na capacidade de discernimento dos bons e maus
clientes pela analise visual da pessoa (primeira impressdo) que determina a
confianga ou ndo, na boa fé, em alugar ou ndo a casa para o turista/cliente, sem
instrumentos legais que legitimem direitos e deveres de ambas as partes. Por outro
lado, esta pratica revela também a nao-preocupacdo de uma maior
profissionalizagc&o no setor, o que pode, dada a tendéncia do mercado, ser um fator

a considerar na permanéncia ou nao deste segmento nessa atividade.

Constata-se, ainda, que nao existe por parte destes pequenos proprietarios
mobilizagédo no sentido de buscarem melhorias de infra-estrutura e mais e melhores
equipamentos urbanos ou meios de consumo coletivos, que contribuam para facilitar
a vida deles proéprios e dos turistas. Em geral, precisam deslocar-se até o centro
para o atendimento de servicos, como bancos, livrarias, bancas de jornais, cinema,
transporte, taxi, academias de ginastica, atividades de lazer mais sofisticadas, entre

outros.

Por ultimo, outro agente modelador do espaco em Ponta das Canas € o
Estado. Vale dizer, no ambito municipal, desde a década de 70, a Prefeitura mantém
o Instituto de Planejamento Urbano de Floriandpolis — IPUF, érgdo destinado a
acompanhar e desenvolver acdes de planejamento urbano, dentre eles o uso e a

ocupacao do solo.

No ano de 1986 é aprovado o Plano Diretor dos Balnearios com a
preocupacao de estender a regulamentagdo sobre o solo urbano dos espacgos
interioranos da llha de Santa Catarina. E sob estas normas que a expans&o urbana
em Ponta das Canas € processada, mesmo quando sao realizadas acbes que néo

atendem as diretrizes fixadas naquele plano.
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O poder publico local e estadual é também mediador das mudancas ocorridas
na organizacao espacial da llha e em especial de Ponta das Canas, na medida em
que promove a implantacédo de infra-estrutura, como por exemplo, a pavimentacao

asféltica, energia elétrica, telefonia, dentre outros.

Mapa 2 — Densidade de Ocupacédo de Imoveis Ponta das  Canas (1958)
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Mapa 3 — Densidade de Ocupacédo de Imoveis Ponta das  Canas (1974)
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Mapa 4 — Densidade de Ocupacgédo de ImoOveis Ponta das  Canas (1994)
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3.3 As Transformacdes do Uso do Solo em Ponta das  Canas

A concreticidade hoje existente em Ponta das Canas — Floriandpolis gestou-
se a partir de uma realidade calcada na pequena producdo e nas atividades

pesqueira e agricola.

A partir de uma visao voltada basicamente para o trabalho enquanto meio de
sobrevivéncia, a comunidade via a terra e 0s demais componentes fisicos como
elementos integrantes da producdo de alimentos, comercializacdo dos excedentes e

como lugar para moradia, lazer, atividades sociais e religiosas.

O deflagrar da atividade turistica como principal funcdo econémica da llha de
Santa Catarina, altera profundamente a ocupacdo do espaco local, e as antigas
colonias de pescadores-agricultores ingressam na nova fun¢do. O adensamento
urbano e o fracionamento fundiario, como consequéncias da evolucdo turistica,
reorientam a constru¢cdo do espaco, promovendo deslocamentos e alteracdes na

organizacgéo da vida dos nativos nas colonias.

Fruto da importancia atribuida as edificacbes para moradia, 0 uso do solo
perde, de forma mais ou menos brusca, a sua funcao agricola e pesqueira. Essa
inversdo do uso do solo promoveu mudancgas substanciais na producéo do espaco
em varias areas da llha de Santa Catarina. Em Ponta das Canas, este processo foi
extremamente marcante. Muito da agricultura era realizada nas encostas dos morros
e em boa parte nos locais onde hoje existem moradias. As moradias passaram a

ocupar, também, locais onde havia mangue, mata ou lagoa.

Das familias residentes em Ponta das Canas, 90% vivem hoje, do aluguel de
casas, sendo que a maioria iniciou neste ramo alugando a propria moradia durante a
temporada, entre 1970 e 1980, melhorando-as paulatinamente e construindo uma ou

duas casas com 0s recursos provenientes dos aluguéis das primeiras.

Com a crescente importancia do turismo, a baixa lucratividade na pesca e na

agricultura, avanca o processo de realocacdo do pescador-agricultor, que passa a
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ingressar como pequeno proprietario-locador, inserido no mercado, até hoje nao

muito formalizado, de moradias de aluguel.

Num primeiro momento, estes pequenos proprietarios-locadores utilizam-se
da propria moradia como opc¢éo para a realizagdo do aluguel, indo morar nos fundos
do terreno em pequenas pecas, geralmente uma sé, sem conforto, para ndo perder
a oportunidade de ingressar no referido mercado, e mesmo como alternativa para a

obtencao dos proventos necessarios ao sustento da familia.

Num segundo momento, muitos pequenos proprietarios ja possuem uma
segunda ou terceira casa, destinando acomodacdes melhores para a familia. No
entanto, se ha solicitacdo de aluguel da residéncia onde o proprietario mora, da-se
um jeito e aluga-se também esta, providenciando-se “qualquer canto” para abrigar 0s
familiares, pois ndo se pode perder a oportunidade de um dinheiro a mais no

orcamento, ja que a temporada dura poucos meses € 0 ano é “longo”.

Figura 19 — Lotes Compartilhados. Uma primeira, uma  segunda e uma terceira moradia
Fonte: Célia Basso
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Figura 20 — Lotes Compartilhados.

Idem figura 19
Fonte: Célia Basso

Em Ponta das Canas, no momento em que se inicia a procura do turismo sol-
praia em Floriandpolis/SC, a infra-estrutura existente para atender a demanda limita-
se principalmente as casas dos moradores locais. Na Lagoinha, se deu a construcao

do primeiro hotel, Antares Club, de propriedade de argentinos, na década de 70.

Posteriormente, a medida que cresce o fluxo turistico e consolida-se a nova
funcdo, o setor imobilidrio passa a investir mais agressivamente. Hoje, os hotéis e
condominios existentes séo fortes concorrentes que comecam a redimensionar o
padrdao de qualidade das moradias para os turistas, iniciando-se uma perda de

espaco de atuacao por parte do pequeno proprietario investidor e locador.
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Figura 21 — Hotel Ponta das Canas.
Uma érea privilegiada na orla maritima
Fonte: Célia Basso

e e S _"k._-e
e ?“‘{FA" s
—r

o PR e

Figura 22 — Investimentos de Maior Porte.
Esse condominio localiza-se defronte a entrada do Hotel Ponta das Canas
Fonte: Célia Basso
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Figura 23 — Investimento Recente.
Na rua transversal a rua do Hotel Ponta das Canas, distante 200 metros do mar.
Fonte: Célia Basso

Figura 24 — Prédio de Pousada e Constru¢éo Abandonada

Esta foto destaca o prédio e, aos fundos, a construcdo iniciada e abandonada, na Avenida Boiteux
Piazza

Fonte: Célia Basso
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Como os espacos sao interligados, imbricados, um lugar ndo se explica por si
s6. Nesta linha de raciocinio, temos que ter presente que Ponta das Canas é fruto,

também, das alteracfes ocorridas em outros lugares da llha e fora dela.

Sabe-se que até a década de 1970 poucas residéncias existiam em Ponta
das Canas, Lagoinha e Praia Brava. Fala-se em mais ou menos cem familias
vivendo nestas areas. Na Praia Brava, a ocupacéo se dava mais com o plantio, com
as rocas, do que com moradias. Muitos moradores de Ponta das Canas e Lagoinha
possuiam terrenos cultivados naquela praia. Com a iniciativa de compra de terrenos
por parte da familia Ramos na Praia Brava, os moradores daquele lugar, duas ou
trés familias e os proprietarios de terrenos para plantio, venderam suas terras e

permaneceram apenas com suas propriedades em Ponta das Canas e Lagoinha.

Diga-se, de passagem, que para a familia Ramos obter os terrenos da Praia
Brava, muita presséao foi feita para que os proprietarios se desfizessem dos lotes,
através de constantes visitas e propostas de compra. Outro aspecto a considerar € 0
fato de que os antigos proprietarios viam na terra um meio de sobrevivéncia e ndo
uma possibilidade de obtencdo de renda capitalista, e acabaram por desfazendo-se
da terra quase sempre por precos muito baixos na fase da expansao turistica.

Paralelamente a este processo, houve a compra de terrenos para a
valorizagdo e especulagdo imobiliarias. O caso mais tipico é o da familia Milton
Ramos, na Praia Brava, onde essa adquiriu a zona litoranea da praia e 0S morros,
através da compra de terrenos dos moradores locais, nativos, que usavam estas
areas para plantio. Com o dinheiro adquirido na venda das terras, os antigos
proprietarios compraram lotes ou construiram casas em Ponta das Canas, onde hoje

vivem do aluguel de suas casas, em periodo de temporada.

Inseridos, livre ou forcosamente na nova atividade, e dada a conjuntura
favoravel, a crescente procura pelo aluguel, devido a funcdo turistica que se
manifesta, principalmente a partir de 1980, estes pequenos proprietarios passam a
investir parte de seus ganhos em melhorias das suas moradias e na construcao de
novas casas, pelas oportunidades que se colocavam. Paralelamente, ocorreram

investimentos de grande wvulto por parte de incorporadores imobiliarios e
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proprietarios fundiarios que percebiam "com mais clareza" as chances de

lucratividade.

A ocupacao por parte de profissionais liberais e de outras categorias
componentes da classe média local se da através de construcdo de moradias para
veraneio préprio, na maioria dos casos. Muitos professores, funcionarios publicos,
advogados, por exemplo, possuem propriedade em Ponta das Canas, Lagoinha e
Praia Brava, com a funcao de servirem para veraneio nos finais de semana ou férias.
Outros ainda possuem essas propriedades como moradia permanente. Agrega-se a
expansdo do mercado imobiliario fruto do turismo, a insercdo de Ponta das Canas
como bairro florianopolitano, quando passa a receber novos moradores urbanos,
ampliando-se os negdcios locais, de modo permanente.

Um fato que se comeca a observar € o aluguel "inter" temporada (margo-
novembro), para estudantes, uma pratica iniciada por parte de alguns proprietarios
de imoéveis. Possibilitando aos estudantes um aluguel mais barato, tem-se a
protecdo do imOvel contra perigos de arrombamento e a obtencdo de uma renda

extra.

Figura 25 — Residéncias Particulares para Veraneio o u Morada Permanente
Fonte: Célia Basso
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Figura 26 — O Novo Padrdo Urbano
Fonte: Célia Basso

Figura 27 — Residéncia de Particulares
Fonte: Célia Basso
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Figura 28 — Residéncia de Aluguel para Turistas.
Com acesso direto a praia ao lado do Hotel Ponta das Canas
Fonte: Célia Basso

Dada essa nova fungéo passa-se a destinar um novo uso ao solo, o que ira
reverter em uma valorizacdo do mesmo em decorréncia da lei da oferta e da
procura, presente com mais forca no espaco em questdo. Outros fatores, como, por
exemplo, a realizacao de infra-estrutura, de rodovias e energia elétrica, e a retencdo
de terras para futura especulacdo, sdo também indicadores de uma maior

valorizagéo do solo em Ponta das Canas.

Se até ha vinte anos atrds a comunidade vivia voltada para um pequeno
comeércio, a pesca e a agricultura, no redimensionamento de suas atividades
precisou, em funcdo dos interesses em jogo, remodelar o espaco e o imobilidrio a

nova funcdo, promovendo-se a valoriza¢ao do solo e dos iméveis.

Os turistas sado agentes sociais diretos e indiretos de producéo do espaco e
tém papel importante neste contexto. Indiretos, pelo fato de que sdo principalmente
os clientes das promocdes imobiliarias, dos grandes promotores que sdo 0sS
detentores do capital para a realizacdo dos novos empreendimentos, bem como do

poder publico municipal. Promovem as intervengbes no espago numa acao
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planejada, na légica capitalista, para proporcionar lazer e vender a mercadoria que
deve atrair o turista. Diretos, pelo fato de as transformacdes locais se processarem
para o atendimento de suas demandas, bem como, apesar da curta permanéncia,
de quinze a trinta dias, interferirem de forma paulatina, exigindo, em funcdo de seus
habitos e costumes, bem-estar e conforto que procuram, mediante algumas
adaptacdes ou mudancas, dado que, de uma temporada a outra, vdo exprimindo
seus gostos e suas preferéncias, como, por exemplo, o padrdao de qualidade das
moradias e servicos a oferecer. Desse modo, promove-se a mudanca dos habitos e

das relagdes dos nativos no seu modo de vida e de trabalho.

A visdo e o significado da importancia da terra e do trabalho tém, no nativo da
llha, via de regra, um entendimento diferenciado da nova légica capitalista, que,
aliado a pequena capacidade investidora, ndo percebe a atividade como grande
possibilidade de enriquecimento e pouco fez desde o inicio da ocupacdo de suas
casas para o aluguel até hoje, pois Ihe basta manter a renda necessaria a

sobrevivéncia sua e da familia.

O processo de adensamento do uso do solo em Ponta das Canas, na
transicdo de um espaco agrario para um espaco em crescente urbanizagdo, da-se
através da incorporacdo de recursos locais e externos e, principalmente, do
potencial existente pelos recursos disponiveis oriundos da comunidade local,
presentes no estagio anterior. Ou seja, a presenca de pequenos proprietarios de
imoveis que utilizam, desde o inicio, suas residéncias para atender a demanda
turistica revela a fatia de mercado ocupada por estes agentes ndo exigindo grandes
aportes financeiros e tendo como preocupacdo inicial os investimentos para a

procura corrente.

Com a crescente importancia da funcao turistica na llha de Santa Catarina e
em particular em Ponta das Canas, cresce 0 numero de residéncias construidas
pelos moradores, que ampliam suas propriedades para mais uma, duas ou trés
casas, e avanca também o numero de constru¢cdes, como hotéis, pousadas,

condominios.



95

A medida em que a infra-estrutura instalada viabiliza facilidades de
deslocamento e proporciona meios de consumo coletivos, uma parcela cada vez
maior de moradores das areas centrais passa a buscar as amenidades de morar

préximo as praias.

Na década de 70, quando se inicia a énfase ao turismo, o sitio de Ponta das
Canas apresentava varias porcbes de areas livres para ocupacado. Todavia, O
adensamento processa-se concentrando-se em algumas areas, notadamente nas
mais préximas da orla maritima ou da perspectiva espacial de ter acesso a paisagem
através da edificagdo em altura, o que € apropriado monetariamente pelo

proprietario ou promotor imobiliario.

E nestas areas que se da uma maior atuacgéo dos agentes especializados no
ramo imobiliario, mas que até o periodo 95/96 ainda ndao se apresentam com maior
expressdo, dado, como ja se mencionou, 0s grandes investimentos nao terem

atingido um elevado grau de centralizacao.

E na beira da praia que se localiza o Hotel Ponta das Canas, bem como ¢é ai
que se edifica o Residencial Blue Garden®*, de todos os empreendimentos atuais, o
mais sofisticado. E préximo a praia que também se localizam os restaurantes de
Ponta das Canas, trés deles com vista direta para o mar, e varias casas de veraneio
dos moradores de outras areas de Florianopolis. Espaco anteriormente ocupado por
barcos, pescadores e pela lagoa que antes se estendia até esta area.

As areas mais ocupadas localizam-se proximas a orla maritima. Isto se deve
a busca da apropriacdo privada da natureza, cada vez mais presente na sociedade.
A questdo a considerar coloca-se pelo fato de muitas dessas areas serem

consideradas de uso limitado ou areas federais pela legislagdo municipal.

Acdo do Estado, em ambito municipal pode ser avaliada através da
preocupag¢ao com a normatizagcéo do uso e ocupacéo do solo urbano. Na localidade

de Ponta das Canas a Lei do Plano Diretor estabelece diferenciais de uso para as

24Empreendimento em execucdo pela Empresa Magno Martins (conforme nota 19).
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diversas areas. Saliente-se que a ligagdo do poder publico e os interesses turisticos
podem ser evidenciados pela explicitagdo, em lei e mapa anexo, de Areas Turisticas
Residenciais ou Exclusivas, Areas de Incentivo & Hotelaria, acompanhando a maior
parte da orla maritima. Ainda, as areas de uso designadas de Areas Verdes de
Lazer, Areas de Elementos Hidricos e Areas de Preservacido Permanente, denotam
a preocupacdo com a preservacdo ambiental e da paisagem natural, como
condi¢cBes necessarias para o bom éxito da atividade turistica.

Mapa 5 — Ponta das Canas: Areas de Uso
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Legenda:
Linha da praia
Areas de expans3o
Rodovia
‘\\ e e UEP- Unidade Espacial de Plane jamanto

Area de incentivo a Hotelaria

APP = Areas de Preservacao permanente
ATR = Areas Turisticas Residenciais

ATE = Areas Turisticas Exclusivas

APL = Areas de Preservac3o de Uso limifado
ARE = Areas residanciais exclusivas

ARP = Areas residenciais predominantes

] AMC = Areas mistas centrais

AVL = Aress verdes de lazer

AEH = Areas de elemenfos hidricos

Fonte: Plana Diretor dos Balnedries, IPUF- Uso do Solo. 1994,
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Na regido de Ponta das Canas, ha investimentos com capital de origem
nacional e estrangeira. Pelo que se pode observar, as construgdes realizadas pelos
proprietarios do capital externo tém um padrdo horizontal onde predomina a
arborizacdo e preservacao da faixa da orla maritima, respeitando nestes aspectos a

legislacéo vigente.

JA o0s investimentos provenientes de capital nacional, uma parcela
significativa tem atuado num padrédo de construcdo onde muitos prédios possuem
até quatro andares, o que ndo é permitido pelo disposto no Plano Diretor dos
Balnearios.

A altura das edificag6es ndo podera ultrapassar o nimero maximo de dois
pavimentos (...). Paragrafo 1° - A disposicdo do presente artigo nao se
aplica as edificagbes destinadas aos meios de hospedagem classificada
como hotel de lazer, quando construidos em areas de incentivo a
hotelaria (AIH) ou as edificacdes em areas mistas ¢ entrais com planos

de urbanizacéo especifica . (Plano Diretor dos Balneérios da llha de Santa
Catarina, 1986; Art. 47. Grifo nosso)

Ocorre que muitas das construgcfes desse tipo ndo estdo situadas nas areas
com permissao para mais de dois pavimentos. Ressalta-se ainda o fato de que estas
construcdes interferem, pela altura, na qualidade e preco de muitos iméveis que
perdem valor devido a localizacdo desfavorecida pelas constru¢cdes mais elevadas

em seus arredores.

Enfim, pode-se afirmar que as mudancas processadas no espaco de Ponta
das Canas deu-se fundamentalmente a urbanizacdo manifestada a partir de duas
vertentes de atividades e interesses, uma delas refere-se ao processo de aceleragao
da urbanizacdo nas ultimas décadas, fenbmeno comum a todo espaco brasileiro.
Outra, € aquela comandada pela atividade turistica que promoveu profundos

rearranjos espaciais na localidade.

S&o essas dinamicas que vao comandar a acdo e os interesses e conflitos
dos agentes modeladores do espaco local, reforcando as atividades do proprietario
fundiario e Ihe dando nova condicdo, a de locador de imoveis. O surgimento da

promocao imobiliaria na figura do incorporador.
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Destaca-se que neste sentido tem-se a presenca e atuacdo do poder publico
enquanto incentivador e regulamentador do setor imobiliario quanto da atividade

turistica.

Por dltimo, quer-se enfatizar a presenca do turista, seja como cliente das
novas operagfes fundiarias e imobilirias, seja como consumidor dos produtos

gerados pela atividade turistica.



CONSIDERACOES FINAIS

A insercdo de Florianépolis na formacdo socio-espacial brasileira da-se
quando da colonizacdo do sul do pais, momento em que sua posicao geogréfica e
0s atributos naturais existentes ja sdo conhecidos por portugueses e espanhais,

devido as expedicdes que buscavam o Oceano Pacifico com destino as indias.

O povoamento efetivo de portugueses ocorre no inicio do século XVII,
originando as primeiras povoacdes litoraneas. A vinda de colonos acorianos e
madeirenses e 0 aparato militar atende aos interesses do Governo Portugués em

defender a posse do territorio e a exploracdo econdémica do lugar.

Dos 6.000 acorianos e madeirenses que emigraram para a llha de Santa
Catarina entre 1748 e 1756, a maioria constituia-se de agricultores. Na nova patria

dedicaram-se ao trabalho na lavoura, a defesa militar, aos oficios urbanos e a pesca.

Na distribuicdo dos colonos pelo territério florianopolitano muitos nucleos séo
formados, dentre eles, o nucleo central, organizado proximo ao porto e os nucleos
que deram origem as colonias de pescadores-agricultores voltados a pequena

producdo agricola e pesqueira, realidade que se configurou até a década de 1970.

A localidade de Ponta das Canas originou-se nesse contexto de colonizacéo e
ocupacao da llha voltada a pequena producédo agricola e pesqueira como as demais
comunidades das colbnias de pescadores-agricultores. Ocupadas por descendentes

de colonos agorianos e madeirenses, encontram-se envoltas numa relacéo produtiva
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baseada na pequena produc¢éo, onde a terra, elemento indispensavel a vida humana
é vista, principalmente como meio, recurso, elemento fundamental para o trabalho e

a subsisténcia.

No inicio dos anos 70 varios recantos da llha, ja conhecidos, despertam o
interesse de moradores do centro e outras éareas, inclusive fora do Estado, de
usufruirem das belezas naturais, com a construcdo de casas para veraneio e
também a exploracdo econdémica destes recantos. No final da década de 70 e,
principalmente, na década de 80, o turismo ganha forma definitiva de atividade
econdmica e diversas por¢des da llha sdo invadidas pela "vocacgdo turistica"
imprimindo uma nova funcdo aos lugares. Os fluxos ascendentes de turistas para a
llha de Santa Catarina reorientam as atividades desenvolvidas nesse espaco,

promovendo mudancas na vida e no trabalho dos nativos da llha.

Nas colbnias de pescadores-agricultores a terra e 0os imoveis ganham um
novo conteudo. Se, em momentos anteriores a demanda pela terra era pouco
expressiva, a partir da nova funcao atribuida as éreas do territorio florianopolitano,
cresce sensivelmente a procura da compra de terras e a sua valorizagdo e a
construcdo de imdveis. O destino do solo, antes voltado a produgdo primaria, €

objeto de fracionamento fundiario, adquirindo status de lotes urbanos.

Varias areas consideradas rurais ja faziam parte do urbano por forca de lei
municipal. No entanto o carater urbano das colénias de pescadores-agricultores da-
se, efetivamente, pela atividade turistica que remodela o espaco e suscita meios de

consumo coletivo comuns a urbanizacao.

Em Ponta das Canas, assim como em outras comunidades, as familias de
pescadores-agricultores ingressam paulatinamente na atividade imobiliaria voltada
ao turismo, substituindo o trabalho na lavoura e na pesca pela prestacéo de servicos

ao turista.

O processo de fracionamento fundiario e adensamento urbano ocorre pelo
aumento do namero de constru¢cdes de imoveis para aluguel, restaurante e outros

meios de consumo coletivos necessarios para atender a demanda turistica,
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provocando a valorizacdo do solo e imprimindo relagdes econdmicas antes pouco

visiveis no espaco em questao.

Com o desenvolver da atividade turistica, expandem-se as areas ocupadas do
bairro. Até a década de 70 o nucleo restringe-se as areas central, proximas a Igreja,
onde localiza-se a praia e mais duas ou trés areas de ocupacédo tem grande parte de
seu territério ocupado, desde o inicio do bairro nas porc¢des sul e norte, até a praia
nos dois lados da rodovia SC 401 que corta o bairro e ao longo da principal avenida

da localidade.

A partir do momento em que a nova atividade € iniciada a infra-estrutura
instalada para atender ao turista conta principalmente com imdéveis dos moradores

locais. Iniciativas de maior porte S840 pouco expressivas.

As oportunidades de obtencdo do aluguel com o turismo transferem a
ocupacdo dos pescadores-agricultores e seus familiares para a condicdo de
pequenos proprietarios-locadores. A demanda de aluguel sugere a maximizacdo das
potencialidades existentes e em sendo elas as residéncias dos moradores locais, da-

se 0 ingresso desse segmento no setor imobiliario.

ApOs paralela a essas iniciativas, tem-se a presenca de outros agentes
sociais atuando no ramo, dado que esse fildo econdmico desperta e traz capitais e

investimentos de fora, de diferentes origens.

Tem-se entdo, no espaco em guestdo, a atuacao de pequenos proprietarios,
grandes proprietarios fundiarios e empreendedores imobilidrios. A presenca de
hotéis, condominios, pousadas e residéncias mais sofisticadas concorrem com um
padrdo mais simples de imoveis oriundos da economia da pequena producéo e de
posterior ampliacéo, pela renda auferida junto ao mercado de aluguel dos pequenos

locadores.

Com a demanda por imoéveis, decorrente da atividade instalada, a valorizacao

e especulacao fundiaria e imobiliaria alarga-se e o solo em Ponta das Canas ganha



102

nova dimenséo onde o fracionamento fundiario e a elevacéo do prec¢o da terra e dos

imoveis, com fei¢cdes definitivamente capitalistas torna-se predominante.

No Noroeste da Ilha de Santa Catarina, assim como em outras por¢cdes do
territorio florianopolitano, a funcdo turistica, enquanto atividade econbémica por
exceléncia é indutora de transformac¢des na dindmica das relagbes presentes no
espaco em questdo, gerando novas atribuicbes ao lugar e muitas formas ali
presentes guardam um novo conteudo e outras formas e novos conteudos

engendram-se a partir da perspectiva econdmica instalada.

O turismo que hoje alcanca dimensbes de atividade econémica como
qualquer outra e ganha expressao em diferentes por¢cdes do planeta em maior ou
menor escala, proporcionais ao rearranjo espacial da comunidade de Ponta das
Canas, imprime no lugar uma nova paisagem e alteracdes significativas nas relacoes

sociais ali presentes.

O espaco de Pontas das Canas, que guarda ainda caracteristicas
remanescentes da atividade anterior apresenta-se hoje ndo mais como uma colénia
de pescadores-agricultores envolvidos na pequena producgdo dedicados a pesca e a
agricultura, mas como um dos balneéarios da llha de Santa Catarina, inseridos na
atividade turistica. As areas antes predominantemente destinadas a pesca e ao
cultivo hoje sdo ocupadas por imoveis de diferentes usos e padrées, conseqiéncia

do fracionamento fundiario que imprime ao lugar um maior adensamento urbano.

Neste contexto, vale ressaltar a importancia da atuacdo do Estado,
notadamente de ambito municipal, que é agente social incentivador voltado ao
turismo. Seja através da implantacdo de infra-estrutura para a modernizacdo do
lugar, seja através de nova legislacdo urbanistica preocupada em preservar a
paisagem, a qualidade do ambiente, como também reservando espacos exclusivos

ou mistos voltados a nova atividade turistica.

Na atualidade, em Ponta das Canas, pode-se dizer que as atividades

relacionadas ao imobiliario encontram-se numa fase de transicdo entre a logica
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rentista e a logica capitalista de apropriacdo da renda da terra, fruto do modo como
se insere a localidade na atividade turistica.

Sem duvida, a progressiva participacdo dos promotores imobiliarios, com a
implantacdo de maior niumero de iméveis e mais sofisticados, devera levar para as
franjas do mercado as atividades desenvolvidas pelos pequenos proprietarios-
locadores, sem que isto signifigue seu completo desaparecimento. Isso se deve ao
fato que em Ponta das Canas, assim como em outros lugares da ilha, o turismo "sol-
praia” € uma atividade sazonal, tanto pela posicdo geografica de Santa Catarina,
guanto pelas caracteristicas dos clientes-turistas que apostam no local. Bem como
pela presenca de vida urbana tipica nos demais periodos do ano, resultado da
proximidade de Ponta das Canas com a area urbana de Floriandpolis e do possivel
aumento da taxa de urbanizacao, produto das condi¢des atuais presente no territério

brasileiro.

Pode-se dizer que a vida dos descendentes dos antigos colonos
madeirenses-acorianos, em Ponta das Canas, tende a seguir visivelmente pelo
menos duas novas vertentes. Aqueles que, apercebendo-se das novas
possibilidades, pelas condicdes de terra, capital ou renda que apresentam, na
atualidade, podem tornar-se eles proprios, novos empreendedores imobiliarios de
maior porte, concorrendo com outros agentes do mercado imobiliario, através de
produtos-iméveis de maior tamanho e sofisticacdo. Outros que, constituem-se em
pequenos proprietarios-locadores, mantém-se no imobilidrio com atividade sazonal,
isto €, detém casas de aluguel para os periodos de veraneio, correndo o risco de

atuarem em estreita faixa de mercado.

Os demais integrantes da comunidade sao, sem dulvida, 0os maiores
expropriados porque consomem a heranca, pouco a pouco, vendendo os terrenos
para sua sobrevivéncia e incorporando-se ao mercado formal de trabalho. Séo eles
gue exercem atividades nos novos empreendimentos voltados ao turismo local ou na
llha, ou incorporam-se ao mercado de trabalho urbano da cidade de Floriandpolis,

como qualquer outro trabalhador metropolitano.
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A reorganizacdo espacial de Ponta das Canas foi iniciada e esta em fase de
consolidacdo. Para além das atividades do imobiliario, € desafio para a antiga
comunidade de pescadores-agricultores e de seus descendentes, lutar para manter
um minimo de qualidade de vida e cidadania, bem como de recuperar, atraves de
suas praticas sociais, culturais e religiosas, seu velho-novo lugar, modo de usufruir
das benéssies advindas com o turismo e de possibilitar a preservagéo das condi¢cdes

locais.
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Anexo | — Censo Demografico de 1991

Tabela 1 — Populag&o de Floriandpolis e Cachoeirad o0 Bom Jesus

Floria nopolis Distrito de Cachoeira do
Bom Jesus
Total 255.390 4.509
H 123.544 2.288
M 131.846 2.221

Fonte: IBGE, Censo Demografico de 1991

TABELA 2 — POPULACAO DE PONTA DAS CANAS E LAGOINHA - POR SETOR

Setor Total H M
5 383 198 185
6 774 380 394
7 343 179 164

Total 1.500 757 743

Fonte: IBGE, Censo Demografico de 1991
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Anexo Il — Crescimento Demogréfico de Floriandpolis

Tabela 1 — Florian6polis: Taxa Anual de Crescimento Populacional e Densidade
Demografica (1960/2000)

Ano Populacéo Total Taxa de Crescimento Densidade
Anual (%) Demogréfica
(hab/Km ?)
1960 97.827 - 217
1970 137.337 3,53 305
1980 187.871 3,11 417
1991 (1) 254.941 2,81 565
2000 (2) 327.158 2,81 725
2000 (3) 405.002 2,40 898

Fonte: IBGE — Censo Demografico de SC/60/70/80/91

(1) Dados preliminares

(2) Considerando a mesma taxa de crescimento no periodo de 80/91

(3) Considerando uma redugéo da taxa de crescimento

In: IPUF. Informativo municipal : dados demogréficos. Floriandpolis, out./1994. v. 1

Tabela 2 — Florianopolis: Evolugdo da Populagdo por Situacdo de Domicilio
(1960/1991)

ANO Total Urbana Rural
1960 97.827 40.963 56.864
1970 137.337 115.547 22.790
1980 187.871 161.773 26.098
1991 (1) 254.941 239.566 15.375

Fonte: IBGE — Censo Demogréfico de SC/60/70/80/91
(1) Dados preliminares
In: IPUF. Informativo municipal : dados demogréficos. Floriandpolis, out./1994. v. 1
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Anexo lll — Sistematizacédo das Entrevistas

Sistematizacdo das Entrevistas com Moradores

+ Natural de Ponta das Canas
El; E2; E3; E4; E5; EG6.

* |dade

El: 42 anos.
E2: 61 anos.
E3: 64 anos.
E4: 86 anos.
E5: 80 anos.
E6: 54 anos.

* Por que o nome Ponta das Canas?

E1l: Muita plantagcédo de cana.

E2: Ponta norte, ndo sabe por que Ponta das Canas.

E3: Desconhece, final da llha.

E4: Cana do reino, muita cana, ponta por causa da forma do relevo.
E5: Cana do reino, ponta.

E6: No costdo tem cana, flecha de foguete, muita cana.

» Como vivia a comunidade até mais ou menos 1970?

E1l: Da pesca, da lavoura; as pessoas produziam para si e para vender; o lazer eram
as festas santas; a comunicacao, o deslocamento era dificil, Gnibus muito pouco; a
agricultura se dava nos morros.

E2: Viviam da roca, engenho de farinha, renda de bilro, pesca; ndo se vivia de renda
salarial; produziam para si e vendiam alguns produtos para comprar mercadorias,
como sal, querosene, tecido e outros produtos que néao tinham. O lazer era pouco,
sempre havia em dias de festas santas comemoracdes religiosas, como as
procissbes de Nossa Senhora dos Navegantes, Sdo Pedro, Santa Cruz, Sao
Sebastido e as novenas e o0 Espirito Santo; a comunicagdo com 0 centro era pouca
e muito dificil, ia-se ao centro para vender alguma coisa para trazer outras e o
deslocamento se dava de lancha ou a pé; a plantacdo era nos morros da Ponta das
Canas, Praia Brava, Rapa e areas da Praia Brava e morro da Furna — Cachoeira do
Bom Jesus.

E3: Viviam da pesca, trabalhavam muito e viviam conforme era o local naquela
época; consumo proprio de subsisténcia, produziam muitos produtos como farinha
de mandioca, feijao, criavam gado etc., antes quando nao existia transporte, 0 meio
de comunicacgéo era através de lancha, via mar, a pé, carroga ou a cavalo, as vezes
levavam alguns produtos excedentes tais como o alho, cebola, banana para
comercializar com o mercado; havia pessoas que buscavam os produtos como
banana, ands para fabricacdo de sabdo em nossas casas; tudo era comercializado
com dinheiro; a plantagdo era nos morros, principalmente na Praia Brava que era
melhor de plantar.

E4: Rocga, pesca; as casas eram ruins, pau-a-pique, bambu e barro, as boas eram
feitas de pedra bruta; gado para o trabalho e transporte; na roca plantavam
mandioca, feijao, milho, alho, cebola, batata, café — muito café (150 sacas de café);
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o café era vendido e a mandioca também, mas mais na comunidade; cebola, café e
alho eram vendidos na cidade e também em Canasvieiras; contato comercial com a
cidade quase nao existia, iam esporadicamente para o0 médico, comprar remedios,
guerosene; o que se vendia para a cidade tinha a intermediacédo do pombero que
vinha buscar os produtos; iam de baleeira (lancha), trés dias para ir e voltar; festas
era a domingueira, dancavam a tarde inteira até a noite; a comunidade continua a se
encontrar nas festas de Sao Miguel, Sdo Pedro, Terno dos Reis, ndo ha mais as
domingueiras.

E5: Roca, milho, feijao, mandioca, café, cebola, alho e da pesca; casas de pau-a-
pigue ou de pedra; iam para o centro de lancha ou a pé; iam pela Praia de
Canasvieiras depois pegavam a estrada de chéo até o centro; traziam carne, pao;
precisavam plantar para colher no outro ano para depois ter dinheiro para comprar;
carne era muito raro; usavam O6leo de andés quando ndo tinham querosene;
plantavam no morro da Praia Brava, morro do Rapa (Lagoinha), morro da Ponta das
Canas; na Lagoa da Ponta das Canas carregavam de lata o berbigdo e camaréo; a
Lagoa morreu por causa do esgoto e dos aterros, antes a lagoa ia até a “Agua Viva’.
E6: Casa de pau-a-pique, pedra, tijolo, folha; produziam alho, banana, batata, ovos;
iam ao centro de lancha a remo e a pano (baleeira); vinham de outros lugares de
carreta de cavalo, ou cavalo-serrdo; vinham de Itajai, Ganchos; plantavam no morro
e areias da praia.

e Mudancas no lugar

E1l. Entrada do turismo, criados hotéis, energia elétrica, agua encanada, melhoria
das casas, estrada e escola; a maioria vive do turismo — aluguel — da pesca muito
pouco; construcdes de hotéis em 77-80 e de condominios em 88-90.

E2: Turismo, sem duvida, com a chegada dos argentinos entre 1975-78; o primeiro
hotel a ser feito foi 0 Antares Club de proprietarios argentinos; mudou a forma de
vida, as pessoas foram se empregando nos hotéis e alugando suas casas, outros
investiam em bares; a maioria vive do aluguel, na verdade todos vivemos do turismo,
a pesca hoje é fraca, no inverno ainda ha alguns pescadores que pescam tainha,
corvina e rede de fundeio; outros ainda trabalham na roca, os velhos, os novos néo,
esta atividade é muito pequena, hoje ha poucas areas de plantacdo de mandioca,
feijdo e cebola; no inverno, a grande maioria trabalha na cidade, as pessoas de 15 a
40 anos; a construcdo de hotéis comecou no final da década de 70, os condominios
a partir de 88 até os dias atuais.

E3: O turismo, faz uns 20 anos atras; ja estrada, os argentinos foram os primeiros;
Seu Jodao diz que tinha a casa de madeira e alugou para 0s argentinos e ao passar
do tempo as pessoas pararam de produzir pra si préprio e deixando de trabalhar no
Rio Grande — pesca — foram vendendo seus terrenos e com o dinheiro da venda
(que era pouco) e aluguel das casas iam melhorando suas moradias; a maioria vive
do aluguel, poucos vivem da pesca, na realidade a pesca e o aluguel andam juntos
na renda familiar; o primeiro hotel foi o Antares Club em 78 e o Chalé em 80/81; h4
pouco tempo foram construidos os condominios, tem uns quatro anos.

E4: As mudancas comecaram ha uns 30 anos pra c4, de Canasvieiras vinham pra
ca; até entdo ndo se ganhava dinheiro com o aluguel; Milton Ramos comprou toda a
Praia Brava, s6 um ndo vendeu — Manuel Silveira; quatro familias moravam na Praia
Brava, os demais ndo moravam, sO plantavam, moravam em Ponta das Canas; um
terreno de 400 metros de fundos e 30 metros de frente valia 30 mil cruzeiros de 1965
pra ca; uns aplicavam, mas acabavam “comendo” o dinheiro; a construcao de hotéis
comecou depois de 1970.



113

E5: As mudancas comecaram com a compra de terras, aluguel de casas,
apartamentos; o primeiro hotel foi em Canasvieiras — Balneario Canasvieiras; a
rodovia veio em 1975; a construcéao de hotéis comecou ha 15 anos, os condominios
h& uns 10 anos mais ou menos; 0s proprietarios sao quase todos de fora; o pessoal
tem que trabalhar em hotéis, condominios, a pesca ja ndo da, acabou por causa do
turismo; barcos de fora (ltajai) vém matar aqui perto da praia, os pescadores daqui
tem de ir longe pra pegar o peixe; as luzes dos apartamentos, casas, espantam o
peixe; na pesca da tainha vdo em cima do morro para ndo dar para os barcos de
fora, passam a noite, € frio.

E6: Comeca o aluguel de casas com a vinda dos argentinos; Hotel da Lagoinha foi o
primeiro, em 1979, o aluguel de casas tem mais ou menos uns 10 anos; depois do
Hotel da Lagoinha veio o Chalé, mais ou menos 10 anos, depois o Praia Hotel Ponta
das Canas; o Sr. Tarcisio € o presidente dos hotéis; a Praia Brava comecou a ser
ocupada ha mais ou menos 12 anos, o Hotel Praia Brava tem dois anos e 92
apartamentos (dados de 1995).

* Como percebem as mudangas?

E1l: As pessoas passaram a ser mais instruidas, mais emprego, de bom; de ruim
muita poluicao.

E2: As pessoas com o turismo hoje, sdo mais comunicativas, devido a influéncia do
turista; esta mudanca foi boa para as pessoas crescerem.

E3: As pessoas antes tinham tudo o que queriam; n&o tinha miséria; hoje tem que
ter dinheiro para consumir e comer; Seu Jodao acha que a alimentacdo melhorou;
antigamente havia mais respeito entre as pessoas.

E4: Nao tem mais as domingueiras; o transporte é mais acessivel, mas também tem
muita poluicao.

E5: Bom, alugam as casas, ganham dinheiro, constréem outras.

E6: Agora ta melhor, emprego, trabalho; antes era troca por produtos; politica do
real, concorréncia dos hotéis e condominios prejudica o aluguel dos pequenos
proprietarios; aposentados até uns 3 ou 4 anos se vivia mais do aluguel, hoje tem
que ir mais para a pesca, peixe miudo para isca (manjuva) pra pegar o atum,
berbigdo e camaréo.

» Pratica da acéo imobiliaria e fundiaria

E1l: A procura pela compra de terras iniciou em 1975; as pessoas que procuravam
terras eram argentinos e brasileiros.

E2: Na década de 70, depois com o crescimento do turismo os terrenos valorizaram
e houve mais compras através de lotes; os argentinos, o Sr. Milton Ramos,
Floriandpolis e Gauchos.

E3: Na década de 70/80, diz que o Sr. Milton Ramos comprou do Sr. Lizeu parte de
um terreno na Praia Brava por 70 mil cruzeiros que representa muito pouco em
relacdo a hoje; os argentinos, depois proibiam, porque eram terrenos de morros,
depois, alguns empresarios.

E4: Todos eram proprietarios, grandes extensoes, hoje tem pessoas que venderam
e ficaram sé com terreno pra casa.

E5: Miro, Nandi, Tino, Eroides — irméos, quase tudo foi parcelado e vendido; depois
de 70, mais ou menos 75 comecga a compra de terras.

E6: Mais da quarta parte de pessoas hoje do que tinha em 1970; muitos venderam,
década de 70 comecou a compra de terras.
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* Na familia quem trabalha em hotéis, restaurantes?
E1l: Eu e meu filho.

E2: Todos.

E3: Sim, exceto minha mulher e eu.

E4: Trés sobrinhos — garcom.

E5: N&o.

E6: Uma pessoa.

* Mudancgas no trato com a propriedade — aluguel —tur ~ ismo

E1l: O aluguel das casas se faz através de algumas imobiliarias, mas a maioria direto
com as pessoas interessadas; a familia Neves sdo os que mais tém, a maioria
vendeu e ficaram com uma propriedade muito reduzida.

E2: Poucas pessoas mantém seus terrenos, 0s que mantém, a maioria de seus
terrenos sdo os Neves e a maioria ficou com pedacos pequenos do que tinham
antes, suas residéncias; o aluguel ndo tem contrato assinado, o turista entra na
casa, se instala e paga a vista.

E3: A maioria vendeu, foram herdados por seus parentes, os Neves venderam em
lotes e 0 que ndo venderam construiram casas para alugar; o “gringo” ou o gaucho
entram, véem a casa, se gostam ficam e pagam tudo a vista.

E4: Nem todos vivem s0, do aluguel, alguns ainda vao atras da pesca no RJ, RS,
Norte, onde 0 peixe vai eles vao atras, da sardinha, por causa do emprego, da
aposentadoria; dos antigos proprietarios com bastante terra ficaram os Neves (Nandi
e Tino) e Milton Ramos; o aluguel € 30, 40, 50 ddlares, os mais tolos cobram 30
dolares, nao é feito contrato, € tudo sem papel.

E5: Quem vendeu na Praia Brava veio para Ponta das Canas, pesca, aluguel,
aposentados, professores; muitos argentinos, paulistas e gauchos procuravam para
comprar terra; o aluguel é 3 a 4 salarios; o contrato € verbal com pagamento
antecipado.

E6: Quem procurava terra para comprar era o Milton Ramos, de Lajes, argentinos,
gauchos e paulistas; o preco do aluguel é 20 a 30 reais por ida, este ano 30 a 40
dolares, o contrato é verbal com pagamento adiantado.

* Opiniao sobre a vida no bairro

E1l: O transporte coletivo € bom, falta banco, médico, esgoto, seguranca etc.

E2: Os condominios e hotéis, € bom pelo emprego que geram a comunidade e a
valorizag&o do lugar; de ruim muito desmatamento, ndo tem muito lazer, a ndo ser a
praia; falta muita coisa, posto de saude, dentista, faixa de pedestre, saneamento
bésico e outros.

E3: Hotéis e condominios, de bom nada, s6 déo é servigco por dois meses depois
fecham tudo; no inverno o lugar é a escola e no veréo a praia; o lazer é pouco e nao
se tem opc¢des; 0 servico meédico € péssimo, a escola é boa; sdo poucas as lojas e é
necessario ir ao centro; falta tudo, falta saneamento basico, dentista, posto de
saude, lojas, bancos...

E4: O transporte coletivo € bom, falta farmécia, bancos, posto de saude, dentista.
E5: Domingueira ndo tem mais, hoje quase sO se reunem na Igreja, festas da Igreja;
o0 transporte coletivo é bom, sé tem uma farmécia, ndo tem posto de saude.

E6: A comunidade quase ndo se encontra; s tem um 6nibus para Ponta das Canas,
falta posto médico, dentista, telefone...
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Sistematizacdo das Entrevistas com Proprietarios de Condominios e Hotéis

e Propriedade

C1: Varias.

C2: Uma propriedade.
C3: Uma propriedade.

* Natural de
C1: Argentina.
C2: Santa Catarina, Porto Uniao.
C3: Argentina.

* Tempo de atuacao no mercado; fundacédo do estabeleci mento em Ponta das
Canas

C1: 20 anos — Dez./77.

C2: 14 anos — 14/05/87.

C3: 1 ano — 10/12/95.

 Origem do capital; aquisicdo do terreno; razbes da instalacdo do
estabelecimento

C1: Capital argentino — compra — visar ao turismo.

C2: N&o respondeu — compra — iniciativa empresarial para fins lucrativos.

C3: Préprio — compra — hobby.

» Area ocupada pelo estabelecimento
C1: 10.000 m?.

C2: Nao soube informar.

C3: 754 m*.

* Clientela

C1: Argentinos, gauchos e uruguaios.

C2: Turistas, renda de mais ou menos 20 salarios.
C3: Argentinos, brasileiros.

* Tempo de permanéncia do turista e preco
Cl. 15 dias a um més; preco varia no verdo — 120, 160 délares, cabanas e
apartamentos.
C2: 7 a 15 dias — 55 apartamentos.
Alta temporada Baixa temporada

Apartamento luxo R$ 120,00 R$ 72,00
Apartamento standart R$ 108,00 R$ 66,00
Suite R$ 146,00 R$ 88,00

Obs.: apartamento para duas pessoas com café da manha.
C3: 1 semana — R$ 65,00 ao dia.

» Mao-de-obra empregada, efetivos e temporarios

C1: Local — 18 efetivos — 30 temporarios.

C2: Local — 30 efetivos baixa temporada — 80 na alta temporada.
C3: Nao tem.
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e Salario médio pago, jornada de trabalho

Cl: Na temporada R$ 300,00, fora da temporada R$ 200,00, 8 h de trabalho,
escolaridade: primario, universitario, analfabetos.

C2: R$ 350,00 — 8 h 20 min., 1 hora de intervalo, escolaridade: 1°grau, 2°grau e
ensino superior.

C3: Nao respondeu.

* Quem administra o estabelecimento — escolaridade
C1: Gerente — ensino superior.

C2: Gerente proprietario — 2°grau completo.

C3: Proprietério — escolaridade nao respondeu.

* Projeto inicial permanece ou foi alterado

C1: O mesmo.

C2: Hotel Chalé foi construido antes do Hotel Ponta das Canas.
C3: O mesmo.

» O proprietario tem outras atividades

C1l: Sim.

C2: Sim, Presidente Sindicato dos Hotéis; Juiz Classista da Junta Comercial.
C3: Nao.
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Sistematizacdo das Entrevistas com Empresas Imobili arias e Construtoras

* NuUmero de proprietarios da empresa
D1: 2
D2: 3
D3:1
D4: 1

* Natural de
D1: Garopaba.
D2: Floriandpolis.
D3: Floriandpolis.
D4: Porto Alegre.

* Tempo de atuacdo no mercado
D1: 6 anos.

D2: 17 anos.

D3: 6 anos.

D4: 10 anos.

* Origem do capital/razbes da instalacdo da empresa/a tividade anteriormente
exercida

D1: Proprio/disponibilidade de mercado/sempre ramo da construcao civil.

D2: Préprio/necessidade de empresa grande em Canasvieiras/bancério, direcdo de
escola.

D3: Proprio/interesses pessoais, demanda de mercado/empresario no setor de
fabrica de aluminio.

D4: Préprio/demanda de mercado/funcionario publico.

* Numero de funcionarios da empresa

D1: 63 (escritério — engenheiros — arquitetos — secretarias — recepcionistas —
construcao civil — outros).

D2: 01 + socios e familiares.

D3: 10 (escritorio — engenheiro/arquiteto — construcao civil).

D4: Nao respondeu.

* Propriedade de imovel ocupado pela empresa e area
D1: Préprio — 200 m?.
D2: Alugado — 70 m?.
D3: Proprio — 121 m?.
D4: Alugado — 22 m?.

* Atividade realizada pela empresa no setor da constr  ucao

D1: Execucdo de empreendimentos privados, edificios residenciais, edificios
comerciais e de servigcos, construcao de hotéis.

D2: -

D3: Execucéo de empreendimentos privados, edificios residenciais, comerciais e de
servigos, reforma de edificacoes.

D4: -
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» Area de atuacio predominante
D1: Norte e centro da llha.

D2: Norte da llha.

D3: Norte da llha.

D4: Norte da llha.

* Obras executadas e em execucao

D1: 1 edificio residencial em execucao, Ponta das Canas
8 edificios residenciais — executados — centro

3 hotéis executados — praias

3 centros comerciais executados — centro.

D2: Nao executa obras.

D3: 8 edificios residenciais executados

2 edificios residenciais em execucéo

1 edificio comercial e de servigos executados.

D4: Nao executa obras.

* Clientela da empresa

D1: 60% faixa A — mais de 20 salarios minimos

40% faixa B — mais de 5 menos de 20 salarios minimos.
D2: 30% faixa A — mais de 20 salarios minimos

50% faixa B — mais de 5 menos de 20 salarios minimos
20% faixa C — menos de 5 salarios minimos.

D3: 90% faixa A — mais de 20 salarios minimos

10% faixa B — mais de 5 menos de 20 salarios minimos.
D4: faixa B — mais de 5 menos de 20 salarios minimos.

* Os proprietarios atuam em outros ramos de negocios gue ndo a construcéo
civil ou ramo imobiliario

D1: Sim — administracdo de hotéis, centro e norte da llha.

D2: Sim — comércio de confeccdes.

D3: Nao.

D4: Nao.

» Legislagdo e normas técnicas observadas pela empres a

D1: Plano Diretor, EMBRATUR, Telex, Celex, Casan, Corpo de Bombeiros, FATMA,
IPTU, ISSON.

D2: Impostos, ndo existe uma lei especifica para aluguel de temporada, IPTU,
ISSQN, CRECI.

D3: Normas de incorporacéo Lei 4.591 de 16/12/64, Plano Diretor, Normas Técnicas
Corpo de Bombeiros.

D4: CRECI.

« Dificuldades enfrentadas pela empresa

D1: -

D2: Nao cumprimento da lei.

D3: De aprovacao na Prefeitura quanto ao Plano Diretor, uso do terreno, também
Corpo de Bombeiros, quantidade de impostos e taxas que dificultam ter preco
competitivo no mercado.

D4: -
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* No que a Prefeitura Municipal tem contribuido

D1: Nada.

D2: Nenhuma — o Governo Estadual sé colaborou com a implantacdo do esgoto.
D3: Bom atendimento, disponibilidade.

D4: Nada.

« Como a empresa busca novos clientes

D1: Propaganda.

D2: Anuncios nos jornais e principalmente bom atendimento através de
recomendacdes.

D3: Propaganda, corretoras, participacdo em eventos como o saldo de imoveis.

D4: Trabalho, corpo a corpo, propaganda.

e Quais as areas/neg0cios promissores

D1: Atualmente nada.

D2: Préximos a praia qualquer tipo de imével.

D3: Ha4 demanda no centro e nos bairros desde que haja financiamento, recursos
financeiros.

D4: Edificios.

e Sua opiniao sobre o Plano Diretor

D1: Nao tem informacéao.

D2: Muitas falhas.

D3: A racionalizacdo dos terrenos é necesséaria mas os limites postos pela Prefeitura
Municipal podem ser revistos, em alguns casos.

D4: Nao conhece.

« Como o Sr. vé a cidade de Floriandpolis

D1: Floriandpolis s6 é bonita porque a natureza a fez assim; cresce apenas o centro
da cidade, periferia muito pouco; a intencdo de nosso Plano Diretor é expandir
bairros fora do centro.

D2: Falta infra-estrutura; falta dragagem das praias;, a expansdo € vertical e
horizontal; cresceu bastante até 94, depois diminuiu bastante; duplicacdo — via
expressa sul — obras em andamento que facilitam deslocamento.

D3: Desenvolvimento mais ordenado; falta infra-estrutura — equipamentos urbanos;
faltam postos de saude, creche; o processo de evolugdo urbano foi grande/rapido
com falta de planejamento e infra-estrutura.

D4: Potencial muito grande mas mal empregado, desorganizado; FATMA e IBAMA
atrapalham muito; estamos entre o rural e o urbano; falta infra-estrutura; o processo
de evolucdo urbana foi muito grande, explosédo de construcdes agora com a falta de
investidores, deu uma parada.
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Tabela 1 — Exportacao de Farinha para o Rio de Jane
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Rio de Janeiro — Séc. XIX

iro (1878-1879)

Provincias Valores em mil réis Percentual
Espirito Santo 1.124:864%$800 50,50
Santa Catarina 616:185%$840 27,70
Rio Grande do Sul 366:272%$000 16,40
Séo Paulo 79:273%$000 3,60
Bahia 29:115%$000 1,30
Sergipe 9:5763$000 0,40
Parana 1:4443$000 0,10
Total 2.226:731%$040

Tabela 2 — Exportacao de Farinha para o Rio de Jane

iro (1980-1981)

Provincia s Valores em mil réis Percentual

Santa Catarina 570:022%$610 51,70
Rio Grande do Sul 287:321%$680 26,10
Espirito Santo 208:570%$480 18,90
Bahia 28:597%$500 2,60
Séao Paulo 6:873%$360 0,60
Maranhao 847%$600 0,10
Sergipe 312$000 0,01
Total 1.102:264%430

Fonte: HUBENER. O comércio da cidade do desterro no século XIX. 1981. p. 87. Fonte original: Com. Nav. Porto

RJ. In: CAMPQOS, N. J. de. Terras comunais na llha de Santa Catarina

1991. p. 35-36

. Florianépolis: FCC Ed./Ed. UFSC,
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Anexo V — Informacdes da SANTUR

Tabela 1 — Movimento de Turistas na llha de Santa C atarina (1988-1992)

Ano procedéncia 1988 1989 1990 1991 1992

Nacional 225.984 241.804 243.820 269.133 201.901
Estrangeiro 48.768 103.532 58.837 61.456 149.797
Total 274.752 345.336 302.657 330.589 351.698
Incremento anual +25,69% -12,36% +9,23% +6,39%

Fonte: SANTUR (1992)

Tabela 2 — Proveniéncia de Turistas Internacionais para a llha de Santa
Catarina (1988-1992) em Percentual

Local/Ano 1988 1989* 1990 1991 1992
Argentina 72,99 - 61,88 71,53 81,88
Uruguai 10,43 - 20,00 9,49 6,52
Paraguai 1,90 - 3,75 2,92 1,45
Chile 1,90 - 2,50 - 4,35

*Neste ano nao foi realizada pesquisa para coleta de dados
Fonte: SANTUR (1992)

Tabela 3 — Proveniéncia de Turistas Nacionais para a llha de Santa Catarina
(1988-1992) em Percentual

Local/Ano 1988 1989* 1990 1991 1992
Sao Paulo 24,34 - 22,32 28,33 29,57
Rio Grande do Sul 15,24 - 26,09 21,00 33,78
Santa Catarina 25,46 - 10,72 14,17 5,91
Parana 14,52 - 15,38 12,68 7,53
Rio de Janeiro 7,26 - 6,03 9,50 5,91

*Neste ano nao foi realizada pesquisa para coleta de dados
Fonte: SANTUR (1992)
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Anexo VI — Roteiro de Entrevistas

Roteiro de Entrevista com Moradores

Nome:
Idade:
Natural de:

1. Porque a denominagéo Ponta das Canas?

2. Como vivia a comunidade até a década de 1970? Trabalho, lazer, o que
produziam?

3. A comunidade tinha que espécie de comunicacdo com o centro? Como se dava
essa comunicagédo; periodicidade; meios de transporte; o que buscavam la, o que
ofereciam?

4. Quando, em que periodo e a partir do que vocé acredita que comecaram a haver
mudancas no lugar? Quais os indicadores que apontam para tal: rodovias, infra-
estrutura, mudancas de mentalidade (politicos, estrangeiros, comunidade).

5. Quais sdo essas mudancas?

6. Como elas repercutiram na vida da comunidade?

7. Quem morou aqui em 1970 e ainda mora hoje, quantos vivem s6 do aluguel, s6
da pesca ou da pesca e do aluguel?

8. Na familia tem alguém que trabalha em hotel, restaurante etc.?

9. Quais as areas onde se desenvolvia a agricultura?

10. Quando iniciou a maior procura pela compra de terras em Ponta das Canas?

11. Quem eram as pessoas que procuravam essas terras?

12. Dos antigos proprietarios quantos ainda mantém-se como tal, a extensdo de
suas terras mantém-se ou modificou-se?

13. Quando comecou a construcdo de hotéis?

14. Quando comecou a construcdo de condominios?

15. Junto com esses condominios, hotéis, o que vocé considera bom e o que
considera ruim?

16. Como se fazem os contratos de locacao de imoveis dos pequenos proprietarios?
17. Como é a vida social, lazer, no bairro?

18. Dos servigcos prestados aqui (telefonia, escola, lojas, livrarias, servicos médicos,
bancos, farmacia etc.) como vocé os classifica, o que falta?
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Roteiro de Entrevista com Proprietarios de Condomin ios e Hotéis

A — Identificacao

Al — Nome do estabelecimento:

A2 — Endereco:

A3 — Proprietario(s):

A4 — Tempo de atuacéo no mercado:
A5 — Natural de:

B — Historico

Bl — Data da fundagéo:

B2 — Razdes de instalacdo do estabelecimento (como e porqué surge)?
B3 — Origem do capital utilizado na fundacéo:

B4 — Atividade anteriormente exercida(s) pelo(s) proprietario(s):

B5 — Como foi adquirido o terreno para a constru¢do do imovel?

( )Heranca () Compra ( ) Outras formas

C — Caracteristicas do estabelecimento

C1 - Qual a extenséo do terreno atualmente ocupado pelo estabelecimento?
C2 — Quantas dependéncias sao oferecidas — modalidades?

C3 — Qual o preco das diferentes modalidades? Alta e baixa temporadas?
C4 — Qual a clientela?

C5 — Qual o tempo médio de permanéncia dos clientes?

C6 — A disponibilidade é suprida pela procura?

D — Mao-de-obra empregada
D1 — Quantos empregados efetivos e temporarios mantém o estabelecimento?
D2 — Sao nativos da Ilha ( ) Sim ( ) Nao
( ) Na temporada ( ) Fora da temporada
D3 — Caso negativo, de onde provéem?
D4 — Qual o salario médio?
D5 — Qual o expediente, carga horaria de trabalho?
D6 — Qual a forma de pagamento: horista, semanal, mensal?
D7 — Qual a escolaridade dos empregados?
D8 — Quem administra o estabelecimento?
( ) Gerente () Gerente proprietario
Qual a escolaridade:

E — Outras informagdes

E1 — Permanece o projeto inicial ou foi alterado?

E2 — Atualmente o proprietario(s) tem outra(s) atividade(s)? — Na administracéo
publica, em associacdes de classe etc. atuam em outros ramos de negdocios?

E3 — A prestacao de servico se d4 o ano todo ou sé na temporada?

Obs.: estas questdes foram elaboradas tendo como referéncia o roteiro de
entrevistas da dissertacdo de AZAMBUJA, B. M. de. O desenvolvimento urbano e

a promoc¢ao fundiaria e imobilidria na cidade de lju i/RS. Florianopolis: UFSC,
1991.
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Roteiro de Entrevista com Empresas Imobiliarias e C onstrutoras

A — Identificacao

Al — Nome da empresa:

A2 — Endereco:

A3 — Proprietério(s):

A4 — Natural de:

A5 — Tempo de atuacédo no mercado:

B — Histdrico da empresa

Bl — Data da fundacéo:

B2 — Razdes de instalagcao da empresa (como e porque surge)?

B3 — Origem do capital utilizado na fundacéo da empresa:

B4 — Atividade(s) anteriormente exercida(s) pelo(s) proprietario(s) da empresa:

C — Caracteristicas da empresa
C1 — Numero de funcionérios em 1990 em 1995

Escritorio
Engenheiros/arquitetos
Desenhol/técnico
Secretaria/recepcionista
Construcéo civil

Outros (especificar)

C2 — Imovel ocupado pela empresa ..................... m
() Préprio

( ) Alugado

( ) Outro (especificar)

C3 — Atividades realizadas pela empresa no setor da construgdo (assinalar por
ordem de importancia)

( ) Execucao de obras publicas (tipos)

( ) Execucao de empreendimentos privados:

( ) edificios residenciais

( ) edificios comerciais e de servi¢os

( ) edifica¢@es industriais

( ) residéncias unifamiliares

( ) conjuntos residenciais horizontais

( ) infra-estrutura de loteamentos

( ) reforma de edificacOes

( ) outros (especificar)

C4 — Area de atuagéo predominante

( ) Norte da llha ( ) Sul da llha

( ) Leste da llha ( ) Centro da llha
( ) Outros municipios do Estado (especificar)

D — Atuacdo da empresa em Ponta das Canas

D1 — Obras executadas e em execucao

Tipo Executa Em execucao
n m? n m?

Edificios residenciais
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Edificios comerciais e de servigos
Residenciais unifamiliares
Conjuntos residenciais horizontais
Infra-estrutura de loteamentos
Reforma de edificacbes

Obras publicas

Outros

Total

D2 - Clientela da empresa

............. Total

............. Faixa A (mais de 20 S.M.)
............. Faixa B (mais de 5 menos de 20 S.M.)
............. Faixa C (menos de 5 S.M.)

E — Informacdes sobre os trabalhadores na constru¢cd o civil

E1 — Numero de trabalhadores, por especialidade, que atuam na empresa
1990 1995

Serventes

Pedreiros

Carpinteiros

Pintores

Eletricistas

Mestre-de-obras

E2 — A empresa contrata diretamente os trabalhadores:

()Sim () Nao

E2.1 — Se ndo, indicar o nome da empresa responsavel por tal servico: ...........

E2.2 — Se sim, responder as seguintes questdes:

E2.2.1 — A procura da mao-de-obra necessaria a empresa é realizada por:

( ) Anancio em radios/jornais

( ) Tabuleta na entrada da obra

( ) Cooperativa que presta este servigco

( ) Outros (especificar)

E2.2.2 — Qual é a origem dos trabalhadores contratados pela empresa? (cidade de

Florianopolis, outros municipios, outros Estados...). Especificar.

E2.2.3 — Qual é a média dos salarios pagos aos trabalhadores:

RS e, Em geral

R o, Serventes

RS e, Pedreiros

RS e Carpinteiros

RS e, Pintores

R o, Eletricistas

RS e, Mestre-de-obras

RS e Outros (especificar tipo e salario)

E2.2.4 — Que beneficios sociais a empresa oferece aos trabalhadores?

E2.2.5 — Ha facilidade ou dificuldade para a contratacdo de méo-de-obra?

E2.2.6 — A empresa enfrenta problemas do tipo: abandono de emprego, acidentes,
justica trabalhista, direitos sociais etc. em relacdo aos trabalhadores?

E2.2.7 — Como € a relacdo da empresa com os trabalhadores e destes com a
empresa?
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F — Informacdes sobre o(s) proprietario(s)

F1 — Na atualidade, o(s) proprietario(s) da empresa realiza(m) outras atividades (na
administracdo publica, em associacdes de servico, 6rgaos de classe etc.). Citar.

F2 — O(s) proprietario(s) da empresa atua(m) em outros ramos de negocio que ndo a
construcao civil ou ramo imobiliario?

()Sim () Nao

F3 — Se sim, citar quais atividades e a cidade/municipio de atuacao:

G - Legislacéao e normas técnicas

G1 — Especificar o tipo de legislacdo observada pela empresa para atuar no
mercado da construcao civil/imobiliaria.

G2 — Especificar os tipos de taxas e tributos recolhidos pela empresa para realizagcéo
de seus negodcios no ramo imobiliario.

G3 - Dificuldades enfrentadas pela empresa, quanto as normas e leis exigidas para
sua atuacado no mercado. Explicitar.

G4 — Quais as facilidades e dificuldades que apresenta a acdo do poder publico
(local, estadual, federal) para a atuacdo no mercado da construcdo e correcédo de
imoveis? Comente.

G5 — No que a Prefeitura Municipal tem contribuido para auxiliar e/ou ampliar a
atuacdo dos empresarios do setor?

H — Outras informacoes

H1 — Na sua opinido, quais sao as areas/negocios promissores para 0 mercado da
construcdo (edificios, areas da cidade em valorizacdo, loteamentos etc.), no ramo
imobiliario?

H2 — Quais sdo as necessidades e expectativas da empresa para sua atuacado no
mercado da construgdo civil? (enumerar politica econbmica, financiamentos,
legislacao vigente, acdo do poder publico local, mao-de-obra, clientela...)

H3 — Como a empresa busca novos clientes?

H4 — Sua opinidao sobre o Plano Diretor de Controle do Uso do Solo Urbano em
Floriandpolis.

H5 — Como o Sr. vé a cidade de Florianopolis:

a) As praias — sua estrutura — ocupacao

b) Elas fazem parte do urbano

c) Expanséao horizontal e vertical

d) Infra-estrutura, equipamentos e servicos urbanos

e) O processo de evolugao urbana nos ultimos 10 anos

) OULIOS @SPECLOS ...oveeeiiiiiiie e e ee e e ettt e e e e e e e ettt e e e e e e e e e eeattaaa s e e eeeeeeeesannnaaaaeeeeeeennnnns

DaAtA: cieieiii e
Informante: .......oveeveeieii e,



