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RESUMO

A urbanizacdo acelerada e desorganizada, juntamente com o cenario atual da
industria da construgao civil, impde obstaculos significativos para o desenvolvimento
sustentavel urbano. Nesse contexto, a aplicagdo de tecnologias e a integracdo de
solugdes sustentaveis sao primordiais para criar cidades mais equitativas, resilientes
e preparadas para enfrentar futuros desafios. O presente trabalho propde a utilizacao
da certificagao internacional WELL Building Standard v2 como parametro técnico para
a concepgao do projeto arquitetdbnico e compatibilizagado dos projetos arquitetdnico e
estrutural com a metodologia BIM, empregando os softwares Revit e Solibri. O estudo
€ aplicado a proposta de uma habitagado social em um terreno subutilizado no centro
urbano de Floriandpolis, Santa Catarina. Os resultados demonstraram que a
conciliagdo do BIM com a certificagdo WELL contribuiu significativamente para a
melhoria da qualidade de vida e a redugao dos impactos negativos da construgao civil
no presente estudo, podendo ser aplicada a demais projetos visando tal melhoria. A
modelagem no Revit facilitou a realizacdo de projetos, destacando a eficiéncia no
planejamento e execugdo, enquanto a certificagdo WELL indicou potencial para
melhorias na saude, conforto e bem-estar dos inquilinos. Conclui-se que a aplicagao
dessas ferramentas pode contribuir substancialmente para edificacdes sustentaveis,
alinhando-se com os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) da Agenda
2030 da ONU, promovendo praticas construtivas mais eficientes e saudaveis.

Palavras-chave: engenharia civil; certificagdo sustentavel WELL; BIM,;
compatibilizagao de projetos; desenvolvimento sustentavel.



ABSTRACT

Accelerated and disorganized urbanization, together with the current scenario of the
construction industry, imposes significant obstacles to sustainable urban development.
In this context, the application of technologies and the integration of sustainable
solutions are essential to create cities that are more equitable, resilient, and prepared
to face future challenges. The present work proposes the use of the international
certification WELL Building Standard v2 as a technical parameter for the design of the
architectural project and compatibility of the architectural and structural projects with
the BIM methodology, using the Revit and Solibri software. The study is applied to the
proposal of a social housing on an underutilized plot of land in the urban center of
Floriandpolis, Santa Catarina. The results showed that the conciliation of BIM with the
WELL certification contributed significantly to the improvement of the quality of life and
the reduction of the negative impacts of civil construction in the present study, and can
be applied to other projects aimed at such improvement. Modeling in Revit made it
easier to carry out projects, highlighting efficiency in planning and execution, while
WELL certification indicated potential for improvements in tenants' health, comfort, and
well-being. It is concluded that the application of these tools can contribute
substantially to sustainable buildings, aligning with the Sustainable Development
Goals (SDGs) of the UN 2030 Agenda, promoting more efficient and healthy
construction practices.

Keywords: civil engineering; WELL sustainable certification; BIM; project
coordination; sustainable development.
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1 INTRODUGAO

1.1 CONTEXTUALIZACAO

A expansao desordenada das cidades, especialmente em paises em
desenvolvimento como o Brasil, tem gerado uma série de desafios urbanos, sociais e
ambientais, incluindo habitagao, infraestrutura, mobilidade e qualidade de vida (Silva,
2020; Souza, 2019). A urbanizacéao rapida e, muitas vezes, descontrolada das cidades
brasileiras, especialmente nas ultimas décadas, gerou o inchago das regides
periféricas, devido ao adensamento de habitagbes para comportar o elevado numero
de individuos que migraram para o meio urbano (Pereira, 2018).

Esse crescimento urbano exponencial ndo foi acompanhado por um
planejamento adequado, resultando em areas periféricas com infraestrutura deficiente
e servicos insuficientes (Santos, 2017). Nesse contexto, ha uma necessidade urgente
de projetos habitacionais que n&do s6 atendam a demanda por moradia, mas que
também sejam sustentaveis e contribuam para a saude e o bem-estar dos moradores
(ONU-Habitat, 2020).

A industria da construcdo civil, por um lado, € um dos segmentos de maior
impacto no PIB brasileiro, e, por outro, uma das que mais impactam negativamente o
meio ambiente, consumindo grandes quantidades de recursos naturais e energia,
além de emitir altos niveis de carbono (ABCIC, 2021; Kalantar, 2020). Portanto, esse
setor tem a responsabilidade de buscar solugbes sustentaveis e tecnoldgicas para
atender as demandas habitacionais e de infraestrutura que melhorem a qualidade de
vida da populacdo, desempenhando um papel fundamental no desenvolvimento
sustentavel das cidades (MMA, 2019).

Nesse cenario, a integracdo de tecnologias avangadas, como o Building
Information Modeling (BIM), e a adogao de certificagbes sustentaveis, como a WELL
Building Standard (IWBI, 2024) emergem como alternativas estratégicas para produzir
espacos de forma mais sustentavel, atendendo a uma série de exigéncias do setor e
das metas da Agenda 2030 da ONU (ONU, 2015a).
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1.2 OBJETIVOS

1.2.1. Geral

Empregar a certificacdo WELL Building Standard v2 como parametro técnico
para a modelagem de projetos e realizar a compatibilizacdo de projetos em BIM,
visando o desenvolvimento de uma habitagdo social sustentavel em terreno ocioso no

centro urbano de Floriandpolis, Santa Catarina.

1.2.2. Especificos

a) utilizar a certificagdo WELL Building Standard v2 como parametro técnico
para a modelagem de projetos em BIM;

b) conhecer sobre diferentes tipos de certificagcbes internacionais
sustentaveis, com foco na certificagdo WELL e analisar o seu impacto no
ambiente projetado;

c) verificar a aplicabilidade pratica da certificagdo WELL e da tecnologia BIM
em um contexto real;

d) analisar o impacto ambiental e social das praticas sustentaveis e
tecnologias no projeto, destacando possiveis contribuicbes para a
sustentabilidade urbana e a melhoria da qualidade de vida;

e) ampliar o conhecimento sobre softwares BIM, focando na modelagem e
compatibilizagédo de projetos, destacando sua relevancia para a redugao de
erros e retrabalhos, além da otimizacdo dos processos construtivos;

f) relacionar a certificagdo WELL Building Standard com os Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel (ODS) da Agenda 2030 da ONU.

g) exaltar a possibilidade da reutilizacdo de terrenos ou edificagdes
subutilizados, visando melhorar a qualidade de vida em areas urbanas com
alta inflacdo imobiliaria e déficit habitacional, como o centro de

Florianopolis, Santa Catarina.
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1.3 JUSTIFICATIVA DO TRABALHO

A certificagcdo WELL Building Standard foi escolhida para este trabalho devido
ao seu foco na saude e no bem-estar dos ocupantes das edificagdes, abrangendo
critérios como qualidade do ar, agua, luz, movimento, comunidade, conforto térmico,
materiais e saude mental. Diferente de outras certificagbes que se concentram
predominantemente nos aspectos ambientais e de eficiéncia energética, a WELL se
destaca por promover um ambiente construido que, através da aplicacéo de critérios
rigorosos e abrangentes, melhore a saude, o conforto e a produtividade. Isso &
particularmente importante em projetos de habitagdo social, onde a criagdo de
ambientes saudaveis e sustentaveis pode ter um impacto significativo na qualidade
de vida de populagdes mais vulneraveis.

A integracdo da referida certificagdo com a tecnologia BIM possibilita uma
abordagem mais eficiente e integrada no planejamento e na execucao dos projetos.
Permite a compatibilizacao otimizada de diferentes sistemas, reduzindo erros e
retrabalhos, e incrementa a eficiéncia dos processos construtivos. Essa combinacao
visa atender as necessidades habitacionais e promover um ambiente urbano mais
saudavel e sustentavel, alinhando-se com as metas globais de desenvolvimento
sustentavel e os ODS da ONU (ONU, 2015b).

Este trabalho propbe a aplicagdo da certificacdo WELL Building Standard e
da tecnologia BIM em um projeto de moradia social em um terreno ocioso no centro
urbano de Floriandpolis, Santa Catarina. A aplicagdo dessas ferramentas em conjunto
pode contribuir para a qualidade de vida urbana e reduzir os impactos negativos da
construgao civil. Além disso, pode aumentar o bem-estar e o nivel de felicidade das
pessoas, abordando temas centrais nas agendas de desenvolvimento global,
especialmente no que tange as metas relacionadas ao objetivo 11, denominado

Cidades e Comunidades Sustentaveis (Nagbes Unidas Brasil, 2024).

1.4 ESTRUTURA DO TRABALHO

O trabalho encontra-se estruturado em cinco capitulos. O primeiro € a
Introdugao, que apresenta a contextualizagdo do tema, a justificativa do trabalho e da

escolha da certificagdo WELL, os objetivos e a estrutura do trabalho.
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O segundo capitulo é o referencial tedrico, que abrange uma revisdo da
literatura relacionada as certificagcdes sustentaveis, com énfase na certificagdo WELL
Building Standard. Este capitulo também discute a tecnologia BIM e suas ferramentas,
como Revit e Solibri, além de explorar conceitos de desenvolvimento sustentavel nas
cidades e na construgao civil, a Agenda 2030 da ONU e os critérios que orientaram o
desenvolvimento do projeto.

O terceiro capitulo detalha a metodologia, explica os métodos e os
procedimentos utilizados, incluindo a escolha do terreno, a analise da legislagéo
vigente, a analise dos requisitos da certificagdo WELL e as etapas de modelagem e
compatibilizagao dos projetos arquitetonico e estrutural utilizando a tecnologia BIM.

O quarto capitulo apresenta os resultados obtidos, exibindo a modelagem e a
compatibilizagdo dos projetos e discutindo sobre a aplicagao de praticas sustentaveis
e tecnologias.

Por fim, o quinto capitulo apresenta as conclusdes do trabalho, sintetizando
os principais achados da pesquisa e sua relevancia para a engenharia civil e a
sustentabilidade na construcdo de habitacbes. Além disso, discute as limitacbes do
trabalho e contém sugestbes para trabalhos futuros, destacando as restrigbes
enfrentadas e propondo areas para pesquisa e desenvolvimento adicionais, como

analises energéticas e orcamentarias detalhadas.
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2 REFERENCIAL TEORICO

A revisdo bibliografica apresentada a seguir oferece uma contextualizagao
dos temas que serdo abordados no presente trabalho, sendo estes: as certificacoes
sustentaveis internacionais para edificacbes, com énfase na certificacdo WELL
Building Standard; e o uso da ferramenta BIM. Adicionalmente, sdo discutidos
assuntos como desenvolvimento sustentavel e as cidades, no que se refere ao
fendbmeno de expansédo urbana. Considera-se que a sustentabilidade na engenharia
civil é crucial para suprir as demandas da sociedade contemporanea e oferecer
qualidade de vida para os cidadaos.

Além disso, sdo expostos os requisitos e critérios que guiaram o
desenvolvimento do projeto do presente trabalho, elucidando como a certificagao
WELL promove a saude e bem-estar dos ocupantes de edificagdes e os ganhos
advindos da adogao. A pesquisa foi fundamentada essencialmente em documentos
cientificos e textos de empresas renomadas no campo da engenharia civil,
proporcionando, assim, a obtencdo de um solido embasamento tedrico para o

desenvolvimento do trabalho.

2.1 A EVOLUGAO DAS CIDADES

Ao longo do tempo, as cidades passaram por inumeras transformacoes,
refletindo as condi¢gdes sociais e econdmicas das épocas. Com o advento da
agricultura e da domesticacdo animal, o homem pdde abandonar seu estilo de vida
némade, estabelecendo-se em locais fixos. A medida que a produgéo agricola crescia,
as relagdes comerciais entre diferentes regides se expandiam, atraindo um numero
crescente de pessoas para areas onde essas dinamicas existiam, dando origem as
primeiras cidades (Moraes, 2013).

Os centros politicos e econdmicos, os avangos tecnoldgicos e o uso de uma
moeda comum impulsionaram o comércio, tornando-se o motor de crescimento das
cidades, renegando o campo a trabalhar conforme suas demandas. A partir do Século
XVIIl, com a Revolugao Industrial, avangos tecnoldgicos significativos resultaram em
maior eficiéncia de producgao, redugao de precos e, consequentemente, mudangas na
estrutura social, onde o estilo de vida nas cidades passou a ser voltado para a

produgao e consumo (Aranha, 2006).
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No entanto, segundo Moraes (2013), a falta de planejamento para a expanséao
urbana causou o surgimento de problemas crénicos, como o surgimento de epidemias
de doencas e infraestrutura inadequada. Esse crescimento expds a necessidade de
se ter um plano de ocupacdo urbana, com normas e leis de acordo com o
desenvolvimento e as necessidades dessas cidades, incluindo ruas e calgadas,
saneamento, drenagem, areas de recreagao, monumentos e prédios publicos, entre
outras necessidades, as quais se modificaram ao longo do tempo (Moraes, 2013).

No século XX, o crescimento populacional desordenado provocou um
desenvolvimento cadtico das cidades, ocasionando problemas e desafios
especialmente nas areas centrais. Esse processo levou ao adensamento urbano que,
somado a escassez de emprego, resultou na formacdo de regides periféricas
subdesenvolvidas, carentes de infraestrutura basica e servigos essenciais (Bernardes
et al., 2014; Bueno et al., 2016; Moraes, 2013).

No Brasil, o processo de urbanizagdo mais intenso iniciou-se na década de
1950 com o desenvolvimento do espago urbano e um aumento significativo da
populagdo nas cidades (Santos, 1998), de 31,1 % em 1940 para 84,72% em 2015
(IBGE, 2007, 2015), acompanhando a propenséo global de urbanizagdo. A tendéncia
€ que essa taxa siga crescendo. As reformas urbanas em diversas cidades brasileiras,
entre o final do século XIX e inicio do século XX, introduziram um urbanismo "a moda"
da periferia. Essas reformas abrangeram obras de saneamento basico e
embelezamento paisagistico, enquanto restringia o mercado privado e intensificava a
segregacao territorial. Manaus, Belém, Porto Alegre, Curitiba, Santos, Recife, Sado
Paulo e especialmente o Rio de Janeiro, sdo exemplos de cidades onde a populagao
excluida desse processo foi deslocada para os morros e as periferias urbanas (De
Oliveira Silva, 2007; Maricato, 2000).

Diante deste cenario, inumeros desafios estdo presentes para a reducao das
desigualdades socioespaciais nas cidades brasileiras. Apesar da criagdo do Estatuto
da Cidade e do grande investimento através do PAC, as cidades ainda carecem de
aprofundamento nas principais problematicas. Duas questdes importantes que entram
nas discussdes sobre 0 acesso a cidade sdo os vazios urbanos e a subutilizacédo de
imoveis. Segundo Fernandes (2013), no Brasil, o estoque de terras urbanizadas
vazias chega a 20% das malhas urbanas das cidades, enquanto as construgdes

vazias chegam ao numero de 5,5 milhdes de unidades.
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Varias cidades brasileiras, como a cidade de Sao Paulo, apresentam
crescente ou ja elevado numero de habitagdes abandonadas no centro, gerando
transtorno para a vizinhanga ou até gastos desnecessarios para o governo (Cones et
al., 2021). Essa situagcdo destaca a importancia de estratégias de revitalizagao
urbana, que podem transformar esses espacos subutilizados em areas funcionais,
melhorando a qualidade de vida e promovendo a inclus&o social.

A urbanizagao caodtica, ao expulsar as classes de menor renda, gera um
processo de segregacgao social e espacial (Bifulco et al., 2016; De Oliveira Silva,
2007). Assim, desencadeia problemas relacionados a moradia, como aluguéis
elevados, aumento das invasdes e ocupacgdes irregulares, expansao da periferia e
déficit habitacional. Em paralelo, as familias de menor renda, ao se estabelecerem na
periferia, adaptaram-se as condicbes econdmicas e desenvolveram uma cultura
propria (De Oliveira Silva, 2007).

Além disso, tal expansao desordenada teve como resultado problemas como
mobilidade precaria, aumento do trafego, gestado de residuos deficiente, desigualdade
social, ma qualidade do ar, escassez de areas verdes e espacgos de lazer, degradagao
dos recursos naturais, tragédias com danos socioambientais advindas da ocupagao
de regides de alta fragilidade ambiental, entre outros fatores que afetam
negativamente a qualidade de vida dos habitantes das cidades (Bernardes et. al,,
2003; Giffinger et al., 2007; Moraes, 2013).

Em suma, o século XXI é marcado como o “século das cidades”, com mais da
metade da populagdo mundial vivendo nos centros urbanos (Cunha et al., 2016),
muitas vezes as custas do meio ambiente e das pessoas em situagdo de
vulnerabilidade (Cordovil; Barbosa, 2019). O processo global de urbanizagao resultou
em segregacao socioespacial, indicando a falta de preparo para receber a imigragao
em massa do campo. Isso resulta em um desenvolvimento desplanejado e
descontinuo, prejudicando a qualidade de vida, com falta de empregos, saude,
educacgao, habitagao e lazer para todos (De Oliveira Keli, 2007). No entanto, Santos
(1982) argumenta que n&o é a cidade a responsavel por todas as caréncias, mas
outros agentes. Assim, engenheiros, cidadaos, sociedade civil, setor privado, gestores
publicos e governantes tém a capacidade de definir juntos qual o melhor modelo a
sequir.

Enfrentar esse crescimento urbano demanda estratégias inteligentes de

planejamento das cidades e das proprias habitagbes (De Oliveira Silva, 2007;
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Bouskela et al., 2016). A engenharia civil desempenha um papel fundamental na
abordagem desses desafios, uma vez que é sujeito ativo ao possibilitar a integragao
de areas segregadas da cidade, promover sistemas de transporte eficazes,
saneamento basico e infraestrutura, além da autonomia em buscar edificagbes que

possam trazer melhorias na qualidade de vida de seus moradores.

2.2 DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

2.2.1 Contextualizagao

O dialogo sobre o impacto do desenvolvimento urbano, originado na fusédo do
movimento ambiental e do desenvolvimento internacional pés || Guerra Mundial, néo
€ uma questao recente. A discussao global gira em torno de estratégias para enfrentar
os desafios interrelacionados de desenvolvimento social, econdmico e ambiental. A
atual visdo de desenvolvimento sustentavel surgiu como resposta a ineficacia do
modelo tradicional de desenvolvimento e de preservagdo ambiental em serem
sustentaveis e até mesmo de garantir a sobrevivéncia humana (Sjostrom, 2000; Triana
et al., 2008).

Na década de 70, a crise petrolifera e energética trouxe repercussoes
significativas na gestdo dos recursos, despertando preocupacdes para o futuro. O
setor da construgdo era caracterizado pelo consumo excessivo de recursos e a
construgcao desordenada. Nesse contexto, questdes ambientais comegaram a ganhar
espaco. Dessa forma, conceitos como minimizar e ordenar passam a ser essenciais,
buscando uma ocupacgao adequada do solo e melhoria de qualidade de vida (United
Nations, 1996). A partir dessa década, observou-se a evolugdo da preocupacao
internacional em relagao as consequéncias do modelo vigente de desenvolvimento.

Convengdes internacionais passaram a ser realizadas e metas foram
definidas para a desacelerar o consumo de recursos naturais e garantir a preservagao
ambiental. Dentre elas, pode-se citar. a Conferéncia das Nagdes Unidas sobre o
Ambiente Humano (Estocolmo, 1972); a Convencao de Viena para Protecdo da
Camada de Ozobnio (Viena, 1985); o Protocolo de Montreal (Montreal, 1987); a
Conferéncia das Nacdes Unidas sobre Ambiente e Desenvolvimento - ECO-92 (Rio

de Janeiro, 1992), a Conferéncia das Nacgdes Unidas (Istambul, 1996) e o Protocolo
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de Kyoto (1997). Como decorréncia, a nogdo de desenvolvimento sustentavel
avangou para todos os setores da sociedade (Fossati, 2008).

Em 1972, o conceito de Sustentabilidade ganhou visibilidade com a primeira
conferéncia da Organizacédo das Nagdes Unidas (ONU) sobre questbes ambientais e
resultou no Programa das Nagdes Unidas para o Meio Ambiente (PNUMA) (ONU,
2018a). Em 1987, a Comissado Mundial do Meio Ambiente e Desenvolvimento da ONU
criou o Relatério Brundtland, intitulado como “Nosso futuro comum”, que apresenta
uma agenda global de mudangas para o desenvolvimento sustentavel do planeta a
partir do ano 2000 (ONU, 2018b). O documento afirma que a humanidade possui a
capacidade de tornar seu desenvolvimento sustentavel, para garantir o atendimento
as necessidades do presente, sem comprometer a capacidade das geragdes futuras
(Brundtland, 1987).

Com a propagacéo do termo sustentabilidade, o conceito do Triple Bottom
Line (TBL) ou Tripé da Sustentabilidade ganhou repercussao no final da década de
1990. O TBL considera a viabilidade dos negdcios com base na abordagem integrada

dos aspectos econémicos, sociais e ambientais (Figura 1) (Elkington, 1998).

Figura 1 — O desenvolvimento sustentavel — Tripé da sustentabilidade
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Valor para acionista
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TRIPE DA SUSTENTABILIDADE

DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

mpoderamento e equidade Integridade do ecossistema
Mobilidade social Integridade climética
Coesdo social Capacidade de reposicdo de recursos
Identidade cultural naturais
Desenvolvimento institucional Biodiversidade

Fonte: Adaptado de FOLADORI, 2002.

Muitos estudos afirmam que a sustentabilidade é composta por trés

dimensoes interrelacionadas, sendo elas:
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a) sustentabilidade ambiental: também chamada de sustentabilidade
ecoldgica, pode-se alcanga-la a partir da promogéao de uma avaliagao dos
padrdoes de consumo e das modificagdes destes, principalmente dos
recursos esgotaveis ou de estoque (Silva, 1995). Segundo Foladori (2002),
esta relacionada ao equilibrio e a manutencdo de ecossistemas, a
conservagcao de espécies e a manutengao de um estoque genético das
espécies que assegure a resiliéncia diante impactos externos,
correspondente ao conceito de conservagao da natureza externa ao ser
humano;

b) sustentabilidade econdomica: diz respeito a viabilidade econémica a
longo prazo, considerando a utilizagao eficiente dos recursos, a geragao de
empregos, o crescimento econdmico equilibrado e a distribuigédo justa de
riquezas (Silva, 1995). De acordo com Peacer e Turnet (1995), em suma,
seria unir o desenvolvimento econdmico com agdes de substituicdo dos
recursos naturais nao-renovaveis por renovaveis, diminui¢ao da poluigao e
da geracéao de residuos, além de outras questdes relacionadas ao impacto
negativo ao ambiente;

c) sustentabilidade social: relacionada ao bem-estar das pessoas e as
relagdes sociais dentro de uma comunidade. Envolve a promogao da
igualdade, justica social, direitos humanos, saude, educagao, seguranga e
incluséo. A sustentabilidade social busca garantir que todos os membros
da sociedade tenham acesso a oportunidades e a recursos necessarios
para uma vida digna (Silva, 1995). Conforme Anand e Sen (2000), o
aumento da qualidade de vida deve ser o objetivo principal para uma
natureza mais saudavel. O desenvolvimento humano, como objetivo
préprio, coloca-se em primeiro lugar e, enquanto se desenvolve, garante
um melhor relacionamento com o ambiente externo. Portanto, para atingir
a sustentabilidade social, sdo necessarias acdes no sentido de diminuir as
desigualdades sociais, ampliar os direitos e garantir acesso aos servigos
visando o acesso pleno a cidadania (Moraes, 2013).

Em 1992, ocorreu a segunda Conferéncia das Nag¢des Unidas para o Meio

Ambiente e Desenvolvimento (CNUMAD), conhecida como “Rio 927, “EC0O-92” ou
“Cupula da Terra”. Durante o evento, a ONU prop0Os repensar o desenvolvimento

econdmico para reduzir a destruicdo de recursos naturais insubstituiveis e a poluicao
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do planeta, surgindo assim a “Agenda 21”. Essa declaragdo buscou integrar as
preocupacdes ambientais e o desenvolvimento como principais fatores para a
melhoria nos padroes de vida de todos, protegendo e gerenciando melhor os
ecossistemas (ONU, 2018c). O documento representou a mais ampla tentativa de
promover, em escala planetaria, um novo padrdo de desenvolvimento sustentavel
(Brasil, 201?; CIB (1999).

A ONU realizou outras conferéncias entre 1997 e 2011, mas destaca-se a Rio
+20, que ocorreu em 2012, na qual os lideres mundiais renovaram o compromisso
com o documento “O Futuro que queremos” (ONU, 2018f). A partir disso, surgiu o
Forum Politico de Alto Nivel sobre Desenvolvimento Sustentavel, substituindo a
Comissao sobre Desenvolvimento Sustentavel com base nas experiéncias, pontos
fortes, recursos e modalidades adquiridos desta (ONU, 2018g).

Em 2015, o Férum elaborou o documento “Transformando Nosso Mundo: a
Agenda 2030 para o Desenvolvimento Sustentavel”’, que estabelece 17 Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel e 169 metas associadas. Esses objetivos entraram em
vigor em 2016 e orientam as decisdes a serem tomadas nos préximos 15 anos. Dentre
esses, destacam-se tornar as cidades mais inclusivas, adotar padrdes de producgao e
consumo sustentaveis e acdes urgentes para combater as mudancgas climaticas
(ONU, 2015).

2.2.2 Desenvolvimento Sustentavel nas Cidades

Atualmente, mais de 56% da populacdo mundial reside em cidades e
estimativas apontam a tendéncia desse numero chegar a 68% até 2050 (Nagdes
Unidas Brasil, 2022). Com isso, as cidades ocupam um papel central na agenda global
de desenvolvimento sustentavel, tornando a questdo urbana um elemento
fundamental nos principios que moldam o campo da engenharia civil.

Simultaneamente as mudangas sociais e econdmicas, observam-se impactos
ambientais, tornando imperativa a adogao de praticas sustentaveis para reduzir a
degradacao e melhorar a qualidade de vida nas cidades. Essas transformagdes nos
padrées de desenvolvimento, demandam mudangas nas politicas publicas para
transformar o quadro de deterioracao fisica, social, econdmica e ambiental observado

nas cidades brasileiras e do mundo. Assim, a ideia de sustentabilidade no meio urbano



27

vem sendo disseminada em estudos e protocolos internacionais relevantes (Bento,
2018).

Cada vez mais, a sociedade cobra das organizagbes que exer¢gam um novo
papel, valorizando, além de preco e qualidade, questdes como confiabilidade,
consciéncia social, responsabilidade ética e preservagdo do meio ambiente (Ashley,
2002). De acordo com o relatério Work Green Building Trends de 2018 (Dodge Data
& Analytics, 2018), 34% dos fatores que motivam a constru¢do sustentavel estdo
diretamente ligados as demandas dos clientes, reforcando a relevancia de atender as
necessidades do usuario final. Com o déficit de qualidade de vida nas grandes cidades
e o0 continuo crescimento urbano, principalmente nas economias emergentes, a
engenharia civil deve buscar proporcionar espagos mais sustentaveis e alinhados as
necessidades da populagao.

Com relagdo as normas de habitagdo, nota-se que evoluiram ao longo do
tempo, baseadas nas concepg¢des de saude e bem-estar. Essa evolugdo tem
revolucionado a maneira de planejar e conceber as cidades, de construir edificios e
de seguir parametros minimos aceitaveis para construgdo. Os valores estdo em
constante mudanga, refletindo um entendimento crescente da importéncia de
promover praticas sustentaveis (LIED, 2018).

Paralelamente, € evidente uma mudanga na concepgao das cidades e prédios
de diversos paises, incluindo objetivos para garantir a integragao social, melhorias
locais e promover a modernizagdo. Um exemplo notavel é a cidade de Estocolmo, na
Suécia, referéncia mundial como cidade sustentavel, considerada um dos maiores
projetos de desenvolvimento urbano da Europa e com previsdo de conclusao para o
ano de 2030 (Stockholm Royal Seaport, 2023; Stockholms Stads, 2023). Outro
exemplo sdo as revitalizagdes da cidade de Barcelona, na Espanha.

As prefeituras estdo revitalizando areas anteriormente negligenciadas com
projetos que envolvem cultura, areas recreativas e verdes, melhorias na infraestrutura
urbana, simplificagao de leis locais, integragao de transportes, eficiéncia energética,
melhorias nos sistemas de agua e saneamento, além de agdes de limpeza urbana
(LIED, 2018). Ressalta-se que para a realizagdo de empreendimentos nessa
abordagem, devem ser consideradas as diferentes realidades e os desafios locais
para alcancar a sustentabilidade, resultando em cidades inclusivas e, assim,

articulando os diferentes interesses da sociedade (Sachs, 2002).
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2.2.3 Setor Da Construcgao

O conceito de sustentabilidade na construgao civil emergiu na esfera publica
no final dos anos 80, quando se inseriu o conceito de desenvolvimento sustentavel
vislumbrado no Relatério Brundtland (Correa, 2009). Conforme avangavam os
conhecimentos sobre os dados dos poluentes organicos, a destruicdo da camada de
ozébnio e o efeito estufa, tornou-se evidente a necessidade de reformular os processos
de producdo e consumo em prol da preservagao da natureza. Isso resultou em
transformagdes significativas no setor da constru¢do, com uma revisao abrangente da
percepc¢ao do impacto ambiental das atividades humanas. Esse novo enfoque passou
a incorporar todas as etapas desse processo, desde a extracdo da matéria-prima,
processos industriais, transporte e destinagao dos residuos de producéo e do produto
apos o uso (Caixa Econémica Federal, 2001).

Nesse contexto, a “Agenda 21” promoveu o debate sobre o desenvolvimento
e construgcao sustentavel, possibilitando aprofundar a compreensao sobre a
viabilidade econdmica dos recursos no mercado, 0s processos construtivos e o
desenvolvimento social (CIB, 1999), enfatizando questées como eficiéncia energética.

Na Figura 2, sdo representados os desafios e as iniciativas propostas pela
“‘Agenda 21” com o intuito de promover a construgao sustentavel. Tendo em vista
esses fatores, a industria da constru¢do desempenha um papel fundamental na
adogcao de praticas ambientalmente responsaveis, as quais promovem um
desenvolvimento equilibrado em relacdo aos recursos naturais. A efetiva
implementacao dessas agdes € de suma importancia para um futuro mais sustentavel

e resiliente para a sociedade e o planeta.
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Figura 2 — Agenda 21 para a Construgao Sustentavel
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Fonte: Adaptado de CIB, 1999.

No contexto brasileiro, a construgao civil representa um dos maiores setores
na economia, contribuindo significativamente para a geragdo de empregos e no
Produto Interno Bruto (PIB) do pais (Nacarato, 2023). Nessa conjuntura, € imperativo
buscar constantemente o aprimoramento das técnicas empregadas no planejamento
e execucdo de edificagdes. No entanto, essa industria é caracterizada pela
persisténcia no uso de tecnologias desatualizadas e vicios de trabalho, resultando em
custos adicionais, especialmente durante a fase de execug¢ao das obras. Por exemplo,

Costa (2020) enfatiza que apenas 30% dos residuos solidos gerados na construcao
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sdo destinados a reutilizagdo, valor este que poderia ser ampliado para até 95%,
gerando economias de até 50% no decorrer da obra.

Além disso, a construgdo civil figura como um dos principais agentes
geradores de impactos ambientais negativos (Silva et al., 2018). Segundo dados do
Conselho Internacional da Construgdo, em 2014, essa industria se destacou como a
maior consumidora de recursos naturais em escala global, com énfase no consumo
de energia. As atividades relacionadas a construgdo, reforma, manutencdo e
demolicdo de obras de construgdes influenciam diretamente em seus arredores,
resultando em poluicdo sonora e ambiental, consumo de recursos naturais nao
renovaveis e na producado de volumes substancias de residuos solidos (Baratella,
2011) . Questdes referentes a quantidade de residuos gerados pelas construgdes, ao
alto consumo energético e a manutencao sao algumas das problematicas discutidas
pela sociedade (Silva et al., 2018).

Costa e Cavalcante (2020) conduziram um estudo diagndstico da gestédo dos
residuos provenientes da construgéao civil com base na Politica Nacional de Residuos
Solidos, regulamentada pela Lei 12.305/2010 (BRASIL, 2010), e com respaldo do
Instituto de Pesquisa Econémica Aplicada (IPEA). A analise revelou que os residuos
da construgao civil representam 61% dos residuos soélidos urbanos em termos de
massa, abrangendo inclusive atividades de preparagao e escavagao de terrenos para
obras civis.

Em termos globais, de acordo com a Agéncia Internacional de Energia (AIE)
em 2022, o setor da construcédo foi responsavel por aproximadamente metade do
consumo total de energia no mundo. Ademais, representa producao de 40% dos
residuos e corresponde a 38% das emissdes de didéxido de carbono no processo de
extragdo de matéria-prima, construgcédo e transporte. (Lanham et al., 2004; Secovi,
2011). No contexto brasileiro, o cenario ndo € menos alarmante: os edificios
consomem 51% da eletricidade do pais e o setor representa 16% do consumo da agua
potavel consumida (EPE 2021; Thomé, 2017).

Diante dessa realidade, aliado ao crescimento populacional e,
consequentemente, a demanda por habitacdo, torna-se evidente que o setor da
construcdo necessita de reestruturacdo. Isso deve decorrer, especialmente, em
relacdo aos edificios, levando o setor da construgao civii em direcdo ao

desenvolvimento sustentavel.
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O desafio do aumento populacional perpetua um ciclo para uma problematica
mais ampla da sustentabilidade global, em que o crescimento deste também se traduz
em um aumento nas emissdes de poluentes e na piora da reputacao de um setor que
é altamente prejudicial ao meio ambiente. A medida que autoridades globais comecam
a reconhecer a industria da construgcdo como um dos principais contribuintes para as
mudancgas climaticas, a atengdo ao tema assume proporgdes alarmantes (Martins,
2018).

A busca pela sustentabilidade no setor da construgdo € um desafio de
grandes propor¢des. Implica o mundo todo, mas sobretudo paises como o
Brasil, que vive ainda um processo de urbanizagdo em marcha, e tem que
enfrentar, ao mesmo tempo, o enorme déficit habitacional, uma heranga da
desigualdade social do pais. A construgao sustentavel &, neste contexto, um
imperativo para assegurar o equilibrio entre proteger o meio ambiente,
viabilizar o crescimento econdmico com inclusédo social e promover a justica
ambiental, onde ela se faz mais urgente, nas cidades, que acolhe os menos
favorecidos em condi¢gdes precarias de habitabilidade. Neste sentido, a
escala do desafio € ainda maior, quando se torna imprescindivel estender
esse esforco ao ambiente construido e urbano para assegurar qualidade de
vida em bases sustentaveis (Izabella Ménica Vieira Teixeira, Ministra do

Estado do Meio Ambiente (CBCS, 2014)

A evolugédo do conceito de sustentabilidade na industria da construgéo tem
mudado ao longo dos anos. Inicialmente, o foco estava na gestdo de recursos
limitados, especialmente energia, e na redugao dos impactos ambientais. A partir da
ultima década do século XX, a atengdo se voltou para requisitos mais técnicos,
abrangendo materiais, componentes de edificagdes, tecnologias construtivas e
abordagens de projetos relacionados a eficiéncia energética (Sjostrom, 2000).

Posteriormente, houve uma ampliacdo na compreensao dos aspectos nao
técnicos, denominados como "soft issues", na perspectiva do desenvolvimento
sustentavel. Aspectos sociais e econdmicos se tornaram cruciais, demandando uma
abordagem especifica em qualquer definigdo. Além disso, aspectos culturais e o
patriménio cultural do ambiente construido passaram também a ser considerados
relevantes para a sustentabilidade na construgao (Sjostrém, 2000).

Atualmente, vive-se a Quarta Revolugado Industrial, marcada pelo rapido e
amplo desenvolvimento e disseminagao de tecnologias. A construgao civil busca se
estabelecer nesse cenario, embora tenha dado passos ainda timidos. As inovacgdes
tecnologicas dessa industria estdo sendo até mesmo disruptivas, dado o impacto que

a adogao dessas pode trazer para a sociedade e para 0 meio-ambiente. Isso ocorre
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por meio de praticas que integrem eficiéncia, sustentabilidade, agilidade de processos
e automatizacao, tais como impressao 3D, maquinaria robdtica, inteligéncia artificial,
modelagem BIM e técnicas para prevengao de acidentes (Kadlec; Porto, 2018).

Os “projetos verdes” sédo outra tendéncia crescente da industria civil. Eles
basicamente estabelecem que os materiais utilizados sejam avaliados pela
necessidade, que se evite desperdicio, economia energética, reaproveitamento de
residuos e o uso racional da agua, além da seguranga e bem-estar dos colaboradores
(Almeida, 2020; Silva, 2018). As obras sustentaveis ndo sdo apenas voltadas para
mitigar os impactos ambientais negativos, mas também objetivam proporcionar
qualidade de vida as pessoas que usam estas constru¢des (Casagrande, 2020).

A sociedade e os clientes também tém buscado cada vez mais por projetos
sustentaveis em todos seus aspectos, o que tem exigido das empresas
aprimoramento e a obtengdo de certificagdes, especialmente no que se refere a
qualidade, saude, seguranca ocupacional, responsabilidade social e gestdo ambiental
(Silva, 2018). Segundo Paiva et al. (2019), praticas sustentaveis contribuem para a
reducdo dos desperdicios, otimizam o tempo de execucao da obra e melhoram a
gestdo do ambiente de trabalho.

Além disso, as tendéncias da cadeia produtiva da construg¢do civil incluem a
adocao tecnologias digitais, como o BIM, para desenvolver edificacbes e cidades mais
inteligentes, a redugao de riscos operacionais, o aumento da resiliéncia dos negocios,
a énfase na promocao de saude e bem-estar e a busca por certificagcdes para o setor
habitacional visando a sustentabilidade (Bortoluzzi, 2022). Ademais, o relatério da
CTE (2022) destaca o desenvolvimento de fundos e empresas direcionadas ao ESG
(sigla do inglés “Environmental, Social and Governance” [Ambiental, Social e
Governancal). A expectativa é que essas praticas se tornem condi¢gdes fundamentais
para o acesso a investimentos, tanto para empresas como para empreendimentos
(Bortoluzzi, 2022).

Cada vez mais, as empresas estdo conscientes de que obtém melhores
resultados nos negdcios quando adotam praticas sustentaveis. E evidente que ndo
havera espaco para organizagbes que nao assumam sua responsabilidade em
relacdo ao desenvolvimento sustentavel (Souza et al., 2022). Todavia, tanto no
cenario nacional como no global, inumeras empresas do setor da construg&o ainda
nao adotaram tais praticas para solucionar os problemas sociais, ambientais e

econdmicos gerados por suas atividades. Entre as razdes para essa resisténcia,
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destacam-se a falta de dados e de quantificacdo dos beneficios dessas praticas e uma
resisténcia cultural que permeia o setor. Esse conservadorismo, conforme apontado
por diversos autores, dificulta a incorporagdo de inovagdes tecnoldgicas, o que
mantém o setor estagnado em relagao a outras industrias do mercado (Marcos, 2015;
Viana, 2013).

O atual cenario da industria da construcao reflete desafios significativos e
oportunidades para aprimorar o setor. A aplicagao de tecnologia e a integragao de
solugdes sustentaveis sdo imperativos no desenvolvimento de cidades mais
equitativas, resilientes e preparadas para enfrentar os desafios futuros. Isso, por sua
vez, visa garantir uma melhor qualidade de vida para as préximas geragdes (Genari
et al., 2018). E evidente a importancia de se adotar uma abordagem mais sustentavel
e eficiente no ambiente econdmico e socioambiental na engenharia civil, a medida que
se busca melhorar a qualidade e o desempenho das edificagdes, ndo apenas para
atender as demandas atuais, mas também para criar bases solidas e elevar a

qualidade de vida para as proximas geragoes.
2.3 CERTIFICACOES SUSTENTAVEIS PARA EDIFICACOES

Nesta secao, serdo abordadas as certificagoes sustentaveis para edificagoes,
contextualizando historicamente o surgimento das certificagdes, citando os principais
sistemas de certificacdes sustentaveis para edificacbes e explorando a certificagao

foco deste presente estudo, a certificagcdo WELL.

2.3.1 Breve Historico

Na década de 90, impulsionados pelas conferéncias da ONU e em
alinhamento com as metas ambientais, diversos setores da sociedade incorporaram
as diretrizes e politicas da Agenda 21. Isso resultou em uma crescente demanda por
produtos ecologicamente amigaveis (Silveira, 2014). Durante esse periodo, paises
como os Estados Unidos, Canada e paises europeus, desenvolveram sistemas
proprios de avaliagdo do desempenho ambiental de suas edificagdes, dando origem
a diversas certificacdes ambientais (Kita, 2018).

Essas certificagdes visam assegurar que as edificagdes entreguem beneficios

reais em termos de sustentabilidade, combatendo a pratica de "greenwashing", onde
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empresas alegam falsamente beneficios ecoldgicos como estratégia de marketing. Os
sistemas de avaliagcdo criados possibilitam ndo apenas a certificagdo da
sustentabilidade nas construgdes, mas também estdo em constante evolugao e
ampliagdo, aplicando-se a diversos contextos (Kita, 2018; Silveira, 2014).

Essas avaliagbes sdo concedidas por instituigdes governamentais ou nao
governamentais, incluindo instituicbes de carater internacional, e envolvem a
aplicacao de critérios nos paises onde sao aplicadas, abrangendo preocupagdes com
0 meio ambiente, com o0s recursos naturais, com 0s usuarios e com a sociedade
(Valente, 2009). Esses sistemas de avaliacdo permitem medir, avaliar e reduzir os
impactos negativos da implantagdo, construcdo e operagdao de uma edificacao,
contribuindo para o desenvolvimento sustentavel do planeta, em consonancia com os
objetivos estabelecidos na Agenda 2030 da ONU (Kita, 2018).

A maioria dos sistemas de avaliagcdo se baseia em legislagbes locais,
regulamentos e praticas construtivas convencionais, atribuindo pesos a cada
parametro e indicadores de acordo com a realidade ambiental, sociocultural e
econdmica de cada local. Como resultado, diversos paises precisaram desenvolver
seu proprio sistema de avaliacao da sustentabilidade, apresentando variagbes em sua
definicdo e nos métodos para medir a sustentabilidade, podendo dificultar sua
aplicacao em outras partes do mundo (Amado, 2009; Moraes, 2013; Souza, 2020).
Portanto, é importante desenvolver e implementar uma metodologia consensual e
adaptavel para a concepcgao de edificios sustentaveis, que se adeque as diferentes
realidades e aos avangos tecnologicos na construgdo Amado (2009).

Os selos sustentaveis fornecem ao consumidor uma informacao simples, util
e confiavel sobre complexas questdes ao longo da cadeia produtiva, estimulando o
consumo desses produtos. Elas também ajudam a promover uma concorréncia justa,
a melhoria continua da qualidade, facilitam o comeércio internacional, fortalecem o
mercado interno (Hartieb e Jones 2009; INMETRO, 2017) e educam os consumidores
sobre os impactos negativos das suas escolhas de consumo, incluindo produgao e
uso e descarte de produtos, promovendo uma mudanga no padrao de consumo e
reducao de seus efeitos danosos ao meio ambiente (Harding, 2002; Moraes, 2013).

Com o aumento da complexidade ambiental, houve uma transformagéo na
compreensao das responsabilidades das organizagbes (Mapa da Obra, 2019).
Conforme Kita (2018), essas transformacgdes representam uma significativa mudanca

na forma de conceber edificios, exigindo uma abordagem holistica com o
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comprometimento de todas as partes envolvidas ao longo do seu ciclo de vida,
incluindo proprietarios, engenheiros, construtores, operadores, fornecedores,
usuarios, onde cada um desempenha um papel fundamental no processo.

Com a incorporagédo e valorizagdo do conceito de sustentabilidade pela
sociedade, as organizagbes passaram a enxergar os investimentos em projetos
sustentaveis como uma vantagem competitiva (Mapa da Obra, 2019). Edificios que
priorizam a saude e o bem-estar proporcionam uma série de beneficios tangiveis para
as empresas, seus ocupantes e o meio ambiente. Entre esses beneficios estdo a
melhoria da saude e da produtividade dos usuarios, maior atratividade e retencao dos
talentos, melhoria na reputacdo das empresas, redugcdo de absenteismo em

ambientes de trabalho e potenciais ganhos financeiros (CTE, 2021).

2.3.2 Principais Sistemas de Certificagao Sustentavel

Ha variadas certificacdes sustentaveis disponiveis no mercado da construcio.
Para uma melhor compreensé&o dos sistemas internacionais de avaliagdo sustentaveis
para edificagdes, a seguir estdo listados alguns dos principais sistemas
implementados globalmente. No Brasil, também existem certificagdes relevantes. No
entanto, o foco do presente trabalho esta nas certificagdes internacionais, devido a
sua ampla adogao e ao fato de que outros paises estao mais avangados em termos
de preocupacado com a sustentabilidade, a saber:

a) BEPAC (Building Environmental Performance Assessment Criteria -
Critérios de Avaliagdo de Desempenho Ambiental do Edificio),
desenvolvido pelo Canada (Cole, 1994);

b) BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment
Method - Método de Avaliagdo Ambiental do Instituto de Pesquisa de
Edificios), desenvolvido pelo Reino Unido;

c) CASBEE (Comprehensive Assessment System for Building Environmental
Efficiency - Sistema de Avaliacdo Abrangente para Eficiéncia do Ambiente
Construido), desenvolvido pelo Japao;

d) GBC (Green Building Challenge - Desafio de Construgdo Sustentavel)
desenvolvido inicialmente pelo Canada e posteriormente por um consorcio

internacional Green Building Council (GBC);
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e) HQE (Haute Qualité Environnementale dés Bétiments - Alta Qualidade
Ambiental), desenvolvido pela Franga;

f) LEED (Leadership in Energy and Environmental Design - Lideranga em
Energia e Design Ambiental), desenvolvido pelos Estados Unidos;

g) LIDERA (Sistema Voluntario para Avaliacdo da Construgdo Sustentavel)
desenvolvido por Portugal;

h) NABERS (National Australian Buildings Environmental Rating System -
Sistema Nacional de Classificagdo do Ambiente Construido Australiano),
desenvolvido pela Australia;

i) WELL Building Standard, foi langada pelo International WELL Building
Institute (IWBI) nos Estados Unidos e administrada em parceria com o

orgéo certificador Green Building Certification Institute (GBCI).

A seguir, sera abordada a certificagdo WELL Building Standard, foco do
presente trabalho, a qual sera empregada como um dos parametros técnicos para o

desenvolvimento da modelagem da edificagao proposta.

2.3.3 WELL Building Standard

Com o avango do conhecimento cientifico e 0 aumento da conscientizagéao
sobre saude mental humana, profissionais da engenharia, arquitetura e design estéao
assumindo a importancia de colocar as pessoas como centro dos projetos (SEGS,
2020). Essa tendéncia culminou na criagao da certificagdo WELL Building Standard,
a primeira no mundo destinada exclusivamente a promover a saude e bem-estar dos
ocupantes das edificagdes para melhorar a sustentabilidade, sendo um marco na
industria da construcao (IWBI, 202?7; SEGS, 2020).

Fundamentada em evidéncias cientificas de estudos conduzidos no campo da
engenharia e por entidades médicas e cientificas, a certificacdo langou sua primeira
versao em 2015 apds sete anos de pesquisa e desenvolvimento. O objetivo era
avaliar, certificar e monitorar o desempenho dos recursos de edificios que impactam
diretamente a saude e o bem-estar dos ocupantes (IWBI, 2027?; SEGS, 2020).

A versao WELL v2, empregada neste trabalho, foi concebida apdés um longo
periodo de coleta de dados. Esta versdo, consolidada em 2020, atualmente é

consagrada como referéncia na promocao da saude humana através de estratégias
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de design e protocolos operacionais (Cochran, 2022). Esta versao, mais abrangente,
foi estruturada para ser flexivel e adaptavel aos diferentes tipos de edificios e projetos
ao redor do mundo. Assim, se diferencia da versido anterior ao aprofundar conceitos
e introduzir novas areas de analise, como som, materiais e comunidade, refletindo
uma abordagem holistica e integrada (Cochran, 2022).

A busca por ambientes que proporcionem conforto e bem-estar aos seus
usuarios esta crescendo substancialmente, especialmente apds a pandemia de Covid-
19. Um estudo intitulado “A New Investor Consensus: The Rising Demand for Healthy
Building” [Um Novo Consenso Entre Investidores: A Crescente Demanda Por
Construgbes Verdes], realizado em 2021, revelou que 92% dos entrevistados
antecipavam um aumento na demanda por edificios saudaveis em todas as categorias
de ativos nos trés anos seguintes. Sendo assim, é nitido que a questao de saude e
bem-estar € uma das expectativas em rapido crescimento e, de forma progressiva, se
torna um dos fatores de deciséo para os consumidores e funcionarios. Essa tendéncia
impulsiona a busca por certificagdes como a WELL (CTE, 2021).

Tais consideragdes no momento de planejar, projetar e conceber ambientes,
tornaram-se um aspecto critico na industria da construgao civil. A certificacado WELL
Building Standard foi concebida para atender a essa necessidade, promovendo a
qualidade de vida, a saude e a produtividade dos usuarios, a0 mesmo tempo que
contribui para a redugao dos impactos ambientais negativos nos espagos construidos
(GBC Brasil, 2016).

Ambientes com caracteristicas saudaveis e adequadas contribuem para o
bem-estar das pessoas, melhorando aspectos como conforto, produtividade,
satisfagcdo, reducdo do estresse, diminuicdo dos transtornos psicolégicos e de
exaustado, produtividade, criatividade, desempenho e até a felicidade dos ocupantes.
Além disso, influenciam diretamente nos efeitos psicologicos, comumente causados
por ambientes com rotinas estressantes, como € o caso das edificacbes hospitalares
(CTE, 2021; IWBI, 2027?; Kellert e Calabrese, 2015; SEGS, 2020).

Adicionalmente, a adog¢do de estratégias Wellness esta alinhada aos
principios ESG e aumentam a atratividade dos edificios para além de sua estética e
localizagédo (CTE, 2021). O custo financeiro para adotar as praticas requeridas pelo
WELL sao relativamente baixos, representando em média, de 3% a 5% da operagao
total (Straub, 2016).
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Espacos certificados WELL podem ajudar a criar um ambiente construido que
melhora a alimentagao, a condigéo fisica, 0 humor, os padrées de sono, € 0
desempenho de seus ocupantes. Economicamente falando, a certificagao
WELL nao s6 tem o potencial para redugdo nos custos de saude, como
também fornece retorno inestimavel sobre o investimento, aumentando o
valor dos empreendimentos através de uma declaragdo altamente visivel
sobre compromisso de uma organizagao para com a saude e bem estar das
pessoas nos edificios. A industria da saude e bem-estar € uma das que mais
crescem hoje em dia, e cada vez mais € um dos maiores fatores de decisédo
para os consumidores e funcionarios. Investir na saude e bem-estar dos
colaboradores tem o potencial de ajudar as empresas a reter os melhores
talentos, aumentar a produtividade e satisfagdo dos funcionarios, fortalecer
os esforcos de responsabilidade corporativa e reduzir o absenteismo
(Entrevista Paul Scialla (GBC Brasil, 2016).

Conforme trecho da entrevista com o diretor do International WELL Building
Institute exposta acima, espacgos certificados WELL trazem varios beneficios para
seus ocupantes. No que se refere a questdo financeira, de acordo com Eduardo
Straub, em palestra na conferéncia internacional e Expo Greenbuilding Brasil 2016
sobre o retorno financeiro versus produtividade da certificagao, ha aspectos tangiveis

e intangiveis, conforme pode ser observado na Figura 3.

Figura 3 — Retorno financeiro tangivel e intangivel da certificagdo WELL Building
Standard.
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Fonte: Greenbuilding Brasil, Conferéncia Internacional e EXPO, 2016.

A certificagdo WELL se destaca dentre outras certificagbes por diversas
razbes. Notadamente é reconhecida como a mais completa na promocdo do bem-
estar dos ocupantes de edificagdes. Além disso, distingue-se pela inclusao de critérios
relacionados ao uso do edificio em periodos de pandemia e cuidados em relacéo ao
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COVID-19, bem como requer profissionais designados pelo IWBI para conduzir
analises objetivando verificar o desempenho da edificagdo em relagdo a requisitos
como qualidade do ar, agua e conforto ambiental. Adicionalmente, a alta credibilidade
do selo é respaldada por seus requisitos serem fundamentados em pesquisas
médicas e cientificas, bem como na expertise de engenheiros (CTE, 2022).

A relevancia da certificacdo WELL é corroborada pelo estudo denominado
“Assessing the Employee Well-Being and Performance in Small-Sized Construction
Organization” [Avaliando o bem-estar e o desempenho dos funcionarios em
organizagdes de construgao de pequeno porte], publicado em 2022. O estudo revela
que o aumento do bem-estar indicou menores atrasos no desempenho de tarefas,
redugcdo do tempo de inatividade por doenga, aumento da motivacdo e da
produtividade, trabalhos de forma “excelente” e motivagdo para outros funcionarios.
Esses resultados normalmente sdo acompanhados por uma boa reputagcdo da
organizacgao e recompensa social. Conclui-se no estudo uma correlagao positiva entre
bem estar, motivagdo e desempenho dos funcionarios, revelando que o aumento do
bem-estar, levara a um aumento na performance dos mesmos.

Esses resultados estdo em concordancia com outro estudo realizado, The
Healthways Center of Health Research [Centro de Pesquisa em Saude Healthways] (
2011) e Population Health Management [Gestao da Saude da Populagao] (2012). Na
pesquisa, destaca-se que enquanto o bem-estar aumenta, diretamente e
indiretamente ha diminuigdo de custos e elevagao da performance de empregados.

Os resultados estao dispostos na Figura 4.
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Figura 4 — O impacto do bem-estar em custos e performance organizacional.
Maior bem-estar resulta em menor custo e maior produtividade
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Fonte: Adaptado de Knoll, 2014.

Para a obtencao da certificagdo, o processo €& coordenado pelo IWBI e é
administrado em parceria com o 6rgao certificador Green Building Certification
Institute (GBCI). A certificagdo pode ser concedida em quatro niveis: Bronze, Prata,
Ouro e Platinum, conforme pontuag¢des dispostas na Figura 5. A Certificagdo WELL
demanda renovagao a cada trés anos e nao é obtida apenas na elaboracdo dos
projetos arquitetbnicos, sendo aplicada também a edificios novos e existentes. A
certificacdo € abrangente e é considerada um referencial global, presente em 98
paises (CTE, 2021).

Figura 5 — Niveis certificagdo WELL.

Certificado WELL Bronze 40 pontos
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Fonte: Elaborado pela Autora (2023).
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A WELL foi projetada para trabalhar em colaboragao com outras certificagdes
de construgao verde, especificamente criada para complementar a certificagao LEED.
Além disso, o selo objetiva desenvolver ambientes construidos a partir de requisitos
de desempenho definidos em dez categorias, sendo elas: ar, agua, alimentagéo, luz,
mente, movimento, conforto térmico, som, materiais e comunidade, além de uma

categoria de inovacao (Figura 6).

Figura 6 — Dez categorias da certificagdo WELL.
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Fonte: Elaborado pela Autora (2023).

Dentre as categorias, a certificagdo inclui 118 caracteristicas descritivas e de
desempenho (requisitos), divididas em precondigdes (obrigatérias) e otimizagcbes
(opcionais). Pontos adicionais podem ser obtidos através da categoria de inovagéo,
que possui seis requisitos de otimizagdo. A soma desses requisitos satisfaz uma

quantidade minima de pontos para determinar o nivel da certificagao.

2.4  AGENDA 2030: OBJETIVOS DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL -
ODS

De acordo com a ONU (2015), os 17 objetivos estdo interconectados e

buscam alcancgar a prosperidade dos paises, proteger o planeta e contar com o apoio
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de todos os dos membros das comunidades, incluindo governo, mercado, industria e

individuos. Os objetivos estao dispostos na Figura 7.

Figura 7 — Os 17 objetivos da Agenda 2030 da ONU.

ERRADICAGAD SAUDE E EDUCAGAD IGUALDADE AGUA POTAVEL
DA POBREZA BEM-ESTAR DE QUALIDADE DE GENERO E SANEAMENTO

] o]

TRABALHO DECENTE INDUSTRIA, INOVAGAD 1 REDUGAO DAS CONSUMD E
E CRESCIMENTO EINFRAESTRUTURA DESIGUALDADES PRODUGAD

ECONOMICO A RESPONSAVEIS

i = Q0

AGAD CONTRA A VIDA NA 16 PAZ, JUSTIGA E PARCERIAS E MEIDS

MUDANGA GLOBAL AGUA INSTITUIGDES DE IMPLEMENTACAD
DO CLIMA EFICAZES

3 . K

Fonte: ONU (2015).

As boas praticas da construcdo civil, promovidas principalmente pelas
certificagdes, podem colaborar com o cumprimento das metas da Agenda 2030. Para
o presente trabalho, identificou-se que o emprego da certificagdo WELL pode
contribuir com 16 das 169 metas. A relagdo entre estas e as estratégias que as

beneficiam no emprego da certificagcao estdo descritas no Quadro 1.

Quadro 1 — Relagao entre metas e objetivos dos ODS com requisitos da Certificagéo
WELL (continua)

oDS METAS E OBJETIVOS CONTRIBUIGAO WELL

OBJETIVO 2 - Acabar com a fome, | A certificagdo WELL possui uma categoria
alcancar a seguranca alimentar e|exclusiva sobre nutricdo, que exige a
melhoria da nutricdo e promover a|disponibilidade de frutas e vegetais,
FOME ZERO E agricultura sustentavel. transparéncia nutricional, como também
AGRICULTURA META 2.2 - Até 2030, acgbar com tqdas inpentiva a cria(;é_o de ambientgs
SUSTENTAVEL as formas de desnutricdo, incluindo |alimentares que facilitem escolhas mais
atingir, até 2025, as metas acordadas | saudaveis para os usuarios, incluindo a
internacionalmente sobre nanismo e|promocdo de graos integrais, restricdo ao
caquexia em criangas menores de cinco | consumo de acgucar, regulagdo da
anos de idade, e atender as| publicidade de alimentos e a implementagéo

necessidades nutricionais dos |de projetos que rotulem, eliminem ou
adolescentes, mulheres gravidas e |restrinjam ingredientes artificiais, entre
lactantes e pessoas idosas. outras medidas que visam atender as

necessidades nutricionais de diferentes
pessoas.
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Quadro 1 — Relacao entre metas e objetivos dos ODS com requisitos da
Certificacdo WELL (continuagéo)

SAUDE E BEM-
ESTAR

SAUDE E
BEM-ESTAR

4

OBJETIVO 3 - Saude e Bem-Estar:
Assegurar uma vida saudavel e promover
0 bem-estar para todos, em todas as
idades.

META 3.4 - Até 2030, reduzir em um
terco a mortalidade prematura por
doengas ndo  transmissiveis via
prevencédo e tratamento, e promover a
saude mental e o bem-estar

META 39 - Até 2030, reduzir
substancialmente o nimero de mortes e
doengcas por produtos  quimicos

perigosos e por contaminagao e poluicao
do ar, da agua e do solo.

A certificagdo inclui variados critérios que
abordam questdes relacionados a mitigagédo
da poluicdo do ar e agua, promogao de
atividades fisicas, oferta de espagos de
relaxamento e o apoio a saude mental nos
ambientes construidos, além de garantir boa
qualidade do ar no interior das edificagbes
como forma de promover a saude e o bem-
estar do ocupante. Adicionalmente,
apresenta parametros para produtos
perigosos, tais como amianto, mercurio,
Chumbo, Arseniato de Cobre Cromatado
(CCA), entre outros.

AGUA POTAVEL E
SANEAMENTO

AGUA POTAVEL
E SANEAMENTO

OBJETIVO 6 - Agua Potavel e
Saneamento: Assegurar a
disponibilidade e a gestédo sustentavel da
agua e saneamento para todos.

META 6.1: Até 2030, alcangar o acesso
universal e equitativo a agua potavel
segura e acessivel para todos.

META 6.3 - Até 2030, melhorar a
qualidade da agua, reduzindo a poluigéo,
eliminando despejo e minimizando a
liberagdo de produtos quimicos e
materiais perigosos, reduzindo a metade
a proporgdo de aguas residuais nao
tratadas, e aumentando
substancialmente a reciclagem e
reutilizagdo segura globalmente.

A certificagdo WELL adota medidas para
assegurar a qualidade da agua em edificios,
como a implementacdo de sistemas de
fitragem e tratamento adequados, visando
disponibilizar agua acessivel e de qualidade
em toda uma edificagdo. Além disso,
promove o reuso de aguas pluviais, a gestdo
eficiente da agua por meio de sistemas
eficazes de encanamento, implemento de
dispositivos economizadores de agua e
tecnologias de reutilizagédo e reciclagem da
agua. Ademais, estabelece limites rigorosos
para a qualidade da agua potavel em
edificagdbes e incentiva o adequado
gerenciamento de aguas residuais,
contribuindo para tornar a agua acessivel e
de qualidade.

Em conjunto a isso, conforme explanado na
meta sobre Saude e Bem-Estar, a
certificacdo possui agdes relacionadas a
materiais perigosos e substancias toxicas a
saude. Dessa forma, ao buscar um bom
gerenciamento desses elementos, ha
mitigagdo da poluicdo, de despejo e da
liberacdo de produtos quimicos e materiais
perigosos.

META 6.4 - Até 2030, aumentar
substancialmente a eficiéncia do uso da
agua em todos os setores e assegurar
retiradas sustentaveis e o abastecimento
de agua doce para enfrentar a escassez
de agua, e reduzir substancialmente o
numero de pessoas que sofrem com a
escassez de agua.

A certificagao lida com questdes de redugao
da demanda e consumo da agua com o
incentivo a adogdo de dispositivos
hidrossanitarios de maior eficiéncia, de
dispositivos economizadores de agua, do
monitoramento do consumo da agua e o
incentivo ao reuso da agua. Além disso,
promove a conscientizagdo sobre a
importancia do uso eficiente da agua por
meio de campanhas de educagdo e
treinamento.

ENERGIA LIMPA E
ACESSIVEL

OBJETIVO 7 - Energia Acessivel e
Limpa: Assegurar o acesso confiavel,
sustentavel, moderno e a prego acessivel
a energia para todos.

META 7.3 - Até 2030, dobrar a taxa global
de melhoria da eficiéncia energética.

A certificacdo da énfase as estratégias
passivas de projeto como forma de reduzir
suas necessidades energéticas,
considerando a orientagéo solar, ventilagao
e iluminagédo natural. Além disso, também
incentiva o uso de equipamentos, lampadas
e eletrodomésticos eficientes, a reducao do
consumo de energia para aquecimento ou
resfriamento da agua e do ar, bem como o
monitoramento do consumo de energia.
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Quadro 1 — Relacao entre metas e objetivos dos ODS com requisitos da
Certificacdo WELL (continuagéo)

TRABALHO
DECENTE E
CRESCIMENTO
ECONOMICO

TRABALHO DECENTE
E CRESCIMENTO
ECONOMICO

i

OBJETIVO 8 - Trabalho decente e
crescimento econdmico: Promover o
crescimento econdmico inclusivo e
sustentavel, o emprego pleno e produtivo
e o trabalho digno para todos

META 8.8 - Proteger os direitos
trabalhistas e promover ambientes de
trabalho seguros e protegidos para todos
os trabalhadores, incluindo os
trabalhadores migrantes, em particular as
mulheres migrantes, e pessoas em
empregos precarios.

A certificagdo WELL promove praticas que
visam a seguranga e saude no local de
trabalho, incluindo a avaliagdo e melhoria da
qualidade do ar interior, controle de
poluentes, prevencgao de riscos
ocupacionais, ergonomia e bem-estar geral
dos ocupantes. Essas medidas podem
contribuir para a criagdo de ambientes de
trabalho mais seguros e protegidos,
beneficiando todos os trabalhadores.

INDUSTRIA,
INOVAGAO E
INFRAESTRUTURA

INDUSTRIA, INOVAGAQ
EINFRAESTRUTURA

OBJETIVO 9 - Industria, inovagdo e
infraestrutura: Construir infraestruturas
resilientes, promover a industrializagdo
inclusiva e sustentavel e fomentar a
inovagéo.

META 9.1: Desenvolver infraestruturas
de qualidade, confiaveis, sustentaveis e
resilientes, incluindo infraestruturas
regionais e transfronteiricas, para apoiar
o desenvolvimento econémico e o bem-
estar humano, com foco no acesso
equitativo.

A certificagdo incentiva praticas sustentaveis
e saudaveis nos ambientes construidos.
Isso inclui a adogao de tecnologias eficientes
em termos de energia e recursos, o uso de
materiais sustentaveis, o planejamento de
espagos acessiveis e inclusivos e a
promogao de ambientes saudaveis e livres
de substancias toxicas, que contribuam para
0 bem-estar humano. Essas praticas podem
contribuir para o desenvolvimento de
infraestruturas de qualidade, sustentaveis e
resilientes.

CIDADES E
COMUNIDADES
SUSTENTAVEIS

OBJETIVO 11 - Cidades e Comunidades
sustentaveis: Tornar as cidades e os
assentamentos humanos inclusivos,
seguros, resilientes e sustentaveis.
META 11.3 - Até 2030, aumentar a
urbanizagao inclusiva e sustentavel, e as
capacidades para o planejamento e
gestdo de assentamentos humanos
participativos, integrados e sustentaveis,
em todos os paises.

META 11.6 - Até 2030, reduzir o impacto
ambiental negativo per capita das
cidades, inclusive prestando especial
atencdo a qualidade do ar, gestdo de
residuos municipais e outros.

A diminuicdo dos impactos ambientais
negativos da implantacdo da edificagédo
sobre as cidades é amplamente abordada
na certificagdo. Praticas como o uso
eficiente de recursos naturais, a redugao das
emissdes de gases de efeito estufa, a
promogao da eficiéncia energética nos
edificios, bem como ambientes sociais mais
saudaveis e inclusivos podem tornar as
cidades mais sustentaveis e proporcionar
melhor qualidade de vida para seus
habitantes.
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CONSUMO E
PRODU(;’AO
RESPONSAVEL
CONSUMO E

PRODUGAQ
RESPONSAVEIS

O

OBJETIVO 12 - Consumo e Produgao
responsaveis: Assegurar padrdes de
producdo e de consumo sustentaveis.

META 12.2 - Até 2030, alcangar gestédo
sustentavel e uso eficiente dos recursos
naturais.

META 12.4 - Até 2020, alcangar o manejo
ambientalmente saudavel de produtos
quimicos e todos os residuos ao longo de
seu ciclo de vida, de acordo com os
acordos internacionais, e reduzir
significativamente a liberacdo de
produtos quimicos e residuos téxicos
para o ar, agua e solo, a fim de minimizar
seus impactos adversos sobre a saude
humana e o meio ambiente.

A certificagdo promove praticas que visam a
qualidade do ar interior e a redugdo de
ambientes
construidos. Isso inclui a especificagdo de
materiais de construgéo de baixa emisséao, a
adocdo de sistemas de filtragem de ar
eficazes e a promogédo de ambientes livres
de poluentes. Ao adotar essas praticas, a
certificacdo pode contribuir indiretamente
para o manejo ambientalmente saudavel de
produtos quimicos e residuos ao longo do

substancias  toxicas nos

ciclo de vida dos edificios.

META 125 - Até 2030, reduzir
substancialmente a geracao de residuos
por meio da prevengdo, redugéo,
reciclagem e reuso

A certificagdo encoraja praticas de gestao
sustentavel e uso eficiente de recursos nos
Isso inclui o uso
responsavel de materiais de construgao,
reducdo do consumo de energia, gestédo
adequada da agua e de residuos soélidos,
incentivo a reciclagem, a compostagem de
residuos organicos, a praticas sustentaveis
destinagdo adequada de
residuos para minimizar o impacto ambiental
e a promogdo da sustentabilidade na

ambientes construidos.

de redugéo,

construcdo e operagao de edificios.

AGCAO CONTRA
MUDANCA
GLOBAL DO
CLIMA
1 AGAO CONTRA A

MUDANGA GLOBAL
DO CLIMA

OBJETIVO 13 - Agao Contra a Mudanga
Global do Clima: Tomar medidas
urgentes para combater a mudanga do
clima e seus impactos.

META 13.2 - Integrar medidas de
mitigagéo, adaptagdo e resiliéncia as
politicas e estratégias nacionais.

A certificagdo promove praticas sustentaveis
tal como a
mitigagdo das emissdes de gases de efeito
estufa, a redugdo do consumo de energia, a
gestdo adequada da agua e a promogao de
ambientes saudaveis, incentivo a ventilagdo
Essas
medidas podem ser alinhadas as politicas e
estratégias nacionais para combater a

nos ambientes construidos,

cruzada/natural, entre outros.

mudanca climatica.

META 13.3 - Melhorar a educacéo,
aumentar a conscientizagao e a
capacidade humana e institucional sobre
mitigag&o global do clima, adaptagao,
redugdo de impacto, e alerta precoce a
mudanga do clima.

A certificac@o busca conscientizar e mitigar
impactos ambientais negativos,
promovendo a sustentabilidade. Ela
apresenta requisitos para melhorar a
eficiéncia energética e reduzir as emissdes
de gases de efeito estufa. Incentiva a
adocdo de sistemas de iluminagao
eficientes, equipamentos com baixo
consumo de energia e outras praticas de
construgao sustentavel. Ademais, promove
a conscientizagdo sobre sustentabilidade a
partir da elaboragéo de guias e manuais e,
consequentemente, a criagdo de edificios
resilientes e saudaveis, capazes de lidar
com condigbes climaticas extremas e
minimizar os riscos associados.

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).
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25 BIM

2.5.1 Contextualizagao e Tendéncias no Cenario Global e Brasileiro

O BIM se configura como uma metodologia para simular e operar edificagdes,
baseada no desenvolvimento e no emprego de em um modelo digital do produto
(CBIC, 2016; Succar (2009). Ele reune o ciclo completo de informagdes, desde a
concepgao até sua demolicdo (Figura 8), resultando em uma perspectiva global de
todas as etapas de um empreendimento a partir de um unico modelo integrado
(Eastman (2008).

Figura 8 — O BIM e o ciclo de vida do empreendimento.

Projeto Executivo Analise Energeética

Estudos Preliminares e Sustentabilidade

e de Viabilidade ) .
- Documentagio

Briefing H 21 Information  jnauts

 Modsiing

Planejamento - 4D
Custos - 5D
Operagao e Logistica do Canteiro

e oo lic&o Manutencéo

Fonte: BIM Expert (2020).

Esse processo engloba funcionalidades que envolvem detecgdao de
interferéncias, planejamento, extragdo de quantitativos, orgamento, gerenciamento de
facilities, sustentabilidade, comissionamento, fabricacdo de materiais, orientagao de
riscos, formulacdo de documentos, previsdo do desempenho, estimativa de custo e
solucao de problemas, entre outros (FIESP, 2021; Krygiel, 2008; Straub, 2018).

Conforme destacado por Biblus (2020), ha um histérico de evidéncias que
demonstram a insustentabilidade e a ineficacia dos processos de construcdo
tradicionais. Diversos fatores sdo responsaveis por essa situacao, tais como perda

significativa de informagdes, informagdes imprecisas ou irrelevantes, decisbes de
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projeto ndo compartilhadas ou retrabalhos por causa de falhas, aumentos ilimitados
de tempo e custos, além da falta de comunicagao entre as partes envolvidas.

Nesse contexto, o BIM tem sido reconhecido, em varios paises, como
ferramenta essencial para a reestruturagao da industria da construgao civil, cada vez
mais digitalizada e sustentavel. Isso se deve a sua capacidade de reduzir erros, custos
e prazos, otimizando os fluxos de trabalho de todos os colaboradores envolvidos, bem
como de possibilitar rastreamento ao longo de todo o ciclo de vida de uma construgao
Biblus (2020).

Segundo Eastman et al. (2014) e Campestrini et al. (2015), a implementagao
do BIM inclui:

a) beneficios no projeto, concepg¢ao e viabilidade: o BIM possibilita a
avaliacdo da adequagdo do projeto aos requisitos financeiros do
proprietario;

b) melhoria da qualidade e desempenho da construgdo: viabiliza o
desenvolvimento de um modelo simplificado da construgdo, permitindo
determinar se as resolugbes propostas atendem aos requisitos
necessarios, abrindo espaco para a adog¢ao de outras alternativas que
aprimorem a qualidade e desempenho da construcgao;

c) visualizagao antecipada do projeto: o modelo 3D do BIM permite
visualizar o projeto em qualquer estagio, fornecendo uma representagao
mais nitida e detalhada em uma maquete digital;

d) colaboragao entre disciplinas de projeto: o BIM possibilita a colaboragéo
simultanea de diferentes disciplinas, reduzindo custos, tempo e evitando
atrasos. Esta capacidade é essencial para otimizar o processo de
compatibilizagdo de projetos, uma vez que facilta a detecgdo de
interferéncias e a resolugdo de inconsisténcias com relacdo a normas,
cbdigo de obras, plano diretor, padrées construtivos, entre outros;

e) precisao na extracao de quantitativos e orcamentos: oferece um
levantamento preciso dos elementos do projeto, simplificando a extragao
de quantitativos e a elaboragéo precisa e agil de orcamentos;

f) qualidade dos desenhos e reducgao de retrabalho: os desenhos gerados
a partir do BIM sao de alta qualidade, facilitando o entendimento do projeto
na obra, reduzindo a ocorréncia de retrabalhos quando modificagbes sao

necessarias.
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Sérgio Leusin, em seu livro "Gerenciamento e Coordenagao de Projetos BIM"
(2019), dimensiona beneficios significativos advindos do uso da tecnologia BIM,
como:

a) aumento de 25% a 50% na produtividade das equipes;

b) reducéo de até 25% dos prazos de servigo;

c) diminuicao de revisdes e retrabalho;

d) apresentacgdes do trabalho em animacgdes walkthrough;

e) redugao nos custos de contrato de manutengao entre 3% e 6%;

f) reducdo de 5% nos prazos e custos de construgio;

g) aumento da produtividade da mao de obra no canteiro, particularmente no

controle e gestao da obra;

h) melhoria da qualidade dos projetos.

Tendo em vista os relevantes beneficios, como também os incentivos
governamentais, observa-se a crescente valorizagao e utilizagdo da metodologia BIM,
em conjunto com a difusdo de propostas de empreendimentos sustentaveis no Brasil
e no mundo. Essa tendéncia é evidenciada por um numero crescente de trabalhos
publicados em revistas cientificas internacionais, bem como em pesquisas disponiveis
no portal da CAPES e no Google académico, que relacionam o BIM a projetos
sustentaveis de engenharia, especialmente a partir do ano de 2015 (De Souza
Gomes, 2021).

O controle de operacdes envolvidas na obra, a capacidade de antecipar
problemas, a otimizagao de recursos, a redugao de custos e o fomento a preservacao
ambiental sdo caracteristicas inerentes a concepg¢ao da construcédo civil moderna,
além de demandas crescentes que os clientes e 0 mercado apresentam (De Souza
Gomes, 2021).

Apesar da tendéncia do mercado global e brasileiro em adotar a tecnologia,
ela ainda ndo é uma realidade na industria da construgdo civil, na engenharia e na
arquitetura (AEC).

Em um estudo global conduzido pela Autodesk em 2020, foram entrevistados
835 profissionais de construtoras de renome em 12 paises da Europa, Américas e
Asia. O objetivo do estudo foi identificar os principais desafios enfrentados pela
industria global da construgao civil no avango para a transformacéo digital. Embora
72% das empresas tenham indicado a transformacao digital como prioridade, apenas

13% delas foram consideradas maduras na adog¢ao de novas tecnologias IDC (2020).



49

Conforme a pesquisa, o Brasil se destaca com o menor nivel de maturidade entre os
paises analisados, sobretudo em relagdo a implementagao de tecnologias como Big
Data, Inteligéncia Artificial e Modelagem 3D. No entanto, o Brasil lidera o ranking de
investimentos em softwares voltados para a tecnologia BIM.

No cenario mundial, varios paises iniciaram a digitalizacdo da industria da
construcao civil e ja apresentam elevado nivel de maturidade no uso da ferramenta,
incluindo Estados Unidos, Singapura, Dinamarca, Suécia, Holanda, Australia, Hong
Kong, Emirados Arabes e Reino Unido. O Reino Unido, por exemplo, desde 2016,
exige o uso do BIM em todos os projetos de obras publicas nacionais, aumentando
em 37% o uso dessa ferramenta no pais (Buss; Carneiro; Lédo, 2019). Ja no Brasil,
segundo a Fundagao Getulio Vargas (FGV), em 2018, 9,2% das empresas do setor
da construgao adotavam o BIM no Brasil, o que representava apenas 5% do PIB do
setor, valor significativamente inferior ao de paises desenvolvidos.

No Brasil, existem incentivos governamentais para a implementagao da
metodologia em empresas publicas e privadas, cada vez mais utilizada pelos
projetistas no pais (Silva, 2020). O processo de implantagdo do BIM no Brasil, a
Estratégia BIM BR, é organizada em finalidades, objetivos, ac¢des, indicadores e
metas. A iniciativa possui trés etapas, sendo a primeira iniciada em 2021, a segunda,
em 2024 e a ultima, em 2028, conforme demonstra a Figura 9. Destaca-se a meta
estabelecida pelo governo para o presente ano, de aumentar em 10 vezes a
implantagéo do BIM de forma que 50% do PIB da construgéo civil tenha adotado a
metodologia (CAU, 2018). A meta corrobora a urgéncia na adogao dessa tecnologia
por parte das empresas, que precisam se adaptar para manter a sua competitividade
(Zaffari, 2022).
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Figura 9 — As etapas previstas da Estratégia BIM BR para a implementagao do BIM
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Fonte: BRASIL, 2018.
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Promover a Plataforma e a Biblioteca Nacional BIM mobilizados

Diversas tendéncias estdo moldando a evolucédo do BIM e prometem impacto

significativo na concepgao, gerenciamento e execucdo de projetos. Entre essas

tendéncias, a integragdo com outras tecnologias, notadamente:

a) integracdo com realidade virtual e aumentada: possibilitando uma

visualizacao imersiva de projetos (SPBIM, 2023);

b) internet das Coisas (loT): quando integrada ao BIM, fornece dados em

tempo real sobre a construgcdo ou edificagdo por meio de sensores. Isso

inclui informagdes sobre o uso da edificagdo ou criagado de digital twins

(gémeos digitais), por exemplo, otimizando sistemas a partir dessas
informacdes (PBCToday, 2024);

c) inteligéncia artificial e machine learning: aprimoram a analise de dados em

projetos BIM, permitindo a otimizagdo de processos de projetos

(Construction Placements, 2024);
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d) colaboragao online: fornece uma abordagem cada vez mais integradora ao
BIM, facilitando a colaboragao simultanea de equipes distribuidas (Dong et
al., 2020);

e) mobilidade e acesso remoto: esta tendéncia esta tornando o BIM cada vez
mais acessivel, permitindo acesso a dados e projetos a qualquer momento
e em qualquer lugar (Construction Placements, 2024).

Essas tendéncias ndo apenas aprimoram a eficiéncia na implementagao do
BIM, mas também aumentam seu potencial em projetos sustentaveis. A integragao de
tecnologias emergentes com o BIM permite uma tomada de decises mais embasada
em dados, facilitando o design sustentavel, a analise de desempenho ambiental e a
otimizagao de recursos.

No entanto, a adocdo do BIM e de certificagdes sustentaveis ainda enfrenta
desafios significativos no Brasil. Entre as principais dificuldades estdo a falta de
regulamentacgao especifica, a resisténcia cultural a mudanca e a falta de capacitacao
técnica.

A resisténcia cultural se manifesta na preferéncia por métodos tradicionais de
construcao e na falta de investimento em capacitacao técnica, além da percepcao de
muitas empresas de que a implementacdo de BIM e certificacbes sustentaveis
representa um custo adicional, em vez de um investimento de longo prazo que pode
resultar em economias e eficiéncia operacional (Ariono et al., 2022; BIMForum, 2018).

Por outro lado, ha facilitadores com potencial de impulsionar a adog¢ao dessas
tecnologias. Politicas governamentais, como o Estratégia BIM-BR, visam promover a
adocdo do BIM por meio de incentivos fiscais, parcerias internacionais e
desenvolvimento de padrdes técnicos (Ariono et al., 2022; BIMForum 2018) Iniciativas
como o Plano BIM-BR tém o potencial de mudar esse cenario ao criar condicdes
favoraveis para investimentos, promovendo a formagdo de profissionais e
desenvolvendo uma plataforma nacional para o compartihamento de melhores
praticas e ferramentas BIM. Essas agbes sao fundamentais para superar as barreiras
e facilitar a adogao generalizada dessas tecnologias, contribuindo para um setor de

construcdo mais eficiente e sustentavel (BIMForum, 2018).
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2.5.2 Ferramentas que operam com tecnologia BIM

Numerosas séo as aplicagdes e as ferramentas que operam com a tecnologia
BIM, essencialmente a depender do intuito da ferramenta, como modelagem e
compatibilizagdo de projetos. Sendo assim, € preciso avaliar as necessidades para a
escolha correta da ferramenta a ser empregada.

Dentre as tecnologias BIM, duas ferramentas foram empregadas no presente
trabalho, o Revit e o Solibri Model Checker, amplamente utilizadas na industria da
construcgao civil.

A primeira, desenvolvida pela Autodesk, traz um dos programas mais
populares e abrangentes para modelagem e documentagao de projetos, com foco na
modelagem 3D nas areas de arquitetura e engenharia. Inclui recursos que possibilitam
ao usuario projetar com a modelagem paramétrica de elementos de arquitetura,
construcéo, engenharia estrutural, instalagdes elétricas, hidrossanitarias e mecanicas,
dando énfase para um processo de multidisciplinaridade e de maior gerenciamento
da edificagcao (Autodesk, 2022). O software oferece uma variedade de familias basicas
de objetos que permitem criar alternativas de acordo com as necessidades do projeto,

definindo dimensdes, tamanho, espessura, niveis, material, custos, fabricantes, entre
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Fonte: Revit, 2021.
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Ja a segunda, Solibri Model Checker, desenvolvida pela empresa Solibri, &
utilizada para verificagdo de modelos BIM, deteccdo de interferéncias, analise de
qualidade e orgamentacgao de projetos. Este software se destaca pela capacidade de
exibigdo de modelos virtuais 3D, comunicagao, analise e checagem automatizada dos
modelos por meio de fungdes sofisticadas, entre as quais as fundamentais rules
[regras]. Além disso, o Solibri € capaz de gerar quantitativos detalhados, relatérios e
de gerenciar as revisdes dos modelos.

Antes de aplicar as regras, é necessario criar classification [classificagbes]
que organizam os componentes do modelo em grupos, de acordo com os parametros
estabelecidos. Essas classificacdes sao cruciais, pois facilitam a aplicagao das regras
que verificam a conformidade dos modelos com as normas e especificagbes. Os
usuarios tém a possibilidade de desenvolver regras personalizadas, mais detalhadas
e com a personalizagao de filtros para detecgdes especificas, abrangendo o Cédigo
de Obras, Rota de Fuga, Normas de Acessibilidade, Plano Diretor, Normas de
Seguranca do Trabalho, padrées construtivos, entre outros. Essa flexibilidade permite
um controle mais rigoroso, resultando em melhor compatibilizagédo e qualidade de
projetos (Farias, 2020; Gongalves Junior, 2018; Solibri, 2024).

O foco especifico do uso desta ferramenta nesta monografia foi a
compatibilizacdo dos projetos arquitetonico e estrutural desenvolvidos. O fluxo padrao
de trabalho da compatibilizagado de projetos em BIM com o Solibri € demonstrado na
Figura 11, utilizando o formato de arquivo IFC, formato de arquivo open source, que

€ um padrao aberto para a troca de informacdes na industria da construcao.
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Figura 11 — Fluxo de trabalho na compatibilizacdo de projetos com o Solibri.

Software de
SOLIBRI Modelagem em BIM

Modelo Arquiteténico

Modelo Estrutural ges iniciais

Software de
Modelagem em BIM
Comunicagdo das B SOLIBRI

alteragfes ao coordenado - .
Clash Detection & Rules

e modelos atalizados

[todos as especialidades) [modelo completo)

Softwore de
Modelagem em BIM

Revisdo das

incompatbilidades

Fonte: Elaborado pela Autora (2023).

O programa Solibri esta disponivel em duas versoées: Solibri Anywhere, que é
gratuito e possibilita a visualizagédo integrada dos modelos e funcionalidades basicas;
e Solibri Office, uma versdo paga que habilita todas as ferramentas mencionadas
anteriormente. Na Figura 12, é apresentada a interface padrao do software na versao
Office. Apés a verificagdo do modelo, a ferramenta sinaliza cada problema com base
em um grau de gravidade definido pela regra durante a verificagdo. Na Figura 13, &

mostrada a interface de controle de qualidade do software.

Figura 12 — Interface padrao do Solibri Office.
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Fonte: Solibri, 2024.
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Figura 13 — Interface de controle de qualidade do software Solibri Office.
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Fonte: Solibri, 2021.

As gravidades ajudam o usuario a se concentrar nos problemas criticos. Eles
sdo usados na filtragem da visualizagdo de verificagdo e da visualizagdo de
resultados. Também podem ser usados como filtro na criagao de relatérios (Solibri,
2021). Além disso, ha a possibilidade de o usuario tomar decisdes para qualquer
componente diante dos problemas identificados pelo soffware, sendo elas “rejeitar”,
“aceitar”, “indefinido” ou “ndo tratado”.

Regras automatizadas foram integradas ao software para facilitar a
identificacdo de erros relacionados ao cdédigo de obras, plano diretor, bombeiros e
normas dos bombeiros e acessibilidade. Estas regras possuem abrangente
aplicabilidade, incluindo a capacidade de detectar itens que desviam dos padrbes
construtivos tipicos de uma empresa. Assim, possibilitam corrigir e modificar
informacdes ainda na etapa de projeto, antecipando e mitigando problemas que
poderiam surgir durante a execugao no canteiro de obras. Este processo contribui
para reducao de custos, minimiza problemas decorrentes de inconsisténcias nos
projetos e aumenta a produtividade no escritorio e na obra.

Além das ferramentas especificas, o conceito de LOD (Level of Development)
€ fundamental no contexto do BIM. O LOD define o grau de precisao, detalhe e
confiabilidade das informagdes de um modelo BIM. Esse conceito varia de LOD 100,
que € uma representacao conceitual, até LOD 500, que corresponde ao modelo as-
built. Cada nivel descreve a maturidade dos componentes do modelo em diferentes
fases do ciclo de vida do projeto, desde a concepgao até a construgao e operagao.
Assim, proporciona uma referéncia para a definicAo de responsabilidades e

expectativas ao longo do ciclo de vida do projeto (BIMForum, 2020), a saber:
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a) LOD 100 - conceitual: representa o conceito basico do modelo com
elementos genéricos e volumétricos. Informagdes dimensionais sao
aproximadas e a geometria € simplista;

b) LOD 200 - esquematico: elementos sdo modelados com geometria mais
detalhada e precisa em comparacdo com LOD 100. A localizagao,
quantidade e orientagdo dos componentes sao indicativas;

c) LOD 300 - detalhado: modelos com informagdes dimensionais especificas
e precisas. Os componentes séo representados em termos de tamanho,
forma, localizacao e orientacao;

d) LOD 350 - informagcdao completa: inclui detalhes adicionais sobre
conexdes entre elementos, como interfaces e pontos de fixagao;

e) LOD 400 - fabricavel: os elementos sdo modelados com detalhes
suficientes para fabricagdo e construgao. Inclui informagdes de montagem
e especificagdes de fabricacao;

f) LOD 500 - conforme construido: representa o estado final e real do
projeto construido, incluindo todas as informagdes necessarias para
operacgao e manutencgao.

Cada nivel de LOD ¢é aplicavel a diferentes propésitos e fases do projeto,

garantindo que todas as partes interessadas tenham acesso a informacdes precisas

e detalhadas, conforme necessario ao longo do ciclo de vida do projeto.

2.5.3 Compatibilizacao de Projetos com uso da ferramenta BIM

A compatibilizagdo de projetos em BIM é fundamental para garantir a eficaz
coordenagao entre as disciplinas na construcgao civil. Sena e Ferreira (2013) enfatizam
que, embora a etapa de execugao seja responsavel por consideravel parte do custo
da obra, cerca de 70% a 80% do custo total do empreendimento é determinado na
fase de projeto. Os mesmos autores observam que, embora o BIM possibilite uma
intensa troca de informagdes entre as disciplinas, essa troca nem sempre é
coordenada de forma eficiente, justificando a necessidade da compatibilizacdo de
projetos.

A coordenagao de projetos em BIM proporciona uma série de vantagens e
desempenha um papel primordial na busca pela qualidade do produto final e na

prevencao de problemas na execugao da obra. Alguns dos beneficios destacados na
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literatura incluem a reducdo de custos, minimizacdo de desperdicio de materiais e
prevencdo de atrasos na execugao, aprimoramento da qualidade do as-built,
antecipacao de potenciais problemas relacionados a execucgao e futuras operacdes
de manutencgdes (Callegari, 2007; Cruz,2017; Gongalves, 2016 apud Fossati, 2018).

Graziano (2003) argumenta que as dificuldades da atividade sdo atribuidas
tanto ao cliente como ao projetista. O cliente pode adiar decisbes e fornecer dados
incompletos, afetando o desenvolvimento do projeto. Por outro lado, os projetistas
frequentemente demonstram pouco comprometimento com a integragdo entre os
projetos e possuem conhecimento limitado sobre as técnicas construtivas.

Souza (2020) enfatiza que a incompatibilidade de projetos pode resultar em
aumento do tempo na execugao de obras e gastos imprevistos. Portanto, simplificar e
aprimorar o uso do BIM para detectar essas interferéncias durante a fase de projetos
€ de extrema importancia para a industria da construgéao civil (De Souza, 2020). Essa
afirmagdo € corroborada pela Figura 14, em que destaca a relagdo entre a
possibilidade de interferéncia e o custo acumulado de produgao, expondo a maior

eficacia da detecgéo de interferéncias na fase de projeto.

Figura 14 — Influéncia do custo acumulado ao decorrer das etapas do
empreendimento.
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Fonte: Fabricio (2002).
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Desta forma, a compatibilizagdo dos projetos € de extrema relevancia na
busca pela qualidade do produto final (Cruz, 2017). Esta etapa esta diretamente
relacionada a qualidade dos projetos na construgdo. No competitivo mercado atual,
sdo essenciais projetos eficientes, que reduzam os custos da construgcdo e
mantenham a capacidade de atender as necessidades requeridas. No entanto,
segundo Fabricio (2002), um dos principais problemas na industria da construgao civil
brasileira é a falta de valorizagado dos projetos, culturalmente considerados apenas
para cumprir exigéncias legais e fungdes gerais de caracterizagdo do produto.

Foram analisados trés estudos de caso com uso de metodologias
semelhantes, adotando tecnologias BIM e certificagdes sustentaveis em edificagdes
residenciais. A partir da leitura e analise dos trabalhos, chegou-se as seguintes
conclusdes.

O primeiro estudo, “Implementation of BIM and LEED Certification in
Residential Projects in Brazil" [Implementacdo de BIM e Certificacdo LEED em
Projetos Residenciais no Brasil], teve como objetivo integrar o BIM com a certificagao
LEED para desenvolver projetos residenciais sustentaveis. A metodologia adotada
incluiu a modelagem 3D dos projetos, andlise de interferéncias e simulagdo de
desempenho energético. Os resultados mostraram melhoria na eficiéncia energética
dos edificios e reducado de custos a longo prazo devido a menor necessidade de
retrabalho.

O segundo estudo, "Comparative Analysis of Infrastructure Projects Using BIM
and WELL and LEED Certifications" [Andlise Comparativa de Projetos de
Infraestrutura Utilizando BIM e Certificagcbes WELL e LEED], comparou a eficacia do
BIM na implementacao das certificacdes WELL e LEED em projetos de infraestrutura.
A modelagem BIM foi utilizada para andlise de desempenho e verificagdo de
compatibilidade entre disciplinas. Os resultados demonstraram que ambas as
certificagdes, quando integradas com o BIM, possuem potencial de proporcionar
beneficios significativos na gestao e sustentabilidade dos projetos.

O terceiro estudo, "Implementation of BIM in Commercial Building Projects in
Brazil" [Implementacdo de BIM em Projetos de Edificios Comerciais no Brasil],
analisou a implementacdo do BIM em projetos de edificios comerciais e seu impacto
na eficiéncia e sustentabilidade dos projetos. A metodologia incluiu modelagem 3D,

analise de interferéncias e uso de ferramentas de gestao de projetos para integragao
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de dados. Os resultados indicaram melhorias na coordenacdo entre disciplinas,

reducgao de retrabalhos e maior controle sobre custos e cronogramas.
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3 METODOLOGIA

O presente estudo de caso propde a utilizagdo da certificagdo sustentavel
internacional WELL Building Standard v2 como parametro técnico para a modelagem
dos projetos arquitetonico e estrutural utilizando a metodologia BIM. Direcionado para
a projecao de uma habitagao social, o estudo foi realizado em um terreno existente no
centro urbano de Floriandpolis, Santa Catarina.

Foram analisados e selecionados os requisitos da certificagdo WELL para
aplica-los na concepgao do projeto arquitetdnico. Foi empregada a tecnologia BIM
para a modelagem dos projetos arquitetbnico e estrutural, visando posterior
compatibilizacdo desses. A integragao desses elementos pretende fornecer uma
abordagem holistica real na concepg¢ao de empreendimentos, buscando atender ndo
apenas as demandas de moradia, mas também aos critérios de saude, bem-estar e
sustentabilidade.

Para elucidar o processo metodoldgico adotado, foi desenvolvido um
fluxograma, apresentado na Figura 15, o qual facilita a compreensao das etapas

executadas, as quais serao exploradas nos subcapitulos subsequentes.

Figura 15 — Fluxograma metodologico.
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Fonte: Elaborado pela Autora (2023).
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A seguir, inicialmente sao descritos os procedimentos relativos a selegcao do
terreno, incluindo a identificagao de terrenos ociosos no centro urbano da cidade de
Floriandpolis. Em seguida, detalha-se os requisitos da certificagdo WELL aplicados
neste estudo. A analise da legislagdo municipal vigente é realizada para buscar a
conformidade dos projetos. Na sequéncia, aborda-se as ferramentas BIM utilizadas,
seguida pela modelagem dos projetos arquitetbnico e estrutural. Por fim, ha a

metodologia das atividades para a compatibilizagao dos projetos.

3.1 ESCOLHA DO TERRENO PARA O ESTUDO DE CASO

A selecdo do terreno para este estudo foi fundamentada em critérios
estratégicos, visando maximizar o impacto social e a viabilidade técnica do projeto
para uma habitacéo social. Os critérios incluiram:

a) localizagdo no centro urbano da cidade de Floriandpolis, Santa Catarina,

para aproveitar a infraestrutura existente e a densidade urbana;

b) selegdo de terrenos ou edificagbes atualmente subutilizados, que nao
desempenham sua funcao social ou cultural;

c) proximidade com infraestruturas essenciais como creches, paradas de
Onibus, estabelecimentos comerciais, postos de saude, vias asfaltadas,
outros, garantindo acessibilidade e qualidade de vida para os ocupantes.

Utilizou-se a ferramenta Google Earth Pro (2022) para um levantamento
qualitativo, identificando edificacdes ou terrenos que atualmente ndo cumprem suas
fungbes sociais ou culturais. A escolha destes espagos foi motivada pelo potencial de
demonstrar como a utilizagao de terrenos subutilizados pode integrar-se a politicas de
inclusao social e revitalizacdo urbana, conforme corroborado pelo referencial tedrico.

Além da analise remota, foram realizadas visitas aos locais relevantes do
mapeamento para validar as condi¢des reais da edificagado ou terreno. A prioridade foi
dada para espagos proximos ao bairro Centro, com facilidade de acesso a servigos
publicos e mobilidade urbana, incluindo escolas, transporte publico na regido,
edificacdes com adequacao ao zoneamento municipal, entre outros.

Diversas tentativas para obtencdo de informacdes sobre edificagdes ou
terrenos sem funcao social na capital catarinense foram realizadas junto a 6rgaos
publicos, incluindo o envio de e-mails para Secretarias do Municipio de Florianépolis

e Ministério Publico de Santa Catarina (MPSC). Além disso, foram realizadas ligagbes
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e visitas a Prefeitura de Floriandpolis (PMF). No entanto, todas as tentativas em obter
informacbes foram infrutiferas, sendo necessario que a autora realizasse o
mapeamento por contra propria.

A escolha recaiu em um terreno situado na Rua R. Cruz e Souza, Centro,

Floriandpolis, S/N.
3.2 ANALISE DA LEGISLACAO VIGENTE EM FLORIANOPOLIS

Para o desenvolvimento do projeto, foi realizada uma revisdo das legislagdes
vigentes, incluindo o Plano Diretor do Municipio de Florianopolis e o Cdédigo de Obras
de Floriandpolis. Esses documentos foram examinados para aproximar a
conformidade dos aspectos do projeto com as normativas urbanisticas e de
construgdo vigentes na cidade.

Adicionalmente, foram consideradas as normativas especificas do Corpo de
Bombeiros Militar de Santa Catarina (CBMSC), que regulamentam os requisitos de
seguranga contra incéndio e as normas de acessibilidade no estado de Santa
Catarina. Essas normativas sao essenciais para concepgdo de projetos em
Florianépolis, influenciando desde o design até a funcionalidade dos espacos.

No Quadro 2 sao ilustrados alguns dos requisitos considerados em cada

legislagao analisada, a saber:

Quadro 2 — Exemplificagao de requisitos considerados pelas legislagdes vigentes em

Floriandpolis.
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Adequacao a formula de

Altura de pé direito Altura da edificagao Blondel e tipologia de

escada

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Essa abordagem permite uma aplicag&o pratica e direcionada das normativas,

assegurando que o projeto se aproxime dos parametros legais e seja viavel.
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3.3 ESCOLHA DAS FERRAMENTAS BIM — REVIT E SOLIBRI

Os softwares selecionados para o desenvolvimento do presente trabalho
foram o Revit 2021, da Autodesk, e Solibri Model Checker, da empresa Solibri. O
REVIT foi escolhido devido a sua ampla adog¢éo por profissionais que trabalham com
a metodologia BIM, além de estar disponivel através de licengas estudantis, facilitando
0 acesso para fins académicos.

Embora a Autodesk disponibilize o software NavisWorks, que é
frequentemente utilizado para a compatibilizagdo de projetos em BIM, optou-se pelo
Solibri Model Checker devido a experiéncia prévia da autora com o programa de
computador durante estagios na graduacéo.

Para a compatibilizagdo dos projetos, foi necessario o uso da licenga paga do
software, uma vez que nao oferece licengas estudantis. A autora obteve acesso a essa
licenga por meio da empresa de construgao civil em que realizou estagio, permitindo

a utilizacdo completa das ferramentas do programa.

3.4 MODELAGEM DOS PROJETOS - REVIT

Apos a determinagao do terreno e o levantamento dos parametros técnicos
do projeto determinado pela certificacdo WELL, deu-se inicio a etapa de modelagem
utilizando o software Revit. Considerando que a autora ndo possuia experiéncia prévia
significativa em modelagem com esta ferramenta, foi necessario um periodo de
aprendizagem das funcionalidades do programa.

Primeiramente, fez-se a modelagem do terreno e, a partir de um croqui, foram
verificadas as limitagbes da edificagdo de acordo com os afastamentos obrigatérios
de acordo com o Plano Diretor de Floriandpolis. Apds delimitagdo do perimetro da
edificacao, criacdo de niveis e definicdo dos ambientes, foi realizada a importacédo de
familias para o programa. Uma das dificuldades encontradas foi a necessidade de
desenvolver familias para o projeto, visto que a disponibilidade gratuita na internet de
todos os itens necessarios era limitada. Isso forgou a autora a desenvolver algumas
familias ao longo da modelagem do projeto arquitetdbnico, aumentando o nivel de
dificuldade do desenvolvimento do projeto. Para simplificar a modelagem, o projeto
nao especifica materiais ou técnicas construtivas, possibilitando o emprego de

diferentes solugdes e materiais para adequacao do empreendimento. Além disso, ha
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objetos modelados que nao se adequam perfeitamente ao projeto diante o grau de

dificuldade de desenvolver familias parametrizadas. Foram também utilizadas familias

prontas para uso disponibilizadas pela Autodesk (Figura 16).

Figura 16 — Interface para importagao de familias disponiveis pela Autodesk
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Fonte: Revit (2021)
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Primeiramente, conforme supracitado, foi desenvolvido o projeto arquiteténico

a partir dos requisitos determinados pela certificagdo WELL, disponivel no Apéndice

A. Em sequéncia, foi modelado o projeto estrutural, tomando o projeto arquiteténico

como referéncia. A Figura 17 apresenta as etapas da metodologia empregada para a

modelagem de ambos os modelos.
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Figura 17 — Metodologia empregada para a modelagem dos projetos arquitetdnico e
estrutural no software Revit

Criago de plantas de
Configuracho unidades piso, devecio, outros
de projeto
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METODOLOGIA -
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Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Para a concepgao dos modelos, foram definidos alguns pardmetros genéricos,

tais como:

a) dimensao do pog¢o do elevador: foi empregado um tamanho genérico
para as dimensdes do pogo do elevador, com um vao livre de 1,60 m x 1,60
m. Este valor foi utilizado como referéncia genérica para atender as
especificagdbes comuns para elevadores em edificios de pequeno a médio
porte;

b) forro no primeiro pavimento: adicionou-se forros apenas no primeiro
pavimento com o intuito de colaborar na compatibilizagdo dos projetos do
presente trabalho. Este forro € considerado um item opcional, inserido para
ilustrar a verificagdo de interferéncias e outras compatibilidades. No
entanto, deve ser considerada a viabilidade financeira do projeto para
compreender se este item seria incorporado ou nao ao projeto;

c) lajes nervuradas: no projeto estrutural, foram consideradas lajes

nervuradas de 25 cm de espessura. Este tipo de laje foi escolhido por sua
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eficiéncia em termos de peso e material, proporcionando possivelmente
uma estrutura mais robusta e econdémica;

d) contrapiso e piso: no projeto arquitetbnico, o contrapiso e piso foram
modelados como um unico elemento para simplificar a modelagem,
totalizando oito centimetros de espessura. Foram utilizados valores
genéricos para esta camada, considerando 5 cm para o contrapiso e 3 cm

para o acabamento do piso.

3.5 DELIMITACAO DA CERTIFICACAO WELL BUILDING STANDARD

Foi realizado um levantamento e analise dos requisitos e otimizagdes da
certificacdo internacional sustentavel WELL Building Standard v2. Essa analise definiu
0s parametros a serem implementados e mandatérios na concepgdo do projeto
arquitetdnico, com foco unico nas areas comuns do empreendimento desenvolvido.
Esses critérios foram os fatores primordiais para definir a distribuicdo e configuracao
dos espacos antes da insergao das unidades habitacionais.

Para sistematizar a analise, desenvolveu-se uma planilha no software Excel,
disponivel no apéndice A. Os requisitos da certificacdo foram avaliados quanto a sua
aplicabilidade na etapa de concepg¢ao dos projetos, sendo classificados em trés
grupos: “Aplicaveis”, “Nao aplicaveis” e “Parcialmente aplicaveis”. Esta ultima
categoria é reservada para requisitos que, por envolver multiplas etapas, ndo podem
ser totalmente incorporados na fase de projeto, como itens destinados a edificagdes
ja em operacéao, testes de desempenho realizados in loco ou desenvolvimento de
relatérios a partir da coleta de dados de colaboradores.

Adicionalmente, os requisitos foram categorizados com base na facilidade de
implementacdo apds o empreendimento estar em operacdo. Essa classificacdo visa
sinalizar oportunidades para adquirir uma pontuagcao adicional no processo de
certificagcdo, destacando os requisitos de menor complexidade de incorporacéo ao
projeto em execugéo.

As motivagdes para a classificacdo de cada requisito e as acdes necessarias
para sua adequacéo a certificacdo WELL foram detalhadamente descritas na planilha.
A estrutura desta possui colunas organizadas conforme a seguir:

a) conceito;

b) descricdo do conceito e dos requisitos;
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c) definicdo de cada requisito e suas partes integrantes;

d) condi¢ao prévia ou otimizagao;

e) aplicabilidade a concepc¢édo do projeto (respostas variando entre “Sim”,
“‘Nao” e “Parcialmente”);
f) facilidade do cumprimento apds execugdo do empreendimento (respostas
variando entre “Sim”, vazio (equivalente a ndo ser analisada) e “Talvez”);
g) descricao detalhada da aplicagdo conforme a certificagao ou justificativa da
nao aplicacao na fase de concepcao;

h) acdes ou justificativas para adequacgdo ao requisito e pontuagédo desta;
sugestao para facilitar sua implementacdo apdés a concepgao do
empreendimento.

Os conceitos englobados pelo presente trabalho estdo dispostos na Figura

Figura 18 — Conceitos aplicados da certificagdo WELL.
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2@ %
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Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Todas as informacgdes nas colunas dos itens como 01, 02, 03 e 04 da planilha

enumerados acima foram obtidas no site oficial da certificacdo WELL. A Figura 19

ilustra parte da estrutura da planilha, utilizando como exemplo o conceito “Ar”,

requisito “A01 - Qualidade do ar”.
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Figura 19 — Disposig&o conceito ar, em planilha no software Excel

Aplicdvel

emnivelde corcepgan,
Concepts and Features | Definigio |l30ndi|;50| conce pgdo ==ria |Item |A|;50 e justificativa
Ar EFeemoaicr WIELL A s slrangar altos Rivels oo QUaRTEOE O & SWenior S Amgs &5 Wos o e wmr ediF el for it o GVensas es & i i Siv oo At Gemians oe i EInT SHMRS © manaiias
AN Qualidade do Ar £xta ear, 2 ‘e WELL exige

comendagio: a escalha dos
Tévia

Z=Z ==
"k i
ooo o

Tal
Talvez
Talvez
Tal
Tal

|ToTTTa
HAEIEIERES
G owow oW

oW oomow
nonooo
TE T AT
3R]

e
my
COMy
e
m

Fonte: Elaborado pela Autora (2023).

As nomenclaturas empregadas no presente trabalho, no que se refere a
certificagao, estdo expressas na Figura 20.

Figura 20 — Termos empregados para se referir aos concepts, features e parts da
certificacdo WELL Building Standard.
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Fonte: Elaborado pela Autora (2023)

3.6 COMPATIBILIZACAO DOS PROJETOS — SOLIBRI

Apos validar a integragdo adequada dos modelos arquiteténico e estrutural,
ambos em formato IFC, foi criado um arquivo federado em formato SMC, nativo do
software Solibri. Em seguida, iniciou-se o desenvolvimento de classifications e rules

no Solibri para a compatibilizagdo dos projetos. A metodologia empregada esta
ilustrada na Figura 21.
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Figura 21 — Fluxograma metodologico da compatibilizagao de projeto
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Fonte: Elaborado pela Autora (2024)

Diversas classificagbes foram estabelecidas para organizar os componentes
do modelo BIM em grupos légicos, facilitando a aplicacéo de regras de verificagao e
a analise da compatibilizagéo. A seguir, detalham-se as classifications desenvolvidas
para o presente trabalho:

a)vigas em geral: inclui todas as vigas do projeto, permitindo uma
visualizagao unificada;

b) vigas com altura multipla de 25 cm: focada em vigas que seguem um
padrao dimensional especifico para otimizagcdo do sistema de formas,
facilitando a economia de materiais e a execugao;

c) laje estrutural: abrange todas as lajes do edificio;

d) lajes multiplas de 25 cm de espessura: no projeto foram consideradas
lajes nervuradas, assim, esta classificacdo se concentra em lajes
projetadas para uso de cubetas, possibilitando a redu¢cdo do volume de
concreto necessario;

e) paredes: compreende todas as paredes do projeto, tanto internas quanto

externas;
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f) pecas hidrossanitarias: agrupa elementos como bebedouros, vasos
sanitarios, pias e lavatorios;

g) pilares em geral: inclui todos os pilares, permitindo uma analise integrada
de sua distribuicéao;

h) pilares especificos: classificagao para facilitar a otimizag&o do sistema de
féormas;

i) piso: engloba todos os pisos utilizados no projeto;

j) escadas: agrupa todas as escadas do projeto;

k) esquadrias geral: agrupa todas as esquadrias do projeto, incluindo portas,
janelas e guarda corpo;

) ambiente: categoriza espagos como academia, banheiro, biblioteca,
circulagao, area relax, box de banheiro e outros ambientes especificos ao
projeto desenvolvido;

m)forro: agrupa todos os sistemas de forro do projeto.

Apods concepcgao e definicdo das classifications, rules foram integradas ao
software para identificar erros relacionados ao cédigo de obras, plano diretor, normas
de seguranga e acessibilidade, entre outros. As regras empregadas no presente
estudo estao dispostas na Figura 22 e estdo descritas a seguir:

a) area minima de ambientes: utiliza ambiente modelado no Revit para
verificar se 0s ambientes atendem as exigéncias minimas de area,
incluindo box de banheiros, area minima de banheiros e area minima de
unidades habitacionais;

b) espago minimo de forro para passagem de tubulagodes: confirma se ha
espaco livre suficiente no forro para passagem das instalagdes. Foi
considerado aqui um vao genérico de 15 cm;

c) acessibilidade - escadas coletivas e largura minima de corredor: aplica
a Formula de Blondel para o calculo dos degraus das escadas, além de
verificar a largura do lance e a altura livre minima para passagem das
escadas (testada). Aqui também é verificado se foi respeitada a largura
minima de corredores de acordo com Codigo de Obras e Corpo de
Bombeiros de Santa Catarina;

d) altura minima das vigas em escadas: fez-se uma regra isolada para

validar a altura livre minima permitida em escadas;
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e) deteccao de interferéncias (Clash Detection): identifica conflitos entre

f)

elementos estruturais e arquiteténicos:

— forro x esquadrias;

— laje x esquadrias;

— pilar x esquadrias;

— viga x esquadrias.

esquadrias associadas ao nivel acabado (N.A.): verifica se as
esquadrias estdo associadas ao nivel acabado, garantindo que estejam
sempre acima deste, ao invés de associado ao nivel osso da estrutura ou
ao contrapiso. Considerado o contrapiso somado ao revestimento do piso

com espessura total de 8 cm;

g) pé direito: os ambientes foram modelados no Revit, analisando se a altura

do pé direito nos diversos ambientes esta de acordo com determinacao do

Caodigo de Obras de Florianépolis;

h) deteccao de interferéncias (Clash Detection) - pilares e pecgas

j)

hidrossanitarias: identifica conflitos entre elementos estruturais e
arquitetdnicos com pecas hidrossanitarias;

altura minima de peitoril de esquadrias: verifica a altura do peitoril das
janelas e guarda corpos, possibilitando especificagcdes diferentes para
banheiros e outros ambientes. No presente trabalho empregou-se uma
esquadria maxim genérica para os banheiros, com dimensdes maiores do
que em um projeto real. Sendo assim, foi apenas considerada a altura de
peitoril minima de 1,10m para os banheiros;

elementos duplicados (ARQ. e EST): identifica a duplicagcdo de

elementos nos modelos arquitetbnicos e estruturais.
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Figura 22 — Regras incorporadas ao Solibri.
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Fonte: Elaborado pela Autora (2024)

Além das regras e classificagbes mencionadas, foram realizadas analises
adicionais diretamente sobre o modelo BIM desenvolvido. A seguir, ha a descri¢ao
dessas analises:

a)vaos de elevador: a verificagdo dos vaos de elevador focou em assegurar
que as dimensdes e as especificagdes técnicas estavam em conformidade
com determinagdes, garantindo as dimensdes adequadas para instalagao
do elevador;

b) identificacdao de pilares em vaos menores de 5 metros: colaborar na
avaliagao da necessidade de pilares em vaos curtos, otimizando a estrutura
e 0s espacos da edificagao;

c)otimizagao do sistema de formas: andlise das dimensdes de elementos
estruturais empregados na modelagem, buscando otimizagdes que
pudessem reduzir o consumo de materiais e o custo;

d) associacao de elementos: verifica se cada elemento esta corretamente
associado ao nivel acabado e classificado corretamente dentro do modelo
arquitetdnico ou estrutural. esta analise é crucial para a coordenacao entre
as equipes, evitando erros de implementacgao;

e)distribuicdo de pilares: examina se a distribuicdo dos pilares para
maximizar a posicdo em prumadas, visando mitigar a interferéncia de
pilares no espaco util do projeto;

f) rebaixo de sacada: verificar se ha rebaixos na estrutura entre areas
internas e externas, visando garantir que o desnivel ndo fosse feito com o
contrapiso, 0 que agregaria um custo desnecessario aos projetos. Esta
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verificacao é essencial para evitar problemas futuros com infiltragdes e
garantir a funcionalidade desejada.
Essas verificagdes adicionais complementam o processo de verificagao e

validacao do projeto, identificando e mitigando questbes sem a elaboracao de rules,
evidenciando a facilidade de fazer verificagbes com o software e oferecendo maior
seguranga e precisao no desenvolvimento e compatibilizagdo dos projetos. Ao integrar
esses procedimentos de andlise no uso do Solibri Model Checker, o projeto se
beneficia de uma abordagem holistica que maximiza a qualidade, a seguranca e a

eficiéncia da construgao proposta.
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4 RESULTADOS E DISCUSSAO

Neste capitulo, serdo detalhados os procedimentos adotados, a partir da
metodologia apresentada, para o desenvolvimento do projeto para a proposta de
moradia social no Centro de Floriandpolis/SC, com foco na adequagao aos requisitos
da certificagao internacional sustentavel WELL Standard Building e uso da ferramenta
BIM para modelagem e compatibilizacdo dos projetos. O foco do trabalho foi projetar
em BIM uma edificagcdo que promova o bem-estar e a qualidade de vida dos futuros
moradores, considerando aspectos fundamentais de saude e sustentabilidade. Além
disso, busca-se desenvolver modelos virtuais dos projetos e compatibiliza-los com o
BIM.

41 DETERMINACAO DO TERRENO

Na Figura 23, é exibido o mapeamento realizado, indicando as ruas onde o
levantamento foi conduzido no centro urbano da cidade de Florianépolis. Essa
imagem também contém marcadores representando edificagdes ou terrenos

identificados pela autora como ociosos.
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Figura 23 — Ruas mapeadas e locais subutilizados identificados no centro urbano de

A

Floriandpolis.

RUAS MAPEADAS E LOCAIS IDENTIFICADOS NO CENTRO DE FLORIANOPOLIS

o LOCAIS SUBUTILIZADOS

IDENTIFICADOS

= Av. Gov. Ivo Silveira
== Av. Hercilio Luz

=== Av. Mauro Ramos
=== Av. Pref, Osmar Cunha
== Avenida rio Branco
=== Felipe Schmidit

=== Largo Benjamin Constant
== R. Alm Tamandaré
= R. Alm. Alvim

= R. Alm. Lamego

== . Alvaro Tolentino
=" R. Ararangud

=== R. Araujo Figueiredo
== R. Arciprasie Paiva
=== R. Artista Bitencourt
=== R. Bario de Batovi

== R. Benio Gongalves

== R. Bocaiuva

== R. Cel. Melo Alvin

== R. Conselheiro Mafra
=== R. Crispim Mata

== R. Crispim Mira

= R. Cruz e Souza

=== R. Deodoro

== R. Des. Urbano Salles
== R. Dom Joaquim

== R. dos linéus

== R. Duarte Schutel

=== R. Emilio Blm

=== R. Emir Rosa

== R. Francisco Tolentino
=== R. General Vieira da Rosa
= R. Germano Wendhausen
=== R. Jerbnimo Coelho

== R. Joao Magalhaes

=== R. José Boiteux

===R. José Jaques

&= R. Julio Dias

== R. Lacerda Coulinho
=== R. Luis Delfinc

= R. Maj Costa

= R. Mal. Guilharme

=== R. Martinho Calado

=== R. Monsenhor Topp

= R. Padre Roma

= R. Pedro lvo

=== R. Pres. Nereu Ramos
=== R. Presidente Coutinho
=== R. Quatorze de Julho
== R. Santo Indcio de Loyota
== R. S&0 Joaquim

=== R. Sete de Setembro
== R. Tomas Joao dos Santos
=== R. Trajano

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

== R, Valdir de Andrade

=== R. Vidal Ramos

= R. \isc. de Caird

== R. Visc. de Quro Prelo

=== Rua JProfessor anacleto Damiani
= Rua Alvaro de Carvalho

=== Rua Brigadeiro Silva Prestes
=== Rua Dorval Meichiades de Souza
=== Rua Esteves Junior

= Rua Farreira Lima

=== Rua Frei Evaristo

== Rua Hoepock

=== Rua Tenente Silveira

=== Serviddo das Laranjeiras

== Servidao Dona Floriana

== Tv. Bela Vista

&= Tv. das Criangas

Esse mapeamento preliminar foi realizado no primeiro semestre de 2023 e as

fotos disponiveis no soffware, em sua maioria,

eram datadas de 2022.

Consequentemente, essas imagens poderiam nao refletir com precisao a realidade no

momento do levantamento e, como solugao, visitas in loco foram conduzidas para

validar a situacdo dos terrenos. Como resultado, foi verificado que algumas

edificagbes, identificadas como ociosas no levantamento preliminar, na realidade

estavam em operacgao ou haviam até sido demolidas. Esses edificios foram excluidos

do mapeamento, tendo como resultado o exposto na Figura 23.
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Figura 24 — Exemplo de edificagbes identificadas no levantamento.

My

a (2023).

utor

Uma dificuldade encontrada pela autora foi na obtencdo de informacdes
especificas sobre os imodveis identificados no levantamento, como area, perimetro,
situagao, entre outros. Em visita, uma parcela significativa das edificagdes levantadas
estava em situagcdo de degradacido ou entdo cercadas por tapumes, o que impedia
um maior detalhamento, conforme exemplificado na Figura 24. Para obtengao de mais
informagdes das edificagcbes, em situagdes especificas, a autora conversou com
moradores da vizinhanga, em prol de adquirir informagdo como o tempo em que a
edificagdo estava ociosa, qual era a opinido da vizinhanga sobre aquele imodvel
naquela situagcao e outros assuntos pertinentes a cada situagao.

Abaixo esta transcrito trecho de uma conversa com uma das moradoras no
bairro Centro, evidenciando o inconveniente que prédios em situacido de abandono
podem gerar para a vizinhancga. A entrevistada mora na casa adjacente ao terreno da
imagem disposta na Figura 24 — item 02, localizado no bairro Centro de Floriandpolis.
O empreendimento apresenta um unico prédio, de pelo menos quatro pavimentos,
cuja obra nao foi finalizada e estava em situagdo de abandono ha mais de cinco anos,
conforme afirmado pela entrevistada. A execugao da edificagao foi interrompida na
etapa de alvenaria de vedacdo e acabamento, mostrava indicios de abandono e
degradacédo, vegetagao por todo o terreno, indicando ociosidade, e tapumes com
pichagdes. Para proteger a privacidade da entrevistada, ndo serdo disponibilizados

mais detalhes além de seu nome, idade e bairro em que mora.

E um absurdo! Estou indignada com esse prédio. Minha familia mora aqui ha
geragdes e sempre amei morar até a construgcao desse prédio. Tenho uma
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mae doente que mora comigo e eu que cuido dela. Por causa desse prédio
abandonado, € comum baratas voando para nossa casa e ratos invadindo,
além de que por causa desse terreno minha mée pegou dengue e quase
morreu! Eu ndo aguento mais isso tudo, estou com medo pela minha mae e
pela minha familia e estou pensando em me mudar (...) Ja fiz varias
denuncias, fago isso ha anos, e nunca da em nada, até porque quem é o dono
€ uma pessoa importante. Ele é cheio de dinheiro, mas nao ta nem ai pra
esse prédio e nem para a gente. O jeito vai ser sair daqui mesmo
(Entrevistada, 58 anos, moradora do bairro Centro na cidade de Florianopolis,
SC, 2023)

Consoante as consideragdes realizadas, foi escolhido o terreno localizado na
rua R. Cruz e Souza, Centro, Florianépolis, S/N. Esta escolha foi determinada pela
proximidade com o Centro da cidade, ser uma regiao com infraestrutura e de facil
acesso, com asfalto e ponto de 6nibus. Adicionalmente, destaca-se a proximidade
com a creche NEIM Sérgio Grando, um nucleo de educacao infantil localizado a
menos de 100 metros do terreno escolhido, e € uma pega chave para familias mais
vulneraveis, sendo fator determinante para a escolha do terreno. As Figura 25 e Figura

26 mostram o terreno escolhido e a proximidade com a creche.



78

Figura 25 — Terreno escolhido.
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Apos a determinagao do terreno, a autora visitou a Secretaria de Habitagéo e
Desenvolvimento Urbano (SMDU) para analisar o projeto aprovado da creche NEIM
Sérgio Grando. Isso ocorreu pela falta de informagdes especificas ao local escolhido,
para a obtengao de informacgdes referentes a detalhes construtivos empregados por
projetos da Prefeitura e de elementos que pudessem contribuir para a concepg¢ao do
projeto da moradia social a ser proposta. De acordo com o Cadastramento Municipal
de Floriandpolis, o perimetro do terreno escolhido esta de acordo com a Figura 27. Na
Figura 28, ha um desenho esquematico evidenciando o perimetro da edificagdo de

acordo com o mesmo cadastramento.

Fonte: PMF (2022).
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Figura 28 — Perimetro do terreno de acordo com cadastro municipal e referéncias
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PERIMETRO DO TERRENO REFERENCIAS ADOTADAS
Fonte: Elaborado pela Autora (2022).

A partir do Google Earth Pro (2022) e visitas no local, estimou-se que a area
do terreno é de aproximadamente 597,40 m2 Localizado em uma rua inclinada,
obteve-se as informagdes descritas abaixo, considerando as referéncias indicadas na
Figura 28:

a) parte frontal do lote: comprimento de 13,3 metros e projegéo horizontal que

resultou em 10,05 metros;

b) projecao horizontal da lateral direita 1: 35,80 metros;

c) projecao horizontal da lateral direita 2: 8,66 metros;

d) projecao horizontal da lateral direita 3: 12,53 metros;

e) projecao horizontal da lateral esquerda: 57,23 metros;

f) projecao horizontal dos fundos: 15,40 metros.
4.2 LEGISLACAO VIGENTE EM FLORIANOPOLIS

Para o desenvolvimento do presente trabalho, foram contempladas as
seguintes legislacbes: Cddigo de Obras, Plano Diretor de Floriandpolis e Normas de
Seguranga Contra Incéndio do Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina. Esses

documentos apresentam diversas determinagdes que sao padrdes na concepcao de
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edificacbes na capital catarinense. Portanto, ndao se faz necessaria a descrigao
detalhada de todas as consideragdes feitas.

Foi realizada uma analise do zoneamento do terreno escolhido, realizada a
partir do mapa interativo disponivel no Geoportal da Prefeitura, a saber: o terreno
escolhido encontra-se dentro do perimetro urbano da cidade (Figura 29), no distrito
administrativo denominado “Sede” (Figura 30). Nas Figura 31 Figura 32, ha o
zoneamento do bairro de acordo com o plano diretor.

— Perimetro Urbano do municipio de Floriandpolis/SC.

Figura 2

™

Fonte: PMF (2023).

Figura 30 — Distrito administrativo da cidade de Floriandpolis.

7
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Fonte: PMF (2023).
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Figura 31 — Zoneamento da idade de Florianopolis, SC
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Fonte: Adaptado de PMF (2023).

Nao ha um plano diretor especificamente para o Centro, dessa forma, ele é

englobado no Plano Diretor do Municipio de Floriandpolis. Assim, de acordo com o
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plano diretor, o terreno esta inserido em uma “ARP”, Area Residencial Predominante,
destinada ao uso preferencial de moradias, onde se admitem pequenos servigos e

comeércios vicinais.

4.3 DELIMITACAO DA CERTIFICACAO WELL BUILDING STANDARD E
MODELAGEM DOS REQUISITOS

Para a modelagem arquiteténica baseada na certificacdo WELL Building
Standard, foram analisados e implementados diversos requisitos. Conforme
mencionado anteriormente, os resultados detalhados estdo dispostos no apéndice A,
que contém a planilha desenvolvida no Excel com justificativas, acbes adotadas e
sugestdes para o cumprimento dos requisitos.

No total de 118 requisitos, 15 foram totalmente atendidos. Dos 54 requisitos
que nao possuem todas as partes aplicaveis a concepgao de projeto, 17 tiveram partes

parcialmente contempladas no presente trabalho. A Tabela 1 resume esses dados:

Tabela 1 — Requisitos da Certificacdo Well Building Standard

4 X FACILMENTE
OBRIGATORIAS | OTIMIZACAO | TOTAL.: APLICAVEIS
ATENDIDAS 9 6 15 -
NAO ADEQUADAS 11 43 54 38
PARCIALMENTE 4 13 17 -
IGNORADAS 4 45 49 -

Fonte: Elaborado pela Autora (2023)

Nove requisitos de condi¢cdes prévias e seis de otimizagao foram totalmente
atendidos. Onze requisitos obrigatérios e 43 de otimizagao foram classificados como
“nao adequados a concepgao de projeto”, destes quatro sao requisitos obrigatérios e
13 de otimizagdes tiveram partes contempladas. Quatro requisitos obrigatérios e 45
de otimizagao foram ignorados por complexidade, por exemplo a parte 02 do conceito
Ar - A09 Gestdo de Infiltracdo de Poluicdo, denominada “Perform Envelope
Commissioning” [Execu¢ao do Comissionamento do Envelope], o qual exige o
cumprimento dos seguintes requisitos para todos os espagos em projetos em fase de

concepgao ou construcao:
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a) o projeto utiliza um engenheiro de fachada responsavel por definir as
métricas de desempenho da envolvente do edificio (incluindo materiais,
componentes, montagens e sistemas) na fase de concepgao do conceito;

b) os requisitos de desempenho da envolvente do edificio estdo incluidos no
documento base do projeto e refletem os requisitos do projeto do
proprietario;

c) o processo de comissionamento inclui o comissionamento do envelope
para infiltracdo e vazamento de ar, que é refletido nas especificacdes e no
plano de comissionamento;

d) o processo de comissionamento do envelope é executado conforme

descrito no plano de comissionamento.

Dentre 54 requisitos classificados como “ndo aplicavel a concepcao de
projeto”, foram determinados que 38 requisitos eram passiveis de serem aplicados
apos a concepgao do projeto sem complexidade, quando a edificagao estivesse em
operacao.

A seguir, ha exemplos de aplicagdes dos requisitos da certificagdo WELL, a
saber:

a) Ar - A02 Ambiente Livre de Fumo - Parte 1: proiba fumar em ambientes
fechados. Diversas sinalizacbes foram acrescentadas indicando ser
proibido fumar e os males do fumo (Figura 33);

b) Ar - A07 Janelas Operaveis - Parte 1: fornega janelas operaveis - Pelo
menos 75% dos espagos regularmente ocupados tém janelas operaveis
que permitem o acesso ao ar exterior. As fachadas da edificagcdo destacam
a prevaléncia de esquadrias operaveis (Figura 34);

c) Ar — A09 Gestao de Infiltragcao de Poluigao - Parte 1: projete entradas
saudaveis. Ambas as entradas do empreendimento possuem carpetes
removiveis com dimensdes conforme a certificagao, garantindo a gestao de
infiltracdo de poluicao (Figura 35);

d) Agua - W06 Promocgédo de Agua Potavel - Parte 1: garanta o acesso a
agua potavel. Foram colocados bebedouros a uma distancia maxima de 30
m (Figura 45);

e) Agua - W08 Suporte de Higiene - Parte 4: forneca suprimentos e
sinalizagao para lavagem das maos. Sinalizagbes com as etapas de uma
correta lavagem de méos foram inseridas e dispensers para toalha de papel
modelados nos banheiros (Figura 42);

f) Nutricao - N12 Producao de Alimentos - Parte 1: forneca espago para
jardinagem. O espaco da horta coletiva inclui plantas produtoras de
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alimentos, acessivel aos ocupantes regulares durante o horario operacional
€ com espago superior ao equivalente de 1 ff2 por ocupante regular(Figura
39);

g) Luz - L01 Exposicao a Luz - Parte 1: forneca luz interior. A edificagéo foi
projetada com janelas em todo o seu envelope, garantindo exposicéo a luz
natural (Figura 34);

h) Fitness - V01 Edificios e Comunidades Ativas - Parte 1: projeto de
edificios e comunidades ativas. As escadas foram projetadas para serem
mais acessiveis que os elevadores, incentivando a atividade fisica (Figura
41);

i) Fitness - V03 Rede de Circulagao - Parte 3: promova escadas visiveis. A
escada da edificagao foi locada de forma que seu acesso prevalega ao do
elevador (Figura 37);

j) Fitness - V04 Instalacbes para ocupantes ativos - Parte 2: forneca
chuveiros, armarios e vestiarios (Figura 42);

k) Fitness - V08 Espac¢os e Equipamentos para Atividades Fisicas - Parte
2: forneca espaco para atividades fisicas ao ar livre. O empreendimento
inclui playground na area externa (Figura 59);

I) Conforto Térmico - T0O9 Conforto Térmico Externo - Parte 1: gerencie o
calor externo - Pelo menos 50% das vias de pedestres e entradas do
edificio € sombreada. As vias de pedestres e entradas do edificio sdo
sombreadas por arvores, proporcionando conforto térmico (Figura 59 e
Figura 60);

m)Conforto Térmico - T09 Conforto Térmico Externo - Parte 3: apoio ao
acesso a natureza ao ar livre. O projeto cumpre com os recursos T09 parte
1 (sombreamento vias de pedestre) e M09 parte 2 (area verde externa
superior a 5% da area interior do projeto e visto de cima, mais de 70% deve
incluir elementos naturais, incluindo copas de arvore) (Figura 59 e Figura
60);

n) Mente - M02 Natureza e Lugar - Parte 1: fornegca conexao com a natureza.
Em todos os ambientes comuns foram inseridos elementos naturais e vistas
da natureza (Figura 53 e Figura 57);

0) Mente - M02 Natureza e Lugar - Parte 2: fornega conexdo com o local.
Desenhos representativos para dedicagao de espago para obras culturais
foram inseridos (Figura 38);

p) Mente - MO07 Espagos Restauradores - Parte 1: fornegca espaco
restaurador. Foi criado o ambiente denominado "sala relax" para ser um
espaco restaurador, para atividades como yoga e meditagao (Figura 48);

q) Mente - M09 Acesso melhorado a natureza - Parte 1: fornega acesso a
natureza dentro de casa. Para todos os espacgos, a planta baixa foi
projetada para que pelo menos 75% das estacdes de trabalho, assentos de
sala de conferéncia, assentos de sala de aula e assentos em espacos
comuns tenham uma linha de viséo direta para planta(s) interna(s), fonte(s)
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de agua e/ou vista(s) da natureza ou estejam a uma distancia de até 10
metros de planta(s) interna(s), fonte(s) de agua e/ou vista(s) da natureza;
Mente: M09 Acesso melhorado a natureza - Parte 2: fornega acesso a
natureza ao ar livre — Iltem 01: Natureza ao ar livre. O espaco exterior possui
area maior que 5% da area interior do projeto e pelo menos pelo menos
70% do espago externo acessivel visto de cima deve incluir plantas ou
elementos naturais;

s) Comunidade - C11 Engajamento Civico - Parte 1: promova o

envolvimento da comunidade. A sala de reunides/eventos, com capacidade
para mais de 10 pessoas, esta disponivel para eventos educacionais e
comunitarios (Figura 39 e Figura 40). Além disso, no projeto ha academia,
sala para relaxamento e sala de reunides/eventos, locais para
disponibilizar aulas promovendo educacéo, diversao, atividade fisica para
os moradores, bem como eventos para a comunidade. Além disso, para
cumprir este requisito, recomenda-se para os trabalhadores do
empreendimento implementar o sistema pelo menos dois dias de trabalho
do ano podem ser concedidas folgas para trabalhos voluntarios e um
programa de envolvimento da comunidade com aulas, promover educagéo,
diversao, atividade fisica;

Comunidade - C11 Engajamento Civico - Parte 2: fornega espaco
comunitario. A sala de reunides com acesso separado do prédio esta
disponivel para a comunidade e moradores, com capacidade superiora 10
pessoas, disponivel para eventos educacionais, treinamentos, reunides
comunitarias, entre outros. O espaco foi pensado com dois acessos, um ao
publico que iria acessar o espago de palestras e outro para moradores. A
entrada com acesso direto para espago de eventos com acesso para
comunidade, incluindo palestras, workshops, feira de alimentos colhidos da
horta do empreendimento, entre outros. Assim, para o local de eventos, fez-
se uma sala com projetor, com cadeiras , plantas, mural de avisos,
sinalizagao para parar de fumar, vista para natureza e arte (Figura 39 e
Figura 40).
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Figura 33 — Sinalizacao de proibido fu

mar e os perigos do fumo.

Entrada do
empreendimento

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Figura 34 — Fachadas da edificagao, com esquadrias operaveis prevalecendo
| .

FACHADA LATERAL ESQUERDA, FACHADA TRASEIRA
Fonte: Elaborado pela Autora (2024).
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Figura 35 — Entrada do empreendimento em duas etapas com carpetes removiveis

ETARA 02

............

ETARA 02

1 ETAPA D1

ENTRADAS EM DUAS ETAPAS

ETAPA 01

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Figura 36 — Acesso ao interior da edificagdo em duas etapas e com carpetes
removiveis

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).
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Figura 37 — Escada projetada para incentivar o uso em relagc&o ao elevador

ELEY R

ESCADA COM ACESSO PREDOMIMANTE

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Figura 38 — Escada com acesso a vista para natureza, planta e arte na parede

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).
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Figura 39 — Sala de reunides/eventos disponivel para a comunidade e moradores

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Figura 40 — Sala de reunides/eventos disponivel para a comunidade e moradores.

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).
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Figura 41 — Vista para acesso da escada prevalecendo o uso da escada em relagao
_ao elevador e janelas operaveis.

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Figura 42 — Banheiro acessivel do Pavimento Area Integrativa com chuveiro,
armarios tipo roupeiro, sinalizagao da correta lavagem de maos e dispenser.

B e

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).
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Figura 43 — Banheiro e Espago de descanso para colaboradores.

Banheiro para Espaco de descanso para
colaboradores colaboradores

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Figura 44 — Acesso da escada, com vista para planta, acesso bebedouro e caminho
prevalecendo em relacdo ao elevador.

BEBEDOILIRD

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).



Figura 45 — Distribuicdo dos bebedouros no 3° Pavimento.

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Figura 46 — Sala de estudos/coworking

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).
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Figura 47 — Biblioteca

onte: Elaborado pela Autora (2024).

Figura 48 — "Sala Relax”, com acesso

para biblioteca e academia

O BIBLIOTECA

\
\

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).
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Figura 49 — Corredor do 1° Pavimento.

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Figura 50 — Academia com bebedouro.

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).
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Figura 51 — Espaco de oficina com bebedouro.

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Figura 52 — Lavanderia compartilhada.

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Figura 53 — Acesso elevador 1° pavimento, com vista para planta, acesso bebedouro
placa de sinalizagéo proibido fumar.

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).
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Figura 54 — 2° Pavimento: Vista da escada para local de acesso para area externa.

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Figura 55 — 2° Pavimento: Vista da_escada para unidades habitacionais.

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).
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Figura 56 —2° Pavimento: Banheiro acessivel com chuveiro e armario tipo roupeiro.

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Figura 57 — 3° Pavimento: Vista area social com pé direito duplo, bebedouro, planta
e vista para a natureza.

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).



Figura 58 — 3° Pavimento: rea social.

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Figura 59 — Espaco para horta comunitaria na traseira do terreno, playground e
_caminho pedestre sombrcea_mgo. )
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Fonte: Elaborado pela Autora (2024).
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Figura 60 — Renderizagao do espaco aberto na parte traseira do empreendimento,
com horta compartilhada, arvores sombreando caminho do pedestre, playground e
arvores frutiferas.

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

4.4 MODELO ARQUITETONICO COM BASE NA CERTIFICACAO WELL

O processo de criagdo do projeto arquitetdnico partiu de uma analise dos
critérios estabelecidos pela certificagdo WELL, conforme exposto na metodologia.
Objetivando agilizar o processo de modelagem, nao foram incluidos todos os detalhes
de acabamento no modelo, como detalhes de fachada, layout das unidades
habitacionais, guarita e espago de descanso para trabalhadores. A modelagem
desses espacos foi considerada irrelevante para o presente trabalho, pois o foco desta
monografia é a aplicagdo da metodologia BIM e de certificagbes sustentaveis para a
concepcao de edificagdes. Assim, as prioridades neste modelo foram o
desenvolvimento de espacos nas areas comuns, conforme critérios para WELL.

Iniciou-se o processo de modelagem estrutural a partir do terreno e de sua
inclinagao, utilizando cotas obtidas no Google Earth Pro (2023) e adquiridas in loco
pela autora. Apos a modelagem do terreno, foi realizado o langamento dos niveis
(Figura 61).
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Figura 61 — Modelagem do terreno e criacdo dos niveis.

sl ra 8o muse de vizinbo
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Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Nesta primeira fase, houve dificuldades em adaptar o projeto inicial ao terreno
selecionado, que deveria acomodar pavimentos-tipos. A escolha foi baseada
principalmente por sua localizagdo, desconsiderando inicialmente fatores como
tamanho e inclinagdo. Isso exigiu uma adequagao da concepgéo inicial do projeto,
adaptando-o a um terreno em aclive, o que resultou em blocos de pavimentos nao
alinhados e na elevacao da cota da edificagdo para melhor adequagéao ao lote. Além
disso, o terreno relativamente estreito, impOs restricbes significativas para o
desenvolvimento da planta arquiteténica, especialmente devido a necessidade de
adequacgao as legislacbes vigentes, como afastamentos minimos, largura de
corredores e area minima de unidades habitacionais.

Apdés modelagem do terreno, foram determinados os afastamentos
obrigatérios, de acordo com os requisitos do Plano Diretor de Florianépolis, conforme
Figura 62.



102

Figura 62 — Croqui concebido no software Revit com os afastamentos obrigatérios e
limites do terreno.
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Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Ap6s importacao de familias, a modelagem do terreno e a determinagéao dos
afastamentos obrigatérios, definiu-se a volumetria do empreendimento, levando em
consideragao esses afastamentos, a largura dos corredores e as areas das unidades
habitacionais situadas no segundo, terceiro e quarto pavimentos. Além disso, na
fachada traseira do empreendimento, foi desenvolvido um espago com estrutura em

balango, projetado para ser uma varanda coberta com vista para area verde externa.



103

Figura 63 — Volumetria inicial da edificagao.
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Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Posteriormente, os pavimentos foram reestruturados de acordo com os
requisitos definidos pela certificagdo WELL, considerando altura da testada da
edificacdo como uma variavel, o que corroborou no escalonamento dos pavimentos.
Assim, foram determinadas as distribuicdes e dimensdes dos espacos, incluindo areas
como espago de palestras, banheiros, espaco de descanso para os funcionarios,
banheiro de funcionarios, armarios tipo roupeiro, entrada em duas etapas,
biblioteca/coworking, sala relax, academia, oficina, lavanderia, além da localizagéo e
modelagem do elevador e da escada, de forma a incentivar o uso das escadas em
lugar do elevador (Figura 44). A distribuicdo de todos os espagos do empreendimento
foi entdo definida, para em seguida determinar-se a posicdo estratégica dos
elementos dentro de cada ambiente, conforme requisitos da certificacdo, bem como a

modelagem dos espagos (Figura 64).



104

Figura 64 — Exemplificagdo de Croqui para a definicdo de espagos do Pavimento
“Area Integrativa” da edificagao.
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Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Figura 65 — Exemplificagdo da modelagem de espagos como "Unidade
Habitacional", "Banheiro" e "Banho"

Unidad|b Habitacional
Fonte: Elaborado pela Autora (2024).
Apds a incorporacdo dos espacos a partir dos requisitos da edificacdo e

insercdo de unidades habitacionais, os pavimentos foram configurados da seguinte

forma:
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a) area integrativa: entrada do empreendimento, guarita com banheiro,
espago de palestra, um banheiro acessivel com chuveiro e lockers,
banheiro para colaboradores com chuveiro e lockers e area de descanso
para os trabalhadores;

b) 1° Pavimento: biblioteca, sala relax, academia, oficina, lavanderia,
banheiro acessivel com chuveiros e lockers;

c) 2° Pavimento: trés unidades habitacionais do tipo Studio e banheiro
acessivel com chuveiro e lockers;

d) 3° Pavimento: trés unidades habitacionais do tipo Studio, banheiro
acessivel com chuveiro e lockers, espago social e area externa com
playground e horta comunitaria;

e) 4° pavimento: duas unidades habitacionais com dois quartos, banheiro
acessivel com chuveiro e lockers e varanda;

f) cobertura: cobertura de telhado com duas aguas e barrilete;

g) caixa d’agua.

Apos a definicdo dos ambientes, fez-se a insercdo de esquadrias e a

delimitagao da area verde descoberta na parte traseira do terreno (Figura 66 e Figura
67). A certificagdo exigiu um elevado volume de janelas para garantir uma distancia
maxima para vistas de locais verdes e janelas operaveis, além da priorizagdo de
espacos com luminosidade natural e ventilagéo cruzada.

Essa etapa demandou diversos ajustes, principalmente na instalagédo das
janelas para garantir que pelo menos 75% dos espagos regularmente ocupados
possuissem janelas operaveis que permitissem acesso ao ar exterior, conforme
requisitos da certificagdo. Além disso, foram necessarios ajustes para evitar conflitos
com paredes, adequacéo de altura de esquadria e alinhamento entre as janelas, de
maneira que a estética fosse considerada, abrindo possibilidades para detalhamento

da fachada.
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WAL
Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Em seguida, foram modelados banheiros, incluindo pia, box, armarios do tipo
roupeiro (denominado como /lockers), vaso sanitario, escada e guarda corpo (Figura

67 Figura 68) e, posteriormente, dos pisos (Figura 69).

Figura 67 — Modelagem da area verde externa, escada, guarda corpo e layout de
banheiros.

Guarda Corpo
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Fonte: Elaborado pela Autora (2024).
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Figura 68 — Modelagem do banheiro acessivel do 4° pavimento.
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Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Figura 69 — Modelagem do
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Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

A partir da distribuicdo dos espacos da edificagao, determinou-se a posi¢cao
da caixa d’agua e foram modelados elementos como platibanda, mesas, cadeiras,

quadros, avisos, plantas, de acordo com defini¢ées da certificagao (Figura 70).
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Figura 70 — Modelagem de caixa d'agua, platibanda e mobilia.

— —

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Por fim, ha os espacos definidos e modelados de acordo com os requisitos da
edificagdo. Nas Figura 71 a Figura 76, constam a fachada frontal da edificacédo e as
plantas de cada pavimento.

Figura 71 — Fachada Fr_f)ptal da Edificagao.
R Py el

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).
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Figura 72 — Pavimento A ea Integrativa
Fowrace | . EN‘I-HH.

WC
Colaboradores

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).



Figura 73 — 1° e 2° Pavimentos.
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Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Figura 74 — 3° Pavimento.

—

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).
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Figura 75 — 4° Pavimento, Cobertura e Barrilete.

UNIDADES HABITACIONAIS
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Fonte: Elaborado pela Autora (2024).
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Figura 76 — Caixa d'agua.
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Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

45 MODELO ESTRUTURAL

Para a modelagem estrutural, as familias nativas do Revit foram suficientes
para a elaboragdo da estrutura deste projeto. Inicialmente, foram criados eixos
transversais e longitudinais, passando pelas paredes, para posterior locacdo dos
pilares de cada pavimento (Figura 77). Apds isso, verificou-se a possibilidade de
posicionar os pilares em prumadas, realizando ajustes para maximizar essa
configuracao e evitar o uso excessivo de vigas de transicdo. No entanto, devido ao
melhor aproveitamento do terreno em aclive, foi necessario escalonar os pavimentos,

resultando no uso de vigas de transi¢éo e pilares nao alinhados entre os niveis.
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Figunla 77| - Locaglzé}o de elixos e I?ng:amento inicial dos pilares.

Em seguida, procedeu-se com a locacao dos pilares e lajes. Também foram
modelados os pilares da platibanda, a caixa d'agua e a fundagao, resultando na
estrutura final conforme ilustrado na Figura 78. A fundagéo foi escolhida com base no
projeto do empreendimento Sérgio Naim, ao qual a autora teve acesso apds consulta
na PMF, e se assemelha em projeto a fundagdes profundas com blocos de

coroamento, incorporadas ao presente projeto.
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Figura 78 — Modelagem Estrutural.

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

4.6 COMPATIBILIZACAO DOS PROJETOS EM BIM

A compatibilizacdo dos modelos arquitetonico e estrutural, ambos em formato
IFC, foi consolidada em um arquivo unico SMC (Figura 79), associando cada modelo
a sua respectiva disciplina (Figura 80), facilitando a analise e correcdo de problemas
identificados no Solibri. O processo seguiu as etapas delineadas na metodologia,
aplicando as classifications e rules programadas para detectar inconsisténcias nos

modelos virtuais.
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Figura 79 — Modelos arquiteténico, estrutural e federado.

MODELO ARQUITETONICO MODELO ESTRUTURAL MODELO FEDERADO
Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Figura 80 — Associacido do modelo estrutural com a disciplina de estrutural.
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Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Primeiramente foram inseridas as classifications para posterior elaboragao
das rules. A criagao de classificagbes ndo é obrigatdria, no entanto, € uma ferramenta
facilitadora para o desenvolvimento das regras, tornando a aplicagdo destas mais
eficiente e permitindo diversas analises. A seguir, sdo apresentadas as visualizagdes
e discussdes de cada classificagdo. Em seguida, sera realizado 0 mesmo processo
para as regras. Ademais, todas as imagens sao ilustrativas, retiradas diretamente do

software Solibri, sem escala.

4.6.1 Classifications (Classificagoes)

Ha o classification “Vigas em geral”’ e “Vigas em especifico”, esta destacando

as vigas de acordo com a sua altura (Figura 81). Determinou-se que aquelas com 25
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cm de altura seriam destacadas na cor azul, 50 cm na cor verde e outras alturas na
cor rosa. Essa separacao facilita a otimizagado do sistema de formas com vigas de

altura multipla de 25 cm.

Figura 81 — Classificagdo "Vigas Geral" e “Vigas em especifico”.

& Vigas Multiplas 25

» O Outres
» O Viga 25 altura

REGRAS DE CLASSIFICACAD
WIGAS EM ESPECIFICO DASVIGAS

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Conforme pode ser observado na Figura 81, a maioria das vigas da edificagcao
possui 25 cm de altura, com algumas variagdes associadas ao nivel baldrame e 2°
pavimento (Figura 82). Assim, a maior parte do empreendimento tem as formas
otimizadas. No entanto, poderia haver ainda mais otimizagao ao alterar as vigas do
segundo pavimento para multiplos de 25 cm, se possivel, e ajustar as alturas dos
baldrames para alturas de vigas como 50 cm, por exemplo, a depender da escolha do

projetista.
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Figura 82 — Vigas com altura diferentes de 25 cm, associadas ao 2° pavimento e
nivel baldrame.

D 3D

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

O mesmo procedimento foi realizado para as lajes, tendo as classificagdes
“Lajes em geral” e “Lajes em especifico”, que destaca as lajes de acordo com a sua
espessura. Aquelas com 25 cm foram destacadas na cor amarela e outras espessuras

na cor rosa, conforme pode ser observado na Figura 83.

Figura 83 — Classificagao “Lajes em geral”’ e “Lajes em especifico”.

& Lajes 25 cm

» (O Laje Cubeta 25
» O Outros

REGRAS DE CLASSIFICACAD
LAJES EM GERAL LAJES EM ESPECIFICD DAS LAIES

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Com esse classification foi perceptivel que parte das fundacbes estavam
associadas como laje no modelo, sendo um item a ser corrigido nos parametros do
modelo. Além disso, foi considerado para o projeto o uso de laje nervuradas de 25 cm

de espessura, visando o uso de cubetas para menor volume de concreto. Observa-se
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uma padronizagdo na espessura de paredes, visando facilidade executiva dos
projetos.

A classificagao para paredes (Figura 84) foi desenvolvida com os seguintes
filtros:

a)paredes envoltodrias e divisorias de ambientes de 20 cm (vermelho);
b)paredes divisorias de banheiro de 15 cm (azul);
c)muro de diviséria de 15 cm (preto).

Figura 84 — Classificagao Paredes.

I Caixa d'agus
o

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Foi desenvolvido, sem critério de exigéncia neste projeto o classification
“Pecas hidrossanitarias”, destacando elementos como bebedouros e vasos sanitarios

incorporados ao projeto (Figura 85).
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Figura 85 — Classificagao “Pecgas hidrossanitarias”.

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

O classification referente aos pilares também passou pelos mesmos
processos, com as opcgoes de “Pilares em Geral” e “Pilares em especifico”, destacando
com coloragédo distinta cada dimensao de pilar na edificacéo (Figura 86).

Figura 86 — Classification "Pilares em Geral" e "Pilares em especifico".

& Pilares ESPECIFICC
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PILARESEM GERAL PILARES EM ESPECIFICO PADRAO DOS PILARES

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

A analise dos pilares revelou oportunidades de melhorias que poderiam
contribuir para a eficiéncia do projeto. Identificou-se que a maior parte da edificagao
apresenta pilares com dimensdes de 16 x 60 cm. Assim, alterar a dimensao dos pilares
de 15 cm para 16 cm poderia facilitar a execugao e reduzir custos de material com

férmas e méao de obra. O mesmo raciocinio poderia ser realizado com os pilares de
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dimensdes 16 x 50 cm, 16 x 60 cm e 16 x 80 cm, buscando entre essas dimensdes
padronizagao para a execugao, obviamente com analise prévia e validacdo do
projetista estrutural. Observou-se também que a platibanda esta com pilares de 11x40
cm e os pilares paredes da prumada do elevador com dimensdes de 16 cm x 1,96m.
A analise revelou a presencga de vaos com menos de seis metros entre varios
pilares da edificagao (Figura 87), indicando a possibilidade de remocéao de pilares para
ampliar espacos, melhorar a estética interior e a distribuicdo estrutural, além de
possiveis economias em ago e concreto. Contudo, é necessario assegurar que a
remogao nao afete negativamente a distribuicdo de cargas ou a estabilidade do

edificio.

Figura 87 — Imagem ilustrativa indicando tamanho do véao entre pilares de 5,97
metros.
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Fonte: Elaborado péla Autora (2024).

Além disso, a locagao atual dos pilares resulta na necessidade de vigas de
transicdo devido a descontinuidade de pilares ao longo dos pavimentos, o que
acarreta um acréscimo significativo do custo da obra. Para mitigar esses custos
adicionais e otimizar a estrutura, pode ser adequada a redistribuicdo dos pilares ou
readequacéao do layout dos espacos. Essa abordagem nao s6 reduziria a necessidade
de vigas de transicdo, mas também proporcionaria uma distribuicdo mais eficiente das
cargas, melhorando a estabilidade e a eficiéncia estrutural do edificio. A revisdo do
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projeto estrutural com foco na continuidade dos pilares pode resultar em uma
construgcao mais econdmica e racional, além de simplificar o processo de execugao e
manutencao da obra.

Na Figura 88, ha o classification para filtrar os itens associados como pisos,
representados no projeto arquitetbnico como a jungdo entre contrapiso e o piso

acabado.

Figura 88 — Classification "Pisos"

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Conforme a Figura 89, os pisos englobam por inteiro os patamares
intermediarios das escadas indicando a necessidade de ajuste para laje estrutural
conciliada com piso. Além disso, identificou-se que o chao de areas descobertas
(jardim e entrada) esta associado ao modelo como piso. No projeto, tais areas estao
diretamente apoiadas em solo e em area externa, se diferenciando dos pisos internos,
requerendo ajustes no modelo para melhor adequacédo para compatibilizagao,
orgamento, entre outros.
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Figura 89 — Patamares intermediarios associados a modelo como "piso".

Fonte: Elaborado pela Autora‘(2024).

Na Figura 90, ha o classification desenvolvido para filtrar as escadas da
edificacdo. Observa-se que esta incluso o guarda corpo dessa.

Figura 90 — Classification “Escadas”.

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).
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Na Figura 91, ha a classificagao para filtragem das esquadrias, que incluem
portas, janelas e guarda corpo.

Figura 91 — Classification "Esquadrias".

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Para fomentar a compatibilizacédo dos projetos, foram incorporados forros
no primeiro pavimento, o que requer uma analise orgamentaria para validagao de sua
execugcdo em uma situagdo real. Na Figura 92, ha a classificagdo para forros
incorporados ao projeto apenas no primeiro pavimento.

Figura 92 — Classification "Forro".

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).
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Ademais, exclusivamente com as classifications, foi possivel analisar e determinar
outras inconsisténcias ou possiveis ajustes no projeto, a saber:
a) os pilares da caixa d’agua foram associados ao projeto arquitetdnico;

b) no projeto arquitetdnico, as lajes também foram modeladas, necessitando
que estas sejam removidas desse modelo em especifico;

c) a varanda em balango na area de convivéncia possui um vao de grandes
dimensodes a frente, impossibilitando o engaste da laje naquela regido. Este
ponto deve ser observado no projeto estrutural, podendo ser necessario

incorporar pilares na varanda para garantir estabilidade.

4.6.2 Rules

As regras configuradas no Solibri permitiram uma identificagdo de diversas
incongruéncias que poderiam comprometer tanto a seguranga quanto a
funcionalidade das estruturas. Os resultados obtidos estao apresentados nas Figura
93 a Figura 105.

Figura 93 — Resultado da verificagao dos modelos com regras no Solibri.
lllh

v 5] MORADIAL SOCIAL WELL
§ 1, Area minima de ambientes @ oK
§ 2 Espago min. para tubulagées no forro
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§ 3.2 Largura minima de corredor akK
v {3] 4, Alura das vigas
§ 41 Altura das vigas nas escadas
v {8] 5. Conflito entre disciplinas
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& 5.3 Pilares Esquadrias '*“T\\;, @ Fay

8 5.4Vigas x Esquadrias oK
v {8] 6. Esquadrias associadas a0 NA

§ 6.1 Validagio - Clash Detective + N.A A=

v §8] 7. Pé-direito

v {8] 7.1 Pé-direito com space modelado

§ 7.1 Pé-direito do Banheira oK
§ 7.2 Pé-direito do dormitario oK
§ 7.3 Dernais Ambientes pés-direito oK

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).
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Figura 94 — Resultado da verificagdo dos modelos com regras no Solibri

v §8] 8, Pilares x Pecas Hidrossanitarias
§ 21 Clash Detective < H A
v 8] 9, Peitoril minimo de janelas
v El 9.1 Banheiros
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§ 0,211 Peitoril minima de janelas - Demais ambie oK
v 8] 10. Elementos Duplicados
§ 101 4RQ RNz AN X

§ 102 EST DE AL
Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Conforme pode ser observado nas Figura 93 e Figura 94, as seguintes
situagdes foram observadas a partir das regras no modelo:

a) area minima de ambientes: ndo foram identificadas inconsisténcias;

b) espago minimo de forro para passagem de tubulagdes: o programa
identificou que os forros foram modelados na altura errada, com altura livre
inferior a 15 cm, conforme parametro (Figura 95);

Figura 95 — Resultado regra espagco minimo de forro para passagem de tubulagoes.
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Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

c) acessibilidade - escadas coletivas e largura minima de corredor: néo
foram encontradas inconsisténcias;

d) altura minima das vigas em escadas: os resultados indicam que o
modelo estrutural ndo considerou o vao da escada, constando no local
tanto laje como vigas, sendo necessario ajuste nesse modelo (Figura 96,
Figura 97 e Figura 98);
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Figura 96 — Resultado regra altura minima das vigas da escada.
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Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

Figura 97 — Resultado regra altura minima das vigas da escada.
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Fonte: Elaborado ela Autora ‘(2024).
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e) deteccdo de interferéncias (Clash Detection): Foram identificados
conflitos entre elementos estruturais, forros e esquadrias:

— Forro x Esquadrias: identificado interseccao entre forro e esquadria do
corredor do primeiro pavimento. Necessario detalhe cortineiro no forro,
elevar a altura do forro ou diminuir dimensdo das esquadrias, que
atualmente consideraram as vigas de borda como verga (Figura 99 e
Figura 100);

— Laje x Esquadrias: ndo foram identificadas intersecgdes entre esses
elementos;

— Pilar x Esquadrias: em muitas portas, nao foi considerada a espaleta,
estando encostadas nos pilares. Das 5 portas identificadas, 4 podem ser
deslocadas para evitar intersegao com pilares e 1 necessita de rotagao
(Figura 101 e Figura 102). A Figura 102 exemplifica o nivel de preciséo,
mostrando uma intersec¢ado de 32 centimetros e espaco livre de 36
centimetros para deslocar a porta. Além disso, foram identificados clash
com janelas;

— Viga x Esquadrias: ndo foram identificadas intersecgdes entre esses
elementos.

Figura 99 — Resultado regras de intersecgao forro e esquadrias.

FORRO X ESTQUADRIAS INTERSECCAD FORRD E ESQUADRIAS
PRIMEIRO PAVIMENTO

y

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).
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Figura 100 — Vista do corredor do primeiro pavimento, indicando intersec¢éo entre
forro e esquadrias.

Fonte: Elaborado pela Autora (202 ).
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Figura 102 — Espaco livre suficiente para deslocar a porta e deslocar entre os pilares
sem interseccao.

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).
f) esquadrias associadas ao nivel acabado (N.A.): verificou-se que ha

portas e guarda-corpos de acesso a varanda associados a laje ao invés do
piso acabado, necessitando ajustes nos modelos (Figura 103);

Figura 103 — Portas e guarda corpo associado a laje.

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

g) pé direito: considerou-se de pé direito livre 2,40 m para banheiros e
circulagdo e 2,60m para demais espacos. Nao foram identificadas
incompatibilidades;

h) deteccao de interferéncias (Clash Detection) - pilares e pecgas
hidrossanitarias: identificou-se um bebedouro no pavimento 3 em conflito
com um pilar (Figura 104).
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Figura 104 — Intersecc¢ao entre pilar e bebedouro.

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

i) altura minima de peitoril de esquadrias: ndo foram identificadas
inconsisténcias;

j) elementos duplicados (ARQ. e EST): identificou-se duplicagdes de seis
portas, seis de contrapiso e uma duplicacdo de ambiente (Figura 105).

Figura 105 — Portas duplicadas no modelo arquiteténico.

‘ Fortas duplicadas ‘ ‘ Wolume duplicado ‘ ‘Pisosduplicados ‘

Fonte: Elaborado pela Autora (2024).

DISCUSSAO

Neste capitulo, foram apresentadas a determinagdo do terreno real, a

modelagem do projeto em BIM e a utilizacdo do IFC para extragdo e uso de

informacgdes contidas nos modelos virtuais para a compatibilizagdo de projetos. O

presente trabalho foi desenvolvido abordando a problematica do crescimento

desordenado dos centros urbanos, do déficit habitacional nas cidades, da segregacéao

socioespacial e a demanda por edificagcdes saudaveis e inclusivas, visando a melhoria

da qualidade de vida e a mitigagdo dos impactos negativos da engenharia civil.

Embora o estudo tenha se concentrado nesse tema, a metodologia pode ser aplicada

a edificacbes com finalidades diversas como comércios, escolas, hospitais e a

projetos com outras destinagoes.



131

A partir do levantamento de terrenos ou de edificagdes subutilizadas em uma
area delimitada no Centro de Floriandpolis, observou-se o elevado numero de
espacos com potencial para suprir diversas necessidades da populacio, incluindo
aspectos habitacionais, culturais e de lazer. Apesar de n&o ser objetivo principal do
trabalho, verificou-se que alguns desses espagos podem causar inconveniéncias,
como a proliferacdo de insetos e animais e edificagdes abandonadas que atraem
grupos vulneraveis.

A modelagem no Revit permitiu a autora aprofundar seus conhecimentos na
ferramenta, destacando a facilidade da realizagdo de projetos em comparagédo aos
métodos tradicionais, como AutoCAD. O software proporcionou agilidade em varias
etapas, incluindo a replicacao de informagdes, pavimentos, espacos e materiais, além
da criacdo automatizada de cotas, cortes e vistas, resultando em ganhos de tempo e
recursos.

A experiéncia com a certificacdo WELL foi de extrema relevancia,
evidenciando como simples ajustes possuem o potencial de ter impactos significativos
na qualidade de vida das pessoas. Elementos como a presenca de bebedouros,
incentivo ao uso de escadas, espacos de lazer, contato com a natureza e a criagcao
de espacos para exercicios e descanso fisico e mental, conforme indicado nas
evidéncias cientificas, sao eficazes para melhorar a qualidade de vida dos ocupantes.
Conforme as tendéncias e as necessidades da populacéo e, de acordo com a opiniao
da autora, esses elementos devem ser intrinsecos a concepgao e a execucao de
novos edificios ou a adequagao dos ja existentes.

A compatibilizacdo de projetos utilizando IFC mostrou-se mais eficiente em
comparagao as pranchas 2D, que exigem elevada capacidade de integracéo de
informacdes de diferentes fontes. Como exemplo, a visualizagdo integrada dos
elementos estruturais permitiu verificar situagdes, realizar ajustes e otimizar férmas e
materiais de maneira rapida e precisa, algo que demandaria mais esfor¢co com
meétodos tradicionais, que requerem o uso de plantas separadas de cada pavimento.

Diversas otimizagdes foram sugeridas ou realizadas, como a padronizagao de
paredes internas, de envoltérias e de divisdrias de espacos, remogao de pilares para
ampliacdo de véos, validagcao automatizada de pé direito livre, altura de peitoril e
guarda-corpo, e duplicacado de informacgdes. Além disso, a analise de elementos com

precisdao em milimetros é possivel, sendo utilizada para analisar situagdes como
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espaco minimo para passagem de tubulagdes e a desconsideracao de espaletas em
portas, assim, evitando possiveis retrabalhos e desperdicios no canteiro de obras.
Os resultados deste trabalho corroboram com as referéncias analisadas sobre
as vantagens da utilizagao das ferramentas BIM e compatibilizagado nas certificagbes
sustentaveis. Destacou-se a importancia das certificagcbes na melhoria da eficiéncia
dos projetos, embora tenha se concentrado nos critérios da certificagdo WELL
isoladamente. Principalmente, explorou a integragao do BIM com a certificagdo WELL,
ressaltando os beneficios de uma abordagem integrada. Além disso, o uso da
metodologia BIM para modelagem 3D e andlise de interferéncias aprimorou a

coordenagao dos projetos.
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5 CONCLUSAO

5.1 CONCLUSOES

Este trabalho teve por escopo empregar a certificagdo WELL Building
Standard v2 como parametro técnico para o desenvolvimento de modelos virtuais em
BIM, compatibilizando os projetos arquiteténico e estrutural, por meio da analise de
interferéncias e inconsisténcias, utilizando as ferramentas Revit e Solibri. Para tanto,
houve a concepcéo de alguns projetos de uma habitagdo social com enfoque no bem-
estar do usuario, conforme requisitos da WELL, em um terreno ocioso no centro
urbano de Floriandpolis, Santa Catarina.

Todos o0s objetivos propostos foram alcangados. A modelagem e a
compatibilizagéo utilizando a metodologia BIM e a certificagcdo WELL evidenciaram-se
como ferramentas eficazes para a construcdo de edificagbes mais saudaveis. A
metodologia empregada para a reutilizagao de espagos sem fungao social ou cultural,
como o terreno escolhido, demonstrou ser viavel.

O aprofundamento do conhecimento sobre a certificagdo internacional
sustentavel WELL Building Standard foi essencial para analisar seu impacto no
ambiente projetado. A aplicacao dos requisitos da certificagdo, como qualidade do ar,
agua, luz, movimento, materiais e saude mental, validou a potencialidade de melhorar
a saude, o conforto e bem-estar, especialmente em habitagbes sociais.

A analise dos impactos ambientais e sociais das praticas sustentaveis e
tecnologias na construcao civil mostrou que a combinacédo do BIM com certificagdes
como a WELL possui potencial de contribuir significativamente para a sustentabilidade
urbana e a melhoria da qualidade de vida. A compatibilizagado de projetos utilizando
IFC permitiu verificar situagdes, realizar ajustes e otimizar recursos de maneira mais
eficiente, aspectos de maior complexidade de serem executados com métodos
tradicionais.

Além disso, os resultados deste trabalho corroboram com as referéncias
analisadas sobre as vantagens da utilizagao das ferramentas BIM e das certificagbes
sustentaveis. A importancia das certificagcbes na melhoria da eficiéncia dos projetos
foi destacada e a conciliagdo do BIM com a certificagdo WELL ressaltou os beneficios

de uma abordagem integrada. A modelagem 3D e a analise de interferéncias
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melhoraram significativamente a coordenagdao entre os projetos arquitetdnico e
estrutural e também colaboraram para a eficiéncia dos projetos.

As ferramentas empregadas, Revit e Solibri, facilitaram a modelagem de
modelos virtuais e a compatibilizagdo dos projetos, destacando sua relevancia na
reducao de erros e retrabalhos, além de otimizar os processos de concepcéao e futura
construgcdo. A integracdo do BIM com a certificagdo WELL proporciona uma
abordagem mais eficiente no planejamento e na execugao dos projetos, garantindo
maior precisdo e qualidade na constru¢do. Assim, tais ferramentas foram de grande
utilidade e cumpriram o objetivo almejado, embora n&o tenha sido usufruido de todo
o potencial dos softwares.

O desenvolvimento deste projeto para um terreno ocioso no centro urbano de
uma capital também destacou a relevancia de estratégias de revitalizagao urbana,
promovendo a inclusdo social e a melhoria da infraestrutura local. Essa realidade &
uma tendéncia das cidades, que precisam de esforgos para mitigar essa situacéao e,
conforme ocorre em varias regides do mundo, poderiam ter interferéncia do Estado e
de outras instituicbes publicas ou privadas.

Conclui-se que a aplicagdo da certificagcdo WELL Building Standard v2 e da
tecnologia BIM foram ferramentas fundamentais para a construgcado de edificagdes
sustentaveis e de qualidade para o caso em estudo. A integracao dessas ferramentas
nao apenas atende as demandas das cidades, mas também possui potencial em
promover um ambiente urbano mais saudavel e sustentavel, alinhando-se com os
ODS da Agenda 2030 da ONU. Assim, este trabalho contribui para a disseminagao de
praticas construtivas alinhadas a uma mentalidade diferente, distinta da consolidada
na engenharia civil, e com um viés mais sustentavel, reforcando a importancia da
adocéao de tecnologias e certificagdes sustentaveis na construgao civil.

Pelo exposto, este trabalho contribui para a discusséo sobre a importancia de
praticas sustentaveis na industria da engenharia civil, oferecendo uma referéncia para
futuros projetos que busquem aliar tecnologia, sustentabilidade e qualidade de vida.
Acredita-se que a adogao dessas metodologias possa inspirar iniciativas e politicas
publicas ou privadas voltadas para a constru¢ao de areas urbanas mais justas e que
atendam as necessidades atuais da sociedade como um todo. Por fim, € essencial
que todos os envolvidos estejam em sintonia desde as fases de concepgéo e
execucgao dos projetos, garantindo a aplicagao dos principios discutidos para antecipar

problemas futuros e promover ambientes mais saudaveis e sustentaveis.
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52 LIMITACOES DO TRABALHO E SUGESTOES PARA TRABALHOS
FUTUROS

Nesta secao sdo apresentadas as limitacdes encontradas no desenvolvimento
deste trabalho, considerando as restricdes e os desafios enfrentados durante o
processo. Além disso, sdo propostas sugestdes para trabalhos futuros.

A integracdo entre diferentes softwares BIM, como Revit e Solibri, ndo
apresentou desafios neste trabalho especifico, mas € uma limitagdo comum relatada
na literatura. A curva de aprendizado, que envolve a familiarizagdo com multiplas
ferramentas e suas funcionalidades, pode ser uma barreira inicial, embora nao tenha
sido um problema significativo neste estudo.

A pesquisa se baseou principalmente em dados secundarios e modelagem
virtual, sem a realizacdo de visitas de campo extensivas para coleta de dados
primarios, o que pode afetar a precisdao e a contextualizagdo dos resultados. Além
disso, o objetivo principal do trabalho foi utilizar a tecnologia BIM para criar um modelo
espacial e compatibilizar a edificagdo proposta, focando-se na adequacido a
certificacdo WELL Building Standard nas areas comuns da edificag&do. Isso resultou
na auséncia de alguns elementos como detalhamento de fachada, espago subsolo,
contencdes, calcada, entre outros.

O presente estudo observou o resultado do ambiente projetado ao seguir os
requisitos da certificagdo no momento de concepcéo da edificacdo. No entanto, ndo
foi possivel calcular a pontuagao final para obtencédo do selo, pois alguns requisitos
foram parcialmente atendidos e outros, incluindo de condigdes prévias, nao foram
possiveis de serem implementados. Além disso, houve uma falta de informacgdes
suficientes para averiguar o método de calculo.

Ademais, o terreno escolhido apresentou desafios devido ao seu aclive e
dimensoes estreitas, forcando alteracbes na concepcéo inicial. Optou-se por evitar
movimentacdes de terra, aproveitando o formato natural do terreno. Isso resultou em
uma edificagdo que, embora tenha mantido o numero inicial de pavimentos, teve o
espaco para locar unidades habitacionais reduzido.

Outra limitacao foi a auséncia de analises solares e energéticas da edificacao.
A insercao de esquadrias e a delimitagcdo da area verde descoberta priorizaram a

ventilagao cruzada e a incidéncia solar, além de atender aos requisitos da certificagao,
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no entanto, sem analises mais profundas desses sistemas. Além disso, as
incongruéncias encontradas e relatadas durante a compatibilizagdo dos projetos nao
foram ajustadas no modelo inicial proposto, ja que ndo era o foco deste trabalho.
Necessario mencionar as dificuldades para a obtencdo de dados publicos sobre
imoéveis desocupados e para a identificacdo de prédios ou espagos ociosos no Centro
de Floriandpolis, Santa Catarina.

Observa-se algumas limitagdes quanto a adequacédo aos requisitos da
certificagdo. Aspectos como qualidade do ar e iluminagao natural sdo fundamentais
para garantir ambientes saudaveis e confortaveis. No entanto, a implementagéo
completa desses critérios pode exigir investimentos significativos em tecnologia e
equipamentos, o que pode ser um desafio em contextos de recursos limitados. Isso
inclui a instalagao de sistemas de ventilagcdo avangados, sensores de qualidade do ar,
e materiais especificos que promovem a iluminagéo natural eficiente. Tais exigéncias
podem elevar os custos de construcdo, tornando-se um obstaculo para a adogéo em
larga escala em projetos de habitagao social.

Essas limitagbes indicam a necessidade de maior treinamento, evolugao das
normas locais e incentivos que auxiliem a adog¢ao dessas tecnologias e certificagdes.
Além disso, € essencial incrementar a pesquisa continua para adaptar e melhorar
essas ferramentas conforme as necessidades locais. Isso inclui o desenvolvimento de
cursos e capacitacdes especificas para profissionais da construgao civil e a criacao
de normas que facilitem a implementacéo pratica de certificagdes sustentaveis como
a WELL.

Embora o estudo de caso possa servir como referéncia para projetos reais, é
necessaria uma compatibilizagdo mais abrangente com a legislagao vigente atual. A
aplicacao dos critérios da certificacdo WELL foi restrita aos itens que poderiam ser
contemplados na fase de concepgéao do projeto, além de terem sido excluidas aquelas
de maior complexidade ou que dependem de operagdes e manutencao pos-ocupacao.

A seguir, constam sugestdes para trabalhos futuros:

a) escopo detalhado do projeto: incluir elementos e espagos detalhados
como fachada, espacgo subsolo, contengdes e calgadas, guarita e unidades
habitacionais, proporcionando uma visdo mais abrangente do projeto;

b) analises solares e energéticas: implementar analises solares e
energéticas detalhadas para verificar possiveis melhorias ou otimizagoes,

além de fazer orgcamentos baseados nessas analises;



137

c) analise de custos e outros niveis de BIM: explorar a orgamentagéo

detalhada do projeto e a integragao das diversas dimensdes do BIM, como
4D (planejamento), 5D (orgamentagdo), 6D (sustentabilidade) e 7D
(manutengéo). Isso permitira uma analise mais abrangente e precisa dos
custos, cronogramas e impactos ambientais, bem como a manutengao pos-
ocupacgao, oferecendo uma visao holistica e sustentavel do ciclo de vida do

edificio;

d) compatibilizagdo mais abrangente com a legislagao vigente: realizar

uma compatibilizacdo mais abrangente com a legislacdo vigente atual,
garantindo que o projeto atenda a todas as normas e regulamentos

aplicaveis;

e) aplicacao completa da certificagdo WELL: expandir a aplicagédo dos

f)

critérios da certificagdo WELL para incluir itens de maior complexidade e
aqueles que dependem de operagdes e manutencdo pds-ocupacgao,
proporcionando uma certificagdo mais completa e abrangente;

integragdo com certificagao LEED: explorar a complementaridade da
certificagdo WELL com a LEED, destacando como ambas podem ser
integradas para proporcionar um desenvolvimento mais sustentavel e

eficiente dos projetos.
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APENDICE A - ANALISE DOS R ISITOS DA CERTIFICACAO WELL BUILDING STANDARD V2
ALUNA: MARCIA HELENA DE MENDONGA DE SA - UFSC

A O conceito WELL Air visa alcancar altos niveis de qualidade do ar interior ao longo da vida Util de um edificio por meio de diversas estratégias que incluem eliminacio ou reducdo de fontes, design de edificios ativos e passivos e estratégias de g0 € intervencies de
£ comportamento humano.

Recomendacio: a escolha dos materiais para construcio deve priorizar agueles

com baixa emissdo de poluentes. Além disso, recomenda-se atengio cuidadosa

Para este item, s80 realizados testes in loco para verificar a qualidade do ar apds a Z R R e B
na concepgdo e execugdo da ventilagdo adequada na edificagdo, vedagdes bem

Parte 1: Limites de execugdo da obra, determinando a quantidade de particulas PM2.5 (particulas com 5 3 REd it
: = 5 : A A, = R executadas, manutencdo regular dos sistemas de ventilagio e filtros, e
atendimento para Nio Talvez didmetro inferiora 2,5 micrémetros) e PM10 (particulas entre 2,5 e 10 micrémetros), F : Ry %
" 3 i ; & . educacdo dos ocupantes sobre a qualidade do ar interior e exterior. Deve-se
material particulado ndo sendo englobado diretamente na concepgdo do presente projeto, apenas como 3 _ & : T £
dacs instruir a populacio sobre medidas para reduzir riscos a salde, como a escolha
recomendacio

e 0 manuseiode produtos de limpeza, o uso de produtos de higiene pessoal
com baixa emissdo de poluentes, e a importdncia da ventilacio, entre outros.

Recomendagdo: a escolha dos materiais para construggo devem ser de baixa
emissdo de

poluentes. Além disso, recomenda-se a atengio cuidadosa na concepgio e
EXecucdo para uma

Para este item, s8o realizados testes in loco para verificar a qualidade do ar apds a
P o P ventilacdo adequada na edificagio, vedacdes bem executadas, manutencio

execucio da obra, podendo realizar teste de desempenho e verificar em espacos
ocupaveis niveis de Benzeno, Formaldeido e Tolueno ou, a partir de dados de sensor, o
g VOC total (Volatile organic compounds - compostos organicos volateis) , ndo sendo
gases organicos englobado diretamente na concepcio do presente projeto, apenas coma

regular dos sistemas
de ventilaco e filtros, educacio dos ocupantes sobre a qualidade do ar interior

Parte 2: Limites de

atendimento para Nio Talvez
eexterior. Deve-se
= educar a populagdo sobre medidas que podem sertomadas para reduzir riscos
recomendacio 2
asaude, como a
escolha de produtos de limpeza e o manuseio dos mesmos, o uso de produtos
de higiene pessoal
com baixa emissdo de poluentes, e a importancia da ventilagdo, entre outros.

Recomendacdo: a escolha dos materiais para construgdo devem ser de baixa
emissio de

poluentes. Além disso, recomenda-se a atengdo cuidadosa na concepgdo e
execucdo para uma

ventilagcio adequada na edificacio, vedacdes bem executadas, manutencio
Para este item, s30 realizados testes in loco para verificar a qualidade do ar apés a o b - o a

% 5 execucdo da obra, podendo realizar teste de desempenho e verificar em espagos
atendimento para MNio Talvez A an 2 ik A
(5 ocupaveis niveis de Mondxido de Carbono e Ozénio, ndo sendo englobado diretamente
gases inorganicos L s 2
A01 Qualidade do Ar Prévia na concepgdo do presente projeto, apenas como recomendacdo.

regular dos sistemas
de ventilago e filtros, educacio dos ocupantes sobre a qualidade do ar interior

Parte 3: Limites de

e exterior. Deve-se

educar a populacio sobre medidas que podem ser tomadas para reduzir riscos
a saude, como a

escolha de produtos de limpeza € 0 manuseio dos mesmos, o uso de produtos
de higiene pessoal

com baixa emissdo de poluentes, e a importancia da ventilagdo, entre outros.




A02 Ambiente Livre de Fumo

Parte 4: Limites de
atendimento para
raddnio

Parte 5: Medir
parametros do ar

Parte 1: Proibir fumar
em ambientes
fechados

Parte 2: Proibir fumar
ao ar livre

Prévia

5im

5im

Talvez

Talvez

Para este item, sdo realizados testes in loco para verificar a qualidade do ar apds a
execucdo da obra, podendo realizar teste de desempenho e verificar em espagos
regularmente ocupdveis niveis de Raddnio, ndo sendo englobado diretamente na
concepgdo do presente projeto, apenas como recomendagdo.

Para este item, sdo realizados testes in loco em intervalos menores que de 1 ano,
enviando através da plataforma digital WELL o ndmero e localizagdo de pontos de
amostragem para monitoramento continuo dos seguintes poluentes: PM2.5, PM10,
VOC total ou benzeno, formaldeido e tolueno, mondxido de carbono e ozdnio.

E proibido fumar e usar cigarros eletrénicos em espagos internos dentro dos limites do
projeto.

- Opcdo 1:E proibido fumar e usar cigarros eletrénicos nas seguintes dreas, com

sinalizagdo permanente para comunicar claramente a proibigdo: A) Ao ar livre, no nivel

do solo, a 25 pés (ou a extensdo maxima permitida pelos codigos locais) de todas as

entradas, janelas operaveis e entradas de ar do prédio. A sinalizacdo estd presente para
comunicar claramente a proibigdo. Em areas externas dentro dos limites do projeto que
permitem fumar (se houver), sdo colocadas placas ao longo das passarelas (ndo mais de

30 metros entre as placas) que descrevem os perigos de fumar. B)JEm decks, patios,
varandas, telhados e outras dreas externas ocupaveis acima do nivel do solo.
- Opgdo 2: Ndo ha espacos para tal.
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Recomendacdo: a escolha dos materiais para construgdo devem ser de baixa
emissdo de

poluentes. Além disso, recomenda-se a atengdo cuidadosa na concepciio e
execugdo para umaventilagio adequada na edificacdo, vedagdes bem
executadas, manutengdo regular dos sistemas

de ventilagdo e filtros, educagio dos ocupantes sobre a qualidade do ar interior
e exterior. Deve-se

educar a populagdo sobre medidas que podem ser tomadas para reduzir riscos
a saude, como a

escolha de produtos de limpeza e o manuseio dos mesmos, o uso de produtos
de higiene pessoal

com baixa emissdo de poluentes, e a importédncia da ventilagio, entre outros.

Recomendacdo: a escolha dos materiais para construcdo devem ser de baixa
emissdo de poluentes. Além disso, recomenda-se a atencéo cuidadosa na
concepgdo e execugdo para uma ventilagdo adequada na edificagdo, vedagdes
bem executadas, manutencdo regular dos sistemas de ventilacdo e filtros,
educagdo dos ocupantes sobre a qualidade do interior e exterior (deve educar
a populagdo sobre medidas que podem ser tomadas para reduzir riscos a
salde, tal como na escolha de produtos de limpeza e o manuseio dos mesmos,
produtos de higiene pessoal com baixa emissdo de poluentes, a importédncia da
ventilagdo, assim por diante).

Colocar sinalizagdes indicando ser proibido fumar.

Colocar sinalizagdes indicando ser proibido fumar, bem como sinalizagdes que
descrevem os perigos de fumar.



AD3 Projeto de Ventilagdo

AD4 Gestdo da Poluigdo na
Construgdo

A05 Melhoria da Qualidade do
Ar

ADG Projeto de Ventilagdo
Aprimorada

Parte 1: Garantir
ventilagdo adequada

Parte 1: Mitigar a
poluigdo da
construgdo

Parte 1: Atender aos
limites aprimorados
para material
particulado. 2 Pontos

Parte 2: Atender aos
Limites Aprimorados

para Gases Organicos.

1 Ponto

Parte 3: Atender aos
Limites Aprimorados
para Gases
Inorganicos. 1 ponto

Parte 1: Aumente o
Fornecimento de Ar
Externo. 3 pontos.

Parte 2: Melhorar a

eficdcia da ventilagdo.

1 pontos.

Parte 1: Fornega
janelas operdveis. 2
pontos.

Prévia

Prévia

Otimizagdo

Otimizagdo

5im

5im

Talvez

Talvez

Talvez

S5im

Monitorar niveis de CO2 em espagos ocupaveis

- Opgdo 1: nenhuma atividade de construgdo: o projeto ndo passou por atividades de
construgdo apds a inscrigdo

Mecessario verificagdo in loco com sensores para determinar.

Mecessario verificagdo in loco com sensores para determinar.

Mecessario verificagdo in loco com sensores para determinar.

Opcdo 04: monitoramento da ventilagdo

Um dos seguintes limites de didxido de carbono € atendido em espagos ocupawveis:
-750 ppm ou menos.

-M&o mais de 350 ppm acima dos niveis externos.

O projeto atende a um dos itens abaixo:

a) Pelo menos 75% dos espagos regularmente ocupados tém janelas operaveis que
permitem o acesso ao ar exterior.

b) Para cada andar, a drea da janela que pode ser aberta & de pelo menos 4% da area
do espaco ocupavel.

153

Colocar equipamentos fixos para monitoramento de C02 no sistema de
ventilagdo.

Os equipamentos sdo geralmente sensores instalados nos sistemas de
ventilagdo ou em dreas especificas da edificacdo para medir continuamente a
concentragdo de CO2 no ar. Esses sensores podem enviar informagdes em
tempo real para um sistema de gerenciamento de edificios que possa alertar a
equipe de operagdo do edificio caso a concentragdo de CO2 ultrapasse um
determinado limite.

Avantagem dos sensores fixos € que eles sdo relativamente baratos e faceis de

instalar. No entanto, € importante que esses sensores sejam calibrados
regularmente para garantir a precisdo das medigdes.

Sem agdo.
O intuito da proposta ndo & para obter a certificacdo durante a construgdo em
si e sim depois de sua execugdo com um projeto ja adequado a certificacdo.

Sem acdo

Sem acdo

Sem acdo

Implementacdo de sensor de C02, conforme ja planejado pelo item AD3. Além
disso, para tal, deserwvolver adequado projeto de ventilagdo para garantir que
os niveis de C02 figuem abaixo do limite indicado na certificagdo.

Sem acdo.
Dificuldade em acessar as normas.

a) Pelo menos 75% dos espagos regularmente ocupados tém janelas operaveis
gue permitem o acesso ao ar exterior



A07 Janelas Operaveis

A08 Monitoramento e
Conscientizagdo da Qualidade
do Ar

AD9 Gestdo de Infiltragio de
Poluigdo

A12 Filtragem de Ar

Parte 2: Gerenciar o
usodajanela. 2
pontos.

Parte 1: Instalar
Monitores de Ar
Interno. 0,5 ponto.

Parte 2: Promova a
conscientizacdo sobre
aqualidadedoar. 1
ponto.

Parte 1: Projete
entradas saudaveis

Parte 2: Execute o
Comissionamento do
Envelope
Parte 1
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Otimizagdo
M&o & necessario realizar agdo pois a quantidade média de particulas PM2,5
s ~ Instalaczo d dica dah da PR Ficiie el externa € inferior & 35 ug/m® (site indicando 18 dia 03/05/2023:
' nstalacao de sensores para medicao a cada hora de - €M ocals EXternos. https://www.accuweather.com/pt/brflorian3C32%B3polis/35952/air-quality-
index/35952), sendo necessario apenas fazer oitem 01
Todo o projeto, exceto unidades habitacionais.
1: Requisitos do sensor
O projeto implanta monitores com sensores gque medem pelo menos trés dos seguintes
parametros em espagos ocupaveis em conformidade com os requisitos descritos nos
Protocolos de Monitoramento Continuo do Guia de Verificagdo de Desempenho: L X X
. 1) Colocar sensor pegando no minimo 3 dos itens descritos
X . PM 2.5 ou PM 10; Didxido de carbono.; 3 k % i . : N
Parcialmente Sim o i B X . X B 2) item 2 & referente disponibilizar guiabook, sendo passivel de aplicacio
Mondxido de carbono. Ozdnio. Didxido de nitrogénio. VOCs totais. Formaldeido. % i 3
i 2 apenas apos execucdo do projeto.
2) Relatdrios & manutengdo
0Os seguintes requisitos s3o atendidos:
Otimizacio Os dados sdo enviados anualmente por meio da plataforma digital WELL.
A prova de calibracdo ou substituicio € enviada anualmente de acordo com os
requisitos do WELL Performance Verification Guidebook.
Para todos os espagos, exceto unidades habitacionais, s informagdes sobre a qualidade | ;
: 2 Th o f : s6 pode ser alcancado se parte 01 for alcancada também
= - do ar medida na Parte 1 deste recurso sdo disponibilizadas da forma descrita no item, . . X N X o
Nao Sim . . . necessario colocar telas de 5400 pés exibindo a informacdo e disponibilizar
sendo necessario telas de exibicdo de pelo ,enos 5400 pés e hospedadoem 7 R 3
3 R 5 = : : online (aplicativo ou website)
sitefaplicativo acessivel aos ocupantes, ndo se aplicando ao projeto.
Entrada do empreendimento em 2 etapas e carpetes removiveis que tenham pelo Entrada do empreendimento em 2 etapas e carpetes removiveis que tenham
Sim menos a largura da entrada e 3,05 metros de comprimento na diregdo principal de pelo menos a largura da entrada e 3,05 metros de comprimento na diregdo
Otimizacio deslocamento (soma do comprimento interno e externo) principal de deslocamento (soma do comprimento interno e externo)
- Maior complexidade, sendo assim, ndo sera explorado no presente trabalho
Otimizacdo Nio Sim

Agua

O conceito WELL Agua abrange aspectos da qualidade, distribuiciio e controle da dgua liquida em um edificio. Inclui recursos que abordam a disponibilidade e os limites de contaminantes da agua potdvel, bem como recursos direcionados ao gerenciamento da agua para evitar

danos aos materiais de construgdo e as condigdes ambientais.




W01 Indicadores de Qualidade
da Agua

W02 Qualidade da Agua
Potavel

Parte 1: Verificar
indicadores da Prévia Parcialmente
gualidade da agua

Parte 1: Atender os

i i Sim
limites quimicos

Prévia

Parte 2: Atender os
limites para produtos Sim
organicos e pesticidas

Sim

Para este item, s3o realizados testes in loco para verificar a qualidade da agua
fornecedida ao projeto e destinada ao contato humano apds a execucdo da obra,
determinando a turbidez da agua a qual deve ser inferior a LONTU, FTU ou FNU
(turbidez nefelométrica, turbidez formazina ou unidades nefelométricas formazina,
respectivamente) e da ndo presenga de coliformes em nenhuma amostra de 100ml.
Dessa forma, ndo se aplicando diretamente a um requisito de projeto, aguém da
escolha de materiais adequados, adequada execugdo e avaliacdo da dgua disponivel na
regido. Todavia, recomenda-se realizar testes ainda durante a etapa de obra para
verificar a qualidade da dgua que ira abastecer o empreenidmento e validar a
necessidade de intervengdes para elevar a qualidade desta agua. Também € valido
incorporar em todas as pias filtros de dgua.

Os seguintes requisitos devem ser atendidos para todos os espagos:
O projeto prevé pelo menos um bebedouro, mais um bebedouro por unidade
habitacional (se aplicavel).

Os dispensadores de dgua potavel fornecem dgua que atende aos seguintes
parametros:

Arsénico = 0,01 mg/L.

cadmio < 0,003 mg/L.

Cromo (total) <0,05 mg/L.

Cobre = 2 mg/L.

Flior = 1,5 mg/L.

Chumbo = 0,01 mg/L.

Mercurio (total) = 0,006 mg/L.

Miguel £ 0,07 mg/L.

Mitrato < 50 mg/L como Nitrato (11 mg/L como Nitrogénio).

Mitrito £ 3 mg/L como Nitrito (0,9 mg/L como Nitrogénio).

Cloro total = 5 mg/L.

O cloro residual (livre) ndo excede 4 mg/L.

A concentragdo de trihalometanos totais (TTHM, soma de dibromoclorometano,
bromodiclorometano, cloroférmio e bromofdrmio) € de 0,08 mg/L ou menos.

A concentragdo de acidos haloacéticos (HAAS, soma dos dcidos cloroacético,
dicloroacético, tricloroacético, bromoacético e dibromoacético) € de 0,06 mg/L ou
menos.

Opgdo 2: teste no local
Testes em bebedouros para pelo menos 5 pesticidas na lista
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Instalar filtros nas saidas de dgua de pia e lavatorios de dreas comuns para ser
potavel e todos terem acesso facilitado. Recomenda-se durante a etapa da
obra verificar a qualidade da mesma afim de validar ser necessario
intervengdes para elevar a qualidade da agua, tal como filtragens, outros.
Recomendacdo filtro PUR - Sistema de filtragem de dgua da torneira

Prever pelo menos 1 bebedouro e dispersadores de dgua e acesso agua
potdvel com qualidade adequada + 1 por unidade habitacional

Realizar testes no local e colocar filtros nos bebedouros que protegam contra
os pesticidas



W03 Gestdo Basica de Agua

W04 Melhoria da Qualidade da
Agua

W05 Manejo da qualidadede
Agua potdvel

W06 Promogio defgua
Potavel

Parte 1: Monitorara

Qualidade Quimica e Néo Sim
Biolégica da Agua
Prévia
Parte 2: Implementar
oPlano de Manejo da Nio Sim
Legionella
Otimizagdo Nio Sim
Otimizagdo Nio Sim
Parte 1: Garanta O
Acesso A Agua Potdvel Otimizacdo Parcialmente Sim
(1 Ponto)
Parte 1: Fornecer
Acomodagdes De Ndo Sim
Banheiro (1 Ponto)
Parte 2: Garantir
Acomodagdes De Ndo Sim

Banheiro (1 Ponto)

Para este item, s3o realizados testes in loco para verificar pardametros da agua, tal
como de turbidez, PH, cloro residual livre e coliformes totais, em todos os espagos,
exceto unidades habitacionais, apds a execugdo da obra. Dessa forma, ndo se aplicando
diretamente a um requisito de projeto, aquém da adequada execugdo e avaliagdo da
agua disponivel na regido. Todavia, recomenda-se realizar testes ainda durante a etapa
de obra para verificar a qualidade da dgua que ira abastecer o empreenidmento e
validar a necessidade de intervengdes para elevar a qualidade desta dgua.

Mo sera necessario realizar plano de Legionella pois ndo ird ocorrer a recirculacdo da
dgua no empreendimento. O aguecimento de dgua serd elétrico e ndo ha fontes de
dgua ou projeto onde a agua € recirculada e aerossolizada, ndo sendo necessario se
adequar a este item e nem o passo 2, referente a implementacdo do plano Legionella

1: Disponibilidade do dispensador. Os seguintes requisitos sdo atendidos:

- Pelo menos um bebedouro (minimo um por andar) estd localizado a uma distancia de
caminhada de 30 metros de todas as dreas regularmente ocupadas e em todas as dreas
de jantar (exceto em dreas onde a presenca de bebedouros € proibida por codigos de
construgdo ou regulamentos aplicaveis ).

- A dgua fornecida pelos dispensadores € canalizada diretamente através do
abastecimento de dgua do edificio ou € armazenada em recipientes projetados para
reabastecimento.

- Todos os bebedouros de dgua potavel recém-instalados sdo projetados para
reabastecimento de garrafas de dgua.

E

2: Manutencdo do dispensador. Todos os dispensadores de dgua potavel atendem ao
seguinte requisito:

- Os bocais/saidas, protetores, aeradores (se houver), bacias e pontos de contato sio
limpos diariamente.

pode ser atingida com facilidade

pode ser atingida com facilidade
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Instalar filtros nas saidas de dgua de pia e lavatdrios de areas comuns

Instalar filtros nas saidas de dgua de pia e lavatdrios de dreas comuns

Colocar bebedouro distancia maxima de 30 m, armazenar agua em local
adequado, bebedouros para reabastecimento de garrafas, manutencio



W08 Suporte de Higiene

W09 B Onsite Non-Potable
Water Reuse

Parte 3: Apoie A
Lavagem Eficaz Das
M os (1 Ponto)

Otimizagdo
Parte 4 Fornecer
Suprimentos E
Sinalizagdo Para
Lavagem Das Mé&os (1
Ponta)
Otimizacdo

Sim

Parcialmente

Sim

Sim

Design da torneira e pia

Para todas as pias onde a lavagem das mios & esperada oferecer sabonete liguido para
as mios sem fragrancia dispensado através de um dos seguintes: Dispensadores selados

equipados com cartuchos de sabdo descartaveis; Dispensadores com recipientes
destacaveis e fechados para recarga de sabdo. Os recipientes de sabdo devem ser
lavados e desinfetados quando esvaziados, antes de serem recarregados; E oferecer
toalhas de papel ou secadores de méo equipados com filtro HEPA para a secagem da
médo ou rlos de toalhas de maos em tecido. Além disso, incluir sinalizagdo exibindo as
etapas para a lavagem adequada das m&os.

Iltem relacionado a elaboracio de relatdrio sobre agua nio potavel do empreendimento
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Design da torneira deve evitar que a coluna de agua flua diretamente para o
ralo, A dgua ndo espirra para fora da pia quando a torneira esta totalmente
aberta, A bacia da pia tem pelo menos 9 polegadas de didmetro na menor
dimensdo, medida no ponto onde se espera que o usudrio cologue as méos
durante a lavagem das m3os.

A coluna de dgua da bica da torneira até a bacia tem pelo menos & polegadas
de comprimento (medida ao longo do fluxo de dgua, mesmo que em dngulo).
Acoluna de dgus estd a pelo menos 3 polegadas de distadncia de qualguer
borda da pia

Colocar sinalizagio com as etapas de uma correta lavagem de mios, oferecer
sabonte liquido de acordo com as especificacdes e método especiifco de
sacagem de mao (toalhas, etc). Para todas as pias onde a lavagem das mdos é
esperada oferecer sabonete liquido para as méos sem fragrancia dispensado
através de um dos seguintes: Dispensadores selados equipados com cartuchos
de sabdo descartdveis; Dispensadores com recipientes destacaveis e fechados
para recarga de sabdo. Os recipientes de sabdo devem ser lavados e
desinfetados quando esvaziados, antes de serem recarregados; E oferecer
toalhas de papel ou secadores de mio equipados com filtro HEPA para a
secagem da mdo ou rolos de toalhas de méos em teddo. Além disso, incluir
sinalizagdo exibindo as etapas para a lavagem adequada das mdos.

Alimentagdo

O conceito WELL Nourishment requer a disponibilidade de frutas e vegetais e transparéncia nutricional. Incentiva a criacio de ambientes alimentares, onde a escolha mais saudavel & a escolha mais facil.

MNO1 Frutas e Legumes

Parte 1: Forneca
Frutas e Legumes

Prévia

Parte 2: Promova a
visibilidade de frutas e
vegetais

Parte 1: Fornega
informacdes
nutricionais

5im

Sim

Sim

Opgdo 2: Sem ofertas de alimentos. O seguinte requisito € atendido:
- Ndo ha alimentos vendidos ou fornecidos diariamente por (ou sob contrato com) o
proprietdrio do projeto

Opgdo 2: Ndo ha alimentos vendidos ou fornecidos diariamente por (ou sob contrato
com) o proprietario do projeto

Opgdo 2 sem oferta de comidas: O seguinte requisito € atendido
M3o ha alimentos e bebidas embalados vendidos ou fornecidos diariamente pelo (ou
sob contrato com) o proprietdrio do projeto.

Sem agdo. O item & referente a alimentos fornecidos ou vendidos no
empreendimento, ndo se caracterizando como uma concepgdo de projeto.
Sera planejado uma horta compartilhada, todavia, hortas s8o 100% naturais.

Sem acdo. O item & referente a alimentos fornecidos ou vendidos no
empreendimento, ndo se caracterizando como uma concepgdo de projeto.
Sera planejado uma horta compartilhada, todavia, as colheitas nas hortas serdo
realizadas pelos préprios inquilinos

Sem agdo. O item & referente a alimentos fornecidos ou vendidos no
empreendimento por embalagem, ndo se caracterizando comouma
concepgio de projeto.




NO02 Transparéncia Nutricional

N04 Publicidade Alimentar

MNO6 Tamanhos das Porgies

NO07 Educagdo Nutricional

N12 Produgdo de Alimentos

N13 Ambiente Alimentar Local

N14 B Vermelho e Cames
Processadas

Parte 2: Abordar
alergénicos
alimentares

Parte 3: rotular o

conteddo de agucar

Parte 1: Fomecga
Educacdo Nutricional
{1 Ponto)

Parte 1: Forneca
Espaco Para
Jardinagem (1 Ponto)

Parte 1: Garantir 0
Acesso Local Aos
Alimentos. (2 Pontos)

Otimizacdo

Otimizacdo

Otimizacdo

Otimizagdo

Otimizagdo

Otimizagdo

Otimizacdo

Sim

Sim

Sim

Sim

MN&o ha refeigies comerciais no local.

MN3o ha refeigdes comerciais no local.

MN3o se aplica. Para locais destinados a refeicies comerciais.

Para todos os espagos: Pelo menos um dos itens a seguir é oferecido pessoalmente ou
virtualmente aos ocupantes regulares, sem custo, trimestralmente, no minima:

- Demonstracdes de culindria lideradas por chefs instrutores que incluem frutas fou
vegetais, demonstram habilidades culindrias e integram oportunidades de aprendizado
pratico.

- Sessdes de nutricdo ou educacdo dietética conduzidas por um nutricionista ou
nutricionista credenciado.

- Consultas nutricionais individuais conduzidas por um nutricionista ou nutricionista
credenciado.

- Oficinas de jardinagem ou plantio focadas em plantas comestiveis que integram
oportunidades de aprendizado pratico.

Para todos os espacos, exceto unidades habitacionais:

Um espago permanente e acessivel para produgdo de alimentos estd localizado a uma
distdncia de caminhada de 0,25 mi dos limites do projeto e atende aos seguintes
requisitos:

O espacgo inclui pelo menos um dos seguintes:

- lardim ou estufa com plantas produtoras de alimentos.

- Paisagismo comestivel (por exemplo, arvores frutiferas, ervas).

- Sistema de cultivo hidropénico ou aeropénico.

-0 espaco estd aberto a ocupantes regulares durante o hordrio regular do edificio e &
acessivel na maioria dos dias do ano operacional. Os alimentos cultivados sdo
disponibilizados aos ocupantes regulares.

-0 espaco € de pelo menos 1 ft 2 por ocupante regular ou 0,5 ft 2 por aluno, oque for
maior (até um maximo de 1.500 ft 2 e ndo menos que 200ft2 ). A drea calculada € a
grea real de cultivo (vertical ou horizontal) utilizada para a producdo de plantas
comestiveis. 7 Para sistemas de cultivo hidropénico e aeropdnico, o projeto pode
reduzir pela metade os cdlculos de drea de cultivo, devido ao maior rendimento.

- 0s ocupantes regulares tém acesso a suprimentos de plantio, incluindo meio de
plantio, sistema de irrigacio, iluminacio (somente espacos internos), plantas e
ferramentas de jardinagem

Oferecer espago com feira de oferta de frutas ou proximo a mercado organico ou
transporte gratuito

Este item & voltado para espagos para refeicBes comerciais, ndo sendo aplicavel ao
presente estudo.

158

Sem agdo. Apenas necessario se trabalhar com refeigdes comerciais, item que
ndo estara presente na concepcdo do projeto.

Sem agdo. Apenas necessario se trabalhar com refeicdes comerciais.

Sem agdo. Oitem € para locais destinado & refeicies comerciais.

Sem agdo. Todavia, oferecer oficinas de jardinagem do que foi plantado na
horta ou plantio focadas em plantas comestiveis que integram oportunidades
de aprendizado prético. Além disso, aula de culindria também & uma opcio.

Criagio de horta com fornecimento de plantas produtoras de alimentos, como
arvores frutiferas e ervas. O espaco estd aberto a ocupantes regulares durante
o horario regular do edificio e & acessivel na maioria dos dias do ano
operacional. Os alimentos cultivados sio disponibilizados aos ocupantes
regulares. Além disso, o0 espaco € superior ao equivalente de 1 f&* por ocupante
regular.

Sem acdo no projeto. Foi criado um espago de reunido onde pode ocorrer esse
tipo de troca.

Sem agdo



159

Luz O conceito WELL Light promove a exposicdo a luz e visa criar ambientes de iluminacdo gue promovam a saude visual, mental e bioldgica.

Para todos os espacos, exceto unidades habitacionais

101 Exposigio 3 Luz Parte 1: Forlne;a Luz Privia e Opgdo 2: layout internor. ) o Pr?jtlztar a edifical;ED com janelas em todo o seulenvelope, considerando no

Interior 1) Pelo menos 30% da area regularmente ocupada esta dentro de uma distdncia maximo um caminhamento de 6 metros para a janela.
horizontal de 20 pés (6,096 metros) de envidragamento em cada andar.
Para todos os espagos, exceto unidades habitacionais, Opgdo 1 - Projeto de iluminagdo
visual:
A) Todos os espagos internos e externos (incluindo areas de transicdo) atendem aos
limites de iluminancia especificados em uma das seguintes diretrizes de referénciade  Sem agdo. Este item ndo sera discutido pelo presente projeto, todavia, deve
iluminagdo: ser cumprido para obtencio da certificacio. E necessario em todos os espacos
L02 Projeto de lluminagdo Parte 1: Fornecer Prévia - - Biblioteca de lluminagdo IES, Colegdo de Padrdes de Aplicagdes de Iluminacdo. internos e externos que limites de ilumindncia devem levar em consideragio as
Visual Acuidade Visual -EN 12464-18&2: 2011 ou EN 12464: 2021, tarefas e as faixas etdrias dos ocupantes, bem como atender aos limites de
-i50 8995-1:2002(E) (CIE 5 0D8/E:2001). ilumindncia especificados em uma das diretrizes escolhidas de referéncia de
- GB50034-2013. iluminacdo.
- Cadigo CIBSE SLL para iluminagdo.
B) Os limites de ilumindncia levam em consideragdo as tarefas e as faixas etdrias dos
ocupantes.
Movimento O conceito do WELL Fitness promove a atividade fisica na vida cotidiana por meio de projetos, politicas e programas ambientais para garantir que as oportunidades de movimento sejam integradas ao tecido de nossa cultura, edificios e comunidades.

V01 Edificios e Comunidades
Ativas

V02 Design Ergondmico da

Parte 1: Projeto de
Edificios E
Comunidades Ativas

Parte 1: Suporte a
Ergonomia Visual

Parte 2: Forneca
superficies de
trabalho com altura
ajustavel
Parte 3: Fornecer
Ajustabilidade da
Cadeira

Parte 4: Fornecer
Suporte em Estagdes
de Trabalho
Permanentes

Prévia

5im

Para todos os espagos, O projeto atinge pelo menos um ponto em uma das seguintes
caracteristicas:

1) Funcionalidade v03: Rede de Circulagdo

2) Recurso VO&: Espagos e equipamentos para atividades fisicas.

Item para espagos de escritdrio, ndo se aplicando ao projeto atual.

Item para espacos de escritdrio, ndo se aplicando ao projeto atual.

Item para espagos de escritdrio, ndo se aplicando ao projeto atual.

Para todos os espagos, foi escolhida a opgdo 02:
M&o ha estagdes de trabalho nas quais os usudrios sejam regularmente obrigados a
permanecer em pé por 50% ou mais de suas horas de trabalho.

Sem agdo.

Sem agd o, todavia, recomenda-se na biblioteca colocar

A) Monitores com ajuste embutido de altura e dngulo.OU

B) Suportes ou bragos de monitor que permitem ajuste de altura, dnguloe
horizantal.

Sem agdo. ltem referente a espagos de trabalho.

Sem agdo. ltem referente a espagos de trabalho.

Sem agdo. Ndo ha trabalhadores em pé por mais de 50% do tempo.




Estacio de Trabalho

V03 Rede de Circulagio

Frevia

Parte 5: Forneca
orientagdo sobre a Nio Sim
estagdo de trabalho

Parte 1: Escadas

Estéticas De Design. 1 Parcialmente Sim
ponto
Parte 2: Integre Otimizacdo
Sinalizagdo De Ponto Nio Sim

De Decisdo. 1 Ponto

Parte 3: PFromowva
Escadas Visiveis. 1 Sim =
Ponto
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Para todos os espagos, o seguinte requisito € atendido:
Todos os funciondrios qualificados recebem uma orientagdo (por exemplo, treinamento
presencial ou virtual, treinamento digital autoguiado) para as estagdes de trabalho no

espaco, abrangendo, no minimo, o seguinte: " . . 5 =
Este item € de acordo como serd operado o empreendimento, ndo sendo um

requisito de projeto. Sugere-se disponibilizar treinamento onlinefautoguiado
sobre ergonometria com os itens descritos ali.

A) Recursos de ajustabilidade de todos os tipos de estagdo de trabalho disponiveis
[conforme aplicavel) e seus beneficios para os usudrios (por exemplo, ajuste
personalizado para conforto individual).

B) Instrugdes sobre como fazer ajustes para obter os beneficios pretendidos (por
exemplo, ajuste personalizado para conforto individual).

C) Recursos de orientagdo que podem ser usados para referéncia futura.

Para todos os espagos:

Pelo menos uma escada € aberta aos ocupantes regulares, atende a todos os andares
ocupdveis do projeto e € projetada esteticamente por meio da inclusdo de pelo menos
duas estratégias independentes da lista a seguir em cada andar:

Musica; Obra de arte; Projetado para ter niveis de luz de pelo menos 215 lux quando
em uso; Janelas ou clarabdias que fornecem acesso a luz do dia efou vistas da natureza;
Elementos de design natural (por exemplo, plantas, caracteristicas da agua, imagens da
natureza).

Gamificagdo.

Colocar nas escadas janelas (acesso luz e natureza) e musica/arte local ou
elementos naturais

Para todos os espacos:

Pelo menos uma escada esta aberta aos ocupantes regulares, atende a todos os
andares ocupaveis do projeto e € suportada pelo seguinte:

- Asinalizacdo motivacional e de ponto de decisdo estd presente nos seguintes locais:

~Perto da entrada principal do edificio ou da recepco. parte 2: colocar sinalizagdes indicando a escada na entrada do predio, na base

das escadas e nos pontos de reentrada das escadas em cada andar
- Nos bancos de elevadores ou escadas rolantes em cada andar.

- Ma base das escadas e nos pontos de reentrada das escadas em cada andar.
- 5e as escadas ndo forem visiveis nos locais de sinalizacéo, a sinalizacdo de sinalizagdo €
usada para guiar os ocupantes até as escadas.

Para todos os espagos:

Pelo menos uma escada esta aberta para ocupantes regulares, atende a todos os

andares ocupaveis do projeto e atende ao seguinte requisito: A escada foi posicionada de forma o seu acesso ficar predominantemente mais
- E pelo menos tio proeminente (visual ou fisico) quanto elevadores/escadas rolantes  acessivel/na frente do elevador.

em relacdo ao ponto de entrada principal do edificio ou espago do projeto (por

exemplo, entrada do projeto em seu andar).



V06 Oportunidades de
Atividade Fisica

VOB Espagos e equipamentos
para atividades fisicas

Parte 2: Fornecer
Chuveiros, Armarios E Sim
Vestiarios. 1 Ponto

Parte 1: Oferecer
Oportunidades De
Atividade Fisica (Max -
2 Pontos)

Otimizagdo Nio

Parte 1: Fornega
Espacos Internos Para
Atividades (1 Ponto)

Otimizagdo

Parte 2: Forneca
Espaco Para
Atividades Fisicas Ao
Ar Livre (1 Ponto)

Sim

Parcialmente

Sim

Sim

Para Todos os Espagos exceto Unidades Habitacionais:

Os seguintes requisitos sdo atendidos:

- 01 chuveiro com vestidrios estdo disponiveis para os ocupantes sem custo em uma
guantidade listada abaixo dentro de uma distdncia de caminhada de 128 metrosdo
limite do projeto.

- Pelo menos cinco armarios estdo disponiveis para cada chuveiro fornecido pelo
projeto. Os armdrios s3o co-localizados (ou seja, na mesma drea/quarto, ndoem
andares separados) com chuveiros.

Para todos os espagos:

Oportunidades de atividades fisicas gratuitas estdo disponiveis para ocupantes regulares
e atendem aos seguintes requisitos:

- A programacio & apropriada para a populagio do projeto (por exemplo, idade,
hahilidade, cultura)

- A programacio € oferecida por um profissional de atividade fisica qualificado
pessoalmente a uma distdncia de caminhada de 200 metros dos limites do projeto ou
virtualmente por meio de programacgdo ao vivo.

Para todos os espagos Opgdo 1: Espagos de atividade fisica no local:

Uma academia dedicada estd disponivel dentro dos limites do projeto sem nenhum
custo para os ocupantes regulares e & dimensionada de acordo com um dos seguintes
requisitos:

- 0 espaco inclui pelo menos dois tipos de exercicios ou equipamentos esportivos (por
exemplo, pesos livres, esteira, tapete de ioga, basguete) em quantidades que permitam
o uso por pelo menos 5% dos ocupantes regulares a qualguer momento -> com &
unidades habitacionais, duas delas com 2 guartos e considerando numero maximo de
funcionarios como 3 (porteiro, zelador e limpeza), total de ocupantes regulares

- 0 espaco inclui pelo menos dois tipos de exercicios ou equipamentos esportivos (por
exemplo, pesos livres, esteira, tapete de ioga, basquete). Otamanho minimo & de 270
pés® mais 1 pé® por ocupante regular ou 10.000 pés® , o gue for menor

Para todos os espacos: Pelo menos um dos seguintes espacos de atividade fisica ao ar
livre esta dentro de uma 0,25 mi de distancia a pé€ do limite do projeto e disponivel sem
custo para ocupantes regulares :

- Espago verde (por exemplo, parque, trilha para caminhada/bicicleta).

- Espago azul (por exemplo, area de natacgo).

- Campo ou quadra de lazer.

- Zona de fitness que inclui equipamentos de fitness para todos os climas.

- Para projetos com ocupantes infantis, espaco de recreacio woltado para criangas (por
exemplo, playground)
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Foram disponibilizados no minimo um chuveire por andar nos banheiros.
Mestes, ha 05 armarios do tipo roupeiro no mesmo ambiente

Serdo oferecidos aos ocupantes regulares (inquilinos e trabalhadores) aulas
gratuitas na academia e também ao ar livre com profissional capacitado de
exercicio fisico, yoga, saude . 1aula =1 ponto. Mais de 150 minutos por
semana = 2 pontos.

2 tipos de exercicios -> 5% dos ocupantes podem estar = 2 ocupantes
O tamanhao minimo -> 270 pés® + 1 pé® por ocupante regular = 291 pés * =
27,03 m*

Mo empreendimento hd local de exercicios: a academia e sala para
relaxamento/yoga, que totalizam drea superior a 27 m?, onde estdo dispostos
esteira, bicicleta, tapetes de yoga/alongamento, peso livre, outros (ou seja,
pelo menos 02 tipos de exercicios estdo sendo ofertados, possibiltando mais de
02 ocupantes ao mesmo tempo)

H& um playground na area externa do empreendimento.



V09 Promogao de Atividade
Fisica

V10 Automonitoramento

V11 Programacéo de
Ergonomia

Parte 1: Oferecer
Incentivos A Atividade
Fisica (1 Ponta)

Otimizagdo Mio Sim

Parte 1: Forneca

Fi tas D B =

erram.en BT Otimizacdo Nao =
Automonitoramento

(1 Ponto)

Parte 1: Implementar
um Programa de
Ergonomia
Parte 2: Comprometa-
se com melhorias
ergondmicas
Parte 3: suporte a

Otimizagdo Nio Sim

ergonomia do
trabalho remato

1: Suporte ergondmico profissional e 2: Programacdo ergondmica
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Sem acho. Item referente a recompensas para incentivar atividade fisica. E
plausivel, a depende da wontade do gestor

Sem acdo. Todavia, seria facil obter pontuacdo neste item a partir da
contratagdo de um ergonomista profissional.

Conforto
Térmico

O conceito WELL Conforto térmicovisa promover a produtividade humana e fornecer um nivel maximo de conforto térmico entre todos os usudrios do edificio por meio de um design e controle aprimorados do sistema de climatizacdo (HVAC) e atendendo as preferéndas

térmicas individuais.

T01 Desempenho Térmico

Parte 1: Fornecer

Ambiente Térmico Parcialmente Talvez
Aceitdvel
Prévia
Parte 2: Medi
,\a e ,e "_ Parcialmente Talvez
Parametros Térmicos
Parte 1: Pesquisa De
Conforto Térmico Otimizacdo Mio Sim

(Max.: 3 Pontos)

Parte 1: Forneca
Opciies De
Resfriamento Pessoal
(1 Ponto)

Para este item, sdo realizados testes in loco ou aquisicdo de dados térmicos de longo
prazo para verificar as condigies ambientais de conforto térmico. Dessa forma, ndo
serfi discutidos a fundo no presente trabalho como um requisito de projeto, aquém da
adequada execucio de vedagies, adequacdo a ventilagdo cruzada, projeto de
climatizacio adequado, materiais com baixa absorcdo de radiacdo solar, brises na
fachada, drywall com |3 de vidro ou rocha internamente, emprego de materiais com
alta inércia térmica (bons para locais quentes) e madeira para locais frios.

Para este item, s80 realizados testes in loco anuais ou um monitoramento continuo
para verificar condiges ambientais, tal como: temperatura de bulbo seco, a umidade
relativa, a velocidade do ar (somente para projetos que usam o método de velocidade
elevada do ar) e a temperatura radiante média. Dessa forma, néo se aplicando
diretamente &8 um requisito de projeto, aquém da adequada execugdo de vedaces,
adequacdo a ventilacdo cruzada, projeto de climatizacdo adequado, materiais de baixa,
materiais com baixa absorcdo de radiacdo solar, brises na fachada, drywall com |8 de
vidro ou rocha internamente, emprego de materiais com alta inércia térmica (bons para
locais quentes) e madeira para locais frios.

Fazer pesquisa de conforto termico - n® min especifico

Adequada execugdo de vedagdes, adequacdo a ventilacdo cruzada, projeto de
climatizagdo adequado, materiais de baixa, materiais com baixa absorgdo de
radiacdo solar, brises na fachada, drywall com |3 de vidro ou rocha
internamente, emprego de materiais com alta inércia térmica (bons para locais
guentes) e madeira para locais frios (? verificar itens no material da materia do
lamberts).




T02 Conforto Térmico
Verificado

T07 Controle de umidade

T08 Aprimoramento de
Janelas Operaveis

T09 Conforto Térmico Externo

Parte 2: Fornecer
Opgdes De
Aquecimento Pessoal
(1 Ponto)

Parte 3: Permitir
Cadigo De Vestimenta Nio
Flexivel (1 Ponto)

Otimizacdo -

Parte 1: Forneca
Janelas Com Varios
Modos De Abertura (1
Ponta)

Otimizagdo 5im

Parte 1: Gerencie O
Calor Externo (1 5im
Ponta)

Sim

Para todos os espagos, exceto espagos de cozinha comercial e unidades residenciais
O seguinte requisito & atendido:

- Existe uma politica de codigo de vestimenta flexivel que permite gue os ocupantes
regulares se vistam de acordo com as preferéncias térmicas individuais.

Sistema de ventilagio adequado de forma a manter (aumentar ou diminuir) a umidade
do local

Para todos os espagos:

1: Projeto da janela

As janelas operaveis podem ser abertas de acordo com os seguintes requisitos (as
janelas que podem ser abertas em ambos 0s modos podem contar para ambos os
requisitos a e b):

Pelo menos 70% das janelas operaveis podem ser abertas de modo que pelo menos
metade da abertura ndo esteja @ mais de 5,9 pés acima do piso acabado e a abertura
seja de pelo menos 1 pé na menor dimensdo. Pelo menos uma dessas janelas estd
presente em cada sala com janelas operaveis.

E

2: Operacdo da janela

As instrugdes para a operacdo da janela sdo fornecidas por meio de sinalizacdo ou
outras comunicagdes aos ocupantes regulares para indicar o seguinte:

lanelas com aberturas baixas devem ser usadas durante o tempo ameno efou quente.
As janelas no devem ser abertas quando o resfriamento mecanico estiver em operacio
[ndo € necessario se ndo houver resfriamento mecanico ou se o sistema de
resfriamento mecanico estiver configurado para desengatar automaticamente quando
as janelas estiverem abertas).

Janelas com aberturas altas (se houver) devem ser usadas em climas frios.além disso, o
item cumpre o recursos AD7, requisito para cumprir o presente item.

Opgdo 1: sombreamento ao ar livre

As seguintes dreas (se houver) sdo sombreadas por mais da metade das horas de luz do
dia por copas de arvores, toldos ou outras estruturas:

- Pelo menos 50% das vias de pedestres e entradas de edificios.

- Pelo menos 25% das vagas de estacionamento (se houver).

- Entre 25% e 75% de todas as pragas, areas de estar, instalagdes para exercicios com
drea contigua inferior a 2.500 pés 2 e outras areas externas de congregacdo.
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Sem acdo. Todawvia, o item 03 seria de facil aplicacdo no empreendimento a
partir da implementagio de politica para vestimentas flexiveis para os
trabalhadores do empreendimento.

Pelo menos 70% das janelas operaveis possuem peitoril inferiora 1,80m. Além
disso, & necessario sinalizagdes informando a forma adequada de operar a
janela de acordo com o clima.

Pelo menos 50% das vias de pedestres e entradas do edificio € sombreada



Parte 3: Apoio Ao
Acesso A Natureza Ao Sim
Ar Livre (1 Ponto)

Para todos os espagos, o projeto atinge
- Recurso TO9 Conforto Térmico Externo, Parte 1 ou Parte 2.
- Recurso MO3, Parte 2: Fornega acesso a natureza ao ar livre.
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O projeto cumpre com os recursos TOS parte 1 {sombreamento vias de
pedestre) e M09 parte 2 (drea verde externa superior a 5% da area interior do
projeto e visto de cima, mais de 70% deve incluir elementos naturais, incluindo
copas de drvore)

Som O conceito WELL Som visa reforcar a saide e o bem-estar dos ocupantes por meio da identificagdo e mitigacdo de parametros de conforto actstico que moldam as experiéncias dos ocupantes no ambiente construido.
Mo presente trabalho ndo esta sendo empregado no projeto questdes acusticas.
Todavia, para obter a certificagdo, como requsiito previo, este item deve ser cumprido.  Sem acdo. Todavia, para adquirir a certificagio € necessario cumprir este
Dessa forma, para todos os espagos, o projeto atende aos seguintes requisitos: requisito. Sendo assim, deve-se ser desenvolvida um plano para reprogramar
* Uma planta baixa ou outro documento de projeto & disponibilizado acs ocupantes ou mitigar a transmissdo de som entre zonas barulhentas que fazem fronteira
maostrando as seguintes zonas acusticas ao longo do projeto: com zonas silenciosas (se houver), bem como uma planta baixa ou outro
A) Zona barulhenta: inclui areas destinadas a equipamentos ou atividades barulhentas  documento de projeto € disponibilizado aos ocupantes mostrando as zonas
(por exemplo, salas de maguinas, cozinhas, salas de ginastica, espagos socials, salasde  acdsticas do projeto (no minimo indicando: A) Zona barulhenta: inclui dreas
Parte 1 Etiquetar recreacdo, salas de musica). destinadas a equipamentos ou atividades barulhentas (por exemplo, salas de
= A et Parcialmente Sim B) Zona tranquila: inclui areas destinadas & concentracio, bem-estar, descanso, estudo  maquinas, cozinhas, salas de ginastica, espagos sociais, salas de recreacéo,
onas Acisticas B ® i A A 3 =
efou privacidade (por exemplo, espagos de restauracdo, salas de lactacdo, salas de salas de musica; B) Zona tranquila: inclui dreas destinadas a concentragdo, bem-
soneca) estar, descanso, estudo efou privacidade (por exemplo, espagos de
C) Zona mista: inclui éreas destinadas a aprendizagem, colaboracdo efou apresentagcdo  restauracdo, salas de lactacdo, salas de soneca); C) Zona mista: inclui dreas
(por exemplo, auditérios, salas de aula, espacos de descanso). destinadas & aprendizagem, colaboragdo efou apresentacio (por exemplo,
D) Zona de circulagdo: inclui dreas ocupaveis ndo destinadas a ocupacdo regular (por auditérios, salas de aula, espacos de descanso); D) Zona de circulagdo: inclui
exemplo, corredores, saidas, atrios, escadas, lobbies) dreas ocupdveis ndo destinadas & ocupagdo regular (por exemplo, corredores,
501 Mapeamento de Som Prévia * Um plano para reprogramar ou mitigar a transmissdo de som entre zonas barulhentas saidas, atrios, escadas, lobbies).
que fazem fronteira com zonas silenciosas [se houver).
Para todos os espagos, o projeto fornece um dos seguintes: i 1 i 5 ) :
s _ f fies 3 Sem agdo. Todavia, para obter a certificagdo, como requsiito previo, este item
A) Um plano desenvolvido pela equipe do projeto efou proprietdrio do projeto gue 3 &
= s i o deve ser cumprido. Dessa forma, € necessdrio contratar um profissional em
descreve as solugdies acdsticas e um cronograma para implementagio com foco no X i .
. . o e acustica para descrever as condigBes existentes, soluges recomendadas e
gerenciamento do conforto acustico, ruido de funde, privacidade da fala, tempo de i ¢ 2
Parte 2: Fornecer & 3 R 7 : resultados de medigdo com foco no gerenciamento de ruido de fundo,
; . . reverberac8o efou ruido de impacto dentro dos limites do projeto i it 7 _
Plano de Design Ndo Sim g S 3 - privacidade da fala, tempo de reverberaco efou ruido de impacto dentro dos
, B) Um relatario detalhado de um profissional em acdstica que descreve as condigBes =
Aclstico i s I limites do projeto ou realizar um plano pelo projetista descrevendo as solugdes
existentes, solugbes recomendadas e resultados de medicio com foco no S 4 = i
L 2 R £ aclsticas e cronograma para implementacdo com foco foco no gerenciamento
gerenciamento de ruido de fundo, privacidade da fala, tempo de reverberagdo gfou i g L
: i 2l it 2 do conforto aclstico, ruido de fundo, privacidade da fala, tempode
ruido de impacto dentro dos limites do projeto. Essas medigdes ndo s30 necessarias = 3 ;. i +
X X K e reverberacdo efou ruido de impacto dentro dos limites do projeto
para aderir aos requisitos do Guia de Verificacdo de Desempenho para testes no local.
Para este item, os niveis de ruido de fundo sdo medidos durante um periodo de cinco
502 Niveis Méximos de Ruido Otimizagdo - - minutos e os niveis médios de pressdo sonora ndo excedem os limites determinados
pela certificacio, dessa forma, com o emprego de materiais absorventes de som
Materiais O conceito WELL Materials visa reduzir a exposigdo humana, seja direta ou por meio de contaminagdo ambiental, a produtos quimicos que possam impactar a sadde durante a construgdo, reforma, mobilia e operacio de edificios.




X01 Restrigdes de Materiais

Parte 1: Restringir o
Amianto

Parte 2: Restringir
Merctrio

Prévia

Parte 3: Restringir
Chumbo

5im

5im

5im

Para todos os espacos recem instalados ou aplicados dentros dos limites de projeto, o
seguinte requisito deve ser atendido

As seguintes categorias de produtos ndo contém mais de 1.000 ppm de amianto por
peso ou drea:

Protegdo térmica, incluindo todo o isolamento (revestimento) aplicado a tubos,
conexdes, caldeiras, tanques e dutos.

Tratamentos acusticos.

Revestimento.

Telhado e tapume.

Protegdo contra incéndio e fumaca.

Protegdo conjunta.

Placa de gesso e gesso cartonado.

Tetos.

Piso resiliente.

Para todos os espagos, os seguintes requisitos devem ser atendidos:

A) Ndo aplicdvel pois as lampadas serio de LED e ndo de sédio oufluorescentes
B)alarmes de incéndio, medidores, sensores, relés, termostatos e interruptores de corte
de carga recém-instalados atendem a um dos seguintes itens:

B.1) Restrigdes RoHS. 4

B.2) Os produtos ndo contém mais de 0,1% (1000 ppm) de mercirio por pesa.

Para todos os espagos:

1) tintas e eletrénicos:

A) Alarmes de incéndio, medidores, sensores, relés, termostatos e interruptores de
corte de carga recém-instalados atendem a um dos seguintes itens:

1) Restrigdes RoHS. 4

2) Os produtos ndo contém mais de 0,01% (100 ppm) de chumbo por peso

B) Tintas recém-instaladas aplicadas como acabamentos dentro dos limites do projeto
atendem a pelo menos um dos seguintes critérios:

1) As tintas t€m uma concentragdo de chumbo de 100 ppm (0,01%) em peso ou menos.
2) As tintas ndo contém carbonatos e sulfatos de chumbo adicionados.

3) As tintas sdo consideradas livres de chumbo ou sem adicdo de chumbo porum
Ecolabel compativel com 150 14024 (Tipo 1) ou um programa voluntario de certificacdo
de terceiros reconhecido pelo governo local onde o edificio esta localizado.

E ATENDER TAMBEM:

2) Tubulagdes de agua potavel, conexdes e solda:

Tubos, acessorios, conexdes e solda recém-instalados ou aplicados dentro dos limites
do projeto destinados a distribuigdo e entrega de dgua potavel atende ao requisito
abaixo (requisito a):

O produto € aprovado para uso com dgua potavel por uma autoridade do governo local
ou por um organismo de certificagdo autorizado pelo governo.
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Os materiais empregados para protegdo termica (inclusive em thos, conexos,
etc), tratamentos acusticos, revestimento, telhado e tapume, preventivo
contra incentico e fumaca, protegdo conjunta, placa de gesso e gesso
cartonado, tetos, piso resiliente

1) Adicionar ldmpadas de LED

2)Limitagdo de mercurio em equipamentos de alarmes de incéndio,
medidores, sensores, relés, termostatos e interruptores de corte de carga
recém-instalados atendem

1) Especificar a nivel de projetoo tipo de tinta a ser utilizado (ou como
otimizar),

2) especificar o tipo de sensor/materiais a serem utilizados nos sensores, etc
3) Prefeitura deve certificar as pegas utiilzadas na construgdo (conexdes,
etc).Ndo sera utilizado chumbo



%02 Gerenciamento Interno de
Materiais Perigosos

X03 CCA e gerenciamento de
leads

X05 Restrigao de Materiais
Aprimorados

X06 Restrigio de VOC

X07 Materials Transparency

Parte 1: Gerencie os
perigos do amianto

Parte 2: Gerenciar
riscos de pintura com
chumbo

Parte 3: Gerencie os
perigos do Bifenil
Policlorado (PCB)

Parte 1: Gerenciar
riscos externos de
CCA

Parte 2: Gerenciar
riscos de chumbo

Prévia

Otimizagdo

Otimizagdo

Otimizagdo

Otimizagdo

5im

5im

5im

5im

5im

5im
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Opgdo 2: Novos espagos

O seguinte requisito & atendido: Sem acdo. Legislagdo de floriandpolis proibe qualguer uso: Lei N2 10607 DE
0 edificio foi construido apds a promulgagio de uma proibigdo de amianto em produtos 11,/09/2019 - https:/fwww legisweb.com.br/legislacao/?id=382459

de construgdo.

M&o empregar tinta com chumbo. No Brasi, a Lei 11.762, de 01 de agosto de
2008, limita o teor maximo de chumbo em tintas imobilidrias e de uso infantil
e escolar, vernizes e materiais similares. Dessa forma, no presente projeto a

Para todos os espagos, Opgdo 2: Novos espacos
O seguinte requisito & atendido:

0 edificio foi construido apds a promulgagio da proibigdo da tinta com chumbo. i ¥ : & _ P : g
acdoa ser realizada € de ndo realizar pinturas a partir de tintas com chumbo

Para todos os ambientes:
Opcgdo 2, requisito B: O edificio foi construido ou reformado pela dltima vez apos a Mo Brasil, o comércio, produgdo e uso de PCBs foi proibido desde 1981,
instituigdo de quaisquer leis aplicaveis que proibam ou restrinjam os PCBs.

Para todos os espagos, Opcdo 2: avaliacdo CCA ndo necessaria Mo Brasil € comum o emprego de CCA para o tratamento de madeira. Dessa
Um dos seguintes € atendido: forma, no presente projeto, as madeiras empregadas para o playgtound na
- Todas as estruturas de madeira existentes que ficam fora do envelope do edificio, mas &drea externa ndo devem utilizar o CCA e sim empregar conservantes

dentro dos limites do projeto onde a presenca humana € esperada (por exemplo, decks  alternativos: para servigos pesados incluindo creosote e pentaclorofenal;

de madeira, cercas perto de passarelas, playgrounds e mdveis externos) foram Conservantes a base de agua semelhantes incluem compostos quaternarios de
instaladas apds a promulgacdo de leis que proibem o arseniato de cobre cromado cobre alcalino (ACQ), azol de cobre (Cufz), arseniato de zinco amoniacal de
[CCA). cobre [ACZA), citrato de cobre e HDO de cobre (CuHDO).

Para todos os espagos, Opgdo 2: avaliagio de chumbo ndo aplicavel
Os seguintes requisitos sdo atendidos:
- O projeto ndo possui solo descoberto externo pds-construgdo existente (por exemplo,

ndo coberto por grama, vegetacdo ou palha). Cobrir solo externo com grama (ndo artificial), ndo colocar playground com
- O projeto ndo possui grama artificial. borracha solta de pneus recilados e a tinta do playground aplicada apds
- O projeto ndo conta com borracha solta de pneus reciclados. promulgagdo de leis de proibigdo

- Atinta aplicada ao equipamento de playground existente foi instalada e pintada apds
a promulgacdo de leis de proibigdo ou nenhum equipamento de playground esta
presente.

Restricdo de moveis (texteix e plasticos), eletricos e eletronicos em conformidade com
RoHS

parte 2: produtos de arquitetura e interiores compativeis: materiais com retardadores
de chama (50% dos pisos, produtos de isolamento (Acustico, termico, paredes, etc),
paineis de teto ou parede. Apenas sugestdo no TCC

Tintas devem atender a pardmetro especifico

Escolher de materiais com selo declarando os componentes



X10 Manejo de Pragas e Uso
de Pesticidas

X11 Produtos e Protocolos de
Limpeza

W17 Redurfn da Cantatn

Parte 1: Reduzir A
Exposicdo A Particulas
Respiratdrias (1
Ponto)

Otimizagdo

Otimizagdo

Mtimizarin

S5im

Sim
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Fazer plano de manejo de pragas

Parte 1: fazer plano de limpeza OU provedor de limpeza certificado
parte 2: produtos de limpeza atendendo a requisitos especificos (baixo risco ou mais

seguros/ingrendientes divulgados, etc)
Fara 1 0005 05 ESPACOs EXCETO UNINAOEes HanItacionals:

1: Dicas de redugdo de contato

Os seguintes requisitos s8o implementados durante os periodos em que € provavel uma
maior incidéncia de doencas respiratdrias:

-Pelo menos uma das seguintes estratégias de distanciamento:

* Marcas de fila para aumentar a distdncia entre as pessoas enquanto esperam na fila
[por exemplo, nos sagudes dos elevadores, nos balcdes de check-out) e durante o uso
de calgadas rolantes e escadas rolantes, conforme aplicavel.

* Telas, maveis de protegdo ou outros controles de engenharia para reduzir a troca de
particulas em check-ins de seguranca, areas de recepgdo, balcBes de check-out e outros
locais com interacdo frequente entre ocupantes e um trabalhador estaciondrio.

* Sistemas de autoatendimento para controlara entrada ou saida do projeto (por
exemplo, em balcies de recepgdo oucaixas eletrénicos).

- Pelo menos uma das seguintes estratégias de circulagdo:

* Corredores e corredores unidirecionais.

* Portas de entrada e saida separadas nas entradas dos edificios para pedestres. = :
: 2 : i comunicado mensal por email

* Entrada e saida separadas para banheiros, exceto banheiros de usuario Gnico.

E

2: Politicas de redugdo de contato

Os seguintes requisitos sdo implementados durante os periodos em que € provavel uma

maior incidéncia de doencas respiratdrias:

- Todos os itens a seguir em qualquer espago compartilhado (por exemplo, salas de

reunido, espagos de trabalho, cozinhas comunitarias):

* Estratégias para aumentar a disténcia entre os ocupantes.

* Expectativas e requisitos para uso de coberturas faciais ou eguipamentos de protegdo

individual.

it el e i e D e el i e T e Bt

Este item ndo serd totalmente cumprido para o proposta do projeto atual,
todavia, em prol de uma melhorar a saude de ocupantes, na portaria ha
protegdo de vidro para diminuir exposicdo a partiruclas respiratorias. Além
disso, recomenda-se incorporar na operacio do empreendimento politicas de
redugdo de contato: em tempos de maior incidencia de doencas, afastamento
entre ocupantes, EPI, regras de ocupagd oclaramente comunidades e fazer



[

JUSORR
Para Todos os Espagos exceto Unidades Habitacionais:
ITEM 1: Gerenciamento de toque de superficie
Os seguintes requisitos sio atendidos:
- O Projeto oferece operagio com méos livres (através do pé, voz, sensor ou dispositivo
eletranico pessoal) ou implementa outras estratégias de design para evitar a operagio
manual em pelo menos trés dos seguintes itens:
a. Portas de entrada de pedestres usadas regularmente no projeto, durante as horas de
ocupacdo regular
b. Elevadores.
c. Todos os enchedores de garrafas de dgua, torneiras de agus, saboneteiras e
dispensadores de papel toalha.
d. Persianas e interruptores e/fou controladores de iluminacdo interna
e. Tampas de lixeiras, lixeiras de reciclagem e reutilizacio
O projeto ajuda os ocupantes a manter a higiene das mdos perto das seguintes
superficies de alto contato:
- Corrimes, guidfes e outras estruturas gue ddo suporte 8 mobilidade e acessibilidade.
- Superficies projetadas para ajudar individuos com deficiéncias fisicas e/ou visuais a
utilizar totalmente um espaco (por exemplo, bot&es de abrir portas, controles de
elevadores de cadeira de rodas, mapas tateis ousinalizagio)
E
ITEM 02: Paolitica de uso de equipamentos compartilhados

Parte 2: Endereco
Superficie M&o Togue - -
(1 Ponto)

O seguinte requisito € atendido:

- 0 projeto estabelece e comunica regras e expectativas para o uso e limpeza de
ferramentas e dispositivos compartilhados (por exemplo, fotocopiadoras, equipamentos
de ginastica, utensilios de cozinha comuns, utensilios) para todos os ocupantes
regulares.
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Mente

O conceito WELL Mente promove a saude mental por meio de politicas, programas e estratégias de design que buscam abordar os diversos fatores que influenciam o bem-estar cognitivo e emocional.

MO01 Promogdo da Sadde

Mental

Para todos os espagos:
A) Pelo menos dois dos seguintes estdo disponiveis gratuitamente para todos os
funcionarios e alunos:
1) Esforgos de educacio ou conscientizagdo sobre satde mental e bem-estar, oferecidos
trimestralmente, pessoalmente ouvirtualmente (por exemplo, webcast sobre
gerenciamento de estresse, apresentacdo sobre atengdo plena, e-mail sobre habitos
sauddveis de sono).
2) Treinamentos ou cursos relacionados a satde mental e bem-estar, oferecidos
anualmente, presencial ou virtualmente (por exemplo, Primeiros Socorros em Salde
Mental, treinamento em gerenciamento de estresse).
Parte 1: Promover 3) Mindfulness ou programacdo restauradora, oferecida semanalmente, pessoalmente
Saude Mental E Bem- ou virtualmente (por exemplo, acesso continuo a aplicativos de meditagio guiada, aulas
Estar semanais de ioga).

4) Politica que estabelece jornada saudavel de trabalho, estabelecendo o maximao de

Prévia Parcialmente -

horas a serem trabalhadas por periodo de 24 horas e sete dias.
5) Espago dedicado para restauracio e relaxamento, com uma politica de
acompanhamento que permite pausas durante o horario de trabalho ou escolar.

B) A comunicagdo anual {por exemplo, e-mail, médulo online, treinamento presencial) é
fornecida a todos os funciondrios e alunos, e as comunicacdes de integracdo sdo
fornecidas a todos os novos funcionarios e alunos, abordando especificamente todos os
beneficios, recursos e programas de saide mental e bem-estar disponiveis através do
projeto ou organizagio.

Para o cumprimento deste item, no 12 pavimento foi criado o "espago relax",
80 lado da academia e biblioteca para restauracdo e relaxamento. Além disso,
para o cumprimento deste recurso, € necessario aplicar um dos seguintes
itens: 1) Esfargos de educacio ou conscientizacdo sobre salde mental e bem-
estar, oferecidos trimestralmente, pessoalmente ouvirtualmente (por
exemplo, webcast sobre gerenciamento de estresse, apresentagdo sobre
atencio plena, e-mail sobre hdbitos saudaveis de sono).

2) Treinamentos ou cursos relacionados a salde mental e bem-estar,
oferecidos anualmente, presencial ou virtualmente (por exemplo, Primeiros
Socorros em Sadde Mental, treinamento em gerenciamento de estresse).

3) Mindfulness ou programacio restauradora, oferecida semanalmente,
pessoalmente ou virtualmente (por exemplo, acesso continuo a aplicativos de
meditacdo guiada, aulas semanais de ioga)




M02 Natureza e Lugar

M03 Servigos de Saide Mental

M04 Educagio em Saide
Mental

MO05 Gerenciamento de
Estresse

MO06 Oportunidades
Restaurativas

Parte 1: Fornega
Conexdo com a
MNatureza

Prévia

Parte 2: Forneca
conexdo com o local

Parte 1: Oferecer
Triagem De Salde Otimizagdo
Mental (1 Ponto)

Otimizagdo

Otimizagdo

Otimizagdo

S5im

Sim

S5im

Sim

Sim

Sim

Para todos os espagos, exceto unidades habitacionais, o projeto integra ao longo do
espago, incluindo percursos de circulagd o comuns, zonas de estar e salas partilhadas

[ex: salas de conferéncias, espagos comuns) e postos de trabalho (consoante aplicavel):

A) Materiais naturais, padries, formas, cores, imagens ou sons.
B) Pelo menos um dos seguintes:

Plantas (por exemplo, vasos de plantas, paredes de plantas). 9,15
Agua (por exemplo, fonte).

Vistas da natureza.

Para todos os espagos, exceto unidades habitacionais, o projeto integra elementos de
design que abordam o seguinte:

A) Celebragdo da cultura (por exemplo, cultura dos ocupantes, local de trabalho,
comunidade envolvente).

B) Celebragdo do lugar (por exemplo, arquitetura local, materiais, flora, artistas).

C) Integragdo do art.

D) Delicia humana.

Parte 1: oferecer workshops, seminarios, etc sobre saude mental
parte 2: todos os gerentes passam por treinamento anual em saude mental

parte 1: deserwolver plano de gerenciamento de estresse. Availar frequencias, etc

parte 1: minimo de folgas por ano, horas, etc

parte 2: politica de sonecas: todos os funcionarios podem tirar uma soneca e tambem
cama ou cadeira reclinavel, etc. Todavia, como fazer isso para um porteiro 24h? Ou
apenas portaria 12h

169

Em todos os ambientes comuns foram inseridos materiais naturais, padrdes,
formas, cores, imagens ou sons e pelo menos um dos seguintes itens: plantas
ou vistas da natureza ouagua (fonte, tanque de peixes, lagoa, etc).

Colocar obras manezinhas/acorianas, grafites relacionados a itens/artes sobre
questoes culturais de florianopolis e Brasil (exemplo: indigenas, natureza,
segregacdo, empoderamento, outros)



MO7 Espagos Restauradores

MO8 Programag&o
Restaurativa

M09 Acesso melhorado &
natureza

Parte 1: Forneca
Espago Restaurador(l
Ponto)

Parte 1: Forneca
Acesso A Natureza
Dentro De Casa (1

Ponto)

Parte 2: Forneca
Acesso A Natureza Ao
Ar Livre (1 Ponto)

Otimizagdo

Otimizagdo

Otimizagdo

Parcialmente

S5im

Sim

Sim

Para todos os espagos:

ITEM 01: Espago restaurador: O projeto fornece pelo menos um espaco interno ou
externo para todos os ocupantes regulares. O espaco pode ser constituido por um dnico
£5pago ou por varios espagos que cumpram os seguintes requisitos:

- O objetivo principal € o relaxamento e a restauracio. O espaco pode servira miltiplas
fungdes, mas ndo deve ser usado para trabalho.

- Tamanho minimo de 75 ft* mais 1 ft* por ocupante regular ou 2.000 ft%, o que for
menor

- Fornece um ambiente calmo e confortavel, incorporando pelo menos cinco dos
seguintes:

* lluminagdo ajustdvel (por exemplo, niveis de luz reguldveis para espagos interiores). 7
* IntervengSes sonoras (por exemplo, recurso de dgua, sons naturais, mascaramento de
som). 8,9

* Controle térmico (por exemplo, ventiladores, sombreamento). 10

* Arranjos de assentos gque acomodam uma variedade de preferéncias e atividades do
usudrio (por exemplo, cadeiras leves méveis, almofadas, tapetes). 7

* Natureza ou elementos naturais. 11-13

* Cores suaves, texturas e formas. 14-15

* Privacidade visual. 16

* Inclui sinalizagd o, materiais educativos ou outros recursos explicando sua finalidade e
uso pretendido.

E

ITEM 02: Intervalos de trabalho

O projeto incentiva o uso de espago(s) restaurador(es) através do seguinte:

* Intervalos remunerados do local de trabalho para todos os funciondrios.

- dar curso para os funcionarios sem custo ou subsidiado em 50%: curso de treinamento
mindfulness, programa de atengdo plena, etc

Para todos os espagos, a planta baixa do projeto foi projetada de forma que pelo menos
75% das estagdes de trabalho, assentos de sala de conferéncia, assentos de sala de aula
e assentos em espacos comuns tenham uma linha de visdo direta para planta(s)
interna(s), fonte(s) de dgua efou vista(s) da natureza OU estao em uma distdncia de até
10 metros de planta(s) interna(s), fonte(s) de dgua efou vista(s) da natureza.

Para todos os espagos, ITEM 1: Natureza ao ar livre

- O espaco exterior possui area maior que 5% da area interior do projeto acessivel a
todos os ocupantes regulares. Desse espaco, pelo menos 70% do espaco externo
acessivel visto de cima deve incluir plantas ou elementos naturais, incluindo copas de
arvores.

EITEM 02: Acesso a natureza ao ar livre

- Os ocupantes sdo incentivados a acessar a natureza ao ar livre (por exemplo, presenga
de sinalizagdo ou mapas para a natureza ao ar livre, disponibilidade de pausas durante o
dia de trabalho para visitar a natureza ao ar livre).
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parte 1: espaco restaurador: incorporar ao projeto uma sala de exericios e
yoga, etc, com todos os itens ali dispostos. Tirando o tempo em que estd em
atividade, serd um espaco de relaxamento

parte 2: incentivar espaco restaurador para pausas no trabalho

Para todos os espagos, a planta baixa do projeto foi projetada de forma gque
pelo menos 75% das estagGes de trabalho, assentos de sala de conferéncia,
assentos de sala de aula e assentos em espagos comuns tenham uma linha de
visdodireta para planta(s) interna(s), fonte(s) de dgua efou vista(s) da natureza
OU estao em uma distancia de até 10 metros de planta(s) interna(s), fonte(s)
de dgua e/fou vista(s) da natureza.

ITEM 1: Natureza ao ar livre

- O espaco exterior possui area maior que 5% da drea interior do projeto
acessivel a todos os ocupantes regulares. Desse espago, pelo menos 70% do
espago externo acessivel visto de cima deve incluir plantas ou elementos
naturais, incluindo copas de arvores.

E ITEM 02: Acesso a natureza ao ar livre

- Os ocupantes sdo incentivados a acessar a natureza ao ar livre (por exemplo,
presenga de sinalizagdo ou mapas para a natureza ao ar livre, disponibilidade
de pausas durante odia de trabalho para visitar a natureza aoar livre).
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Comunidade

O conceito WELL Comunidade visa apoiar oacesso a cuidados de saide essenciais, construir uma cultura de saude que acomode as diversas necessidades da populacdo e estabelecer uma comunidade de ocupantes engajada e inclusiva.

€01 Promogdo da Salde e Bem
Estar

C02 Design Integrativo

Parte 1: Fornecer Guia
De Recursos Do WELL

Parte 1: Facilitar
Stakeholder Charrette

Prévia

Prévia

S5im

S5im

Este item & referente a itens apds execugdo do projeto, envolvendo os
programas,/comunicados do empreendimento com os ocupantes nele, ndo sendo
aplicavel em nivel de concepcdo de projeto,

Ambos os itens devem ser executados:
1) Guia de recursos do WELL

Um guia de caracteristicas do WELL fisico ou digital, como o relatdrio do WELL, sera
exibido com destaque efou amplamente disponibilizado a todos os ocupantes apds a
obtengdo da certificacdo ou condusio de um ciclo de revisdo, atendendo aos seguintes

requisitos:
Descreve os recursos do BEM alcangados pelo projeto ou organizagdo.

2) Comunicagdes
O seguinte requisito € atendido:

Comunicagdes trimestrais (por exemplo, e-mails, médulos, treinamentos) séo enviadas

a0s ocupantes regulares e comunicaces de integragdo sdo fornecidas aos novos

funciondrios (conforme aplicdvel), sobre recursos de sadde, programas, comodidades e

politicas disponiveis para eles, abordadas pelos recursos do WELL alcangados pelo
projeto ou organizagdo.

Para todos os espagos:

item 01: Charrette das partes interessadas: Mo inicio do processo de planejamento para
a busca de uma designagdo WELL, representantes da organizacdo ou equipe do projeto

(por exemplo, lideranga, recursos humanos, gerentes de projeto) facilitam uma
discussdo colaborativa gue atende aos seguintes requisitos:

- Inclui as principais partes interessadas representativas, incluindo (conforme aplicdvel):

- Proprietario.

- Gerente de instalacdes.

- Arquitetos e engenheiros.

- Empreiteiros.

- Empregados ou outros ocupantes.

- Membros da comunidade (se o projeto ou organizacdo tiver um impacto substancial

na comunidade do entorno).
Define metas de saide e bem-estar, incluindo-
- Necessidades de salide e bem-estar dos ocupantes.

- 0s objetivos do projeto ou organizac8o para a promocdo da sadde para atender as

necessidades das partes interessadas.

Define metas ambientais e de equidade, incluindo como o projeto ou organizacdo ira:
- Reduzir sua contribuigdo para a mudanca climatica global e promover uma economia

mais verde.
- Proteger, melhorar e restaurar os recursos hidricos e os servigos ecossistémicos.
- Promover ciclos de materiais sustentaveis.
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Sem agdo para concepgdo de projeto, apenas apods.

Este item € referente a itens apds execugdo do projeto, envolvendo os
programas/comunicados do empreendimento com os ocupantes nele, ndo
sendo aplicavel em nivel de concepcio de projeto,

Ambos os itens devem ser executados:

1) Dewve ser criado o guia de recursos WELL, Um guia de caracteristicas do WELL
fisico oudigital, o qual deve ser exibido com destaque efou amplamente
disponibilizado a todos os ocupantes apds a obtencio da certificacio ou
conclusdo de um ciclo de revisiio, descrevendo os recursos do WELL alcancados
pelo projeto ou organizacdo.

2) Realizar comunicaces trimestrais (por exemplo, e-mails, madulos,
treinamentos) sdo enviadas aos ocupantes regulares e comunicacies de
integracio sdo fornecidas acs novos funcionarios (conforme aplicével), sobre
recursos de sadde, programas, comodidades e politicas disponiveis para eles,
abordadas pelos recursos do WELL alcangados pelo projeto ou organizagio.

Sem agdo para concepgdo de projeto nas circunstancias atuais. Todavia, este
recurso € um requisito previo, sendo assim, no inicio do processo de
planejamento para a busca de uma designagdo WELL, representantes da
organizag8o ouequipe do projeto (por exemplo, lideranca, recursos humanos,
gerentes de projeto) facilitam uma discusséo colaborativa que inclui as
principais partes interessadas representativas, proprietario, gerente de
instalagdes, arquitetos e engenheiros, empreiteiros, empregados ou outros
ocupantes, membros da comunidade (se o projeto ou organizacdo tiver um
impacto substancial na comunidade do entorno). Além disso, deve definir
metas de saude e bem estar dos ocupantes e definir objetivos do projeto ou
organizac8o para a promoc8o da saldde para atender as necessidades das
partes interessadas e bem como definir metas ambientais e de equidade,
incluindo como o projeto ou organizacioird reduzir sua contribuicio paraa
mudanca climatica global e promover uma economia mais verde, proteger,
melhorar e restaurar os recursos hidricos e os servicos ecossistémicos, p
Promover ciclos de materiais sustentaveis e melhorar a comunidade através da
equidade social e justica ambiental.

Ademais, visitas ao espaco, operagdes de comunicagdo ou edificios existentes,
manutengdo, programas e politicas de suporte a adesdo aos requisitos do
'WELL sdo conduzidas e disponibilizadas para todas as partes interessadas no
processo de desenvolvimento, incluindo o proprietério, gerente, equipe de
gerenciamento de instalagdes, arquitetos, engenheiros, funcionarios
existentes, ocupantes, residentes, empreiteiros e membros da comunidade e
novos funciondrios durante a integragdo.




C03 Preparagdo para
Emergéncias

Parte 2: Promovera
Missdo Orientada
para a Saude

Parte 1: Desenvolver
Plano De Preparagdo
Para Emereéncias

Prévia

5im
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item 2: Orientagdo das partes interessadas: Visitas ao espaco, operagdes de
comunicacdo ou edificios existentes, manutencdo, programas e politicas de suporte a
adesdo aos requisitos do WELL s8o conduzidas e disponibilizadas para os seguintes
grupos:

- Todas as partes interessadas no processo de desenvolvimento, incluindo (conforme
aplicavel) o proprietdrio, gerente, equipe de gerenciamento de instalagdes, argquitetos,
engenheiros, funciondrios existentes, ocupantes, residentes, empreiteiros e membros
da comunidade.

- Novos funcionarios durante a integracio.

Este item & referente a missdo do grupoforganizacdo a qual deve estabelecer a misséo
voltada para a saude gue atenda requisitos de promogdo e apoio da saude, incluindo
dos ocupantes, incorporacdo de metas e estratégias organizacionais relevante aos
temas levantados nos encontros realizados na parte 1 e disponiblizacdo para todos os
ocupantes, ndo se configurando como um item aplicavel a nivel de concepgdo, todavia,
de facil alcance tendo em vista que a concepgdo deste projeto estd se basenado nas
necessidades dos ocupantes, bem como das populagdes marginalizadas.

Para todos os espacos, os seguintes requisitos sdo atendidos:

A) Uma avaliacdo de risco € realizada para abordar, no minimo, o seguinte:
*|dentifique os ativos do projeto (por exemplo, funcionarios, instalagdes).

* Estabelega um processo para ocupantes ou grupos que possam ser mais vulneraveis
[por exemplo, idosos, pessoas com deficiéncia, mulheres gravidas, criancas) para
identificar confidencialmente as necessidades especificas que possam ter durante uma
emergéncia.

* Avalie os impactos potenciais dos perigos relevantes e identifique os perigos de alto
risco.

* Determinar prioridades de planejamento de gerenciamento de emergéncia.

B) Um plano de gerenciamento de emergéncia esta em vigor, descrevendo a resposta
em caso de situacdes de emergéncia dentro do edificio ou na comunidade circundante,
abordando, no minimo, os seguintes perigos: 1) Natural (por exemplo, inundagdo,
tsunami, incéndio florestal, terremoto, onda de calor). 2) Fogo. 3) Sadde (por exemplo,
emergéncia médica aguda, pandemia de doenga infecciosa). 4) Tecnoldgico (por
exemplo, perda de energia, derramamento de produtos quimicos, explosdo).

Causada pelo homem (por exemplo, agitagdo civil, atirador ativo, terrorisma).

C) O plano de gerenciamento de emergéncia atende aos seguintes requisitos:

* Incorpora inventario anual (no minima) e manutencdo de recursos de resposta a
emergéncias prediais (por exemplo, kits de primeiros socorros, desfibriladores externos
automaticos (AEDs). sistema de notificacdo de emereéncia. eouinamento de protecio
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Sem agdo.

Sem acdo aplicavel a concepcdo de projeto. Este item busca analisar riscos com
relagdo aos grupos vulnerdveis de ocupantes do projeto, ndo se caracterizando
como concepcio de projeto, apenas apos sua execugdo. Além disso, requer um
plano de gerenciamento de emergéncia complexo o qual ndo serd emglobado
por esta proposta.



C04 Pesquisa de Ocupantes

€05 Pesquisa Aprimorada de
Ocupantes

€07 Promogdo aprimorada de
sadde e bem-estar

COB Apoio ao Novao Pai

Parte 1:Selecionar

: L Prévia
Pesquisa de Projeto

Otimizagdo

Otimizagdo

Otimizagdo

individual) e recursos de operagdes (por exemplo, energia de backup, sistemas de
gerenciamento remoto).

*Inclui uma lista de pessoal especializado que € atualizada anualmente (no minimo) e
inclui fungdes e informagdes de contato da equipe de resposta a emergéncias. 13

*0 plano € revisado e atualizado (conforme necessario) anualmente e € facilmente
acessivel a todos os ocupantes regulares.

D) Os ocupantes regulares recebem educagdo e treinamento sobre preparacio e
resposta a emergéncias, incluindo o seguinte:

* Comunicagdes sobre o plano de gerenciamento de emergéncia e recursos
relacionados, incluindo orientagdo por agéncias relevantes de resposta a emergéncias
em nivel local, estadual, regional ou global (por exemplo, OMS, agéncia governamental
de gerenciamento de emergéncia ou equivalente), anualmente (no minima), para
funcionarios durante a integracdo de novos funciondrios e durante um evento de
emergéncia.

* Exercicios praticos ou outros exercicios baseados em operagdes ou discussdes
realizados anualmente (no minimo) para cada perigo de alto risco identificado na
avaliagdo de risco e conduzidos a cada dois anos (no minimao) para outros perigos
cobertos pelo plano de gerenciamento de emergéncia.

Opcdo 3: pequena populacdo de funcionarios: ha menos de 10 funcionarios elegiveis
neste projeto.

Parte 1: comunicacdo digital mensal para todos abordando cultura de saude do projeto,
politicas e pormocdo de saude, exemplos de historias de ocupantes que se destacam
nesse sentido, sessoes de educagdo trimestal. Profissionais trimestalmente
incentivando esse item

parte 2: ndo serd cumprido. Necessita de funcionario executivo para bem estar

- parte 1: licenga parternal diferenciada para cuidados primarios e ndo primarios
- parte 2: opcdes para ajdar or etorno do profissional. Meio periodo, comunicagdes, etc
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Sem agdo. Este item & referente 8 uma pesquisa que deve ser realizada com os
funcionarios elégiveis do projeto, ndo se caracterizando como aplicavel a nivel
de concepgdo. Além disso, a concepgdo atual do projeto considera menos de
10 funcionarios elegiveis. Todavia, caso aplicével, deve ser seguida a opgdo 01
ou 02 do recurso



€09 Apoio a Nova Mae

€10 Apoio a Familia

€11 Engajamento Civico

€12 Diversidade e Inclusdo

Otimizagdo

Otimizagdo

Parte 1:Promova O
Envolvimento Da
Comunidade (1
Ponto)

Parte 2: Fornega
Espago Comunitario (1
Ponto)

Otimizagdo

Parcialmente

Parcialmente

Sim
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parte 1: intervalos para amamentagdo pagos, sussidio de bomba tira leite,
aconselhamento pos lactacdo, etc. 2: ndo se aplica (suporte viagem)

parte 2: sala de lactacdo - quantidade de funcionarios sera baixa para o tamanho da
infraestrutura. Se fosse maior, iria aderir.

Creches (backup, disponibilidade, etc), licenga familiar, luto, etc

Para todos os espagos. o projeto ou organizagdo tem uma politica que atende a pelo

menos dois dos seguintes requisitos:

- Todos os funcionarios qualificados tém a opgdo de tirar folga remunerada para

participar de atividades voluntarias pelo menos equivalente a dois dias de trabalho por

ano (separado de férias, doenca ou outra folga remunerada geralmente alocada). Mo projeto ha academia, sala para relaxamento e sala de reunides/eventos,

- Uma lista de oportunidades de voluntariado local & fornecida a todos os funcionarios, locais para disponiblizar aulas promovendo educagdo, diversao, atividade fisica
com pelo menos uma oportunidade adequada por més e pelo menos oito horas para os moradores, bem como eventos para a comunidade. Além disso, para
organizadas pelo empregador com uma instituicdo de caridade ou sem fins lucrativos cumprir este requisito, recomenda-se para os trabalhadores do

registrada. empreendimento implementar o sistema pelo menos 2 dias de trabalho do
- 0 empregador iguala as contribuigdes do funciondrio a uma instituicdo de caridade ano podem ser tirados folgas para trablahos voluntarios e um programa de
registrada ou sem fins lucrativos de escolha do funcionario, até um valor anual maximo  envolvimento da comunidade com aulas, promover educagdo, diversao,
definido pelo empregador. atividade fisica, etc.
- Pelo menos um programa de envolvimento da comunidade (por exemplo, eventos,

palestras, workshops, treinamentos ou outro envolvimento publico destinado a

promover educagdo, diversdo, atividade fisica, conexdo social efou bem-estar) sem

custo para o publico trimestralmente ou fora do local.

Opgdo 2: espago para eventos comunitarios: Um ou mais espagos internos ou externos

dentro dos limites do projeto estdo abertos para reunides publicas (por exemplo,

A sala de reunides com acesso separado do predio esta disponivel para a
comunidade e moradores, com capacidade superior a 10 pessoas, disponivel
para eventos educacionais, treinamentos, reunioes comunitdrias, etc

grupos comunitarios locais, clubes estudantis, organizagdes sem fins lucrativos) sem
nenhum custo que atenda aos seguintes requisitos:

1) Tem capacidade para acolher pelo menos 10 pessoas.

2) Esta disponivel para reunides efou eventos (por exemplo, servigos de salide pop-up,
reunides comunitarias) semanalmente, no minimo.

parte la: avaliagio abrangente da representagdo da diversidade do empreendimento
(genero, orientagdo, etc)

1b: politica abrangente de inclusdo

parte 2: nao se aplica pg precisa de um senior responsabilidade sendo essa de integrar e
melhorar. organizagdo implementa politica abrangente -» protocolo de denuncia e
pneliadades por retaliar ou falsificar relatorios de parcialidade. Treinamentos anuais
para todos os funciondrios, programas de protinicio LGBTO+.

parte 3: politica de contratagdo .Salarial, etc



€13 Acessibilidade e Design
Universal

C14 Recursos de Emergéncia

€16 Equidade Habitacional

€17 Praticas de Trabalhistas
Responsdveis

C18 Suporte para Vitimas de
Violéncia Doméstica

€19 Educagdo e Apoio

€20 Reconhecimento Histérico

Parte 1: Integrar O

Design Universal (2 Otimizagdo Parcialmente
Pontos)
Parte 1: Promova
Recursos De Parcialmente
Emergéncia (1 Ponto)
Parte 2: Fornega
Treinamento E Kit De =
it Nio
Resposta A Opioides
(1 Ponto)
Otimizagdo Nio
Otimizagdo Nio
Otimizagdo Nio
Otimizagdo Nio
Otimizagdo Nio

5im

5im

Mo projeto foi considerado acesso fisico facilitado (sem escada em saidas, rampas,
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janelas operaveis, portas automaticas). Para os demais itens, ha variadas possibilidades Sem agdo. Iltem ndo sera totalmente discutido no presente trabalho.

para adequagdo ao item, os quais ndo se serdo abordados no presente trabalho.

- unidades habitacionas acessiveis (renda inferior a media do predio), custos de até
30%, etc.

Incidentes de violencia domestiva, folga para tal, etc

- fornece programa que: a) para combinar mentor e pupilo (formulario de interesse)
b) processo de desenvolvimento de plano cocriado entre mentor e pupilo

c) mentor e pupilo relatam reunioes e participagdes em atividades pelo patrocinador
[governo)

d) orgametno alocado para recursos especializados ou treinamento para
desenvolvimento profisisonal

Programa de Reconhecimento histdrico

Este item ndo sera englobado no presente projeto, além disso, para seu
cumprimento, recomenda-se disponiblizar informacdes de evacugdo,
incorporar ao projeto sistema de notificagdo sonoro e disponibilizar kits de
primeiros socorros por andar. Além disso, treinamentos para os ocupantes e
trabalhadores

Este item ndo se aplica a concepgdo de projeto, todavia, para atender a este
requisito, os kits de primeiros socorros de cada pavimento devem conter kits
de resgate naloxona, instrugdes como preparar e admistrar a substancia e lista
no local de quem recebeutreinamento de resposta a opioides; Além disso,
desenvolvido um protocolo em vigor para acompanhamento apds um evento
de emergéncia com opioides, conforme requisitos da certificagdo.
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