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Este trabalho, cujo produto final 
é um projeto de habitação de in-
teresse social na Avenida Mau-
ro Ramos, em Florianópolis, é 
produzido em um momento em 
que se faz necessário repensar o 
modo de produzir cidades. Dessa 
forma, parte-se da teoria de que 
será papel dos futuros arquite-
tos e urbanistas projetar espaços 
onde há pré-existências. Nesse 
contexto, entende-se como ne-
cessário, ainda, superar os meios 
convencionais de produção de 
habitação de interesse social.

O tema parte de dois interesses: 
intervir em estruturas existentes 
e o estudo da pré-fabricação em 
concreto como técnica construti-
va. O antigo edifício sede da Su-
perintendência Estadual do IBA-
MA, surge, então, como objeto 
projetual que é mediador desses 
dois tópicos. Sugere-se, portan-

to, que tanto, a conversão do uso 
original dos edifícios, quanto, a 
revisão da lógica construtiva pre-
dominante, são caminhos para 
combater a crise habitacional. 
Fundamentalmente, nos centros 
urbanos, onde já há um investi-
mento prévio em infraestrutura.

Sendo assim, estabeleceu-se 
como objetivo central do trabalho 
o desenvolvimento de  dois blo-
cos de habitação de interesse 
social: o retrofit do edifício do 
IBAMA, ocioso desde 2015; e 
um novo edifício pré-fabrica-
do no lote adjacente. Busca-se, 
através do projeto, dar novo uso 
ao edifício, em resposta à crise 
habitacional, utilizando de técni-
cas de pré-fabricação, e conside-
rando suas principais caracterís-
ticas arquitetônicas. Espera-se, 
ainda, que as estratégias defini-
das e o material desenvolvido sir-

vam de base para futuras revita-
lizações de edifícios em desuso. 
Dessa forma, estabeleceram-se 
como objetivos secundários: a 
elaboração de diretrizes que sub-
sidiem a intervenção em edifícios 
existentes; bem como, o desen-
volvimento de um módulo habita-
cional, replicável a distintas condi-
cionantes e escalas de habitação.

Para tanto, o trabalho foi dividi-
do em 3 momentos. A iniciar pela 
análise da pré-existência, tanto 
enquanto temática estudada a 
partir de um referencial teórico-
-projetual, mas principalmente en-
quanto recorte de intervenção. Na 
sequência, pelo ensaio acerca da 
pré-fabricação, sobretudo através 
do desenvolvimento de um módulo 
habitacional replicável. E, por fim, 
pela apresentação do projeto ar-
quitetônico concebido a partir des-
sas duas primeiras abordagens.

Não raramente foram construídas 
nos últimos anos moradias popula-
res afastadas dos centros urbanos. 
O projeto pretende ir na direção 
contrária disso, ou seja, conside-
ra a concentração de infraestru-
tura da Avenida Mauro Ramos, o 
transporte coletivo e a proximida-
de a equipamentos importantes, 

como condicionantes urbanas 
que, aliadas a oferta de mora-
dias, promovem o direito à cidade. 

O projeto é concebido em dois 
momentos. Primeiro, a refuncio-
nalização do edifício sede do IBA-
MA. Por ser propriedade da união 
e não cumprir sua função social, o 

edifício se encaixa na lei do Minha 
Casa Minha Vida (MCMV), san-
cionada em julho do último ano. 
O edifício se adequa à Faixa 1 do 
MCMV e conta com 24 unidades 
habitacionais. Esse momento leva 
em consideração a viabilidade da 
construção, sendo o terreno ad-
jacente um exercício projetual.

Segundo, propõe-se o uso do terreno 
adjacente, não só, como um canteiro 
de obras da etapa 1, mas também, 
como local de construção de uma 
segunda torre de habitação, essa 
com uma lógica de locação social. 

O lote, cuja área é de 1.629,11m², faz 

divisa com a fachada sul do IBAMA 
e conecta a Avenida Mauro Ramos 
à Rua Desembargador Urbano Sal-
les. Em sua maior parte, está zone-
ado como uma AMC 12.5. Conside-
ra-se que com o novo plano diretor 
de 2023, a avenida tende a se verti-
calizar. Com os incentivos, este setor 

deve chegar aos 18 pavimentos. O 
projeto é, também, uma resposta a 
isso. Ou seja, entende-se que a ver-
ticalização deve considerar a ofer-
ta de habitação de interesse social. 

As unidades habitacionais foram 
pensadas com o espaço mínimo de 
área privativa, de forma a incentivar o 
uso coletivo das áreas comuns, bem 
como o espírito de comunidade dos 
moradores. Em ambas as torres as 
unidades são entregues apenas com 
as áreas molhadas construídas (cin-
za). A disposição das paredes e do 
layout podem mudar conforme cada 
usuário (azul). As divisórias e as es-
quadrias são em madeira - woodfra-
me - e encaixam na modulação, isto 
é, a mesma esquadria serve para os 
dois edifícios. A mudança de leiau-
te, também estimula o movimento 
da marcenaria prevista no térreo.

No Bloco A, são 4 unidades habita-
cionais por andar. Neste bloco, cujo 
público se enquadra no MCMV Faixa 
1, as cozinhas e áreas comuns são 
compartilhadas e a unidade se reduz 
ao quarto e ao banheiro. No bloco B, 
voltado ao aluguel social, são 6 unida-
des por andar, que possuem cozinha 

e área comum. Todas as unidades do projeto podem che-
gar até dois quartos, que não necessariamente serão da 
mesma família. O módulo  também foi previsto para que pu-
desse suportar as áreas comuns, por exemplo espaços de 
cozinha, lavanderias, local para estudo, etc. Cabe à própria 
dinâmica dos moradores definir onde estarão esses usos.

pavimento de transição

Ambos os blocos se conectam através de uma passarela 
metálica no nível +24,20. Este piso é a cobertura do Bloco 
A e 7º pavimento - exatamente no centro - do Bloco B. O pa-
vimento de transição é um pavimento de área comum entre 
os dois edifícios. Se abre para a Avenida Mauro Ramos, 
com vista ao Morro da Cruz e permite que os moradores te-
nham diferentes perspectivas do centro da cidade. Se com-
porta como uma praça seca a 24 metros do chão, ao mes-
mo tempo em que, no Bloco A, contém uma horta coletiva.

planta tipo +4,60

planta pavimento de transição +24,20demolir e construir IBAMA

isométrica síntese

Rua Desembergador Urbano Salles
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uma proposta de habitação social pré fabricada na antiga sede do IBAMA
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embasamento

Os edifícios se unem através de uma 
galeria pública que conecta a Aveni-
da Mauro Ramos à rua Desembarga-
dor Urbano Salles. Elevada a 1 metro 
do nível da rua, a praça reorganiza o 
acesso ao Bloco A (IBAMA) para den-
tro da galeria, de forma que estimu-
le o fluxo de pessoas nesse espaço. 

O acesso ao novo bloco (B) está si-
metricamente oposto ao outro. Entre 
eles, foram previstas áreas comer-
ciais, no intuito de, não só, potenciali-
zar a presença de pessoas, mas tam-
bém, reduzir o custo do aluguel das 
unidades, evitando a inadimplência.
Entre os comércios, foram previstos: 
uma marcenaria voltada ao uso do pró-

prio condomínio (montagem das es-
quadrias, divisórias, mobiliário), uma 
oficina de bicicleta próxima à Mauro 
Ramos; cafés, entre outros. Nesse 
mesmo intuito, previu-se um estacio-
namento rotativo, a 2,60m abaixo do 
nível da rua, cujas 35 vagas não têm 
vínculo às unidades habitacionais.

torre

No pavimento tipo do edifício existente, 
foi invertida a lógica da circulação ver-
tical. Onde era o hall dos elevadores, 
abriu-se um rasgo de ventilação e ilu-
minação. Os elevadores passam a ser 
acessados pela fachada sul. A escada 
se manteve mas passa a ter outro ca-
ráter. Com o vazio da laje, a escada, 
mais iluminada e ventilada, tem poten-

cial para ser algo vivo no projeto e que 
estimule a transição entre os pavimen-
tos. Seus degraus foram adaptados, e 
foi prevista a devida sinalização, onde 
há pisos em leque. Para além disso, 
as áreas comuns devem contar com 
sprinklers, conforme a instrução norma-
tiva do Corpo de Bombeiros (CBMSC).
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1. acesso bicicletário 2. ponto de ônibus 3. oficina de bicileta 4. acesso ao Bloco A 5. café 6. acesso ao Bloco B 
7. marcenaria 8. comércio 9. bicicletário 10. acesso ao estacionamento rotativo

1. proposto 2. existente

1. módulo habitado (3x3m) 2. isométrica módulo estrutural (6x12m)  3. épura módulo estrutural

1. planta tipo existente 2. planta tipo demolir e construir  3. isométrica demolir e construir

vista desde a Praça Monte Serrat

1. públicos 2. compartilhados 3. privativos 1. edifício pré-fabricado 2. módulo estrutural

1. área comum e circulação Bloco A  2. hall dos elevadores Bloco B  3. circulação Bloco  B

1. horta coletiva  2. passarela de conexão entre blocos  3.  pavimento de transição e área comum
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