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RESUMO

Este artigo apresenta parte dos resultados da pesquisa sobre a avaliagdo das habitacdes de dimensdes
reduzidas e sustentabilidade em edificios multifamiliares. Nesse método de Avaliacdo da
Compacidades pretende-se sistematizar uma ferramenta simplificada para se identificar o
desempenho das unidades residenciais, identificando aspectos conceituais e requisitos minimos,
assim como a deteccdo de conflitos e incompatibilidades com o Cédigo de Obras. Os resultados
mostram que os espacos de dimensfes reduzidas induzem a sobreposicdo de usos, por meio de
mobiliario e equipamentos com multifuncionalidade, de modo a atender a diversidade das atividades
domesticas.
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ABSTRACT

This article presents part of the results of the research on the evaluation of reduced dwellings and
sustainability in multifamily buildings. These methods seek to analyze the architectural flexibility
we intend to systematize a simplified tool identifying conceptual aspects and minimum
requirements, as well as the detection of conflicts and incompatibilities with construction laws. The
results show that the spaces with reduced dimensions induce the overlapping of uses, by means of
multifunctional furniture and equipment, in order to fulfill the various household requirements.
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1 INTRODUCAO

Este trabalho apresenta parte dos resultados da pesquisa sobre a avaliagdo das habitacGes de
dimensdes reduzidas em edificios multifamiliares, com abordagem sobre as configuracdes e a
compacidade projetual, segundo Vasconcelos (2017). Essa categoria habitacional geralmente
apresenta conflitos de uso, ou baixo desempenho de usabilidade, devido a diversidade de funcdes
sobrepostas em &rea Util restritiva e com poucos ambientes. Essas habitacdes também sdo
denominadas como compactas pelo mercado imobiliério.

Segundo a United Nations (2015), a densidade urbana € de grande relevancia, pois estudos
apontam que 80% da populacdo brasileira e 54% da populacdo mundial vive em cidades. Esse
processo de urbanizacdo e de concentracdo de pessoas nas cidades provocou um fendmeno de
crescente densidade populacional em suas areas centrais.

Para Castells (2012), a reflexdo da relacdo entre forma e funcdo discutida a partir da
Arquitetura Moderna, em relacdo a variavel funcionalista, foi fundamentada em principios do
racionalismo apresentados por Le Corbusier. Estes principios buscavam o sentido pratico dos
espagos com as construcdes simplificadas que eliminavam elementos meramente decorativos.

O Estatuto da Cidade, conforme Lei 10.257/2001, ratificou a funcéo social da propriedade e
da habitacdo como direito basico da populacdo, observando que as solugdes futuras devem
contemplar a unidade habitacional segura, confortavel e salubre (BRASIL, 2008). Essa unidade
deve estar integrada na infraestrutura urbana, com rede fisica de coleta de esgoto, abastecimento de
agua e coleta de lixo, ou seja, com condi¢des essenciais para o habitat. No entorno dessas areas
residenciais deve constar a oferta de equipamentos comunitarios para as atividades relacionadas
com saude, educacdo, lazer, entre outros.

No mercado construtivo, especialmente no mercado imobiliario, o termo compacto
geralmente é utilizado como sindnimo de unidade residencial com érea reduzida, ou minima, porém
vale ressaltar que esta palavra se deriva do termo latino compactu, que se refere a caracteristica ou
condicdo de densidade, condensado ou que ocupa pouco espago. Em outras areas do conhecimento
este termo é usado com muitas variantes, entre as quais a mais comum para expressar 0 quanto
objetos ou espacos sdo pequenos, reduzidos ou possuem areas confinadas. Assim, este trabalho
apresenta resultados a respeito das perspectivas sobre a oferta e a apropriacdo das habitagdes de
dimensbes reduzidas tendo como objetivo de avalid-las a partir do aspecto conceitual de

compacidade arquitetonica.
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2 HABITACOES COM DIMENSOES REDUZIDAS

Na concepgdo de projeto para edificacdo residencial multifamiliar verticalizada percebe-se
a predominancia do tipo habitacional destinado a familia nuclear tradicional, com quatro membros
familiares, no mercado imobiliario, pois continua sendo a oferta de maior volume. Ou seja, 0 projeto,
em principio padroniza as mesmas necessidades espaciais e funcionais, considerando as mesmas
familias de geracOes passadas, sem considerar as progressivas mudancas de estilo de vida e no perfil
dos usuarios. Essa formatacdo funcional diferenciada daquela do “tipo familiar tradicional” nao sé
diz respeito ao quantitativo, mas também ao papel que cada um desempenha dentro da composi¢édo
do nacleo, com prioridades diversas que contrastam com o uso convencional do habitat.

O espaco doméstico dessa categoria compacta é dimensionado por vezes no limite do
minimo permitido, de acordo com leis e normas especificas. Por vezes esses espa¢os sao realizados
abaixo do minimo recomendado, gerando o desafio de adequar-se as exigéncias e especificidades
do usuério, mediante a sobreposicao de diferentes fungbes. A temporalidade das atividades gera a
necessidade de previsdo da multifuncionalidade dos ambientes, de modo a adaptar-se a vida ao
cotidiano dos usuarios.

A populacdo que opta por esta categoria de moradia, busca compensar suas dimensoes
reduzidas com a boa localizacdo na cidade, com infraestrutura e servicos que possam melhorar a
sua qualidade de vida. No entanto, observa-se que esses espacos com tamanho reduzido séo capazes
de comprometer a funcionalidade arquitetnica e a satisfacdo do usuario, tendo em vista a
compacidade real que induz a necessidade da multifuncionalidade num espago com flexibilidade de
uso limitada ou com baixo desempenho.

O Censo do IBGE (2010), mostra que cada vez mais brasileiros optam por morar sozinhos,
na medida em que 57 milhdes de unidades domésticas recenseadas em 2010, 6,9 milhdes eram
unidades unipessoais, ou seja, tinham apenas um morador, 0 que equivale a 12,1% do total. Essa
pesquisa apontou que as residéncias possuem cada vez menos moradores, mostrando que a média
brasileira de pessoas por domicilio caiu de 3,8 em 2000 para 3,3 moradores em 2010.

A Tabela 1 apresenta um comparativo entre as areas Uteis minimas recomendadas. No
entanto, existem outras fontes que apresentam indices mais baixos e, até mesmo, nos limites do que
seria considerado como situagdo patoldgica de moradia. De acordo com Silva (1982) e Folz (2008),
essa situacdo potencialmente patologica ocorre quando se tem uma relagéo abaixo de 8m2/morador,
relativo a unidade destinada a atender quatro pessoas, que pode provocar graves

consequéncias na saude dos moradores, sendo que menos de 11m#morador ja se considera

como condigdo critica.
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Tabela 1 — Comparativo de area Util minima recomendada para habitacdo e média por morador (m?).

1 dormitorio 2 dormitorios
Fonte _ (¢ moradqres) . (4 moradqres)
Areautil | Areautil/ | Areautil | Area util/
(m?) morador (m?) morador

Portas (1969) 33,90 16,95 59,00 14,75
Codigo Sanitario
(1978) 20,00 10,00 28,00 7,00
Blachere (1978) 28,00 14,00 56,00 14,00
Silva (1982) 26,32 13,16 31,47 7,86
IPT (1988) 35,00 17,50 43,00 10,75
Voordt (1990) 51,41 25,70 61,96 15,49
INC-Espanha (1998) 33,00 16,50 40,00 10,00
Lei Complementar da
PMF N° 60,2000 32,00 16,00 41,00 10,25
Buzzar e Fabricio
(2007) 28,00 14,00 35,00 8,75
Boueri (2008) 45,80 22,90 67,60 16,90
Pedro (2008) 34,00 17,00 86,00 21,50
Palermo (2009) 38,49 19,25 48,00 12,00
CDHU-SP (2008) 32,10 16,05 40,12 10,03
NBR 15.575:2013 24,00 12,00 34,34 8,58

Meédia 33,00 16,50 47,96 11,99

Fonte: Autora com base em Silva (1982), Leite (2006), Boueri (2008), Folz (2008), Palermo (2009), Vasconcelos
(2011).

A tendéncia dessa crescente reducdo de quantitativo de membros que compdem os nucleos
familiares, o alto valor especulativo da terra urbana e a vida financeira do usuario, sdo fatores
motivadores que permitem a aceitacdo da oferta imobilidria de solucdo alternativa que
correspondam as necessidades de diferentes composi¢cdes de arranjos familiares. A relacdo de
compra e venda de um imovel so se torna efetiva, a partir do interesse relacionado a sua localizagéo,
por investimento ou de querer morar nas proximidades do trabalho, da escola, do hospital, de
infraestrutura consolidada ou de servicos comunitarios, dentre outras premissas decorrentes do

habitat numa cidade.

2.1 DIFERENTES NUCLEOS FAMILIARES E GRUPOS DE INTERESSE

Para Fonseca (2011) e Castells (2012), em decorréncia das constantes modificacdes na
dindmica da composicéo familiar, seja relativo ao quantitativo de membros, ou ao papel que cada
um exerce dentro desse nucleo familiar, surgem novas composicfes e cresce o quadro dos tipos
familiares. Assim, pesquisas oficiais do IBGE (2010), do FJP (2016) indicam que a redugdo no
nimero de pessoas por familia pode ser um fendBmeno moderno e uma tendéncia mundial, essa
reducdo fomenta novo mercado para a construcdo para o atendimento a demanda de diferentes

nucleos ou arranjos familiares.
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Os arranjos familiares dizem respeito a uma pessoa ou grupo de pessoas ligadas ou ndo por
parentesco, que moram em domicilio particular. Também se observa a demanda social dos arranjos
sem parentesco divididos entre unipessoais e multipessoais que ndo sdo denominados como familia.
Os diferentes arranjos familiares com suas necessidades especificas de acordo com o ciclo de vida,
demandam por novas solucgdes de projetos, que tenham conceitos mais flexiveis e que considerem
programas de unidades habitacionais também ndo convencionais como, por exemplo, lofts, estudios
e unidades com plantas abertas ou livres, que buscam o atendimento das especificidades de suas
demandas personalizadas.

O trabalho da estimativa futura para 2023 feito pela FJP (2016) faz uma projecdo do
crescimento da oferta em subgrupos categorizados por tamanho de domicilio. Esta estimativa
buscou subsidiar a construgdo da politica publica de habitacdo, a partir de estudo do mercado
imobiliario nas diversas regides do pais, detalhando resultados a respeito da demanda futura por
moradia.

No Brasil, tem-se percebido gradualmente o crescimento da oferta de imdveis com tamanho
reduzido como estratégia de aquecer as vendas conciliando os altos custos do valor da terra no meio
urbano e a questdo da construcdo, com o baixo poder aquisitivo das familias para a aquisi¢cdo de sua
primeira moradia ou simplesmente para investimento imobiliario. Para Sallowicz (2010), a
prioridade dessa clientela da categoria compacta, principalmente o tipo estudio, é a qualidade da
infraestrutura do entorno, dada pela boa localizacéo e pelos servigos disponibilizados ao morador.

Segundo IBGE (2016) essa tendéncia de reducdo do tamanho das familias e
consequentemente dos domicilios esté relacionada a queda da fecundidade da populacéo, assim
como a queda dos niveis de mortalidade e 0 aumento da expectativa de vida. Sendo que a populagédo
idosa pode ter preferéncia na aquisicdo desses tipos domicilios unipessoais ou no maximo para dois
moradores. O formato, a composicdo ou a conformacdo dos arranjos familiares em domicilios
particulares tem mudado significativamente no Brasil, com tendéncia de crescimento nos arranjos
unipessoais, casal sem filhos e outro tipo de arranjo com parentesco, como pode ser observado no
Gréfico 1.
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Grafico 1 — Arranjos familiares residentes em domicilios particulares.
60%

50% 50.1% m2005 2015
o

42.3%
40%

30%

20%
20% -

16.3%

18.2%
15.2%

Unipessoais  Casal ¢/ Casal s/ filhos Mulhers/ Outro tipo de
filhos conjugue ¢/  arranjo ¢/
filho parentesco

Fonte: Autores segundo SECOVI/SP, 2016 e IBGE, 2016.
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A oferta dessas habita¢6es de dimensdes reduzidas tem aproveitado o pouco espaco das areas
mais densas dos grandes centros urbanos e com maior infraestrutura, assim como consegue manter-
se no orcamento familiar com rendas menores ou baixo poder aquisitivo, que pode fazer uso de
subsidios do governo federal mediante programa habitacional em parceria com estados, municipios,
empresas e entidades sem fins lucrativos.

No Brasil, a conquista da casa propria tem aumentado a expectativa dos trabalhadores e a
crise econémica tem distanciado ou a menos colocado em longo prazo a realizacdo desse sonho.
Enquanto esse sonho ndo cabe no bolso dos trabalhadores, a op¢éo € a sua realizacdo parcial tendo
em vista o que realmente cabe nas financas das familias.

A demanda por moradia, por um lado quer espacos amplos para o bem estar dos usuarios,
por outro, a questdo financeira limita as unidades habitacionais ao estritamente necessario. Para o
atendimento dessas dicotomias sobre a dimensdo adequada de uma unidade residencial, deve-se
considerar os atributos espaciais e funcionais, tecnoldgicos e econémicos, sociais e culturais. As
exigéncias dimensionais de espacos aplicaveis a moradia sdo estabelecidas nas regulamentacdes,
que definem a area Gtil minima especifica por ambiente, considerando o mobiliario e equipamentos

necessarios para o desenvolvimento de suas fungdes essenciais.

2.2 REQUISITOS MINIMOS DA UNIDADE RESIDENCIAL
Os requisitos minimos das normas vigentes dispdem em seus artigos a respeito do
planejamento adequado de projeto e execugédo das edificagGes, assim como, o dimensionamento

minimo permitido por ambiente e, consequentemente, da unidade residencial. Esta unidade minima
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permitida supde a disposi¢cdo de uma razoadvel qualidade espacial. A relativizacdo de atributos
positivos da qualidade ambiental implica na baixa adequacéo a finalidade de moradia.

O requisito de dimensionamento minimo, teoricamente, deveria atender os limites da
qualidade ambiental para satisfacdo e necessidade dos usuarios, considerando que o0 espa¢o minimo
deve comportar 0 essencial para atendimento das funcbes e desenvolvimento das atividades
domeésticas por ambientes. A qualidade ambiental diz respeito a adequacao e a satisfacdo da moradia
associada a percepcdo do usuario. Essa qualidade esta relacionada ao comportamento e ao meio
ambiente, englobando o bem estar e a satisfacdo do usuario.

O levantamento de area minima recomendada por ambiente as edificagdes residenciais
expressa nos Codigos de Obras de Edificacdes, das 26 capitais brasileiras e do Distrito Federal, foi
essencial para elaboracdo de um panorama da realidade do pais, conforme mostrado na Tabela 2.
Esse levantamento de dados apresenta a realidade das capitais, considerando dispositivos que

permitem unidades denominadas como integrada, conjugada ou Kitchenette.

Tabela 2 — Dimensionamento minimo de edificacGes residenciais por ambiente das capitais brasileiras (m2).

Capitais sD | 1D | 2°D | +D S C B | As | HM
Aracajw/SE | o0 80| 70| 120 25| 256 25| 3000
Belém/PA - - - - - - - - | 25.00
Belo

- i il - il
Homsonte/MG 0| 80| 80| 120 40| 24 24.00
Boa Vista/RR -l1w00]| 80| 80| 100]| 40| 20| 24| 2600
Brasilia/DF -l 100] 90| 80| 120] 50 -| 40 3300
Campo

- 2 i - 2
e MS 60| 60| 60| 120 60| 20 20,00
Cuiaba/MT | 60| 60| 60| 120| 60| 30| 30/ 21.00
Curitiba/PR | 90| 60| 60| 140 40| 15 - | 2250
g?r‘an"l"’ll""” 180 | 110 90| 70| 120 40| 30| 20 27.00
Fortaleza/CE | so| 80| so0| 160 40| 15| 25| 23.50
Goiania/GO | 90| 70| 70 oo | 20| 20| 18] 2380
Jodo Pessoa/PB | so0| 60| 60| 160 30| 3.0 - | 22.00
Macapa/AP | 90| 90| 90| 130| 60| 30| 30/ 3000
Maceid/AL - - - - - - - - | 3000
Manaus/AM | 90| 90| 75 00| 60| 28| 25| 2030
Natal/RN -| 80| 80| 80| 100]| 40| 24 - | 2440
Palmas/TO | 78] 78] 78| 160 so0| 20| 18| 2460
Porto

- - - - - i i
Alegre/RS 40| 25| 15| 2800
Porto

7 l 7

LR 160 | 120 | 100 | 80| 160 40| 30| 20 2500

Brazilian Journal of Animal and Environmental Research, Curitiba, v.4, n.1, p. 1191-1210 jan./mar. 2021



Brazilian Journal of Animal and Environmental Research | 1198
ISSN: 2595-573X

Recife/PE T | 40| 255 2| 2055
RioBranco/AC | 120 | 65| 75| 75| 60| 30| 18| -] 1680
b, 20| 60! 60| 60l 120 40| 15 | 175
Salvador/BA 70 sol so| 1ol sol - -] 2000
Sio Luis/MA o oy A T
Sio Paulo/SP 2| 90| so| 80| 125] so| 28| 28] 3210
Teresina/PI = 6,5 5,5 5,5 8.0 4,0 1.8 1,5 | 20,30
Vitoria/ES 75 a0 40| 50| - 20| -] 17,00

Média | 2,67 | 7,09 | 6,25 | 586 | 10,69 | 3,89 | 1,95 | 138 | 12,15

Legenda: SD = sala dormitdrio; D = dormitorio; S = salas (Estar e Jantar); C = cozinha; B = banheiro; AS = area de
servi¢o; HM = habitagdo minima.
Fonte: Autores com base nos Cadigos de Obras Municipais.

Na andlise dos Cddigos de Obras das capitais brasileiras considerou-se a somatoria do
requisito de dimensionamentos minimos por ambiente para a atribui¢do da &rea minima da unidade
residencial com até um dormitério. No Grafico 2 observa-se o desempenho das capitais em relacéo
a taxa de ocupacdo habitacional, considerando a média de 12,15m?/pessoa demarcada com a linha
tracejada vermelha. As capitais com melhores performances das taxas de ocupacdo foram Brasilia
e S&o Paulo, com respectivamente 16,50m?%/pessoa e 16,05m?/pessoa de lotacdo habitacional. E as
mais baixas foram apresentadas por Vitoria e Rio Branco, com respectivamente 8,50m#/pessoa e

8,40m2/pessoa.

Gréfico 2 — Taxas de ocupacdo habitacional das capitais brasileiras.
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Fonte: Autores com base nos Cédigos de Obras Municipais.

A verticaliza¢do habitacional busca a multiplicacdo do solo, proporcionando a crescente

oferta de apartamentos, com maior intensidade nas grandes capitais e em cidades litoraneas do
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Brasil. Esse fendmeno de edificacdo caracteriza-se por lotes estreitos e profundos, com oferta de
servigos e lazer, como por exemplo, estacionamento, piscinas, saldo de festas, churrasqueiras,

pergolados, quadras poliesportivas, spas, playground, hobby box, portaria e seguranca.

2.3 QUALIDADE ESPACIAL

A qualidade espacial da unidade e de suas instalacdes também depende da vivéncia cultural,
da experiéncia pessoal e da apropriacdo do lugar, tendo em vista que 0s espacos reduzidos podem
ser considerados confortaveis do ponto de vista pessoal. Segundo Silva (1982) e Folz (2008), o
desejavel de area util de unidade por pessoa seria 18m2/pessoa e a area minima recomendada seria
de 14m2/pessoa, pois abaixo desse limite poderiam ser considerados lugares perturbadores ao
equilibrio individual e familiar, observando estudos de Blachere de 1978.

Os multiplos usos dos espacos podem ser viabilizados mediante o uso de mobiliario e
equipamentos com multifuncionalidade. O uso de dispositivos mdveis, dobraveis e articulados
também possibilita o melhor aproveitamento de espacos com dimensdes reduzidas quando
comparados com aqueles com tamanho convencional, ou que 0 senso comum consegue distinguir
como padrdo quando comparados aos disponiveis no mercado habitacional.

A Tabela 3 apresenta o comparativo de medidas recomendaveis de area Gtil minima por
ambientes da unidade residencial. Esse dimensionamento implica na condi¢cdo minima do espaco
fisico comportar o mobiliario e equipamentos necessarios para 0 atendimento de uso e das

necessidades do morador.

Tabela 3 — Comparativo entre &rea Util minima recomendada para habitacéo por ambiente (m?).

Fonte D S C B AS Total
Caodigo Sanitario
(1978) 8,00 8,00 4,00 2,00 - 22,00
Silva (1982) 7,80 10,50 3,57 2,40 2,10 26,37
IPT (1987) 9,00 12,00 10,00 2,50 1,50 35,00
Voordt (1990) 13,34 25,52 6,84 5,71 - 51,41
INC-Espanha
(1998) 12,00 15,00 6,00 - - 33,00
Portugal (1998) 10,50 26,00 6,00 3,50 3,50 49,50
Buzzar e Fabricio
(2007) 8,00 10,00 5,50 2,50 2,00 28,00
Boueri (2008) 14,00 25,00 7,40 4,20 5,00 55,60
Pedro (2008) 10,50 14,00 5,00 2,50 2,00 34,00
NBR 15.575:2013 7,00 10,10 3,70 1,90 1,30 24,00
Média | 10,01 15,61 5,80 2,72 1,74 35,89

Legenda: D = dormitério; S = salas (Estar e Jantar); C = cozinha; B = banheiro; AS = é&rea de servico.
Fonte: Autores com base em Silva (1982), Leite (2006), Boueri (2008), Vasconcelos (2011).

Brazilian Journal of Animal and Environmental Research, Curitiba, v.4, n.1, p. 1191-1210 jan./mar. 2021



Brazilian Journal of Animal and Environmental Research
ISSN: 2595-573X

1200

A Lei Complementar de N° 60/2000, que instituiu o Cddigo de obras de Floriandpolis, define
como edificagdo de uso multifamiliar aquela para uso residencial, que considera o nimero de
usuarios calculado em fungdo de sua area de uso, ou seja, de 15m?/pessoa. A edificacdo é
considerada multifamiliar quando comporta a partir de duas ou mais unidades residenciais. Também
determina gque a unidade residencial ndo deva ter area (til inferior a 27m2 o que significa uma taxa

de ocupacdo habitacional de 13,50m?3/pessoa.

2.4 AREA DE ESTUDO: FLORIANOPOLIS INSULAR

O municipio de Florianopolis € a capital do estado de Santa Catarina, que esta situado na
regido sul do Brasil. Este municipio é constituido em sua maior parte pela ilha de Santa Catarina,
equivalente a 97,23%, que apresenta territorio com extensdo de 424,4km2. Assim, a cidade de
Floriandpolis-SC ocupa uma area de 675,409kmz2, com a populacao de 421.240 mil habitantes, no
Censo de 2010. A populacdo estimada para 2017 € de 485.838 mil habitantes, com uma densidade
demogréfica de 623,68hab/km2 (IBGE, 2016).

A amostra desta pesquisa refere-se a projetos aprovados na Secretaria Municipal do Meio
Ambiente e Desenvolvimento Urbano (SMDU) da Prefeitura Municipal de Floriandpolis (PMF). A
base de dados compreende a 391 projetos aprovados para novas constru¢cdes na SMDU/PMF, no
periodo de 2010 a 2014, totalizando a area construida de 2.667.320m2, observando que o0 ano de
2011 obteve 0 maior nimero de projetos aprovados, com 25% do total, seguido do ano de 2012 com
24%. A edificacdo verticalizada mostrou uma leve queda no ano de 2013 apresentando 22% do total,
sendo mais baixo nos anos de 2010 e 2014, com respectivamente 16% e 13% do total dos

empreendimentos da amostra, como mostrado no Grafico 3.

Gréfico 3 — Projetos aprovados de edificios residenciais na Floriandpolis Insular.

Fonte: Autores com base ao Arquivo/SMDU, 2017.
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Dessa maneira, este € 0 panorama e a caracterizacdo da oferta de empreendimento
multifamiliares verticalizados pelo mercado habitacional na Floriandpolis Insular, feito a partir da
base de dados que foi essencial para 0 mapeamento ou diagramacao da predominancia das categorias
habitacionais. Observa-se que as unidades residenciais com dois dormitdrios apresentam tendéncia
de reducdo no fluxo de oferta. De outra parte, pode-se observar a tendéncia de crescimento na oferta
de unidades com tamanho reduzido. Ressalta-se que a pesquisa esta direcionada para avalia¢do de
habitacGes de dimensdes reduzidas, que no periodo analisado apresentou constante crescimento de

oferta no mercado habitacional formal da parte insular de Florianopolis.

3 COMPACIDADE: CONTEXTOS E CONCEITOS

Para um melhor entendimento do conceito de unidade residencial com dimensdes reduzidas
é necessario o entendimento do termo compacto, que € a designacao utilizada pelo mercado
imobiliario, que segundo Ferreira (2008), deriva do latim compactu, referente as partes muito
proximas dos componentes de um conjunto. Também pode se referir aos vazios de um volume
reduzido, aumentando-lhe a sua densidade. Dessa maneira, esta alternativa de unidade minima é
aquela onde os ambientes e seus elementos constituintes estdo proximos, possibilitando a reducéo
de seus ambientes e de seus elementos de conexdo, tais como, corredores. Ou seja, sdo casas,
apartamentos ou unidades residenciais com area Util reduzida e com concentracdo de fungdes, que
o0s tornam visivelmente menores em relagcdo a outros espagos de moradia convencional.

O termo compacto é usado numa quantidade diversificada de variacBes e em contextos
diferentes. No senso comum pode-se observar que esse termo € usado para designar um elemento
de pequeno tamanho ou com dimensdo reduzida, e ndo necessariamente para descrever a
compacidade atribuida pela relacdo da proximidade de suas partes constituintes. O indice de
compacidade (Ic) torna este conceito mais objetivo na arquitetura, pois representa a relagédo entre o
perimetro do elemento analisado e o perimetro de um circulo com a mesma area de projecao.

O indice de compacidade expressa a relacdo entre as paredes do perimetro e a area da
superficie interna correspondente. De acordo com a ABNT/NBR 12.721:2005, a area construida de
um piso é dada pela soma de suas areas cobertas e ndo cobertas que estdo dentro do perimetro das
paredes externas que devem ser medidas mediante o eixo das paredes do piso térreo.

No mercado habitacional do Brasil, essa categoria de moradia com ambientes integrados
pode ter diferentes denominacdes como, por exemplo, estadio, loft, kitchenette, home flex,
conjugados e compactos. Nesse tipo de apartamento observa-se a integracdo da maior parte dos
ambientes, sendo compartimentado, seja parcial somente as areas molhadas, cozinha e area de

servico, ou em sua totalidade, no caso do banheiro e do lavabo. E a categoria com um dormitério
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possui compartimentacdo fixa do dormitorio, podendo ter banheiro privativo a esse ambiente, na
forma de suite. Os estudos de caso selecionados apresentaram como minoria a oferta de suite para
essas habitacOes, no qual € acrescentado um lavabo de uso social.

3.1 PLANO DAS FORMAS GEOMETRICAS

Na Tabela 4 observa-se o resultado da analise de seis figuras de diferentes formas
geomeétricas, considerando perimetros e lados, porém todas com 100m2 de superficie plana. Nessa
analise percebe-se a crescente quantidade de paredes, para fechar a superficie dessas diferentes
geometrias, partindo da circular com 0,35 metros lineares de parede por metro quadrado construido,

até a forma mais alongada retangular com 2,02 metros lineares.

Tabela 4 — Quantidades de paredes necessarias para envoltdria de diferentes formas geométricas.

. C 5 Relagoes
Forl’na. Medidas | Area | Perimetro Perimetro 5 Lado maior
Geométrica (m) (m?) (m) —
Area Lado menor
Circular - 100 35,44 0,35 -
Quadrada 10x10 100 40,00 0,40 1
5x20 100 50,00 0,50 4
4x25 100 58,00 0,58 6,25
Retangular 2,5x40 100 85,00 0,85 16
2x50 100 104,00 1,04 25
1x100 100 202,00 2,02 100

Fonte: Mascar6 (2010).

Neste contexto, percebe-se 0 equivoco do termo compacto ser utilizado para designar algo
com dimensdo relativamente pequena ou reduzida, e ndo pela relacdo de compacidade entre as suas
partes constituintes. Este estudo apresenta algumas relagcbes que tratam de formas, volumes e
superficies da envoltéria do edificio.

3.2 INDICE DE COMPACIDADE PLANA

O indice de Compacidade (I¢) refere-se a um dos indicadores da configuragio arquitetdnica,
bastante Util para avaliar o quanto o projeto de uma planta arquiteténica, referente a um espago
edificado, pode se afastar de pardmetros relacionados a perdas indesejaveis. A relacdo percentual
entre a projecdo vertical e a projecdo horizontal é determinante para a difusdo do conceito de
compacidade. Essa relacdo matematica considera como o indice maximo de compacidade aquele
equivalente a 100%, que corresponde a area do circulo.

Na Tabela 5 sdo apresentados resultados dos célculos de uma anélise do indice de
Compacidade de diferentes formas geométricas. Observa-se que apesar das formas serem

constituidas da mesma area de superficie, de 16mz?, todas apresentam diferentes perimetros, assim
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como, resultados crescentes tanto do perimetro quanto na analise das relacfes entre perimetro/area,
configurando a maior necessidade de quantidades de paredes em metros lineares para a envoltoria.
Para o fechamento completo da superficie constatou-se que a envoltéria da forma circular atingiu o
menor resultado, com 0,89 metros lineares de parede por metro quadrado construido, enquanto a
forma mais alongada, a retangular, apresentou o maior resultado, equivalente a 1,25 metros lineares

de parede por metro quadrado.

Tabela 5 — Determinacéo da relacdo perimetro/area e do Ic de diferentes formas geométricas, considerando que sejam
plantas de edificacdes.

Forma Geométrica | Area (m?) Perimetro | Perimetro I. (%)
(m) Area
Circular 16 14,18 0,89 100,00
Quadrada 16 16 1,00 88,62
Retangular 16 20 1,25 70,90

Fonte: Autores.

A simplificagdo, comumente utilizada no processo de desenvolvimento de projeto de
edificacdo, acaba por restringir as relacdes espaciais simplesmente no plano das plantas, ou seja,
simplifica as relacdes espaciais em apenas duas dimensdes, superficie/perimetro, desconsiderando
as relacdes tridimensionais. Neste sentido, buscando ampliar o conceito de compacidade para 0s
espacos tridimensionais, podem-se adotar por analogia 0s processos que determinam a compacidade
mediante as superficies planas.

A avaliagdo da unidade residencial mediante o modelo plano esté diretamente relacionada a
limitacdo da apropriacdo do lugar, no formato horizontalizado, com a disposicdo de espaco
dimensionado para comportar 0 mobiliario minimo e adicional, assim como, suas areas minimas
para uso/circulacdo, conforme normas vigentes. Dessa maneira, a apropriacdo das habitagdes com
dimensdes reduzidas quando por meio de mobiliario convencional e rigido ndo comportam esses

requisitos normativos.

3.3 INDICE DE COMPACIDADE ESPACIAL

A pesquisa propde a ampliacdo do conceito de compacidade no plano de superficie para a
andlise volumétrica do espago arquitetonico. Esse redirecionamento foi pautado no frequente uso
do espaco interno das edificagcdes por meio de sobreposicao de elementos ou dispositivos, tais como:
beliche, plataforma de trabalho, mezanino, espacos para depdsito fixados nas paredes, dentre outras
solugdes frequentemente utilizadas para ampliar os usos ou melhor adequagdo dos espacos

domeésticos restritivos. Ou seja, quando a apropriacdo dispde de mobiliario dindmico e articulavel o
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espaco doméstico torna-se versatil, possibilitando diferentes usos diante dessas limitacdes
dimensionais do espaco e a satisfagdo do usuério.

A compacidade volumétrica, como andlise espacial da edificagdo, ocorre por analogia a
determinacdo do indice de compacidade de superficie plana, utilizando a esfera de volume
equivalente para a determinacéo do indice de Compacidade Espacial (Ice).

A Tabela 6 apresenta a determinacdo do indice de compacidade espacial a partir do volume
da esfera constituido pelo volume dos espacos internos e a soma das superficies que constituem a

envoltoria do projeto, ou seja, a quantidade de areas das faces do sélido. De acordo com este
dispositivo matematico, o indice de compacidade espacial de um cubo € igual a 80,6% e o valor
maximo corresponde a uma esfera com indice 100%. Considerando que o calculo do indice de

compacidade é determinado a partir do plano horizontal ou no plano de superficie plana.
Assim, partindo desse pressuposto dos estudos voltados ao indice de compacidade, o quadrado que
tem o circulo como referéncia apresenta o I de 88,62% e o cubo que tem a esfera como referéncia

para a determinacgdo apresenta o lce de 80,6%.

Tabela 6 — Determinac&o do I de diferentes solidos

: Area da Volume Envoltoria
Solido Base (m?) i) (m?) L. (%)
Esfera 16 48,35 64,18 100,00
Cubo 16 64,00 96,00 80,60
Paralelepipedo 16 32,00 72,00 67,70

Fonte: Autores.

Dessa maneira, pode-se observar o resultado comparativo entre as diferentes formas de
solidos, constatando valores maiores calculados a partir de variaveis no plano de superficie, onde se
consideram as variaveis de area e de perimetro. Sendo que no plano volumétrico o calculo se da a

partir das variaveis de volume e de superficie da envoltdria, no qual se atingem resultados inferiores.

3.4 RELAQAO DA COMPACIDADE E DA MULTIFUNCIONALIDADE

A compreensdo da relagdo da compacidade e da multifuncionalidade dos espacos possibilita
estabelecer principios projetuais que conduzem a propostas mais adequadas aos novos estilos de
viver em espagos com dimens@es reduzidas. Portanto, ndo € dificil de entender que os espacos
internos apresentem maior ou menor compacidade de acordo com sua forma tridimensional, porém
a sua determinacédo ndo é tdo simples nem atribuida de forma aleatdria. Ou seja, essa determinagéo

deve ser atribuida por meio de calculos padronizados.

Brazilian Journal of Animal and Environmental Research, Curitiba, v.4, n.1, p. 1191-1210 jan./mar. 2021



Brazilian Journal of Animal and Environmental Research
ISSN: 2595-573X

1205

Os espacos com dimensdo reduzida e com bons indices de compacidade, tendem a induzir a
superposicdo de fungdes, que podem agravar os conflitos de uso onde, quanto menor o espago
interno da edificacdo, maior a necessidade de usos flexiveis dos espacos e de mobiliario com
multifuncionalidade, que assumem, num unico movel, uma diversidade de funcdes, com usos
simultaneos ou alternados. Ou seja, equipamentos e mobiliario padrao ou convencional ndo servem
para a otimizagdo desses espacos domésticos com tamanho restritivo.

A multifuncionalidade busca atender usos simultaneos, sequenciais e/ou esporadicos de
modo a garantir seguranca e satisfacdo dos usuarios, evitando conflitos e incompatibilidades de
usos. Os espacos reduzidos e compactos, tendem a induzir fungdes sobrepostas, o que pode agravar
os conflitos de uso. A compacidade que se observa nos espacos reduzidos e concentrados coloca em
destaque a necessidade de compreender essas novas formas de viver, da apropriagdo de lugares
restritivos e a multiplicidade de usos que se produz nestes ambientes, devido a diversidade de
mobiliario e a sofisticacdo dos equipamentos denominados como multifuncionais, com atributos de
transformacdo e articulacdo, pois assumem diferentes funcdes de acordo com a necessidade do

usuario.

4 METODO

A avaliacdo da compacidade do projeto da unidade residencial foi calculada a partir do indice
de compacidade espacial (lce), que pode ser determinado para os diferentes ambientes que compdem
a edificacdo, com excecdo da sacada, assim como, a sua determinacdo para a unidade. A
determinacéo desse indice considerou o calculo e uso das equacdes matematicas na busca de dispor
ao estudo a objetividade e a padronizacdo para facilitar e ilustrar o quantitativo do quanto a unidade
residencial pode ser considerada efetivamente compacta.

A relagdo matemaética dos valores relacionados ao célculo do lce com seus respectivos
conceitos foi fundamentada nos estudos de Oliveira, Lantelme e Formoso (1995) e Andrade (1996).
Para esta pesquisa foi necessario sistematizar uma outra escala de desempenho com a seguinte
equivaléncia de conceitos: o indice de compacidade espacial inferior a 55% € considerado “muito
baixo” e o intervalo de 55% a 65% equivale a compacidade baixa, por apresentarem
proporcionalmente grande quantidade de envoltdria, pouca proximidade e coesdo entre seus
elementos constituintes. Os valores entre 65% e 75% indicam a compacidade média, a escala entre
75% a 85% correspondem a compacidade alta e os resultados igual e acima de 85% s&o considerados
com compacidade muito alta.

A partir dessas determinagfes matematicas a etapa de caraterizacdo do estudo de caso

ganhou a dimensdo objetiva e padronizada de analises de projeto. Os resultados mostram, mediante
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calculos e diagramacdes em planta baixa, o desempenho das unidades residenciais com dimensdes
reduzidas que tendem a apresentar funcGes sobrepostas, que podem agravar os conflitos de uso em
espacos minimos e sobrecarregados de funcoes.

5 RESULTADOS E DISCUSSOES

O apartamento dimensionado a partir de parametros minimos e em espagos concentrados
deve cumprir os requisitos de normas vigentes. O perfil de usuarios e a crise econdmica tém
alavancado a demanda e a oferta por esse tipo de moradia. A localizacdo privilegiada, proximo aos
locais de trabalho ou de estudo, possibilita a reducéo ou a facilitacdo de mobilidade, mostrando-se
como fator determinante para quem opta por essa categoria habitacional. As habitagdes com
tamanho reduzido, por comportar poucos ambientes, apresentam restricdes na polivaléncia de usos,
pois dispbe de poucos e limitados espacos neutros, que poderiam melhorar a adequacgédo destes
poucos ambientes as necessidades e especificidades dos diferentes perfis de usuarios ou nucleos
familiares.

Os estudos de caso foram selecionados por meio de critérios previamente estabelecidos para
a aplicacdo do método de andlise da flexibilidade arquitetdnica. A amostra compreende a oferta de
unidades residenciais em edificios multifamiliares verticalizados para avaliacdo das duas categorias
habitacionais de tamanho reduzido, Unidade Residencial integrada (URint) € Unidade Residencial
com um dormitério (UR14). Também se avaliou a questdo de conformidade do projeto aprovado e
executado com o0s requisitos de dimensionamentos minimos Codigo de Obras vigente de
Floriandpolis.

A predominéancia do desempenho médio dos estudos de caso nas analises da compacidade,
indica o atendimento na maioria dos aspectos avaliados, considerando os pontos criticos que ndo
atendem as dimensdes minimas dispostas no Codigo de Obras. O espa¢go minimo necessario para 0s
fluxos de circulacéo e de usos exige solucdo racionalizada do espaco com a otimizacdo do espaco
efetivo, no que diz respeito aos aspectos da flexibilidade de uso com dispositivos com
multifuncionalidade.

A partir da anélise de compacidade da disposicéo desses espacos com dimensdes reduzidas
para a moradia observa-se a predominéncia de integracdo da cozinha ao espaco destinado a sala
conjugada. Também se observou 0 acesso Unico disposto diretamente ao setor social com
proximidade a cozinha. Os resultados dos calculos dos indices de compacidade espacial por
ambiente revelam que os dormitdrios apresentam os maiores indices da tipologia UR14, com

variagdo entre 71,67% a 77,96%. Na Figura 1 pode-se observar o ranking da compacidade dos
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estudos de caso, em que, dois dos apartamentos com um dormitério superam 0s apartamentos

integrados, conforme destacado.

Figura 1 — Ranking da compacidade dos estudos de caso.
*IRV2014: UR,4tipo 1

«CAM2011: UR,,tipo 6

«CEN2010: UR,, tipo 5

«CVR2012: URy,tipo 1

«TRI2013: UR;, tipo 2

«SCL2012: UR41ipo 2

ol l K -

Fonte: Autores.

Nos estudos analisados da categoria URiq verificou-se a possibilidade da retirada da
divisoria interna, entre o setor social e 0 setor intimo, para integra¢do do dormitério, de acordo com
o perfil do usuario. A retirada de divisorias internas fixas e a sua substituicdo por elementos
construtivos maoveis, como painéis de vidros ou cortinas, pode conduzir a uma melhoria na
funcionalidade e um incremento da multifuncionalidade nos espagos domésticos. A vedagdo com
painéis moveis, garante a privacidade exigida para a funcdo do dormitério e, quando desejado,
possibilita a ampliacdo dos espacos do setor social. Nas habitacbes com dimensdes reduzidas
podem-se observar diferentes possibilidades de transformagdes nos elementos compositivos que
geram novas configuracbes de uso que, por sua vez, podem melhorar os indicadores de
funcionalidade. Desse modo, foi possivel avaliar que essas transformacdes nos elementos
compositivos podem contribuir para o atendimento efetivo das necessidades e especificidades do
USUArio.

Portanto, a compacidade na arquitetura, apesar dos equivocos conceituais observados no uso
do termo para designar espacos pequenos, e para 0 mercado imobiliario contextualizar requinte e
simplificacdo do modo de viver diferente do convencional, trata de uma alternativa de moradia para
atender a demanda dos que optam por morar sozinhos em ambiente com infraestrutura consolidada
no entorno e com condominio estruturado com servicgos e lazer. O termo compacto surge no mercado
imobiliario de modo superficial para a designacdo da triade menor superficie, menor volume e

menor custo.

Brazilian Journal of Animal and Environmental Research, Curitiba, v.4, n.1, p. 1191-1210 jan./mar. 2021



Brazilian Journal of Animal and Environmental Research
ISSN: 2595-573X

1208

6 CONCLUSAO

Esta pesquisa buscou estabelecer uma contribuicdo nas avaliagbes de desempenho
habitacional, permitindo confrontar os requisitos normativos, conceitos e modelos propostos pela
literatura especializada com a oferta de habitagdes com tamanho reduzido, tendo como base aquelas
observadas no mercado imobiliario da Floriandpolis Insular.

As habitacdes com dimensdes reduzidas necessitam de atengéo especial, na sua configuracéo
organizacional, de modo a facilitar o uso e melhorar o atendimento das necessidades do usuario. A
pesquisa destacou a necessidade de qualificar e adequar esses espacos reduzidos e concentrados as
novas formas de comportamento dos usuarios, mediante o uso de mobiliario e de equipamentos com
multifuncionalidade, para a viabilidade de usos diversos e com dispositivos flexiveis e dindmicos.

A amostra de apartamentos analisada sinalizou um crescimento significativo das areas
construidas no periodo de 2011 a 2013. Também se observou o crescimento pontual em alguns
bairros com praias, tendo em vista o potencial turistico, e nos bairros do entorno do Campus Central
da Universidade Federal, de modo a atender o mercado imobiliario voltado as publico estudantil.
Dos apartamentos visitados, nas fases de construcéo e de uso, observou-se a predominancia para
uso de aluguel.

O perfil do publico interessado a essas categorias habitacionais prioriza questfes de
praticidade e diversidade de usos como, por exemplo, a localizacdo do empreendimento, a qualidade
da infraestrutura urbana do entorno, a mobilidade urbana para agilizar a mobilidade com relacéo ao
trabalho, ao estudo, ao lazer e aos servicos disponibilizados pelo condominio, bem como a
infraestrutura consolidada.

Os resultados desta pesquisa confirmam a tendéncia de crescimento da demanda por
apartamentos integrados e unidades com um dormitorio. A reducdo das areas privativas residenciais
ndo tem sido um entrave para o setor da construgdo, pois sdo exigidos dessas categorias
habitacionais outros atributos, relacionados a praticidade e o estilo de vida contemporaneo. No
entanto, as insatisfacbes mais frequentes giram em torno da pouca flexibilidade de uso dos espacos

disponiveis e das instalacOes elétricas.
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