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O QUE E?

Desenvolvido pelo US Green Building Council, o LEED é uma estrutura para identificar,
implementar e medir edificios verdes e projetos de vizinhanga, construgdo, operagoes e
manutencado. O LEED é uma ferramenta voluntaria, orientada para o mercado e baseada
em consenso que serve como diretriz e mecanismo de avaliagdo. Os sistemas de
classificacdo LEED abordam edificios comerciais, institucionais e residenciais.

O LEED busca otimizar o uso dos recursos naturais, promover estratégias regenerativas e
restauradoras, maximizar o positivo € minimizar as consequéncias negativas para a saude
humana e ambiental da industria da construcdo e fornecer ambientes internos de alta
qualidade para os ocupantes do edificio. O LEED enfatiza o design integrador, a integracao
da tecnologia existente e as estratégias de ultima geracao para aprimorar o0 conhecimento
em construgdo ecolégica e transformar a pratica profissional. A base técnica do LEED
estabelece um equilibrio entre exigir as melhores praticas atuais e incentivar estratégias de
lideranga, estabelecendo um conjunto desafiador, porém alcangavel, de referéncias que
definem a construcao verde para espacos internos, estruturas inteiras e bairros inteiros.

(texto extraido de: Certificagdo LEED para Novas Construgdes e Grandes Reformas. em:
https://www.gbcbrasil.org.br/certificacao/certificacao-leed/tipologia-bdc/. Acesso: Agosto, 2022)

ORIGEM

O LEED para Novas Construgdes e Grandes Renovacgoes foi desenvolvido em 1998 para a
industria de construgdo comercial e desde entao foi atualizado varias vezes. Ao longo dos
anos, outros sistemas de classificagao foram desenvolvidos para atender as necessidades
de diferentes setores do mercado.

(texto extraido de: Certificacdo LEED para Novas Constru¢des e Grandes Reformas . Disponivel em:
www.gbcbrasil.org.br/certificacao/certificacao-leed/. Acesso: Agosto, 2022)

OBJETIVO
Os sistemas de classificacao LEED visam promover uma transformacgao da industria da
construgao por meio de estratégias projetadas para atingir sete objetivos:
1. Reverter a contribuigdo para a mudanca climatica global ;
Melhorar a saude e o bem-estar humano individual,
Proteger e restaurar os recursos hidricos;
Proteger, melhorar e restaurar a biodiversidade e os servigos ecossistémicos;
Promover ciclos de recursos materiais sustentaveis e regenerativos;
Construir uma economia mais verde;
Aumentar a equidade social, justica ambiental, saude da comunidade e qualidade de
vida ;
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Essas metas sdo a base para os pré-requisitos e créditos do LEED. No sistema de
classificagdo BD+C, os principais pré-requisitos e créditos sdo categorizados como
Localizagao e Transporte (LT), Locais Sustentaveis (SS), Eficiéncia Hidrica (WE), Energia e
Atmosfera (EA), Materiais e Recursos (MR) e Qualidade Ambiental Interna (EQ). As metas
também direcionam a ponderac¢ao dos pontos para a certificacdo. Cada crédito no sistema
de classificacdo recebe pontos com base na importancia relativa de sua contribuicdo para
as metas. O resultado € uma média ponderada: os créditos que abordam mais diretamente
0s objetivos mais importantes recebem o maior peso. As equipes de projeto que atendem
aos pré-requisitos e ganham créditos suficientes para obter a certificagdo demonstraram um
desempenho que abrange as metas de forma integrada. A certificacdo é concedida em
quatro niveis (Certified, Silver, Gold, Platinum) para incentivar a realizagdo mais alta e, por
sua vez, o progresso mais rapido em direcdo as metas.

(texto extraido de: Certificagdo LEED para Novas Construgdes e Grandes Reformas. em:
https://www.gbcbrasil.org.br/certificacao/certificacao-leed/tipologia-bdc/. Acesso: Agosto, 2022)

CONTEUDO

A certificagdo LEED BD + C possui 8 categorias de pontuagao que abrange diversos
aspectos do projeto, sendo 110 o numero maximo de pontos que o edificio pode alcancar.
Cada crédito no sistema de classificagdo recebe pontos com base na importancia relativa
de sua contribui¢cdo para as metas, o resultado € uma média ponderada sendo os créditos
que abordam mais diretamente os objetivos mais importantes recebem o maior peso.

A certificagdo é concedida em quatro niveis (Certified, Silver, Gold, Platinum), a depender
dos pontos alcangados:

1. Certificado, 40—49 pontos;

2. Prata, 50-59 pontos;

3. Ouro, 60-79 pontos; e,

4. Platina, 80 pontos e acima.

Abaixo se encontram as categorias para obtengéo dos pontos:

1. Location and Transportation (LT);
Pontos possiveis nesta categoria:20

A categoria Location and Transportation (LT) recompensa decisdes ponderadas sobre a
localizagdo da construgdo, com créditos que incentivam o desenvolvimento compacto,
transporte alternativo e conexdo com comodidades, como restaurantes e parques. Edificios
bem localizados aproveitam a infraestrutura existente — transporte publico, redes viarias,
vias de pedestres, redes de bicicletas, servicos e amenidades e utilidades existentes, como
eletricidade, agua, gas e esgoto. Ao reconhecer os padrdes existentes de desenvolvimento
e densidade da terra, as equipes de projeto podem reduzir a pressdo sobre o meio
ambiente dos custos materiais e ecoldgicos que acompanham a criacdo de nova
infraestrutura.

2. Sustainable Sites (SS);
Pontos possiveis nesta categoria: 11
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A categoria Sustainable Sites (SS) recompensa as decisdes sobre 0 ambiente ao redor do
edificio, com créditos que enfatizam as relagdes vitais entre edificios, ecossistemas e
servigos ecossistémicos. Ele se concentra na restauracao de elementos do local do projeto,
integrando o local com os ecossistemas locais e regionais e preservando a biodiversidade
da qual os sistemas naturais dependem. As equipes de projeto que cumprem o0s
pré-requisitos e créditos na categoria SS protegem ecossistemas sensiveis ao concluir uma
avaliagao inicial do local e planejar a localizagéo de edificios e areas de paisagem para
evitar danos ao habitat, espaco aberto e corpos d'agua.

3. Water Efficiency (WE);
Pontos possiveis nesta categoria: 11

A secado Water Efficiency (WE) aborda a agua de forma holistica, analisando o uso interno,
0 uso externo, os usos especializados e a medi¢ao. A secao é baseada em uma abordagem
“eficiéncia em primeiro lugar’ para a conservagdo da agua. Como resultado, cada pré
requisito analisa apenas a eficiéncia da agua e as redugbes no uso de agua potavel. Em
seguida, os créditos WE reconhecem adicionalmente o uso de fontes alternativas e nao
potaveis de agua. A eficiéncia energética em um edificio verde comeca com um foco no
design que reduz as necessidades gerais de energia, como orientagdo da construcéo e
selecao de vidros, e a escolha de materiais de construgcao adequados ao clima.

4. Energy and Atmosphere (EA);
Pontos possiveis nesta categoria: 33
A categoria Energy and Atmosphere (EA) aborda a energia de uma perspectiva holistica,
abordando o uso de energia reduzida, estratégias de design energeticamente eficientes e
fontes de energia renovavel. A eficiéncia energética em um edificio verde comega com um
foco no design que reduz as necessidades gerais de energia, como orientacdo da
construcao e selecdo de vidros, e a escolha de materiais de construgcdo adequados ao
clima.

5. Materials And Resources (MR);
Pontos possiveis nesta categoria: 14
Essa categoria de crédito concentra-se em minimizar a energia incorporada e outros
impactos associados a extracdo, processamento, transporte, manutencdo e descarte de
materiais de construgdo. Os requisitos sdo projetados para oferecer suporte a uma
abordagem de ciclo de vida que melhore o desempenho e promova a eficiéncia dos
recursos, cada requisito identifica uma acao especifica que se encaixa no contexto mais
amplo de uma abordagem de ciclo de vida para redugdo do impacto incorporado nesses
materiais.

6. Indoor Environmental Quality (EQ);
Pontos possiveis nesta categoria: 10
A categoria Indoor Environmental Quality (EQ) recompensa as decisbes tomadas pelas
equipes de projeto sobre a qualidade do ar interno e conforto térmico, visual e acustico.
Edificios verdes com boa qualidade ambiental interna protegem a saude e o conforto dos
ocupantes do edificio, bem como ambientes internos de alta qualidade aumentam a
produtividade, diminuem o absenteismo, melhoram o valor do edificio e reduzem a
responsabilidade dos projetistas e proprietarios.
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Combina abordagens tradicionais, como ventilagdo e controle térmico, com estratégias de
design emergentes, incluindo uma abordagem holistica baseada em emissdes (crédito de
materiais de baixa emissdo), controle de origem e monitoramento de contaminantes
determinados pelo usuario (Estratégias de qualidade do ar interno aprimoradas crédito),
requisitos de qualidade de iluminacao (crédito de iluminagao interior) e métricas avancadas
de iluminagéo (crédito de luz do dia).

7. Innovation (IN); e,
Pontos possiveis nesta categoria: 6
Estratégias e medidas de design sustentavel estdo em constante evolugao e melhoria. As
novas tecnologias sdo continuamente introduzidas no mercado e pesquisas cientificas
atualizadas influenciam as estratégias de projeto de edificios. O objetivo desta categoria
LEED é reconhecer projetos por caracteristicas de constru¢ao inovadoras e praticas de
construcao sustentaveis e estratégias.

8. Regional Priority (RP).
Pontos possiveis nesta categoria: 4

Como algumas questdes ambientais sdo especificas de uma localidade, voluntarios das
filiais do USGBC e do LEED International Roundtable identificaram prioridades ambientais
distintas dentro de suas areas e os créditos que abordaram essas questdes. Esses créditos
de Prioridade Regional incentivam as equipes de projeto a se concentrarem em suas
atividades ambientais locais.
O USGBC estabeleceu um processo que identificou seis créditos de RP para cada local e
cada sistema de classificacdo dentro dos limites do capitulo ou pais. Os participantes foram
convidados a determinar quais questdes ambientais eram mais salientes em sua area de
capitulo ou pais.

( texto extraido de: LEED Reference Guide for Building Design and Construction. Disponivel em:
<https://www.usgbc.org/resources/leed-reference-guide-building-design-and-construction>. Acesso: Agosto,

2022)

PASSO A PASSO
Recomenda-se que os candidatos ao LEED sigam uma série de etapas para a certificacao:

1. Iniciar fase de descoberta;
Comece a pesquisa e analise inicial seguindo o crédito de processo integrativo,
quando as informagdes suficientes forem coletadas organize um workshop de
definicdo de metas para discutir as descobertas.

2. Selecione o sistema de classificagdo LEED;
O sistema LEED compreende 21 adaptagbes projetadas para acomodar as
necessidades de uma variedade de setores do mercado (consulte a orientagcao de
selecdo do sistema de classificagdo). Para muitos créditos, as explicagdes adicionais
destacam o sistema de classificagao e as variagdes do tipo de projeto para ajudar as
equipes a desenvolver uma abordagem bem-sucedida.

3. Verificar os requisitos minimos do programa;
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Todos os projetos que buscam a certificagdo devem cumprir os requisitos minimos
do programa (MPRs) para o sistema de classificagao aplicavel, encontrados neste
guia de referéncia e no site do USGBC.

Estabelecer Objetivos Do Projeto;

Priorize estratégias de certificacdo que se alinhem ao contexto do projeto e aos
valores da equipe, proprietario ou organizagcdo do projeto. Uma vez que esses
valores sejam articulados, as equipes de projeto poderao selecionar estratégias
apropriadas e créditos LEED associados para atingir as metas.

O método recomendado para estabelecer as metas do projeto € convocar um
workshop de definicdo de metas (consulte Crédito do Processo Integrativo) para os
membros da equipe do projeto e o proprietario. Compreender as metas, orgamento,
cronograma, requisitos programaticos funcionais do proprietario, escopo, qualidade,
metas de desempenho e expectativas dos ocupantes promovera a resolucao criativa
de problemas e incentivara boas interagoes.

Para capturar o maximo de oportunidades, o workshop deve ocorrer antes de
qualquer trabalho de projeto e incluir ampla representacao das disciplinas de projeto
e construgao.

Definir O Escopo Do Projeto Leed;

Revise o0 programa do projeto e as descobertas iniciais do workshop de defini¢gdo de
metas para identificar o escopo do projeto. Consideragdes especiais incluem
instalagcbes externas ou do campus ou instalagdes compartilhadas que podem ser
usadas pelos ocupantes do projeto.

Em seguida, mapeie o limite do projeto LEED ao longo das linhas da propriedade.
Se o limite do projeto nao for ébvio devido a propriedade de varias entidades,
renovagdes parciais ou outros problemas, consulte os requisitos minimos do
programa. Compartilhe a decisao final do limite do projeto com toda a equipe, pois
essa definicao de local afeta varios pré-requisitos e créditos.

Por fim, investigue quaisquer programas especiais de certificagdo que possam ser
aplicados com base no escopo do projeto, como o Volume Program ou o Programa
de Campus Program. Se o proprietario do projeto estiver planejando varios edificios
semelhantes em locais diferentes, o Volume Program pode ser um programa Uutil
para simplificar a certificacdo. Se o projeto incluir varios edificios em um Unico local,
o Campus Program pode ser apropriado.

Desenvolver Pontuacao Leed;

Use as metas do projeto para identificar os créditos e as opgdes que devem ser
tentadas pela equipe. As seg¢des por tras da intencao oferecem informagdes sobre o
que cada crédito deve alcangar e podem ajudar as equipes a alinhar metas com
creditos que agregam valor ao proprietario, ao ambiente e a comunidade do projeto.
Este processo deve focar a equipe naqueles créditos com maior valor para o projeto
no longo prazo. Uma vez selecionados os créditos de alta prioridade, identifique os
créditos relacionados que reforcam as estratégias prioritarias e proporcionam
beneficios sinérgicos.

Por fim, estabelegca o nivel de certificacdo LEED alvo (Certified, Silver, Gold ou
Platinum) e identifique os créditos adicionais necessarios para alcanga-lo.
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Certifigue-se de que todos os pré-requisitos podem ser atendidos e inclua um buffer
de varios pontos acima do minimo em caso de alteracbes durante o projeto e a
construcao.

Continuar A Fase De Descoberta;

Os membros da equipe do projeto devem realizar pesquisas e analises adicionais a
medida que o projeto avanga, refinando a analise, testando alternativas,
comparando notas, gerando ideias em pequenas reunides e avaliando custos.
Exemplos de pesquisa e analise para sistemas relacionados a energia e agua sao
descritos no crédito do Processo Integrativo

A equipe do projeto deve se reunir ocasionalmente para discutir beneficios e
oportunidades sobrepostos (por exemplo, como melhor usar os residuos de um
sistema para beneficiar outros sistemas). Essa abordagem incentiva a descoberta de
novas oportunidades, levanta novas questbes e facilita o teste em todas as
disciplinas.

Continuar O Processo lterativo;
O padréao de pesquisa e analise acima, seguido por workshops em equipe, deve
continuar até que as solugdes satisfazem a equipe e o proprietario do projeto.

Atribua Fungdes E Responsabilidades;

Selecione um membro da equipe para assumir a responsabilidade principal de
liderar o grupo através do processo de inscrigdo e documentagdo do LEED. Esse
papel de lideranca pode mudar da fase de projeto para a fase de construgdo, mas
tanto o projeto quanto os lideres de constru¢cdo devem estar envolvidos em todo o
processo para garantir consisténcia, clareza e uma abordagem integrativa.

A propriedade da equipe interdisciplinar da conformidade de crédito LEED pode
ajudar a promover o design integrador, ao mesmo tempo em que garante uma
documentacdo consistente em todos os créditos. Em uma base de crédito por
crédito, atribua fungdes principais e de apoio aos membros da equipe apropriados
para obtencgao de crédito e documentagao.

Esclareca as responsabilidades para garantir que as decisbes de projeto sejam
representadas com precisdo nos desenhos e especificagdes e que os detalhes da
construgao correspondam a documentagao do projeto. Estabelega datas de reunides
regulares e desenvolva canais de comunicagdo claros para agilizar o processo e
resolver problemas rapidamente.

Desenvolver Documentacao Consistente; e,

A documentagao consistente é fundamental para obter a certificagcdo LEED, os
dados acumulados ao longo do processo de construgdo, como quantidades de
materiais de construgcdo, devem ser coletados e avaliados em intervalos regulares
para permitir que a equipe acompanhe o progresso continuo em dire¢cao a obtencao
de crédito e garanta que as informagbes nao sejam extraviadas ou omitidas.
Mantendo a consisténcia no aplicativo, abaixo, e as visdes gerais da categoria de
crédito discutem os valores numéricos e o significado dos termos que afetam a
obtencéo de varios créditos em uma categoria de crédito.
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11. Realize A Revisao De Garantia De Qualidade E Envie Para Certificagao.

Uma revisdo de garantia de qualidade é uma parte essencial do programa de
trabalho. Uma verificacdo completa do controle de qualidade pode melhorar a
clareza e a consisténcia da documentagcdo LEED do projeto, evitando assim erros
que exigem tempo e despesas para serem corrigidos posteriormente no processo de
certificagdo. A submissado deve ser cuidadosamente revisada e verificada quanto a
integridade. Em particular, os valores numéricos que aparecem em todo o envio (por
exemplo, area do site) devem ser consistentes em todos os créditos.

( texto extraido de: LEED Reference Guide for Building Design and Construction. Disponivel em:
<https://www.usgbc.org/resources/leed-reference-guide-building-design-and-construction>. Acesso: Agosto,
2022)

RESULTADOS

Apods o recebimento da certificacdo LEED, em geral, muitos proprietarios se deparam com
uma grande questao que é a de que, apesar de ter um prédio certificado, os resultados
obtidos na operacéo ndo estao de acordo com o que foi previsto em projeto. Neste ponto é
gue muitos investidores ainda pecam, pois adquirem as melhores tecnologias para o seu
empreendimento, mas falham ao entregar a operagdo para agentes que ndo possuem
conhecimento para extrair o maximo possivel destas inovacoes.

A operacao de um empreendimento com tais caracteristicas ultrapassa o mero processo
cotidiano de verificagdo de registros abertos e luzes acesas, atendimentos de solicitagdes
de usuarios e resolugao de questdes eventuais.

Neste tipo de operagao evoluiu-se para um sistema de gerenciamento predial que permite o
monitoramento e o controle das variaveis técnicas do empreendimento. A chegada de
informagdes com rapidez e precisao fornece ao gestor ferramentas seguras para avaliagao,
elaboragdo de estratégias e a possibilidade de rapida tomada de decisbes, sempre
objetivando a maxima performance do empreendimento aliada aos menores custos
operacionais.

(texto extraido de: Operacao de empreendimentos com certificagdo LEED Core & Shell em:
<https://www.gbcbrasil.org.br/operacaoc-de-empreendimentos-com-certificacao-leed-core-shell>. Acesso: Janeiro,
2023)

CLASSIFICAGAO

ATHENA Sustainable Materials Institute, divide os métodos em trés niveis:

(i) ferramentas para comparar produtos e fontes de informagao; ()

(ii) projeto de todo edificio e ferramentas de apoio a tomada de deciséo; (__ )
(i) estruturas ou sistemas de avaliacao para edificios inteiros;(X)

O Anexo 31 do projeto IEA, Impacto Ambiental Relacionado a Energia de Edificios, em
cinco categorias:

(i) Software de modelagem energética; (__ )

(ii) Ferramentas de ACV ambiental para edificios; ()

(iii) Quadros de avaliacdo ambiental e sistemas de classificagao; (X)
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(iv) Diretrizes ambientais ou listas de verificagcao para projeto e gerenciamento de edificios
)

(v) Declaragdes ambientais de produtos, catalogos, informacgdes de referéncia, certificagcbes
e rétulos ()

Proposta dos autores das 101 ferramentas

(i) Grupo I: Construindo Sistemas de Avaliagéo de Sustentabilidade (___ )
(ii) Grupo Il: Padrdes de Cidades Sustentaveis ()

(iii) Grupo llI: Instrumentos de Avaliagdo. (X)

(Haapio, A., & Viitaniemi, P. (2008a). A critical review of building environmental assessment tools. Environmental
Impact Assessment Review, 28(7), 469-482. https://doi.org/10.1016/J.EIAR.2008.01.002.

Diaz Lopez, et al. A comparative analysis of sustainable building assessment methods. Sustainable Cities and
Society, ScienceDirect, p.( 1-22), 2017.)

ANALISE

A certificagdo LEED no Brasil tém sido concedida, principalmente a edificios corporativos,
pois os locatarios desses imdveis sdo grandes empresas € essas corporagdes buscam
atrelar suas marcas a diversos aspectos relacionados a sustentabilidade, inclusive os
imoveis que ocupam, além do fato de que, de maneira geral, esses proprietarios ou
locatarios conhecem os beneficios financeiros decorrentes da propriedade e ocupagao
desse tipo de imovel (LEITE JUNIOR, 2013). Contudo, uma grande parte das certificagcoes
sao obtidas por empreendimentos de alto padrdo demonstrando o carater comercial que
esse tipo de certificagcdo ambiental agrega a esse tipo de empreendimento comercial (LEITE
JUNIOR, 2013).
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