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INTRODUECAG

A habitagao social no Brasil ndo é um problema atual. Desde a época da colonizagao imobiliaria. Ou seja, com o mercado imobiliario favorecido pelo governo e as terras em
brasileira ja se observa a dificuldade do acesso a moradia pelas camadas de mais baixa areas centrais cada vez mais escassas, o dinheiro acaba sendo aplicado em projetos
renda da populagao. especulativos e os conjuntos habitacionais sao construidos em areas cada vez mais

O problema da habitagao sempre esteve e continua vinculado a questao da terra. periféricas, o que acaba por se tornar um inconveniente para quem ali reside, uma vez que
Nosso pais é historicamente marcado pela existéncia de grandes latifundios, onde poucos o caminho das reformas e melhorias urbanas nao segue o mesmo rumo e tempo da
possuem muita terra, as vezes sem uso, e a grande maioria da populagdo nao tem habitag¢dao. Outro fator é a preocupagao comaqualidade arquitetonica dos projetos feitos.
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Com aurbanizagao crescente das cidades, cada vez mais pessoas saem
em busca de melhores oportunidades nos centros. Porém, ao chegar a_rd p
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condig¢oes de terum pequeno pedaco de chao para morar e produzir.

mh Casd Mmha Vida teve sobre o prego da terra,
ii es |bras|llélr fo: bdrbaro, e todo mundo finge que

p ESG,K!QS daq as explicagoes mais estapafurdlas e
jle r[fnord wymguem fala em regular Ass:

.....

em favelas. L =
S| e
Essa crescente urbanizagao obrigou nosso pais a pens '
) souar Acriagdo do BNH f0| a prlmflra grande tentatvl/a*brps eir
30 con

1;“'1*6:‘?:;"11,?'“ il

dLra daqpa]dﬁ & im-proce

qe um lugar digno para morar. oremesslz’ﬂmcmtlva C am. g
-~ = - _dscgn‘_ladg_s mais baixas da po ula];ao,fa chec ndo aisq?s § ias. us-e‘m 'L LfLFpoqe eTarégs?‘nipFe af cF'amgas fica mai
| penas no ano de 2003;/col ‘_:a-crl 15 Eﬂt M istério hes e-l;es as, f ﬁstrutura F‘Ts Iolca Cos Ilq_cai .

J"..Jl- :.li| :hq_.“ -

N ¥
assou1a ser vistglcom maiorrele ancia. (.
P égj 1\-@ - --\-" .

— —_ 4 “-F.Fn*.--. S _ R ~ - G b
— ;..'— 14 — Eridy Tidistér dot T =on 3ls, que vés_de beneficiar irao se rega@f Ssall;
| ! lf I'E}H'ji 1?{'; : entou o recon e ode populag¢do careﬂfe'-’ E, ao se aplicar dinHeiro puiblico,lhdo seria interessante ja qualificar o T | |
' - _L:1 r:% : ‘,4: ife %slpri.a m se os espago urbanovinculado aessa habltaL; I | | |}|_I'
I — : -‘: ‘comipolitr n ),_ L Assim, o Lt_rabalho seguiu o czEmho de mgstrar_ que_é_possi ma
=r|'__=1"_:'-'=_'_ “___'_:If ~Como _ DTPQl'ﬁCO FHSIltUCIOHCT’ ~ j_ popt‘rraea‘o-tal:ente—de-hiblﬁgﬁv dequs |d_'ad'e,Em_boa_IocaIiza§§o e com infra-estrutura - - 7~
'. ' ‘— ~parao setor habitacional. A drea de hab tag: o de interesse socidl €0~ — — - - “necessaria: A escolha do local, Jaragua do Sul, baseou-senofato de a cidade ja possuifuma
setor habitacional de mercado_passar e articular com eixos forte pré'c'icupagﬁo cofﬁ'a"moradia popular, porém os caminhos que se seguem segregam
_ _ _ _ - - - — — — -dmportantes da politica de desenvolvimento urbano no pais. __ .- --cadavezmaisessa populagao Outro fator da escolha foi o déficit habitacional que a cidade
B (Avangos e Desafios: Politica Nacional de I:Icibitc_vg_&g,_pc_ig_.lﬂ - _possui, qrov@_-nrenteda grande quantidade de migrantes que vem em busca de emprego e,
A criagdo de programas como o PAC-e-0-Minha Casa Minha Vida foram tenta-tiyas de ______-_-. _-semrlocal para morar, acabam ocupando areas ilegais e de risco, o que pode gerar grandes
melhorar as co.ndlg:oes de moradia em nosso pais. Porém, ainda-ndo sé véem bons catastrofes, como as ocorridas nos anos de 2008 e 2011.

- resultados, pois essa grande oferta de d|nhe1rono-menca60'esf|mula a-especulagao

i e e P S
T — O = — — T M T
!ge—-a'l?ﬁgl-utj; Jeer]LLe e_”a_ﬂasglhabl'tafI e; sociais, demar&, ' élﬁkt



POLITICGAS'PUBLIGAS'PARA"HABITACAO'SOCIAL NO'BRASIL

| el e ke (il i 1

Final séc. XIX - CORTICOS Ap6s a revolucdo de 30: INICIO DA

INTERVENGAO DO ESTADO / INVESTIMENTOS
DOS IAPs

No periodo de governo que vai de 1889 a 1930 (Republica Velha), as a¢bes que se referem a
habitagao popular (construgdao, financiamento, regularizagdo...) sdao praticamente nulas. O Estado
privilegiava a produgao privada, assim, investir na construgao de moradia para as camadas mais baixas da
populagdao era um dos negdcios mais lucrativos da época. A estrutura dos grandes centros urbanos nao
conseguia absorver o crescente aumento populacional vindo do campo, que sem alternativas moravam em
corticos. A falta de leis regulamentadoras gerou a construcao de locais insalubres, onde muita gente vivia
sem um minimo de preocupagao com a higiene.

Outra forma de morar que acontecia na época eram as chamadas Vilas Industriais. Essas ja eram
fundamentadas em conceitos de conforto, higiene e economia. Assim iniciou-se umarevisao do processo de
morar a fim de que as casas permitissem a vida familiar e 0 aumento da produtividade do morador pela
melhoria de sua qualidade de vida.

Arevolugao de 30 marcou um ponto de ruptura na forma de interveng¢ao do estado na economia e na
regulamentacao das relagdes capital/trabalho. Surge na histéria brasileira um novo personagem: as massas
populares urbanas, que passaram a garantir a legitimidade do Estado brasileiro. Assim, nos anos pés
Revolugao de 30, pode-se formular uma politica econémica e social.

Como a habitagao sempre foi um dos mais graves problemas a ser resolvido pela classe trabalhadora,
a formulagao pelo estado de um programa de produg¢ao de moradias e de uma politica ao inquilinato tinha
ampla aceitagdo pelas massas populares e mostrava um governo preocupada com a populagdo menos
favorecida.

A presenca do Estado na drea da habitacao em larga escala teve como marco inicial a criagdao, no ano
de 1937, das Carteira Prediais de Aposentadoria e Pensdes (IAPs) seguida pela funda¢ao, em 1946, da
Fundagao Casa Popular, primeiro 6rgao de nivel nacional voltado exclusivamente para a provisao de
moradias as familias de menor poder aquisitivo.

Em um periodo que apoiava o crescimento industrial do Brasil (segunda metade da década de 30), os
que dispunham de capital se desinteressaram pela construgao de casas populares. O congelamento dos
aluguéis estabelecido pela Lei do Inquilinato acentuou drasticamente esse processo. Assim, o estado passa
aver a construgao de habitagao social como uma necessidade, e ndo mais como uma forma de concorréncia

ainiciativa privada.
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A producdo dessas instituicoes (Fundacdo Casa Popular e IAPs), embora pequena frente as
necessidades de moradia da populagao urbana brasileira, ndo pode ser desprezada. Antes dessas iniciativas
o poder publico quase nada realizava nesse campo e, ao contrario do que aconteceu com a posterior criagao
do BNH, essas instituicoes ndo cobravam taxas ou depdsitos compulsorios especificamente para financiar a
producao habitacional (como é o caso do FGTS).

A Fundagao Casa Popular ndo deu conta das demandas existentes no Brasil devido a falta de recursos
e as regras de financiamentos. Acabou ficando restrita a poucos estados enquanto existiu. Ja as IAPs
voltaram-se mais para a construc¢ao para a Classe Média, que era mais rentavel e segura.

Em 1964 o Brasil passou pelo golpe militar e, a partir disso, amparado pela ideologia de seguranca
nacional, foi instituido o Plano Nacional de Habita¢ao (PNH), através da Lei 4380, que criou o Banco Nacional
de Habitacdo (BNH), o Servico Federal de Habitacao e Urbanismo (SERFHAU) e instituiu a corre¢ao
monetaria nos contratos imobiliarios. Com a criagdo do Sistema Financeiro de Habita¢ao (SFH) do BNH e do
Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo (SBPE), a politica habitacional ganha diretrizes nacionais.
Porém, ao buscar reduzir os custos da moradia para satisfazer uma fatia maior da popula¢ao, o BNH optou
por rebaixar a qualidade e as dimensodes das unidades, financiando moradias cada vez menores, mais
precarias e mais distantes dos centros.

Apos a extingdo do BNH, a Caixa Economica Federal assumiu o Sistema de Financiamento da
Habitagdao, com o aumento das opg¢oes de financiamento, atendendo a uma fatia maior da populagado, no
entanto, sem fazer a revisdo necessaria para a adequac¢do aos modos de vida e aos novos papéis assumidos
pelo grupo familiar neste inicio de milénio.

Em 2003 o Governo Federal criou o Ministério das Cidades, ocupando um vazio institucional e
cumprindo um papel fundamental na politica urbana e nas politicas setoriais de habitagdo, saneamento e
transporte, fortalecendo os municipios definidos na Constituicao Federal.

No ano de 2009, foi anunciado um novo programa habitacional, o “Minha Casa, Minha Vida”,

prometendo construir mais de um milhdo de moradias.




O problema da moradia, ndo sé em nivel nacional, mas mundial, reflete o dinamismo e a complexidade de uma determinada realidade socioecon6émica. Dessa forma, as
necessidades do habitat ndo se reduzem exclusivamente a um instrumento material, “mas dependem da vontade coletiva e se articulam as condicdes culturais e a outros aspectos
da dimens3o individual e familiar” (BRANDAO, 1982, pag.103). Ou seja, as demandas habitacionais s3o diferentes para os diversos setores sociais e também variam e se
transformam com a prépria dindmica da sociedade.

Em um pais como o em que vivemos, onde todos os dias nos deparamos com as questdes sociais expostas em jornais, revistas e outros meios de comunicacao, falar sobre a
heterogeneidade e desigualdade social parece redundante. Porém, justamente por termos indices de desigualdade tao elevados, questdes como educacdo, servicos de saude e
habitacdo nao sao facilmente comparaveis entre as diversas camadas sociais.

Conforme pode ser visto no grafico abaixo, o déficit habitacional brasileiro, segundo o censo de 2007, é de aproximadamente 7 milhdes de residéncias. A maior concentragao

desse indice fica na regiao sudeste do pais e, no sul do Brasil, o estado de SC é o que estd em

MAPA 3.1

DEFICIT HABITACIONAL TOTAL, SEGUNDO UNIDADES DA FEDERACAO — BRASIL — 2007 melhores condicGes.

A histdria do crescimento das cidades brasileiras produziu espacos urbanos bastante
segregados. Estes locais refletem ambientes de pobreza, de degradacao ambiental, caréncia de
servicos urbanos essenciais entre outros.

Todo o processo de urbanizacdo em nosso pais reflete a dificuldade de acesso ao solo
urbano e a incorporagcao de parcelas da populagao, que sem condi¢cdes de habitarem locais
seguros, passam a morar em locais impréprios e de maneira precdria. Para essa populacdo mais
pobre, as opc¢des de moradia encontram-se cada vez mais afastadas dos centros urbanos
consolidados e, consequentemente, do local de trabalho.

O acesso as nossas cidades é desigual e a efetivagdo da fungdo social da
propriedade ndo é alcanc¢ada. (OLIVEIRA, GIVISIEZ, RIOS-NETO, 2009, pag.7)

Com acriacao do Ministério da Cidade em 2003 e da Politica Nacional da Habitacao (PNH)

e R ica (BGE), : S I no ano de 2004, o direito a cidade passa a ter um papel de destague no governo. Esse acesso nao
{Pnad), 2007

se resume ao direito de moradia, mas também de saneamento ambiental, mobilidade e
FONTE: www.fjp.gov.br

transporte urbano.
Nessa logica, a PNH estabelece alguns principios bésicos para a habitacdo: ela deve atender satisfatoriamente questoes de desempenhos técnicos,

econdmicos, humanos, simbolicos, sociais e ambientais. Ela também deve abrigar adequadamente as pessoas e ter acesso a servicos e

equipamentos publicos, infra-estrutura e demais equipamentos publicos. Também deve estar em um espaco protegido de intempéries e

ter condicoes favoraveis de salubridade, privacidade e sequranca.

A moradia é o bem mais caro dentre as necessidades bdsicas e essenciais as quais é preciso ter-se acesso para viver. (OLIVEIRA, GIVISIEZ, RIOS-NETO, 2009, pag.8)

Porém, diante da realidade de nosso pais e das leis que o regulamentam, o que observamos nas cidades no que se refere a habitacao social ndo esta de acordo com o que
deveria acontecer. Os empreendimentos de interesse social sdo construidos em areas cada vez mais periféricas, onde a populacao encontra dificuldade no acesso ao basico para
viver (emprego, escola, saude...). Essas obras ndo sao seguidas de obras de melhorias publicas e muito menos da revisao de sistemas urbanos fundamentais para a vida nessas areas,
como um bom transporte publico, por exemplo.
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Como citado no texto, a
tendéncia de urbanizagdao das cidades é
crescente. Isso gera grandes déficits de
moradias adequadas, pois morar na
cidade significa aluguéis mais caros,
imdveis a venda por pregos mais elevados,
esgotamento de dreas centrais, etc...

Isso acaba por fazer muita gente
morar em condi¢ées inadequadas, como
favelas, corticos ou, em casos mais

extremos, narua.



POSICAQ. DE JARAGUA DO SUL NO BRASL

- PYARAGUADO'SUL

A idéia do trabalho partiu da necessidade de
Localizado no norte do estado de Santa Catarina, préximo de cidades como Joinville e Blumenau, o municipio de Jaragua do Sul foi fundado no ano de 1876. Com
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suprir um déficit habitacional crescente em Jaragua do
uma areaterritorial de 532,59Km?, atualmente é conhecido como um dos principais parques fabris do Estado.

Sul. O objetivo é fazer com que camadas sociais
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Dos mais de cinco mil municipios brasileiros, Jaragud do Sul esta entre os 100 mais desenvolvidos, sendo referéncia em desenvolvimento e oportunidades. Com

desfavorecidas de infra-estrutura urbana possam

uma populagdo de aproximadamente 143.123 habitantes (IBGE / 2010), a cidade produz malhas, confecgBes, chapéus, géneros alimenticios, motores elétricos,

participar e integrarem-se a vida da cidade.
geradores, maquinas, componentes eletroeletronicos de informatica e parapentes. Suas principais etnias sdo alem3, italiana e hidngara, o que se observa na cultura S3o mais de 1500 familias inscritas nos

da cidade (restaurantes tipicos, festas, pontos turisticos...). Porém, o seu perfil de cidade industrial e grande geradora de empregos atrai muitos migrantes, Programas de Habitac¢do da Prefeitura Municipal, porém

principalmente de cidades dointerior do Parana e do Rio Grande do Sul, gerando um déficit habitacional consideravel e crescente. sdo muitos os fatores que impedem esse déficit de ser

Desde o ano de 2010 o departamento de Habitagdo da cidade passou a ser uma secretaria, que vem desenvolvendo diversos projetos para tentar suprir as suprido rapidamente: demora na entrega dos projetos,

necessidades da cidade. Porém, um grande problema enfrentado sdo as ocupagdes irregulares, e ndo so nos casos em que falta documentagdo adequada, mas dificuldades em conseguir terrenos adequados e até

principalmente nos loteamentos em que ha declives acentuados. “Nosso maior problema é que muitas pessoas que haviam sido retiradas de areas de risco voltaram, mesmo uma questdo cultural da cidade que faz muitas

e ndo estdo querendo deixar o domicilio”, conta Maristela Menel, secretdria de habitagdo de Jaragua. familias nao quererem morar em apartamentos.

Esse tipo de ocupacgdo e as consequéncias que podem existir reforgam a necessidade urgente de suprir o déficit habitacional da cidade. As fortes chuvas que

atingiram o estado de Santa Catarina em novembro de 2008 e janeiro de 2011 também afetaram muito a cidade. Foi decretada situa¢do de emergéncia em ambos os

NO SUL DE SC casos. O saldo da tragédia em 2008 foi de 13 mortes e 7000 edifica¢des atingidas. Jaem 2011
o desastre foi ainda maior. Foram cerca de 30 mil pessoas atingidas, aproximadamente 100
familias desabrigadas (segundo cadastro da Defesa Civil) e 194 casas interditadas (o nimero
é superior ao numero de desabrigados pois muitas pessoas retornaram as suas residéncias

depois de algum tempo). Esses fatos comprovam a gravidade da situagcdo da cidade.

EVOLUGAO DO PERIMETRO
URBANO DE JARAGUA DO SUL
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EXEMPLOS DE CASA EM LOCAIS DE RISCO
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JARAGUA DO SUL

FOTOS DAS ENCHENTES QUE ATINGIRAM A CIDADE EM 2008 E 2011




A cidade de Jaragua do Sul conta com cinco programas habitacionais. Desses cinco, 0 “PAR”============

€ programa o que mais prové a populagdo com residéncias. Sdo, atualmente, cinco conjuntos
habitacionais em estado de construgdao e mais sete em situagdo de projeto, todos ja possuem terreno
parasua execucao.

E justamente a questdo dos terrenos a mais dificil de solucionar na cidade. Jaragua do Sul,
como informou a Secretdria da Habitacao e o Diretor da Defesa Civil do municipio, é uma cidade ja
bastante “cheia”, ou seja, sao poucos os terrenos disponiveis. E também, apds as catdstrofes
ocorridas, passou-se a ter muita consciéncia maior desses terrenos escolhidos, pois eles devem estar
em locais seguros. O que a cidade acaba por fazer é instalar esses conjuntos habitacionais em areas

muito periféricas. O mapa abaixo comprovaisso:
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Os pontos amarelos sdo os Conjuntos Habitacionais. J4 o verde é o centro da cidade. No mapa
nao é possivel perceber bem isso, mas existem obras em locais de drea rural, de zona industrial, areas
qgue ndo possuem a infra-estrutura necessaria.

Outro grande problema é o transporte publico. A cidade de Jaragua do Sul conta com uma rede
de transporte muito precaria. O centro e os bairros imediatamente adjacentes a ele possuem bhoas
conexdes, porém onibus para dreas mais periféricas sdo poucos. Isso agrava muito a questdo decolocar
esses conjuntos nessas areas. Que condigcées de vida essas pessoas terdo? Qual o custo que elas terdo

comtransporte? (isso se tiver transporte).

O'QUEJAEFEITO?

PAR — Programa de Arrendamento Residencial

Atualmente a Secretaria Municipal de Obras Publicas realiza convénios institucionais e participa de programas
habitacionais com recursos proprios através da Caixa Econ6mica Federal e do BESC. O PAR é um projeto Federal que desde
2001 atua em cidades com populagdo minima de 100.000 habitantes. Para participar das inscrigdes as familias devem
apresentar alguns requisitos. Um deles é ter renda de até 6 salarios minimos. Apds 15 anos de financiamento a familia podera
adquiriroimével sendo que as mensalidades de condominio, IPTU, arrendamento e taxas de seguro MIP ja estardo inclusas no
valorfinal.

Jaragud do Sul apresenta receptividade para aplicagdo de novos sistemas construtivos e aposta na inovagao

tecnoldgica.
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Diante da situacdo da cidade de Jaragua do Sul no

EXEMPLO DO QU E E FEITO gue se refere a habitacdo social, comecou-se a pensar no

projeto a ser proposto. O que poderia ser feito para

RESIDENCIAL DANTE MINEL

modificar o que acontece hoje? Que tipo de
empreendimento poderia ser feito para mudar esse
panorama? Nesse contexto, a pesquisa histérica e de
referéncias projetuais veio como forma de mostrar como
ahabitacdo pode sertratada.

NSt OBJETIVO GERAL DO

Percebe-se pela imagem abaixo a localizagdo desse edificio. Ele fica

nas margens de uma BR dentro da Zona Industrial da cidade. A infra estrutura P ROJ ETO P RO P O STO

do local para moradia é precaria, ndo existem escolas préximas, o transporte
publico é escasso, ndo existe um posto de salde que atenda a populagéo... Com base na atual situagéo da
cidade de Jaragua do Sul no que se refere

ZONA INDUSTRIAL a habitacao social, objetiva-se projetar

uma moradia digna para aqueles que
BR280

ainda esperam para adquirir sua casa
préopria. Com esse projeto, pretende-se
também garantir o direito a cidade das
pessoas, dando condi¢cbes de os
moradores usufruirem daquilo que é

FONTE: www.jaraguadosul.com.br / elaboragdo grafica da autora

Sdo 288 apartamentos nesse condominio, para uma faixa de renda de 0 direito minimo de todo cidadao.

a 3 saldarios minimos, porém sdo poucas as familias que estdo aceitando irem

morar ali, justamente pela questdo da localizacdo.



ENCIAS'"PARA"PROJET

REFER

Tendo como base o atual panorama da habitac¢ao social na cidade de Ja

CONJUNTO RESIDENCIALDO PEDREGULHO
Projeto do arquiteto Affonso Eduardo
que fugissem do que é feito hoje nesses projetos.

g . il . . Reidy, localiza-se no Rio de Janeiro e foi
A pesquisa historica sobre habitagao no Brasil mostrou que ja houve

construido entre as décadas de 40 e 50.
O conjunto mescla residéncias,

tratado como problema urbano e, consequentemente, como uma forma

habitacionais construidos pelos Institutos de Aposentadorias e Pensoes (IAPs).
A produgdo habitacional dos IAPs é muito significativa do ponto de vis

comércio, servicos e até mesmo uma escola.
Isso faz dele um complexo de certa forma
autéonomo, onde as pessoas tem perto de suas
casas o basico de que precisam.

estavam “localizados em zonas de urbanizagdo ja consolidada, tinham dime
uma familia trabalhadora e renovaram o ponto de vista arquiteténico e urbani

implantagdo de blocos multifamiliares, uma vez que antes disso a produgéo hat

unifamiliares. Também foi usado um repertorio da arquitetura moderna, com CONJUNTO RESIDENCIALJAPURA

atividades recreativas, limpeza das fachadas, implantagdo racional e cartesian Este edificio, projetado por Eduardo

Social no Brasil) Kneese de Melo entre as décadas de 40 e 50 em

Sao Paulo, incorpora todos os principios da

Unité d’Habitation: teto-jardim, pilotis,

RQJETO ELEMENTAL—PARAISOPOLIS SAQ PAULO_

- = = il . apartamentos duplex, equipamentos coletivos.
\ O projeto visa melhorar a atual situacdo da habita¢do social que, na falta de

Isso comprova a influéncia da

maiores recursos do governo, acaba por entregar casas pequenas, de no maximo aquitetura de Le Corbusier na prOdUC§O

2 . e . 2 « H =9 4 . . 7
50m?. Depois todas as familias ampliam a casa para uns 80m?. “O que importa ndo é habitacional da época dos IAPs.

o tamanho da casa entregue, mas sim o tamanho final que ela atingira a partir dos

FONTE: www.historica.arquivoestado.sp.gov.br
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acréscimos feitos pelo morador.” Diz o arquiteto do projeto Fernando Garcia-

Huidobro. UNIDADE DE HABITACAO DE MARSELHA

Este prédio de Le Corbusier foi projetado para 1600 habitantes e prevé o

FONTE: paraisopolis.org

HABITACAQ SQCIALEMRECIFE _ _ _ _ _ | .. ....

Projetado pelo escritério Andrade Morettin, este conjunto foi o vencedor

funcionamento interno de mais de 26 servigcos independentes, criando uma visdo

inovadora de integracdo de um sistema de distribuicdo de bens e servigos
do 22 Concurso Internacional Living Steel para Habitagdo Sustentdvel.

. . . o auténomos que serviam de suporte a unidade habitacional.
Utilizando de novas tecnologias, o projeto mostra uma preocupagdo com a o

TN

adaptabilidade ao local e as necessidades dos moradores O nivel térreo funciona como espago de comunicagdo entre o exterioreo [ . e

interior, com acesso as comunicagdes verticais. J4 a cobertura é um centro de

funcBes (ginasio, pista de atlestismo, enfermaria...), sendo um dos espacos de

maior vivéncia. s g
FONTE: abcdesign.com.br

FONTE: www.andrademorettin.com.br

PROJETO PARA REVITALIZACAO DE FAVELAS
SP/DRUCKER ARQUITETURA
-T70 Brc;je?o “utiliza estrutura Bré-fz;bricada

como meio de dar agilidade e limpeza a obra.

Toda a area é pensada juntamente com o
espaco publico.

As tipologia de apartamento pensadas sdo
flexiveis e podem ser adaptadas conforme as
necessidades dos moradores.

. HABITACAO EM VIENA: ALT ERLAA

Construido entre os anos de 1973 e 1985, este complexo de

apartamentos acomoda aproximadamente 10000 residentes de baixa-

~

FONTE: jr3d-renderings.blogspot.com/2009_07_01_archive.html

renda.
Os blocos sdo implantados em meio a uma densa vegetacdo. Nas coberturas dos prédios existem piscinas, usadas por grande parte dos moradores
com bastante freqiiéncia. Ainda inclui salas de fitness, solarios, saunas, campos de ténis, escolas, dois centros médicos, igreja, shopping, restaurantes,

estacionamento subterraneo e uma estacdo de metro. FONTE: www.archdaily.com




A solucdo para a questdao da moradia é a reforma fundiaria. A terra esta intimamente ligada a

habitacao.

“Ndo existe desenvolvimento social, ambiental, regional e territorial, inclusive no
campo, sem tocar na questdo da terra.”
(MARICATO, Erminia. Entrevista para o Correio da Cidadania. 12 de margo de 2011)

Projetar conjuntos habitacionais nas periferias por falta ou pelo custo da terra nas dreas mais
centrais gerara ainda mais problemas urbanos, estes ligados a falta de infra-estrutura. O ideal seria prover
essas periferias de condicdes adequadas para moradia: dgua, esgoto, transporte coletivo... Porém, a
questdo dareforma urbanando ocorre em pouco tempo.

“Drenagem e sistema de transporte de massa néo sdGo obras para quatro anos. A
criagdo de uma gestdo sobre o solo urbano, e seu controle, ndo é coisa de curto
4

prazo.”
(MARICATO, Erminia. Entrevista Correio da Cidade)

Com essa frase, Erminia Maricato mostra que a solu¢do para os problemas urbanos é um processo
demorado.

Colocar conjuntos habitacionais em areas periféricas pode até ser a solucdo para a questdo da
especulacdo e da falta de terra em dreas centrais. Porém, gera outros problemas: longe do local de trabalho
alguns podem ficar desempregados; a falta de um transporte coletivo adequado acarreta problemas de

mobilidade urbana; o acesso ainstrumentos fundamentais (escolas, hospitais, mercados...) se agrava.

“O projeto é muito importante! E incrivel porque vemos os projetos de conjuntos
habitacionais para a populagdo de 0 a 3 saldrios minimos repetindo exatamente
os mesmos erros da ditadura militar, 30, 40, anos atrds. E impressionante vermos 34/doiS Ul
isso. Colocam a populagdo fora da cidade, geram um problema gravissimo de :gglfa é";:';;:::é stors
mobilidade e transporte, estendem horizontalmente a cidade, de forma que fique
mais impermedvel. Ou seja, aquela habitagdo cria problemas, ndo aponta CENTRO
solugdes, pois agrava os defeitos da cidade. . TERRENO
Dependendo do projeto e de sua localizagdo, ndo precisa de infra-estrutura, pois
ela jd estd presente. O problema é que ninguém quer enfrentar o interesse dos
proprietdrios imobilidrios — sejam eles pobres ou ricos, que se diga. A questdo da
propriedade privada pega todo mundo no Brasil. Até mesmo a valorizacéo da
pequena propriedade ja indispbes uma classe média baixa com moradores de
favela.”
(MARICATO, Erminia. Entrevista para o Correio da Cidadania. 12 de margo de
2011)
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OPROJETO

TERRENO

No projeto a ser proposto o terreno
escolhido esta localizado em um bairro vizinho ao
centro da cidade, como pode ser observado na

imagem ao lado.

A escolha do terreno, numa area de
urbanizacdo ja consolidada de Jaragua do Sul, vem
como uma forma de mostrar que é possivel integrar
habitacdo social, urbanismo e qualidade de vida
paraquem alimorara.

Localizado na Vila Nova, um bairro que ficaa
aproximadamente 3 quildbmetros do centro da
cidade, esta area vem se expandindo muito nos
ultimos anos. Cerca de 5 anos atrds o carater era
extremamente residencial, com pouquissimos
locais de comércio e praticamente nenhum prédio.
Hoje em dia ja se observa uma forte tendéncia a
verticalizacdo do bairro e a expansdo dos

comeércios.

Rua José
Marangoni

' ?‘:k.[.

Yallituce do ponto de visho

v, kz
1 I iFONTE:googIeearth.

m Elaboragdo grafica da autora




) SCAR - CENTRO DE CULTURA
ARENA JARAGUA DUAS RODAS

ANHANGUERA
WEG

Como pode ser
observado no mapa ao
lado, proximo ao terreno
escolhido ja existem
escolas, posto de saude e

~ 'y, creches que poderdo
Google"earth? atender a futura populagdo
¢ dolocal.
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Sull-'SCHBra
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FONTE: google earth. Elaboragdo grafica da autora

TERRENO POSTO DE SAUDE

- ; : Como pode ser observado nesta imagem, o _ ' ! : N

e .J.'.UG{JDSIC' terreno estd proximo a muitas industrias (que atraem :_ L T CR S ESCOLAS DE ENSINO FUNDAMENTAL E MEDIO
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) ) i SUPERMERCADO
e muitos pontos importantes da cidade.

URBANO CENTRO DE EVENTOS Com frente para uma importante rua da cidade (a 25 de
Julho, que conecta muitos bairros ao centro), o local é muito bem
servido de transporte publico (sdo 10 linhas que passam por ali).

Isso facilita a locomog¢do dos futuros moradores para seus

MALWEE MALHAS
PARQUE MALWEE

INDUSTRIAS empregos, para a escola, para faculdade (pelo mapa observa-se

> CULTURA / ESPORTE / LAZER que as duas principais instituicdes de ensino superior ndo sao tao

—> INSTITUICOES DE ENSINO SUPERIOR afastadas do local).
O mapa ao lado mostra a forma de ligacao entre o centro

da cidade (que é onde esta o terminal urbano g interliga todas as

POR QUE E IMPORTANTE PRODUZIR MORADIA ADEQUADA EM linhas de transporte) e o local do projeto. A linha amarela é o

ZONAS CONSOLIDADAS E BEM LOCALIZADAS?
(retirado da cartilha Minha Casa, Minha Vida)

caminho de ida e as linhas verde e vermelho os caminhos feitos

para Chegar do centroaoterreno. FOTE: google earth. Elaboragdo gréfica da autora ; : : g = ™

FONTE: google earth. Elaboragdo grafica

Para garantir ema cidade equilibrada (moradia e emprego) Atualmente, o terreno encontra-se loteado e com area utilizavel de aproximadamente 25 mil

Para garantir o aproveitamento e a otimizacao da infraestrutura existente metros quadrados.

Para garantir localizacdo adequada paratodas as classes sociais, principalmente para a populagao de baixarenda A escolha de um loteamento completo ao invés de apenas um terreno € a idéia de trazer a cidade

Para minimizar a necessidade de deslocamentos para dentro desse conjunto habitacional que serd construido. Toda a area projetada devera ser permeavel.
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4 [ 9 . e . 4, q o
’i" - “'k‘ﬁ- V:zmho ao. centro, a Vila No’va é hoje um balrro’em
AR - wy 5 ‘ ;‘ J expansao na cidade de Jaragua do Sul. Com carater
f » . L g P & il'.i'.: _-;-“:: ﬂs‘a\l'h e :-nl . . ‘im predominantemente residencial (e na maioria de casas térreas ou
- \ | g = - il_r &? . -q ¥ Hl!" < ._-. - de no maximo 2 pavimentos), o bairro mostra atualmente uma
a | | v = ~ . . . ~ ~ 7 .
| T “‘ """-' * i % - ! P - - ! forte tendéncia a verticalizacao. Sao varias obras em andamento e
4 Egm s z ﬁ - = . ‘; ': [N . 0z 7 a 2 R
. - - 1 -' & ‘. J B & 3.3 muitas ja concluidas. Porém, esses prédios nunca ultrapassam os
S vl.;.; ' § .| ﬂ ES=0 -:- - 3 = o€} o 5 / 6 pavimentos, apesar de a legislagdo da cidade permitir um
g ! =zl -i'"'i - l,-,l'. - A ‘:; % gabarito maximo de 12 pavimentos em toda aregiao.
ko 5(-' E !3:: '"_-,-:. &, = = . A area aproximada do bairro é de aproximadamente
- -y r'.'_’ F- . ._ 2 - B v 1,5Km? e sua populag¢io de 4040 pessoas (dados do censo 2010).
g - .Fn'! at" p 'I !' : B ‘ : .'l ar’ . Isso gera uma ocupagdo proxima a 25 habitantes/ha. Essa baixa
i ¥ 2 g "y, "' e ‘:‘ 'r'.g 5 =y SUs : ocupacao comprova o fato de o bairro ainda possuir muitas casas
3 - 1 ‘:T % ﬂ i u'g '.,i':, N\ baixas. Porém, pelos mapas apresentados nessa pagina percebe-
e P iy g
I . E Ne g:' < 3 i se que a area é bem densa, ainda mais quando levado em
i "“:‘.' ' e i :-',Il' p Fy 7 consideragcao que a maior parte dos espacos vazios sao ocupados
: ‘;‘.“ g E - .! :;- - pelos patios das casas.
i l—-‘ L 1 . =" = = Todos esses fatores de situagao do bairro levam o projeto a
Ei - o W -‘1 propor uma unidade verticalizada de habitagdo. Com poucos
I kT ;.::' - e terrenos disponiveis torna-se inviavel construir casas baixas para
0 . : ‘J [ atender a uma demanda igual a existente na cidade. Além disso,
i . B cHEI0s E vAZIOS - ViLA NovA ganha-se espaco para a proposta de areas publicas que irdo
i B esc: 1:10000 beneficiar toda a populagio do bairro.
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Como é possivel ver no mapa acima, o terreno escolhido encontra-se em uma area de uso residencial (ZR). Essa zona é

caracteristica pelos seguintes usos:

*Zona Residencial (ZR): destinada em geral ao uso residencial, complementado pelo uso comercial ndo atacadista, prestagao
de servicos ndo especial, industrias de até pequeno porte e pequeno potencial poluidor / degradador e outros compativeis.

Uso comercial ndo atacadista:

.’7|}.L'-,",1| @. 4 **Vicinal e Diversificado: venda direta ao consumidor com produtos que se destinam para o uso cotidiano. Verdureiras,
=y —

mercearias, acougues, peixarias, farmdacias, bares, lanchonetes, cafés, padarias, bancas de jornais, bombonieres, floriculturas,
papelarias, artigos de cama, mesa e banho, vestuario, eletrodomésticos, livrarias, éticas, antiqudrios, auto-pecgas e acessorios,

materiais de construgao, supermercados, centros comerciais, shoppings, casas lotéricas...

Prestagao de servigos ndo especial:
/ -1 “onm ¥ Zoma Comereial ¢ O **Vicinal e Diversificado: adéquam-se a vida cotidiana das pessoas. Manicure, sapataria, chaveiro, oficina de
eletrodomésticos, lavanderias, escritorios, consultdrios, clinicas, agencia de turismo, agencia de seguros, oficinas mecanicas de

pequeno porte...

*Taxa de Ocupagdo: 60%
*Gabarito: 12 pavimentos

*Recuo frontal minimo de 5 metros

FOTOS DO TERRENO

CASA HISTORICA

\ 4

VISTAS GERAIS DO TERRENO

Como pode-
se ver pelas imagens, o
terreno possui alguns pontos
4 - importantes logo a sua volta. Todo o
g projeto sera pensado de forma a criar
transicdes entre esses pontos e o conjunto a ser

proposto.

A propostatambém buscard integrar a cidade a esse projeto.
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IMPLEANTACADG

VENTOS PREDOMINANTES

Considerando que Jaragud do Sul localiza-se numa faixa de clima subtropical imico, com as quatro esta¢gdes bem definidas, porém um verdo rigoroso e bastante Umido, a qualidade
arquitetonica depende em grande medida de uma boa ventilagdo (conforto térmico e higiénico). O projeto proposto prevé edificacdes “permedveis”, com a implanta¢do de blocos
isolados, dispostos de maneira a permitir o permanente fluxo de ar entre as edifica¢des.

A evolucdo do projeto mostra que a idéia partiu dessa necessidade de edificios permeaveis. Ao longo do processo observou-se a necessidade de incluir areas
publicas, porisso a presen¢a de uma praga no lado norte do terreno. Essa praga estende-se até o lado sul, como uma forma de criar uma transi¢ao entre a
area mais movimentada (norte do terreno) e a drea com carater mais de bairro residencial. Isso gera uma maior permeabilidade da cidade no

== -Il—_p‘:
a0 e

conjunto. ¢ - e P -
Outro fator da necessidade dessa praca é a falta de areas publicas na regido. O bairro ndo possui nenhuma praca, ' F I-----_._______________-_' ‘, 'r' |_.'r|' “ :__lr." I
nenhum parque, nada disso. A cerca de dois anos atras existia um campinho de areia muito utilizado pelos . . P——— o HI H' i‘l-'ll-.li. . | | f.l.' |
jovens, porém hoje em dia essa drea encontra-se ocupada pelo patio de uma auto-escola. ; - . = f'_ i |
A escassez de terrenos livres em dreas de boa infraestrutura na cidade conduz a . ——— Illr |!I'||'l"l !:’: I !|:“.- I

um modelo de verticalizagdo da moradia. Assim, consegue-se locar mais By
pessoas em uma mesma area. - EITT| I; i J -
O Paisagismo deve ser pensado integralmente 1 ol ['-". ' ' F ".l |
i i ) y 2
com espécimes nativas. ! ST =it L P B ] I ;

Propor espacos integrados a cidade consolidada.

Otimizar o uso dainfraestrutura urbana ja existente no local.

Trazer a cidade para dentro da habitacdo, criando areas de convivéncia que podem ser usadas
tanto pelos moradores quanto pelacomunidade em geral.

Criar um espaco de qualidade urbana. Os conjuntos habitacionais geralmente se fecham emsi e

nao qualificam o espago urbano. Eles ndo trazem a cidade para dentro de si.

Garantir moradia segura na cidade.

|| ResiDENcIAL
B comercia
B AreapUsLICA

. TERRENO

|| casaHISTORICA

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Abranger no projeto diferentes tipos de familias através de tipologias variadas de habitacado.
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LEGENDA CONJUNTO HABITACIONAL

-------- > EXTENSAO DA PRACA AO LONGO DO CONJUNTO.
USO EXCLUSIVO DE PEDESTRES E CICLISTAS

RUAS PRINCIPAIS

RUAS SECUNDARIAS

%
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T

1 - EDIFICIO RESIDENCIAL TIPO 1
2 - EDIFICIO RESIDENCIAL TIPO 2

3 - PATIO INTERNO
4 - TERREO TIPO 1
5 - TERREO TIPO 2
6 - TERREO TIPO 3
7 - TERREO TIPO 4

8 - TERREO TIPO 5

.
e

EGENDA PRACA
- MESAS DE XADREZ

- ACADEMIA AO AR LIVRE

- ANFITEATRO
- PLAYGROUND

- CANCHAS DE BOCHA
- QUADRA POLIESPORTIVA

- ESPELHO D’AGUA

- CASA HISTORICA
- ESTARES

0 - PONTO DE ONIBUS
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FATORES CULTURAIS DO PROJETO

No projeto, como pdde ser observado na implantag¢do, existem duas formas de edificagdo. Os “Edificios
Residenciais Tipo 1” possuem 5 pavimentos. As tipologias de apartamentos sao variadas (existem apartamentosde 1,
2 e 3 quartos, como podera ser visto adiante no trabalho). Esses edificios possuem os pavimentos térreos com
atividades variadas. Em alguns funcionam comércios e em outros tem-se apartamentos de moradia, esses com um
patio de uso privado. Isso acontece como forma de trazer servigos vicinais (padaria, locadora, mini mercado...) para
dentro do conjunto, e assim os moradores terdo ali mesmo aquilo de que precisam. O bloco que encontra-se mais a
sul do terreno possui seu térreo em pilotis. Isso ocorre como forma de transi¢do entre o bairro e o conjunto. Logo em
frente a esse bloco existe uma igreja e uma creche. Tudo que atualmente acontece no bairro (comemoragoes,

reunioes de associacao de bairro...) acontece nessa Igreja. Ou seja, é nessa area que esta o “centro” do bairro. Por isso
a idéia de permeabilidade no conjunto. Essa idéia também é reforcada pela extensao da praga, convidando toda a
populag¢do do bairro a “viver o conjunto”.

Entre esses edificios existem patios internos. Esses locais ndo sdo completamente fechados ao uso da
populag¢do, porém sao mais convidativos ao uso dos préprios moradores.

Os “Edificios Residenciais Tipo 2” sao mais baixos. Possuem apenas 2 pavimentos e todos os apartamentos

tém patio privado. As tipologias também variam de 1 a 3 quartos.

A importancia desses patios privados é por uma questao cultural da cidade. O que acontece hoje em dia,
segundo informagdes da Secretaria de Habitagdo, é que muitas familias ndao querem morar em apartamentos pela
auséncia desse espago aberto. Jaragua, apesar de ser uma cidade industrial, ainda é muito marcada por uma

mentalidade rural, onde cada um quer ter um pedacgo de chao para plantar, para os filhos brincarem. Assim, o projeto

preveé diversas tipologias de casas para atender a um maior nimero de pessoas.

APRACA

Como ja citado anteriormente, o bairro carece de espagos publicos. Assim, na parte norte do terreno foi
proposta uma praga para uso da populagdo. Nesse trecho existe uma casa historica, que sera destinada a uso cultural
(a ser definido conforme necessidade).

Essa praca foi pensada como um local familiar, onde todas as idades teriam atividades para realizarem. Ela é
bem arborizada, ja que a cidade é muito quente no verdo e sem sombras o local ficaria deserto.

Todo o programa foi pensado para atender as mais variadas idades. Dessa forma, um adulto podera usufruir
da academia, das mesas de xadrez, podera também jogar bocha (esporte muito praticado na cidade), descansar em
uma das muitas areas de estares... uma criang¢a pode brincar no parquinho, um adolescente pode jogar com seus
amigos na quadra existente... e assim por diante. A idéia é fazer com que todos tenham acesso ao local e, acima de
tudo, tenham vontade deir até essa praga.

A casa histdrica ali existente, como ja citado, devera ter um uso comunitario cultural. O programa em si nao foi

aqui definido por ndao ser o foco do projeto, porém aidéia é que ela possa ser usada por todos também.
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