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A Avenida Perimetral é um empreendimento que tem como objetivo organizar o tráfego 

de cargas dentro do Porto de Santos, separando-o da malha urbana, a fim de minimizar os impactos 

da relação entre o porto e a cidade e otimizar as operações do mesmo

O projeto prevê a execução de uma via com o total de seis faixas exclusivas para o trânsito 

de cargas, com início na estação do Valongo e término na imediações da Avenida Siqueira Campos. 

A nova avenida terá 12 km de extensão com duas pistas de 10 metros de largura, um canteiro central 

de 1,5 metros, três viadutos e uma passagem subterrânea.

Focando nas propostas da Avenida Perimetral para a área da Cidade de Santos, o projeto 

oficial previa um traçado em nível com as atuais vias urbanas entre os bairros do Valongo e do 

Paquetá, porém esta proposta contrariava os projetos de revitalização do Centro da cidade. Com 

isso, foi incorporado um túnel de aproximadamente mil metros. Esta solução, chamada de 

“mergulhão”, tem como objetivo proteger os monumentos históricos dos impactos causados pela 

movimentação intensa de caminhões e construir uma esplanada de ligação direta entre o centro e o 

mar. Entretanto, segundo a empresa responsável pelo projeto, o Armazém 4 deverá ser demolido 

por estar localizado sobre a “única alternativa”de subida do túnel.

O Projeto Alegra Santos, da Prefeitura Municipal tem como proposta a retomada do 

desenvolvimento socioeconômico do Centro apoiando a implantação e o funcionamento de 

empreendimentos, através de iniciativas voltadas ao comércio e ao turismo, em conjunto com a 

valorização da paisagem urbana e do patrimônio cultural. Um dos principais incentivos é a insenção 

fiscal aos novos empreendimentos que se instalarem nos imóveis em Área de Proteção Cultural, 

mediante a recuperação e conservação do patrimônio histórico.

O projeto oferece também serviço de consultoria especializada gratuita para os empresários 

que desejarem alugar ou adquirir um imóvel na área de proteção cultural 1 e 2.

No recorte abordado por este trabalho há uma reconversão proposta pela prefeitura na faixa 

portuárias entre o Valongo e o Armazém 4, que objetiva a desativação total das atividades portuárias 

desta área, convertendo-as em atividades ligadas à cultura, ao entretenimento, ao lazer e ao turismo.
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O objetivo desse trabalho é propor uma reordenação espacial na área compreendida entre os Armazéns 1 

e 8 do Porto de Santos, incluindo esse recorte no processo de revitalização do centro histórico, com o 

propósito de minimizar os impactos do tráfego de cargas na área histórica da cidade e devolver o mar ao cotidiano 

do centro. 

A principal diretriz do trabalho é a requalificação da área citada, tornando-a atraente na escala do 

pedestre, juntamente com a valorização das edificações históricas da área, incorporando ao projeto em 

andamento de revitalização do centro de Santos, sem prejudicar o escoamento de cargas do porto.

Área total da intervenção: 156.000,00m²

Área reurbanizada edificada: 9.226,50m²

Área reurbanizada: 125.664,00m²

Área requalificada edificada: 21.109,50m²
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Santos, localizado no litoral do estado de São Paulo, é sede da Região Metropolitana da Baixada Santista e 
 abriga o maior porto da América Latina, o qual é o principal responsável pela dinâmica econômica da cidade ao lado do 

turismo, da pesca e do comércio.

A  cidade possui uma economia crescente, sendo a 16ª mais rica do país, com PIB de R$24.614.406.080 bilhões. 
Durante muito tempo, sua economia centrou-se na comercialização do café, que também era a principal fonte de riqueza 
do país. Por este motivo abriga no centro da cidade a Bolsa Oficial do Café, importante centro de negócios do mercado 
cafeeiro inaugurada em 1922. Atualmente esta edificação é o Museu do Café, espaço que promove exposições sobre a 
trajetória do produto pelo Brasil e também pela cidade, decorado com obras do artista Benedito Calixto.

O PNUD 2000 posicionou a cidade de Santos em sexto lugar na lista dos municípios brasileiros por IDH, e em 
terceiro lugar na mesma lista para os municípios do Estado de São Paulo. Por ser uma das cidades mais antigas e, 
assim, acompanhar o crescimento e a evolução do Brasil, desde  seus primeiros anos de colônia até os dias atuais, a 
cidade de Santos possui grande valor histórico.

 Segundo o Censo 2010 do IBGE, Santos contabilizava, neste mesmo ano, 419 757 habitantes. A cidade está 
inserida no clima tropical litorâneo úmido. Os verões são quentes e úmidos, enquanto os invernos têm como 
característica temperaturas mais amenas e menor incidência de chuvas.É bastante comum no verão as temperaturas 
ultrapassarem os 35°C durante a tarde, especialmente nas áreas mais urbanizadas e afastadas do mar (como no 
Centro), podendo chegar à casa dos 40°C, quando penetram ventos oriundos de noroeste.

O Porto estende-se ao longo de um estuário limitado pelas ilhas de São Vicente e de Santo Amaro e pelo próprio 
Continente, onde se situam as cidades de Santos, São Vicente, Guarujá e Cubatão, distando 2km do oceano Atlântico e 
está ligado ao parque industrial da Grande São Paulo e aos centros produtores do Interior por duas rodovias e por duas 
ferrovias.

RODOVIÁRIO – Pelas SP-055 (rodovia Padre Manoel da Nóbrega), SP-150 (via Anchieta) e SP-160 (Rodovia dos 
Imigrantes), Piaçagüera-Guarujá e BR 101 Rio-Santos.

FERROVIÁRIO – Pela M.R.S. Logística S.A. (MRS); Ferrovias Bandeirantes S.A. (FERROBAN) e Ferronorte S.A. 
(FERRONORTE).

    MARÍTIMO – Canal Bertioga com largura de 130m e profundidade de 13m, na parte marítima da baía de Santos, 
e, no estuário, largura de 100m e profundidade de 12m. 

Santos
Fonte: Google Earth
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A Cidade

Corte BBCorte AA

Embora existam diversos projetos de revitalização de áreas portuárias pelo mundo, é difícil encontrar situação similar, pois normalmente os 

portos não tinham para onde se expandir e acabam por realocar sua estrutura em áreas mais distantes de sua posição original – normalmente os 

centros históricos – com uma estrutura mais modernizada, ou as atividades portuárias foram extintas.
Puerto Madero: Buenos Aires possuía problemas históricos em relação ao descarregamento de navios em sua costa devido à 

baixa profundidade do rio da Prata. Os navios tinham que desembarcar seus passageiros e mercadorias em outras embarcações até chegar em 
terra. Em 1882 o governo federal contratou o comerciante Eduardo Madero para ser encarregado da construção de um novo porto que poderia 
resolver esses contratempos. 

O porto foi criado na última década do século XIX e apresentava fisionomia similar ao porto de Londres, sendo um marco da engenharia da 
época. No entanto uma década depois ficara obsoleto, devido o aparecimento de grandes navios de carga. Com isso o engenheiro Luis Huergo 
propôs a criação de outro porto, seus planos resultaram no "Puerto Nuevo”, que opera até os dias atuais. Este, concluído em 1926, deixou Puerto 
Madero supérfluo fazendo suas adjacências serem uma das áreas mais degradadas da cidade.

Na década de 1990, houve um investimento estrangeiro maciço que regenerou a paisagem urbana, havendo a reciclagem e recuperação 
dos armazéns do lado oeste que tornaram-se elegantes residências, escritórios, lofts, universidades privadas, hotéis de luxo e restaurantes.

É um dos projetos de renovação urbana mais bem sucedidos do mundo, feito em menos de duas décadas. Abriga alguns dos maiores 
arranha-céus argentinos, além de diversos monumentos, como a Puente de la Mujer do arquiteto espanhol Santiago Calatrava e a Fragata 
Presidente Sarmiento, o primeiro navio da Argentina que atualmente é utilizado como museu.

Hoje, a única semelhança com a antiga área deteriorada é a localização privilegiada em relação ao centro. O projeto implantado conseguiu 
transformar uma área completamente desvalorizada em um dos locais com o metro quadrado mais caro da Argentina.

Referências de projeto
Parque das Nações: Antiga Zona de Intervenção da Expo, que inclui o local onde foi realizada a Exposição Mundial de 1998 e 

ainda todas as áreas sob administração da ParqueExpo, S.A. Esta área tornou-se um centro de atividades culturais e um novo bairro da cidade, 

considerado um dos mais seguros de Lisboa, com perto de 15.000 habitantes e várias instituições culturais e desportivas próprias.
A sua arquitetura contemporânea, os espaços de convívio e todo o projeto de urbanização e requalificação urbana trouxeram nova dinâmica 

à zona oriental da cidade de Lisboa que, em 1990, ainda era uma zona industrial.
Destacam-se, como exemplos da arquitetura presente no Parque das Nações, as abóbadas das plataformas da Gare do Oriente, de 

Santiago Calatrava, impondo a sua linha arquitetônica; o Pavilhão de Portugal, do arquiteto português Álvaro Siza Vieira, que tem como entrada uma 
imponente laje de concreto protendido, que se baseia na idéia de uma folha de papel pousada em dois tijolos, abrindo o espaço à cidade para abrigar 
os diversos eventos que um espaço desta escala acolhe.

O Parque dispõe de um Pavilhão do Conhecimento, um moderno museu de ciência e tecnologia com várias exposições interativas; um 
teleférico transporta os visitantes de uma ponta à outra da área da antiga exposição. Além do Pavilhão Atlântico, a emblemática Torre Vasco da Gama, 
o edifício mais alto da cidade, o Oceanário de Lisboa, um dos maiores aquários do mundo.
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Com o pro jeto de rev i ta l ização e 

modernização da área haverá uma série de mudanças 

no cotidiano da população local e flutuante. Essas 

mudanças também surtem efeito para Baixada Santista 

como um todo.

Os principais reflexos são listados abaixo:

Mudanças para a população:

- segurança pela retirada dos caminhões e 

  ferrovia e pela nova vida dada ao local

- mais opções de lazer diurno e noturno

- estilo de vida mais saudável

- novas atividades ligadas a educação e a

  saúde

Mudanças para os fluxos:

- maior fluidez das cargas

- vias mais conservadas

- maior fluidez do  trânsito local

- mais agilidade para os usuários do 

transporte marítimo

- prioridade ao pedestre

Mudanças para a cidade:

- reaproveitamento da area abandonada com

  novos usos

- cidade mais limpa e visualmente agradável

- geração de empregos diretos e indiretos

- maior conservação das edificações

- valorização turística da área

- valorização dos imóveis

Procurando incorporar  a  

sustentabilidade urbana, foi utilizado para 

o projeto pisos com grande taxa de 

permeabilidade e é proposto a utilização 

de lixeiras compactadeiras alimentadas 

com energia solar, que possuem maior 

capacidade, reduzindo a coleta semanal.

Outra premissa de projeto, foi 

incorporar elementos que remeta 

sutilmente a atividade portuária existente 

na região, como o pergolado com 

estrutura metálica e madeira, o banco que 

remeta a forma de um contêiner e o piso 

intertravado em forma de engrenagem.

Referências

referência estar elevado referência pergolado referência deck em nível com piso

banco em forma de contêiner
lixeira compactadeira

paver e piso aglomerado

piso intertravadopiso em argila expandidaruas em piso intertravado com enfase para travessias
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