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PROCESSO DE GENTRIFICACAO

INTRODUCAO E CONCEITO

Como o processo de gentrificacao é extremamente complexo e singular, depen-
dendo do contexto, é necessario avaliar minuciosamente suas particularidades a fim de
nao o generalizar. O termo “gentrificacao” foi primeiramente utilizado por Ruth Glass
para designar a ocupacao de boémios pioneiros e a nova classe média londrina nos bair-
ros centrais e o consequente aumento dos precos dos aluguéis (aqui, o conceito é mais
voltado a questao imobilidria e a substituicao de populagdes locais).

Ja o fendbmeno analisado em Nova York por Neil Smith, é dividido por ele em trés
etapas: gentrificacao esporadica, consolidacao da gentrificacao e gentrificacao generali-
zada. Na primeira etapa, o processo se da com a instalacao das classes média e média
alta em lugares especificos de centros urbanos deteriorados, por conta dos baixos
precos e do facil acesso a servicos. Na consolidacao da gentrificacdao ha a atuacao do
mercado imobilidrio em areas degradadas a fim de obter lucro, comprando terras e imé-
veis a baixos precos e revitalizando tais espacos em parceria com o Estado, gerando a
valorizacao dos mesmos. Ja na gentrificacao generalizada, o efeito gentrificador extra-
pola a metrépole e atrai investimentos internacionais, principalmente de jovens executi-

vos de classe média e é nessa fase que o Estado consolida sua participacao no processo.

ESTADO: FUNCOES E BENEFICIARIOS

Sendo um processo urbano e de entendimento multidisciplinar, a gentrificacao
exige que se considere todos os fatores que interferem nos rumos de uma sociedade. O
funcionamento do Estado e sua relacao com o mercado sao fundamentais para esta ana-
lise. O Estado brasileiro (e os latino-americanos em geral) tem se submetido a agenda
neoliberal imposta pelas poténcias imperialistas que forcam o pais a promover politicas
de privatizacdo de estatais e de flexibilizacdao de leis trabalhistas, em troca da livre rola-
gem da divida publica por parte dos governos federal, estadual e municipal. Isto aconte-
ceu principalmente durante os anos 1980/1990, quando houve aumento da interferén-
cia de instituicdes financeiras sobre as nacdes endividadas.

Esta agenda imposta, no fim, nao tem quase nada de liberal no que tange ao pre-
gado “Estado minimo”, uma vez que, se o Estado funciona a servico da classe dominante,
qual o interesse dela em diminui-lo? Além de nao interferir na livre acumulagao de capi-
tal, o Estado favorece as atividades especulativas e investe dinheiro de todos os contri-
buintes em favor de um pequeno grupo privilegiado. E preciso salientar que, por conta
deste processo, vivemos um momento em que o Estado tende a se comportar e gerir
como uma empresa e, tamanha a acumulacao de riquezas por cada vez menos familias,
administra-se buscando se mostrar atraente para o assentamento de investimentos por
parte dos donos desse capital.

No Brasil, o lobby envolvendo dinheiro é ilegal, porém, se faz de forma velada, atra-
vés de financiamento de campanhas eleitorais. Esse modelo de funcionamento do
Estado brasileiro, bem como seu sistema politico, evidencia os conflitos entre a oposicao
publico-privado e, a0 mesmo, tempo as relagdes afetuosas entre ambos. Essa proximida-
de toma corpo num modelo de planejamento urbano que prega a terceirizacao das res-
ponsabilidades estatais para a iniciativa provada: o planejamento estratégico de cida-
des.

CIDADE-EMPRESA: PLANEJAMENTO URBANO ESTRATEGICO

O planejamento estratégico de cidades traz para a administracao da urbe técnicas
da administracao de empresas. Surge com a crenca (ou a imposicao da ideia) de que o
Estado seria incapaz de se adaptar a nova era da globalizacdo/mundializacao/ interna-
cionalizacao da economia e da informacao e suas referentes complexidades. Em respos-
ta ao modelo liberalizante do mercado, a competitividade entre cidades virou regra. Na
l6gica do planejamento estratégico, a administracao de uma cidade deveria levar em
conta suas vocacgoes, o mercado consumidor, oferta e demanda, entre outras variaveis.
Porém, para os maiores exemplos de cidades-empreendimento, a receita é basicamente

a mesma: se munir de infraestrutura e equipamentos atraentes ao capital transnacional.

Como o planejamento estratégico visa sediar investimentos do mercado financei-
ro global, um elemento se torna essencial na captura destes capitais: o marketing
urbano. Esse instrumento visa promover as cidades via imagens, valores e conceitos
como “cidade criativa’, “cidade inteligente”, “cidade do futuro’, etc. Além da publicidade
tradicional na imprensa, existem outros meios de se fazer marketing urbano a fim de
chamar a atencao do mercado internacional, entre eles, destaca-se o principal: os me-
gaeventos.

O modelo modernista buscava o maximo controle do desenvolvimento urbano.
Planos diretores e zoneamentos foram os maiores instrumentos de controle sobre o uso
da terra criados sob tal modelo. No Brasil, a luta de diversos setores da causa urbana cul-
minou na criacao de uma legislacao especifica para o tema, o Estatuto da Cidade. Nele,
o instrumento denominado Operacao Urbana Consorciada (OUC) foi criado para utiliza-
¢ao em casos de excecao as leis de zoneamento.

Isto posto, vale salientar que vivemos em “cidades de excecao’, como afirma Carlos
Vainer, ao constatar que as OUC’s deixaram de ser usadas em casos muito especificos e
de valida “excecao” para virarem praticamente “regra”. Nesse cenario de livre concorrén-
cia entre cidades, interesses que antes seriam limitados por planos diretores (grandes
empreendimentos com forte impacto na paisagem, na mobilidade, no social, etc.)
passam a transgredi-los facilmente, uma vez que os gestores municipais viraram reféns
(e, na maioria das vezes, coniventes) dos investimentos privados no solo urbano.

ESPETACULO E DIMENSAO CULTURAL DA GENTRIFICACAO

A cidade capitalista é geradora de conflitos e contradicées. Mesmo quando
os conflitos nao se explicitam, nao quer dizer que eles nao existam, apenas que
estao ocultos, sejam |4 quais forcas os tenham ocultado e com que intencao. As
cidades brasileiras sao, em suma, desiguais e segregacionistas. Quando fala-se em
direito a cidade, necessariamente se vislumbra um horizonte anticapitalista. Sendo
assim, nao é possivel esperar que o acesso pleno a cidade seja idealizado e viabili-
zado pelo Estado, muito menos pela classe dominante.

Assim sendo, causa estranhamento constatar empreendimentos, produtos e
servicos propagandeados a partir de discursos inclusivos, socializantes ou mesmo
progressistas, sendo que claramente estao submetidos ao ideario do mercado
financeiro e das grandes corporagoes. Operagdes urbanas consorciadas e parcerias
publico-privadas sao os principais instrumentos utilizados pelas empresas para
revitalizar certos espacos, promover eventos culturais publicos, oferecer servicos
como aluguéis de equipamentos, etc. assumindo algumas das responsabilidades
estatais.

Os diversos tipos de apropriacao cultural de espacos trazem a necessidade de
um diagnéstico profundo da chamada “cidade-empresa-cultural”. Para Lefebvre, a
Cidade deveria ser o espaco onde o valor de uso se sobrepusesse ao valor de troca,
e a apropriacao a propriedade. Mas numa “Sociedade do Espetaculo”’, como a que
Guy Debord afirma vivermos, o valor de uso - antes implicito no valor de troca -
agora aparece explicito na“realidade invertida” do Espetaculo, totalmente
vinculada a economia mercantil. Nao se vende mais um produto ou servico, mas a
imagem dele: o estilo de vida associado a determinado automavel, a popularidade
de quem compra determinada marca de cerveja, a bela paisagem de quem com-
praum imoével de frente para o mar, etc. Sempre havera resisténcia ao estranho, ao
novo, ao diferente, quando esses tentarem ocupar um espaco ja consolidado cultu-
ralmente. Driblando isso, projetos gentrificadores buscam se apropriar do espaco e
da cultura nativa dos locais. Sem negar sua prépria cultura (ou falta dela), a classe
nova no local assume uma perspectiva de ambas e acaba por impor a cultura de
seu proprio interesse, negando o carater vernacular de quaisquer costumes e tradi-
coes ja constituidos nesses espacos.

Quartier

IDEOLOGIA E PRODUCAO DO PENSAMENTO UNICO

Historicamente, processos de expulsao, dominacao e segregacao normal-
mente ocorrem de forma coercitiva, violenta ou no minimo contestavel. O proces-
so de gentrificacao se faz dificil de ser entendido e identificavel nas cidades justa-
mente por seu carater “natural”, pois, excluindo os casos de remocoes forcadas por
acoes judiciais ou obras de infraestrutura que necessitam das desapropriacoes nas
areas a serem instaladas, a expulsao de determinados atores de seus locais de
origem se da pelo aumento do custo de vida e 0 assédio de grandes grupos empre-
sariais sobre o solo habitado - remunerando de forma “justa” o morador por seu
pedaco de terra e o levando a ocupar areas mais periféricas da cidade. Toda essa
passividade deste e de varios outros fendmenos soé é possivel por conta da ideolo-
gia.

A ideologia, nao somente um conjunto de ideias (chamemos a isso de idea-
rio), mas o conceito marxista para o ocultamento da realidade social e dissemina-
cao de ideias e representacoes sob a 6tica da classe dominante é uma ferramenta
usada justamente para legitimar tais processos de dominacgao, evitando possiveis
entraves e embates com grupos descontentes com os rumos que determinadas
sociedades tomam ao longo de sua historia. Uma das principais responsaveis por
essa disseminacao da ideologia dominante é a midia. No caso da gentrificacao fica
claro o apelo em relativiza-la como “boa em alguns aspectos’, como mostra a
imagem a seguir:
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Vidigal atrai moradores ilustres e ganha status de favela chique

GENTRIFICACAO EM FLORIANOPOLIS

A area escolhida para o presente estudo de caso abrange a parte
leste do centro histérico de Floriandpolis. O recorte em questao possui
aproximadamente 70 000 metros quadrados de area. Destaca-se pelo
numero relativamente elevado de edificios antigos e tombados, bem
como o de prédios abandonados ou subutilizados.

Conhecido como Bairro da Pedreira, teve iniciado seu processo de
urbanizacao por conta da proximidade com o Rio da Bulha e de ativida-
des ligadas ao porto e a pedreira que ali existiam. A populacao era majo-
ritariamente pobre — muitos ex-escravos - e morava de aluguel em corti-
cos. A area sofreu com inumeras epidemias e, com as obras de sanea-
mento, a populacao mais pobre foi expulsa para regides mais periféricas
da cidade.

Tal projeto de estetizacao e mudanca de classe social dos usuarios
da Pedreira configura um processo gentrificador na area desde a década
de 1910. Diversos prédios de uso institucional se instalaram na regiao e
a tipologia dominante das edificacbes consistiu em uso do térreo para
comércios e servicos e o segundo pavimento residencial. Sua relacao
com o mar foi interrompida apds a construcao do Aterro da Baia Sul, ide-
alizado para dar maior suporte a malha viaria. Com esse aumento na im-
portancia dada ao transporte rodoviarista, instalou-se no Bairro da
Pedreira um terminal para o transporte coletivo florianopolitano. Tal
equipamento urbano acabou beneficiando a regiao que viu suas ativi-
dades ficarem mais dinamicas em virtude da grande circulacao de pes-
soas todos os dias.

No ano 2000, o Terminal Cidade de Floriandpolis teve seu movi-
mento praticamente extinto por conta da transposicao da maior parte
de suas atividades para o Terminal Integrado do Centro (TICEN). Essa
perda, somada a outros fatores, esvaziou a regiao, que desde entao sofre
pela queda no numero de usuarios e consumidores, pelo descaso do
poder publico e suas politicas, além do consequente processo de gueti-
ficacao.

Mesmo “desertificada’, a regidao se destaca pelos equipamentos de
carater peculiar: bares e restaurantes populares, sebos, brechds, cursos
de idiomas e pré-vestibulares, além de comércio de menor porte. A
vocacao para comércios especificos, a centralidade geografica estratégi-
ca e os baixos precos dos imdveis e aluguéis (em relacao a ala oeste do
centro) comecaram a chamar a atencao da iniciativa privada e do poder
publico, uma vez que a zona se encontrava abandonada e possuia um
“rent gap” (conceito de Smith para o potencial especulativo urbano)
altissimo. Nos ultimos anos, iniciativas como a feira Viva a Cidade e o
projeto Centro Sapiens tém influenciado diretamente a dinamica eco-
ndmica, social, cultural e espacial desta area da cidade.

Mapa de Usos
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A Feira Permanente Viva a Cidade é uma iniciativa da Camara de
Dirigentes Lojistas (CDL) em parceria com a Prefeitura Municipal de Flo-
rianopolis. O projeto tinha como objetivo revitalizar a ala leste do centro
historico de Floriandpolis e promover sua ocupacao durante os fins de
semana. A iniciativa foi muito comemorada no inicio pelos comerciantes
e usuarios do espaco e trazia consigo promessas de melhorias em infra-
estrutura para a regiao.

A feira continua ocorrendo todos os sabados, porém, segundo os
comerciantes da regiao, pouco incentivo foi dado e ela encontra-se
estagnada. Apesar disso, verifica-se na regiao uma lenta mudanca no
perfil dos usuarios, bem como a instalacao de equipamentos destoantes
da vocacao original da regiao, como franquias de grandes marcas.

A gentrificacao é historicamente associada a substituicao de
comeércios, produtos e servicos populares, com raizes bem fortes com
o local onde estao instalados, por franquias de grandes marcas e
comércios e servicos com precos mais elevados. Outros usos também
se inserem numa area em vias de gentrificacao, como a exploracao do
mercado da cultura (ndao vernacular), da inovacao e da economia cog-
nitiva. A esses novos usos estao relacionados conceitos como a “eco-
nomia hipster”.

Pode-se entender por hipster um grupo de pessoas jovens, pro-
fissionais urbanos, de cultura e consumo alternativos, exacerbado sau-
dosismo, além das vestimentas e lugares frequentados, onde buscam
se diferenciar de um padrao pré-estabelecido. Onde os hipsters se ins-
talam sao comuns lojas de antiguidades, sebos, estudios de tatuagem,
pubs tematicos, brechds, entre outros que ja podemos encontrar no
bairro da Pedreira. Juntamente com todos esses equipamentos pecu-
liares, a economia hipster dissemina pequenas empresas voltadas
para a area de tecnologia, inovacao e marketing nessas areas - as star-
tups. Pode-se afirmar que esse movimento esta sendo incentivado na

ala leste do centro historico de Florianopolis.

Mapa de Usos
Novos e Tradicionais
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Com o objetivo de promover a economia criativa e revitalizar o
bairro da Pedreira, foi lancado em 2015 o Centro Sapiens. Essa parceria
publico-privada visa transformar a area central leste do centro historico
em um espac¢o dinamico, um “polo de inovacao voltado ao turismo,
gastronomia, moda, artes, design e tecnologia’, sequndo o site do pro-
jeto. Com o intuito de atrair jovens empreendedores do ramo da tecno-
logia foi criado um projeto de lei que isenta de IPTU as empresas deste
ramo — as startups — interessadas em se instalar na regiao. Esse projeto
é vinculado ao Sapiens Parque - um parque de inovacao situado na
rodovia SC-401, em Floriandpolis.

A instalacao de startups na area divide opinides por partir da pre-
missa de que o local se encontra “sem vida", o que é discutivel. Outro
ponto é a vocacao das startups em conflito com a que a area possui, o
que levaria a descaracterizacao da regiao em detrimento de novos
interesses da classe dominante. A histérica oferta de comércios e servi-
cos populares sobrevive no bairro, mesmo sem apoio do Estado. Logo,
guestiona-se o porqué de novas empresas com viés elitizado recebe-
rem isencoes de impostos, enquanto os comércios populares continu-
am pesadamente onerados pelo municipio.

As startups oferecem servicos, em sua maioria, virtuais, com suas
sedes tendo pouca relacao direta com o tecido urbano e seus atores. As
promessas de melhorias para a regiao, como o cabeamento elétrico
subterraneo, reforma e drenagem das vias tombadas, etc. estao condi-
cionadas ao sucesso do projeto Centro Sapiens e a implantacao das
startups, o que também configura um desenvolvimento excludente da
regiao.
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A Pedreira se encontra com muitos imdveis vazios ou subutiliza-
dos. A ocupacao desses espacos seria benéfica para a regiao, aumen-
tando o fluxo de transeuntes e de consumidores. Sobre a inutilizacao
desses diversos espacos, surge a duvida sobre o porqué desse proble-
ma. Como viu-se na primeira parte deste estudo, existe um ciclo histo-
rico de investimento-desinvestimento-reinvestimento em dareas urba-
nas nas quais se almeja especular. E importante ter ciéncia que este
processo nao é natural, mas deliberado. A ala leste se encontra ha
muito tempo na fase do desinvestimento e a existéncia de iméveis atu-
almente vazios esta ligada diretamente a falta de investimento na
regiao e consequente baixa rentabilidade de negécios a serem instala-
dos. A fixacao de uma imagem de deterioracao e abandono no imagi-
nario social é importantissima para adentrar a fase de reinvestimento,
valorizando a area em questao e sendo comemorada por quem “sobre-
viveu” ao desinvestimento - ainda que estes possam nao continuar na
area e usufruir desse reinvestimento.

Mapa de Imoveis subutilizados
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Imdéveis vazios ou
sub-utilizados

Terrenos baldios ou
estacionamentos

Essa renovacao nos imodveis e seus usos tende a se intensificar.
Isso ocorrerd num ciclo continuo: a medida em que forem se instalan-
do estabelecimentos voltados para um publico de maior renda, a
regiao recebera maiores investimentos publicos em infraestrutura e
atraird novos investidores, que reivindicarao novos investimentos pu-
blicos na area e assim sucessivamente. Nao necessariamente ocorrerao
nessa ordem o0s acontecimentos, mas € inegavel que estao interliga-
dos. Quanto maior a renda, maior o poder, a influéncia e o acesso aos
gestores publicos responsaveis pelos investimentos. E quanto maior a
procura por imdveis na regiao, mais caros ficam os aluguéis, os produ-
tos e servicos e o custo de vida em geral.

Instalagdo de
equipamentos

ﬂ mais elitistas

Adequacdo das
edificagOes ao

novo perfil de Atragdo de
usuarios e inves- publico de
tidores maior renda

Atragdo de novos
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ao poder publi-
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PROPOSTAS PARA A REGIAO DO ESTUDO DE CASO: A busca pela cidade popular

Em oposicao a conceitos como “cidade-empresa” e “cidade-mercadoria’, o presente
estudo propora meios de combate aos processos segregatorios, que tomarao corpo na
busca pela cidade-popular. As propostas para prevenir a regiao do processo de gentrifica-
cao se dardao em trés frentes, apresentadas de forma linear, mas aplicadas de forma ciclica e
entrelacada: interveng¢des potuais (micro de curto prazo), organizacao comunitaria (médio
prazo) e acoes a¢oes estatais macro de longo prazo.

REPAROS APROPRIAGAOY
PONTUAIS DASVIAS

; FUNDO
PARTICIPATIVO

Intervencoes pontuais

Visando empoderar os comerciantes da regiao, bem como criar um senso minimo de
comunidade, propde-se pequenas intervencodes: a coibicao do uso do automoével, reforma das
vias e apropriacao das mesmas.

As vias, apesar de tombadas, encontram-se em mas condi¢des até mesmo para a circula-
cao de pedestres. Sua reforma e manutencao contribuirao muito para a apropriacao das
mesmas por parte dos comerciantes e usuarios. Essa maior apropriacao das vias e responsabi-
lizacdo dos usuarios por tarefas como a coleta do lixo criardao o senso de cidadania minimo
para a préxima proposta: a organizacao comunitaria.

Organizacao Comunitaria

Com o minimo senso de comunidade criado, optou-se por propor uma organizagao
comunitaria baseada no modelo participativo de Sherry Arnstein, que propoe 8 "escadas”
de participacad. No presente trabalho propde-se fases de capacitacao, ampla consulta
popular, eleicbes democraticas de delegados para um conselho menor e mais deliberati-
VO, a contratacdao autbnoma de técnicos para analises e proposicoes para a regiao e, a
partir do sucesso deste processo, a consquista da maioria das cadeiras num conselho deli-
berativo sobre o planejamento e gestao da area do estudo de caso.

INFORMACAO ,
Processo de capacitacao detodos os envolvidos.

Clareza e transparéncia na divulgacao.

CONSULTA
Amplos questionamentos sobre diversos temas

sobre a regiao e o planejamento urbano.

PACIFICACAO

Escolha dos delegados/conselheiros
comunitarios de forma democratica.

PARCERIA
Contratacao de técnicos pela prépria comunidade

para analises e propostas independentes

DELEGACAO DE PODER
Conquista da maioria das cadeiras deliberativas

da estrutura burocratica

L
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Acobes Estatais técnicas macro de longo prazo

Cadastros técnicos e Sistema geografico de informacao

Diminuir o intervalo entre as Plantas Genéricas de Valores para melhor analisar distor-
¢oes em aumento ou diminuicao do IPTU em Florianépolis. Além deste, outros cadastros téc-
nicos devem ser utilizados para detectar chegada ou evasao de determinados grupos sociais
de determinado recorte urbano.

O direito de preempcao sobre a ala leste

Dar a preferéncia para o municipio na compra de qualquer lote ou edificacao posta a
venda na regiao para posterior uso que vise promover maior oferta de moradia, preferencial-
mente para populacao de baixa renda, além de equipamentos de uso publico e carater popu-
lar.

Implantacao do IPTU progressivo no tempo

Implantar progressao na cobranca do IPTU para imodveis e lotes vazios ou subutilizados
para promocao da funcao social da propriedade e, apds 5 anos sem a correta utilizacao do
imovel, o mesmo sera reapropriado pelo municipio nos moldes do direito de preempcao.

Criacao de um fundo especifico para planejamento participativo

Criar um fundo participativo para a comunidade a partir de tributos extras como o IPTU
progresssivo. O montante acumulado serd usado para a fase “parceria” da organizacao comu-
nitaria, além de melhoras na infraestrutura de menor porte promovidas pela prépria comuni-
dade com menor burocracia.

O comprometimento do Centro Sapiens e Startups

Exigir contrapartida dos projetos sediados pelo Centro Sapiens e das startups que se ins-
talarem na regido. Seus projetos devem possuir relevancia social e promover saude, acoes
educativas e o coletivismo nos atores da area.

Fortalecimento de parcerias publicas e aproximacao com movimentos sociais

Estreitar relagdes com movimentos sociais urbanos de luta por moradia, por igualdade,
de direitos humanos, entre outros. Além disso, criar um canal mais direto de comunicacao
com movimentos artisiticos e culturais e desburocratizar a apropriacao dos espacos para usos
cultural.

UM HORIZONTE POSSIVEL

Alternativas a gentrificacao ilustradas

Apds profunda analise acerca do tema, levantamentos de dados sobre a
regiao de estudo de caso e posteriores propostas estruturadas, fez-se oprotuno e
necessario um plano de acdes possiveis e desejadas para a area numa realidade
esperada pelo presente projeto. Tal plano objetiva ilustrar como seria a regiao da ala
leste do centro de Floriandpolis a partir do sucesso das propostas anteriormente
apresentadas em busca da Cidade Popular, por meio de um ensaio propositivo.

A partir das propostas de longo prazo foi possivel elencar lotes e edificacbes
passiveis de terem o direito de preempcao e IPTU progressivo insididos sobre o
mesmos. Além destes, edificios publicos poderao ter seu uso modificado em prol
de um projeto mais popular de cidade. As vias, conforme proposto no utlimo capi-
tulo, também estarao sujeitas a apropriacao e implantacao de equipamentos urba-
nos alinhados a ideia de uma cidade mais viva e ocupada.

LEVANTAMENTO DE ESPACOS A SEREM MODIFICADOS

- Lotes a serem apropriados
pelo poder publico
- Edificios subutilizados a serem
apropriados pelo poder publico
- Edificios publicos a terem
seu uso modificado
Transito proibido para
automoveis
Eixo do transporte ativo
de média velocidade

Como ilustrado na figura acima, os espac¢os coloridos em roxo se referem a
lotes e edificacbes submetidos as propostas que promoveriam o cumprimento da
funcao social da propriedade. Os marcados com a cor laranja representam prédios
publicos, os quais teriam sua utilidade aprimorada. Estes espac¢os terao novos usos,
com funcoes diversas, que visam a uma apropriacao mais heterogénea da area,
conflitando com os interesses de elitizacao da regiao.

Cada novo uso foi escolhido com a intengao de complementar os usos ja exis-
tentes em seu entorno imediato, de forma a inibir a subutilizacao destes espacos,
resistir a onda elitista que tem comecado a se instalar em diversas partes deste
recorte urbano e colaborar para o fortalecimento da vocacao de cada micro-area.

As intervencdes tem como diretrizes mais praticas: uma maior oferta de mora-
dia, principalmente de interesse social, aumentado a densidade populacional na
regiao e a diversidade de classes sociais; fomentar usos diversos e pouco “nobres’,
que venham a reforcar o atual carater popular e oferecer resisténcia a gentrificacao;
criar e ampliar programas sociais que atuem em favor dos cidadaos mais vulnera-
veis e invisibilizados, como os moradores de rua e imigrantes refugiados; abertura
de instituicoes de cultura, lazer, turismo e educacao; além de equipamentos de uso
comunitario e fortalecam a organizacao dos moradores e comerciantes.

MAPA COM NOVOS USOS PARA EDIFICIOS E LOTES APROPRIADOS

LOTES APROPRIADOS E NOVOS USOS
L1: Misto: moradia Popular + térreo comercial |3‘-,’if

L2: Equipamento de uso cultural
L3: Misto - moradia popular + térreo comercial

PREDIOS PUBLICOS
E NOVOS USOS

P1 - Reabertura Colégio
Antonieta de Barros
P2{Moradia Estudantil

EDIFiCIOS APROPRIADOS

E NOVOS USOS
E1 -Hospedaria efémera de baixo custo

E2 - Restaurante Popular

E3- Albergue da Assisténcia Social
E4 - Misto: HIS + Térreo comercial
E5 - Galpao para producao

em Cooperativa

E6 - Mercado Popular

E7 - Centro Comunitario
E8 - Curso pré-vestibular publico

E9 - Casa do imigrante

ACOES ESPERADAS A PARTIR DA MUDANCA DE USOS

Com 0s novos usos propostos aliados aos antigos de forma harménica, presu-
me-se que uma série de mudancgas ocorrerao na dinamica urbana: aumentara a
seguranca, as relagoes interpessoais se intensificarao, havera uma maior apropria-
cao das vias e dos espacos construidos, além da promocao da diversidade de usua-
rios em numero, género e classe social. &

Transporte Ativo

Caminho da Juventude

e Travessia Boémia
Espaco Edu-cultural

Ocupacao de interesse
social

Rota dos Servicos
Populares

Percurso da Leitura

Transporte Ativo - ap0s a proibicao do uso de automoveis na
regiao, a ligacao da ala oeste e do Terminal Cidade de Floriané-
polis com a Avenida Hercilio Luz e entorno necessitara de um
transito de maior velocidade restrito ao transporte cicloviario.
Escolheu-se no sentido leste-oeste a rua Tiradentes (por ja ser o
trajeto de transito mais intenso) e no sentido norte-sul a rua
Nunes Machado (por possuir menor declividade) para implan-
tar infraestrutura mais adequada, contando com mobilidrio
adequado para suportar bicicletas e afins, incentivando o trans-
porte ativo.
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s Travessia Boémia — atualmente ja existe um percurso de bares

na regiao. Porém, estao em processo de elitizacao e mudanca
de carater. Uma travessia de estabelecimentos de voltados para
o entretenimento da nova populacao que se instalara e da
populacdao do entorno que historicamente frequentava os
bares e hoje se apropria cada vez menos sera mais uma das
acoes desejadas na ala leste, colocando o lazer também como
um dos direito basicos a serem adquiridos e garantidos para

todos na regiao.

Caminho da Juventude - com o objetivo de promover a inclu-
sao social por meio da educacao, propde-se a implantacao de
um curso pré-vestibular gratuito para estudantes de baixa
renda em meio as sedes de outro curso tradicional, mas pouco
acessivel da regiao. Uma moradia estudantil também sera insta-
lada na rua, dando suporte a estudantes de outras cidades que
nao possuiriam condicoes de estudar e viver em Florianépolis.
Esta acao induz a ocupacgao da area por jovens estudantes, o
que promovera maior diversidade também de ocupacodes,
idades e classes sociais.

Ocupacao do Interesse Social — configurada como uma das
areas mais abandonadas do centro de Florianépolis, este possui
um grande potencial de receber equipamentos de interesse
social. O estacionamento dard lugar a uma grande edificacao
de interesse social e seu térreo sediara comércios e servicos de
baixo custo, como farmdcias populares, clinicas médicas subsi-
diadas, entre outros. Além da promocao de maior oferta de mo-
radia, um restaurante com refeicbes a precos simbdlicos serd
instalado nesta regiao, o que também promove maior acesso a
alimentacao saudavel para a populacao de baixa renda e mora-
dores de rua da ala leste e de todo o centro.

Espaco Edu-cultural - aproveitando a reabertura do colégio
Antonieta de Barros e a apropriacao do lote inutilizado a sua
frente, somados a ambiéncia ja consolidada pelos bares, sebo e
curso de idiomas, projeta-se uma apropriacao dos equipamen-
tos e da rua pelos diversos usuarios. O uso misto do lote inutili-
zado diminui um pouco a demanda por moradia na regiao,
aumenta a seguranca e seu térreo comercial voltado a area
educacional promove um movimento importante ligando

trazendo usuarios de outras instituicdes de ensino para a area.

Rota dos Servicos Populares — a existéncia de trés grandes imoveis
desocupados traz para esta zona um grande potencial de interven-
¢ao. Com o calcadao da Avenida Joao Pinto reformado e conse-
quente apropriacao da via pelos comerciantes, uma nova dinamica
se forma. Sendo espacialmente um dos lugares mais estratégicos
do recorte estudado, essa regiao possui extrema relevancia para o
combate a gentrificacdao. Assim, com a apropriacao do antigo hotel
para habitacao social, do antigo cinema para uma cooperativa e da
antiga loja de utilidades para um mercado de carater popular, essa
zona se configurara como um importante espaco de resisténcia.
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Percurso da Leitura — sendo para muitos apenas uma darea de
passagem entre a ala oeste e a Avenida Hercilio Luz, o recorte
em questao possui poucos atrativos para a permanéncia dos
atores na area. Contando com trés sebos muito proximos uns
aos outros e uma série de outros comércios voltados ao con-
sumo de alimentos e bebidas, esse espaco se aproveita da via
proibida para automoveis e se apropria da mesma para pro-
mover a leitura e o lazer, além de tornar o percurso pelo
centro mais agradavel e seguro.

— 3




