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RESUMO

Um projeto de loteamento consiste na divisao de uma gleba em lotes para edificagéo.
Devendo demonstrar viabilidade técnica, adequacdo a legislacdo e atingir altos padrdes de
durabilidade, funcionalidade e estética. E apresentado um anteprojeto de parcelamento do solo
por loteamento em uma gleba localizada na cidade de Tangara da Serra, Mato Grosso. A
elaboracdo do anteprojeto se inicia na contextualizacdo da cidade e da gleba em relacdo a
cidade, passando por uma revisdo da legislacdo vigente de onde sdo extraidas demandas e
restricdes ao anteprojeto. Por final, sdo apresentados os critérios, as diretrizes tomadas para
aperfeicoar o resultado a ser obtido com o anteprojeto, assim como dados do mesmo, seus

desenhos e seu memorial descritivo.

Palavras-chave: Parcelamento do solo. Loteamento urbano. Anteprojeto.
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ABSTRACT

A subdivision project consists on the division of an area of land into plots for
edification. It must demonstrate financial viability, adequacy to the legislation and reach high
standards in durability, utility and in beauty. A project is presented which consists of the land
parcelling of na area of land through subdivision in the city of Tangard da Serra, Mato
Grosso. The elaboration of the Project starts with the contextualization of the city and of the
respective area of land within the city, going through a revision of the legislation currently in
place, from which are extracted demands and restrictions concerning the Project. By the end,
are presented the criteria and the guidelines taken to perfect the result to be obtained with the
project, as well as data regarding the project, its drawings and its descriptive memorial.

Keywords: Land parcelling. Subdivision. Preliminary project.
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1 INTRODUCAO

O Parcelamento do solo ¢é definido pela Lei Federal n°® 6766/79 como um processo
que pode ser feito por meio de loteamento ou desmembramento, sendo o0 processo de
loteamento definido como “a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos e prolongamento, modificacao
ou ampliacdo das vias existentes.

Um loteamento urbano € um empreendimento que envolve uma multitude de
disciplinas de engenharia, como saneamento, pavimentacdo, topografia, hidrologia, dentre
outras, além de ser um tema que toca outras areas de conhecimento, como ciéncias ambientais
e sociologia. Posto isto, um loteamento € um empreendimento de impacto na sociedade e,
portanto, de grande responsabilidade.

O Brasil possui um problema no que tange ao acesso a moradia. Segundo a Fundacgéo
Jodo Pinheiro (2018), em 2015 o Brasil registrou um déficit habitacional de 6.355.743
domicilios, sendo que o Estado de Mato Grosso registrou a quantia de 90.299 domicilios em
falta. E evidente que a camada da populacdo com menor renda é a principal afetada pelo
problema. Para ir de encontro a uma solucgdo, é preciso que venham da sociedade alternativas
capazes de atender as necessidades das classes marginalizadas do povo brasileiro de maneira
viavel e que respeite a liberdade de todas as partes envolvidas.

Este Trabalho de Conclusdo de Curso se propBe a apresentar um anteprojeto de
parcelamento do solo para o subsequente loteamento de uma gleba localizada no Municipio
de Tangara da Serra, Mato Grosso, se atendo a primeira etapa de um anteprojeto de
loteamento, o anteprojeto urbanistico.
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1.1 OBJETIVOS

1.1.1 Objetivo Geral

O objetivo deste Trabalho de Conclusdo de Curso é elaborar um anteprojeto de
parcelamento do solo via loteamento em uma chécara de 123,57 hectares localizada no
municipio de Tangarad da Serra — Mato Grosso. O anteprojeto deve se adequar a legislacao
vigente, apresentar os elementos declarados no Art. 9° da Lei Federal 6766/79, que define os
elementos que devem compor um projeto de loteamento. Para tanto, apresentar-se-a
parcialmente os memoriais de quadras e lotes, uma vez que para a apresentagdo completa dos
memorias basta replicar a técnica para todas as unidades. Além disso, € intuito do anteprojeto
levantar valor provaveis de comercializacdo de mercado e satisfazer os principios vitruvianos

de solidez, utilidade e beleza.

1.1.2 Objetivos Especificos

Os objetivos especificos deste trabalho sdo como se segue:

o Levantar alguns pardmetros acerca da viabilidade do
empreendimento;
o A partir de Planta Certificada, Memorial Certificado e levantamento
topogréafico do imovel, analisar diferentes propostas de parcelamento
do solo via loteamento que atenda as exigéncias de projeto quanto a
desenhos e memorial descritivo do Artigo 9° da Lei Federal 6766/79,
que para o presente trabalho restringira a:
= Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimens@es e numeracao;
= Sistema de vias com a respectiva hierarquia;
= Dimensdes lineares e angulares do anteprojeto, com raios,
cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;
= |ndicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento

localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;
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= Descricdo sucinta do loteamento, com suas caracteristicas e a
fixacdo da zona ou zonas de uso predominante;

= Condicbes urbanisticas do loteamento e as limitacbes que
incidem sobre os lotes e suas construcdes, além daquelas
constantes das diretrizes fixadas;

» Indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do
municipio no ato do registro do loteamento e

= Enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servicos publicos ou de utilidade publica, j& existentes no

loteamento e adjacéncias.
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2 SITUACAO DA GLEBA

A gleba a partir da qual é desenvolvido este Trabalho de Conclusdo de Curso possuli
area interna de 1.235.783,74m?, esta localizada no Estado de Mato Grosso, no Municipio de
Tangara da Serra, que estd localizado entre as coordenadas UTM apresentadas: (458187,0 ,
8383007,0) e (294098,0 , 8396917,0) na zona 21, no bairro Alto da Boa Vista. A gleba faz
divisa com o corrego Estaca ao leste, com o Anel Viario André Antdnio Maggi ao norte, com
a Avenida Alvadi Monticelli a oeste, 0 CDP (Centro de Detencéo provisoria) do Municipio de
Tangara da Serra e o Jardim Industriario ao sul, sendo que mais ao sul deste ha o loteamento
Alto da Boa Vista.

A gleba possui uma nascente em seu interior, que da vazdo a um coérrego que flui no
sentido nordeste em direcdo ao Anel Viario André Anténio Maggi. No interior da gleba nédo
h& nenhuma via de dominio pablico. Em relagdo a cidade, a gleba se encontra no setor sul da
cidade, em uma regido onde o nivel de desenvolvimento urbano é baixo, embora essa situagdo
tenha se transformado em tempos recentes devido ao acentuado crescimento populacional
caracteristico da cidade.

Figura 1 — Limites da gleba: corrego Estaca ao leste, Rodoanel ao norte, Avenida Alvadi
Monticelli a oeste, CDP, Jardim Industriario e Alto da Boa vista ao sul
.':.“;7-"‘ W i

Fonte: Google Earth (2019)
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Figur 2 — Situag

1 Q2

0

{0

leba em Tangara da Serra

Fonte: Google Earth (2019)

2.1 HISTORIA DE TANGARA DA SERRA

Para entender a histéria do municipio de Tangara da Serra, é preciso entender a
historia do desenvolvimento das regides Centro-Oeste e Norte do pais. Até o inicio do século
XX, o Brasil era um pais povoado apenas nas regides Sul, Sudoeste e Nordeste, sendo assim,
as regides Centro-Oeste e Norte ficaram relativamente isoladas e inexploradas até o final de
século XIX.

De acordo com UNEMAT (2014), trés eventos distintos se destacam no
desenvolvimento populacional e econémico do Estado do Mato Grosso: as Linhas
Telegraficas, protagonizadas pelo seu lider o marechal Candido Mariano da Silva Rondon, a
Marcha para o Oeste, projeto promovido por Getllio Vargas a partir de 1938 durante o Estado
Novo, e o PIN — Programa de Integracdo Nacional, iniciativa dos governos militares do ano

de 1970. Sem entrar em maiores detalhes, esses acontecimentos contribuiram para uma
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melhor delimitacéo e ocupacéo do territdrio nacional e miravam explorar a vasta natureza do
territorio para que essa fosse transformada em riquezas nacionais.

Os acontecimentos acima mencionados fundamentam a ocupacao e desenvolvimento
da regido Centro-Oeste e, por conseguinte, do Estado de Mato Grosso, Estado que se destaca
entre os demais pela pujanca do seu setor primario, mais especificamente, da sua producgao
agropecudria. Segundo IMEA (2019), a populacdo do Estado, em 2019 atinge a soma de 3,4
milhGes de habitantes, seu PIB alcanca a quantia de 123,83 bilhdes de reais em 2017, dos
quais 50,5% sdo oriundos do agronegdcio, sendo o Estado lider entre as demais Unidades de
Federacdo na producao de soja, algodao, milho, girassol e também na pecuéria.

Neste contexto de incentivo a ocupacgdo e desenvolvimento que acabou por resultar
em uma regido intensivamente agraria se encontra a cidade de Tangara da Serra. Segundo a
Prefeitura Municipal de Tangara da Serra (2019), na década de 60 comecaram a chegar as
primeiras familias em caravanas, oriundas primordialmente do Parana, S&o Paulo e Minas
Gerais. Esses pioneiros derrubavam a mata para que tivessem o suficiente para realizar
agricultura de subsisténcia e seu principal produto era o milho, indispensavel na criacdo de
suinos. A cidade passou por diferentes etapas da economia nacional, sempre tendo o campo
como principal fonte de renda. Passou por ciclos de producdo de café, milho e arroz. Por fim,
o ciclo da soja obteve o maior sucesso de todos, de maneira que até os dias de hoje é o
principal produto de Estado. Nas décadas de 70 e 80 foram criados a maioria dos municipios
mato-grossenses e foram estabelecidas varias fazendas, que consolidaram a ocupacdo e
soberania sobre o territorio atrelada a consideravel producédo de riquezas, tal qual almejavam
as iniciativas de governos passados ja mencionadas. O nome da cidade é devido a um passaro
popularmente chamado de Tangara, cujo canto chamava a atencdo dos pioneiros, sendo
adicionado ao nome da referida ave a expressao “da serra”, referindo-se a Serra de Itapirapua,

acima da qual se encontra a cidade.
2.2 DESENVOLVIMENTO DE TANGARA DA SERRA

De acordo com IBGE (2019), a projecéo da populagdo do municipio de Tangara da
Serra para 0 ano de 2019 é de 103.750 habitantes, sendo que a populacdo auferida no ultimo

senso, em 2010, totalizava 83.431 pessoas. Ainda segundo UNEMAT (2019), nos anos 1991,
1996, 2000 e 2007, a populacdo do municipio era, respectivamente: 39.848 habitantes, 50.138
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habitantes, 58.840 habitantes e 76.657 habitantes. Esses dados foram agrupados na Tabela 1,
atrelada a taxa média de crescimento da populagédo da cidade.

Tabela 1 — Crescimento populacional de Tangara da Serra

< Taxa de crescimento ao ano em relacdo ao Ultimo
Ano Populacéo

periodo
1991 39 848 -
1996 50 138 4,70%
2000 58 840 4,08%
2007 76 657 3,85%
2010 83431 2,86%
2019 103 750 2,45%

Fonte: IBGE (2019) e UNEMAT (2019)

Constata-se uma desaceleracdo na taxa de crescimento da populacdo da cidade,
embora em valores absolutos, se observa um crescimento nominal proximo a 20.000
habitantes a cada dez anos. A gueda da taxa é algo a ser esperado, conforme o Brasil avanca
em sua transicdo demografica e paulatinamente as taxas de natalidade diminuem. No entanto,
esse crescimento ainda € expressivo e fomenta uma demanda consistente por mais moradias e
consequentemente, por mais lotes urbanos.

Em paralelo a constante demanda por mais moradias se alia o fato de que nos dias
atuais lotes orientados para habitacdo popular sdo escassos em Tangara da Serra. Ha neste
momento trés loteamentos que se destacam como alternativas para quem procura adquirir a
casa propria com um baixo custo: os loteamentos Buritis 11, Parque do Bosque e Alto da Boa
Vista, este ultimo localizado no mesmo bairro que a gleba matéria de anteprojeto de
loteamento. Ha dificuldade em se documentar com a devida referéncia os valores praticados
nos empreendimentos mencionados acima, no entanto, o autor fez uma pesquisa direta com 0s
setores de vendas responsaveis por cada um desses trés loteamentos com o fim de averiguar a
precificacdo e tamanho dos lotes que cada um oferece. O resultado dessa cotacgao, se encontra,
na Tabela 2:
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Tabela 2 — Valores de lotes direcionados a moradia de baixa renda em Tangara da Serra

Relacdo de valores praticados para imdveis de baixa renda em Tangara da Serra -
MT
Tamanho minimo L Valor do | Distancia do Centro
Loteamento Valor do imével .
de terreno m2 da cidade
N R$
2

Buritis 11 275m R$ 70 000,00 25455 4,3km
Parque do Bosque 250m? R$ 65 000,00 R$ 260 3,7km
Alto da Boa Vista 250m? R$ 50 000,00 R$ 200 5,9km

Fonte: autoria prépria

A Gleba em estudo fica imediatamente ao norte do loteamento Alto da Boa Vista, de
modo que sua distancia até o centro da cidade é de 4,8km. Fazendo uma interpolacao entre os
valores praticados para os loteamento Parque do Bosque e Alto da Boa Vista, assumindo que
a discrepancia entre o valor de venda do metro quadrado nesses loteamentos é inversamente
proporcional a distancia entre 0s mesmos e o centro da cidade, tém-se que o valor médio a ser
praticado em um empreendimento residencial similar na gleba abordada neste Trabalho de
Conclusdo de Curso é de R$ 229,99/m2. Este valor pode ser utilizado com um projeto
executivo em maos para que se possa efetuar uma estimativa da receita potencial de uma
eventual execucdo do anteprojeto, auxiliando em processos de analise de viabilidade e

tomadas de deciséo.
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3 LEGISLACAO VIGENTE

Para o desenvolvimento de um anteprojeto de loteamento se faz necessario conhecer
as leis que tocam o tema, podendo estas impor restricdes ou estabelecerem demandas ao
anteprojeto. A seguir estdo apresentadas as leis das quais foram tiradas determinagGes para a
execucédo de anteprojeto de loteamento, iniciando da esfera federal e seguindo para as esferas
estadual e municipal, de acordo com a hierarquia das esferas legislativas.

Trés leis foram consultadas em ambito federal para orientar este trabalho, sendo que
apenas duas destas impde objetivamente sobre o anteprojeto restrices ou demandas. Estas
sdo: a Lei Federal n°® 10257/01, que institui o estatuto da cidade, Lei Federal n°® 6766/79, que
dispde sobre o parcelamento do solo urbano e da outras providéncias e a Lei federal n°
12651/12, conhecida como Cdédigo Florestal, dispde sobre a protecdo da vegetacdo nativa e da
outras providéncias. Dessas, a primeira ndo impde restricdes nem demandas especificas a
projetos de loteamento, ao passo que as duas Ultimas o fazem.

Na esfera estadual apenas uma lei foi consultada: a Lei Estadual Complementar n°
38/95, que institui o Codigo Ambiental do Estado de Mato Grosso. Como se vera mais
adiante, esta lei se limita a reproduzir o codigo florestal, ndo trazendo efetivamente nenhuma
decorréncia diferente das que ja eram seguimento da legislacdo federal para projetos de
loteamento, com a excecdo de condicionar que seja feito um EIA - Estudo de Impacto
Ambiental e um RIMA - Relatorio de Impacto sobre 0 Meio Ambiente para loteamentos
superiores a 100 hectares.

Na esfera municipal foram consultadas trés leis: a Lei Municipal Complementar n°
14/96, que dispbe sobre o parcelamento do solo para fins urbanos no municipio de Tangara da
Serra e da outras providéncias, a Lei Municipal Complementar n® 15/96, que dispde sobre o
Codigo de Obras do municipio de Tangara da Serra e da outras providéncias e a Lei
Municipal Complementar n°® 210/15, que dispde sobre o Plano Diretor Participativo do
Municipio de Tangara da Serra (PDPMTS) e d& outras providéncias.

No que se refere as legislages municipais, é importante ressaltar que ha uma
exigéncia especifica acerca da reserva de APPs no inciso IV do Art. 5° da Lei Municipal
Complementar n° 14/96 que diz: “ao longo de aguas correntes ou a margem de represas e
lagoas, serd obrigada a reserva de uma area de preservacao permanente de no minimo 50 m
(cinquenta metros) para cada lado das margens (...)”, sendo que na pratica o que esta descrito

no texto ndo € costumeiramente exigido para a aprovacdo de projetos de loteamento no
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Municipio. O motivo pelo qual isso ocorre é que o 6rgao responsavel por fiscalizagbes de
cunho ambiental esta na esfera estadual, a SEMA — Secretaria de Estado do Meio Ambiente.
Este Orgdo exige apenas o cumprimento da legislacdo federal e estadual, desconsiderando a lei
municipal. Sendo assim, para efeitos deste Trabalho de Conclusdo de Curso com foco no
Anteprojeto do Loteamento em tela, desenvolver-se-4 0 mesmo seguindo o Cddigo Florestal.
Este determina 30 metros de faixa para cada lado para cursos da dgua com menos de 10
metros de largura. Resguardando-se para a fase de Consulta Prévia do ensejo de um futuro
loteamento na area a Obrigatoriedade de consultar e seguir a risca a exigibilidade de qualquer
legislacdo mais restritiva e, por conseguinte respeita-la, retificando todo o projeto urbanistico
e demais, caso necessario para atender a Lei.

Nas Tabelas 3, 4, 5, 6 e 7 constam as principais demandas e restricGes legais

impostas ao anteprojeto de loteamento.
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Tabela 3 — Principais demandas e restri¢oes legais da Lei Federal n° 6766/79

Lei Federal n° 6766/79
Area minima de lote 125m2
Frente minima 5m
wesios | b non s s prr
urbanisticos para £IJ‘aixas de domllnio Ublico de 15m
loteamento P
transportes
Cessdo de areas com destinacdo Minimo de 35% da area total a ser
publica loteada
Abastecimento de agua
) Servigos de esgotos
Equipamentos = o leti
urbanos exigiveis nergia elétrica
pelo Poder Coletas de aguas pluviais
Pdblico Rede telefonica
competente - -
Gés canalizado
Vias de circulagéo
Subdivisdo das quadras em lotes com
numeragdo e dimensdes
Sistema de vias hierarquizadas
Dimensdes lineares e angulares de
projeto
Desenhos Perfis longitudinais e transversais de
vias de circulacéo e pragas
Indicagdo dos marcos de alinhamento
. Indicagdo em plan m rfi
Projeto de dl?r?r?:: c‘jee egczaﬁecrio é):sp; UE:Sdas
loteamento . 9
pluviais
Descrigdo sucinta do loteamento
Condigdes urbanisticas do loteamento
e restricdes sobre lotes e construcdes
. - Indicac&o das areas a serem passada
Memorial descritivo e L
para dominio do municipio
Enumeracéo de equipamentos urbanos
existente no loteamento e adjacéncias
Tempo limite para concluséo da obra: 4 anos

Fonte: adaptado de Lei Federal 6766/79
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Tabela 4 — Principais demandas e restri¢oes legais da Lei Federal n°® 12651/12

Lei Federal n° 12651/12
Largura do curso d’agua Largura da faixa marginal
Até 10m 30m
Faixa de APP as Entre 10m e 50m 50m
margens de corpos
d'agua Entre 50m e 200m 100m
Entre 200m e 600m 200m
Superior a 600m 500m
Largura da faixa
marginal em 50m
nascentes e olhos
d'agua

Fonte: adaptado de Lei Federal n°® 12651/12

Tabela 5 — Principais demandas e restrigdes legais da Lei Estadual Complementar n® 38/95
Lei Estadual Complementar n° 38/95

Largura do curso d’agua | Largura da faixa marginal
Até 10m 30m
Faixa de APP as margens Entre 10m e 50m 50m
de corpos d'agua Entre 50m e 200m 100m
Entre 200m e 600m 200m
Superior a 600m 500m
Largura da faixa marginal
em nascentes e olhos 50m

d'agua

Para loteamentos que superam a extensdo de 100

Exigéncia de EIA-RIMA
hectares

Fonte: adaptado de Lei Estadual Complementar n° 38/95

Tabela 6 — Principais demandas e restri¢fes legais da Lei Municipal Complementar n® 210/15

Parametros urbanisticos em ZAS e ZEICS
Tipo de Zoneamento ZAS | ZEICS
CAB - Coeficiente de Aproveitamento Basico 2 3
CAMi - Coeficiente de Aproveitamento Minimo 0,15 0,25
CAM - Coeficiente de Aproveitamento Maximo 4 5
TOur - Taxa de ocupacdo de uso residencial 70% 0%
Tonr - Taxa de ocupacao para uso ndo residencial 80%
TP - Taxa de permeabilidade 10% 20%
Tamanho minimo de lote 250m2 | 1000m?

Fonte: adaptado de Lei Municipal Complementar n® 210/15
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Tabela 7 — Principais demandas e restri¢0es legais da Lei Municipal Complementar n® 014/96

Lei Municipal Complementar n° 014/96

Avrea total a ser cedido ao Poder
Municipal ser doada para a prefeitura:

Area institucional: no minimo 5% da
area total

Areas verdes: no minimo 10% da area

total No minimo 35%

da area a ser

Area para vias de circulacio: ndo
possui minimo

loteada

Em ZEICS: area institucional pode ser
reduzida

Faixa ndo edificavel

15 m para cada lado de redes de alta tenséo e rodovias
federais

APP além das margens de cursos

50 m de APP para cada lado, sendo que essa area ndo sera
levada em conta para a cota de area a ser cedida ao

dagua municipio para os 35% a serem doados
Largura minima para ruas 15m
Largura minima de faixa carrogavel 10 m
Largura minima para passeios 2,5 mem ruas e 3,0 m em avenidas
Largura minima de travessa 10m
Largura minima da faixa carrocavel 7m
Largura minima dos passeios 15m

Em ruas sem saida

Extensdo maxima de 150m, devendo possuir ao seu final
bolséo de retorno com didmetro minimo de 20,0m

Rampa maxima

20%

Comprimento limite para quadras

Méaximo = 150 m

Minimo =50 m

Vias com mais de 3 faixas de
rolamento

Exigem canteiro central com no minimo 2,0 m

Vias com mais de 4 faixas de
rolamento

Exigem canteiro central com no minimo 4,0 m

Tamanho minimo de lote em ZAS

200 m?

Equipamentos Urbanos

Apresentar equipamentos Publicos e Comunitarios em um
raio de 1000 m

Prazo limite para conclusdo de
loteamento

Para pavimentacéo asfaltica 4 anos no méaximo, para
demais elementos o prazo devera ser combinado com a
Prefeitura

Fonte: adaptado de Lei Municipal Complementar 014/96
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4 ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO

O Art. 1° da Lei Federal 6766/79 define loteamento como o parcelamento do solo de
uma gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura, prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo de novas vias de circulacdo ou de vias existentes. Mais adiante, ao definir as partes
que devem compor um projeto de loteamento, a mesma lei define no Art. 9° que o projeto
consiste em um compilado de desenhos e em um memorial descritivo, estando na Tabela 3 as
exigéncias do que deve constar no projeto no que se refere aos desenhos assim como no que
se refere a0 memorial descritivo. N&o obstante, um projeto de loteamento ndo deve ser
limitado a meramente cumprir 0 que a lei determina, mas levar em consideragdo outras
variaveis, que possuem impacto na qualidade do projeto, ou seja, na qualidade do espaco
urbano idealizado buscando agregar valor aos moradores e demais pessoas que possam fazer
uso do local.

Esta secdo compreende de duas secOes secundérias. A primeira abordara a
determinacdo de critérios e diretrizes adotados na elaboracdo do anteprojeto, assim como
outros dados do mesmo. Embora os critérios e diretrizes apresentados ndo sejam diretamente
requisitados por lei, sdo consideracGes essenciais com repercussdes que afetam a atratividade,
a rentabilidade, e a qualidade urbanistica do anteprojeto. Sendo, portanto, considerados
essenciais no processo de projecdo. A segunda conterda o memorial descritivo da maneira tal
qual a lei demanda.

Os desenhos elaborados, como parte do anteprojeto de loteamento se encontram nos
apéndices B, C, D e E. Uma consideracdo importante é que os desenhos referentes aos perfis
longitudinais das vias e dos marcos de alinhamento, que estdo relacionados ao projeto
geométrico de pavimentacdo, e ainda, a indicacdo em planta com os perfis das linhas de
escoamento das aguas pluviais por ndo estarem no escopo do presente trabalho ndo foram
apresentados. De antemao, em relacdo as linhas de escoamento das aguas pluviais, pode ser
ressaltado que a topografia da gleba favorece que as aguas sejam conduzidas no sentido
nordeste, podendo as aguas da regido a oeste do cérrego que nasce na gleba serem
direcionadas para 0 mesmo e as aguas pluviais a leste deste corrego podem ser direcionadas

parcialmente ao anterior e parcialmente para o cérrego Estaca, na extremidade leste da gleba.
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4.1 CRITERIOS, DIRETRIZES E DADOS DO ANTEPROJETO

Na legislacdo federal, o tema projeto de loteamento passa a ser objetivamente
abordado a partir do Capitulo Il da Lei Federal n°® 6766/79 intitulado “Do Projeto de
Loteamento”. A referida lei demanda que antes da elaboracdo de projeto de loteamento, o
interessado solicite a Prefeitura Municipal que sejam definidas diretrizes quanto ao “uso do
solo, tracado dos lotes, sistema viario, espacos livres, areas reservadas para equipamento
urbano ¢ comunitario”. A presente etapa € de suma importancia para que 0 presente
anteprojeto possa ser levado adiante, em caso de interesse futuro de prosseguir-se com um
empreendimento na gleba.

Sendo assim, para este trabalho académico de conclusdo de curso, o autor tomou
como base as diretrizes expressas na legislacdo vigente assim como outros documentos como
0 Memorial Certificado e Planta Certificado presentes no Anexo A, no Mapa de
Macrozoneamento Urbano que se encontra no Anexo B e no levantamento topogréfico que
pode ser visto na Figura 3, sendo este Gltimo essencial em tomadas de decisdo como na
orientacdo dos quarteirdes e do sistema viario, visando facilitar a drenagem de aguas pluviais
e diminuir custos de corte e aterro para a terraplenagem dos terrenos.

Na Figura 3 é possivel vislumbrar o levantamento sem a interferéncia dos tracados
do projeto final, sendo que se destaca a tendéncia de queda da altitude com orientacdo para o
sentido nordeste. Ainda quanto ao levantamento, é importante destacar que ndo haviam dados
planialtimétricos disponiveis para embasarem o anteprojeto de loteamento, a0 mesmo tempo
em que um levantamento feito por profissional habilitado seria muito custoso e, portanto,
invidvel. Diante desse cendrio, se fez necessario a busca por alternativas, sendo adotada uma
medida pouco ortodoxa: as curvas de nivel apresentadas e utilizadas no embasamento do
anteprojeto foram geradas a partir de um procedimento que utiliza o Google Earth e dois
outros softwares gratuitos: TCX Converter e QuikGrid. Nesse processo, no primeiro passo €
criado no Google Earth um caminho com varios pontos adequadamente espacados entre si na
area onde se quer avaliar a planialtimetria da superficie. Em um segundo momento, essa
malha é exportada em formato kml e subida no software TCX Converter, obtendo os pontos
em latitude e longitude do arquivo kml. Usando dados de satélites de mapeamento do proprio
Google Earth, obtém-se, para cada ponto a altitude correspondente conforme os dados obtidos
do banco de dados do Google. Por fim, um arquivo do tipo csv, é exportado no software

QuikGrid, onde as curvas de nivel da superficie serdo geradas de acordo com o sistema de
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coordenadas utilizado. Como inicialmente as coordenadas estavam em termos de latitude e
longitude, esses valores foram convertidos para coordenadas UTM utilizando calculadora
geografica disponibilizada pelo INPE. As curvas de nivel geradas ndo possuem precisdo
confidvel para serem utilizados em um projeto real e de um ponto de vista técnico deveriam
ser descartadas. Mas sendo o levantamento topografico etapa que fundamenta decisGes
essenciais para o desenvolvimento do anteprojeto, a mesma nao poderia ser omitida, e esta
solucdo, embora inadequada, foi a Unica forma viavel encontrada para fornecer dados quanto
as variagdes da altimetria ao longo da superficie da gleba para que o anteprojeto pudesse ser

devidamente abordado.

Figura 3 — Levantamento topografico

Fonte: autoria propria

Nas Figuras 4 e 5, destaca-se a presenca de um cdrrego que nasce junto a gleba e
corre no sentido nordeste, além do corrego Estaca, que faz divisa com a margem leste da
gleba, e duas vias que se comunicam com a gleba e devem ser levadas em consideracdo para a
elaboracdo da malha viaria do anteprojeto de loteamento: a Rua Juriti e a Avenida Jodo de
Barro. No caso do prolongamento da Rua Juriti 0 mesmo serd desconsiderado pois entra em
conflito com a APP da nascente de um cérrego, sendo que a APP tem primazia sobre o
prolongamento da via, j& o prolongamento da Avenida Jodo de Barro ndo s6 ndo sofre
interferéncia de nenhuma APP como esta previsto no Mapa de Mobilidade Urbana de Tangara

da Serra e sendo assim sera considerado no sistema de malhas viarias do anteprojeto.
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Fonte: Prefeitura Municipal de Tangara da Serra (2019)

Figura 5 — Detalhe de parte do Mapa da Cidade de Tangara da Serra, Rua Juriti e Avenida
Jodo de Barro

A 4

Fonte: Prefeitura Municipal de Tangara da Serra (2019)
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4.1.1 Concepgao da malha viéria, quadras, lotes e sua orientacao

De acordo com Mascar6 (2003, p. 37):

O tracado urbano comeca pela definicdo de avenidas, ruas e caminhos para
pedestres, necessarios para tornar acessiveis as diferentes partes do espaco a serem
organizadas. Essas avenidas, ruas ou caminhos assumem tracados e desenhos muito
diferentes, conforme a topografia do local, as caracteristicas do usuario e 0 motivo
pelo qual transita nessas vias.

Para abordar a definigdo do tracado a ser adotado na malha viaria, devem ser levadas
em conta numerosas variaveis. Quanto a topografia da gleba, é possivel constatar a partir das
curvas de nivel levantadas que em nenhum momento a inclinacdo do terreno passa o valor de
10%, de modo que ndo se fazem necessarias a execugdo de movimentacOes de terra para
readequar a superficie do local. Podendo o terreno ser considerado suave ondulado do centro
da gleba até sua margem leste, onde é confrontada pelo corrego Estaca e classificado como
plano nas porc¢des a oeste do centro.

Quanto as caracteristicas do usuério de um loteamento executado na gleba estudada,
deve ser levado em conta que a mesma se encontra em duas zonas diferentes: ZAS — Zona de
Adensamento Secundario e ZEICS — Zona Especial Industrial, Comercial e de Servigos. A
ZAS tem como seu uso predominante o residencial, sendo assim, deve ser levado em conta
que a gleba esta afastada da cidade, assim como deve ser considerada a escassez de lotes
acessiveis na cidade para a populagdo de baixa renda. Sendo assim, 0 mais sensato é que a
concepcao dos lotes em ZAS busque atender a um publico majoritariamente de baixa ou
média renda. Ja a ZEICS se caracteriza por lotes acima de 1000m2 e pelo uso nao residencial,
0 que favorece a concepgdo de quadras grandes para um maior aproveitamento do espaco

assim como para acomodar um nimero maior de lotes.

4.1.2 Concepcao de uma forma padronizada para as quadras em ZAS

Da defini¢do do publico alvo dos lotes em ZAS como a populagéo de baixa ou média
renda segue que 0s mesmos devem ser acessiveis a este publico, de maneira que seu tamanho
ndo deva ser excessivo, para ndo tornar o lote demasiadamente caro.

Para a determinacdo de uma quadra padrdo foram analisadas trés opcdes de
dimensionamento: 90m x 90m, 80m x 80m e 50m x 150m. Tais alternativas foram analisadas

por duas métricas: quanto a taxa de aproveitamento do solo das mesmas, medido de acordo
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com uma relacéo entre sua area e seu perimetro, sendo o perimetro um indicador da area a ser
ocupada por ruas e outro quanto a area media dos lotes obtidos em cada modelo.

A opcdo de 90m x 90m € a mais comum e tradicional em Tangara da Serra, para
analise o0 modelo de quadra tradicionalmente utilizado foi escolhido de modo que se obtenha
um bom comparativo entre este modelo e os demais. Seu uso vem reduzindo em
empreendimentos de loteamentos urbanos recentes, especialmente os que procuram oferecer
como produtos lotes baratos pois apresenta dificuldades na obtencéo de lotes pequenos que
atendam a legislacdo, o que torna esta alternativa inconcilidvel com as diretrizes adotadas. A
opcdo de 80m x 80m apresenta pior desempenho em relacdo a taxa de aproveitamento
comparada com as quadras de 90m x 90m e ainda assim falha em oferecer lotes de dimensdes
desejaveis. Por fim, a alternativa de quadras de 50m x 150m apresenta o pior desempenho em
relacdo a taxa de aproveitamento, porém é a que melhor permite o desenho ideal de lotes
pequenos que atendam a legislacéo e se tornem acessiveis ao publico de baixa e média renda,
sendo, esse 0 modelo de quadra adotado.

Figura 6 — Modelo tradicional de quadras de Tangara da Serra
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Fonte: autoria propria
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Figura 7 — Modelo de quadra com dimensdes 80m x 80m
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Figura 8 — Modelo de quadra com dimensdes 50m x 150m
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Fonte: autoria propria
Tabela 8 — Comparativo entre modelos de quadras
Comparacéo entre diferentes dimens@es de quadras
Dimensbes | Area | Perimetro | Area/Perimetro | Numero de lotes | Area média dos lotes
90m x 90m | 8100m? 360 22,5m 16 506,25
80m x 80m | 6400m? 320 20m 18 355,55
50m x 150m | 7500m? 400 18,75m 28 267,86

Fonte: autoria propria
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Quanto as dimensBes dos lotes da quadra padrdo escolhida, a Lei  Municipal
Complementar n° 210/15 determina como parametros urbanisticos para ZAS o seu tamanho
minimo de lote como 250m?2 e tendo a quadra 50 metros de largura, 0 mais sensato é que 0s
lotes tenham 25 metros de fundo e uma largura que ndo torne sua area inferior a 250m. Para
dar alguma variacdo nas opgdes de tamanhos, as esquinas possuem testada de 12 metros e
para os demais terrenos foi determinado que a frente teria 10.5 metros.

4.1.3 Prolongamento da Avenida Jo&o de Barro e ZEICS

No processo de elaboracdo de um projeto de loteamento, devem ser respeitadas as
determinacfes legais acerca do zoneamento do Municipio assim como o tracado de vias
projetadas no plano de mobilidade urbana do Municipio, embora 0s mesmos possam ser
alterados desde que seja realizada consulta prévia com o poder pablico para que seja proposta
alteracbes pontuais no que tange ao entendimento acerca do zoneamento de uma regido
especifica ou ao tracado de uma ou mais vias com tracado planejado e tais solicitacdes sejam
acatadas pela Prefeitura. Em duas instancias distintas o anteprojeto apresentado se propGe a
adaptar o entendimento da legislacdo municipal vigente. Tais adaptacGes ndo passaram pelo
crivo da Prefeitura do Municipio, embora para que o anteprojeto apresentado tenha a
configuracdo exposta seria necessdria a aprovacdo de tais modificagdes pelo 6rgéao
competente. Em uma primeira divergéncia, o tracado do prolongamento da Avenida Jodo é
Barro é alterado em relacdo ao que se encontra no Mapa de Mobilidade Urbana de Tangara da
Serra, em outra, parte da regido da gleba em analise que esta dentro de uma regido
classificada como ZEICS tem sua tipologia de lotes orientados para uso predominante
residencial, como se 0 zoneamento da area fosse ZAS.

A maneira como estd projetada pela Prefeitura Municipal conforme observado nas
Figuras 4 e 5, a Avenida Jodo de Barro introduz na concepcdo do anteprojeto de loteamento
numerosas inconveniéncias, desde o ponto de vista ambiental, até o ponto de vista da
concepgdo da malha viaria, das quadras e dos lotes.

Um ponto inicial é que da maneira como esta desenhada a avenida esta cruzando um
corrego, 0 que ird exigir a sua canalizacdo e a avenida estaria adentrando uma area onde seria
desejavel que se estabelecesse uma regidao de APP. Um segundo argumento que pode ser feito
€ que a mesma estd em uma orientacdo que prejudica um harmonioso e conveniente

ordenamento da malha viaria, das quadras e dos lotes do loteamento.
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Uma concepcdo do autor é que se faz necessario a presenca de uma via coletora no
sentido longitudinal da gleba para que seja proporcionado uma conducao adequada do transito
no bairro: das vias locais, para uma via coletora como a que acaba de ser proposta, que por
sua vez conduz o trafego as vias arteriais, no caso a Avenida Alvadi Monticelli e o Anel
Viario André Antonio Maggi. Sendo assim, o0 encontro das avenidas seria obliquo, o que traz
inconveniéncias em relacao ao sistema viario, que, caso siga a orientacao das avenidas, devera
ser ndo ortogonal. Inicialmente, se buscou adaptar o modelo de quadra escolhido cujas
dimens@es sdo 50m x 150m para se obter um sistema de malhas ndo ortogonal onde as ruas
seriam paralelas as duas avenidas. Dessa adaptacdo resultou duas opg¢des de quadras, na
primeira, os terrenos ficam com seu sentido longitudinal obliquo as ruas, no segundo, esse
mesmo sentido fica perpendicular as vias, porém os terrenos localizados nas esquinas ficariam
com sua forma irregular. Com esse sistema de quadras ndo retangulares e malha viaria ndo
ortogonal, foi iniciado a elaboracéo de uma planta para o anteprojeto de parcelamento do solo,
que mais tarde foi abandonada para dar lugar a outro desenho, com outra orientacdo para o

prolongamento da avenida, outro sistema viario e outro padrao de quadras e lotes.

Figura 9 — Adaptacdo de quadra a sistema viario obliquo (1)

Fonte: autoria propria
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Figura 10 — Adaptacdo de quadra a sistema viario obliquo (2)

Fonte: autoria propria

Figura 11 — Planta inacabada com quadras em forma de paralelogramos e malha viaria ndo
ortogonal

Fonte: autoria propria

No entanto, tais configuracbes de quadras ndo sdo adequadas para um &timo
aproveitamento do solo e para um reduzido custo para a execuc¢do do anteprojeto, como diz
Mascar6 (2003, p. 37):

Existem inUmeros tipos de tragados urbanos. [..]. Do ponto de vista de sua
economia, pode-se dizer que, em principio, todos os tracados ndo-ortogonais [...]
tém custos maiores que os ortogonais e apresentam taxas de aproveitamento
menores, porque forma glebas irregulares, significando assim uma dupla
“deseconomia”. Seus custos sdo ainda superiores, porque os quilometros de vias
necessarias para servir a uma mesma area urbana sdo maiores, e 0 perimetro dos
quarteirdes aumenta na medida em que nos afastamos do quadrado. [...]. Em resumo,
quando se abandona o modelo da quadricula ortogonal, é possivel afirmar que [...]
tem-se um custo entre 20 e 50% maior do que com malhas ortogonais.
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Por conta do que foi apresentado, o autor tomou a liberdade de alterar o tracado do
prolongamento da Avenida Jodo de Barro para que a mesma se torne perpendicular a avenida
projetado no sentido longitudinal da gleba, permitindo assim um sistema de vias com malhas
ortogonais, maior eficiéncia no uso do solo e maior regularizacdo nos lotes de todo o
anteprojeto e para efeitos deste trabalho académico. Reiterando-se a recomendacdo de que
este anteprojeto seja, em caso de interesse, submetido a municipalidade e 6rgdo ambiental
municipal, consultando sobre a viabilidade urbanistica, de planejamento e ambiental.

Um segundo ponto onde o anteprojeto estd em desacordo com a legislacdo é em
relacdo a demarcacdo da ZEICS, delimitadas pelo Art. 87 da Lei Municipal Complementar
210/15, o plano diretor da cidade, onde € indicado como area de ZEICS no inciso IV: “Faixa
de terras, com largura minima de 200 (duzentos) metros, em ambos os lados na margem do
Anel Viario André Maggi, do Corrego Estaca até o entroncamento com a Avenida Lions
Internacional”.

A exigéncia de uma faixa tdo extensa quanto 200m € um artificio urbanistico, de
ordenamento e interesse publico. Diante das dimensBes do municipio e da vasta area
disponivel para exploracdo comércio industrial e de servicos, tdo afastada da cidade como a
gue 0 macrozoneamento da cidade exige, onde também os lotes mandatoriamente possuam no
minimo 1000m2, sugeriu-se neste trabalho a reducdo do mesmo. Cientificando-se pelo fato de
que para o desenvolvimento deste, ndo fora obtida a Consulta de Viabilidade Prévia, e
conforme citado anteriormente a mesma é de suma importancia para qualquer prosseguimento
nas etapas seguintes de projeto, projeto executivo e implantacdo do potencial
empreendimento. Sendo assim, a extensdo efetiva da faixa de ZEICS foi alterada no
anteprojeto, sendo que a largura destinada a mesma varia dentro do anteprojeto realizado
entre 149m e 95m, sendo esta faixa mais larga proximo a Avenida Alvadi Monticelli e mais
estreita proxima ao corrego Estaca. Todavia, a0 mesmo tempo em que 0 anteprojeto entra em
desacordo com a lei, € proposto no mesmo uma compensacdo a desconformidade na
abordagem do zoneamento da gleba: ao longo da Avenida Projetada A, que segue no sentido
longitudinal da gleba, nos lotes cuja a frente confronta a avenida, a configuracédo dos lotes foi
alterada, para que tenham dimensdes de 15m x 30m, totalizando 450m?2 com a intencdo de que
sejam destinados a usos ndo residenciais como comércio e prestacdo de servicos, distribuindo
com maior homogeneidade pela area a ser loteada as areas com destinos comerciais e de

Servigos.
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Contudo, é imprescindivel esclarecer que para garantir o cumprimento da lei e a
preservacdo da seguranca juridica, econdmica e urbana, que as leis sejam observadas e
seguidas em todas as etapas de projetos de engenharia quaisquer que sejam. Neste caso
especifico, seria necessario, caso as deliberacdes que alteram o entendimento acerca do
zoneamento urbano na gleba estudada e o tragado do prolongamento da Avenida Jo&o de
Barro fossem levadas adiante, que fosse realizada consulta de viabilidade frente a Prefeitura
Municipal, se tais modificagdes podem ser levadas adiante. Em caso contrario, o anteprojeto
urbanistico deveria se adequar as determinac6es estabelecidas. Ja no caso da Avenida Jodo de
Barro, caso se verifique necessario manter o seu tracado conectando os tramos ao sul e ao
norte de gleba, tal qual esta previsto no planejamento, uma alternativa é adequar o tracado do
prolongamento projetado na regido das quadras 16 e 26, acompanhando o relevo do terreno.

Neste cendrio, o0 anteprojeto urbanistico deveria ajustar-se ao novo tracado da via.

Figura 12 — Padrdo de quadra na Avenida Projetada A
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15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Fonte: autoria propria

4.1.4 Outras configuracdes de quadras

Nesta secdo serdo apresentadas outras configuracbes de quadras adotadas na
elaboracdo de anteprojeto de loteamento.

Na regido de ZEICS, as margens no anel viario André Antdnio Maggi, se encontram
os lotes destinados a industrias leves ou médias, comércio e servigos as quadras ndo possuem

forma retangular, pois a geometria da gleba ndo permite que isso seja feito, sendo assim todas
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possuem formas irregulares, ainda que sua forma seja proxima da retangular e as mesmas

foram divididas com o intuito de obter lotes com areas proximas de 1000mz2.

Na esquina entre o anel viario André Anténio Maggi com a Avenida Alvadi
Monticelli, se encontra a quadra 01, proposta como area institucional, sendo a sua forma

irregular e suas dimensdes superiores ao maximo que indica a legislagcdo. Outro caso de
quadras que fogem aos padrdes apresentados ocorre nas proximidades com a Avenida Alvadi
Monticelli € inevitavel a presenca de lotes com forma irregular, devido a forma da gleba.
Existem mais dois casos de quadras com formas diferentes: um deles é o das quadras
imediatamente a oeste das ruas projetadas 3 e 4, em regido de localizacdo mais nobre da
gleba, os lotes foram dimensionados com 15m de frente para proporcionar maior diversidade
de tamanhos de lotes ao empreendimento. O segundo caso € o de quadras que tiveram de ser
encurtadas por ndo ser possivel que as mesmas fossem projetadas com a extensao total de
150m, sendo que estas eventualmente possuem lotes em medidas diferentes dos padrbes

inicialmente adotados. A seguir as Figuras 13 a 16 contém exemplos de quadras que se

enguadram nas tipologias mencionadas acima extraidas diretamente do anteprojeto.

Figura 13 — Quadra 02 do anteprojeto, dentro da ZEICS os lotes devem atender o minimo de
1000m?
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Fonte: autoria propria
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Figura 14 — Quadra 74, na fronteira com a Avenida Alvadi Monticelli, lotes irregulares

Fonte: autoria propria

Figura 15 — Quadra 11, a oeste da rua projetada 4, lotes com 15m de frente e 375m2 de area

07 |
01 02 03 04 05

14 |
' o0g 09 10 11 12 1

Fonte: autoria propria
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Figura 16 — Quadra 16, dimensdes diferentes do padréo, lotes 06 e 12 diferentes do padrao
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Fonte: autoria propria

4.1.5 Configuracdo da malha viaria: ruas e avenidas

Na Lei Municipal Complementar n® 014/96, sdo feitas determinagGes acerca das

dimensGes das ruas: dimensdes minimas de faixa carrocavel, passeios, em que circunstancias
é exigido canteiro central e quais as suas dimens@es. As informacdes acerca destas dimensdes
constam na Tabela 7 e foram utilizadas como parametros minimos para a idealizacéo das ruas
e avenidas do anteprojeto. Uma outra exigéncia da mesma lei é a do inciso XIII do Art. 5°,
que demanda que parcelamentos situados ao longo de estradas federais, estaduais ou
municipais contenham ruas paralelas a faixa de dominio das mesmas, sendo a largura minima
para estas ruas a soma de quinze metros, 0 que se traduz na exigéncia de uma rua ao lado da
Avenida Alvadi Monticelli e outra ao lado do Anel Viario André Antonio Maggi.
Além das exigéncias minimas legais outros elementos foram levados em conta para a
tomada de decisdo da projecdo e tracado das ruas e avenidas do anteprojeto. No caso das
avenidas, para proporcionar maior seguranca e qualidade no transporte para os ciclistas, foi

Paulo.

projetado um canteiro largo, que comporte uma ciclovia separada das pistas de rolamento, e
assim, dos veiculos, a inspiracdo para tal decisao veio da cidade de Suzano, no Estado de S&o
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Figura 17 — Ciclovia de Suzano, na Avenida Vereador Jodo Batista Fittipaldi

N

Fonte: Prefeitura de Suzano (2019)

Um outro aspecto importante é a escolha quanto a orientagdo das quadras no
anteprojeto. Em alinhamento com a intencéo de proporcionar lotes atrativos e acessiveis, foi
escolhida uma orientacdo onde o eixo longitudinal tenha, de maneira geral, menor declividade
que o eixo latitudinal. Isso pois, segundo Mascar6 (2003), uma menor declividade no eixo
latitudinal facilita a implantagdo de edificagbes, pois torna menores 0s gastos com
movimentos de terra, estruturas de contencdo e fundagGes. Um cuidado importante a se ter é
em ndo deixar com que a rua fique mais alta que os lotes, o que poderia prejudica-los, fazendo
com que a agua das chuvas escoe da rua para os lotes. As figuras 18 e 19 ilustram o

argumento:
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Figura 18 — Posicionamento dos lotes em relacdo a declividade (1)

Figura 5.12 Dois critérios de localizac@o de ruas e lotes em relagao
a declividade. Do ponto de vista da rua, recomenda-se adotar o
caso “a"; do ponto de vista das construcoes, o caso “b”. Nao ha
uma solugao Gnica nem padronizada.

Fonte: Mascard (2003, p. 118)
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Figura 19 — Posicionamento dos lotes em relacdo a declividade (2)

A cories e aterros para implantac@o das ruas que acompanham as
curvas de nivel com critério normal em estradas (errado em ruas)

b cortes e aterros com terra proveniente do corte da rua dos lotes
que ficam a jusante (adequado em ruas) como mostra o esquema

)
ey

C todas as casas construidas ficam privilegiadas, com boas
condigdes visuais, e ndo ficando nenhuma delas abaixo do nivel
dara.

Fonte: Mascard (2003, p. 119)

Ja nos casos das ruas, foi respeitada um desenho de malha viéria onde todos os
cruzamentos de ruas sdo ortogonais entre si, exceto nos casos onde essa intencdo é impedida
pela forma dos limites da gleba. Outro aspecto que foi valorizado no anteprojeto € o da
caminhabilidade e a sua promocao associada a presenca de areas verdes. Como dito por
Szeremeta e Zannin (2013), parques urbanos e areas verdes trazem uma série de beneficios
para a populagdo, como aumento da atividade fisica, aumento da sadde mental, humor,
autoestima, assim como estimulam atividades ao ar livre. Com isso em mente, no entorno de
todas as areas verdes foram desenhadas ruas, 0 que torna a regido melhor para se caminhar e
tornaria a vizinhanga mais agradavel para a populacéo que reside no bairro.

Desta maneira, as ruas foram executadas de acordo com as exigéncias minimas da
legislacdo: possuem 15 metros de largura no total, sendo 10,0 metros de faixa carrogavel com
2,5 metros de passeio em cada lateral.

Quanto as avenidas, ambas foram projetadas com o mesmo perfil transversal, de
modo que as mesmas foram projetadas com uma largura de 30,0 metros, sendo 3,0 metros

para cada calgada, 9,0 metros para cada uma das pistas de rolamento, somando 18,0 metros de

CONFERE COM ORIGINAL, cépia extraida de documento original de acordo com o Art. 5° do Decreto n° 83.936/79



46
faixa carrogdvel e um canteiro central de 6,0 metros. Cada pista de rolamento contaria com

uma area destinada a estacionamentos e duas faixas de rolamento, sendo que nessa

configuracdo, com 4 faixas de rolamento, se exige para o canteiro 0 minimo de 4,0 metros.

Figura 20 — Perfil das avenidas projetadas, sem

escala
—
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Fonte: autoria propria

Figura 21 — Perfil das ruas projetadas, sem escala
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Fonte: autoria propria
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A seguir, na tabela 9, a relacdo das vias quanto a hierarquia e suas dimensdes. Tais

informagdes normalmente constariam no projeto geométrico de pavimentacéo.

Tabela 9 — Relagdo das vias projetadas quanto a hierarquia e dimensoes

Nome Hierarquia da via Comprimento Largura
Avenida Projetada A Coletora 1780,54 metros 30,0 metros
Avenida Projetada B Coletora 568,92 metros 30,0 metros

Rua projetada A Local 1771,73 metros 15,0 metros
Rua projetada B Local 1414,50 metros 15,0 metros
Rua projetada C Local 1504,50 metros 15,0 metros
Rua projetada D Local 1590,00 metros 15,0 metros
Rua projetada E Local 1742,12 metros 15,0 metros
Rua projetada F Local 1853,84 metros 15,0 metros
Rua projetada G Local 1983,36 metros 15,0 metros
Rua projetada H Local 1972,05 metros 15,0 metros
Rua projetada 1 Local 667,83 metros 15,0 metros
Rua projetada 2 Local 341,64 metros 15,0 metros
Rua projetada 3 Local 616,98 metros 15,0 metros
Rua projetada 4 Local 612,81 metros 15,0 metros
Rua projetada 5 Local 607,08 metros 15,0 metros
Rua projetada 6 Local 601,35 metros 15,0 metros
Rua projetada 7 Local 595,89 metros 15,0 metros
Rua projetada 8 Local 135,10 metros 15,0 metros
Rua projetada 9 Local 369,83 metros 15,0 metros
Rua projetada 10 Local 155,00 metros 15,0 metros
Rua projetada 11 Local 415,00 metros 15,0 metros
Rua projetada 12 Local 65,00 metros 15,0 metros
Rua projetada 13 Local 572,01 metros 15,0 metros
Rua projetada 14 Local 566,28 metros 15,0 metros
Rua projetada 15 Local 130,00 metros 15,0 metros
Rua projetada 16 Local 350,00 metros 15,0 metros
Rua projetada 17 Local 195,00 metros 15,0 metros
Rua projetada 18 Local 130,00 metros 15,0 metros
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4.1.6 Area loteavel, verde e institucional

Em um projeto de loteamento, a area lotedvel é definida como a area passivel de ser
loteada, ou seja, a area da gleba deduzida das &reas de preservacao permanente e outras areas
ndo passiveis de serem loteadas. Tal distingdo é importante pois em loteamentos urbanos se
faz a pratica de ceder areas ao poder publico, e tais exigéncias sdo feitas em
proporcionalidade a area loteavel do empreendimento.

No caso da Lei Municipal Complementar n°® 014/96, é declarado que nenhum
loteamento serd aprovado sem que seja cedido ao Patrim6nio Municipal 35% da area a ser
loteada, sendo que que devem ser atendidas a porcentagem minima de 5% para &reas
institucionais e o minimo de 10% para areas verdes.

No presente anteprojeto, para a delimitacdo das areas verdes, as mesmas foram
desenhadas em posicionamento contiguo as areas de APP para adicionar maior area designada
a fazer o papel de mata ciliar e proteger a nascente e 0s cursos d’agua que no interior e
adjacéncias da gleba do anteprojeto. Por outro lado, a designacéo de areas para area verde foi
feita de maneira a se harmonizar com o sistema viario adotado, permitindo assim maior
regularizacdo dos lotes projetados.

No caso das areas institucionais, foram designadas regifes pertencentes a regido de
ZEICS no municipio, pois a delimitacdo da area destinada para ZEICS foi considerada
equivocada, de tal maneira que a presenca de lotes com a configuracdo de ZEICS foi mitigada

destinando areas institucionais onde este era 0 zoneamento.

Tabela 10 — Relagdo das areas a serem cedidas ao poder municipal

Tipo de area szg?;ﬁlogléwo Area
Area total - 1235783,74m?
Area de APP - 82860,00m?2
Area lotedvel - 1152923,74m?
Area minima a ser doada 35% 403523,31m?
Area verde minima 10% 115292,37m?
Area institucional minima 5% 57646,19m?2

Fonte: autoria propria
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4.1.7 Areas de Preservagio Permanente

Ao iniciar os desenhos de um projeto de loteamento, é recomendavel que se inicie
pela definicdo das APPs decorrentes da presenga de cursos d’agua, lagos e nascentes, caso
ocorram nas proximidades da gleba e exercam influéncia sobre ela. A area loteada sofre
influéncia de uma nascente ¢ dois cursos d’agua, de maneira que na nascente que da vazao ao
corrego que atravessa a gleba foi designada como area de preservacdo permanente toda a
regido em um raio de cinquenta metros da mesma, como exige tanto a Lei Federal n°
12651/12 como a Lei Estadual Complementar n® 38/95. Para 0 cOrrego que segue desta
nascente, foi considerado que a largura de seu leito ndo supera a medida de dez metros, sendo
gue em decorréncia disso foi determinado como area de APP uma faixa de trinta metros tanto
a esquerda quanto a direita do curso d’agua, tal qual estdo definidas nas mesmas leis acima
mencionadas, embora entre em desacordo com a Lei Municipal Complementar n°® 014/96 que
neste aspecto foi desconsiderada. Em relacdo ao corrego Estaca, 0 mesmo altera o seu
diametro a medida em que percorre a divisa com a gleba. Na por¢do mais ao sul, sua largura
se inicia com valor inferior a 10m, se alargando entdo para ficar entre 10m e 30m por outro
trecho, posteriormente o leito do corrego se expande ainda mais, ficando mais largo que 50m
e abaixo de 200m. Dessa maneira, a faixa de APP entre a gleba e o cdrrego Estaca tem sua
largura variavel, como pode ser constatado nos desenhos do anteprojeto.

Tabela 11 — Relacdo de areas efetivas do anteprojeto

Tipo de 4rea Area min@ma a Area efetiva Percgntga}l efetivo’em
ser cedida relacdo a area lotedvel
Avrea total - 1235783,74m2 -
Area de APP - 82860,00m? -
Area loteavel - 1152923,74m? 100%
Area verde 115292,37m? 115705,62m? 10,04%
Area institucional 57646,19m? 59218,19m? 5,13%
Area das vias 230584,75m? 365652,62m? 31,72%
Area cedida ao poder municipal 403523,31m? 540449,57m? 46,88%
Area dos lotes 612474,17m? 53,12%

Fonte: autoria propria
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4.2 MEMORIAL DESCRITIVO

De acordo com a Lei Federal n° 6766/79, todo projeto de loteamento deve conter um
memorial descritivo que contem, obrigatoriamente, pelo menos:
o Uma descricdo sucinta do loteamento
o As condigdes urbanisticas do loteamentos e restricdes sobre lotes e
construcoes;
o A indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do
municipio no ato de registro do loteamento;
o A enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servicos publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento
e adjacéncias.
Esta secé@o abrange todos os itens da lista acima, com excec¢éo das restri¢cdes sobre 0s
lotes indicada no segundo item da lista, pois tais indicacdes se encontram em forma de tabela

no Apéndice A.

4.2.1 Descrigéo do loteamento

A éarea do loteamento apresentado tem como confrontantes o Anel Viario André
Anténio Maggi, a Avenida Alvadi Monticelli, o corrego Estaca, o Centro de Detencédo
Provisorio de Tangara da Serra e o Jardim Industriario, esta localizado no cruzamento do Anel
Viario com a Avenida Alvadi Monticelli, na porcéo norte do bairro Alto da Boa Vista.

As premissas adotadas para o projeto urbanistico foram concebidas com base na
topografia do local procurando racionalizar o uso do espaco e proporcionar um ambiente
desejavel de se morar dentro da cidade de Tangard da Serra, assim como racionalizar a
implantacéo da rede de infraestrutura urbana.

O parcelamento foi projetado utilizando um padréo que favoreca o padrdo residencial
buscando um publico de baixa renda, dessa maneira o tamanho dos lotes foi reduzido e as
quadras passaram a ter formas esbeltas, sem deixar de cumprir as exigéncias da lei que regula
0 parcelamento do solo no municipio no que compete as taxas de areas minimas para o
sistema viario (20%), area institucional (5%) e areas verdes (10%), que acabam por somar

35% do total de area a ser loteado.
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4.2.2 Estatisticas do loteamento

O anteprojeto se propde a lotear uma gleba que possui uma area de 1235783,74mz2,
dos quais 82860,00m2 sio Area de Preservacdo Permanente (APP), restando como &rea
lotedvel a soma de 1152923,74m2 de area a ser parcelada, sendo a mesma subdividida como
indicado adiante:

LOTES RESIDENCIAIS

o 1536 lotes residenciais distribuidos em quadras exclusivamente
residenciais e mistas, ocupando area de 431269,59m2, o que
corresponde a 37,41% da area loteada.

LOTES COMERCIAIS (ZEICS)

o 236 lotes comerciais distribuidos em quadras exclusivamente
comerciais ou mistas, a serem destinados a industria leve ou media,
comércio e servigcos, ocupando area de 181056,91m2 o0 que
corresponde a 15,70% da area loteada.

AREA INSTITUCIONAL

o 05 areas institucionais, distribuidos em quadras exclusivas, ocupando
a area de 59218,19m2, o que corresponde a 5,13% da &rea loteada.

AREA VERDE

o 04 areas verdes, distribuidos em regifes especificas, ocupando a area
de 115292,37m2, o que corresponde a 10,04% da area loteada.

SISTEMA VIARIO

o O sistema viario composto por duas avenidas, classificadas como
vias coletoras e vinte e seis ruas, classificadas como vias locais, que
ocupam 365652,62m2, o que corresponde a 31,72% da area loteada.

As ruas apresentam um gabarito de 15,00m, sendo 10,00m de faixa carrocavel e
5,00m de calgadas, sendo 2,50m de cada lado das ruas. Nas avenidas o Gabarito é de 30,00m,
sendo 9,00m para cada uma das pistas de rolamento, totalizando 18,00m de faixa carrogavel,
6,00m para o canteiro central e 6,00m para as calcadas, sendo 3,00m de cada lado das

avenidas.
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4.2.3 Areas de dominio do Municipio

o As éreas verdes foram demarcadas em regides contiguas as Areas de
Preservacdo Permanente, de modo a aumentar a qualidade da
protecdo aos cursos d’agua e nascente que se encontram na gleba
loteada. Assim como proporcionar melhor caminhabilidade para os
moradores entre outros beneficios.

o As areas institucionais foram demarcadas proximas ao Anel Viario
André Antdnio Maggi de modo a estarem acessiveis ndo somente a
comunidade, mas como estarem mais préximas da cidade como um
todo.

4.2.4 Caracteristicas dos lotes e quadras

As tipologias de lotes possuem muitas variagfes, sendo o padrdo predominante o de
guadras com dimensfes 50,00m x 150,00m. A partir do qual surgiram as demais variacdes
que se apresentam no loteamento em esquinas, regides de forma irregular, sem em nenhuma
instancia se apresentar lote com area inferior a 250mz2,

Abaixo seguem descritas as areas de todas as quadras, areas verdes e areas

institucionais, quadra a quadra:

Tabela 12 — Relagdo de quadras com a respectiva area e nimero de lotes

Quadras residenciais e comerciais
Quadra Area N° de lotes

02 14917,52m? 8
03 12588,47m? 6
04 17243,43m2 10
05 16383,75m?2 10
06 15524,08m?2 10
08 11917,27m? 10
09 11116,3m? 5
10 5994,63m? 16
11 5244,63m?2 14
12 7494,63m? 28
13 7494,63m?2 28
14 7494,63m? 28
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16 3744,63m2 12
17 7494,63m2 28
18 7494,63m2 28
19 3219,63m2 12
20 5994,63m2 16
21 5244,63m? 14
22 7494,63m2 28
23 7494,63m2 28
24 7494,63m2 28
26 7494,63m2 28
27 7494,63m2 28
28 7494,63m2 28
29 3219,63m2 12
30 6594,63m? 16
31 5769,63m? 14
32 8244,63m2 24
33 8244,63m2 24
34 8244,63m? 24
36 4119,63m?2 11
37 8214,08m2 23
38 8214,08m2 23
39 8244,63m2 24
40 8244,63m2 24
1 7381,52m2 17
42 5769,63m? 14
43 8244,63m2 24
44 8244,63m2 24
45 8244,63m2 24
46 4119,63m? 11
47 8214,08m2 23
48 8214,08m2 23
49 8244,63m2 24
50 8244,63m? 24
51 5405,32m2 13
52 5244,63m? 14
53 7494,63m? 28
54 7494,63m2 28
55 7494,63m? 28
56 7494,63m2 28
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57 7494,63m? 28
58 7494,63m? 28
59 7494,63m? 28
60 7494,63m? 28
61 7494,63m? 28
62 4089,93m? 9
63 5244,63m? 14
64 7494,63m? 28
65 7494,63m? 28
66 7494,63m? 28
67 7494,63m? 28
68 7494,63m? 28
69 7494,63m? 28
70 7494,63m? 28
71 7494,63m? 28
72 7494,63m? 28
73 5394,24m? 20
74 2774,55m? 6
75 5244,63m? 14
76 7494,63m? 28
77 7494,63m? 28
78 7494,63m? 28
79 7494,63m? 28
80 7494,63m? 28
81 7494,63m? 28
82 7494,63m? 28
83 7494,63m? 28
84 7494,63m? 28
85 7494,63m? 28
86 5394,24m? 20

Fonte: autoria propria
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Tabela 13 — Relagdo de reservas Municipais

Reservas Municipais
Area verde 01 27726,29m?
Area verde 02 14477,48m?
Area verde 03 19637,62m2
Area verde 04 53864,23m?2
Total area verde 115705,62m2
Area institucional 01 29194,9m?2
Area institucional 02 14664,4m?
Area institucional 03 7494,63m?
Area institucional 04 3744,63m?
Area institucional 05 4119,63m?
Total area institucional 59218,19m?2
Total &rea Municipal 174923,81m?

Fonte: autoria prépria

4.2.5 Parametros urbanisticos dos lotes

O anteprojeto apresentado possui lotes em duas diferentes regides do
Macrozoneamento de Tangard da Serra, sendo uma dessas regibes ZAS e a outra regido
ZEICS. No anteprojeto, os lotes das quadras 02, 03, 04, 05, 06, 08 e 09, assim como todos 0s
lotes das quadras 30, 31, 32, 33, 34, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49 e 50
que tenham como confrontante da frente do lote a Avenida Projetada A, sdo classificados
como lotes de ZEICS. Todos os lotes que ndo se enquadram nas circunstancias descritas
acima séo classificados como lotes de ZAS

Os parametros urbanisticos utilizados no macrozoneamento sdo seis ao todo:
coeficiente de aproveitamento basico (CAB), coeficiente de aproveitamento minimo (CAMi),
coeficiente de aproveitamento maximo (CAM), Taxa de ocupagdo (TO), taxa de
permeabilidade (TP) e tamanho minimo de lote. Sendo que a taxa de ocupacdo pode ser
dividida em taxa de ocupagéo para uso residencial (TOur) e taxa de ocupagdo para uso nao
residencial (TOnr). Abaixo, nas Tabelas 14 e 15, os indices urbanisticos que incidem sobre 0s
lotes de ZEICS e ZAS, respectivamente:
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Tabela 14 — Pardmetros urbanisticos para lotes em ZEICS

ZEICS - Parametros Urbanisticos
CAMi 0,25
CAB 3
CAM 5
TO 70%
TP 20%
Tamanho minimo de lote | 1000m?

Fonte: adaptado de Lei Municipal Complementar n° 210/15

Tabela 15 — Parametros urbanisticos para lotes em ZAS

ZAS - Parametros Urbanisticos
CAMiI 0,15
CAB 2
CAM 4
TOur 70%
TOnNr 80%
TP 10%
Tamanho minimo de lote | 250m2

Fonte: adaptado de Lei Municipal Complementar n® 210/15

4.2.6 Relacdo de equipamentos publicos no entorno da gleba

Na area onde sera implantado o loteamento proposto ndo se encontra nenhum
equipamento comunitério, todavia, nos arredores esse ndo é o caso. A seguir a Tabela 16 lista
alguns equipamentos comunitarios e suas distancias do loteamento e a figura 22 os situa em

relacdo a gleba

Tabela 16 — Relagéo de equipamentos urbanos no entorno da gleba

Equipamentos urbanos no entorno da gleba
Nome Natureza do equipamento | Distancia
CME Décio Buralli Educacdo 1,0km
PSF Alto da Boa Vista Saude 1,9km
CTN - Centro de Tradi¢Ges Nordestinas Cultura 1,2km
Escola Estadual Dr. Helcio de Souza Educacéo 1,0km
Campo de futebol Lazer 1,7km

Fonte: autoria propria
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Figura 22 — Equipamentos comunitarios, da esquerda para a direita; CTG Alianca da Serra,
Campo de Futebol, CTN Gonzagao, Escola Estadual Dr. Helcio de Souza, Posto de Saude
Alto da Boa Vista, Centro Municipal de Ensino Décio Buralli e Aeroporto Municipal Joaquim
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Fonte: Google Maps (2019)
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5 CONCLUSAO

Este Trabalho de Conclusdo de Curso constituiu no desenvolvimento deste
anteprojeto urbanistico, em uma gleba contendo 1235783,74m2. Ao final, foram obtidos 1536
lotes residenciais que ocupam uma area de 431269,59m?2 e 236 lotes comerciais que ocupam
uma area de 181056,91m2, somando na totalidade a area de 612474,17m2, correspondendo a
53,12% da area da gleba.

Além da area dos lotes, € previsto a doacdo para o poder municipal de 115292,37m?
de éreas verdes, 57646,19m?2 de areas institucionais e 230584,75m? de area pavimentada.

Os objetivos gerais e especificos foram atendidos. Durante os estudos, percebi a
complexidade na legislacdo que abrange desde leis nas trés esferas até legislacdo da area
ambiental a urbanistica. O trabalho de desenvolver um loteamento envolve a formacdo de
equipe multidisciplinar e que em conjunto aborda todos os elementos técnicos e legais, afim
de que, sendo ambiental, técnica, econdmica e socialmente vidvel, possa-se dar
prosseguimento em um empreendimento do tipo parcelamento do solo na modalidade
loteamento. O aprendizado com o presente Trabalho de Conclusdo de Curso foi uma grande
experiéncia e aprendizado.

Por fim, reitera-se a importancia e responsabilidade legal, ambiental e econdmica de
prosseguimento deste anteprojeto em caso de ensejar um empreendimento. Para tanto é
indispensavel obter-se a Consulta de Viabilidade junto ao setor de planejamento urbano e ao
setor ambiental do municipio, sugerindo-se submeter o presente anteprojeto aos mesmos.
Desta forma objetiva-se sanar todas as duvidas de cunho legal e obtenha-se a seguranca
juridica, técnica e econbmica para prosseguimento com 0s projetos urbanistico e
complementares, bem como todo o licenciamento ambiental inerentes a um projeto de

parcelamento do solo, conforme preconiza a Lei 6766/79.
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O memorial descritivo completo do anteprojeto de loteamento apresentado contém

no total cento e oitenta e oito paginas. E evidente que incluir todas essas paginas neste

apéndice seria inoportuno. Portanto, aqui estdo incluidos a descricdo da &rea institucional 01,

que correspondem a quadra 01, da area verde 01, a APP 01 e, por fim, das quadras 02, 11, 12,

16 e 74, que aparecem nas figuras 13, 15, 12, 16 e 14, respectivamente.

AREA INSTITUCIONAL 01

LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
Norte 151,37m | Rua Arlindo Lopes da Silva
Sul 40,58m Lotes 01, 02, 03, 04 e 05
AREA Leste 324,49m | Jd. Paraiso
29.194,90m? Oeste 342,99m | Rua 50
\ AREA VERDE 01
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
Norte 321,04m |Rua projetada A
Avenida projetada A, Ruas
Sul 396,00m |projetadas B, Ce D
Avenida projetada B, Ruas
AREA Leste 292,29m | projetadas 10, 11 e 12
27.726,59m? Oeste 292,29m | Ruas projetadas 8 € 9
| A.P.P01
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
Norte 90,38m Rua projetada A
Sul 70,98m Avenida projetada A
AREA Leste 417,18m | Area verde 02
25.165,87m? Oeste 412,20m | Area verde 01
\ QUADRA N° 02
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 01 Frente 29,94m Rua projetada A
Fundo 30,02m Lote 05
AREA Direito 62,69m | Lote 02
1.887,91m? Esquerdo 63,12m Rua projetada 2
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LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 02 Frente 30,01m Rua projetada A
Fundo 30,00m Lote 06
AREA Direito 62,17m |Lote 03
1.873,50m? Esquerdo 62,69m Lote 01
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 03 Frente 30,01m Rua projetada A
Fundo 30,00m Lote 07
AREA Direito 61,66m |Lote 04
1.856,88m? Esquerdo 62,17m Lote 02
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 04 Frente 30,09m Rua projetada A
Fundo 30,00m Lote 08
AREA Direito 61,22m  |Rua projetada 3
1.840,39m? Esquerdo 61,66m Lote 03
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 05 Frente 30,00m Rua projetada B
Fundo 30,02m Lote 01
AREA Direito 63,21m | Rua projetada 2
1.887,75m? Esquerdo 62,71m Lote 06
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 06 Frente 30,00m Rua projetada B
Fundo 30,00m Lote 02
AREA Direito 62,71m |Lote 05
1.873,17m? Esquerdo 62,19m Lote 07
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° Q7 Frente 30,00m Rua projetada B
Fundo 30,00m Lote 03
AREA Direito 62,19m |Lote 06
1.858,34m? Esquerdo 61,66m Lote 08
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 08 Frente 30,00m Rua projetada B
Fundo 30,00m Lote 04
AREA Direito 61,66m | Lote 07
1.840,67m? Esquerdo 61,14m Rua projetada 3
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QUADRA N° 11
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 01 Frente 15,00m Rua projetada B
Fundo 15,00m Lote 08
AREA Direito 25,00m | Lote 02
373,65m? Esquerdo 25,00m Rua projetada 3
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 02 Frente 15,00m Rua projetada B
Fundo 15,00m Lote 09
AREA Direito 25,00m | Lote 03
375,00m?2 Esquerdo 25,00m Lote 01
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 03 Frente 15,00m Rua projetada B
Fundo 15,00m Lote 10
AREA Direito 25,00m |Lote 04
375,00m?2 Esquerdo 25,00m Lote 02
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 04 Frente 15,00m Rua projetada B
Fundo 15,00m Lote 11
AREA Direito 25,00m | Lote 05
375,00m? Esquerdo 25,00m Lote 03
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 05 Frente 15,00m Rua projetada B
Fundo 15,00m Lote 12
AREA Direito 25,00m | Lote 06
375,00m? Esquerdo 25,00m Lote 04
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 06 Frente 15,00m Rua projetada B
Fundo 15,00m Lote 13
AREA Direito 25,00m | Lote 07
375,00m?2 Esquerdo 25,00m Lote 05
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 07 Frente 15,00m Rua projetada B
Fundo 15,00m Lote 14
AREA Direito 25,00m  |Rua projetada 4
373,65m2 Esquerdo 25,00m Lote 06
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LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 08 Frente 15,00m Rua projetada C
Fundo 15,00m Lote 01
AREA Direito 25,00m | Rua projetada 3
373,65m? Esquerdo 25,00m Lote 09
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 09 Frente 15,00m Rua projetada C
Fundo 15,00m Lote 02
AREA Direito 25,00m | Lote 08
375,00m? Esquerdo 25,00m Lote 10
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 10 Frente 15,00m Rua projetada C
Fundo 15,00m Lote 03
AREA Direito 25,00m | Lote 09
375,00m? Esquerdo 25,00m Lote 11
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 11 Frente 15,00m Rua projetada C
Fundo 15,00m Lote 04
AREA Direito 25,00m | Lote 10
375,00m? Esquerdo 25,00m Lote 12
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 12 Frente 15,00m Rua projetada C
Fundo 15,00m Lote 05
AREA Direito 25,00m | Lote 11
375,00m? Esquerdo 25,00m Lote 13
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 13 Frente 15,00m Rua projetada C
Fundo 15,00m Lote 06
AREA Direito 25,00m | Lote 12
375,00m? Esquerdo 25,00m Lote 14
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 14 Frente 15,00m Rua projetada C
Fundo 15,00m Lote 07
AREA Direito 25,00m | Lote 13
373,65m? Esquerdo 25,00m Rua projetada 4
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QUADRA N° 12
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 01 Frente 12,00m Rua projetada B
Fundo 12,00m Lote 15
AREA Direito 25,00m | Lote 02
298,65m? Esquerdo 25,00m Rua projetada 1
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 02 Frente 10,50m Rua projetada B
Fundo 10,50m Lote 16
AREA Direito 25,00m | Lote 03
262,50m? Esquerdo 25,00m Lote 01
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 03 Frente 10,50m Rua projetada B
Fundo 10,50m Lote 17
AREA Direito 25,00m |Lote 04
262,50m? Esquerdo 25,00m Lote 02
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 04 Frente 10,50m Rua projetada B
Fundo 10,50m Lote 18
AREA Direito 25,00m | Lote 05
262,50m? Esquerdo 25,00m Lote 03
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 05 Frente 10,50m Rua projetada B
Fundo 10,50m Lote 19
AREA Direito 25,00m | Lote 06
262,50m? Esquerdo 25,00m Lote 04
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 06 Frente 10,50m Rua projetada B
Fundo 10,50m Lote 20
AREA Direito 25,00m | Lote 07
262,50m?2 Esquerdo 25,00m Lote 05
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 07 Frente 10,50m Rua projetada B
Fundo 10,50m Lote 21
AREA Direito 25,00m |Lote 08
262,50m? Esquerdo 25,00m Lote 06

CONFERE COM ORIGINAL, cépia extraida de documento original de acordo com o Art. 5° do Decreto n° 83.936/79




67

LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 08 Frente 10,50m Rua projetada B
Fundo 10,50m Lote 22
AREA Direito 25,00m | Lote 09
262,50m?2 Esquerdo 25,00m Lote 07
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 09 Frente 10,50m Rua projetada B
Fundo 10,50m Lote 23
AREA Direito 25,00m |Lote 10
262,50m?2 Esquerdo 25,00m Lote 08
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 10 Frente 10,50m Rua projetada B
Fundo 10,50m Lote 24
AREA Direito 25,00m |Lote 11
262,50m? Esquerdo 25,00m Lote 09
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 11 Frente 10,50m Rua projetada B
Fundo 10,50m Lote 25
AREA Direito 25,00m |Lote 12
262,50m? Esquerdo 25,00m Lote 10
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n® 12 Frente 10,50m Rua projetada B
Fundo 10,50m Lote 26
AREA Direito 25,00m |Lote 13
262,50m? Esquerdo 25,00m Lote 11
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 13 Frente 10,50m Rua projetada B
Fundo 10,50m Lote 27
AREA Direito 25,00m |Lote 14
262,50m? Esquerdo 25,00m Lote 12
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n® 14 Frente 12,00m Rua projetada B
Fundo 12,00m Lote 28
AREA Direito 25,00m  |Rua projetada 5
298,65m? Esquerdo 25,00m Lote 13
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 15 Frente 12,00m Rua projetada C
Fundo 12,00m Lote 01
AREA Direito 25,00m  |Rua projetada 4
298,65m? Esquerdo 25,00m Lote 16
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LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 16 Frente 10,50m Rua projetada C
Fundo 10,50m Lote 02
AREA Direito 25,00m |Lote 15
262,50m?2 Esquerdo 25,00m Lote 17
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n® 17 Frente 10,50m Rua projetada C
Fundo 10,50m Lote 03
AREA Direito 25,00m |Lote 16
262,50m?2 Esquerdo 25,00m Lote 18
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 18 Frente 10,50m Rua projetada C
Fundo 10,50m Lote 04
AREA Direito 25,00m |Lote 17
262,50m?2 Esquerdo 25,00m Lote 19
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 19 Frente 10,50m Rua projetada C
Fundo 10,50m Lote 05
AREA Direito 25,00m |Lote 18
262,50m?2 Esquerdo 25,00m Lote 20
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 20 Frente 10,50m Rua projetada C
Fundo 10,50m Lote 06
AREA Direito 25,00m |Lote 19
262,50m?2 Esquerdo 25,00m Lote 21
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n® 21 Frente 10,50m Rua projetada C
Fundo 10,50m Lote 07
AREA Direito 25,00m | Lote 20
262,50m?2 Esquerdo 25,00m Lote 22
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
ne 22 Frente 10,50m Rua projetada C
Fundo 10,50m Lote 08
AREA Direito 25,00m | Lote 21
262,50m?2 Esquerdo 25,00m Lote 23
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 23 Frente 10,50m Rua projetada C
Fundo 10,50m Lote 09
AREA Direito 25,00m | Lote 22
262,50m?2 Esquerdo 25,00m Lote 24
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LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 24 Frente 10,50m Rua projetada C
Fundo 10,50m Lote 10
AREA Direito 25,00m | Lote 23
262,50m? Esquerdo 25,00m Lote 25
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 25 Frente 10,50m Rua projetada C
Fundo 10,50m Lote 11
AREA Direito 25,00m | Lote 24
262,50m?2 Esquerdo 25,00m Lote 26
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 26 Frente 10,50m Rua projetada C
Fundo 10,50m Lote 12
AREA Direito 25,00m |Lote 25
262,50m? Esquerdo 25,00m Lote 27
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n® 27 Frente 10,50m Rua projetada C
Fundo 10,50m Lote 13
AREA Direito 25,00m | Lote 26
262,50m? Esquerdo 25,00m Lote 28
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 28 Frente 12,00m Rua projetada C
Fundo 12,00m Lote 14
AREA Direito 25,00m | Lote 27
262,50m? Esquerdo 25,00m Rua projetada 5
QUADRA N° 16
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 01 Frente 12,00m Rua projetada B
Fundo 12,00m Lote07
AREA Direito 25,00m | Lote 02
298,65m? Esquerdo 25,00m Rua projetada 12
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 02 Frente 12,00m Rua projetada B
Fundo 12,00m Lote 08
AREA Direito 25,00m |Lote 03
300,00m?2 Esquerdo 25,00m Lote 01
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LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 03 Frente 12,00m Rua projetada B
Fundo 12,00m Lote 09
AREA Direito 25,00m | Lote 04
300,00m? Esquerdo 25,00m Lote 02
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 04 Frente 12,00m Rua projetada B
Fundo 12,00m Lote 10
AREA Direito 25,00m | Lote 05
300,00m? Esquerdo 25,00m Lote 03
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 05 Frente 12,00m Rua projetada B
Fundo 12,00m Lote 11
AREA Direito 25,00m | Lote 06
300,00m? Esquerdo 25,00m Lote 04
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 06 Frente 12,00m Rua projetada B
Fundo 12,00m Lote 12
AREA Direito 25,00m Avenida projetada B
373,65m? Esquerdo 25,00m Lote 05
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° Q7 Frente 12,00m Rua projetada C
Fundo 12,00m Lote 01
AREA Direito 25,00m | Rua projetada 12
298,65m?2 Esquerdo 25,00m Lote 08
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 08 Frente 12,00m Rua projetada C
Fundo 12,00m Lote 02
AREA Direito 25,00m | Lote 07
300,00m? Esquerdo 25,00m Lote 09
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 09 Frente 12,00m Rua projetada C
Fundo 12,00m Lote 03
AREA Direito 25,00m | Lote 08
300,00m? Esquerdo 25,00m Lote 10
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 10 Frente 12,00m Rua projetada C
Fundo 12,00m Lote 04
AREA Direito 25,00m | Lote 09
300,00m? Esquerdo 25,00m Lote 11
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LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 11 Frente 12,00m Rua projetada C
Fundo 12,00m Lote 05
AREA Direito 25,00m |Lote 10
300,00m? Esquerdo 25,00m Lote 12
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n® 12 Frente 15,00m Rua projetada C
Fundo 15,00m Lote 06
AREA Direito 25,00m |Lote 11
373,65m? Esquerdo 25,00m Avenida projetada B
QUADRA N° 74
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 01 Frente 35,73m Rua projetada G
Fundo 25,61m Lote 04
AREA Direito 25,00m | Lote 02
763,77m? Esquerdo 26,97m Rua projetada 01
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 02 Frente 15,00m Rua projetada G
Fundo 15,00m Lote 05
AREA Direito 25,00m | Lote 03
375,00m?2 Esquerdo 25,00m Lote 01
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 03 Frente 10,50m Rua projetada G
Fundo 10,50m Lote 06
AREA Direito 25,00m |Rua projetada 3
373,65m? Esquerdo 25,00m Lote 02
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 04 Frente 15,00m Rua projetada H
Fundo 15,00m Lote 01
AREA Direito 25,00m | Rua projetada 01
513,46m?2 Esquerdo 25,00m Lote 05
LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 05 Frente 15,00m Rua projetada H
Fundo 15,00m Lote 02
AREA Direito 25,00m |Lote 04
375,00m?2 Esquerdo 25,00m Lote 06
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LOTE LADO DIMENSAO CONFRONTANTE AZIMUTE
n° 06 Frente 15,00m Rua projetada H
Fundo 15,00m Lote 03
AREA Direito 25,00m | Lote 05
373,65m? Esquerdo 25,00m Rua projetada 3
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APENDICE B - Situac&o do loteamento
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APENDICE C - Anteprojeto de loteamento
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APENDICE D - Levantamento topografico
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APENDICE E — Angulos e medidas
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ANEXO A - Planta Certificada e Memorial Certificado da gleba
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Certificada - Sem Confirmacao de Registro em Cartério
Parcela certificada pelo SIGEF de acordo com a Lei 6.015/73 e pendente de confirmagéo do registro da certificagdo em cartério

MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA

Ad
< .

NS

Denominacgéao:

Natureza da Area:

©  Vétice tipo P
= Veértice tipo V
O Vertice tipo O
Muro
Estrada
L= Nala
Canal

Limite artificial ndo tipificado
Corpo d'agua ou curso d'agua

—————Linha de cumeada

Grota

— Crista de encosta

-- Péde encosta

Limite natural nao tipificado

Imével em estudo
| Iméveis confrontantes

Em atendimento ao § 5° do art. 176 da Lei 6.015/73,
certificamos que a poligonal objeto deste memorial
descritivo ndo se sobrepde, nesta data, a nenhuma
outra poligonal constante do cadastro
georreferenciado do INCRA.

09/04/2019 12:25
09/04/2019 12:34

Data Certificagao:

Data da Geragao:

Estancia Recanto Aleare Particular
Proprietario: CPF: Responsavel Técnico:
Nei Luiz Lorenzetti 356.756.919-87 LUIZ DA SILVA
Matricula do imével: Cartério de Registro de Imoveis: Formacao: CREA:
6287 (06.339-6) Tangara da Serra - MT Engenheiro Agrimensor 6699 TD/MT
Codigo INCRA/SNCR:  Municipio: Cod. Credenciado: AR.T.:
9999545648938 Tangara da Serra-MT AU1 3146494 - MT
Area (Sistema Geodésico Local): Perimetro: Sistema Geodésico: Sistema de Coordenadas: Escala: Formato: |
123.6846 ha 5.831.81m SIRGAS 2000 Lat./Long. - ndo projetado 1:16495 A4
©  Vértice tipo M ——————Linha ideal Cerca CERTIFICAGAO: eec6561-8c48-47ec-addb-233d338b2e94

Esta planta foi gerada automaticamente pelo Sigef com base nas informagdes transmitidas e assinadas digitalmente pelo Responsavel Técnico (Credenciado).
A autenticidade desde documento pode ser verificada pelo enderego eletronico http:/sigef.incra.gov.br/autenticidade/eec6f561-8c48-47ec-a4db-233d338b2e94/
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MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA

Denominacao: Estancia Recanto Aleare

Proprietario:

Matricula do imovei: ozs/
Municipio/UF: Tangara da Serra-MT

Responsavel Técnico: LUIZ DA SILVA
Formacao: Engenheiro Agrimensor
Cadigo de credenciamento: AU1

Sistema Geodésico de referéncia: SIRGAS 2000
Area (Sistema Geodésico Local): 123,6846 ha

MEMORIAL DESCRITIVO

Natureza da Area: Particular
CPF: 356.756.919-87

Codigo INCRA/SNCR: 9999545648938

Cartorio (CNS): (06.339-6) Tangara da Serra -

CREA:
AR.T.:

MT

6699 TD/MT
3146494 - MT

Coordenadas: Latitude, longitude e altitude geodésicas

Perimetro (m): 5.831,81 m

Azimutes: Azimutes geodésicos

DESCRIGAO DA PARCELA

VERTICE SEGMENTO VANTE
Cadigo Longitude Latitude Altitude (m) Codigo Azimute Dist. (m) Confrontagdes
AU1-M-5590 -57°27'42,397" -14°38'51,707" 391,7 AU1-V-5139 102°37" 14,63 Corrego Estaca, margem esquerda
AU1-V-5139 -57°27'41,920" -14°38'51,811" 391,71 AU1-V-5140 97°43' 29,75 Corrego Estaca, margem esquerda
AU1-V-5140 -57°27'40,935" -14°38'51,941" 391,53 AU1-V-5141 142°47' 46,27 Corrego Estaca, margem esquerda
AU1-V-5141 -57°27'40,000" -14°38'53,140" 391,24 AU1-V-5142 110°07' 36,36 Cérrego Estaca, margem esquerda
AU1-V-5142 -57°27'38,859" -14°38'53,547" 391,44 AU1-V-5143 133°38' 27,83 Cérrego Estaca, margem esquerda
AU1-V-5143 -57°27'38,186" -14°38'54,172" 391,21 AU1-V-5144 171°54' 49,11 Corrego Estaca, margem esquerda
AU1-V-5144 -57°27'37,955" -14°38'55,754" 391,02 AU1-V-5145 137°42' 31,0 Corrego Estaca, margem esquerda
AU1-V-5145 -57°27'37,258" -14°38'56,500" 391,48 AU1-V-5146 165°26' 30,96 Cérrego Estaca, margem esquerda
AU1-V-5146 -57°27'36,998" -14°38'57, 475" 391,57 AU1-V-5147 137°58' 30,66 Cérrego Estaca, margem esquerda
AU1-V-5147 -57°27'36,312" -14°38'58,216" 391,66 AU1-V-5148 129°26' 33,82 Corrego Estaca, margem esquerda
AU1-V-5148 -57°27'35,439" -14°38'58,915" 391,28 AU1-P-12299 144°15' 16,7 Corrego Estaca, margem esquerda
AU1-P-12299 -57°27'35,113" -14°38'59,356" 391,47 AU1-P-12300 145°08' 52,52 Cérrego Estaca, margem esquerda
AU1-P-12300 -57°27'34,110" -14°39'00,758" 391,77 AU1-P-12301 114°42' 34,62 Corrego Estaca, margem esquerda
AU1-P-12301 -57°27'33,059" -14°39'01,229" 392,48 AU1-P-12302 64°48' 53,08 Corrego Estaca, margem esquerda
AU1-P-12302 -57°27'31,454" -14°39'00,494" 391,53 AU1-P-12303 30°46' 42,18 Corrego Estaca, margem esquerda
AU1-P-12303 -57°27'30,733" -14°38'59,315" 391,54 AU1-P-12304 89°04' 9,49 Cérrego Estaca, margem esquerda
AU1-P-12304 -57°27'30,416" -14°38'59,310" 392,26 AU1-P-12305 111°52' 11,22 Cérrego Estaca, margem esquerda
AU1-P-12305 -57°27'30.,068" -14°38'59,446" 393,27 AU1-P-12306 136°22' 26,46 Corrego Estaca, margem esquerda
AU1-P-12306 -57°27'29,458" -14°39'00,069" 392,17 AU1-P-12307 166°57" 25,71 Corrego Estaca, margem esquerda

Este Memorial Descritivo foi gerado automaticamente pelo S

gef com base nas informagdes transmitidas e assinadas digitalmente pelo Responsavel Técnico (Credenciado).
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AU1-P-12307 | -57°27'29,264" -14°39'00,884" 391,82 AU1-P-12308 163°36' 31,81 |Cérego Estaca, margem esquerda

AU1-P-12308 | -57°27'28,964" -14°39'01,877" 391,24 AU1-P-12309 84°21' 18,13 |Corrego Estaca, margem esquerda

AU1-P-12309 | -57°27'28,361" -14°39'01,819" 393,77 AU1-P-12310 359°55' 24,71 |Corrego Estaca, margem esquerda

AU1-P-12310 | -57°27'28,362" -14°39'01,015" 391,24 AU1-P-12311 95°05' 21,15 ___|Corrego Estaca, margem esquerda

AU1-P-12311 | -57°27'27,658" -14°39'01,076" 391,71 AU1-P-12312 123°34' 63,93 |Cérrego Estaca, margem esquerda

AU1-P-12312 | -57°27'25,878" -14°39'02,226" 392,03 AU1-P-12313 133°31" 4593 __|Cérrego Estaca, margem esquerda

AU1-P-12313 | -57°27'24,765" -14°39'03,255" 392,59 AU1-P-12314 72°48' 24,34 |Corrego Estaca, margem esquerda

AU1-P-12314 | -57°27'23,988" -14°39'03,021" 394,62 AU1-P-12315 95°55' 18,14 |Corrego Estaca, margem esquerda

AU1-P-12315 | -57°27'23,385" -14°39'03,082" 394,85 AU1-P-12316 202°15' 24,97 |Corrego Estaca, margem esquerda

AU1-P-12316 | -57°27'23,701" -14°39'03,834" 3917 AU1-P-12317 188°51" 29,33 |Corrego Estaca, margem esquerda

AU1-P-12317 | -57°27'23,852" -14°39'04,777" 392,34 AU1-P-12318 178°37" 28,53 |Corrego Estaca, margem esquerda

AU1-P-12318 | -57°27'23,829" -14°39'05,705" 393,53 AU1-P-12319 78°12' 26,02 |Cérego Estaca, margem esquerda

AU1-P-12319 | -57°27'22,978" -14°39'05,532" 392,36 AU1-P-12320 125°59" 44,35 __|Cérrego Estaca, margem esquerda

AU1-P-12320 | -57°27'21,779" -14°39'06,380" 392,46 AU1-M-5599 150°01" 49,71 __|Gérrego Estaca, margem esquerda

AU1-M-5599 | -57°27'20,949" -14°39'07,781" 392,22 AU1-M-5608 261°52' 196,51 |CNS: 06.339-6 | Ma. 5829 | Loteamento Jardim Industridrio
AU1-M-5608 | -57°27'27,450" -14°39'08,684" 402,13 AU1-M-5598 262°04' 504,07 |GNS: 06.339-6 | Mat. 5829 | Loteamento Jardim Industriario
AU1-M-5598 | -57°27'44,134" -14°39'10,944" 417,58 AU1-M-5607 262°02' 16,65 |CNS: 06.339-6 | Mat. 5829 | Loleamento Jardim Industridrio
AU1-M-5607 | -57°27'44,685" -14°39'11,019" 417,66 AU1-M-5606 261°53' 60,6 |CNS:06.339-6 | Mat. 5629 | Loteamento Jardim Industridrio
AU1-M-5606 | -57°27'46,690" -14°39'11,297" 419,22 AU1-M-5605 262°02' 149,78 |ONS: 06.339-6 | Mat. 5829 | Loteamento Jardim Industridrio
AU1-M-5605 | -57°27'51,647" -14°39'11,971" 422,44 AU1-M-5604 262°03' 75,69 |CNS:06.339-6 | Mat. 5629 | Loteamento Jardim Industridrio
AU1-M-5604 | -57°27'54,152" -14°3912,311" 423,97 AU1-M-5603 261°53' 25,09 |CNS:06.339-6 | Mal. 5829 | Loteamento Jardim Industridrio
AU1-M-5603 | -57°27'54,982" -14°39'12,426" 424,27 AU1-M-5602 262°04' 348,96 |ONS: 06.339-6 | Mat. 5829 | Loteamento Jardim Industriario
AU1-M-5602 | -57°28'06,532" -14°39'13,990" 431,63 AU1-M-5601 262°11" 87,08 |CNS:06.339-6 | Mal. 5629 | Loteamento Jardim Indusridrio
AU1-M-5601 -57°28'09,415" -14°39'14,375" 432,63 AU1-M-5600 262°10' 15,13 |ONS:06.339-6 | Mat. 5829 | Loteamento Jardim Industridrio
AU1-M-5600 | -57°28'09,916" -14°39'14,442" 432,58 AU1-M-5597 262°14' 109,63 |CNS: 06.339-6 | Mat. 21348 | Centro de Detengao Proviséria — CDP
AU1-M-5597 | -57°28'13,546" -14°39'14,923" 433,86 AU1-M-5584 262°04' 606,12 |CNS: 06.339-6 | Mat. 21348 | Geniro de Detengao Provisdria ~ COP
AU1-M-5584 | -57°28'33,608" -14°39'17,639" 438,02 AU1-M-5585 330°02' 684,74 _|Estrada 05— Hoje Avenida Alvadi Monticel
AU1-M-5585 | -57°28'45,036" -14°38'58,339" 433,32 AU1-M-5586 83°42" 93,09 |Terras do Municipio de Tangara da Serra - MT
AU1-M-5586 | -57°28'41,914" -14°38'58,004" 433,41 AU1-M-5587 329°14' 9,01 |Terras do Municipio de Tangara da Serra — MT
AU1-M-5587 | -57°28'42,068" -14°38'57,752" 433,49 AU1-M-5588 84°00' 518,89 |Rodovia Estadual MT-339

AU1-M-5588 | -57°28'24,823" -14°38'55,992" 428,26 AU1-M-5589 84°00' 1120,68 _|Rodovia Estadual MT-339

AU1-M-5589 | -57°27'47,578" -14°38'52,190" 397,07 AU1-M-5590 84°31' 155,75 _|Rodovia Estadual MT-339

Este Memorial Descritivo foi gerado automaticamente pelo Sigef com base nas informagdes transmitidas e assinadas digitalmente pelo Responsavel Técnico (Credenciado).
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CERTIFICAGAO: eec6f561-8c48-47ec-a4db-233d338b2e94
Em atendimento ao § 5° do art. 176 da Lei 6.015/73, certificamos que a poligonal objeto deste memorial descritivo ndo se sobrepde, nesta data, a
nenhuma outra poligonal constante do cadastro georreferenciado do INCRA.

Data Certificagao: 09/04/2019 12:25

Data da Geragéo: 09/04/2019 12:33

Certificada - Sem Confirmacao de Registro em Cartoério

Parcela certificada pelo SIGEF de acordo com a Lei 6.015/73 e pendente de confirmagéo do registro da certificagdo em cartério
A autenticidade desde documento pode ser verificada pelo endereco eletrénico http:/sigef.incra.gov.br/autenticidade/eec6f561-8c48-47ec-a4db-233d338b2e94/

Este Memorial Descritivo foi gerado automaticamente pelo Sigef com base nas informages transmitidas e assinadas digitalmente pelo Responsavel Técnico (Credenciado).
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Prefeitura Municipal de Tangara da Serra
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IMPLANTACAO GERAL DO LOTEAMENTO
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Marcos Azimute Dist. (m)
M-5590 / V-5139 102°37 14,63
V-5139 / V-5140 97°43' 29,75
V-5140 / V-5141 142°4T 46,27
V-5141/V-5142 110°07 36,36
V-5142 / V-5143 133°38' 27,83
V-5143 / V-5144 171°54' 49,11
V-5144 / V-5145 137°42' 31
V-5145/ V-5146 165°26' 30,96
V-5146 / V-5147 137°58' 30,66
V-5147 / V-5148 129°26' 33,82

V-5148 / P-12299 144°15' 16,7
P-12299 / P-12300 145°08' 52,52
P-12300 / P-12301 114°42' 34,62
P-12301/ P-12302 64°48' 53,08
P-12302 / P-12303 30°46' 42,18
P-12303 / P-12304 89°04' 9,49
P-12304 / P-12305 111°52' 11,22
P-12305 / P-12306 136°22' 26,46
P-12306 / P-12307 166°57" 25,71
P-12307 / P-12308 163°36' 31,81
P-12308 / P-12309 84°21' 18,13
P-12309 / P-12310 359°55' 24,71
P-12310/ P-12311 95°05' 21,15
P-12311/ P-12312 123°34' 63,93
P-12312/ P-12313 133°31 45,93
P-12313/ P-12314 72°48' 24,34
P-12314 / P-12315 95°55' 18,14
P-12315/ P-12316 202°15' 24,97
P-12316 / P-12317 188°51' 29,33
P-12317 / P-12318 178°37 28,53
P-12318 / P-12319 78°12' 26,02
P-12319/ P-12320 125°59' 44 35
P-12320 / M-5599 150°01' 49,71
M-5599 / M-5608 261°52' 196,51
M-5608 / M-5598 262°04' 504,07
M-5598 / M-5607 262°02' 16,65
M-5607 / M-5606 261°53' 60,6
M-5606 / M-5605 262°02' 149,78
M-5605 / M-5604 262°03' 75,69
M-5604 / M-5603 261°53' 25,09
M-5603 / M-5602 262°04' 348,96
M-5602 / M-5601 262°11' 87,08
M-5601 / M-5600 262°10' 15,13
M-5600 / M-5597 262°14' 109,63
M-5597 / M-5584 262°04' 606,12
M-5584 / M-5585 330°02' 684,74
M-5585 / M-5586 83°42' 93,99
M-5586 / M-5586 329°14' 9,01
M-5587 / M-5588 84°00' 518,89
M-5588 / M-5589 84°00' 1120,68
M-5589 / M-5590 84°31' 155,75
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ANEL VIARIO ANDRE ANTONIO MAGGI

QUADRO GERAL DE AREAS
Tl s Area mini.ma 3 | 4 oaofetiva Perce~nt§,|zfl efetivo’em
ser cedida relagdo a drea lotedvel
Area total - 1235783,74m? -
Area de APP - 82860,00m? -
Area lotedvel - 1152923,74m? 100%
Areaverde 115292,37m? 115705,62m? 10,04%
Area institucional 57646,19m? 59091,33m? 5,13%
Area das vias 230584,75m? 365652,62m? 31,72%
Area cedida ao poder municipal 403523,31m? 540449,57m? 46,88%
Areados lotes 612474,17m? 53,12%

Marcos Azimute Dist. (m)
M-5590 / V-5139 102°37 14,63
V-5139 / V-5140 97°43' 29,75
V-5140 / V-5141 142°4T 46,27
V-5141/V-5142 110°07 36,36
V-5142 / V-5143 133°38' 27,83
V-5143 / V-5144 171°54' 49,11
V-5144 / V-5145 137°42' 31
V-5145/ V-5146 165°26' 30,96
V-5146 / V-5147 137°58' 30,66
V-5147 / V-5148 129°26' 33,82

V-5148 / P-12299 144°15' 16,7
P-12299 / P-12300 145°08' 52,52
P-12300 / P-12301 114°42' 34,62
P-12301/ P-12302 64°48' 53,08
P-12302 / P-12303 30°46' 42,18
P-12303 / P-12304 89°04' 9,49
P-12304 / P-12305 111°52' 11,22
P-12305 / P-12306 136°22' 26,46
P-12306 / P-12307 166°57" 25,71
P-12307 / P-12308 163°36' 31,81
P-12308 / P-12309 84°21' 18,13
P-12309 / P-12310 359°55' 24,71
P-12310/ P-12311 95°05' 21,15
P-12311/ P-12312 123°34' 63,93
P-12312/ P-12313 133°31 45,93
P-12313/ P-12314 72°48' 24,34
P-12314 / P-12315 95°55' 18,14
P-12315/ P-12316 202°15' 24,97
P-12316 / P-12317 188°51' 29,33
P-12317 / P-12318 178°37 28,53
P-12318 / P-12319 78°12' 26,02
P-12319/ P-12320 125°59' 44 35
P-12320 / M-5599 150°01' 49,71
M-5599 / M-5608 261°52' 196,51
M-5608 / M-5598 262°04' 504,07
M-5598 / M-5607 262°02' 16,65
M-5607 / M-5606 261°53' 60,6
M-5606 / M-5605 262°02' 149,78
M-5605 / M-5604 262°03' 75,69
M-5604 / M-5603 261°53' 25,09
M-5603 / M-5602 262°04' 348,96
M-5602 / M-5601 262°11' 87,08
M-5601 / M-5600 262°10' 15,13
M-5600 / M-5597 262°14' 109,63
M-5597 / M-5584 262°04' 606,12
M-5584 / M-5585 330°02' 684,74
M-5585 / M-5586 83°42' 93,99
M-5586 / M-5586 329°14' 9,01
M-5587 / M-5588 84°00' 518,89
M-5588 / M-5589 84°00' 1120,68
M-5589 / M-5590 84°31' 155,75
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